GECOORDI NEERDE STATUTEN VAN

het “GEBOUW B”

zi j nde de residenties

QUEEN MARY - QUEEN ELI SABETH -
NEW AVSTERDAM - BRI TTANI C

Onder nem ngsnunmer: 0880. 561. 644

Ter goedkeuring voorgel egd aan de
al genene vergadering d.d. 08/03/2013



Coordi nati e van:

- de oorspronkelijke statuten verl eden voor notaris Jean Tyt gat
op 26.05. 1976;

- de wijzigende statuten verleden voor notaris Jean Tytgat op
31.08. 1976;

- de Wet van 30 juni 1994 op de nede-ei gendom

- de Wt van 2 juni 2010 tot w j zi gi ng van het Burgerlijk Wt boek
teneinde de werking van de nede-eigendom te noderniseren en
transparanter te maken

- de Wt van 15 nei 2012 tot wij zi gi ng van het Burgerlijk Wt boek
wat de nede-ei gendom betreft.

Voor wat Dbetreft de identiteit van de oorspronkelijke

verschijner(s), de ei gendonsoor sprong, de (event ueel)
voor af gaandel i jk gesloten overeenkonsten, de bodentoestand of
voorschriften i nzake st edenbouw, wor dt verwezen naar de

oor spronkel ij ke akt e; wanneer i n onder st aande t ekst verwezen wor dt naar
pl annen of docunenten "aan deze akte gehecht", wordt bedoel d dat deze
gehecht werden aan de oorspronkelijke akte; wanneer gesproken wordt
over “huidige” akte, wordt de oorspronkelijke notariéle akte bedoeld.

Het jaar NEGENTI ENHONDERD ZES EN ZEVENTI G
OP ZESENTW NTI G ME

I s de oorspronkelijke conparante verschenen voor Meester Jean
TYTGAT, notaris plaats Gent, aan wie zij heeft verklaard:

- Dat zij eigenaar geweest was van zesdui zend vijfhonderd en
vijf komma negentig/tiendui zendsten in nede-ei gendom en gedwongen
onverdeel dheid in een perceel grond gelogen te GCent, tussen de
Mar t el aar sl aan en de Jubi | euml aan, groot vijftienduizend vierhonderd
en elf vierkante meter zesenzeventig vierkante decineter.

Ten kadaster bekend geweest zijnde als volgt:

a) een grond Martel aarslaan, 171, kadastraal bekend, of het
geweest zijnde sectie K nunmer 951/ d6, groot vol gens titel tweehonderd
zevenenveertig vierkante neter twi ntig vierkante deci meter en hebbende
vol gens neting een oppervliakte van tweehonderd negenenveertig
vierkante neter zes vierkante decineter;



b) een grondeende Martel aarsl aan, nunmers 73 tot 159 (onpare
nunmer s) kadast raal bekend sectie K nunmers 951/ T/ 2, 951/S/2, 951/ R/ 2,
951/ Q@ 2, 951/ P/ 2, 951/ @, 951/ C/ 2, 951 /n2, 951 /m 2, 951/L/2, 951/ K/ 2,
951 /F/ 3, 951/9/3, 951/h/3, 951/i/3, 951/k/3, 951/F'5, 951/T/5,
951/ U5, 951/Vv/5, 951/W5, 951/X/'5, 951/y/5, 951/s/3, 951/t/3,
951/u/ 3, 951/VI/3, 951/w' 3, 951/x/3, 951/y/3, 951/2/3, 951/A 4,
951/ B/ 4, 951/ C4, 951 /D4, 951 /i/2, 951 /G 2, 951/ H 2, 951/ F/ 2, 951/ FE/ 2,
951/ D/ 2, 951/b/2, 951/A/ 2, 951/z en 951/D/3 groot vol gens kadaster
t weedui zend eenenveertig vierkante nmeter en vol gens titel tweedui zend
zesennegentig vierkante nmeter zevenenvijftig vierkante decineter.

c) 1. Een grond Martel aarsl aan, 175, kadastraal bekend secti e K
nunmers 951/ A/ 6, 951/ B/ 6 en 951/ CJ 6 voor een grootte van dui zend entien
vi erkante neter.

2. Een grond Martel aarsl aan, 173, kadastraal bekend sectie K
numer 951/ k voor een grootte van tweehonderdtw ntig vierkante neter

3. Een grond Martel aarslaan,ten kadaster bekend sectie K
nunmers 951/ M 6 en 951/ D/5 voor een grootte van dui zend zevenhonderd
en een vierkante neter.

4. Een grond Martel aarsl aan, 161, kadastraal bekend sectie K
nunmer 951/y voor een grootte van tweehonderd zesendertig vierkante
net er.

De goederen sub V nummers 1, 2, 3 en 4 hebben vol gens titel een
opper vl akt e van dri edui zend honderd negen en negenti g vi erkante neter
achtentachtig vierkante decineter.

d) Een grond Martel aarsl aan, |63, kadastraal bekend sectie K
nunmrer 951 /x voor een oppervl akte van tweehonderd negen en dertig,
vierkante neter,groot volgens titel tweehonderd negenenveertig
vierkante neter tien vierkante decineter

e) Een grond aan de Jubileum aan, kadastraal bekend of het
geweest zijnde, sectie K numers 952/ men 953/i voor een grootte van
t weedui zend zevenhonderd achttien vi erkante neter en hebbende vol gens
meting een oppervlakte van tweeduizend achthonderd zesenvijftig
vi erkante nmeter eenenzestig vierkante decineter.

f) Een grond aan de Jubil eun aan, kadastraal bekend of het
geweest zijnde, sectie K nummer 953/f voor een oppervlakte var
acht honderd achtenvijftig vierkante neter en hebbende vol gens neting
een oppervlakte van achthonderd tweeéntwintig vierkante neter
zesenveertig vierkante decineter.

g) Een grond aan de Martel aarsl aan, kadastraal bekend of het
geweest zijnde,sectie K (tiende afdeling)nunmers 951/ G 6, 951/h/6,
951/ k/ 6, 951/p/ 6 en 951/0/6 voor een oppervlakte van driedui zend
vij fhonderd zeventi g vi erkante neter, groot vol gens neting dri edui zend
vijfhonderd zevenenzeventig vierkante neter drieéntwi ntig vierkante
deci neter.



h) Een grond gelegen tussen de Martelaarslaan en de
Jubi | eum aan, kadastraal bekend of het geweest zijnde sectie Knunmers
952/ q, 952/ k, 952/i en 952/ n, hebbende vol gens kadast er een opper vl akte
van negentien aren vierentwintig centi aren en vol gens neti ng negentien
aren negenendertig centiaren en tweeénzeventig vierkante deci neter

i) Twee percelen grond respectievelijk groot driehonderd
zesenzestig vierkante neter en twaal f vierkante neter vijfennegentig
vi er kant e deci net er, ni et voor zi en van een kadastraal perceel nummer, al s
t oebehoor d hebbende aan de Stad Gent. Later ten kadaster gekend Secti e
K nummer s 951/ G6, 951/ H6, 951 /K6, 951/ P6, 951/06, 953/ F, 952/ M 953/1,
952/1, 952/k, 952/ N, 952/Q 951/K, 951/d6, 951/X, 951/Y, 951/ A6,
951/ B6, 951/ C6, 951/ @B, 951/ R6 en deel (hi erboven sub i) zonder nunmer.

Dat naar de ternen van een akte verl eden voor notaris Aeby te
Ant wer pen, net tussenkonst van notaris Tytgat op tweeéntwi ntig juni
negenti enhonderd zeventig, overgeschreven ten eerste kantoor van
hypot heken te Gent op zes juli daarna boek 233 nunmer 32, het regl enent
van nede- ei gendom van het conpl ex opgesteld werd net bepaling dat:

I. de grond sanen net de er op te richten gebouwen onderwor pen
zouden worden zo aan het toenmalig geldend artikel 577bis van het
Burgerlijk Wet boek al s aan de regl enment en van nmede- ei gendomaan zel f de
akt e gehecht.

Il. op de geneenschappelijke grond in privatieve eigendom
gebouwd wor dt:

a) door "I.T." een pand genaand "Supermarkt" zijnde een
supernmar kt net bijhori gheden en gelij kvl oerse aut ostaanpl aat sen op de
gedeel t en af gebeel d i n het rood en i n het geel op een schets aan zel fde
akt e gehecht en waarvan een exenpl aar eveneens vast gehecht gebl evenis
aan hi er na ber oepen basi sakt e ver| eden voor onder get ekende notari s, net
di en verstande dat:

- op het in het rood afgebeel de gedeelte, al de gebouwen zo
boven al s onder de grond, privatief aan "I.T." toebehoren

- op het in het geel afgebeel de gedeelte, sl echts de gebouwen
op en boven de grond privatief aan |.T. toebehoren

b) door "V.K G' drie panden genaand " Gebouw A", " Gebouw B" en
"Gebouw C' zijnde drie appartenentsgebouwen net gelijkvloerse
aut ost aanpl aat sen, zonede een pand genaand "Garage" zijnde een
onder gronds vl ak nmet garages, op de gedeelten afgebeeld in het groen
en in het geel op zelfde schets net dien verstande dat:

- op het in het groen af gebeel de gedeel te, al de gebouwen, zo
boven al s onder de grond, privatief aan "V.K G' toebehoren

- op het in het geel afgebeel de gedeelte sl echts de gebouwen
onder de grond privatief aan V.K G toebehoren.



I1l. Naar termen van twee akten verleden voor ondergetekende
notaris op zeventien januari negentienhonderd twee en zeventig,
overgeschreven ten eerste kant oor van hypot heken te Gent op negentien
januari daarna respectievelijk boek 425 numrer 6 en boek 430 numer 10
werd ten verzoeke wvan “W.K.G” de |basisakte opgemaakt wvan
respectievelijk het "Gebouw C' en de "Parking" en van het "Gebouw A"
en de “Garage" waaraan respectievelijk verbonden werden tweedui zend
dri ehonderd t weeénzeventi g/ ti endui zendst en en honderd acht enzeventi g/
ti endui zendsten in de gezanenlijke geneenschappelijke grond voor de
panden, “Gebouw C" en "Parki ng" en dri ehonderdzesti en/tiendui zendst en
en zeshonderdzestig komma zeven/tiendui zendsten in de gezanenlijke
geneenschappel i j ke grond voor de panden "Gebouw A" en "Garage" nmnet
bepaling dat de overige aandelen van "V.K.G” in zelfde grond zi]
dri edui zend honderdveertig/tiendui zendsten zullen verbonden worden
aan het overige pand "Gebouw B" terwi jlI de aandel en van Mej uffer Marie
Jose De Coux zullen verbonden zijn aan privatieve delen in de panden
"Gebouw A" en "Garage".

IV. Oprichting van het "CGebouw B" onvattende de Residenties
“Queen Elizabeth”, “Queen Mary”, “New Amsterdam” en “Brittannic”.

De verschijnster verkl aarde het inzicht te hebben op een deel
van voor schreven grond, te weten op het perceel aangedui d onder letter
"B” op het inplanti ngspl an dat vast gehecht gebl even i s aan voor ber oepen
basi sakte van zeventien januari negentienhonderd twee en zeventig,
overgeschreven ten eerste kant oor van hypot heken te Gent op negenti en
j anuari daarna boek 125 nummer 6, een appart enent sgebouwop te richten.

Dit pand wordt hi erna beschreven en zal worden opgericht onder
het regi ne van de horizontal e verdeling van het ei gendom

Van de privatieve gedeelten die dit pand sanenstellen zal als
accessorium af hangen, een gedeel te:

1. van de gezanenlijke geneenschappelijke grond.

2. van de genene del en van het pand gebouw

Deze genene del en zi jn nmet het oog op de bepal i ng van de rechten
en verplichtingen van el ke onver deel de nede- ei genaar en over eenkonsti g
de hierna vereer opgegeven tabel, verdeeld in tienduizend/
ti endui zendst en.

V.  Het opgerichte gebouw wordt beheerst door huidige statuten en door de artikelen
577-2 8 9 en 577-3 t.em. 577-14 van het Burgerlijk Wetboek. Deze wettelijke bepalingen zijn van
dwingend recht toepasselijk, zodat eventuele niet met de wetgeving strokende statutaire bepalingen
worden verondersteld van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement van mede-eigendom,
desgevallend aangevuld met een reglement van orde.

De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van de privatieve en
gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat
aan ieder privatief deel is verbonden.



Het reglement van mede-eigendom bevat:

1°  de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gededlten;

2°  de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
lasten;

3°  de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheid
van de algemene vergadering;

4°  de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de
duur van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de
eventuele opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende
verplichtingen;

5°  dejaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de gewone al gemene vergadering
van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de wijzigingen eraan, moeten
het voorwerp zijn van een authentieke akte.

Indien bedlist werd een reglement van orde op te stellen, dan kan dat reglement bij
onderhandse akte worden opgemaakt.

De verschijnster |egde neer om aan de oorspronkelijke akte
gehecht te worden:

(1.) De plannen van het pand “Gebouw B”:

- een plan genaand “basisakte plan” bevattende de tekening
van: de achter-, vVOoor - en zi j gevel , de i ndel i ng van
kel derverdi epi ng/ gel i j kvl oers, typeverdi epi ng, techni sche bouw aag en
dakpl an;

- een oppervlakteplan van kel derverdieping, gelijkvloers,
t ypeverdi epi ng en techni sche bouw aag en het dakpl an.

De uitvoering van de plannen van het “Gebouw B" werd t oevert r ouwd
aan de heer Jozef Lodewyk-Smit, architect,wnende te Sint Anandsberg,
Dokt er De Reusestraat, 44, i ngeschreven op de tabel der architecten van
Qost - VI aander en nummer 783.

Deze pl annen werden door de openbare di ensten goedgekeurd en
bouwer gunni ng werd af gel everd door het coll ege van Burgeneester en
Schepenen der Stad Gent op acht juni negenti enhonderd zeventi g, numrer
10/ 071/ 15, 148(Litt M 19/1969)al s vol gt / Al hier aangenerkt zijnde dat
de gebouwen bl ok A, bl ok Ben bl ok C, hiernain de bouwer gunni ng ver nel d
i nwerkelijkheiduitgevoerd werden en aangedui d worden al s bl ok B, bl ok
C en bl ok A

"Stad Gent-Vijfde afdeling werken-Borluutstraat,24.”

Bouwver gunni ng.

(...)



(2.) Het al genmeen regl enent van nede-ei gendom

Deze docunenten zullen aan de oorspronkelijke akte gehecht
blijven, nate zijn getekend "ne varietur" door de verschijnster en de
notaris, omsanen ter registratie to worden aangeboden

Deze docunenten nmaken nmet de tegenwoordi ge akte de basisakte
statutenui t van het pand " Gebouw B".

Zij vullen el kander aan en vornen één geheel ; zij noeten gel ezen
en verkl aard worden de ene in functie van de andere en ook in functie
van het voorberoepen regl enent van nede-ei gendom van het conpl ex.

De onder havi ge basi sakte vornt één geheel net haar bijvoegsels.
Zij dient tot de bepaling der rechten en verplichtingen van de
t egenwoor di ge en toekonstige eigenaars. Zij is verplichtend voor hen
en voor al di egenen dielater op het pand " Gebouw B" of op een onder deel
ervan enig recht zullen bezitten, van wel ke aard ook; zij bindt hen
evenal s zij hun erfgenanen, opvol gers en recht hebbenden of rechtver-
krijgenden, te welken titel ook, solidair en ondeel baar verbindt.

Zel fderwi j ze zul | en de t egenwoor di ge en t oekonsti ge ei genaars,
hun er f genanen, opvol gers en recht hebbenden of rechtverkrijgenden, te
wel ken titel ook, verbonden zijn door de bepalingen van voorberoepen
regl ement van nede-ei gendom van het conpl ex.

Bi j gevol g zul |l en alle akt en van overdracht,
ei gendonmsaanwi j zi ng, genot of andere, de uitdrukkelijke vernelding
noet en bevatten dat de ni euwe bel anghebbenden vol | edi g kenni s hebben
zo van onder havi ge basi sakt e en haar bijvoegsel s, al s van het regl enent
van nede- ei gendomvan het conpl ex, en zelfs van de w j zi gi ngen, die er
|ater op regel matige w jze zouden zijn aangebracht, en dat zij van
recht swege door het enkel feit van eigenaars geworden te zijn, ofwel
bewoners of gebrui kers van enig deel van het "Gebouw B" in de plaats
worden gesteld, met alle rechten en verplichtingen die er uit
voortspruiten of er zullen uit voortspruiten

In voornel de akten houdende overdracht of verklaring van
ei gendom genot srecht of andere, zal er woonst keuze gedaan wor den, net
van r echt swege t oekenni ng van recht smacht, i n het gebouw, dit bij gebrek
aan betekening van een andere woonstverkiezing in de Gentse
aggl onerati e.

I ngeval van tegenstrijdige ternenin detegenwoordi ge basi sakte
en het regl enent van nede-ei gendomvoor konen, zul | en de bepal i ngen van
de tegenwoordi ge basi sakte al s bi ndend beschouwd worden



BASISAKTE

VERKLARING VAN VERDELING VAN DE “PANDEN"

De verschijner verklaart de verdeli ng het op te richten ‘gebouw
B’ te doen in burelen, appartementen en kelders.

Deze wilsverklaring geacteerd in deze akte, brengt vanaf dit
ogenbl i k tot stand de burel en, de appartenenten en de kel ders die alle
op zichzelf het voorwerp kunnen uitmaken van alle overeenkonsten.

El kK van deze privati eve ei gendommen onvat:

a) een gedeelte in privatieve en uitsluitende ei gendom

b) een zeker aantal aandel en:

- in de gezanenlijke geneenschappelijke grond,

- i n de geneenschappel i j ke gedeel t en van het pand waarvan zi j
deel uitmaken, die zich bevinden in de toestand van nede-ei gendom en
gedwongen onver deel dhei d.

De vervreendi ng van een bureel, van een appartenent of van een
kel der onmvat noodzakelijkerw jze de vervreendi ng én van het privati ef
gedeel te én van de aandel en in de genmeenschappelijke grond en in de
genene del en van het pand, die daar bijkonstig bijbehoren.

De hypot heek en el k ander zakelijk recht op een bureel, een
appartenment of een kelder bezwaart terzelfdertijd het gedeelte in
privatieve eigendom alsnmede de aandelen in de geneenschappelijke
gedeel ten (grond en pand) di e daar nede onaf schei delijk verbonden zijn.

Het ontstaan van deze burel en, appartenenten en kel ders verwekt
het bestaan der gedeelten die geneenschappelijk zijn aan deze
ver schei dene ei gendommen.

De aandel en i n de geneenschappel i j ke del en (grond en pand) wor den
verdeel d intiendui zend/ tiendui zendsten; zij bestaan i n nede-ei gendom
en gedwongen onver deel dhei d.

BESCHRIJVING VAN HET PAND “GEBOUW B”

De ontleding der hieraangehechte plannen geeft vol gende
beschrij vi ng:

Het gebouw bestaat uit vier residenties:

1) deresidentie"QueenElisabeth" onvat twee appartenent en per
verdi eping aangeduid net de letters A en B; in totaal dertig
appartenent en boven het gelijkvl oers.

2) de residentie "Queen Mary" onvat twee appartenenten per
ver di epi ng aangedui d net de l etters Cen D; de t echni sche bouw aag onvat
€én appartenment aangeduid nmet de letters TB/C, in totaal eenendertig
appartenent en boven het gelij kvl oers.




3) de residentie "New Anst erdan’ onvat twee appartenenten per
ver di epi ng aangedui d net de letters Een F; de techni sche bouw aag onvat
twee appartenmenten aangeduid net de letters TB/E en TB/F; in totaal
tweeénderti g appartenmenten boven het gelijkvl oers-

4) De residentie "Brittanic" onvat twee appartenmenten per
verdi eping aangeduid net de letters G en H in totaal dertig
appartenent en boven het gelijkvl oers.

De i nkom 1 bedi ent twee residenties:
"Queen Elisabeth” en "Queen Mary"

De i nkom 2 bedi ent eveneens twee residenties:
"New Ansterdant en Brittanic"

De | etters worden aangegeven begi nnende net de letter Auiterst
rechts net het gezicht naar het gebouw en de rug naar de supernarkt.

Wat betreft de techni sche bouw aag op dezel fde wi j ze: begi hnende
net de letters TB/C omte vervolgen net de letters TB/E en TB/ F.

A. KELDERI NGEN:

I/ Privatieve _del en:

Eenentachti g kel ders genummerd van K/1 tot en net K/81.

De kelders respectievelijk genumrerd Kl1-K2-K3-K79-K80-K81
ener zi jds en K67- K68- K69- K70- K71- K72- K73 en K74 anderzi jds zijn beide
ongevornd t ot twee grote kel derrui men, el k voor zi en van een kel dertrap
nmet toegang naar de bureelruinme van het gelijkvloers.

Kel der K/'7 wordt geneenschappelij k.

De cijfers hebben geen verband nmet de onderverdeling van de
appart enent en.

2/ Gemeenschappel i j ke _del en:

1) Vier trapplaatsen net trap aangeduid net de cijfers 1, 2,
3, 4 net toegang tot de overl oop van iedere verdi eping.

Acht liftschachten net |iftkooi, aangeduid net de cijfers 1, 2,
3, 4, 5 6, 7, 8 net toegang tot de overl oop op i edere verdi epi ng net
uit zonderi ng van de techni sche bouw aag.

De trapplaats aangeduid net het cijfer 1 en de twee liften
aangeduid nmet de cijfers 1 en 2 zijn uitsluitend bestend en ei gendom
van de residentie "Queen Elisabeth".

De trapplaats aangeduid net het cijfer 2 en de twee liften
aangeduid nmet de cijfers 3 en 4 zijn uitsluitend bestend en ei gendom
van de residentie "Queen Mary".

De trapplaats aangeduid net het cijfer 3 en de twee liften
aangeduid net de cijfers 5 en 6 zijn uitsluitend bestend en ei gendom
van de residentie "New Ansterdant.



De trapplaats aangeduid net het cijfer 4 en de twee liften
aangeduid net de cijfers 7 en 8 zijn uitsluitend bestend en ei gendom
van de residentie "Brittanic".

2) de twee vuilnissilo’s met twee bijkomende ruimten voor
vui | ni sbakken zijn elk afzonderlijk genmeenschappelijk aan de
residenties waar zij zijn gel egen.

3) vier leidingruinten, aangeduid net de cijfers 1, 2, 3, 4,
pal end aan de liftschachten en trapplaats zijn elk afzonderlijk
geneenschappelijk aan de residentie waar zij zijn gel egen.

4) Twee |eidingkokers elk aan een zijgevel palend en ver-
trekkend aan het pl af ond.

5) een | okaal voor noodgroep, één tellerlokaal, twee ruinten
voor fietsen en ki nderwagens, €én ruinte di enend al s rouwkapel én een
st ookpl aats nmet twee rookschouwen en kel der nunmer K78.

De I|okalen onder nunmer 5 verneld behoren tot de vier
residenti es. Nochtans zal het | okaal voor noodgroep eveneens gebr ui kt
wor den voor de vier residenties van Blok Cmts de ei genaars ervan zich
schi kken naar de bepal i ngen van voornel de basi sakte van Bl ok C

6) zes aera's begi nnend aan het plafond.

7) één verluchtingsschouw voor de stookpl aats.

8) de door gangen naar de i ndi vi duel e kel ders en
genmeenschappelij ke ruinmten, |okalen en ondergrondse garages.

De nodi ge | ei di ngen door heen sonmi ge privati eve del en. Nocht ans
zul | en deze doorgangen wat hun gebrui k als privatief kunnen beschouwd
worden in het uitsluitend belang van de eigenaar van alle erop
ui tgevende privatieve kel ders.

In de vier trapzalen is er onder de trap een bergrui nte voor de
kui svrouw voor zi en

B. GELI JKVLOERS

1/ Privatieve del en:

a) een grote bureelruinte net een in- en uitgang zowel in de
inkom1l als 2. Dit bureel kan naar keuze worden ingedeel d.

b) eentoiletgroep pal end aan de zijgevel kant Jubil eum aan en
onvattend een danes- en herenlavatory nmet elktweetoiletten. Hiertegen
aanpal end een trap naar de kel derruinte.

c) eentoiletgroep pal endtegende zijgevel kant Martel aarsl aan
en onvattend een danesl avatory net een toil et en een herenl avatory net
twee toiletten. H ertegen aanpal end een trap naar de kel derruinte.

N. B. Volgens eventuele wens van verschijnster nobgen de
toi | et groepen gew j zi gd worden

2/ Gemeenschappel i j ke _del en:

1) Een inkom aangeduid nmet het cijfer 1 behorend tot de
residenties "Queen Elisabeth" en "Queen Mary”. Een inkomaangedui d net
het cijfer 2 behorendtot deresidenties"NewAnsterdani en"Brittanic".

El ke i nkomaangeduid net de cijfers 1 en 2, heeft twee dubbel e
i nkondeuren en twee toegangstrappen naar de verschill ende
trappl aat sen
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El ke i nkom aangeduid nmet de cijfers 1 en 2 heeft een dubbele
i ngangs- en een dubbel e uitgangsdeur van de gelijkvl oerse buree
ruinte.

2) vier trapplaatsen net trap, aangeduid nmet de cijfers 1, 2,
3, 4 net toegang tot dé overloop op iedere verdieping, de
kel der ver di epi ng i nbegrepen.

- acht liftschachten net |iftkooi, aangeduid net de cijfers
1,2,3,4,5,6,7,8 net toegang tot de overloop op i edere verdi epi ng net
ui t zonderi ng van de t echni sche bouw aag, de trappl aatsen 1, 2, 3 en 4 et
deliften zijnuitsluitend ei gendomen bestend voor de respectievelijke
residenties v/iaar zij zijn gel egen.

- zes aera’s waarvan vier gelegen in de inkoms, en twee aera's
in het midden van de gelijkvl oerse bureelruine,

- vi er |eidingskokers pal end aan |iftschachten en aangedui d
net de cijfers 1,2, 3, 4.

- twee | eidingkokers elk in een van de twee toiletgroepen
pal end aan de zijgevels.

- een verluchtingskoker voor stookplaats gelegen in de
| ei di ngskoker nummer 3.

- t wee schouwen voor central e verwar m ng gel egen in | eidings-
koker nunmmer 3.

- vi er vuil ni skokers el k af zonderlijk geneenschappelijk net
residenties waar zij zijn gel egen.

C. VERDI EPI NGEN

De resi denti es "Queen Eli sabeth", “Queen Mary", “New Amsterdam"
en "Brittanic" omvatten el k vijftien verdi epi ngen genurmerd van 1 tot
en nmet 15, boven het gelij kvl oers.

Op el k van deze verdi epi ngen bevi nden zi ch acht appartenenten,
twee per residentie, aangeduid net de letters A, B, C, D, E, F, Gen
H gevol gd door de cijfers 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14 en 15 vol gens de verdi epi ngen e de resi denti es waar zij zijn gel egen,
in totaal honderdtw ntig appartenenten

1/ Privatieve_del en:

De appartenmenten A, B, C, D, E F, G en H onvatten elk in
privatieve en uitsluitende eigendom een hall, een living, een
keuken, een bergi ng, twee sl aapkaners, een badkanmer, een WC. en twee
terrassen.

2/ Gemeenschappel i j ke _del en:

- vier trappl aatsen net trap, aangeduid net de cijfers 1, 2,
3 en 4.

- acht liftschachten net |liften, aangeduid net de cijfers 1,
2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 eveneens net toegang tot de overl oop van iedere
verdi epi ng waar zij zijn gelegen met uitzondering van de technische
bouw aag,

- vi er | ei di ngkokers pal end aan de |l i ftschachten, en aangedui d
net de cijfers 1, 2, 3, 4.
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- twee | ei di ngkokers waarvan 1 in de reeks appartenenten A en
€én in de reeks appartenenten H.

- vier vuilniskokers in geneenschap te gebruiken net de
reeksen appartenenten waar zij zijn gel egen.

— zes aera's afzonderlijk geneenschappelijk net de reeksen
appartenmenten waar zij zijn gel egen.

- een verluchtingskoker voor stookplaats,gelegen in de
| ei di ngskoker nummer 3.

- acht rookschouwen, éénin el k der acht reeksen appartenenten
zi ch bevindend in de |iving.

- twee schouwen van de central e verwarm ng.

D. TECHNI SCHE BOUMLAAG

De technische bouwl aag bevindt zich boven de vijftiende
verdi epi ng en onvat dri e appartenenten aangeduid net de letters TB/ C,
TB/ E en TB/ F.

Het appartenment TB/Cis gelegen in de residentie "Queen Mary"

De appartenenten TB/Een TB/ F zijn gel egen in de residentie "New
Anst er dant' .

1/ Privatieve_del en:

a) Het appartenent TB/C onvat in privatieve en uitsluitende
ei gendom

- een hall, een WC., een badkaner, twee sl aapkaners, een
living met berging, een keuken, een afzonderlijke bergkanmer en een
terras pal end aan de zijde keuken-living en sl aapkanmer 1.

b) het appartenent TB/E onvat in privatieve en uitsluitende
ei gendom

- een hall, een WC., een badkaner, twee sl aapkaners, een
iving net berging, een keuken, een |innenkanmer en een terras pal end
aan de zijde keuken-Iliving—sl aapkanmer 1 en |innenkaner.

c) het appartenent TB/F onvat in privatieve en uitsluitende
ei gendom

- een hall, een WC., een badkaner, twee sl aapkaners, een
living, een Kkeuken,een bergkamer en een terras aan de zijde
keuken-1ivi ng-sl aapkaner 1 en badkaner.

2/ Gemeenschappel i j ke _del en:

- vier trappenpl aatsen nmet de trap aangeduid nmet de cijfers
1, 2, 3 en 4 et toegang tot de overl oop van i edere verdi epi ng waar zij
zi jn gel egen.

- vi er machi nekanmers, één per residentie

- twee branduit gangen respectievelijk in trappenplaats 1 en
4 en uitgevend op dak van vijftiende verdi eping.

- twee noodgangen net branduitgang respectievelijk in
trappenpl aats 2 en 3 en ui t gevend op het dak van de vij fti ende verdi epi ng
kant Super nmarkt.
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- vier vuilniskokers in geneenschap te gebruiken net de
reeksen appartenenten waar zij zijn gel egen

- zes aera's afzonderlijk genmeenschappelijk nmet de reeksen
appartenenten waar zij zijn gel egen

- een verluchtingskoker voor stookplaats gelegen in de
| ei di ngkoker nunmer 3.

- acht rookschouwen waarvan drie uitsluitend geneenschap-
pelijk aan de appartenenten waar zij zijn gelegen, zich bevindend in
de living.

- twee schouwen van de central e verwarm ng

- t wee schouwen van | ei di ngen op het ni et toegankelijkterras.

- een niet toegankelijk terras. -twee toiletten voor de
kui svrouwen.

E. DAK

Geneenschappel i j ke delen boven het dak van de technische
acht rookschouwen, zijnde twee enkele en drie dubbele
- zes schouwen voor aera's (drie dubbele)
- een ver| uchti ngsschouw voor stookpl aats
- twee schouwen van de central e verwarm ng
- vi er verluchtingsschouwen van de vuil ni skokers
- het dak van: a) de techni sche bouw aag
b) de trappl aat sen
c) de nachi nekamers
- vi er brandkoepel s

VKG behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor de appartenenten

event ueel te vervangen door bureel rui nten en ongekeerd, dit op verzoek
van de kopers.

VERDELI NG DER KWOTEI TEN

Het aandeel in de geneenschappelijke gedeelten van de
sanmenst el | ende privati eve del en van het pand " Gebouw B" t oegekend aan
ieder privatief gedeelte is forfaitair vastgesteld als volgt
(uitgedrukt in tienduizendsten):

Gebouw G ond
A. KELDERS
- De kel ders nummers 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 32, 33,
34, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 58, 61, 62, 64,
65 el k één konma twi ntig/tiendui zendsten in de
gezamenlijke grond zij voor de vijfenveertiq
kel ders:
vierenvijftig/tiendui zendsten 54

en el k drie/tienduizendsten, in de genene del en
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van het gebouwzij voor devijfenveertigkel ders:
honder dvi j fenderti g/ ti endui zendst en

- de kel ders nummers 7, 8, 19, 25, 26, 27, 26,
29, 36, 37, 56, 57, 59, 60 elk

één komma  zestig/tienduizendsten in de
gezamenlijke grond, zij voor de veertien
kel der s:

tweeéntwi nti g konma veertig/tiendui zendsten
en el k vier/tiendui zendsten in de genene del en
van het gebouw zij voor de veertien kel ders:
zesenvijftig/tiendui zendsten

- de kelders numer 1, 2,3,79, 80,81

nmet elf konma zestig/tienduizendsten in de
gezamenl i j ke grond:

el f komma zestig/tiendui zendsten

en negenentw nti g/ ti endui zendsten: in de genene
del en van het gebouw,
negenentw nti g/ ti endui zendst en

- de kelders 31, 63 en 66 elk tweel
ti endui zendsten in de gezanenlijke grond, zij
voor de drie kelders:

zes/ ti endui zendst en

en el k vijf/tiendui zendsten in de genene del en
van het gebouw, zij voor de drie kel ders:
vijftien/tiendui zendsten:

- de kel der 30 met t wee komma
veertig/tiendui zendsten in de gezanenlijke
gr ond,

t wee konma veertig/tiendui zendsten

en zes/ ti endui zendst en i n de genene del en van het
gebouw,

zes/ ti endui zendst en:

- de kel ders numer 67, 68, 69, 70, 74, 72, 73,
74 met twaal f komma veertig/ tienduizendsten in
de gezanenlij ke grond,

twaal f komma veertig/ tienduizendsten

en éénendertig/tienduizendsten in de genene
del en van het gebouw,
€énenderti g/ti endui zendst en:

- de kelders nummer 75, 76, 77 elk
vi er/tiendui zendsten in de gezanenlijke grond
Zij voor de drie kel ders:

t waal f/ti endui zendst en:

en el k tien/tienduizendsten in de genene del en
van het gebouw, zij voor drie kel ders:

derti g/tiendui zendst en:

14

135

56

29

15

31

30

22,40

11, 60

2,40

12,40
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B. GELI JKVLCERS

- bur eel met honder d dri eénzestig /
ti endui zendsten in de gezanenlijke grond,
honder ddri eénzesti g/ ti endui zendst en:

en vijfhonderd negentien/tiendui zendsten in de
genene del en van het gebouw,

vi j f honder dnegenti en/ ti endui zendst en:

C. VERDI EPI NGEN

- Vijftien verdi epingen nmet el k acht apparte-
nmenten zij honderdtwintig appartenenten, elk
drieéntwintig / ti endui zendst en in de
gezamenlij ke grond,zij voor de honderdtw ntig
appart enent en:

t weedui zend zevenhonder dzesti g/ ti endui zendst en

en elk vierenzeventig/tienduizendsten in de
gemene del en van het gebouw, zij voor de honderd
twi ntig appartenenten

acht dui zend acht honder dt achti g/ ti endui zendst en

D. TECHN SCHE BOUMWLAAG

- het appartenent TB/ C net tweeéndertig komma
vijf/tienduizendsten in de gezanenlijke grond,
t weeéndertig komma vijf/tiendui zendsten

en honderd en een/tiendui zendsten in de genene
del en van het gebouw,

honderd en een/ti endui zendst en:

- het appartenent TB/E net eenendertig komma
twee/ ti endui zendsten in de gezanenlijke grond,
eenenderti g konma twee/tiendui zendst en:

en zevenennegenti g/ ti endui zendsten i n de genene
del en van het gebouw,
zevenennegenti g/ ti endui zendst en

- het appartenent TB/F nmet twee en derti g koma
vijf/tienduizendsten in de gezanenlijke grond,
twee en dertig komma vijf/tiendui zendsten:

en honderd en een/tiendui zendsten in de genene
del en van het gebouw,

Sanen:

aandel en in de gezamenlijke grond driedui zend
honderd veertig, en
aandel en in de genene del en tiendui zend.

519

8. 880

101

97

10. 000

163

2.760

32,5

31,2

32,5
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PRIVATIEVE EN GEMENE DELEN — OMSCHRIJVING

[ bepalingen overgebracht uit het oorspronkelijk reglenment van
nmede- ei gendom ]

Arti kel 6:

De geneenschappelijke del en van het pand onvatten nanelij k:

De grond di e zoal s gezegd i n de basi sakte ook geneen i s aan de
andere panden van het conplex, de voetpaden en beplantingen, de
af sl uiti ngen net aanpal ende panden en derden, het betonnen geraante,
van het onroerend goed, de uitwendige versieringen van de gevels,
bal kons, de buitenzijde van de vensters, de bal ustraden, de | euni ngen
van bal kons en Vensters, rollui ken en schouwen, de | eidingen van alle
aard voor water, gas, elektriciteit, alles tot aan de riool, behoudens
nocht ans de delen van deze |eidingen binnen de privatieve |okal en,
i ndi en deze leidingen tot uitsluitend en particulier gebruik van deze
| okal en di enen

De i ngangen net de deur, de portal en en voorhal | en, de trappen,
de trappen naar de kel ders, de rustingen, de doorgangen en tussengangen
der kel ders, de | okal en voor vuil ni s en kui sgerief, de volledigeliften
en hun nmachines, de plaatsen van de centrale verwarmng en de
verwar m ngsket el s, bijhori gheden en bui zen (de radi at oren en bui zen in
de privatieve | okal en bestend tot het particulier gebruik ervan zijn
privatieve del en), het dak en/of het terras boven op het gebouw net de
trappen en in het al geneen all e del en van het gebouw wel ke ni et zull en
bestend zijn tot het uitsluitend gebrui k van een der nede ei genaars of
wel ke geneenschappelijk zullen zijn volgens de wet van acht juli
negenti enhonderd vier en twintig en het gebruik.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de gededlten van gebouwen
of gronden die tot het gebruik van alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn.

Artikel 7:

El ke private eigendom zal onvatten: de sanenstell ende del en
ervan (et uitsluiting van de geneenschappelij ke delen) en namelijk de
vl oer of vl oerbekl eding met hun steun, de i nwendi ge schei dswanden net
de deur en, de geneenheden der schei dswanden, wel ke de privati eve del en
onderl i ng af schei den, de bi nnenzijde van de vensters net hun | ui ken of
rol I ui ken en | euni ngen, voor zover ai s deze el enenten zi ch bevi nden aan
de binnenzijde van het privatief deel; de deuren der rustingen, alle
i nwendi ge | eidingen der privatieve delen, de particuliere
gezondhei dsinstal |l aties, de delen in glas van deuren en vensters, de
bekleding van de zoldering net de versiering, de inwendige
zol der bekl eding en versiering, sanengevat al hetgeen zich bevindt
bi nnen de privatieve del en en hetgeen tot uitsluitend gebrui k hunner
ei genaars of ingebrui knenmers dient en zelfs hetgeen zich buiten deze
pl aat sen  bevi ndt, maar tot uitsluitend gebruik (voorbeeld:
particuliere neters en leidingen van water, gas elektriciteit,
t el ef oon, enzovoort).
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Bl JZONDERE BEDI NGEN

V. K. G behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor de prijs van
event uel e aankoop door de aanpal ende ei genaars, van de geneenhei d der
mur en en/ of afsluitingen die de naburige ei gendonmen schei den van het
pand, waarvan sprake in deze basisakte, tot haar eigen voordeel te
i nnen. Deze prijs zal rechtstreeks door haar ontvangen worden, tegen
haar eenvoudige kwijting en zonder tussenkonst van de eigenaars en
nede- ei genaars van het onroerend goed.

Indien evenwel gezegde eigenaars en nede-eigenaars, hun
opvol gers, rechthebbenden of rechtverkrijgenden, hun beni ddeling
noest en verl enen ten voordel e van V. KK G omhaar toe te | aten kwesti euze
prijs te innen, dan verbinden zij zich dit te doen te kostel ozen titel
en op eerste aan vraag.

V.K. G zal in ieder geval de geneenhei d, waarvan sprake nogen
benutten voor haar zelf of voor derden van haar keuze, en tot alle
doel ei nden, die zij nuttig zal oordelen, nanelijk voor alle eventuele
bouwwner ken en zonder uit dien hoofde omhet even wat verschuldigd te
zijn aan de eigenaars of nede-eigenaars van het goed.

De rechten wel ke V. K. G zich hierbij voorbehoudt, brengen voor
haar geen enkel e verplichting nede van bescherni ng of onderhoud, noch
van verantwoordelijkheid der nuren en/ of af sl ui ti ngen, wel ke
i ntegendeel tot volledig risico, gevaar en last blijven van de
respecti evelijke nede-ei genaars van het onroerend goed.

Der hal ve verl eent i eder koper van een deel i n het conpl ex, al hier
onherroepelijk volmacht of zal geacht worden volnmacht te hebben
verl eend aan V. K G :

1. omalle overeenkonsten van af stand van genene nuren af te
sluiten,aan de prijs en voorwaarden, die de nmacht hebber zal geradig
oordelen, de prijs te ontvangen en er kwijting van te verlenen

2. omin der mnne alle eventuel e af standen te doen wegens
ont ei geni ng van st roken grond, voor openbaar nut, omingelijfdte worden
in do openbare weg, mts de prijzen, l|asten en voorwaarden die de
gevol machti gde geradi g zal oordelen, alle prijzen en vergoedi ngen te
ontvangen en er kwijting van te verl enen, de heer hypot heekbewaar der
t e ont sl aan van anbt shal ve i nschrijving te nemen omwel ke reden het ook
weze.

Bedoel de afstandsprijzen blijven uitdrukkelijk voorbehouden
aan V.K. G die ze zal behouden of bestemren naar goeddunken

De burel en zul  en al tijd nogen overgaan, maar dan op hun kost en,
tot de nodernisering van de voorgevel op het gelijkvloers en van hun
privatieve del en, dit zonder tussenkonst van de andere nede-ei genaars
van het gebouw.

De burelen zullen, in tegenstrijd net hetgeen in het aan deze
gehechte regl enent van nede- ei gendom wordt bepaal d, wel publiciteit
nogen voer en op hun respecti eve gevel rui nt e en ranmen en er desgeval | end
Iicht of andere recl anmes aanbrengen, dit dan evenwel zonder dat dit mag
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schaden aan de rust van de ander e bewoner s of gebrui kers van het conpl ex;
aan- en ui tkni ppende lichtrecl anes bijvoorbeel d, zijn al dus verboden

Hui sbewaar der .

Er i s geen hui shewaarder voorzi en voor het gebouw voorwerp van
deze basi sakte.

Bl JZONDERE VOORWAARDEN OPGELEGD AAN DE ElI GENAARS EN OF HUURDERS

Er zul | en geen pl akkat en nogen wor den aangebr acht i n de publ i eke
hall's (beneden noch boven) dewel ke nel di ng zouden naken van naam en
ber oep van de ei genaar of i nwoner behoudens toel ati ng van de al genene
vergadering van eigenaars bij eenvoudige neerderheid van stemen.
Al'l een is toegel aten een standaard aandui di ng i n de naanmhouders daar
t oe speci aal aangebracht naast de parl of oons.

U tzonderlijk zullen de eigenaars, huurders en gebrui kers van
bur el en of appartenment en wel ke voor ber oepsdoel ei nden wor den gebr ui kt,
het recht hebben in de publieke hall’s en op de buitenkant van de
privatieve deuren pl akkaten te | at en aanbrengen net een maxi numgrootte
van tweedui zend vi erkante centi neter, zonder nochtans de harnoni e van
deze inkonhall te schenden. [ ingevoegd bij wjzigende akte d.d.
31.08. 1976 ]

I ndi en deze over eenkonst noest worden overtreden, verplicht de
ei genaar of inwoner-overtreder zich vrijwillig en dit bij de eerste
aanvr aag vanwege de syndi ¢ een boete t e bet al en wel ke de nede- ei genaar s
in vergadering verenigd en geldig nmet eenenvijftig ten honderd der
vert egenwoor di gde aandel en zouden stemmen. Deze boete is niet te
beschouwen al s enig noch beperkend doch kan zo dikw jls heropgel egd
wor den al s er overtredi ngen zouden zi j n. De boet en kunnen en nogen zel fs
in stijgende grootten worden vastgel egd.

VOCORBEHOUD

V. K. G behoudt zich het recht voor, zonder verdere tussenkonst
van de andere eigenaars van privatieve gedeelten, de hierboven
VOoor zi ene types van appartenenten te w j zi gen naar haar goeddunken en
dusdani g de privatieve gedeelten van een of meer appartenenten te
her verdel en i ngevol ge deze w j zi gi ngen en dit dan nmet herverdel i ng van
de ti endui zendsten eruit voortspruitende voor zoveel er dan echter geen
W j zi gi ngen aangebr acht wor den aan de reeds ver kocht e appartenent en en
voor zover het aantal appartenenten per type verdieping steeds beperkt
blijft tot maxi mum acht.

Er wordt er hier aan herinnerd dat het reglenent van
nmede- ei gendom van het conpl ex nog vol gende bepal i ng, inhoudt:

Het pand Supernmarkt heeft steeds het recht om

a) |astens de panden Gebouw A, Gebouw B en Gebouw C, het bedi ng
van ni et - nededi ngi ng op te | eggen aan de detail handel aars die zich in
de wi nkels, ingericht in de drie voornoende panden vestigen.
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Het beding is beperkt tot de detail handel in voedi ngswaren en
onder houdspr oduct en.

b) I astens de panden Gebouw A, Gebouw B en Gebouw C, een bedi ng
op te | eggen aan de detail handel aars die zich in de wi nkel s, ingericht
in de drie voornoende panden, vestigen, strekkend tot het verbod voor
i eder detail handel aar een verkoopoppervl akte te exploiteren die de
t weehonderd vi erkante neter per w nkel overtreft.
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REGLEMENT VAN MEDE- EI GENDOM

HOOFDSTUK | — ALGEMENE Ul TEENZETTI NG

Arti kel 1-2-3: vervallen

VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS

Rechtspersoonlijkheid — Naam — Doel - Hoedanigheid.

Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid
na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor en na de overdracht of
de toebedeling van ten minste één kavel.

Devereniging draagt de benaming " Ver eniging van mede-eigenaar svan het Gebouw B —
deresidenties Queen Elisabeth, Queen Mary, New Amsterdam en Brittanic".

Zij heeft haar zetel in het gebouw.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet
samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening,
erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of
met betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te
hebben om deze rechten te verdedigen.

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en ds
verweerder.

Bedlissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden
uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemeenschappelijke delen, behoudens een eventuel e andere verdeling van kosten zoalsvermeld in het
reglement van mede-eigendom.

Zo indien de algemene vergadering weigert om dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover
zijn eis niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Eveneens in afwijking van voormeld principe, wordt de mede-eigenaar, van wie de
vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.
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De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-eigenaars.

Alsdevordering gedeeltdlijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

Ontbinding en vereffening van de vereniging.

§1. De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke
reden ook, de onverdeel dheid ophoudt te bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebouwen heeft
niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

De agemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij
eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars uit, op verzoek van
iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

§2. De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan
voor haar vereffening. Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eigenaars
vermelden dat zij in vereffening is.

§3. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de
algemene vergadering van mede-eigenaars de wijze van vereffening en wijst zij één of meer
vereffenaars aan. Indien de agemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de
syndicus belast met de vereffening van de vereniging.

84. De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195, § 1, en 57 van het Wetboek van
vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.

§5. De afdluiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte vastgelegd, die
overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat:

1°  deplaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden
van de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2°  de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan
schuldeisers of aan mede-ei genaars toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.

86. Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de verenigingen van

mede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de
overschrijving voorgeschrevenin 8§ 5.

Tegenstelbaarheid

81. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld door
degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk
recht op het gebouw in mede-eigendom.
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§2. Het reglement van orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel
van de vereniging van mede-eigenaars neergel egd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog
niet benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

§3. De bedissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat
zZich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere bel anghebbende geraadpleegd worden.

84. ledere bepaling van het reglement van orde en iedere bedlissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstel baar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of
persoonlijk recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden:

1°  met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen
van het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt
gedaan op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en
van het register bedoeld in 8 3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van
de vereniging van mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving;

2°  met betrekking tot de bepalingen en de bedissingen aangenomen, na het verlenen van
het persoonlijk recht of na het ontdaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten
die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen
van de syndicus.

HOOFDSTUK |1 — WONI NGSTATUUT
SECTIE | - Onverdeel de nede-ei gendomen privatieve ei gendom
Artikel 4

Het pand onvat delen waarvan ieder eigenaar de privatieve
ei gendomzal hebben, en geneenschappelij ke del en, waarvan de ei gendom
op onverdeel de wi j ze zal toebehoren aan all e ei genaars, ieder voor een
gedeel te.

De ei gendonsrechten van ieder bezitter van een wel kdani g deel
van het pand zijn al dus sanengestel d uit een privati ef gedeelte en uit
een onverdeel d gedeelte zo in de genene del en van het pand als in de
gezanenl i j ke grond, wel ke een geheel vornen dat ni et nmeer nmag verdeel d
wor den, in deze zin dat de beschi kki ng van het privatief gedeelte, ipso
fact o de beschi kki ng van het onverdeel d gedeel te net zi ch draagt, zonder
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dat het uit onverdeel dhei d treden mag gevraagd wor den voor wel ke reden
het ook weze.

Het vervreenden, onder welke vorm ook, van het privatief
gedeelte, brengt uit volle recht de vervreending van het onverdeeld
gedeel t e nede.

De hypot heek op het privati ef gedeelte heeft eveneens betr ekki ng
op het overeenstemmend deel der bei de onverdeel dheden.

Artikel 5

De geneenschappelijke delen van het pand en de gezanenlijke
geneenschappelijke grond zijn, zoals gezegd wordt in de basisakte
waar aan dit regl ement is gehecht, verdeel d in
ti endui zend/ ti endui zendst en, behorende tot de sanenstel | ende del enin
evenredi gheid net de respectievelijke waarde van deze privatieve
best anddel en.

Deze waarde wordt door allen als definitief aanvaard, wel ke
W jzigingen aan de privatieve delen er ook nogen gebeuren door
verbetering, verfraaiing of anderszins.

Zij kunnen enkel gewijzigd worden door bedissing van de algemene vergadering, met
unanimiteit van alle mede-eigenaars.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen om de verdeling van de aandelen
in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of indien Zij
onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen;

Artikel 6
[ verplaatst naar het deel “basisakte ]
Artikel 7
[ verplaatst naar het deel “basisakte ]
Artikel 8

| eder e ei genaar heeft het recht te geni eten van en te beschi kken
over zijn privatieve del en bi nnen de grenzen bepaal d door dit contract
en op voorwaarde niet te schaden aan de rechten der andere ei genaars
en niets te doen dat de stevigheid van het gebouw zou kunnen i n gevaar
br engen.

| eder een kan vol gens goeddunken de i nwendi ge verdel i ng van zijn
pl aat sen, kel der i nbegr epen W j zi gen maar onder zijn
ver ant woor del i j khei d t en over st aan van ver zakki ngen, beschadi gi ngen en
ander e ongel ukken en ongemakken di e hi ervan het gevol g zul | en zi j n voor
de geneenschappelijke delen en de pl aatsen der andere eigenaars.
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Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun private
| okal en, enige wijziging aan de geneenschappelijke zaken te brengen
behoudens hetgeen in overeenstemming is net vol gend artikel.

Het is aan iedere eigenaar van appartenenten verboden deze in
ver schei dene privati eve del en onder te verdel en.

Het is toegelaten twee of drie privatieve del en van eenzel fde
ver di epi ng of van opvol gende verdi epi ngen i n één enkel te verenigen en
deze vervol gens terug te verdel en vol gens de oor spronkel i j ke schi kki ng.

Artikel 9

De werken van wij zi gi ng aan de geneenschappelijke del en zul |l en
sl echts nogen uitgevoerd worden net de goedkeuring van de al genene
vergadering der nede-ei genaars beslissend net de neerderheid van de
drie/vierden der \uitgebrachte stemmen en onder het toezicht van de
bouwkundi ge van het gebouw, zo lang hij in |leven zal zijn.

De honoraria aan deze | aatste verschuldigd zullen ten laste
val | en van de eigenaar, die de werken |laat uitvoeren.

Arti kel 10

Ni ets van wat betreft de stijl en de harnoni e van het gebouw,
zel fs indien het gaat omprivate del en, zal nobgen gew j zi gd wor den dan
bij beslissing van de al genmene ver gaderi ng genonmen net een neer der hei d
van de drie/vierden der uitgebrachte stermen en net akkoord van de
bouwkundi ge- aut eur der plans, zo lang hij in leven zal zijn.

Het zel fde zal gebeuren nanelijk met de ingangsdeuren van de
privatieve del en, nmet vensters, |euningen, bal kons, rolluiken, |uiken
en al |l e del en, wel ke zi chtbaar zijn van de straat af en dit zel fs voor
wat het schil derwerk betreft.

Arti kel 11

De ei genaars zul | en | ui ken of rol | ui ken kunnen aanbr engen i ndi en
daartoe machtiging wordt verleend door de al gemene vergadering net
drie/vierde meerderheid der uitgebrachte ssemmen de—helft+—der—sterrenplus—een; zij
zul | en van het nodel noeten zijn dat door de al genene ver gaderi ng wor dt
aanvaard.

De eigenaars zullen private draadl oze posten, telefoon O
tel evisie nobgen aanleggen en er gebruik van maken vol gens het
politiereglement en op zodanige wijze dat de i nwoners van het gebouw
ni et gestoord worden.

De t el ef oon mag aangel egd worden i n de privati eve del en op kost en
en risico van de respectievelijke eigenaars.

Artikel 12

De kel ders zul | en geen ander e best enmni ng nogen krij gen dan deze
van gebrui kelijke kel ders.
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SECTIE Il - ALGEMENE VERGADERI NG

Artikel 13

De al genene vergadering der nede-ei genaars wvan—elk-der—panden

i s de opper ste neesteres van het beheer van het pand voor zover het gaat
om geneenschappel i j ke bel angen.
Er is dechts één algemene vergadering voor de gehele mede-eigendom.

Arti kel 14

Er wordt door de al genene vergadering een raad van beheer
mede-eigendom voor het pand aangesteld zoals verder in dit reglement
bepaal d. Ook wordt er jaarlijks een commissaris van de rekeningen aangesteld door de algemene
vergadering. De raad van mede-eigendom en de commissaris der rekeningen vormen de controle
organen van de mede-eigendom.

Arti kel 15

Er wordt door de al genene vergadering beroep gedaan op de
di ensten van een syndi cus, al dan ni et gekozen onder de nede-ei genaars
en waarvan de taak en bevoegdheid verder in dit reglenment worden
bepaal d.

Artikel 16

De al genene vergadering is slechts degelijk sanengesteld
wanneer zij vol doet aan het artikel zesentw ntig.

De vergadering bi ndt door haar beraadsl agi ngen en besli ssingen
al | e mede- ei genaars, vertegenwoordi gd geweest of ni et, voor de punten,
wel ke op de dagorde staan.

Artikel |7

De al genene vergadering wordt vol gens de statuten anbtshal ve
gehouden el k j aar, telkensin de eerste vijftien dagen van de maand maart, op de dag, het

uur en de plaats door de syndi cus ef—degene—die—er—de functies—van
waarneent, aangedui d.

Buiten deze verplichtende bijeenkonst wordt de vergadering

samenger oepen door de zorgen van de—veerzittervan-de vergadering—of
door de syndicus, zo dikwijls aI s het nod| g is.

Zij noet inallegeval samenger oepen wor den wanneer di t gevraagd
wor dt door de ei genaars die ten m nste vijfenrtw ntigten honderdste van
de tiendui zendsten van het onroerend goed bezitten.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de
dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.
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I ngeval de—voorzittervan—devergadering—of de syndicus dit
nal aat gedur ende neer dan acht dertigdagen, te rekenen vanaf de dag dat
hij hiertoe verzocht werd, zal de vergadering degelijk sanenger oepen
wor den door één der nede-ei genaars diehet verzoek mee heeft ondertekend.

ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

Artikel 18

De uitnodi gi ngen geschi eden (behadve in spoedeisende gevalen) bi j
aanget ekende bri ef (tenzij degeadresseerden individued, uitdrukkelijk en schriftelijk hebben
ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen) t enm nste aeht

we#kd&gen—en+en—heegs%4+ee{—t—|—en4ﬁepkd~agenvuftlen dagen bi j voorbaat de

De hijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik
van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. In geval van verdeling van het
eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard
met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, worden de uithodigingen
verstuurd aan de | asthebber, aangesteld overeenkomstig artikel 20 van huidig reglement.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen
onverwijld ter kennis van de syndicus.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars.

De bijeenroeping vermel dt de plaats waar, a sook de dag en het uur waarop de vergadering
plaatsvindt, dsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden
voorgelegd.

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de
geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

Arti kel 19

De dagorde wordt opgemaakt door di egene die uitnodiagt.

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij van de mede-eigenaars of van de
raad van mede-eigendom heeft ontvangen ten minste drie weken voér de eerste dag van de in het
reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de jaarlijkse algemene vergadering moet
plaatsvinden.

Tedlen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom, de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering
worden geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken voor aanvang van de
periode van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de
syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda
van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het
verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene
vergadering geplaatst.
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Al e punten van de dagorde noeten op de uitnodi gi ngen op een
dui delijke en klare wijze verneld zijn.

De ber aadsl agi ngen nbgen sl echts gaan over de punten vernel d op
de dagorde; nochtans staat het de | eden van dé vergadering vrij van
gedachten te w sselen betreffende andere aangel egenheden, doch ten
gevol ge van deze gedachten w sselingen mag er geen enkele,
ber aadsl agi ng gehouden warden ni et bi ndende kracht.

Artikel 20

De algenene vergadering is sanmengesteld  door alle
nede- ei genaars, wel k aantal tienduizendsten ieder van hen ook noge
bezitten.

I ndi en de syndi cus geen nede-ei genaar is, zal hij niettenin op
de al genene vergaderingen uitgenodi gd worden, doch hij zal er op
tegenwoordig zijn alleen net raadpl egende en ni et net beraadsl agende
stem

mede-ei-genaars.

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid
van de algemene vergadering.

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van de lasthebber. De volmacht
kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariél e volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer
dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10% bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels
van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet as lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene
vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, omin die hoedanigheid deel te
nemen aan de beraadd agingen van de vergadering.
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In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadsl agingen van de algemene vergadering deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de agemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt ale documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk deidentiteit van hun lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

De lastgeving, welke hem zal gegeven worden of het
proces-verbaal van zijn verkiezing, zal aan het proces-verbaal der
al gemene vergaderi ng noeten gehecht blijven.

Artikel 21

Voor de tijdwel ke zij bepaalt en bij eenvoudi ge neerder hei d van
st enmren, dui dt de vergadering haar voor zitter (dieeen mede-eigenaar moet zijn)
en twee bijzitters aan; zij kunnen herkozen worden.

Artikel 22

Het bureau van de al genene vergadering i s samengesteld uit de
voorzitter, bijgestaan door twee bijzitters en een secretaris, bij
ontstentenis, uit de voorzitter en de secretaris, bijgestaan door twee
t egenwoor di ge ei genaars net het grootste aantal tienduizendsten.

In geval van afwezigheid van de voorzitter wordt dit anbt
waar genormen door €én der bijzitters.

Het bureau, op deze wijze sanengesteld, duidt eventueel een
secretari s aan. Behoudensanderduidende beslissing, treedt de syndicus op als secretaris.

Arti kel 23
Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden, welke echt

verkl aard wordt door de voorzitter van de vergadering, door de
bijzitters en de secretaris.

Arti kel 24
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8§1. De bedlissingen van de agemene vergadering worden genomen bij volstrekte
meerderheid van de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig
of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.

§2. Voor deberekening van de verei ste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco-
en de ongeldige stemmen, niet beschouwd al's uitgebrachte stemmen, behoudens indien de te nemen
beslissing unanimiteit van alle mede-eigenaars vereist; in dat geva worden de afwezigen en de
onthoudingen of nietige stemmen, als tegen stemmen aangezien.

Wanneer de eenpari ghei d verei st wordt, noet deze niet verstaan
worden als de eenparigheid van de |eden tegenwoordig of,
vert egenwoor di gd, op de al genene ver gadering, nmaar al s de eenpari ghei d
van de eigenaars, wjl de afwezigen beschouwd worden als zich
verzettende tegen het voorstel.

83. Deagemene vergadering beslist evenwel:

1°  bij meerderheid van drie/vierden van de uitgebrachte ssemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij dechts het genot, het gebruik of
het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b)  over alewerken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van
die waarover de syndicus kan beslissen;

C) over de verplichte oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging
verplicht is, tenzij het daden van voorlopig beheer of bewarende maatregelen betreft waarover de
syndicus kan beslissen;

€) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van
mede-eigenaars. Deze bedlissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over
de mede-eigenaars.

2°  bij meerderheid van vier/vijfden van de uitgebrachte ssemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b)  over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel
daarvan;

C) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd
gedeelte in geval van gededltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.
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f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het
Burgerlijk Wetboek, t.t.z. om deelverenigingen met rechtspersoonlijkheid op te richten;

g) onverminderd de mogelijkheid om deelverenigingen op te richten met
rechtspersoonlijkheid, over de eventuele oprichting van deelverenigingen zonder
rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met
betrekking tot de in de bedlissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van
beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering.

3°  met eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars:

a)  over ekewijziging van verdeling van de aandelen van de mede-eigendom.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet verei ste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevol ge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

b) over elke bedlissing van de algemene vergadering betreffende de volledige
heropbouw van het onroerend goed;

c)  over deontbinding van de vereniging.
Arti kel 25

De nede- ei genaar s beschi kken i eder over evenveel stenmmen al s zi |
ti endui zendsten bezitten.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet as lasthebber, voor een groter aantal
stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beschikken.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is
genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadsl agingen en de ssemmingen over de opdracht die
hem werd toevertrouwd.

Arti kel 26

De algemene vergadering beraaddaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de
algemene vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd isen
voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Niettemin
beraaddaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig
of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.
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Indien dit quorum niet wordt bereikt, zal een tweede agemene vergadering na het
verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht
het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze
houder zijn.

Artikel 27

De beheerrekeni ngen van de syndi cus worden aan de goedkeuring
van de gewone al genene ver gaderi ng voorgel egd; de beheerder syndicuszal
deze een maand te voren aan de nede-ei genaars noeten nededel en.

De voorzitter-endetwee bijzitters-hebben commissarisvan derekeningen
heeft vol macht deze rekeni ngen sanmen net de verrechtvaar di gende st ukken
na te zien; zij—zuHen hijza aan de vergaderi ng een verslag van hun zijn
opdracht noeten uitbrengen én hur zijnvoorstell en doen.

De nmede-ei genaars zul |l en aan de leden—van-hetburead commissaris
van derekeningen en aan de syndi cus de ver gi ssi ngen bekend naken, wel ke zi j
i n de rekeni ngen zouden vastgestel d hebben.

Arti kel 28

. i ] _

De syndicus stelt de notulen van de bedlissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de
voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris
en door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering of na de eenparig
genomen schriftelijke bedissing(en), deze bedissingen op in het register met de beslissingen van de
algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, en
bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen
binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

| edere nede-eigenaar mag het register raadplegen en hiervan
af schrift nenmen, zonder het te verpl aatsen, op de pl aat s aangedui d door
de al genene vergadering voor de bewaring en in tegenwoordi gheid van de
syndi cus, die het bewaart, evenals van de andere archi even van het
beheer van het pand.
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SECTIE Il / BIS - SYNDI CUS

[ bepalingen overgehevel d uit het oorspronkelijk hui shoudelijk
regl ement |

Artikel 69

De syndi cus van het pand "Gebouw B" zal gekozen worden door de
al genmene vergaderi ng van het pand di e hem zal kunnen ki ezen, hetzij
onder de ei genaars van het pand, hetzij buiten hen; naargelang—de

ver goedi ngen van de syndi cus en—van—deze-secretaris zullen door de
ver gaderi ng vastgestel d worden.

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij
beslissing van de rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan driejaar, maar kan worden hernieuwd
door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de
syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke bedissing van de algemene vergadering, kan hij
geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt
binnen acht dagen te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van
het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap,
haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, al smede haar ondernemingsnummer indien
de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet
worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken
onverwijld met de syndicusin contact te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en
het register met de bedissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontd aan. Zij kan hem eveneens, indien zij
dit wensdlijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaal de duur of voor welbepaal de
doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet
door de verzoeker in het geding worden geroepen.
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Arti kel 70

De syndicus noet zorgen voor het goed onderhoud van de
genmeenschappel i j ke del en, voor de goede werking van de lift, van de
central e verwarm ng en van de bedeling van warm water; hij noet ge-
beurlijk op eigen hand de werken en dringende herstellingen
vaststell en, evenal s di egene di e zul | en bevol en wor den deer—de+raad-van
beheer—en door de vergadering.

Hj heeft eveneens de opdracht tussen de nede-ei genaars het
bedrag der uitgaven te verdelen, in de verhoudi ngen aangedui d door
onder havi g regl ement, de geldente centraliseren en deze te storten aan
wi e er recht op heeft.

De syndi cus dui dt eventueel i nvereiste geval | en een bouwkundi ge
aan.

De syndi cus zal waken over het degelijk al gemeen onder houd van
het gebouw, de daken, riolen en | eidingen

Het al geneen toezicht over en onderhoud van het gebouw onvat
onder neer:

Onder houdscontract te sluiten door syndi cus waar bij regel matig
vol gende punten worden nagezi en:

- rendenent sber ekeni ng;

- schoor st eent enper at uur

- stook- plaatstenperatuur;

- reéle tenperatuur;

- roetgetal

- % CO2;

- onderdruk mm

- %verlies aan de schoorsteen

- rendenent

Te control eren_stukken:

Agquastaat; relais; cel; binetaal; notor; transformteur
hoogspanni ng; hoogspanni ngskabel s; el ekt roden; onder br eker;
snel tveilighoid; filters; aansl uitingen; ponp; koppeling; ventil ator;
brandernond; trekregelaar; verstuiverslijn; verstuiver; aanhaker;
ventilatie; zuiverheid van de ketel; vuurvaste stenen; Cicul ator:
jaarlijks nazicht op klopgel uiden en roul enenten;

Vannes: jaarlijks bourrages bijspannen en omde drie jaar deze
vervangen;

Expanti evat: wekelijks nazicht waterstand;

Hoogteneter: jaarlijks control eren op afwi j ki ngen en event ueel
bi j regel en;

Aut omati sche vannes; jaarlijks nazicht;

I nhoudsnet er der brandstoftank: jaarlijks nazicht.

Sanitaire installatie

vannes: zi e hierboven;
Circul ator: zie hierboven
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Wat erver zacht er (indien er een gepl aat st wordt): kontrakt af te
sl uiten voor onderhoud,;
Brandhaspel s: zi e vannes;

Toezi chtputjes: deze maandelijks reinigen;

Beerput: mnstens jaarlijks reinigen;

Dakgot en + daken: jaarlijks bladeren verw jderen, nobsvorm ng
uitroeien (oprijven grint), nazicht en opvoegen sl abben.

- geen stolbare vetten (frietvet, sausen enz.,) in aflopen
gi eten, alsook geen vaste voorwerpen zoals handdoeken, dweilen,
hygi éni sche verbanden enz..

WVui | ni skoker: te nenen voorzorgsnaatregel en: geen flessen,
kartonnen dozen, kranten , Kkerstbonen, regenschernen, kapstokken,
ver sl et en schoenen of pantoffels, soep, enz., in de koker storten, nmaar
deze verpakt in de vuil ni skoker deponeren.

Onder houdscontract af te sluiten.

Bovenst aande opsonming wordt enkel gegeven ten titel van
inlichting en is niet beperkend.

De syndi cus benoent en ont sl aat nabedissing van de algemene vergadering
Hroeverlegret—deraad-vanbeheer, de kui svrouw, stelt haar vergoedi ng
vast en bepaalt haar taak.

De syndicus onderzoekt de betw stingen betreffende de
genmeenschappel i j ke del en t egenover derden en de openbar e besturen; hij
zal verslag uitbrengen aan de raad van beheer medeeigendom en de
vergadering; deze |aatste zal beslissen over de mmatregel en wel ke
genonmen noeten worden voor de verdedi ging der geneenschappelijke
bel angen.

Bi j hoogdringendheid zal hij zelf all e naatregel en van bewari ng
treffen.

De syndicus is adus gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot
bewaring van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delenin te stellen, op voorwaarde dat
die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

Ongeacht voormel de of eender welke andere bevoegdheid die hem in andere bepalingen van
het reglement van mede-el gendom worden toegekend, heeft de syndicus tot opdracht:

1° de agemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van
mede-eigendom vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom
een bedissing moet worden genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of
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meerdere mede-eigenaars, die alleen of samen ten minste één vijfde van de aandelen in de gemene
delen bezitten;

2°  debedlissingen van de algemene vergadering te notuleren en de notulen op te nemen
in het register van de beslissingen van de algemene vergadering, zoal s bijgehouden op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars,

3°  debedissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten
uitvoeren;

4°  ale bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

5°  het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover as
mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder
verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het
reservekapitaal; a deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden
geplaatst;

6° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte as voor het beheer van de
gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen; behoudens anderduidende bepalingen wordt
aangetekende briefwisseling, op sraffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij
ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats of de maatschappelijke zetel van de syndicus én aan de
zetel van de vereniging van mede-eigenaars,

7°  delijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 2 van het Burgerlijk Wetboek,
over teleggen binnen dertig dagen te rekenen van het verzoek van de notaris;

8°  aanelke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht,
maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te
delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen as zodanig aan de vergadering worden
medegedeeld. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

9° indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen nade beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

10° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

11° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en op de wijze te bepalen door de algemene
vergadering;

12° desgevallend, het postinterventiedossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

13° voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag overstijgen vanaf wanneer
mededinging vereist is (bedrag dat bedist wordt door de algemene vergadering), meerdere
kostenramingen over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

14° aan de gewone a gemene vergadering een eval uatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

15° de agemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor ale
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestel den, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of

35



toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij alsloontrekkende in dienst
zZijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een bedlissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

16° delijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

17°  de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningenstelsal.

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud,
de werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van
het gebouw, asook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten
kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stemmen;

19° de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadslagingen
van de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen
de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld. Stelt een mede-eigenaar aleen een
rechtsvordering in betreffende zijn kavel, dan dient de syndicus na hiervan te zijn ingelicht, op zijn
beurt de andere mede-eigenaarsin te lichten.

De syndicus is as enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en sechts voor een beperkte duur
of voor welomschreven doeleinden.

Artikel 71

De syndi cus treedt op al s mandatari s van de nede- ei genaars van
het pand “Gebouw B” in de betrekkingen met de andere eigenaars van het
conpl ex, zoals voorzien in het reglenment van nede-ei gendom voor het
onr oerend conpl ex.

Artikel 72

De syndicus legt jaarlijks zijn al genmene rekeningen aan de
al gemene vergaderi ng voor.

H j biedt omde drie nmaand aan i edere ei genaar di ens bijzondere
rekeni ng aan.

Arti kel 73

Aan de syndicus zal een voorschot gestort worden door de
nede- ei genaars om hem toe te laten het hoofd te bieden aan de
geneenschappel i j ke uitgaven.

Het bedrag van dit voorschot zal door de al gemene vergadering
vast gest el d wor den.
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Arti kel 74

De al genene ver gaderi ng zal eveneens de somen vaststel | en door
de eigenaars te storten voor het oprichten van een reservefonds, dat
nader hand zal dienen tot het betalen van de herstellingen, die
noodzakel i j k zul | en worden, en de vergadering zal het gebrui ken en het
pl aat sen van dit reservefonds vaststellen, in afwachting van het aan
te wenden.

De syndi cus heeft het recht van de nede-ei genaars de betaling
van de voorschotten, door de al genene vergadering besloten, te eisen

atstuiten—dit—beding—i+s—wezenijk—en—van—strikie togepassing, de
nmede- ei genaar in gebreke, die—zich-opgelijkwelke wjze tegendeze
sancti-eszodu-verzetten, zal rechtens en zonder aanmani ng, een boet e van
viH-fhenderdfrank per i nbr euk, waarvan het bedrag bij tijd en wijl zal bepaald worden door
de algemene vergadering, opl open en deze boete zal i n het reservefonds gestort
wor den.

De eigenaar in gebreke =zal kunnen gedagvaard worden op
vervol gi ng en benaarsti gi ng van de syndi cus i n naamvan alte devereniging
van mede-ei genaars; de syndicus heeft daartoe een contractuele
onherroepelijke volmacht =zolang hij in functie is. Voeraleer

gepeehPeL++ke~vepveLg+ngen—Fn—Le—spannenT—zaL—de—syﬁq+eas—%%eh—van—hek

De sommen, door de in gebreke blijvende verschul digd, zullen
i ntresten opbrengen ten bate van de geneenschap, tegen het wettelijk
procent in handel szaken.

CGedurende de periode waarin de eigenaar in gebreke blijft,
zullen de andere nede-eigenaars ertoe gehouden zijn, ieder in
evenredi gheid nmet zijn tienduizendsten, de nodige sonmen te | everen
voor de goede werking van de geneenschappelij ke di ensten en voor hun
goed beheer; en deze di e noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de
genmeenschappel i j ke del en

I ndi en het appartenent van de in gebreke blijvende eigenaar
verhuurd is nmet huurovereenkonst, heeft de syndi cus het recht zelf de
huur gel den te i nnen t ot bel oop van het bedrag der verschul di gde somren.

De syndi cus heeft te dien einde rechtens vol | edi ge vol macht en
zal deugdelijk kwijting van de ontvanger, sonmren kunnen geven; de
huurder zal zich tegen deze regeling niet kunnen verzetten en zal
deugdel ijk bevrijd zijn tegenover zijn verhuurder, van de sommen door
de syndi cus gekwet en.

Indien de in gebreke blijvende eigenaar zich verder van de
central e verwarn ng en van het warmwat er zou wi | | en bedi enen, iets wat
hem verschaft wordt net behulp van toestellen, die werken op
geneenschappel i j ke kosten, zou hij gerechterlijk vervolgd kunnen
wor den.
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Arti kel 75

De syndi cus i s gel ast net het i nnen van de ont vangst en wel ke van
de geneenschappelij ke zaken zullen voortkonen.

SECTIE Il / BIS - RAAD-VAN-BEHEER CONTROLE ORGANEN VAN DE
MEDE-EIGENDOM.

[ bepaling overgeheveld uit het oorspronkelijk huishoudelijk
regl ement ]

Arti kel 68: Deraadvan mede-eigendom

De raad van beheer mede-eigendomi s sanmengestel d uit de voorzitter
enuit de twee bijzitters van de al genene ver gaderi ng. Alleleden van de raad
van mede-eigendom dienen mede-eigenaars te zijn. Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar
is, kan hij geen lid zijn van de raad van mede-eigendom.

De syndi cus van het gebouwzal kunnen uitgenodigd wordenomde ver gade-
ri ngen van de raad van beheer mede-eigendombi j te wonen net raadgevende
stem

De raad van beheer mede-eigendom zal toezicht uitoefenen op het

beheer van de syndi cus, onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden toegekend
aan de commlssﬁrls van de reken| ngen.; h4—1—gaat—el4—ens—pekem—ngen—na—b;—eng¢—

d—H—ngenele—wef—Ken Daartoe kan h| B nadat hij de syndlcus op de hoogte heeft gebracht,
kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met
het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.

De raad van beheer mede-eigendom zal toezicht uitoefenen op de
aankoop van brandstoffen, hij zal zich de prijzen en de namen der
voorgestel de | everanciers |aten voorleggen, zich verzekeren van de
hoedani gheid en de hoeveel heid der gel everde brandstoffen.

De beheerraad raad van mede-eigendom zal er over waken dat de ge-
nmeenschappel ijke uitgaven in de mate van het nogelijke verm nderd
wor den.

Deraad van mede-eigendom kan elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene
vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de ssemmen toe bedlist, behoudens de bij de
wet aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatie mag sl echts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde
handelingen en geldt slechts voor één jaar.

De raad van beheer mede-eigendomzal deugdelijk besli ssen wanneer
ten mnste twee | eden tegenwoordig zijn; de beslissingen worden bij
meer der hei d genonen.

Deraad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

Artikel 68/bis: de commissaris van de rekeningen:

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is.
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De commissaris van de rekeningen heeft de verplichting toezicht te houden op het
financiéle en boekhoudkundige beheer door de syndicus. Hiertoe heeft hij de bevoegdheid ale
financiéle en boekhoudkundige documenten ten kantore van de syndicus in te zien. De commissaris
van derekening doet jaarlijks aan de algemene vergadering, desgevallend mondeling, verslag van zijn
controlewerkzaamheden

SECTIE 111 - VERDELING VAN DE GEMEENSCHAPPELI JKE LASTEN EN
ONTVANGSTEN

Artikel 29

Er bestaan particuliere neters of aftellers voor water (koud en
warm, gas en elektriciteit voor elk privatief deel, buiten de
hoof dnet er van het gebouw voor water.

Het indivi dueel verbrui k van deze neters of aftellers valt ten
| aste van el ke gebrui ker, de | ast van het verbrui k aan war mwat er wor dt
verdeel d vol gens de aandui di ng van deze aftellers.

Voor de geneenschappelijke del en wordt het verbruik als vol gt
vast gel egd:

- Wat er: een neter voor het ganse gebouw B gepl aat st door de
wat er bedel ende maat schappij .

- Elektriciteit: een nmeter voor het ganse gebouw B gepl aat st
door de elektriciteitsnmatschappij.

Het verbrui k van deze neters valt ten | aste van de ei genaars der
appartenment en di e er van geni et en vol gens hun aandeel i n de genene del en
(de burelen van het gelijkvloers komen aldus niet tussen in dit
ver brui k).

Het abonnenent van de hoof dneters zal een geneenschappelijke
| ast uitnmaken, voor al degenen die ervan genieten

De kel ders zijn verbonden net de particuliere neters van het
privatief deel waartoe zij behoren.

Artikel 30

All e lasten van onderhoud en verbrui k der geneenschappelijke
del en worden normaal gedragen door de nede-eigenaars vol gens de
aandel en i n de geneenschappel i j ke del en zoal s bepaal d i n de basi sakt e.

Dit reginme heeft een forfaitair karakter voor alle uitgaven
zonder eni ge uitzondering, behal ve:

- deze hi erboven voorzien in artikel 29

- deze hierna voorzien in artikel 31

- deze di e veroorzaakt worden door of betrekking hebben op
del en die slechts geneenschappelijk zijn ofwel aan twee residenties
samen (bijvoorbeeld inkomhall) of aan twee appartenenten van een
residentie (bijvoorbeeld de trapzaal) ofwel nog aan een type van
appartenmenten (bijvoorbeeld schouwen) zoals deze uitzonderingen
voortvl oeien uit de beschrijving van het gebouw i n de basi sakte.

- deze di e ont egensprekel i jk vreend zi jnaan zekere privati eve
del en al s bijvoorbeel d de i nkonmhal I s di e ni et gebrui kt worden door de
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privatieve delen van het gelijkvloers ondat zij een afzonderlijke
particuliere ingang zouden hebben.

Deze uitgaven worden gedragen door de privatieve del en di e het
gebrui k van deze bijzondere genene del en hebben

Daar enboven zullen de burelen op het gelijkvloers niet
tussenkomen in de uitgaven (onderhoud, herstelling, vervanging,
verzekering) van de liften. Zij nogen deze ook niet gebruiken

Artikel 31

De kosten van onderhoud, herstel en eventueel deze van
vervangi ng van de stookketel der centrale verwarm ng zul |l en verdeeld
wor den onder de verschill ende nede-eigenaars in verhouding tot het
aantal aandel en dat zij in de genmeenschappelijke delen bezitten

De central e verwarni ng zal werken i n de peri ode bepaal d door de
al genmene ver gaderi ng.

Wat aangaat het verbrui k van brandstoffen (het gebouw wordt
verwar nd door een centrale verwarm ng nmet nmazout en el ke radiator is
voor zi en van een cal ori neter) wordt het aandeel van el ke nede- ei genaar
al s vol gt bepaal d:

- zeventig ten honderd van de kosten van verbrui k worden
verdeel d i n ver houdi ng t ot het aant al aandel en i n de gemeenschappelij ke
del en.

- dertigten honderd van de kost en van ver br ui k wor den ver deel d
i n verhoudi ng tot de aandui di ngen van de cal ori neters.

Een gespecialiseerde firma zal kunnen bel ast worden net het
opnemen van deze neters en net de verdeling der total e kosten van de
ver brui kte mazout .

De al genene ver gaderi ng kan op el k ogenbl i k, bij neerderhei d der
drielvi-erden vier/vijffdeder uitgebrachtest enmen besl i ssen t ot het pl aat sen of
wegnenen van de speci al etell ers voor all e al genene di enst en en eveneens
tot elke wijze van verdeling, afgezien van deze hierboven van de
ui tgaven di e deze diensten betreffen

Arti kel 32

De geneenschappelijke [asten onvatten nanelijk:

- de vergoedi ng van de syndi cus (en eventueel van de andere
personen di e met hemhet beheer van het gebouw zouden waar nemen of van
een deel ervan).

- het | oon van de kui svrouwen net de eraan verbonden | asten
en de benodi gdheden voor het reinigen en onderhouden van het pand.

- de kost en van aankoop, onder houd, horstel en vervangi ng van
de geneenschappelijke nmneubilering (eventueel is dit slechts een
bi j zondere genene | ast voor een categorie privatieve del en).

- de verzekeringspren es door de syndicus betaald in het
genmeenschappel i j k bel ang.

- de kosten van aanl eg en onder houd van de groenstroken, dit
is de zone in groen gekl eurd rondomhet gebouw op het inplantingspl an
gehecht aan de basisakte van het gebouw “C” in het conpl ex, tot aan de
Jubi | eum aan
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- in het algeneen alle noodzakelijke uitgaven voor het
onder houd van de genene del en.

Artikel 33

In geval een nede-ei genaar de geneenschappelijke lasten zou
ver hogen door zijn persoonlijk gebruik, zal hij all een deze verhogi ng
noet en dragen.

Arti kel 34

I n geval geneenschappelijke ontvangsten zouden geind worden,
zul | en deze t oekonen aan de nmede- ei genaar s over eenkonsti g het princi pe
van de verdeling van de geneenschappelijke | asten.

SECTIE Il1/bis— EIGENDOMSOVERDRACHT

§1. Inhet vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt a's tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, vodr de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen:

1°  het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in 8 5,
tweede en derdellid;

2°  het bedrag van de eventuel e door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het
reservekapitaal en waartoe de agemene vergadering véOr de vaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besloten;

4°  in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom;

5°  de notulen van de gewone en buitengewone agemene vergaderingen van de vorige
driejaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6°  een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshal ve optreedt al's tussenpersoon of de overdrager, de partijenin
kennis van diens verzuim.

§2. In geva van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel
onder de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en
documenten mee te delen:

1°  het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering of de syndicus vooér de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2°  een gtaat van de oproepen tot kapitaainbreng die door de algemene vergadering van
de mede-eigenaars zijn goedgekeurd vaor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de

41



kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;

3°  een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering vodr de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bedoten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4°  een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevol ge van geschillen ontstaan voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in 8 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de
partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de
schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de schulden vermeld in het eerstelid, 1°, 2°,
3° en 4°. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft bedoten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten
van de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht
beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen.

83. In geva van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, asook deidentificatie van de betrokken privatieve kavel en deidentiteit en het huidigeenin
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

84. De kosten voor de mededeling van de krachtens 88 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

85. Ingeva van eigendomsoverdracht van een kavel:

1°  isde uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars
voor het gedeelte van zijn aanded in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke
hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door
de syndicus opgesteld;

2°  blijft zijn aandedl in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de
mede-eigenaars a's voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings-
en verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de
huisbewaarder.

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die
Zijn bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing
van het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een
nieuwe dakbedekking.

§6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de

overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
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schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een
overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgel dig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

SECTIE 1V - HERSTELLI NGEN- BELASTI NGEN - BURGERLI JKE
VERANTWOORDEL | JKHEI D

Arti kel 35

De herstellingen en werken worden verdeeld in dre twee
cat egori eén: enerzijds dringende herstellingen, en anderzijds de
onont beerlij ke nmaar ni et dri ngende herstellingen en niet noodzakelijke
herstel lingen en werken.

DRI NGENDE HERSTELLI NGEN.

Artikel 36

Voor de herstellingen van volstrekt dringende aard, zoals
gesprongen water- of gasleidingen, uitwendige buizen, dakgoten,
enzovoort, heeft de syndicus vol macht omze te | aten ui tvoeren zonder
hi ervoor de toelating te vragen.

ONONTBEERLI JKE. MAAR NI ET DRI NGENDE HERSTELLI NGEN

Arti kel 37

Tot deze herstellingen wordt besl ot en door de ledenvan-deraad
van—beheer agemene vergadering.

Artikel 38

Deze werken en herstellingen zull en noet en goedgekeurd worden door

de algemene vergaderlng gev—#aagd—\m{—den—d%%\—e—ge{mps—van—t—en—m—ns{—e
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Fot—deze—werken—zal—slechts kunnen—besl ot en—worden—met—een
lor hoi d e i | '

Artikel 39

De nede-eigenaars zullen door hun private |okalen doorgang
noeten verlenen voor alle herstellingen en schoonmaken van
genmeenschappel i j ke del en

Deze doorgang zal niet nogen gevraagd worden van vijftien juli
tot vijftien septenber, tenzij het omdringende herstellingen gaan

I ndi en de ei genaars of bewoners afwezig zijn, zijnzij verplicht
een sl eutel van hun appartenent of plaatsen te overhandi gen aan een
| ast hebber, wonende in de ongevi ng, | asthebber van wi e de naamen het
adres zul I en noet en ter kenni s gebracht worden van de syndi cus, derw j ze
dat men toegang kan hebben indi en het noodzakelijk is.

De nmede-ei genaars zul l en zonder vergoeding alle herstellingen
aan de geneenschappelij ke del en noeten gedogen, waartoe zal besloten
wor den vol gens de voorgenoende voorschriften

BELASTI NGEN

Artikel 40

Tenzi j de belastingen betreffende het onroerend goed
rechtstreeks door de bestuursmacht op el ke private ei gendom worden
gel egd, zullen deze belastingen tussen de nede-eigenaars verdeeld
wor den i n evenr edi ghei d net hun aandeel i n de geneenschappelij ke del en.

BURGERL| JKE VERANTWOCORDEL | JKHEI D

Artikel 41

De verantwoordelijkheid over het onroerend goed (arti kel 1386
van het Burgerlijk Wetboek) en over het al geneen alle |asten van het
onroerend goed worden verdeel d vol gens de fornul e van mede- ei gendom
voor zoveel het gaat wel te verstaan, om geneenschappelijke zaken en
onverm nderd het verhaal, dat de nede-ei genaars zouden kunnen hebben
tegen de verantwoordelijke derde persoon of mnede-ei genaar

SECTI E V - VERZEKERI NG EN HEROPBOUW VAN HET ONRCEREND GOED

Artikel 42

Het complex is in zijn geheel van bij het begin der constructie
ver zekerd tegen brand, bliksem ontpl of fi ngen van wel kdani ge aard, het
gebeurlijk verhaal van derden en onbrui kbaarheid van onroerende
goederen, stornschade, breuk van spi egel - en venstergl as, wat erschade
en burgerlijke aansprakelijkheid gebouw voor een tijdperk van tien
j aar.

Sonmm ge waar borgen treden sl echts in voege na afwerking van de
constructie vanaf de dag waarop de eerste al gemene vergadering der
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ei genaars wordt sanengeroepen, zal kwestieuze polis in haar gehee
verplichtend overgenonmen worden door de syndicus van het gebouw,
handel end i n naamvan ake deverenigingvan ei genaars, en zijn de prenies
en kosten door hen te betal en

Arti kel 43

Deze prenmies en kosten zal hij terugvorderen bij de
verschill ende eigenaars, naar rato van het aantal tienduizendsten
hetwel k zij bezitten in het conpl ex. De nakel aar en/of agent/of firna
op de polis verneld wordt, noet als dusdandig fungeren tot op de
verval dag van de polis; derhalve wordt elke tussenkonst van/of
overdracht aan derden van rechtswege uitgesloten

Arti kel 44

De nede-eigenaars zullen gehouden zijn hun nedewerking te
verl enen, wanneer deze hen zal gevraagd worden, voor het afsluiten van
deze verzekeringen en voor het ondertekenen van de nodi ge akten; bij
gebreke hiervan zal de syndicus deze rechtens en zonder aannaning in
hun pl aats kunnen tekenen.

Arti kel 45
| eder e ei genaar zal recht hebben op een exenpl aar der polissen.
Artikel 46

Indien een bijpreme verschuldigd is uit hoofde van het
ber oep, ui t geoef end door één der nede-ei genaars of uit hoofde van het
personeel dat hij in dienst heeft of neer algeneen voor alle
persoonlijke redenen van één der nede-ei genaars, zal deze bijprenie
uitsluitend ten |l aste van deze | aatste vallen

Arti kel 47

In geval van ranp zull en de vergoedi ngen uitgekeerd krachtens
de polis, door de syndicus geind worden in tegenwoordi gheid van de
nmede- ei genaar s, aangedui d door de vergadering, nmet de | ast deze in een
bank of el ders neer te | eggen, in de voorwaarden door deze vergadering
vast gest el d.

Doch er zal noodzakelijkerw jze rekeni ng noet en gehouden wor den
met de rechten van de bevoorrechte en hypot hecaire schul dei sers, hen
ter zake door de wetten verl eend, en dit bedi ng zal hen geen enkel nadeel
kunnen ber okkenen; hun tussenkonst zal derhal ve noeten gevraagd wor den
waar het voorzien is.

Arti kel 48

De benuttiging van deze vergoedi ngen zal als vol gt geregeld
wor den:
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a) Indien het een gedeeltelijke ranp is, zal de syndicus de
ver goedi ng, door hem ontvangen, bijvoorrangaanwenden om de get ei st erde
plaats terug in goede staat te brengen, indien de vergadering hiertoe bedist.
I ndi en de vergoedi ng ontoerei kend is omde herstelling uit te voeren,
zal de syndicus de aanvulling innen ten | aste van all e nede-ei genaars
behoudens het verhaal van deze | aat ste en tegen di egene di e, uit hoofde
van de her bouwi ng, een waar dever neerdering van zijn goed zou verkrijgen
en tot bel oop van deze waar dever neerderi ng.

I ndi en de vergoedi ng de uitgaven van de herstelling overtreft,
verkrijgen de nede-ei genaars het overschot, in evenredi gheid van hun
aandeel in de geneenschappelijke del en.

b) Indien het een voll edige ranp geldt, zal de vergoeding tot
het her bouwen aangewend wor den, tenz+ indiende al gemene ver gaderi ng der
nmede- ei genaars er—anders—over hietoe beslist, nmet unanimiteit van ale
maje—elgenaars eeh—reerderheir-d—van—de—drielvierden—i de—geheel-hei-d—de

In geval de vergoeding ontoereikend is voor de betaling der
werken van de wederopbouw, zal het overschot ten laste van de
nmede-eigenaars vallen in evenredigheid net ieders rechten van
nmede- ei gendomen ei sbaar zijn binnen de dri e maand na de vergadering,
wel ke deze aanvulling zal bepaald hebben, terwijl de wettelijke
intresten in handel szaken rechtens en zonder aanmaning |open bij

> L] . o I _
Voormelde geldt onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de
bewoner of de derde, die aansprakelijk isvoor het schadegeval.
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Arti kel 49

a) Indien door de eigenaars aan hun ei gendom verfraaiingen
werden uitgevoerd, zal het hen toekonmen deze op hun kosten te
verzekeren; zij zullen deze niettemn in de algenene polis kunnen
verzekeren, doch net de last er de bijprem e van te dragen en zonder
dat de andere nede-eigenaars zullen tussen te komen hebben in het
voor schot van de gebeurlijke kosten van de heropbouw.

b) De eigenaars, die in tegenstelling net het oordeel van de
neer der hei d zouden denken dat de ver zekeri ng voor een onvol doend bedr ag
is afgesloten, zullen altijd het recht hebben voor ei gen rekeni ng een
aanvul | ende verzekering te nemen op voorwaarde hiervan alle | asten en
prem es te dragen.

In beide gevallen zullen de bel anghebbende ei genaars alleen
recht hebben op het overschot der vergoedi ng, di e zou kunnen ui t gekeerd
wor den ingevol ge deze aanvullende verzekering,en alleen hierover
kunnen beschi kken.

VERZEKERI NG TEGEN ONGEVALLEN.

Artikel 50

Door de zorgen van de syndi cus zal een verzekering af gesl oten
worden tegen de ongevallen, die zich zouden kunnen voordoen, het
sl acht of fer weze een bewoner van het gebouw, of een derde vreend aan
het gebouw, door het gebrui ken der liften.

Het bedrag voor hetwel k deze verzekering genonmen wordt zal
vast gest el d worden door de al genmene ver gaderi ng.

De prem es zull en betaal d worden door de syndicus aan wi e zij
zul | en t erugbet aal d wor den door el k der nmede- ei genaars i n evenredi ghei d
met hun respectievelijk tienduizendsten.

Dit geldt eveneens voor de verzekering die noet afgesloten
wor den voor ongevall en die de kui svrouw zouden kunnen treffen.

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden door de
syndi cus.

SECTIE VI — RECHTSVORDERINGEN

§1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en
als verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot
bewaring van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delenin te stellen, op voorwaarde dat
die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuel e mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om dedl
te nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

ledere mede-eigenaar kan echter ale rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn
kavel, nade syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaarsinlicht.
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§2. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.

§3. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die
deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een
door voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

§84. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich
zonder gegronde reden daartegen verzet.

85. Vanaf hetinstellen van een van de vorderingen bedoeld in de 88 3 en 4, en voor zover
Zijn eisniet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een bedlissing.

86. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

1°  deverdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

2°  dewijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een bedissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt enin haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§8. De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars
wordt veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid
van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder 8 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar van
wie de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de
rechter gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden
verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke hijdrage in de erdlonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door
de rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erel onen en kosten,
die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

48



Alsdevordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

89. leder diehet gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar diein
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke bedlissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de bedlissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.
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REGLEMENT VAN | NVEENDI GE ORDE.

Artikel 51

Er wordt tussen de nmede- ei genaar s over gegaan t ot het opnaken van
een reglenent van inwendige orde, bindend voor hen en hun
recht hebbenden, en dat slechts zal gew jzigd kunnen worden door de
al genmene vergadering met een neerderheid van de drie/vierden der
st emmen.

De w j zi gi ngen zul | en onder hun datumin de processen-ver baal
der al genene ver gaderi ngen noet en ver nel d wor den en bovendi en i ngel ast
worden in een bijzonder boek, genoemd “Boek van Beheer", door de
syndi cus bi j gehouden en dat i n aaneensl| ui t ende t ekst het woni ngst at uut ,
het regl ement van i nwendi ge orde en de w jzi gi ngen zal bevatten.

Artikel 52

I n geval van vervreendi ng van een deel van het onroerend goed, zal
de partij die vervreendt, op een gans bijzondere w jze de aandacht van
de ni euwe bel anghebbende npeten vestigen op het bestaan van dit boek
van beheer en hem uitnodi gen hi ervan kennis te nenen, want de ni euwe
bel anghebbende zal, all een door het feit ei genaar of recht hebbende van
gelijk wel k deel van het onroerend goed te zijn, in de plaats treden
van alle rechten en verplichtingen die voortspruiten wuit de
besl i ssingen bevat in dit boek van beheer en hij zal gehouden zijn zich
ernaar te gedragen, evenals zijn recht hebbenden.

SEKTI E | - ONDERHOUD

Arti kel 53

De buitenschil derwerken, inbegrepen de ranen, |euningen en
vensterl ui ken, zullen noeten plaatsgrijpen in de perioden bepaald
vol gens een tijdsbestek, door de al genene vergadering opgemaakt, en
onder het toezicht van de syndi cus.

Wat de wer ken i n betrekki ngtot de private del en betreft, waarvan
het onderhoud de harnoni e van het gebouw aanbel angt, deze zullen te
gepasten tijde noeten uitgevoerd worden deer iedere eigenaar, derw jze
dat het gebouw zijn uitzicht van zorg en goed onderhoud bewaart.

Arti kel 54
De ei genaars zullen de schoorstenen, kachels en ovens die tot
de plaatsen wel ke zij bewonen behoren, en als er zijn, noeten | aten

vegen, tel kens het nodig zal zijn en ten mnste eens per jaar, en wel
deze waarvan zij gebrui k maken.
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Zij zullen dit aan de syndicus bew jzen

SEKTIE II - U TZI CHT

Artikel 55

De nede-ei genaars of de ingebrui knemers van de appartenenten
zullen aan de vensters en op de balkons geen kentekens noch

recl anmebor den, eetkistjes, |innen en andere voorwer pen nogen pl aat sen.
SEKTIE 11 - I NVENDI GE ORDE
Arti kel 56

De nede- ei genaars zul | en sl echts in hun privékel ders nogen hout
zagen, hakken of breken

Het hout en de kol en, wanneer ze gebrui kt worden, zullen sl echts
norgens voor tien uur nogen naar boven gedragen worden

Arti kel 57

De geneenschappelij ke del en, nl. de i ngangshalls, de trappen en
overlopen zullen altijd vrij noeten gehouden worden; dienvol gens za
er nooit om het even wat nobgen aangehaakt worden

Dit verbod treft in het bijzonder rijw elen en kinderrijtuigen.

De tapijten zullen slechts nogen uitgeschud en uitgeslagen
wor den op de pl aat sen door de al genene vergadering bij nmeerderheid van
st enmen aangedui d.

Event ueel kunnen de doorgangen tussen de kel ders, zoals in de
basi sakte i s gezegd, wat het gebrui k betreft, als privatief beschouwd
wor den.

Arti kel 58

Op de rustingen en in de gangen zal er geen enkel huishoudelijk
werk nogen verricht worden, zoals het uitborstelen van tapijten,
beddengoed, Kkl edi ngstukken, mneubel en, poetsen van schoenen, enz.

Artikel 59

Het is vol strekt verboden i n het gebouw gasbui zen i n rubber of
bui gbare bui zen aan te wenden, de gasaansluitingen zullen net vaste
bui zen noet en gebeuren. Ook gebrui k van but aangas of wel kdani g gas in
fl essen i s verboden.

Arti kel 60

De nede- ei genaars, evenal s hun huurders of ingebrui knenmers van
de appartenenten, zullen sl echts honden katten en vogel s nogen houden,
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ten titel van gedoogzaanhei d; indi en evenwel een of ander dezer dieren
een oor zaak van stoornis in het gebouw zou zijn, door gerucht,reuk of
ander szi ns, zou de al genene ver gaderi ng, bij eenvoudi ge neerder hei d der
stemmen kunnen bevel en, dit gedogen in te trekken voor het dier dat
oorzaak dezer stoornis is.

I ndi en de ei genaar van het di er zich ni et naar de besli ssing van
de vergadering zou gedragen, zal deze de betaling van een som kunnen
opl eggen, wel ke henderd-frank-per—dagvertragingzalkunnenbedragen
bij tijd en wijl door de algemene vergadering zal worden bepaald, endit t e begi nnen van de
bet ekeni ng der beslissing van de al genene vergadering, en het bedrag
van deze dwangsom zal in het reservefonds gestort worden, alles
onver m nderd de beslissing van de vergadering te nenen, net een gewone
nmeer der hei d van stemen en i nhoudende anbt shal ve verw j deri ng van het
di er door een nmmat schappij der dierenbescherm ng

SECTIE |V - RUST - ZEDELI JKHEI D.

Arti kel 61

De nede-eigenaars, hun huurders, de dienstboden en andere
bewoners van het gebouw zullen altijd het gebouw noet en bewonen op een
burgerlijke en eerlijke wijze en er van genieten als "een goed
fam |ievader".

Zij zullen ervoor noeten zorgen dat de rust van het gebouw op
geen enkel ogenbl ik gestoord wordt door hun handel i ngen, deze der | eden
van hun famlie, van de lieden in hun dienst, van hun huurders of
bezoekers.

Zij nogen zelf noch anderen geen abnormaal gerucht maken; het
gebrui k van nuziekinstrumenten en nanelijk van radi oapparaten en
televisie is toegelaten, doch de bewoners die ze laten werken zijn
ui tdrukkelijk gehouden te verm jden dat de werki ng van deze appar at en
de ander e bewoners van het gebouw stoort en dit op gelijk wel k ogenblik
van de dag of de nacht.

I ndi en i n het gebouw el ekt ri sche apparaten worden gebrui kt, die
storingen t eweegbrengen, zull en deze apparat en noet en voor zi en wor den
van toestel |l en, wel ke deze stoorni ssen ui tschakel en of ze verm nder en,
op zul ke wi jze dat zij de goede radi ophoni sche en tel evi si e ont vangst
ni et beinvl oeden.

Geen enkele motor mag in het gebouw gepl aatst worden, net
ui t zonderi ng van degene wel ke de |i ft doet werken, evenal s de appar at en
voor het reinigen en het boenen, de koelinstallaties en deze van de
al genmene verwarming en de notoren der hui shoudelijke apparaten

Arti kel 62

De huurover eenkonsten, door de eigenaars en vruchtgebruikers
af gesloten, zullen de verbintenis der huurders noeten bevatten op
burgerlijke en eerlijke wijze te wonen, net de zorgen van een goed
fam | i evader, alles overeenkonsti g de voorschriften van dit regl enent
van nmede-ei gendom waarvan zij erkennen kennis te hebben genonen, op
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straffen van verbreking der huurovereenkonsten, na regelnatige
vaststelling der feiten die hun zouden ten | aste worden gel egd.

El k appartenent mag slechts in bezit genonen worden door de
personen van één enkele fanilie, hun gasten en hun di enstboden

Arti kel 63

De kel ders zullen slechts nbgen verkocht worden aan ei genaars
van appartenenten van het gebouw, zij zullen slechts nogen verhuurd
wor den aan bewoners van het gebouw, hetzij eigenaars of huurders.

De ei genaars nogen tussen hen hun kel ders ruilen en ze tussen
hen vervreenden

Arti kel 64

De nede- ei genaar s en hun recht hebbenden noet en vol doen aan al |l e
| asten der geneente, der politie en der wegen.

SECTI E V - BESTEMM NG DER LOKALEN

Arti kel 65

Met uitzondering van het gelijkvloers, mag er i n het gebouw geen
handel gedreven worden; in de appartenenten mag een vrij beroep of
andere bedrijvigheid worden uitgeoefend. De geneesheren worden er
evenwel sl echts toegel aten hun beroep uit te oefenen wanneer zij geen
specialisten zijn van besnettelijke of venerische ziekten en op
voor waar de dat zij ni et schaden aan de rust of de hygi éne van het gebouw.

Arti kel 66

Qo het gebouw (net uitzondering van het gelijkvloers) enin de
kel ders i s het verboden behoudens toel ati ng van de al genene ver gaderi ng
publiciteit te voeren, geen enkel opschrift zal npgen aangebracht
wor den op de vensters en bal kons, op de buitendeuren en buitennuren
noch op de trappen, in de hallen en doorgangen

Het zal wel toegel aten zijn naast de bel bij de particuliere deur
van el k appartenent in de daartoe voorzi ene naamhouder naamen tite
van de bewoner te vernel den; naanmhouder en aandui di ngen zul | en van een
eenvorm g nodel zijn te bepal en door de al gemene vergaderi ng.

Aan de ingang zal iedereen over een brievenbus beschi kken; op
deze brievenbus zul | en aangegeven nogen zijn: naam en beroep van de
titularis en de verdi epi ng waar zi ch het appartenent bevindt, dat hij
bewoont; deze opschriften zull en van een eenvorni g nodel zijn, aanvaard
door de al genene vergaderi ng.

Arti kel 67

In het gebouw zal geen enkel e opslagplaats van gevaarlijke
ontvl anbare of ongezonde waren nogen ingericht worden. De bewoners

53



zul l en er over noet en waken dat er in de kel ders geen waren of eetwaren
in staat van ontbi ndi ng neergel egd wor den.

[ artikelen 68 t.e.m 76 overgeheveld naar reglenent van
nmede- ei gendom als SECTIE I1/BIS - SECTIE |1/ TER ]

SECTIE VI1 - GEMEENSCHAPPEL| JKE LASTEN

Arti kel 76

Evenals de lasten van onderhoud en herstelling der
geneenschappel i j ke zaken, waarvan sprake is in het woningstatuut,
zul l en de | asten, ontstaan uit de geneenschappel i j ke nhoodwendi gheden,
door de eigenaars gedragen worden in verhouding tot ieders aanta
ti endui zendst en.

Deze | asten zi jn onder andere deze voorzien in hoofdstuk Il van
het "Regl enent van nede-ei gendom voor het onroerend conpl ex".

ALGEMENE GEBODS- EN VERBODSBEPALI NGEN

Onver mi nderd het voorgaande, wordt de bijzondere aandacht van
de eigenaars en huurders gevestigd op vol gende bijkonmende punten:

1. Alle klachten, vragen of neldingen die de geneenschap
aanbel angen di enen SCHRI FTELI JK te worden geri cht aan de SYNDI CUS van
het gebouw.

2. De geneenschappelijke ruinten, zoal s de | ei di ngkokers op de
over| open, nogen niet gebruikt worden voor private doeleinden als
ber gpl aats of stapel pl aats.

Ze noeten steeds vrij blijven.

3. Het is niet toegelaten elektriciteit of water van de
genmeenschap te gebrui ken voor private doel ei hden

4, | nkomhal | s, gangen, over | open, groene  zone, enz.
(geneenschappel i j ke del en) al sook de fi etspl aat sen nogen ni et gebr ui kt
worden al s speel pl aats, stapel plaats, herstel of poetsplaats.

5. Het is verboden te VERHU ZEN en/of enig H NDEREND WERK uit te
voeren, zoal s kl oppen, boren, haneren, gebrui k boornachi ne, enz. voor 7.00
u's norgens en na 19.00 u 's avonds.

Op Zon- en Feestdagen blijft dit de ganse dag verboden

6. Het is niet toegelaten huisvuil of ander afval achter te
laten in/op de genene delen (liften terrassen enz.).

7. Honden, katten en andere di eren nogen niet |os |open in of
op de genene del en

8. Het houden van gevaarlijke en giftige dierenis verboden en
kweken van dieren is niet toegel aten.
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9. Wil door di eren achtergel at en in of op de
genmeenschappel i j ke del en di ent door de ei genaar van het di er te worden
verw jderd en opgekui st.

10. Alerlei huisvuil, afval, enz. dient vooraf afdoende
ver pakt/i ngepakt te worden vooraleer te deponeren in de
vui | ni scontainers in de kel der-inkomhal |

11. Het is verboden fl essen, vazen of gl as, vl oei stof, frietvet,
enz. door de vuil ni skoker te werpen

12. Er dient over gewaakt de groene zone en de wegen niet te
bevui l en net afval van voedsel en of andere zaken (bv. uitwerpen van
voedsel voor vogel s).

13. Voor de netheid en hygi Ene wordt er op aangedrongen geen
schoenen, | aarzen, sloffene.d. voor de i nhgangsdeur van het appart enent
te plaatsen.

14. Bij verhuis mag er slechts EEN LIFT gebrui kt worden. De
tweede dient altijd vrij te blijven.

De nodi ge voorzorgsnaatregel en di enen genonen te worden om
beschadiging en bevuiling aan Iliften, deuren, vloeren, nmuren,
bal ustraden, enz. te voorkonen.

15. Het pl aat sen van zonnescher nen noet voor af gaandel i j k aan de
syndi cus wor den nedegedeel d, die er zal op waken dat de uniforme kl eur
en afwerki ng wordt bewaard.

Dit mag in geen geval hinderend zijn voor de buren.

16. De ei genaars-verhuurders zijn verplicht hun huurders in te
Iichten over en hun huurkontrakt aan te passen aan de bepal i ngen van
de basi sakte en het Regl enent van O de.

De naam van de huurder en de datum van verhuring noet aan de
syndi cus worden nedegedeel d.

17. Aanrekenen aan de ei genaar van het appartenent, de panden
(burel en) van het gelijkvl oers van een forfaitair bedrag bij verhui zi ng
van: 1000 Bef. = 24,79 € Inkomend en 1000 Bef. = 24,79 € Uitgaande

Te verrekenen op de ei ndej aarsaf rekeni ng.

Deze forfaitaire bedragen sluiten het vorderen van vergoedi ng
voor vastgestel de beschadi gi ngen NIET U T.

18. Alle kosten, gekende en ni et gekende, niets uitgezonderd,
in verband nmet het uitvoeren van de infornatieplicht van de syndi cus
i ngeval van ei gendonsoverdracht (verkoop) van o.a een kantoorruinte,
appartenment en/ of kelder zijn ten | aste van de koper, tenzij anders
schriftelijk overeengekonen werd tussen koper en verkoper

De kosten dienen uiterlijk 30 dagen na het verlijden van de
ver koopakte aan de VERENI A NG VAN MEDE- El GENAARS terughbetaald te
wor den.

19. Indien uit de jaarlijkse opnane van de neterstanden blijkt
dat de vorige en nieuwe index ongew jzigd gebleven zijn en er geen
verbruik is vastgesteld, zal een forfaitair gem ddel de aangerekend
worden van 35 n? per koudwaterneter en 12 n? per war mnat erneter.

20. Fietsen: Het is verboden fietsenindelift te vervoeren en
op het terras te stellen. Qude en niet gebruikte fietsen zullen uit de
kel deri nkom verw j derd worden

Aanvul | end regl enent goedgekeurd door de Al genene Vergadering

van de V. M E. van gebouw B op 21-04-1980, 06-04-1984, 04-03-2005 en op
07- 03- 2008.
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W j zi gi ng goedgekeurd op de Al genene Vergadering van 10-03- 89,
09- 03-1990, 22-03-2002, 07-03-2008 en op 06-03-2009.

SECTIE VI1I - ALGEMENE SCHI KKI NGEN.

Arti kel 77

I n geval van oneni ghei d tussen de nede- ei genaars (of tussen een
of nmeerdere onder hen)en de syndicus zullen de noeilijkheden
betref fende het woni ngstatuut of het reglenent van inwendi ge orde
onder wor pen wor den aan het oor deel van debevoegderechter een-scheldsrechter

L] bii I Kl | of bii . I I
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