IL. REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Voorafpaandelijke opmetkinis.

L. Reglement van mede-eigertom

Dit reglément is van zakelijke recht en mig aangevuld worden met bijzondere reglementen
“van inwendige dienst die geen Zakelijk statuit zullen vitmiaken,

eigenairs.

2. vReéhtspefsGohlii’khaiclfyan: de vereniging van riede:

a..Krachtens "dafwewan- 2!6/20 10, heeft-de. vereniging van mede-eigenaars
rechispersoonlijkheid, mnits vervulling van de volgende twee voorwarden:

1* het ontstaan:van de oniverdeeldheid door de overdracht of destoekenning van ten mifiste één
Kavel;.

J%de overschrijving van de basisake en van het reglement vin, mede-cigendom op het
hypothegkkantoor.

b. Zij draagt de benaming " Vereniging der ‘mede-eigenaars van.de Residentie "GREEN
GARDEN II" aan de Fabiolalaan te Gent".

¢. Zij heeft haar zetel in het op te richten complex.

Indien:de huisnummers zouden wijzigen zal denaam ende zetel van de vereniging dermede-
cigenaars automatisch. worden aangepast in:die zin, zorider dat hiﬁervooreenrrv;{ijzi‘gﬁﬂde akte
-of een andere:formaliteit vereist is. '

d, De vereniging yfan.med‘e%ig@naaxs;:ka.n;geenfﬁn‘fiéf vermogenhebben dan‘de foerends
goederen:nodig voor de- vezenlijking van haar-doel, dat uitsluitend bestaat it hiet behoud:
enhet:beheer-van het:geboiiw,

‘¢ De'tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van mede-ei genaars. wordt
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eld, kan worden gedaan op hetvermogen vaii i_édere,gmadﬁ%E{genaagf»ten;b‘él‘,,
enschappelijke ged
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HOOFDSTUK L Rechten ¢ en plichten:van iedere. mede-mgenaarﬁétféfféﬁﬂé de
privatieve en de gemecnischappelijke:

Sectie I. Privatieve gedeelton

Artikel 1: Prineipe

ogen van iun respecuev fijk
ikken bmncn de perken: gesteidrdoorkd

e:geﬂ“:ém oedaan in de*
van da he:trokken‘ avels

Atikel 3. Vereniging van privatieve gedeelten

Verbindingen:mogen tot stand. worden:gebrachi: tussen aangrenzende privatieve: gedeelten op
‘een zelfde verdlepmg, gelegen, of met een’ hoger ge!egen privatief gedeelte’ blj middel vineen
trap: De.werken dienen’ echter nitgevoerd onder: toezicht yan een architect-en'met
inachtneming van de bepalingen van artd(elz,liihzema

De verbonden privatieve gedeelten moeten aan een zelfde ei genaar toebehoren.

Artikel:4, Priv

clementen van belang voor de iede-eigendom

1. De- e;geﬂaars hebbcn niét het recht: pnvate elem
deopenbare weg of van op de; gemene;piaaasen ,

514 te"wgzxgm die: zzchtbaar Zijn van: ‘op.




stellen en'hem de plansien van de voorziene werken en hun vermoedelijke duur: voor fe
leggen.

De‘syndicus brengt- verslag unit-aan éen architect.

De algeniene vergadering, of 'éie:':rah,d‘?fv%iﬁf:ﬁi‘{ié‘dgﬁeigcndo11;;‘ mag eisen dat de werken
uitgevoerd worden. ‘on’det.Jtoe‘Ziéht;vangeén;amhiwctzg.:zijnfhongraﬁa.jy;al len ten laste van de-
geinteresseerde eigenaar.

De eigenaar blijft ’vera‘ntwoar'déﬁjk ‘i@px’ff'fd,egsfehad@:vemorzazikt-d(}qt‘dg uitvoering van die
werken.

De werkenmogen niet vitgevoerd :wd:aezi;,ﬁvdbfaiger de.architect-een gunstig advies heeft
gegeven, of bij-gebreke daarvari en bij gebreke vanattwoord vanwege de syndicus, «dan'na

een termijn van een maand te rekenen vandf.de mededelirig vaii de. plannen aan de syndicus..

‘Winneer éigenaars verwaarlozennoodzakslijke werken aan hureigendarnt te laten verrichten
‘of door hun natatigheid schade of enig nadesl berokkenen aan ds. andere kavels, aan de
‘gemeenschappelijke gedeelten, of aanh externe uitzicht, dan heeft dé syndicus alle
bevoegdheid om ambtshalve tot de dringende herstellingenin de privi vertrekken van de in

g’ebgeka_Bi‘ﬁ\'ende-.eigenaar-fcfn_ op dier ffé‘fk_os'témtetdaen?bvcrgégﬁ;

De werken worden toevertrouwd: aan ‘de‘aannemers die-door:de. al gemene vergadering van de
mede-eigenaars worden aangeduid zoals gezegd in-artikel 13;

Artikel 6. -Bestemming van de privatieve gedeelten

De appartementen zijn;uitﬁitgitenci;bes,tem’dfvoor bewoning in-de engste zin. De appartementen
kunnen eventueel ook worden aangewend voor het: uitoefenen van eenvrij beroep of een
kantoorﬁxn¢tie, zonder dat.deze: bepaling :cnvde'eigenaarfenvdq gebruiker ontslaan van het
verkrijgen van de eventueel vereiste (ovetheids)vergunningen e/of -toelatingen.

Er-mag derhalve geen handelszaak uitgebaat worden,

De-gigenaars dienen "d_c;-;yelicdi"gg‘iﬁ}dﬁiﬁiiéﬁfﬁyagz’de;'.bewoner.(.;'s,;);;(_}Y_?:_iﬁf‘t@gihak@n _aan;:de,&;j{nfciiégs}
v60r -de ingebruikname.

De appartementen zullen volgens de standing van het gebouw bewootid warden.

De ;bdiitenparkeﬁrglaa sen zullen, _enkéi}mogeh; aangewend worden: voor het parkeren van
voertuiger.

éPiﬁ‘gfm'ﬁ:Qgen..@nkel:::dieneniwéo;’ff‘;S'tja'ﬂir.lg;:-'van:
dere voorwerpen worden' geplaatst;

Deautostaanplaats eni garages in.de kelderverii
voertuigen waaronder ook fietsen, Ermogen geéh ar

In of op ;geen enkél;prix{gti:’éf,;np.cf;;gemeﬁnsjéhagpeﬁ}k»-d;c;’gl_ van het complex mogen‘ooit
brandbare of gevarlijke stoffen of voorraden worden opgeslagen.



Artikel 7. Uitzicht vaii hat gebouiw

De bewoners niogeri ‘agi'de ramien eniop de terrassen geen‘enkel voorwerp uitstallen dat:zou
kunnen schaden aaii et goede uitzicht van-orde’en standing van k et Bebouw. Dit geldt.onder
ameer voor sanplakbiljeften, opschriften, reclanies, 'Ifixnéh;,g;ééjt}gaist:H;i,.,jyggélkooién;ﬁai‘s;geﬁeﬁ
-éﬁ:?ﬁﬁat‘éféfdﬁ?gfél:xjkgvmzrwazr{p,en;v |

‘De kleuren vari het bitenselitijy niet gewijzigd worden,
g de-algeriene vergadering van mede-eigenaars hier niet anders over beslist, Hot
icht van het gebouw dient steeds-gevrijwaard & Worden:

'Hgt;eagﬁb;qugniivan--5r‘1‘éa‘mbofdeﬁ;yéfxb’bnéign--a,axxzﬂe:xiiitdeféniﬁgévaﬁ en vrij beroep,
kantoorfunctie; of toegeldten commercigle beroep, zal kunden gebsins 1.0p-de buitengevels

van hiet appartenientsgebouw; en dit uitslilterid op een-esthetisc verantwoorde wijze ena
'séhﬁf[ﬁeli,jjli{';ﬁkiioiifd;vane'dc:‘:ﬂs;yndi‘cus-:en.b;iérasnkpmsﬁl diens richtlijnen: .

Artikel'8. Verhiritig

Deapparlementenmogen slechts ih hutr wordmgcgevenaaneerba € personen: zelfde
‘bepaling geldtvoor de huurder in geval-van onderverhuting of overdracht van huu,

‘Dé-eig ng_ars:::z@jn inieder geval gehoudendc ;i}iiéggaIé:;~tckst‘=;;van-"d{t-frégiéﬁiéﬁt van‘mede-
eigendom in.de-huurovereenkoms ten; die zij.zouden afslyiten, over te nemen of ze in bijlage:
te'vermelden.

In'de huuroveréenkomsten moet de huuréiers-.'dc ~-ver‘pli_ch'tingaopgeleg&iwordéﬂ'-tOtfnaléVing
varde-beschikkingen vervat in-dit reglement van mede-eigendom, van de:wijzigingen die
hieraan zouden gebracht worden, van‘de desbetreffende beslissingen door de-algemene

veigaderingen van de mede-eigenazrs getroffen en van de bepalingen die'in een reglement:

‘van inwendige:orde kunnen worden opgelegd.

¢ Verplichten hun huurrisico
s van het.gebouw en buren, beh

eitoe. gehouden aan desyudicus ée;

Tnggval €en hiurder of onderhuurder het reglement van het gebouw nietnalgeft, js.de.
clgenaar, na de tweede aanmaning vai dé syndicus, ertoe’gehouden de verk reking van de
vereenkomst-te-vorderen,




Artikel 9, Veiligheid
De b”e'_ voners mosten z’iéh'ixi’régel stellen et de plaame'ﬁjke enal gem’én’e* p‘d}itiefegzémenggﬁ

Aitikel 10. Stilte
De-appariementen moeten bewoond worden:op¢en waardige, behoorlijke en eerbare wijze,

Het samenleven in-een. apparlementsgebouw vereist de naleving van biepaalde: Ieafrecek die
onontbcerhjk 71_1n voor egn rustige‘en.on, gestoorde bewoning.

Dit recht.op ongestoorde: bewoning behoort tot het onroerend statuut, doch kan
.gereglementeerd en beschermd. worden door voorschriften. .opgenomen: ineen reglement van,
‘inwendig orde:door de. syndxcus voor te- Ieggen aan de algemene »ergadenng van.de mede-
e;genaars

Ook de syndicus kaun, in géval van noodzaak, veoriopxee orders: u;rvaardlgen die dienen
nageleefd te-worden doch-die be:kracht:gd moeten worden door de opname ‘ervan in het
:reglement vaninwendige orde.

Bij gebruik van muziekinstrumenten, van radio- of televisietoestellen:mogt de:
geluidsintensiteit binnen de perken van het normale blijven en mag ze de medebewoners in
geen geval storen,

Elektrische toestellen moeten voorzien:zijn van ontstoringen.

Er mag ‘geen gebruik gemaakt worden van andere motoren dan degene die huishoudapparaten
‘aandrijvenof dxc dienei voor verluchting, luchtverversing, koehng‘ of verwarming, en.enkel

- op vomwaarde.dat alle voorzorgen genonien worden om storing van de buurtschap te
voorkomen,

Indien. wordt gcopteerd voor een:liarde bevloering., wadrbij kan gedacht worden aan een
tegelbevloexmg, natuursteem parketen dergelijke, zal minstens:tachtig procent van de vioer:
vanhet appartement door de oner békleed dienen:te worden-met loslwgend of vast tapgt;

Artikel 11, Toezicht

mgemeurs €n bouwcoordmators cn ( 'ix:ders van hers{ellmgcn en werken aan- gemene
.goederen of: privatieve delen 3 van andere mede-eigenaars; ‘in de.mate:van: het mogelgke zullen
dejeigenaars minstens vierentwintig uur op voorhand verwittigd worden:

‘Elke mgenaar heeft: de Verplichting de sléutel van zijn privatief onder: omsiag, gezegeld bij
‘middel van eeir piakband de handtekening dragend.en vande. made-moenaars en van de
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behearder‘syndxcus- -aan de beheerder-syndmus te overhandlgen deze omslau zal slechis
i ‘.sleutel slechts mogen. gebraikt wi

De zal_gcmene vergadermg zal slechts fot: wijziging: of afwijking

besluiten..

Sectie 2, Gem‘e‘e‘}zSé?zfdﬁizéliike-gedéel‘ien_z

Attikel 12PnnCIpe§Gebrmkmertredmgen

, e de: mede»cxgendom mteresseren,‘. worden:de mtvoermg vai. hulshoudehjke
werken -de Ievermgen van be,stellmven ‘en andere activiteiten van de bewoners, onderworpen
:dan-de:voorschriften van hét reglement van mwendme orde, dat niet tot het. zakelj J,k statuuit
‘behoort. '

‘Geen erlkel gedoogkan, zelfs miiet via lange tijd,.een verworven:recht worden.

Artikel 13.-Onderhouds- ;cn;iherstéllingswer;ken'

Het:onderhoudencen de- ‘herstellingen vande: -gemeenschappelijke. _gedeelten, evenals van.de
pnvate elementen ‘waarvan sprake in artike worden ditgevoerd door. dé: ‘zorgen van-de
;-‘mcdgzeigendom,{ ot ezicht van desyndicus:

inder gedogen, die: Voortspriit it dg

ledere cigenaar.of bewoner most zonder vergoeding d
f zaken waartoe’ op’

h rstellingen-en werkeh aat d 'cmeenschappeh}ke
’repelmauae wijze bes nide:algemene vergadering,

Het:is ve oden affiches of borden te plaatsen aan de-vensterseii toegangsdeuren, zelfs iridien
dit v or de: verhuring: of wrkoop is.




Artikel 5. Schade:véroorzaakt door mede-cigenaars

: De‘her;sﬂ;elIixﬁ;'gsvangschaéé ‘veroorzaakt'aan - de persoon.of adi- de goederen van-een mede-
eigenaar door een zank of dooy ¢en aangestelde ‘%fandeggemeen_s@hap van de meae'-,éigenz‘iars;
‘wordt gedragen door=¢lk Vade -~1ﬁ§§ii§:.,e¢igcnaaxs;iﬁﬁe;gfagéh ‘hetslachtoffer, enditin'de
vethouding vastgesteld voor de vereffening'van 'éié’;gfémfééﬂs»‘;hzigpe]'ijkﬁ';ilasten;

-Artikel 16. Verhaal tussen ‘medeseigénaars

Alleen de-algemene vergadering van de'meds-ei genaars:is bevoegd om zich tof het:gerecht te
wenden om hetzij een' mede-cigeraar te dwingen het chaites van het gébouw na te leven,
hetzij fpmz‘een‘eindeite'i's‘teglleig ‘aan de hinder die:.ecrﬁr‘éi’g‘éhaarf\?ém@rzaakt1aan: een riede-
eigenaar:

De mede-eigenaars zijn gemachtied te dien-cind op eigen initiatief fe handelen, warneer de
‘mede-eigendom nalaat denodi ge maatregelen'te treffenbmne de veertien. dagennadat de
hﬁnadeélﬁeimedéee'fig'@ii‘z'zts?z;ijlk;s__fbjij-‘t‘erfpbst aangetékéﬁ_dé;{biﬁiéf van dc‘;s;ﬂ&f‘cﬂs«-ﬁé&ﬁ
gevordesd. |

HOOFDSTUK L. Géméenschappéﬁikéla‘;ten<éﬁ*diftvar;gs&n"

>>>>>

Sectie 1 Geﬁiéérzsbkaypélﬁ!felastéiz}

Axtikel 17. Criteria‘en bere_k_ex;ingsxxfijze'van de verdeling van de lasten

De gemeenschappelijke lasten worden door. etke mede-eigenasr gedra gen in-verhouding tot
zijn 'aaudee'l»linfde;tgénﬁenﬁéﬁa@elijke gedeelten, met dien verstande dat ui;gaven:diezgccn
enkel nut hebben voor éen bepaalde mede-eigenaar of gebruiiker van een kavel ook niet te
zijnen. laste- mogen gelegd -worden.

De;gemeensch@pp,elgjke:'kGS'tﬁm ‘verbonden aan. de gemene delen van het totale complex zullen
verdeeld worden. 0?6f¢épk@;;}$ﬁig=: de h,iér_s‘foor‘aaqgg'g‘ésé%::n;sﬁxm@aenéinvdc;gemené.,deléiy

Dé algemene vergadering zal slechts ot wijziging of afwijkitig van dit artikel kuanen
‘besluiten bij unanimiteitvan stemimen.

Artikel 18. Opsomming - Onderverdeling-

De gemeenschappelijke lasteri zijn, inhet algemeen, de noodzakelijke vitgaven voor ket
onderhoud en éé‘iﬁérsi.é‘.ll»ing‘?vaxi%dcs>onyerc'iééféi¢fz:a’jlgép;ﬂlé,@ verbruikskosten vay de
gemeenschappelijke iné’téll:ati,es,:r’aewté:goed:in’géz}__'v"erséhuljdigd ‘doordesin’geb ¢ke gestelde
mede-eigendom, de ve rzekeringspremies voor de gen eenschappelijke 2 en envoor de
:..Eurjgg::lijkgaausprakéiijﬁ}'iéi& siéﬂ{denmgdggeiggnaars}, de Kosteri'van ‘heropbouw van het
‘vemiélde gebouw. " "

D.é:zex,'kti’si&g‘é;’};;z,itgayen-iwgrden 'Ver‘ciéa},_(i.}g()fégl_s‘ yoorzien in‘artikel 18.

De door-de s yndibuggg gestelde rekenin genworden-in twee delen ;;gesgli'tst; te'weten:



ayde uitgaven die betrekking hebben 9p de:grove herstellingen'en de onroerende uitgavei;

b) de verbrm’ksmtoaven de onderhotidskoien. die huuruitgaven betreffer, alsook de kosten

Artikel 19. Verdeling envereffeniiig

Dekosten enuitgaven worden verdeeld onder ey
uiteengezet, door. de zorgen van de syadiciis:

de-¢igenaars, zoals in'vorig afikel

_ happehjke lasten: wordt dncmaande}xjks epgesteld behoudens
anderslmdende beslxssmg van-de: algeme:ne vergader fg:

i_De vcreffenmg moet tén laatsfe ‘binnen de veertien: dagerrfAtig;a_fj;Ci’Q fﬁt’jﬁ@z’cndiﬁg;:,vaﬂidéxﬁrékéﬁﬁgg :

Dé b“"’ahng van de. gemeemchappelljke lasten brengt nist: de goedKeuring mee van de
rekemngen daartoe is: -enkel de- algemene vervadermo vande mcde*elgenaars bevoegd.

D vén de verdeling in

_ I ich bev ,"__mg en énderszms, 2ijn al de onverdeelde:

: c:genaars of rechthebbenden sohdaxr en onverdeeld gehouden ten overstaanvan-de mede-
eigenidoni; Zonder voorbehoud vaiy betwisting, tot betaimg van alle verschuldigde: sommen;
verbonden aan genoemd- appartenient,

‘Sectiei'z;‘"Géme’en‘sc!z'appelifke ontvangsiten

Artikel 21. Principe

ermg vap:de: mede«exgenaars"bepaalt het bedrag van hiet
moet- betaaldjfx yrd Rt

‘beheerékostcn en dergeh)ke‘

-Ar;tikel;‘zzs.;Kés;féﬁ?ékapitaﬂ.




(iiaéii'en' ereen gem_éénsc’hagpeﬁjkaverw;lmﬁﬁggsysteem bestaat), de reparatie of de
‘vernieuwing van een lift of het leggen van een-nicuwe dakbedekking.

Sectie -3: Gedwongen.in vordering

Artikel 24...Gedwcmgaﬁiiﬁmrdering

L.Blijven-er mede-eigenaars in sehreke hetvoor chit té'storten dat door de s yodicus wordt,
gevorderd, of hun bijdrage te voldoen inde. gemeenschappelijke lasten van het verlopen,
kwaﬂaa}, en zulks uiterlijk binnende masnd ;nva_;!e;;:ganmariin_g{ﬁungﬁijviaangiéték_én@e brief
gedaan, dan beschike de.s yndicus over'de dwangmaatregelen hierna vermeld.onder 2., die hij
uitoefent bij machtiging van de raad vair nede-¢igendom:.

_\'_.Hijfzmoet<déz&ma'ch;tigiﬁg%ni_et bewijzen ~~cﬁréehtit“ziz;iféigéﬁ-?ten; overstdan '\tan;‘kié}rfjé;i;pf‘\!ag. de

rechtbanken. .
2. Tot dekking van iie‘~;gexrieqﬁs@:_h‘zijj’p,e‘l‘ijk&iasteﬂé:‘is' de syndicus ertoe gemachtigd:

a) de in gebreke zijnde mede-cigenairs of bewoners in betaling te dagvaarden voor de
verschuldigde sommen;

b) ,iatfibéloéhixféni{ﬁeﬁ5Versdiuldi gd bedrag, zelf de huurgﬁjﬁeﬁite *innenjﬁc}ié;zeqdcagtoekcm‘erxi
aan de in gebreke zijnde ‘méde-gigenasr, Doorieder van de inede-eigenaars wordt door de-
akte van aankoop en van daraf, contractueel en onherroepelijk, delegatie van huurprijs
gedaan aan de Syndit:us “voor het:geval van :tekortkorﬁm g in Zijn bijdrage in de
gemeenschappelijke lasten, De huurder zal :fg_eldig beétalen ten overstaan van zgn verhuurder
indien'hij in dat geval in handen van de syndicus. zijn huir zal gekweten heébber.

3 Alle door de-syndicus yoor rékening van de mede-eigendom gevorderde sommen fbrengen
van rechtswege intrest op, Be:e};eﬁd“jopabas‘is,a.yan:dc‘:Wét,telijke‘in{rf,e‘s"tyqe:; vrij van welke
afhoudingen ook:vanaf de dag van de-verzending *van;he‘gggﬂgéte}gend,séhr{ijycn, waarvin
sprakehiervoor onder |, |

4. Ten titel van forfaitair vastges 1d schadevergoeding, zijn de in gebreke gebleven mede-.
‘€igenaars.een som versé}mi_dggq diegelijk is.aan de dbéﬁh veroorzaakte honoraia: vinde
advocaat; onverminderd alle andere- veroordelingen dic tegen hen zouden uitgesproken

worden.

& Ter fa;z__u,wdﬂ’igg van-de maatrégelen voorzien hiervoor ofder 2 1 j’tw’»?,_wordt@;ex:ﬁﬁicamk}ge{ij}{
";‘bggdgngcnedat:.ﬁét;privat{eva "“Edc:iﬂfté;:;%’a&sd@in:gébréke Izjjiijyengegxpegie-si;_gcnaat door-de
inede-eigendom,; hiertoe woordigd door de syndicis, zal mogen bezwaard Worden.
:met een hewarend onrdéres d beslag.of verkocht:worde rijze van uitvoerend onrderend
beslag: overeenkomstig artikels 1429 1625-van het Gerechtélijk:
Wetboek.

Desyndicus mag de mede-eigendom vertegenwoordigen bij de.verkoop op beslag mits

toestemming van de raad van mede-eigendom.



Artikel 25.

"ne;:s;gndicus }leéﬁ.jni‘xiidis_chﬁ';Slé_éhf;éﬁ,ﬁb@ilrckkfiqgcn-fmetzidc.,médégéigeﬁqagsg

Sectie 4. Eigendomspvérdracht

Artikel _'26_,.,z.;@sze;gang'ﬁifo:x:@fiij’&feii ofondcrdc levenden..

woonplaats van de meuwe -eigenaar, d
g;ﬁ:nottredmty

Deze’ beschtkkmgen zqn~ evenéens toepasselijk, mutatis xnutandls “Wanneer de overgang
geschiedt ingevol ge een bgzonder legaat,

2. Bij averdracht onder levenden, ‘ten bezwarende of ten kosteloze. utcl draagt de nieuwe
eigenaar het bedragvan de Rchulden voorzien in artikel'577:11 van het Burgerlijk ' Wetboek
alsock het bedrag van de gewone: lasten, vanaf de datum van de overdracht, dit alles
onverminderd andersluidende overeerikomsten fussen partgen be;rgf,fcndcfdghgdmge-in»ide
schuld.

.De-netans moet vo6rde akte: van miutatie de stand van de in-artikel 577:1; Burgerhjk
oek:vermelde. schu}den vragen dande. syndxcus die: gehoudan'ls-.hxero antwoorden
,"bmnen de: vijftien-dagen.

HOOFDSTUK 1L Verzekeringen

Autikel 37 Risico's

1. De: algemene vergadering ° van de mede—clgenaars zal el (
ouderschr ‘ .en voor de‘ver ' ’ en van het & Glwa Vi
ke gedeehen, bx} gen maatschappu :_.waarvan de-solvabiliteit algemig

De verzekering 7al nigt enkel-dematerigle schade aan. het geboiw dekk: 0o
: genotsdervm 1 het'verhidal van de: huurders het. verhaal v an_dc geburen en het: wederzuds
sverhaal van de: mede-eigénaars:, onderhng

2. Tnieder Eevai moet door de zorgén van de syndlcus een'verzekering worden. ‘aangegaan.
voor.al wat de: gemeenschappelijke: gedcelten berreft:
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Tevens moet de-syndicus de bur gerlijke. aamprake]gkhexd vamelke me:de—exgenaar of bewoner.
van €en privatieve kavel laten Verzekeren dooreen pohs ‘in gemeenschap. onderschieven’ VOor
schiade aan derden veroorzaakt vit hoofde van het gebeuw

&;EH;& bij-premie is ten. persoonlijke 1ast van de ‘;medé-éiigenaaf;ﬂic ze veroorzaakt heeft,
‘Artikel 28. Afsluiting van-de polisgen

1. De syndzcus onderschrijft, vernieuwt, ,vervangt of "\VijZth de. pehssen volgens de rxchth_;nen
gegeveii door deal gemene vergadering van de mede- -eigenaars.

2. De mede-¢i; [genaarshebben recht. op een’ excmp!aar (fotokopie) van de polissen dig’ hen
aanbeldngctL

3..De syndicus int de aan-dé mede- -eigenaars toegékends” vergoedmgen tenzij- mtzonderhﬂ\e
schxkkmoen door de algemene: vergadering getroffen worden, namelijk in -geval van
emvarigri jke vermelmg van het. gebouiy,

HOOFDSTUK IV Bueenroemng, werkwijze i bevoegdhexd van de Algertiene
_‘Ver’ adermk_"' van de medé-eipenaars

Sectie' 1. Alpentene vergadering van:de mede-eigenaars
Artikel'29. Bevoegdheid

De algemene vergadering van de mc&e—elgenaars beslist soeverein over de
gemeenschappelijke belangen van de mede- -eigenaars. Haar regelmatig getroffen’ beslissingen.
bindende mede-cigenaars met inbegrip van-de: afwezigen of van hen die zich verzet hebben®
tegen die: beslissingen.

De algemene vergadering vertegenwoordigt-al de ,med’e—eigenaarsZOndet:ngiﬁtscyhéi‘d,.
Artikel 30; Samensteliihgavand;;}gc:rgadeﬁn_g
De ;éilgéinénc%yeggadeﬁng;xvmétsz’iﬁiéﬁ‘g"cﬁéldfdczor alleeigenaars van eeri kavel,

Indien een: gedeelte van Het gebouw-aan Verschﬂlende personen.toebehgort: dan_zuﬂen deze.
een ‘mandataris aanwijzen die hiun vertegenwoordigt in-al de- vervadeﬂnaen Doendezedit
niet:dan’ wordt hn fecht om aan de’ beraadslagmgeﬂ deel te: nenien gescho §
belanghebbenden de persoon aanwuzen die hun lasthebber:zal: zxjn De’ beiangh
-delen de’syndicas. schriftelijk de“xdenmelt van hun lasthebber: Tiee,

Dezelfde’ bcpaimoen zqn van toepassmg wanneer een kavel het: VOOLWeIp vorint. van-een recht.
van: erfpacht gebruik of bewonmo Des menstellingvan de: vergadering w tvastgesteld
door de door'de: medc~ergenaars ondertekende presentielijst.

fDeSBélieerd;_ridﬁi‘i;gﬁs;,tgeds ter algemenex{crgadetmg opgeroepen te worden.
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AmkelB L. ‘Convocatie

: ; i/ Uit mkke i ke en: schrz,fte ;jk hebbe igzesjtfemd;ae
‘Opro€ping vh_}zcen ander: communicatiemiddel te: Qntvangen

De bgeem oepingen die worden: verzenden naar het Taatst: docr de syndicus » op. et ogenblik-
van‘de'y VEIZEr dma Cfekende adres wordeu geachtigeldig te Zijii.-

Behalve iii spoedeisende gevallen wiordt de bijeenroeping ten minste 15 dagén Voor:de datum.
van de ver ‘gadering ter kennis gebracht

De bgeenroepmg vermeldt defplaats waar,. aleookde dag-en hetuur: ‘waarop de
fplaatsvmdt alsmedef_ le agenda:met opgave vaii dé puiiten die ter besprékiiig Zillen v
‘worden.

f s, de raad var mede-exgendom of de
evenfuele deelver _meuncen zonder rechtqpersoonlljkhatd

‘De: syndlcus zal ‘op.de bgecnreepmg vooride aI gemeéne: vergadermg vermeiden hoe de
documenten overde geagendeerde kunnen: ‘worden. geraadpleegd

Aggkal_-.32.~Ge;w0ne"a{gcmenfc;fvergadermg;

De gewone algemene ve:ga:c‘iefing;zal‘;-'één-%maa‘l‘fp_e:;gjaax:~ plaats hebben tussen.1 en 15 oktober:

De jaarlijkse vergaderma zal. evenwel niet. mogcn‘piaafsvlindeﬂ in de maanden jﬁliﬁ en
augustus.

Tevens kaneen bmtenuewone;vergade'rlil}g}iwo"r@gnzb;ijg;ngcmggen,»Wtinn¢§‘ - miinsténs- 175 van.
de: c1gcnaars hferom“ rzoeken,

Attikel 33, Q{gﬂﬂfsaﬁﬁr’Y‘aﬁ'f'd.?”?lgétiii@nwerga&eﬁng
De:algemenc veigaderingen wordeii Voorgezeten door een mede-igeriaar:

Bij ﬂ'ﬁfii??enfﬂ.g"‘-‘"?QE’@é:?l'g@mﬁnwef{gaﬁéﬂhﬂg“EY,.fir;f'it-@iin-,secretaﬁi"sﬂaaz;fg_é;a;g;j@,-,
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D.e;syndicus:stait de notulen op van ’c’{e beslissingen die worden genomen door de aigemane‘
vergadering et vermeldin g van de behaalde meerderheden en dé naam van de mede-
eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

De algemene vergadering beraadsias gt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de
algemene vergadering meer dan de helft vanfdem.ede«e_ig'enazi‘n;“~'aal_rwezigfof '
vertegenwoordigd s eN.VOOr Zover zij ten minste de helft v de aandelen in-de
gemeenschappelijke.delen bezitten. Niettemin betaadslaagt de algemene vergadering
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd Zjn aan het begin
van de vergadering, meer dan drie vierde van de aatidelen‘in dégemecnsdhappglijke delen
verteg&nwoord@eﬁ.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt; zal een tweede algemene vergadering na het
verstrijken van eer termijn van ten minste 15 dagen bijeenkomen die zal beraadslagen
ongeacht het dantal danwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-
eigendom wadrvan ze houder zijn.

ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemimen:dat overeenstemt met. zijn aandeel'in
de gemeenschappelijke delen.

‘De beslissingen vande algémene- vergadering worden genomen bij volstrekte mieerderheid
van de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist. Dit laatste zal
-desgevallend door de syndicus vooraf aan de stemming worden meegedeeld.

Het is iedere eigenaar toegelaten zich op de vergadering te laten vertegenwoordigen. De
volmacht vermeldt de naam van de lasthebber, Behoudens algemene of specifiek notarigle
volmacht zal de volmacht slechts gelden voor één vergadering.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een: groter aantal
stemmen dan het totaal van destemmen waarover, de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beschikken,

Niérngnd{mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel ‘meer dan
dr_ie‘ml‘mach;en,krij gen als het totaal van de stemmen waarover hij zal beschikken niet meer

dan 10% bedraagtevan;h‘eft totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-.
eigendom,

Artikel 34. Meerderheden
De algemene vergadering beslist:

17 bij meerderheid van drie-vierden van de stemmen:

-

a) Overiedere wijziging van de stdtuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of

het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft,
b) Overalle werken betreffende de- gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van
die waarover de syndicus kan beslissen.
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3% b

c)

d

€)

2)

b)
<)

d)

e)
et

2

Foaa s

In elke mede-eigendom omvatténde minder dan‘twinti gkavels, met.uitzondering van

kelders, garages en parkeerplaatsen, over de oprichting en de saménstelling van een.
raa(?_»vanj_;medee,eigendom, die enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tof taak.
heeft erop toe te zien dat de’syndicus zijn taken naar behoten uitvoert.

Daartoe kan de réad van mede-eigeridom, nadat hij de syndicus op-de hoogte Heeft

gebrachy, Kerinis nemen en een kopie maken van alle'stukken of documeritén die
'verband houden met het beheer door deze lagtste of betrekking hebben.op.de mede-
eigendom.

Over het bedrag van de opdrachten én confracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, behalve voor de bewarende maatregelen en alle daden van voorlopig beheer dié.de
syndicus kan stellen overeenkomistig'artikel 577-§ §4.4° BW.

Mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
écoriomische of technische rédenen, zullen worden uitgevoerd door de veren; gingvan

-mede-eigenaars:

2°'bij méerderheid vin vier vi jfden van dé stemmen?

‘Over iedere andere wijZiging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de

verdeling van de lasten van de mede-eigendon. o

Overde w:ijz’igirig~'\'an,de.'bestemmihg?-‘\?anfﬁg‘tfqucrend goed-of van ‘een deel ervan
Overde heropbouw vai het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging

Over iedere verkrij ging van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden

Over alle dadén.van.’beschikkingvvan gemeenschappelijke onroerénde goederen.
Over de wijziging van de statuten in functie vas artike] 577-3 1id 4 B.W.
Onverminderd artikel 577-3 lid 4 B:W. over de oprichting van deelverenigingen

zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen

voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene
delen ‘

eénparigheid van de stemmen;

' 'ijc,r_,elke'Wijz’i"ging_;_b\{a_zfi‘v':f_srt;eling»' van de aandelén van de mede-eigendom

- Overelke b‘csﬁlissingibetr,effendgrae:?yﬁliedigqf,he.ropbduw--va;u;'hc:_tj’.ojn_roczsnd}goed.

- ‘Wanneer. echtet Werken of daden:-van verwerving of beschikking door de algemene

vergadering beslist wordeii bij de door de wet yeréi“s'tei‘mé_erdethéid,f’l_can.deWij-z;%ihfg’:

van de:verdeling van de aandelen van de mede-cigendom, ingeval deze wijziging.
- Doodzakelijk is, door'de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden

beslist,
Wanrieer tot de oprichting van deelverenigiigen beslist-wordt bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan zde,'-x&tijzigiﬁg‘ van de aandelen van de mede-cigendom die:

ingevolge deze wijziging noodzakelijk i, door de algemene vergadering bij dezelfde

‘meerderheid worden beslist,
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Artikel 35. Notulen

‘Desyndicus neemt b‘iime_ndeBO.dagen na de-algemene vergadering de beslissingen op in het
daartoe bestemde register en bezorgt deze binnen dezelfde termj jin 2an de mede-eigenaars.

De mede-eigenaars kunnen op hun kosten een eensluidend, door.de béheerder gewaarmerkt
afschrift van de notulen van de:aigemene.vergadering verkrijgen, behalve watineer de notulen
door een notaris werden opgesteld.

HOOFDSTUK V. Syndicus

Axtikel 36.Aanstelling

Het beheer wordt toevertrouwd aan een Syndicus, zijnde de NV FONCIA - ALGEMEEN BEHEER,
met maatschappelijke zetel te 2000 Antwerpén Ttaliglei 70 KBO 0433/2417887.

De syndicus wordt aangesteld bij schriftelijk contract voor een termijn van maximom 3 jaar: Deze

overeenkomst zal ondertekend worden door de voorzitter van de raad van mede-€igendom ingevol ge
de beslissing van de algemene vergadering. Deze overeenkomst zal een overzicht bevaiten van de

De syndicus is ten allen tijde herkiesbaar.
Artikel 37. Algemene opdracht
Ongeacht de taken die hem hierna worden toevertrouwd, heeft de syndicus tot opdracht:

19 de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van mede-eigendom
vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een
b,eslissingmoetwordcx} genomen;

2° aé‘ﬁcsi_issiggen van de algemene ve;j‘gadcringsste.ri‘otule“ren.jin". het ,daarwe;!bestemd.;reg_ister‘;
3° deze. beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren;

4° alle beware‘ndamaatregelen;,tavlreffenren alle daden van v;_)grl.qpig beheerte stellen;

5° het Ye::nogen,v=:vaniderve‘r&n’iging van mede-eigenaars te beheren:

6‘5'def"vereniging;van,medc-e’igenaars,- ‘zowel in.rechte als voor h‘etb‘ch’eer vande
gemeenschappelijke zaken te vertegenwoordigen;

70 de-lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11-§ 1 van het Burgerlijk Wetboek, over te
leggen binnen vijftien dagen te reKenen van het verzoek van de notaris:

8° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens . een persoonlijk of zakelijk recht,
maar die in devalfgiemenefvergadering geen stemrecht heeft, de datum van de'vergaderingen
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mede:te delen om hem in staat te. Stéllen’-:is‘c:ﬁhriftgﬂij_k_zijn vragen of opmerkingen met
betrekking tot de gemeenschappelijké gedeelten te formuleren.

Deze zullen‘als zZodanig aan de vergaderirig worden ‘medegedeeld:
Adtike] 38. Specifieke taken

De syndiciis moet namelijk:

2) toezicht uitoefenen op het-compléx:

) wakken over het goede-ondethoud van al de gemeenschappelijke godeclten:

¢) de-werking verzekeren vair'de gemeenschappelijke diensten;

:d) eventiieel iemand _saanst‘gllen voor het onderhoud vanide gemeenschappelijke gs:dEe}ten;_
indien de algemene vergadering der mede:eigenaars Hiettoe verzodkt:

- ‘e) de hérstellingen: en de werken, door de algemene vorgadesinig boslist T
alsmede de werken en herstellingen die hoogdringend e noodzakelijk zijn;

f) 'd’e,fbétalingcﬁ,;iogn en ‘de'ontifangStén-’;mﬁeq in overeenstermming met wat hiervoor werd
bépaald;

g) de archieven bewaren en er eensluidende copies en uitireksels van afleveren aan hen, dic er
-recht op hebben, met uitzondering nechtans van de notarisle akten;

h)-de verzekeringen regelen _in-overeenstennning met wat dit reglement bepaalt;

i) de-geschillen volgen die betrekking hebben op de gemeenschap en die met derden of !
tussen de mede-eigenaars onderling rijzen, verslag uitbrengen-aan de al gemene vergadering
en, in:geval van hoogdringendheid, alle vereiste bewarende maatregelen treffen;

Artikel 39. Bevoegdheid

De syndicus die handelt binnen:de petken van.zijt bevoegdheid verbindt op geldige wijze al
de-méde-eigenaars van het complex.

Onder voorbehoud van éen uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering; kan hij
geen verbintenissen aangaan vooreen termijn di¢ de- dilur van zxjn ‘mandaat overschrijdt.

De syndicus zal worden bijgestaan door ecn raad van mede-eigendoin die enkel kan bestaan
-vit-mede-eigenaars,

De taak van dé raad van mede-eigendom bestaat érin €rop toe te zien dat'de syndicus Zijn

taken'naar behoren uitvoert, Daartoe kan de fdad van mede-eigendomni, nadat hij de as,yndi’i:us-
0p de hoogte heeft gebracht kenuis tiemen en een kopie maken van alle stukken of
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documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking‘hfebben:op de
mede-eigendom..

De raad van m_edc-,,aigendom- kanf,,,héhoudensde-bij- wet aan de syndicus en de algemene
‘vergadering toegekende bevoegdheden, elke andere opdracht of delegatie krijeen zo de
-algemene vergadering daar meteen meerderheid van drie-vierde van de stemmen toe beslise.
Een door de algemene vergadering toegekende opdracht geldt slechts voor één Jjaar.

De raad van mede-éigendom is verplicht om eeq ‘omstandig halfjaarlijks verslag te bezorgen
aan de-mede-eigenaars over de uitoefening van zijn taak.

Artikel 41, Commissaris van:de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die-al dan
niet mede-eigenaar is, wiens verplichtingen en bevoegdheden als volgt zijn:

Nahiertoe de nodige stiukken vanwege de syndicus te hebben ontvangen, de door de syndicus
gevoerde boekhouding te controleren en hiervan verslag uit te brengen op de-algemene
V&gadé‘ring; De-commissarissen kunnen op ieder ogenblik na voorafgaande afspraak met de
syndicus ter plaatse inzage nemen van de boeken, brieven, riotulen en in het algémecn'aﬁe
docimenten en geschﬁftén van de Vegeniging;-van’fmedéeigéﬁaars.

Het verslag van de- commissaris kan mondeling op het ?qgﬁeziﬁlikivansde‘ v.ergadering gegeven

worden. Indien de commissaris evenwel onregelmatigheden vaststelt in de boekhouding van
de syndicus is hij verplicht hiervan vooraf een omstandig schriftelijk verslag.over te maken
aan de mede-eigenaars en dit minstens veertien dagen voor de dag van de algemene
vergadering.

De commissaris zal de vergadering adviseren omtrent het verlenen van kwijting aan de
syndicus, '

De onkosten van de commissaris vallen ten laste van de vereniging van mede-eigenaars,

HOOFDSTUK VI. Vernieling van de gebouwen

Artikel42 Principes

In geval van gehele of gedeeltelijke vernieling van de. constructies, worden de- vergoedingen
“dig in de plaats komen van het vernielde onroerend goed bij voorrang aangewend voor de
heropbouw ervan, indien daartoe beslist wordt,

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-e1 genaar, de bewoner of-de derde, die
aansprakelijk is voor hctj:-sgihadcgévﬁl,: Zijn de mede-ej genaars verplicht in geval van
heropbouw of herstél bij te dragen in de kosten, naar evenredighéid van hun aandeel in de
gemeenschappelijke delen,

Indien de-algemene vergadering beslist niet te herbouwen wordt in geval van. vernieling van
de constructies de grond in zijn geheel openbaar verkocht en krijgt eenieder zoveel aandelen
van de prijs als hij c:rin-de:ge:necﬁscnﬁappclijke; gedeelten van de grond bezat.
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Artikel 43. Heropbouw - Kosten

1. T geval van-heropbouw wordt de-aan de»gemaénséthpel_ijke_g_édeeltén .uitbetaalde
vergoeding, besteed aan de heropboitw volgens de oorspronkelijke plannen, tenzij de
. a]ggmene.‘"vergadéti_zjg er anders 26u over beslissen..

De vergadering benoemt een bijzondere mandataris belast
de aanwending ervai,

2. Zo.de heropbouwvergoeding niet volstaat omde kosten van het heropbouwen te dekken, is
et supplement ten laste van de mede-¢igenaars in verhouding tot hun respectievelijke
-aandelen in aég‘gexgﬁéns;chagpel.ijke, gedeelten van de constructies,

Het supplement is-eisbaar binnen de-dije maanden na de beslissirg van'de algemene |
vergadering van de mede-eigenaars. Bij gebreke van storting bintien de vastgestelde terrmijn,,
loopt varirechtswege: én.zonder ingebrekestelling, een intrest berekénd op basis van de.
wettelijke intigstvoet.

De mede-eigenaars die binren de termijn hun-adndee] in-de kosten vaii heropbouw niet

.

‘betalen, zijn ertoe vetplicht, binnen een inieuweftj’er;mijg van drie maanden, aan de mede-
eigenaars die hiervan gebruik willen maken, al hun rechten in het gébouw af te staan, onder
voorbehoud van hun - aandes] inde herbpbéu“’fvcrgoeding; Bg gebrek aan akkoord tussen
partijen, wordt de overdrachtsprijs vastgesteld door een deskundige die, bij gebrek aan
akkoord, benoemd wordt door de vosrzitter van de rechtbank.

HOOFDSTUK VII. Slotbepalingen

Artikel 44. Zakelijk statuut en persoonlijke reglementen

1. Alle bepalingen van onderhavig reglement moeten beschouwd worden als-zijnde van
zakelijk recht:

2. Dit reglemeiit thag aangevuld wotden ingt bijzondere reglementen, instructies en
beslissingen vin de algemene vergadering van de.mede-ej genaars, welke. aanvullingen niet
van zakelijk recht zijn en niet-moetéi overgeschreven worden op het hypotheekkantgor..

~van inwendige orde, de: wijzigingen, instricties en beslissingen van de algemene
vergaderingen van de mede-eigenaars, alsmede de planneit van de gebouwen, vormien samen
het charter van het ganse complex.

3, De-basisakte; dit Teglement van mede-eigendom, de bijzondere réglemeriten, het regleinent

Aﬁc-:eﬁleméﬁtendienen géihter;pre{g@:d te'worden in functie de ene van de andere en van het
geheel.

Artikel 45; Betwistingen

Eventuele betwistingen tussen de mede-eigenaars aangaande de bepalingen het réglement van

mede-eigendorn en hétfreglement van inw,eh.diggé orde dienen ‘voorgglega te worden aan de ter
zake bevoegde réchtbank,
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