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L'AN MTL NEUF CENT SEPTANTE CINQ.

Le cing février.
Par devanl Nous Mafitre André HOUYET, Notaire a Lieége.

A COMPARU

La société ancnyme "BOUWBEDRIJF AMELINCKX'" en frangais :
NENTREPRTSES AMELINCKX" dont le siége administratif est éta-
bli & 1020 Bruxelles, 82, avenue Jean Dubrucg, et dont le
sidge social est établi & Anvers, 306, Dambruggestraat.
Constituéde sous la forme de socidété de persomnnes a Tesponsa-
bilité limitée et sous la dénomination "Entreprises générales
Frangois Amelinckx", suivant acte regu par Maftre Van Migem,
notaire de résidence a Anvers, le dix mai mil neufl cent
trente huit, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt
neuf mai suivant, sous le nuwnéro 8848,

La raison sociale az été changée en la ralson sociale
actuelle suivant acte recu par le notaire Van Winckel a An- i
vers, le vingt quatre mars mil neuf cent cinquante huit, '
publié aux annexes du Moniteur Belge du douze avril suivant,

sous 1le numéro 7117. !

La dite société de personnes a responsabilité limitése
transformée en société anonyme par l!'assemblée générale extra-
ordinaire des actionnaires de la société, tenue le vingt neuf
décembre mil neuf cent soixante cing, dont le proceés-verbal
a été dressé par le notaire Paul Smet & Anvers et publié aux
annexes du Moniteur Belge du quatorze janvier mil neufl cent
soixante six, sous le numéro 1163,

Les statuts ont ¢été modilfiés par décision de l'assemblée
générale extraordinaire des actionnaires de la société, tenue
le treize décembre mil neuf cent socixante six, dont le proces.’
verbal a été dressé par Maltre Paul Smet, notaire a Anvers, j
et publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt quatre dé-
cembre mil neuf cent soixante six, sous le numére 37226.
Cette assemblée générale a prolongé la durde de la sociétéd
jusqu'tau treize décembre mil neuf cent nonante six.

Les statuts ont été modifiés pour la derniere fois par
décision de liassemblée générale extraordinaire des actione
naires dont le procés-verbal a été dressé par le notaire Léon
Verbruggen de Bruxelles le dix huit décembre mil neuf cent
septante trois, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix
huit janvier mil neuf cent septante quatre, sous le numéro
222-h4,

Ici représentde par :

Monsieur Alfred ROEKENS, Directeur de la société, demeu-
rant a Anvers, August Vermeylenlaan, 23, agissant en vertu
des pouvoirs lui conférés par décision du Conseil d'Adminis-
tration dont le procés-verbal a été dressé par le notaire
i.éon VERBRUGGEN 2 Bruxelles le quinze juin mil neuf cent
septante, publié aux annexes au Moniteur Belge du deux Jjuil-
let suivant sous le numéro 2026-L4.

Ci-aprés également dénommée "le constructeur®,
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Désignation ct origine de propristd du terrain d'assise
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La société anonyme Entreprises AMELINCKX est propriétaire
des biens suivants

VILLE DE LIEGE - 6&me DIVISION - ARTICLE 10293
1) Une maison d'habitation bourgeoise sise duai du
Condroz, 21, cadastrée section E numéro 409/M, pour une con-
tenance de cent trente huit métres carrds, Joignant le dit
Il quai, la rue Saint Laurent 2 Angleur, le jardin ci-aprés

}jdécrit sis & Angleur et 1'immeuble ci-aprés décrit sous 2,

f 2) Une maison d'habitation et de rapport sise guai du

| Condroz, 22, cadastréde section E numéro 409/N, pour une con.
tenance de cent cinquante six metres carrés, Joignant le dit
qQuai, 1'immeuble prédécrit sub 1, le jardin Ci-aprés déorit
a Angleur et Schuind«Lespagnard ou représentants,

COMMUNE D'ANGLEUR - ARTICLE 4062
Un jardin sis rue Saint Laurent (erronément repris rue
Garde-Dieu & la matrice cadastrale), cadastrd section B,
numéro ﬁiE/P, pour une contenance de cent quarante huit
métres carrés, Joignant la dite Tue Saint Laurent, le bien
ci-aprés, Schuind-Lespagnard et les biens prédécrits sous
T et 2 &4 Ligge, ou représentants,

COMMUNE D'ANGLEUR - ARTICLE L4oke

Une maison d'habitation avec dépendances et Jardin sise
rue Saint Laurent, 26, cadastrée section B numeéro h1s5/xK,
pour une contenance de cent cinguante cing meétres carrds,
Joignant la dite Tue, le bien prédécrit étant jardin 3
Angleur, Bouillon Emma et Pilmeyer~Vincent ou représentants.

Ces quatre biens formant un ensemble de cing cent nonan-
te sept métres carrés, joignant le quai du Condroz & Liége,
la rue Saint Laurent 3 Angleur, Bouillon Emma et Pilmeyer-
fVincent ou représentants,

| ORIGINE DE PROPRIETE,
i s 2.

r La Société Comparante egt Propriétaire des dits biens
;pour en avoilr fait l'acquisition suivant actes regus par le
Notaire Soussigné le vingt six septembre mil neuf cent
septante trois, savoir 5

2} les biens prédécrits sis a Liége, sub | et 2, de
Monsieur - Yy ingénieur
et son épouse dame ; T, sans




I!profession? a Liége i acte transcrit au premier bureau das
Hypotheques a iLiége le premier ocltobirse mil neuf ceinf, sep-
tante trois, wvolume 2651 numéro 19,

' b) le bien sis & Angleur, prédécrit, cadastrdéd section B
numéro 412/P, des m8mes Monsieur et Madame }
| acte transcrit au deuxiéme bureau des Hypothéques a Lidge
Le huit octobre mil neuf cent septante trois, volume 2992

o

| numéro 15,

B ' c) le bien prédéerit sis & Angleur étant maison et jar-
@ din sis rue Saint{ Laurent, 26, de s
| ajusteur a la Ville de Lidge et son épouse d. "
£l I, ouvriere monteuse, & Angleur ; acte trans-
crit au deuxiéme bureau des Hypothéques & Liége le premier
octobre mil neuf cent septante trois, volume 2973 numéro 14,

i 2 LA - . o2 . ¢ .
i Les époux s'etaient marids scus le regime
de la séparation de biens suivant contrat de mariage regu
par Notaire a Namur, le vingt trois décembre

o] I mil neuf cent trente six et l'article deuxidéme de leur
contrat stipulait ce qui suit :
b q
| " les futurs époux déclarent dtablir 2 c8té du régime de la
IH 2 . . ¢ |
{ séeparation de biens adopte par eux comme base de leur
M " association conjugale, une comnunauté ou société d'acquéts
| " qui sera composée des bénéfices et économies des futurs
| . g .
h " époux et qui comprendra tcus les biens et cbjets meubles
i " et immeubles acquis par 1'un des époux ou 1l'un d'eux
Q p P ’

i " pendant le mariage et dont la propriété exclusive dans le
I " chefl de l'un d'eux ne serait pas diiment établie par un
f " état ou inventaire, partage, donation entre vifs ou testa-
if " ment ou qui ne constituerait pas un remploi de biens ou
W " deniers propres & 1'un ou 3 l'autre dteux",
| i : .

Clest donc par erreur que certains actes renseignaient t
| 1es biens comme étant ropres & Madame | v alors

prop

qu'ils avaient été acquis par la dite communauté ou socidtd

i

|

|l dracquéts.

1! ) 4+ B . ) Ie

j Ceci exposé les dits biens appartenaient aux epoux
! savoir

| B )

1

L'immeuble sis a Liége, quai du Condroz, 21 :
partie pour en avoir fait l'acquisition de Monsieur
. » Négociant et son épouse

| dame ms profession, &
| Liége, suivant acte Tegu par Maitre Georges MISSON, Notaire

a Sclessin-Ougrée, le deux Juillet mil neuf cent quarante it

sept, transcrit au premier bureau des Hypotheques & Lidge i

le neuf aofit suivant volume 3157 numéro 21. |

Les époux avaient fait l'acquisition

Jeuxieme timbre, de Monsieur _ instituteur ol
et son dpouse Madame Y, 1'
. /' sans profession, & Visé, suivant acte regu par Mattre Rend 44
~ LEJEUNE, Notaire & Grivegnée, le vingt sept décembre mil |
éﬁ} /;] neuf cent quarante cing, transcrit au premier burean des !
=) |

A / '




Hypotheques & Lidge le vingt deux Jjanvier mil nent cent
quarante six, volume 3013 numéro 20,
Monsieur et Madame 1 etaient preopridtaires

11l v a plus de trente ans.

| Madame s ®sans profession, 3

bPartie pour en avoir fait 1'acguisition de Monsieur
s Anstituteur et son épouse

\

\

Liege, suivant acte recu par Maitre Renéd LEJEUNE, Notaire &
Grivegnée, le qguinze avril mil neuf’ cent quarante sept,
transcrit au premier bureau des Hypeotheques a Liége le vingt

i neuf méme mois volume 3130 nundro 22,

Les époux } - en étaient propridétaires 1l v
a plus de trente ans,
partie pour en avoir fait l'acquisition de 1'!'ETAT BELGE,

suivant acte recu par Monsieur ! ) 7y Commissaire
au Comité d'Acquisition de Liége, le vingt et un cctobre

mil neuf cent cinquante cing, transcrit au premier bureau

des Hypothéques & Lidge le dix huit novembre suivant volume
572 numéro 11,

L'ETAT BELGE en avait fait llacquisition de Madame I

y veuve de . et son fils

& Grivegnée, suivant acte recu par le dit Monsieur _
le vingt septembre mil neuf cent cinquante deux, transcrit
au premier bureau des Hypothéques & Lidge le deux Jjanvier
mil neuf cent cinguante trois volume 1337 numéro T

Madame et son fils Monsieur I
en étaient propriétaires il ¥ a plus de trente ans,

une autre partie appartenait a 1'ETAT BELGE en vertu
d'un acte d'échange avec Monsieur et son épouse

| Madame regu par le dit Monsieur

les trois et cing décembre mil neuf cent cinquante
trois, transcrit au bPremier bureau des Hypotheques & Lidge
le vingt trois dito volume 410 numéro 5,
Monsieur et Madame étaient pro-
priétaires i1 ¥ @ plus de trente ans,

L'immeuble sis 3 Liege, guai du Condroz, 22
pour 1l'aveoir acquis de Monsieur
» lngénieur, époux de Madame 7 -
sans profession, a Hasselt,
suivant acte égu par le notaire soussigné le vingt neuf
décembre mil neur cent soixante cing, transcrit au Premier

" bureau des Hypothéques 3 Liege le dix Sept janvier mil neuf

| veuve de Monsieur

cent soixante 5iX, volume 1683 numéro 11,

Le dit bien appartenait il y a plus de trente ans 3

Madame » Sans profession,
. M ! 3, A Liege.
Madame €st décédée A Bolzen Jle douze

mars mil neuf cent cinquante cing sans laisser d'héritier

’ Y
reservataire, Par testament olographe daté du quatre noveme
" e . ] )
bre mil neuf cent cinquante deux, déposé an rang des minutes




0isiéme timbre,

i

xx}{;

'Qﬁx

 Suivant acte Tecu par Maftre

de Maftre ty Notaire 2 Ligge 1le quinze juillet mil
neuf cent cinquante cing, la défunte & institud pour scn
légataire universel Monsieur 0y prénommé, ILa
Suctession comprenait la totalité gy bien préddcrit, 4
Monsieyr I a été envoyé en Possession de 1a
dite Succession Suivant c¢rdonnance rendue par Monsieur ie

| Président du tribunal de bPremieére instance de Tongres ls

vingt cing juillet mil neuf cent cinquante cing,

Le jardin sigs a Angleur, rue Saint Laurent Jolignant les
biens prédécrits Sis quai du Condroz 3 Liege, 21 ot 22, pour
ltaveir acqguis g

partie de Monsieur et Madams M I prénommés
y Notaire & Grive-

Egnée, le quinge avril mil neuf cent quarante Sept, transcrit

:?regu Par le dit Monsieur

au deuxidme bureau des Hypothéques 3 Liége le vingt deux

'mai méme année, volume 3113 numéro 10,

Monsieur et Madame |, en étaient Propriétai..
res il y a plus de trente ans,

pPartie pour ltaveir acquis de L'ETAT BELGE suivant acte
; le vingt et un cctobre mig

' neuf cent cinguante cing, transcrit au deuxiéme bureay des
| Hypothéques 3 Liége le cing novembre Suivant volume 733
| numéro 20,

L'ETAT BELGE en etait Propriétaire en vertu de l'acte
d'échange avec les époux susvantéd des
trois et cing décembre mil neuf cent cinguante trois, trans—

Les époux T en étaient Propridétaires
il ¥y a plus de trente ans,

Le bien prédécrit sis a Angleur, rue Saint Laurent, 26
appartenait aux époux I IN Prénommés, savoir

partie anciennement cadastrée Section B numeéreg 412/E,

fpour une contenance de cent quatorze métres carrés six

i

il
1l
i

|
i
|

décimétres carrés, pour en avoir fait l'acquisition de Mon..

sleur - : dessinateur, époux de
dame o WL Grivegnde, Suivant acte regu
par Maltre R s Notaire 3 Grivegnée, le gix huit

Juin mil neuf cent gunarante Sept, transcrit au deuxicéme
bureau des Hypothéques 3 Liege le onge Juillet mame annde
volume 3126 numéro 25,

Monsieur R n était Propriétaire 41 y oa

5}plus de trente ans,

partie cadastrée section B ancienpement -

a) numéro hiy/L Pour onge décimétres carrds

b) numéroe 412/K pour Sept métres carrds

¢) numére b12/n PoUur trente guatre metres carrds quatorze
décimétres carrés,



|
JI

|
]l
I

|

\

pour en aveoir fai+t l'acquisition de J'Etat Belge suivant
acte recu par Monsieur TE, Commissaire au Comi té
d'Acquisition de Liege, 1le vingt six octobre mil neuf cent
cinquante cing, transcrit au deuxieme bureau des Hypothéques
Liége le cing novembre méme année, volume 733 numéro 19,
L'Etat Belge en avait fait Ltacquisition sous plus gran-
des contenances, savoir H

L\)r

bartie prédécrite sous a) : de Monsieur - e
JE et son épouse dame : TonTl
FOSSE, suivant acte Tec¢u par le dit Monsieur les
vingt huit et trente novembre mil neuf cent cinquante trois,
Les époux g - en avaient fait ltacqui~
sition de Monsieur ) et son
épouse dame F » suivant acte regu

par Mailtre RANDAXHE, Notaire & Fléron, le douze mai mil neuf
cent cinquante, transcrit,

Les époux 1 prénommés en avaient fajt
L'acquisitien de Monsieur . : 3 .,
suivant acte recu par Maitre Notaire & Grivegnée,

le deux décembre mil neuf cent qQuarante sept,

Monsieur ‘vait recueilli
le dit bien sous plus grande contenance dans lg succession
de Monsieur 'y décddé 1le vingt trois
décembre mil neuf cent guarante trois, aprés avoir, aux
termes d'un testament authentique dicté a Maftre [

Notaire & Chénéde, le deux Juillet mil neuf cent treize,

légué sa succession au dit Monsisur .. RO
s Monsieur TTTTT en dtait Propridtai-

re il y a plus de trente ans,

Partie prédécrite sous b) : de Honsieur D
et son épouse dame T , suivant
acte d'échange TeGu par le médme Monsieur les trois
et cing décembre mi] neuf cent cinquante trois,

Les époux en détaient Propriétaires
il v a plus de trente ans,

partie prédécrite sous c) : de Madame M I'y veuve
de Monsieur et son fils Monsieur »

a Grivegnée, suivant acte regu par le dit Monsieur
le vingt septembre mil neuf cent cinquante deux,
Madame et son fils Monsieur } B

CHAPITRE 1I1I

' Déclaration d'intention de la comparante - Permis de bitir .

Plans,

1o Le constructeur g formé le Prejet d'ériger sur les
parcelles de terrain prédécrites, apres démolition des COns-
tructions existantes, le tout & ses Frajis, risques et Périls

| LY . - . Y .
| et sous son entidre Teésponsabilité, un immeuble a propridtés




|
Iprivatives multiples qui sera régi par Jlarticle 577 bis du

code civil (101 du it juillet mil neuf cent vingt quatre)
P E g . - F . : - - - N s L 2 _ b .
relatif & la division horizontale de la propriéete et a 1 'irn.

‘
cdivision forcde et permanente, a2insi gue par les disposi-
tions du présent acte de base et ses annexes,

2.- La socidété anonyme construira pour son compte
constructions susdites. A cet effet le terrain affecté
complexe immobilier, de méme que les parties communes &

i Liensemble du complexe (exemple : fondations) seront divi-

| sés en dix mille/dix-millidmes (10.000/10.000emes), TIi

‘résulte de ce qui précede qgue chacun des biens privés compo-
sant 1'immeuble comprendra des parties privatives et des
parties communes,

iles
au

3.~ Bt a 1'instant la socidté anonyme AMELINCKX nous a
remis quatre plans dont 1'énumdration suit et gui ont &té
fsignés ne varietur par le représentant de la dite socidété
et prar le notaire soussigné pour demeurer annexss au nrésent
acte et 8tre enregistrds en mime temps gue lui,
Monsieur le Conservateur des Hypothéques est CXPressd-—
ment dispensé de faire transcrire les dits plans,

L.~ Les blans ont été dressés par 1l'Architecte
#GROMMET, Clos Berger, 34 & Olne.

| = PLAN NUMERO 3-1 : sous-sol
| ~ PLAN NUMERO 3-2 : rez-de-chaussde

- PLAN NUMERO 3-3 : étage type (un & neuf inclus)
- PLAN NUMERG 3-4 : étage technique,

CHAPITRE IIT

Description du complexe

Remargues :

1) les descriptions qui suivent ont été faites sur base
des plans annexés au présent acte, en regardant 1'immeuble
a partir gu quai du Condroz vers la rue Saint Laurent.,

2) Chaque hbien privatif comprend des quotitds dans les
bparties communes du complexe y compris le terrain d'assiet-
te, sauf exception figurant dans le corps de la descrip-
;?tions

Sent parties communes d'une manidre générale le t errain
- ainsi gue toutes les parties communes et 4&ldments indiqués
‘ci—aprés comme communs et, notamment, tcus les locaux,
il parties ou éléments qui sont affectds a l'usage commun ou
A l'utilisation commune des copropridtaires pour autant
natrieme timbre, |qu'ils existent,

| PLAN NUMERO 3-1 -

Le plan numéro 13-1 représente le sous-sol de 1L 'immeuble
qui se compose :




A. De parties communes dtant

les escaliers avec leur cage et leurs débarras, les
ascenseurs avec leurs fossas, leur gaine et leur porte
paliére, divers sas et couloirs, un bassin d'orage, un
local Eau-Gaz, un local électricité basse tension, un local
Régie Télégraphe et Téléphone, deux locaux vide-~poubelle,

une rampe d'acces vers rez-de~chaussde, l'aire de roulage.

B, De parties privatives &dtant :

trente-neuf caves privatives numérotées de C1 & C39 =
un local réserve - trois boxes numérotés Box 1, Box 2 et
Box 7, trois boxes doubles numérotés Box double 3-4, Box
double 5-6, Box double 8-9, deux garages parking numérotés
GP10O et GP11,

Remarque : Les caves et réserve ne possédent aucune
quotité dans les parties communes distinctes de celles de
la propriété privative dont elles sent une dépendance et ne
peuvent &tre vendues séparément qu'a des propriétaires
d'éléments privatifs auxquels des quotités distinctes sont
rattachées,

PLAN NUMERO 3-2 -
Le plan numéro 3-2 représente le rez-de-chaussée de
1'immeuble qui se compose :

A, De parties communes étant :

le hall d'entrée avec sa porte et son installation ;
deux dégagements - le local voitures d'enfants -~ les ascen-
seurs avec leurs gaines et leurs portes paliéres — les
escaliers avec leurs cages, divers sas - un local réserve,
méme statut que les caves ~{ voir également coupe ) les
gaines, canalisations et aédras divers - la rampe d'acces
aux sous=sols, l'aire de roulage,

B. De parties privatives étant

cing boxes numérotés Box 23, Box 24, Box 25, Box 26 et
Box 27 - deux boxes doubles numérotés Box double 12-13, BRox
double 14-15 - deux boxes & deux numerotés Box & deux 16-17,
Box a deux 18-19 - un boxe triple numéreté Box triple 20-21-
22 - Les boxes a deux, 1415, 16-17, et 18-19 et le box
triple 20-21-22 sont vendables séparément - quatre garages
parking numérotds GP28 - GP 29 - GP30 et GP 37,4 ciel ouvert

4w

PLAN NUMERO 3-3 -
Le plan numére 3-3 représente 1t'étage type (étages un
a neuf inclus) qui se compose

A. De parties communes dtant

Les escaliers avec leurs tages - un sas et deux dégage-
ments -~ les ascenseurs avec leurs gaines et leurs portes
paliéres - en facade arriére l'escalier de secours avec san
cloisonnement - les gaines, canalisations et adras divers,

B. De parties privatives d&tant :
1) Un appartement de type A dénommé selon 1'étage
| AT - A2 - A3 -~ AL - A5 - A6 . A7 - A8 et A9 et comprenant :




|

qun hall d'entrée avec un débavrras et une armoire - 8n facgade
favant ¢ un living room, une cuisine avec débarvas el vidao-
poubelle, une terrasse - utne salle de bains - un W,C. - En

2
facade arriere : deux chambres a coucher - une Lerrasse,

2) un appartement de type B dénommé selon 1'dtage,

Bl - B2 - B3 - B4 - B3 ~ B6 -~ B7 - B8 et BY =1l comprenant
un hall dtentrée avec armoire -~ En fagade avarnt : une cui-
sine avec vide-poubelle - une chambre - un living rcom, une
salle de bains avec W.C. -~ un W.C, séparé - une terrasse.

En Facade arriére : deux chambres, terrasse,

aa

3) un appartement de type C dénommé selon L'dtage :
Cl - C2 - C3 - Ch -~ C5 - C6 =~ CT7 - €C8 et C9 et comprenant ;
sun hall dfentrée avec armoire et débarras - En facade avant

un living room, une cuisine avec débarras et vide-poubelle -
une salle de bains - un W,C. - une terrasse - En facade
arriére : deux chambres & coucher et une terrasse.

4) wvn appartement de type D dénommé selon 1'dtage ¢

DI - D2 -« D3 ~ D4 = D5 -~ D6 - D7 -~ D8 et DY et comprenant ;
un hall d'entrée avec armoire - En facade avant : une cuisir
avec vide~poubelle - un living room avec pan coupé & l'anglc«
du guai du Condroz ét de la rue Saint Laurent - une terrasse
En Fagade a la rue Saint Laurent : une chambre -~ & 1'arriére
fun W.C. - une salle de bain avec W.C. et deux chambres et

| terrasse,

PLAN NUMERQ 13-4 -
Le plan numéro 3-4 représente l'dtage technique qui se

compose @

De parties communes exclusivement étant :

les escaliers avec leurs cages - le local de la chauffe-
rie au gaz avec son installation - les locaux contenant les
machineries des ascenseurs - deux sas - un débarras - un
pyrodéme -~ En fagade avant : la toiture plate-forme - la
trappe de l'escalier de secours - les gaines, canalisations
et aéras divers -

La plate-forme est uniguement accessible en cas de
danger, d'entretien et de déménagement,

Un appartement concierge comprenant un hall d'entrde
avec armoire - en fagade avant : un living room avec terras-
se -~ une cuisine avec vide-poubelle - deux chambres - un
dégagement avec armoire de chambre - En fagade arriere : un
débarras - une salle de bain avec W.C.

CHAPITRE IV

Tableau indiquant les parties privatives de 1'immeuble

avec la quote-part de chacune de ces parties privatives dans

les parties communes




SQUS-S0L

! Les bozxes 127 3

trente dix/millidmes
Les boxes doubles
3-b, 5-~6, 8-9 vingt
quatre dix/milliémes

Les GP 10 et 11 : huit
dix/milliémes
Total sous-sol : soixante

deux dix/milliémes

REZ~DE-CHAUSSEE :

Les boxes 23-24-25-
26-27 : cinquante dix/
milliémes

Les boxes 12-13 / 14—
15 ¢+ seize dix/millié-

r mes

| pe A dénommés de A7l &

Les boxes a4 deux 16—

17 / 18<19 : seize dix/
milliémes

Le boxe triple 20-21-
22 : douge dix/millié-
mes

Les GP 28~29—30—31 H
seize dix/milliémes
Total rez-de-chaussde :
cent dix/dix-milliémes
ETAGES 1 & 9 INCLUS H

Les appartements de ty-

o

A9, chacun deux cent

 cinquante six dix/mil-

liémes soit au total

| deux mille trois cent
' quatre dix/milliémes

|
|
|
|

i
|

Les appartements de ty=-
pPe B dénommés de B] &
B9, chacun deux cent
quatre vingt cing dix/
milliémes soit au total
deux mille cing cent

' soixante cing dix/

milliémes

Les appartements de ty-
pe C dénommés de C1 3
C9 chacun deux cent
cinquante un dix/mil-
liémes soit au total :

QUOTE-PART  NOMBRE

QUOTITES

10 X 3
hx2 x 3
4 x 2
10 x 5
bxp x 2
4x2 x 2
4% x 3
4 x 4
256 x 9
285 x 9

30

62

16

16

12

16

2.304 2,304

2.565 2,565



deux mille deux
cent cinguante.
neuf dix/millid~

| mes 251 X 9 2.259 2,259
L.es appartements de ty-
pe D dénommés de D1 2
B9, chacun trois cents
dix/milliémes 300 x 9 2.700 2.700
| Total : dix mille/dix-millidmes 10.000/
10.000, -

SECTICOCN 1I

ACTE DE BASE

ARTICLE 1 ~ Acte de base, cahier des charges, Réglement
de Copropriété - Praduetien -~ Cahier Particulier des Charges,

a) Le présent acte de Base comprenant le Cahier des Charges,
! le Cahier des Charges Particulier, le Réglement de copro-
! priété et les plans précis, constitue avec le compromis,

ltacte authentique de vente et le descriptif des travaux,
la loi des parties.

b) En cas de contradiction ou d'incompatibilité entre 1'une
| des stipulations des documents susvisés, la stipulation

du compromis ou de l'acte authentique de vente doit 1'em=-
I porter.

c) Il est toutefois expressément convenu que toute clause de
l'Acte de Base, du Cahier des Charges, du Réglement de
copropriété, du compromis, de l'acte authentigque de vente
qui serait contraire aux dispositions de la loi du neuf
juillet mil neuf cent septante et un réglementant la cons-—
truction d'habitations et la vente d'habitations & cons-—

[ tuire ou en voie de construction et de 1'Arr&té Royal du

vingt et un octobre mil neuf cent septante et un portant

f exécution des articles 7, 8 et 12 de cette loi est réputée

f non écrite pour autant que les conventions entre parties

tombent sous l'application de cette loi.

|
ﬁldeUnemtraduction en-langue néerlandaise du présent Aehbe—de——
#! — Base-sera détablie ; en cas de- - divergence entre le texte——_
ooy ~~w£man§aiswetwleﬁtextgﬁnéerlandaisywieuiexte frangais pré—
B VR e e - -

it ARTICLE 2 - Réserve de mitoyennetd,

f AMELINCKX se réserve, a son seul profit et sans indemmitcd
‘Ile droit de percevoir les prix des reprises de mitoyenneté pax
| des propriétaires voisins,

:j Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, dt'dstimer
file prix de la reprise, d'en donner valable quittance et de

!

[

|




|

| poursuivre toute action Judiciaire vy relatvive,

! Ce droit n'entralnepour AMELINCKX aucune obligation

' diintervenir dans l'entretien, la protection, la réparation
ou la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve de
llTapplication de la garantie décennzle,

ARTICLE 3 -

L'immeuble est construit sur le terrain tel qu'il est
décrit dans le présent Acte de Base,

L'établissement d'une gzone de recul oau l'aménagement de
la voirie ou d'une zone verte ou tout autre considération
peuvent amener AMELINCKX & devoir prendre vis—-a~vis des auto-
rités publiques certaines dispositions relatives & une
partie des terrains,

! Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, les
ACHETEURS donnent mandat irrévocable & AMELTINCKX pour aliédner
‘& titre gratuit ou onéreux, échanger, donner & bail ou en

| jouissance gratuite, grever A titre ondéreux ou gratuit, dfun
 droit réel quelconque partie du dit terrain en faveur des
dites autorités publiques,

‘ Ce mandat irrévocable impligue le droit pour AMELINCKX

|| de stipuler toutes les conditions Jjugées utiles, de passer

| tous actes nécessaires, de signer toutes piéces, plans, Cahier
| des Charges et autres documents en rapport avec l'acte a
conclure, d'encaisser toutes sommes et donner valable quittan-
ice, de donner toute procuration avec pouvolir de substitution,
de donner mainlevée de toute hypo théque etc,, le tout au nom
et pour compte des acquéreurs,

' ARTICLE 4 - SERVITUDES.

|A. Les lots privatifs et leurs quotités dans les parties com-
U munes (constructions et terrain) sont vendus aux acqué-
reurs avec le bénéfice ou la charge de toutes les servitu-
des qui peuvent y &tre inhérentes, actives ou passives,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues dont ils
I pourraient &tre avantagés ou grevés, saul aux acquéreurs &
faire valoir les unes a .leur profit et a se défendre des
autres, mais le tout a leurs frais, risques et périls,
sans intervention de AMELINCKX ni recours contre lui,

B. CANALISATIONS.

Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'électricité, tous
I les tuyaux d'évacuations, les éventuelles aérations et de

fagon générale, toutes 1les canalisations, rien exceptd ni

I réservé, peuvent &tre placées dans les parties communes,
dans les appartements, les éventuelles chambres de réserve,
| les caves a Provision, les éventuels garages et dans les
lots privatifs, quels qu'ils soient, de 1la fagon & déter-
miner librement par AMELINCKX. Il en est de m&me pour tou-
tes canalisations souterraines et les chambres de visite
techniquement nécessaires et/ou indispensables & cet égard,
Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer a ce




[ titre aucune indemnité et ils devront touvjours accorder
i -+
(7
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libre acceés & leur lot pour permse

tire tous les travaux
gui seraient nécessaires a ces cond

duites, tuyaux ou cana-

Jlisations.

ABRIS.

Suivant les prescriptions éventuelles des auteritds publi-
gues, les caves et les passages communs indigués aux
plans en annexe pourront &tre afiectdés comme abris dans
ltimmeuble et ils pourront &tre utilisés comme tels dans
les conditiens et circonstances définies par les autori-
tés publiques,

Ces caves et ces passages pourront done &tre grevés de
cette servitude sans aucune indemnité guelle qu'elle soit
au profit des acquéreurs propridtaires de ces caves, sans
recours contre AMELINCKX,

CABINES A HAUTE TENSIQN -- CABINES DE DETENTE POUR LE GAY.
31 la compagnie distributrice d'électricité ou du gaz
exigeait l'installation dans 1'immeuble ou sur le terrain
lui appartenant d'un appareillage de transformation du
courant électrique & haute tension ou de détente de pres-
sion pour le gaz, AMELINCKX recoit mandat irrévocable des
acquéreurs de négocier en leur nom et pour leur compte
toutes conditions se rapportant & 1'établissement de ces
appareils et de passer tous actes quels qgu'ils soient 2
cet effet.

Les locaux ou les dits appareils de transformation du cou-
rant électrique & haute tension ou de détente pour le gaz
seraient éventuellement installéds, appartiennent aux par-
ties communes de l'immeuble mais ne peuvent 8tre utilisdés
par les acquéreurs individuellement.

Seules les compagnies distributrices d'électricitd et de
gaz y auront acces, toujours et & tous moments gquelcongues
Le contenu de ce local, c'est-a-dire tous installations et
matériels en rapport avec la transformation du courant
électrique & haute tension et la détente de pression pour
le gaz restent la propridté exclusive de la soplete dis—~
tributrice qui en aura égalemant l'entretien de m8me que
celui du local & sa charge,

Au cas ol les sociétés distributrices d'dlectricitd ou de
gaz procéderaient & 1l'achat d'un droit guelcongue, l1l'entre-
preneur en recevra le prix a son propre avantage sans
gu'auncun décompte avec la communauté ou les copropriétaire:
de lots privatifs, individuellement, ne doive &tre fait &
ce sujet.

i ARTICLE 5 -~ CHOSES PRIVATIVES,

Font 1'objet de la propriété privative, les parties de

.l'lmmeuble qui sont a l'usage exclusif d'un copropriétaire,

I|
I

Ainsi sontl privatifs - sans que la liste ci~dessous soit

ijlimitative - les éléments constitutifs des lots et de leurs

| dépendances privatives & 1'intérieur de ceux~ci, tels




tes planchers, carreslages et autres rev8itements avec leur

soulénement,

le revétement des murs et le plafonnage avec décorations

les fenétres comprenant les chlssis, les vitres, les déven

tuels volets et/ou persiennes

- les murs et cloisons intérieurs, a l'exclusion des £Yos
murs, veoiles, colonnes et poutres en béton,

- les revétemmnts et les garde—~corps des balcons et de toutes
terrasses, y compris celles construites sur le toit

— les portes paliéres, les portes intérieures, les portes de
dépendances privatives au sous~sol

- les menuiseries et quincailleries

| = les installations sanitaires et le chaul'Tage desservant le

lot
= les installations du parlophone et de l'ouvre-porte
~ les canalisations d'eau froide et chaude, de gaz et d'dm
lectricité, de chauffage A 1'usage exclusif d'un 1ot dans
leur section se trouvant dans le lot desservi,
~ les compteurs a l'usage d'un seul lot,
Sont également privatifs les accessoires a l'usage des

lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notamment :
' - les sonneries aux portes d'entrée des appartements,

i
il
‘
4
‘
.
|

—- les boites aux lettres dans le hall d'entrée commun
sauf les parties de ces éléments qui seraient a usage commun,

ARTICLE 6 ~ CHOSES COMMUNES,

Sont communes, les parties de 1'immeuble affectdes a
l'usage des divers lots ou de certains d'entre eux, notam-
ment, sans que la liste ci-dessous soit limitative et ce,
pour autant que ces éléments soient prévus dans l'immeuble :

- le terrain b&ti et non biti, les fondations et les gros
murs ; l'armature bétonnde de 1'édifice et les hourdis,.

= les revétements et la décoration des facades.

- les échelles ou escaliers de secours,

- le gros-ceuvre des terrasses, balcons et des aires d'accos
aux garages,

—- les accés a 1l'immeuble y compris les acceés aux garages, aux
cours intérieures, en ce compris les portes et cl8tures de

\
ces acces,

—- les gaines et t&tes de chemindes

- les gitages

~ les toitures de 1'immeuble, des garages ou des dépendances
avec leur recouvrement et les tuyaux de descente,

- le réseau général d'égolits, les fosses, les canalisations
de gaz, eau, électricité, de téléphone, de radio, de
télévision.

- l'installation de chauffage, d'eau chaude et tous les
accessoires,

|~ les cages d'escaliers,

- l'installation compléte des ascenseurs avec leurs acces-
soires et la trémie desservant Jes appartements aux dtages,
- antenne de radio st de télévision



~ les locaux éventuels pour voitures dienfants et vélos.,

- les emplacements pour compteurs.

~ la conciergerie,

- les parlophones, cguvre-portes et sonneries & l'entrie
communie dans leur partis a usage commun,

-~ toutes les parties de 1'immeuble abritant ocu desservant

les installations de 1l'immeuble gui ne sont pas a 1‘'usage
exclusif d'un seul lot.

ARTICLE 7- REGLE D'INTERPRETATION,

En cas de doute, seront réputdes parties comnunes,
toutes parties et/ou installations qul ne seront pas affec-
tées & un lot exclusivement privatifl,

ARTICLE 8 ~ AGRANDISSEMENT EVENTUEL DU TERRAIN.

Au cas ol AMELINCKX jugerait nécessaire ou souhaitable
dtagrandir le terrain sur lequel est biti 1 'immeuble cbijet

i du présent acte de base, en lui adjoignant une ou plusieurs

parcelies, AMELINCKX regoit mandat irrévocable des ACHETEURS

pour convenir dn leur nom et pour leur compte de toutes

conditions ayant trait & la dite augmentation.

En outre, AMELINCKX pourra déterminer souverainement la
destination a donner & 1l'éventuel agrandissement du tLerrain
en y pouvant réaliser pour son propre compte, tous privatifls
possibles moyennant les autorisations éventuellement ndces—
saires des autorités compétentes,

AMELINCKX fixera souverainement et sans aucun recours
possible de la part des ACHETEURS, 1'incidence de cet agran-
dissement sur la répartition des quotités dans les parties
communes,

Il est toutefois bien entendu que tous les frais en
rapport avec lfacquisition de(s) la parcelle(s) supplémen-
taire(s) seront a4 charge de AMELINCKX sans intervention des
ACHETEURS ni recours contre eux.

SECTION III

CAHTIER DES CHARGES PARTICULIER

PREAMBULE

La vente et le contrat d'entreprise sont basés sur la
Formule AMELINCKX "PRIX D'ACHAT = PRIX DE LIVRAISON",

Sont dés lors compris dans le prix, les droits d'enre-
gistrement et les taXxes sur la valeur ajoutée e éé—bégésﬁf%
aux tauvx en vigueur au moment de la signature du compromis,
les frais d'acte, les honoraires notariaux, le cofit de tous
les raccordements d'utilité publique, l'aménagement des zones
vertes et des voiries.

En application de cette formule l'acheteur ne supporte
d'aucune fagon les hausses de salaires ni des matériaux qui
pourraient survenir entre le jour de la signature du compro-
mis régissant la vente et l'entreprise et le jour de la
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i
b . .
ilivraison de son bien,

i Senl AMELINCKY supporte leg isgues et aldas des hausses

‘de salaires et de matériaux,

; ARTICLE 1 -

i La superficie du terrain ntesg pas garantie, méme si la
%différence excéede un/vingtidme, La différence faisant profit ¢
.perte pourl'acheteur, sans répétition de part ni dl'autre,

‘ L'acheteur Supportera a partir de la passation de ltacte
notarié toutes les charges qui pourraient €tre mises sur le

- bien vendu, I1 en aura 1la Jouissance et 1a libre disposition
gaprés le paiement intégral du prix d'acquisition, augment é

des provisions Vvisées au Reglement de CopropridéLé,

ARTICLE 2 .

La socidtd venderesse, la Société anonyme ENTREPRISES
AMELINCKX, entreprise de construction agréde par Arrgtdéd Minis.
“tériel dd, vingt quatre avril mil neuf cent septante quatre,
dans la classe 8, catdgorie D, sous le numéro 8689, constitue
- conformément aux dispositions légales ot reglementaires en la
matiere un cautionnement 3 la Caisse de Dépdts el de Consigna.
tions dont le montant n'est pas inférieur 3 cing pour cent
~du prix des constructions fixs a l'tacte de vente authentique
, diminué des frais, droits et honoraires édvaiuds forfaitaire-
ment a vingt pour cent de ce méme prix,

Le Cautionnement Sera libdéréd en deux phases distinctes
par mainlevée, donnde bpar l'acheteur & 1a Caisse de Dépdts

et Comsignations dans leg Guinze jours de Jla demande qui lui
‘en est faite par AMELINCKX -

~ Premidére phase : cinquante pour cent a la réception Provi-.
soire des pParties Privatives et avant 1la
brise de POossession,
~ deuxiéme phase - cinquante pour cent 4 1a réception défing..
tive,

A 1l'expiration de ce délai de quingze Jours, AMELINCKX 5
droit a titre d'indemnité, due Par l'acheteur, & un intérét
“au taux légal sur le montant an cautionnement dont il nrig
Pas été donnég mainlevée,
| Passé ce déilai ge trois mois 3 compter de 1g demande,
ltacheteur devra, en outre, par application de l'article 1i52
du Code €civil, payer des dommages et intéréts forfaitaires a
AMELINCKX de 5

;a) VINGT MILLE FRANCS (20.000) bour un appartement A une
' chambre 34 coucher,
éb) VINGT CINQ MILLE FRANCS (25‘000) Pour un appartement
3 deux chambres a coucher,
¢c) TRENTE MILLE FRANCS (30.000) pour un appartement 3 trois
: chambres A coucher ou plus, C:
+d) QUINZE MILLE FRANCS (15.000) pour un studie,

; Ces dommages ot intérdts seront dus automatiquement sans
laucune mise en demeure préalable,
I

i
¥
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timbré

g)

La réception des parties privatives comprend une réception

Les retouches et menus travaux ne peuvent constituer un

| . I i "
iobstacle a la mainlevée du solde du cautionnement.

ARTICILLE 3 ~ RECEPTION DES TRAVAUX,

A, RECEPITION DES PARTIES PRIVATIVES,

provisoire ainsi qu'une réception définitive. Chague
réception fait l'objet d'un procés-verbal signé par les
parties sauf dérogations prévues ci-aprés sous f) et g).

La réception définitive de 1l'appartement/studio ne peut
aveoir lieu gu'aprés qu'il se soit écoulé un an depuis la

réception provisoire et pour autant qu'il ait ddéja été pro-—
cédé & la réception définitive des parties communes,

pris les accés de telle sorte qu'une habitabilité normele

soit assurée,

La réception provisocire n'a pas pour but uniquement de cons.

tater la fin des travaux mais elle couvre les vices guii
sont apparents au moment de la réception provisoire.

Les délais de garantie, vy compris celul prévu par le
cles 1792 et 2270 du Code civil commencent & courir

=]
Y
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tir de la réception provisoire.

AMELINCKX dinvitera l'acheteur a procéder a la réception pro-

visoire ou définitive suivant le cas,

Le refus de réception par 1'acheteur est notifié enddans

les cing Jjours et avant toute prise de possession, avec ses

motifs, par une lettre recommandée & la poste et adressde

A

a

AMELINCKX.

Toutefois et saufl preuve contraire, l'acheteur qui occupe
ou qui utilise le bien est présumé en accepter tacitement
la réception provisoire,

ltacheteur est présumé agréer les travaux, provisoirement

ou définitivement selon le cas,

requéte écrite de AMELINCKX d'effectuer la réception a une
date déterminée et si, dans les quinze jours qui suivent
la sommation gue AMELINCKX lui en aura faite par exploit
d'huissier, il a omis de comparaltre, & la date fixde dans
cet exploit, aux fins de réception. Les frais de sommation
du constat et de la signification seront a la charge de
ltacheteur.

Ne peuvent pas faire obstacle & la réception provisoire :

A

les retouches éventuelles a exdcuter aux peintures, en-
duits, plafonnage, tapissage, carrelage, parquets etc,
les essais a effectuer aux ascenseurs et installations
de chauffage.

les menus travaux encore a exdcuter.

défaut dlaccord des parties sur la réception des travaux

le litige sera soumis a l'arbitrage d'un expert désigné de

commun accord par les parties ou, a défaut dltaccord, par le
Président du Tribunal de Bruxelles compétent, saisi & l1a regué-

¥ com-

s'il a2 laissé sans suite la

| ST

arti—fﬂ
par—



te de la partie la plus diligente,

Llexpert devra rendre sa sentence dans un délai de trente
jouré & dater de sa désignation, S'il ne le peut il pourra
8tre pourvu 4 son remplacement, Les [rais et honoraires

de l'expert sont toujours & partagerp ar moitid entre
AMELINCKX et l'acheteur. La sentence de 1l'expert sera
rendue en dernier ressort.

B, RECEPTION DES PARTIES COMMUNES,

La réception des parties communes comprendra une récep-
tion provisoire ainsi qu'une réception définitive,

La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de

~constater la fin des travaux mais elle couvre également tous

les wvices gui sont apparents au moment de la réception pro-—
visoire,

Le co~gérant ou s'il n'en existe pas, le gérant sera
autorisé et aura l'obligation de procéder au nom de la commu-
nauté a la réception des parties communes de 1'immeuble,

Dans les trente jours de la désignation du co-~gérant, le g ératt,

en avertira AMELINCKX par pli recommandé, Le mandat attribud

‘4 cette personne doit &tre irrévocable sauf pour des motifs

graves,

Dans un délai de quinze jours, aprés que l'entrepre-

jneur ait informé par lettre recommandée le gérant de 1'immeu-
‘ble de ce que les parties communes sont en état d'8tre
‘réceptionnées, il sera procédé contradictoirement & la 1rdé—

ception provisoire ou définitive consignée dans un procés-
verbal de réception dans lequel chaque refus de réceptionner
devra 8tre détaillé de maniére circonstancide.

En cas de désaccord entre parties, le différend sera

‘porté devant un arbitre désigné & l’amiable,

Si aucun accord n'intervient concernant la désignation
de l'arbitre, ce dernier sera désigné par le Président du
Tribunal de Bruxelles compétent, et ceci, a la requéte de la

 partie la plus diligente.,

L'arbitre devra dans les trente jours de sa désignation

| rendre sa sentence,

hY . . . 4 =
Au cas ou ceci lui serait impossible, son remplacement

‘peut 8tre prévu. Les frais et honoraires de l'arbitre seront

toujours supportés par moitié par chacune des parties. La

. sentence de l'arbitre sera rendue en dernier ressort,

Si le co-gérant omet de comparaltre dans un délai de

‘quinze Jjours a dater de 1la signification d'un exploit d'huis-

| ) e 2 7 > - -
{ 8ler requerant sa présence a la reception provisoire ou

définitive selon le cas, le Tribunal de Bruxelles compétent

?statue sur la réceptio & 1a demande de la partie la plus
ldiligente,.
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5i la différence est supérieure & 10 %, L’.CHETEUR pourra demander
la résiliation du contrat, mais sans aucune indemnitd de quelque na~
ture que ce soit, 1’cbligation de AMELINCKX se limitant au rembourse-
ment des sommes déji encaissées par lui.

b) La description précise des travaux siené par un architecte autorisé
& exercer cette profession en Belgigue, snnexée au compromis de
vente

AMELINCKX pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux par des
metériaux similaires, maisd la condition expresse que la qualité des
matériaux employés par lui en remplacement de ceux prévus, ne soit pas
inférieure & celle des matériaux prévus.

c) Les dispositions du présent cshier des charges.

Article 3.

Les traveux sont exécutés conformément aux plans et au descriptif des
travaux annexés au compromis de vente.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions éventuelles de travaux
devront faire 1’objet d’un accord définitif et dcrit avent 1?acceptation
par AMELINCKX de 1’exécution ou de la suppression selon le cas.

Article 4.

Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou supplémentaires devront
etre agrées au préslable par AMELINCKX et payés au comptant par 1’ACHETEUR
lors de 1’envoi de la facture.

Les conditions et/ou le prix, qui seront appliqués seront définitifs

et pas sujets & majoration, ni & dminution et seront accepbés de

part et d’autre comme la loi des parties. S8’il arrive gu’une partie des
commandes et/ou suppressions ne soit pas exécutée conformément

aux confirmations existantes, un décompte correspondant en plus ou en
moins sera établi par simple compensation et sur base des conditims
convenues initialement.

L’ACHETEUR et AMELINCKX renoncent purement et simplement & tout recours

en ce qui concerne les conditions et prix convenus librement entre parties.
Les travaux supplémentaires seront majorés des taxes ou impdts en vigueur
au moment de la facturation méme si la confirmation initiale stipule une
autre modalité de taxation. ILes Suppressions éventuelles s’entendent
invariablement toutes taxes/impdts compris au jour du décompte, méme

si au jour de la confirmation initigle d?autres modalités de taxation
étaient d’application,

| 4}”“/\ Zﬁuad&’ o
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Arficle 5.

Méme si AMELINCKY 1'accepte, les modifications exécutées par des sous-
traitants qui ne sont pas liés par contrat a AMELINCKX ne sont couvertes
ni par la garantie, ni par la responsabilité de 1'entrepreneur.

Article 6.

réalab . .
1.'ACHETEUR peut, avec l'acd%rga € EﬁhLINCKX supprimer certaines fourni-
tures ou renoncer & certains travauyprévus au descriptif des travaux,

Article 7.

Il est expressément convenu que& 4.5 pyppressions dont guestion~a 1'article
6 ciw-dessus, ne peuvent dépasser 2% du prix déterminé au compromis de
vente.

- . - -
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CHAPITRE TII.

OBLIGATIONS DE AMELINCKX.

Article 8.

AMELINCKX aura l'obligation de comstruire 1'immeuble en se conformant
3 1'acte de base, aux plans et au descriptif des travaux.

Les travaux seront exécutés selom les régles de l'art de fagom a4 réa-
liszer un ouvrage conforme aux normes de stabilité et de sécurité.

Tous les matériaux, fourmitures, travaux 2 fournir par AMELINCKX devront

répondre aux qualités imposées par le descriptif- des travaux. Les
matériaux seront mis en ceuvre selon les régles de 1'art par des ouvriers

qualifiés,

AMELINCKX reconnait avoir parfaite connaissance des lieux, avoir étudié
attentivement leur accessibilité, leur état, leur niveau, leur orienta-
tion, les possibilités d’approvisionnement et d'introduction des ouvrages,
les résultats des essais de sol, les plans de circulation.

AMELINCKX reconnait s'@tre rendu exactement compte des travaux & exécuter
et des conditions & remplir selon le descriptif des travaux.

Article 3.

AMELINCKX devra & ses frais et sous sa seule responsabilité, satisfaire
3 toutes les prescriptions imposées par les lois, les réglements et les
usages concernant 1'industrie du batiment et toutes les obligations qui
s 'y rattachent.

AMELINCKX veille & ce que les travaux et les installations de son entre-
prise soient exécutés conformément aux raglements de police, et qu'ils
n'occasionnent, ni géne, ni entrave 2 la circulation.

AMELINCKX se conformera aussi 2 tous les réglements de voirie sans que
1°ACHETEUR soit obligé d'intervenir.

Article 10.

Le fait que AMELINCKX comfie tout ou partie de ses obligatioms 3 des tiers
ne dégage pas sa responsabilité envers 1'ACHETEUR. Celui-ci ne se recon-
natt aucun lien juridique avec ces tiers.

Das lors, AMELINCKX demeure seul et entiérement responsable envers

1'ACHETEUR de tous les travaux exécutés par -“s¢ gougs-traitants et de toutes
. A . U S é

les fournitures livrées par ses fournisseurs. - Lt

sl
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Avant de commencer les travauvx, AuwLINCK. dressera 4 ses frais un état
des lieux de tous les immeubles voisins risquant de subir des dommages
et il sera seul responsable de toutes les dégradations & ces immeubles
résultant d'une favte danes 1'exécution des travaux.

Aprés 1'exécution des travaux, AMELINCKA procedera & ses frais, au ré-

colement contradictoire desdits états des lieux a la réfection et a la

remise en état des immeubles dans lesquels des dégdts auraient été con-
Statés et seraient imputés & la faute de AMULINCKX.

De m8me il supportera seul les dédommagements éventuels.

Article 12. -
Avant de commencer les travaux, AMDLINCKX effectuera le tracé des ouvrages.

Articie 135, -
_———n e
AMELINCKA établira les cldtures conformément aux réglements en la matiére.

Article 14. -

AMELINCKX est réputé s'étre informé auprés des organismes de 1'emplacement
des conduites, des c8bles et installations souterraines de tous genres gu:il
pourrait rencontrer au cours de ses travaux.

Article 15. ..

AMELINCKX prend les mesures nccesszaires pour assurer 1'écoulement tant
des eaux pluviales et d'épuisement que des eaux provenant des fosses,
égofits eu rigoles.

Article 16. -
AMELINCKX devra terminer les travaux dans le délai convenu au compromis
de vente.

Le délai d'achévement sera de plein droit prolongé du nombre de jours
rerdus par suite de cas fortuits ou de force majeure, tels la gréve
générale oun partielle, le lock-out, 1la guerre, les troubles, la pluie,
la neige ou le gel, ou tous autres événements indépendants de la volonté
de LHELINCKX. La présente énumération n'est pas limitative.

Le délai sera également prolongé proportionnellement a 1'importance et &
l'incidence des travaux modificatifs ou supplémentaires qui auront été
commandés a ArwLINCKX dans les parties privatives ou communes.

En cas de retard, 1'ACHETEUR ne pourra en aucun cas demander la résiliation
du contrat. J7 Lot
=
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T HISK A LA DISPOSITION DS PARTIES INDIVISES DU TERRAIN,

Article 17,

L iCHUTEUR devra nettre les Guotitis indivises du terrain ou les construc-
tions déja érigdées dont il sera devenu propriétaire par accession & 1a
libre disposition de AMELINCKX ou des sous~traitants éventuels.

IT. PAIEHENT DU PRIX.

Article 13,

Le cofit de 1'entreprise ayant &té calculd au plus juste prix en se basant
sur le respect strict des nodalitds de paienert, 1'ACHETEUR devra payer
strictencént le riontant convenu pour l'entreprise dans les 15 jours de la
demande de paiement correspondant aux tranches de paienent prévues aw

conpronis de vente.
Cette demande de paienent se fern par simple lettre & la poste.

L1ACHLTEUR pe reut, sous aucun prétexte, ni pour aucun motif, si plausible
gu'il puisse peraitre, refuser, suspendre ou retarder un paienment & Taire,
Il devra effectuer le paienient & 1'échiance, rnais il aura le droit de
l'assortir de riserves £'il le juge nicessaire.

Il est bien entendu que "rdiservesh signifient les riserves faites par

pli recommandé et suffisanment pricises et détailldes pour pouvoir se
brononcer sur leur fondenent.

Article 19,

En cas de retard de paiement, il est expressénent convenu, dés & présent,
Gue la sorme venueid dchéance produira intérét, de plein droitst sans pise
én deneure préalable, au profit de AMBELINCKX au taux de 1,25 % par mois,
depuis 1l'exigibilité Jusqu'au paienent.

Pour le calcul de cet intérét, tout nois commencé est compté pour un

rois entier.

‘. Dlautre part, le délai d'achévenent sera retardé d'un noombre de jours
ouvrables et de travail double de celui apporté au paienment des sommes
dues,

Il en sera de nérme au cas oy 1'ACHETEUR n'effectue pas le choix de ses
matériaux de parachévenent dans le délai lui imparti par AMELINCKX,

N\ -éf%ﬁ/Aziuztf
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En outre, AMELINCKX aura le droit d'arréter les travaux et de ne les re-
prendre qu'au jour du paiement. Dans ce cas, 1'ACHETEUR sera redevable a
AMELINCRX d'une augmentation cdu prix égale 3 I0 % du paiement arriéré,
en vue de couvrir forfaitairement les frais vésultant pour AMELINCKX

de 1l'arrét et de la reprise des travaux.

Article 20,

En cas de défaut de paiement et quinze jours apréds une mise en demeure
p [

par lettre recommandée, AMELINCKX pourra poursuivre par toutes voies
de droit le paiement de 1'arriéré ou demander en justice la résclution
judiciaire du contrat aux torts et griefs d= 1'ACHETEUR.

. Article 271.

Les clés du bien vendu e seront, de convention expresse, transmises a
1'ACHETEUR qu'aprds paiement total du prix de l'entreprise,

L'ACHETEUR s'engage en outre i ne pras prendre possession de son bien
avant apurement complet du prix.

Article 22,

Les paiements sont stipuléds par tranches dont les échéances correspondent
aux divers stades d'aché&vement prévus au compromis de vente.

A défaut de contestation dans un délai de quinze jours & dater de 1'appel
de fonds, 1'ACHETEUR est censé reconnaitre que les travaux sont bien
arrivés au stade correspondant au paiement réclamé,

Si 1'ACHETEUR conteste le stade d'avancement, dans le délai ci-dessus,

la question de savoir si les travaux soat bien arrivés au stade correspon-
dant au paiement réclamé sers de convention expresse, définitivement
tranchée par un constat dressé par 1'huissier chargé par AMELINCKX de
déterminer le stade d'avancement.

Le colit de la sommation du constat et de sa signification éventuelle
sera supporté par 1'ACHETEUR, sauf si 1'huissier devait constater gue
le stade d'avancement allégué n'est pas atteint.

Article 27

Tous paiements & AMELINCKX devront 8tre faits en especes ayant cours
légal ou par versements 2 son C,C.FE. ou 2 son compte em banque.

Dans les deux derniers cas, le recu de la poste ou le regu de la banque
vaudront quittance entidre et définitive gour'l‘AQﬁETEUR.

' sy /zfﬁr_u-ff(k
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Article 24,

S$'il y a plusieurs ACHETEURS conjoints d'une ou plusieurs entités pri-
vatives, ceux-ci seront solidairement et indivisiblement tenus des
obligations qui résultent du compromis de vente.

La méme régle vaut pour les héritiers, successeurs, ayants cause &
quelque titre que ce soit de 1'ACHETEUR.

Article 25.

1. L'ACHETEUR ne pourra, en cours de travaux, jusqu'au paiement inté-
gral du prix, cé&der ses droits et obligations sans 1'autorisation
écrite et préalable de AMELINCKX.

2. En tout état de cause,lie réglement des sommes dues devra 8tre
effectué en conforuité avec les modalités de paiement précisdes
a l'article 18,

3. En cas de manqguement 3 1'phligarion ri-dessus et aux cbligatioms
résultant du compromis de venite AMELINCKX aura le droit d'arrBter
immédiatement les travaux , de poursuivre la résolution judiciaire du
compromis de vente aux torts et griefs de 1'ACHETEUR et de lui ré-
clamer les dommages et intér8ts fixés forfaitairement et irréductiblement

au dit compromis de vente,

4. 8i AMELINCKX avait pris inscription pour tout ou partie du montant de
1'acquisition, il consentirait, soit a céder son rang d'ioscription
au bailleur de fonds, soit A ne prendre inscription qu'en second rang
aprés 1'inscription prise au profit du bailleur de fonds, pour
autant toutefois que le montant d’hypothéque total ne dépasse pas le
prix d'achat de 1'appartement, frais d'acte, droits de mutationm, etc.
déduits. Le tout & charge pour 1'acheteur de se conformer aux sti-

pulations du cahier des charges particuliers en ce domaine,

I71. RECEPTION DES TRAVAUX.

A, Réception des parties privatives.

Article 26.

L'ACHETEUR est censé suivre ou faire suivre les travaux de son lot
privatif,

Article 27.

La réception provisioire et définitive des parties privatives se fera
conformément aux stipulations du cahie “harges particulier dont
question ci-avant. 'iﬁ‘ik ST AL

/
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B¢ Réception des parties communes.

La réception provisoire et définitive des parties communes se fera
conformément aux stipulations du Cahier des Charges perticulier dont

question ci-avant.

Article 28. Modification aux constructions.

Tant en cours d'exécution des travaux qu'aprés l'achévement et la récep~

tion définitive de ceux-ci, ALLLINCKY se réserve le droit d'apporter

des modifications & 1'immeuble, moyennant l'accord des autorités publi-

ques compétentes sfil échet, ces modifications pouvant consister entre

autrgs dans

a) le construction d'un ou plusieurs étages (ou partie d'étages) supplé-
mentaires & ceux prévus aux plans en annexe.

b) La construction d'une ou plusieurs annexes & 1°immeuble.

. ¢) La non construction d'un ou plusieurs étages (ou parties d'étages)

ou de toute autre partie privative ou commune de l'immeuble, prévue
aux plans en annexe.

d) la combinaison d'un lot privatif ou d’une partie de celui-ci avec un
lot privatif voisin, ou une partie de celui-ci (systéme dit de ltaccor-
déon).

e) Exécution de changement & la destination et & la disposition intérieure
de n'importe quel plateau de 1l'immeuble, en ce compris sa divisiom en
lots privatifs.

f) L'établissement d'acceés directs privés aux lots privetifs du rez-de-~
chaussée, ainsi que l'établissement de communication entre ies lots
privatifs et les parties communes a n'importe cuel niveau.

g) La transformation de parties communes en parties privatives et inversé-
ment le déplacement de locaux, espaces et appareillages communs.

h) L'ajoute d'une ou plusieurs piéces d'un lot privatif a une partie com-
mune et inversément.

. i) La division du rez-de-chaussée de 1'immeuble en propriétés plus petites
et, par conséquent, la modification des plans exécutés ou a exécuter
des fagades et/ou tout autre partie de la construction en fonction des
nécessités commerciales ou autres, ceci ne constituant qutun exemple.

j} AHELINCKX a le droit, en tous temps, & n'importe quel niveau de prati-
quer des accés avec les lots voisins soit en faisant communiguer des
habitations de 1l'immeuble avec celles des b8timents voisins, soit en
installant un passage pour piétons et/ou véhicules entre les parkings
situés dans 1l'un des immeubles ou les deux. Cette éponciation n'est
ras du tout limitative.

Dans aucun cas, la stabilité de 1'immeuble ne pourra &tre compromise.

k) AMELINCKX aura le droit dfexécuter des terrasses sur le toit, celui-ci
demeurant partie commune; seul le pavement de la terrasse sera privatif,

1) Dépdts : AMBLINCKX se réserve le droit de réunir en un seul lot, plu-

sieurs ''garages-peinture” et/ou box adjacents et de les cldturer au
moyen de murs, portes et grilles.
Ce lot ainsi constitué pourra étre destiné outre au parquage de véhi-~

)cules, & l'établissement d'un dépdt de marchandises ou objets quelcon~

ques.

Ce- lot sera doté d'un nombre de quotités dans les parties communes
/v égal au total des quotités des''garages-peinture" ainsi combinés,

o/ o
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AnsLINCKX se réserve le méme droit relativement a des "garages-peinture!
et/ou box situés les uns en face des autres, 3 la conditicn quiils
soient situés a llextrémité des couloirs communs, afin que ne soit
pas coupé l'accés normal des autres fgarages-peinture',

Dans ce cas, la partie du couloir commun est incorporée au nouveau
lot privatif ainsi coustitué et elle devient partie privative, sans
changement toutefois dans le rapport en quotités des parties privati-
ves dans les parties communes, en dérogation a l'article 30 ci-aprés.

Dans les hypothéses prévues ci-dessus, le propriétaire du lot ainsi
constitué devra conclure les assurances nécessaires conformément aux
dispositions du chapitre "Assurances" du Réglement du co-propriété.

m) Et en général, tous les travaux modificatifs qu'il pourrait s'avérer
nécessaire ou opportun d'apporter dans liimmeuble, dans 1'intérét
général des co-propriétaires ou méme dans celui des voisins.

AMBLINCKX peut user de ces dreits décrits ci-dessus, soit d'initiative
ou & la demande de 1'um ou l'autre ACHETEUR.

Toutefois, les modifications dont question sub.a) - b) et c¢c) ci-dessus
ne peuvent avoir lieu qu'avant l'achévement et la réception des parties

COmmunesSe.

Article 29. - SI DS NODIFICATIONS SONT APPOHTLES IL 8T CONVENU DES A
PLESENT Cs «UI SUIT

a) Le nombre des quotités dans les pérties communes attribuées a divers
lots privatifs restera inchangé mais le nombre total de guotités de
1'immeuble est suceptible d'augmentation ou de diminution proportion-
nellement aux parties privatives ajoutées ou retranchées par rapport
aux parties privatives qul ont servi de base & la répartition des
quotitése

Ainsi, & titre exemplatif, dans 1l'immeuble de 10 étages, il a 6été
attribué & chadue étage mille quotités dans les parties communes, soit
dix mille pour 1'imieuble. Si, en cours de constructiom, il est
ajouté un étage égal en superficie aux dix premiers, cet étage se
verra attribuer mille dquotités dans les parties communes; le nombre
total des quotités dans 1l'immeuble sera de 10.000 + 1.000 soit 11.000,
On procéde de méme, mais inversément, si un des dix étages est retran-
ché en cours de constructien. )

En conclusion : est seulement modifié le nombre total des quotités

dans l'immeuble,

b) En cas d'exécution de la_mgdif%pution vrévue a lfarticle 28 d) 5ys5=—
teéme dit de 1‘acoordéon,'pa{‘iQQucllo up lot privatif ou une partie de

celui~ --,/ffdl' i Llf,t-:,-'.ﬁ e
e
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cl est rattaché 3 un lot privatif voisin (a2 cbdté, au-dessus ou en-
desscus) il y a transfert i ce dernier des quotités dans les parties
communes proportionnellement 4 la surface privative transférée,

c) Dans les cas prévus sub. a) et b) & l'article 28, il appartient &
AMELINCKX de fixer en plus ou en moins les quotités et leur réparti-
tiomn.

d) Ii est entendu que par suite de ]'augmentation ou de la diminution
du nombre total des quotités dans les parties communes, la réparti-
tion des charges communes, qui se calecule proportionnellement A ces
quotités peut &tre modifide.

e) Les travaux modificatifs &ventuels n'entraineront aucune modification
des conditions de vente convenues avec les ACHETEURS.

Article 30,

Au cas ol par suite d'une jonction entre deux lots privatifs, une sur-
face commune devient privative 2 concurrence d'au maximum vingt métres
carrés aucune modification 2 la répartition des quotités ne sera opérée,
Le méme ragle sera d'application dans le cas inverse.

Article 31.

En cas de travaux modificatifs et s'il &chet - LES ACHETEURS - par le
seul fait de leur acquisition - donment mandat irrévocable avec pouvoir
de substitution & AMELINCKX pour établir et signer tous Actes de Base
complémentaire oyfmodificatif et tous plans, cahiers des charges, docu-
ments et actes quels qu'ils soient relatifs aux travaux modificatifs,
pour établir tous droits et servitudes nécessaires ou opportuns, et en
général, pour faire tous actes d'administration ou de digposition en
rapport avec les travaux projetés,

Toute modification se fera aux frais, risques et périls de celui qui
est & l'origine de la modification éventuelle,

Pour autant que de besoin, les ACHETEURS s'engagent & préter leur con-
cours & AMELINCKX, si celui-ci était requis par une autorité publique
ou judiciaire ou par un notaire, par exemple pour 1'établissement

d'un Acte de Base complémentaire,

Tout manquement par 1'ACHETEUR au présent engagement est sanctionné
par une indemnité forfaitaire et {rréductible de I00.000, - Francs
exigible individuellement de plein droit et sans mise en demeure,
sans préjudice de tous autres droits et actions d'AMELINCKX pour contraindre
1'ACHETEUR défaillant au respect de ses)gbliggtions.
T iy A
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