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CAHIER DES PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

1. GENERALITES

1. 1. Le présent cahier compléte les indications graphiques du plan.
En cas de contradiction, les indications du plan priment sur les présentes prescriptions.

2. LOTISSEMENT

2. 1. Ce lotissement tel qu'il est figuré au plan sera de stricte application et les lots ne pourront plus étre
subdivisés ou modifiés, tant a ce jour que lors des mutations de propriétés uitérieures sans I'obtention
d'un permis de lotir modificatif préalable, délivré par e Collége des Bourgmestre et Echevins en
application de l'article 54,§2 du Code Wallon de 'Aménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du
Patrimoine,

2. Tout acheteur pourra réunir plusieurs lots contigus pour y établir une seule construction.

2. 3. Les cotes et contenances des parcelles sont au moins égales a celles renseignées au plan. Tout lot,
dont au moins une des dimensions s'écarte de plus de 4 % de celles-ci, ne pourra étre vendu ou exposé
en vente, sauf obtention d'un permis de lotir medificatif préalable.

2. 4. Le procés-verbal de bomage et de mesurage sera joint aux demandes de permis de batir.

3. DESTINATION

3. 1. Chaque lot est destiné 4 la construction d'une seule habitation a caractére permanent et familial pouvant
comporter accessoirement dans la volumétrie décrite plus loin

- les locaux nécessaires a l'exercice d'une profession libérale ou assimilée, pour autant qu'ils scient
élablis sur une partie du rez-de-chaussée uniquement et que le logement y dispose d'au moins une
entrée séparée

- un logement secondaire dont la superficie ne peut représenter plus de 15 % de la superficie plancher

3. 2. Le surplus de la propriété lotie (surplus du bien) et la zone de jardin située au-dela de la limite des 50
métres a compter de 'axe de la voirie sont affectés en zone agricele d'intérét paysager.

En conséquence, |'établissement de jardins d’agrément, les plantations d'agrément, et tout autre activité,
aménagement ou constructions étrangéres a P'affectation agricole du terrain et 4 son paysage ouvert de
pature seront interdites.

Seule la plantation d’un verger, de haies ou de quelques arbres de toutes tiges pourra étre autcrisée,

Le surplus du bien pourra étre incorporé soit partiellement, soit entiérement a I'une des propriétés
contigués faisant partie du Iotissement ou non, la premiére ou la derniére acquisition fixant
définitivement la configuration du lotissement. Toutefois |a création de parcelles enclavées, résultant du
mode de division dont question ci-avant, est interdite.

3. 3. Zone d'accés commun

Cette zone est destinée a 'aménagement d'une voirie d'accés aux lots. Elle est réservée au passage,
au stationnement et restera copropriété indivise conformément a atticle 9.2. ci-aprés.

3. 4. Le boisement de la parcelle est interdit ainsi que les dépdts de terre, de ferrailles, de véhicules usagés
ou tout autre dépdt de queigue nature qu'il soit.

Il en est de mé&me du placement ou du parcage de baraquements, hangars, wagons, caravanes, chalets
mobiles, baraques a frites et autres dispositifs similaires y comnpris les véhicules ou engins de toute
nature ainsi que des panneaux publicitaires a I'exception des instailations de chantier et des panneaux
publicitaires indiquant la mise en vente des lots concernés par le présent |otissement.
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4. IMPLANTATION

4. 1.
g

Les constructions devront obiigatoirement étre implantées dans les zones de bétisse indiguées au plan.
Les constructions devront &tre congues dans le respect du relief naturel du terrain.
Les modifications de relief du sol sont interdites.

Les garages seront accessibles uniquement depuis la cour et de plein pied avec elle.

4. Le niveau de la cour sera, coté rue, celui du haut du talus. Vers Fintérieur, il sera celui du terrain naturel

4 + 30 cm prés.

. La surface maximale d'occupation au sol des constructions est égale 4 238 m2. /6= e !_ > Lot 4

A3t Lof-¢
AYroe 't ftat 3

5. PARTI ARCHITECTURAL

5. 1. Les constructions comprendront un volume principal auquel il pourra étre adjoint des volumes
secondaires. Les volumes secondaires éventuels jouxteront le volume principat ou s'y articuieront.

Ces constructions devront &tre harmonisées entre elles et s'intégrer parfaitement au cadre environnant.
Toutes les faces des constructions seront traitées dans les mémes matériaux et avec le méme caractére
architectural.

5. 2. Le volume principal s'inscrira dans un rectangle capable dont le rapport fagade/pignon sera compris
entre 1,7 et 2. -

5. 3. L'ensemble des baies sera caractérisé par une dominante verticale et tolalisera une surface inférieure a
celle des parties pleines des élévations, en ce non compris les toitures.

5. 4. Un volume secondaire ne peut pas occuper plus du tiers du développement de la fagade 4 laquelle il est
accolé.

5. 5. Les annexes du type « véranda » seront établies de maniére 4 ne pas étre visibles depuis la voie
publigue, ni établies autour de la cour.

8. GABARIT

8. 1. La hauteur sous gouttidre du volume principal mesurée depuis le niveau moyen du terrain naturel
existant pris au centre de 1a construction sera comprise entre 4,50 m. et 5,50 m.

8. 2. Les niveaux des gouttiéres et des faites des volumes secondaires seront inférieurs a ceux des gouttigres
et des faites du volume principal. La hauteur sous gouitiére des velumes secondaires sera comprise
entre 3 et 4 métres.

6. 3. La hauteur du faite mesurée a partir du niveau de la gouttiére sera inférieure a la hauteur sous gouttiére
(avec un maximum absolu de 5 m).

7. TOITURES

7. 1. Les volumes principaux comprendront une toiture 4 2 versants droits de méme pente et de méme
longueur de pente. Le sens des faites représenté au plan de lotissement est obligatoire pour le velume
principal.

7. 2. Les volumes secondaires éventuels comprendront une toiture en pente de deux versants, identique a
celie du volume principal. Toutefois, ils peuvent étre en appentis.

7. 3. Les toitures ne comprendront ni débordement marquant, ni élément saillant détruisant la volumétrie
principale.

Les terrasses encastrées dans la toiture sont interdites.

7. 4. La pente des versants de toiture sera comprise entre 35 et 45°. Une toiture plate peut étre autorisée pour
couvrir un petit volume de liaison.

7. 5. Les débordements de toiture sur les fagades seront nuls.
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Les baies d'étage sous comble seront traitées :

1. soit sous forme de CHASSIS A TABATIERE,

2. soit en LUCARNE a croupe ou en batiére, 4 ossature légere placée en retrait du mur extérieur
(largeur max. 1,50 m),

3. soit sous forme de LUCARNE PASSANTE prolongeant le plan de la fagade,

4. soit sous forme de TABATIERE SE PROLONGEANT DANS LE PLAN VERTICAL;

Les modéles 7.6.1. et 7.6.4. sont autorisés s'ils ne sont pas perceptibles depuis la voie publique.

La largeur de chaque baie sera inférieure & sa hauteur.

La somme des largeurs des haies n'excédera pas la moitié de la largeur de |a toiture correspondante.
Les baies seront distantes par rapport aux rives de teitures d'au moins 1,5 m.

Leur faite se situera au moins 1,20 m plus bas que celui de |a toiture.

MATERIAUX

Remargue préalable

Des matériaux similaires seront mis en oceuvre pour les 3 constructions. La premiére construction
déterminera les modéles et types (format, teinte) @ mettre en ceuvre.

1.

Les élévations seront exécutées :
- soit en brigues de parement rugueuses de teinte foncée dominante rouge ou brune ;

- soit en briques badigeonnées de blanc (ou en enduit lissé blanc), le badigeon étant exécuté dans un
délai maximal de deux ans a dater de {'achévement de la construction.

Les couvertures de toiture et de lucarnes seront exécutées en tuiles de teinte gris foncé, brune ou rouge.

La couverture des volumes secondaires & destination de vérandas sera constituée de vitrage transparent
et plan. L'armature de ce type de couverture sera réalisée dans un ton foncé ou dans un matériau
d'aspect similaire aux menuiseries du volume principal.

Des éléments de verriére pourront étre incorporés pour autant qu'ils se situent dans le plan de la toiture
et que les armatures soient réalisées dans un ton foncé.

Les menuiseries d'aspect métallique, les matériaux vernissés et les vitrages teintés ne sont pas
autorisés. Les chéssis en PVC ainsi que les peintures de couleurs vives sont proscrits.

Les parois non vitrées des vérandas seront constituées de magonneries similaires & celles du voiume
auguel elles sont accolées.

9. AMENAGEMENT DES ABORDS

©

1.

Les plans joints 4 la demande de permis de batir renseigneront avec précision fes matériaux 4 mettre en
oeuvre ainsi que les niveaux des aménagements projetés par rapport a la voirie et 4 la construction a
réaliser.

Les niveaux devront se raccorder harmonieusement entre propriétés contigués.

Zone d'accés commun :

La demande en permis de bétir du chemin d’accés et de la cour commune (comprenant au minimum 2
emplacements de stationnement par Iot) sera incorporée 2 la premiére demande en permis de batir une
habitation.
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Les aires carrossables seront constituées de pavés en pierre naturelle.
Les surplus non carrossables de cette zone seront engazonnées et plantées.

Les frais d'établissement et d’entretien des ouvrages carrossables et des plantations de |la zone d'accés
seront réglés comme suit

Un réglement de copropriété sera obligatoirement dressé simultanément a l'acte de division du
lotissement.

Ce document, rédigé par Notaire, réglera notamment :

1°- les milliEmes de copropriété de la zone d'accés au prorata des superficies des lots

2°- le réglement de copropriéteé réglera en outre :

- les reégles en matiére de frais d'aménagements, d'entretien et de réparation des ouvrages construits;
- les régles relatives aux droits de passage des personnes, animaux et engins motorises;

- les régles relatives aux limitations de vitesse sur les accés et leurs abords;

- les régles relatives au staticnnement;

- les régles relatives aux aménagements des abords.

9. 3. La zone de jardins située & l'arriére de la construction et en dega de la limite des 50 métres & compter
de I'axe de la voie publique, est réservée principalement aux plantations et a {'engazonnement.

Les aménagements suivants y sont autorisés 4 condition de ne pas nécessiter de modification sensible
du relief du sol et d'étre implantés 4 3 métres des limites (sauf accord écrit préalable entre voisins) :

- construction de terrasses, bacs 3 plantes et piéces d'eau ornementales
- une piscine 3 !'air libre ne dépassant pas de pius de 50 cm le niveau du sol existant;
- toute annexe de jardin sera intégrée au projet architectural et réalisée dans les mémes matériaux,

10.CLOTURES ET PLANTATIONS
10.1. La plantation de hautes tiges peut étre acceptée uniquement pour contribuer 4 la formation du paysage.

10.2. Le choix des plantations se fera sur base des espéces reprises dans le fascicule infitulé « Haies et
bandes boisées 4 Lasne » de Christiane Percsy.

10.3. Les cldtures seront constituées par une haie basse {max. 80 cm) composée d'une ou plusieurs essences
régionales.

11. EQUIPEMENT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Par parcelle, il sera obligatoirement installé une citerne 4 eau de pluie d'au moins 5.000 litres.

11.2. Le réseau d'évacuation des eaux vannes el usées sera dotée d'un dispositif de traitement des eaux
conforme 2 la réglementation en vigueur au moment de la délivrance du permis de batir. Il figurera de
maniére détaillée sur la demande en permis de bétir.

Il sera conforme a I'un des trois dispositifs d'épuration repris au decument ci-annexé.

La citerne et le dispositif de traitement des eaux vannes et réalisés en sous-sol, pourront étre implantés
en dehors de la zone de balisse.
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CROQUIS SCHEMATIQUES DES DISPOSITIFS D EPURATION AUTORISES

SOLOTION N° T

Puisard de contrdle 4 talon
d'eau permaneat
Dim.Int.minimales: 0,40x0,40
Installé & la limite du
domaine public.

T

Fosse /
septique !
¥.C. » m— /
ANAEROOTE /
o
— s
Filtre-
S.d.58. » degraisseur
Cuisine w4 vidange Vers :
périodigque ~ Agueduc (moyennant permis
du Collége Echevinal)
Eaux
pluviales
SOLOTION N*® T

Puisard de contrile 3 talon
d'eau permanent
Dim. Tnt.minimales: O, 40x0, 40
Installé 4 la limite du
demaine public.

w.C » FOSSE Anaérobie Epurateusr
5.4.8. » 8 deux étages aérobie &
Cuigsine o (type EMSHER ) cheminement
lent
vers :
- Agqueduc (moyennant permis
du Collége Echevinal)
Eaux
pluviales
SOLOTTON N® IT 4 . .
Puisard de contrile d talan
d'eau permanent
Dim. Int.minimalss: 7, 40xJ, 40
Installé 4 la limite du
demaine public.
e o

Epurateur-Oxygénateur

S.d.F.__ ]| par brassage
is1ne Electro-Mecanique

f

f
Vi

Faux

pluviales

S s

- Aqueduc (moyennant permis
du Colleége Echevipal)




11.3. La construction sera obligatoirement raccordée 3 1'égout existant en voirie suivant modalités a définir par
I'administration communale lors de la délivrance du permis de bétir.

11.4. L'instailation en dépdt aérien de réservoirs & mazout, citernes a gaz ou autres ainsi que l'installation de
tous types d'antennes ne sont pas autorisées.

Dressé le 07/12/23

Modifié le 19/04/98

Suivant avis de l'Administration Communale
compiémentairement au plan n® 93.8887/01A
par

DE NEUTER & ASSOCIES S.A.
Chaussée de Louvain, 334/2
1300 WAVRE

Tel. 010G/ 24.17.80.
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RENSEIGNEMENTS GENERAUX COMPLEMENTAIRES

1. Nombre d'habitations a I'ha:

Superficie totale lotie : £ 12.950 m?

Nombre de lots : 3

2. Rapports des affectations des zones :

1. Superficie totale lotie :
2. Zones de construction:
3. Zones de jardin:
4. Zone commune:
5. Surplus du bien:

+12.950 m2 (D
1 1.000 m2 soit
+ 3.015 m2 soit
+ 645 m? soit

+ 8.290 m2 soit

Soit 2 habitations/ha.

8 % de (1)
23 % de (I)
5 % de (1)
64 % de (1)




