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Stedenbouwkundig attest

Wat is de functie van dit artest?

Dit attest is louter informatief, het beeft niet de waarde van een stedembouwkundige vergunning of een
verkavelingsvergunning. Het beslissende onderzoek vinds pas plaats als u een aanvraag fot stedenbonwkundige vergunning
of een verkavelingsaanvraag indient. Het attest loopt op geen enkele manser voorust op de beslissing die dan Senomen al
worden. In een aantal gevallen 3al de aanvraag ook nog onderworpen worden aan een openbaar onderock.

Hoelang is het attest geldig?
Dit stedenbouwknndig attest blijft gedurende twee jaar geldig vanaf het moment van de ustreiking,

Onder welke voorwaarden is het attest geldig?

De gegevens in dit attest sgjn geldig onder voorbehoud van wijziging van het geldende ruimielsjk witvoeringsplan of van de
regelgeving in dexe periode. De voorschrifien van goedgekenrde plannen van aankg, rusmtclike uitvoeringsplannen,
Toggestane verkavelingen, rootplannen en stedenbouwkandige verordeningen <gjn geldig z0lang de verordenende bepalingen
waardit e voortvloeien bun bindende kracht behouden. Doordat de gegevens snel kunnen wiizigen, is het raadzaam

regelmatig een nieww stedenbouwkundig astest aan te vragen.

Gegevens van de aanvrager ’ |

Gegevens van het perceel
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~ Standpunt va

Beknopte beschrijving van de aanvraag.
De aanvraag betreft de bouw van een halfopen bebouwing.

Toetsing aan de voorschriften

Gewestplan
De bouwplaats is volgens het gewestplan Aarschot-Diest, vastgesteld bij KB van 7

november 1978, gelegen in woongebied met landelijk karakter.

Artikel 5.1.0 De woongebieden

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze bedrijfstakken om redenen van goede
ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden
afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze
bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

Bijzonder plan van aanleg (BPA) of Ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP)

De aanvraag is niet gelegen in een bijzonder plan van aanleg.

- De aanvraag is gelegen in ‘Woonzone WOB’ (art. 3) van het RUP Woongebieden
buiten de dorpskernen, vastgesteld op 19 november 2024 door de gemeenteraad.

e Art. 3.1 Bestemming
Deze woonzones betreffen een overdruk, de onderliggende bestemming blijft

ongewijzigd met dit RUP.

Verkaveling
Het goed van de aanvraag is niet gelegen binnen een verkaveling.

Afwiikinas- en uitzonderingsbepalingen:

/17

Verordeningen:

Provinciale stedenbouwkundige verordeningen

- Provinciale verordening met betrekking tot de afvoer van hemelwater, goedgekeurd
op 26 september 2023 en van toepassing sinds 1 januari 2024.

- Provinciale verordening met betrekking tot het overwelven van grachten en
onbevaarbare waterlopen, goedgekeurd bij Ministerieel besluit van 19 december

2012.

Gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen
- De gewestelijke hemelwaterverordening van 10 februari 2023, in werking getreden

sinds 2 oktober 2023.

- De gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband, goedgekeurd
door de Vlaamse Regering op 9 juni 2017.

- De gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor publiciteitsinrichtingen,
goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 12 mei 2023.

- De gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid,
goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 5 juni 2009.

- Algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer, goedgekeurd

op 29 april 1997.

an de gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar )



- Het Besluit van de Vlaamse Regering houdende algemene bepalingen over het
energiebeleid (Energiebesluit) van 19 november 2010 bepaalt dat bij sommige
gebouwen en parkings waarvoor een omgevingsvergunning wordt aangevraagd
vanaf 11 maart 2021, laadpalen moeten worden geplaatst (H.S. III Titel IX/1. art.9).

Andere zoneringsgegevens:
- De aanvraag is gelegen in collectief te optimaliseren buitengebied.
- De aanvraag is gelegen in het herbevestigd landbouwgebied Gelrode-Riilaar.

Het openbaar onderzoek:
Er werd geen openbaar onderzoek gehouden. De aanvraag valt immers niet onder de

bouwaanvragen die moeten openbaar gemaakt worden volgens artikel 3 van het besluit
van de Vlaamse regering van 5 mei 2000 betreffende de openbare onderzoeken over
aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen, gewijzigd bij
besluit van de Vlaamse regering van 30 maart 2001 en bij besluit van de Vlaamse
regering van 8 maart 2002.

Richtlijnen en omzendbrieven:

De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerpgewestplannen en gewestplannen (gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad van
23 augustus 1997) en latere wijzigingen is van toepassing op deze aanvraag.

Historiek:
Op 21 augustus 2025 werd een negatief stedenbouwkundig attest afgeleverd voor het

bouwen van een woning in halfopen verband.

Beschrijving van de bouwplaats en de omgeving

De aanvraag betreft een stedenbouwkundig attest om de realisatiemogelijkheid van het
voorgestelde inplantingsplan op het perceel 480/S af te toetsen. De te onderzoeken
eigendom is gelegen langs de gemeenteweg Veeiiedenstraat in de deelgemeente
Nieuwrode. Het perceel is momenteel onbebouwd en met gras begroeid. Het perceel
bevindt zich in een lineair lint, een woonfragment in het open landschap, horende, maar
niet aansluitend, bij de kern Nieuwrode.

Links van het perceel bevindt zich een halfopen bebouwing met twee bouwlagen,
zadeldak en met wachtgevel. Rechts van het perceel bevindt zich een open bebouwing
met twee bouwlagen en zadeldak. De bebouwingstypologie in de omgeving bestaat
voornamelijk uit open bebouwingen. Langsheen de straatzijde heeft het perceel een
breedte van ca. 15,37 m en een totale diepte van ca. 55,5 m. Het perceel heeft een
oppervlakte van ca. 836 m2. Het perceel kent een licht dalend reliéf naar achteren toe.
De aanvraag voorziet in het bouwen van een woning in open verband. De woning wordt
ingeplant tot op 3 meter van de linker en rechter perceelsgrens. De voorgevellijn van
de nieuwe woning wordt ingeplant op een afstand van 6,00 m van de voorste
perceelgrens, gelijk met de naastgelegen woning met huisnummer 87. De gevelbreedte
bedraagt 9,23 meter.

De woning zal bestaan uit maximum twee bouwlagen en wordt afgewerkt met een plat
dak of hellend dak. De kroonlijsthoogte van het bouwvolume bedraagt minimum 3,50
m en maximum 6,50 meter.

De maximum bouwdiepte op het gelijkvloerse bedraagt 15 meter en op de verdieping

12 meter.




Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

Deze beoordeling - als uitvoering van art. 1.1.4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening gericht op een duurzame ruimtelijke ontwikkeling en met oog voor de
ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het leefmilieu en de culturele, economische,
esthetische en sociale gevolgen —houdt rekening met de volgende criteria als uitvoering
van art. 4.3.1. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening:

Functionele inpasbaarheid:
Het betreft een bebouwbaar perceel binnen een landelijk woonlint. In de omgeving

bevinden zich hoofdzakelijk eengezinswoningen. De functie wonen past functioneel in
de omgeving. In de woonzone WOB van het RUP Woongebieden buiten de dorpskernen
is uitsluitend een open bebouwingsvorm toegestaan. De aanvraag is in
overeenstemming met artikel 3.3 van het RUP.

Mobiliteitsimpact:

Het voorzien van één bijkomende woning heeft geen nadelige impact op de mobiliteit in
de omgeving. Er is voldoende ruimte op het perceel aanwezig om parkeren op eigen
terrein te voorzien. Twee parkeerplaatsen, waarvan minstens één overdekt, zijn

verplicht.

Schaal:
Het maximaal gabariet van de woning dient aan te sluiten op de schaal van de

omliggende woningen.

De bouwhoogte bedraagt maximaal twee bouwlagen afgewerkt met een
platdakconstructie of een hellend dakvlak. Afhankelijk van de dakvorm bedraagt de
kroonlijsthoogte max. 6,00 m bij een hellend dak en 6,50 m bij een plat dak. De
maximale bouwdiepte op het gelijkvioers is 15,00 m, te rekenen vanaf de voorgevellijn.
Op de verdieping kan een bouwdiepte tot maximaal 12,00 m vergund worden.

De voorgevellijn moet op minimaal 6,00 m ten opzichte van de rooilijn liggen, tenzij de
naastgelegen bebouwing op een andere voorgevellijn ligt,

Zijdelingse gevels moeten op minimaal 3,00 m van de perceelgrenzen ingeplant worden.
Bij een open bebouwing dient minstens één zijtuinstrook beschouwd te worden als open

ruimte met een groen karakter.

Ruimtegebruik en bouwdichtheid:
De tuin wordt beschouwd als een levende groene ruimte. De laatste 5,00 m strook ten

opzichte van de achterste perceelsgrens dient vrij te zijn van gesloten constructies zodat
een overgangszone naar het landschap kan ontstaan.

Losstaande bijgebouwen mogen niet in de voortuinstrook of zijtuinstrook geplaatst
worden.

In één van de zijtuinstroken kan een carport en/of een fietsenberging vergund worden.
De carport moet op minimaal 1 m achter de voorgevellijn worden geplaatst en kan op
de zijperceelgrens geplaatst worden (principe van koppeling van bijgebouwen).
Aanvullend kan de carport tot op maximaal 5 m achter de achtergevellijn geplaatst
worden.

Bij de bouw van een woning dient op de woonkavel een plaats voorzien te worden waar
minstens één boom kan worden aangeplant, rekening houdend met de afstand tot de

perceelsgrenzen.

Visueel-vormelijke elementen:
De voorgestelde verkavelingsvoorschriften bieden ruimte om een voldoende

kwalitatieve woning op te richten. De woning zal maximaal 2 bouwlagen tellen en kan
worden afgewerkt met een plat dak of een zadeldak. De effectieve beoordeling zal
worden gemaakt bij het indienen van een omgevingsvergunning voor het bouwen van
de woning. De aanvraag is in overeenstemming met de goede ruimtelijke ordening.



Cultuurhistorische aspecten:
Het perceel is niet gelegen binnen een beschermd stads- of dorpsgezicht, er zijn ook

geen aanpalende monumenten.
Er moet geen archeologienota opgesteld worden. De aanvraag heeft geen betrekking op
cultuurhistorisch waardevolle elementen.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen:
Enkel tijdens de werken kan mogelijke hinder ontstaan, maar deze is van tijdelijke

aarde.

Bodemreliéf:
Reliéfwijzigingen van het perceel zijn louter toegelaten in functie van het nivelleren van

het terrein voor de woning, het terras en de strikt noodzakelijke toegangen tot de
woning en in functie van waterbuffering. ‘

Mer-screening

Het ontwerp komt niet voor op de lijsten gevoegd als bijlage I en II van het project
MER. In navolging van het Besluit van de Vlaamse Regering van 1 maart 2013 (BS 29
april 2013) dient er voor de aanvraag een project-MER-screening te gebeuren (bijlage
ITI bij het project-m.e.r.- besluit).

Natuurtoets
De natuurtoets houdt een verplichting in voor de vergunningverienende overheid om

ervoor te zorgen dat er geen “vermijdbare” schade ontstaat aan de natuur en is van
toepassing op vergunningen en meldingen, ongeacht de aard of het voorwerp ervan en
ongeacht de planologische bestemming van het gebied waarin de aangevraagde
inrichting is gelegen of impact op heeft.

De aanvraag is niet gelegen in een beschermd gebied of een speciale beschermingszone
(SBZ). Er kan dan ook in alle redelijkheid worden geoordeeld dat de geplande werken
of activiteiten geen vermijdbare schade aan de natuur zullen veroorzaken.

Impactscore stikstofdepositie

Het decreet over de programmatische aanpak stikstof is in werking getreden sinds 23
februari 2024. Voor omgevingsvergunningsaanvragen waarover beslist moet worden in
overeenstemming met de bepalingen van het Stikstofdecreet, moet de impactscore
berekend zijn op de wijze bepaald in het Stikstofdecreet.

De impactscoretool werd op 1 maart 2024 bijgewerkt naar aanleiding van de
inwerkingtreding van het Stikstofdecreet. De herziene impactscoretool maakt gebruik
van de recentste modellen en databronnen zoals vermeid in artikel 3 van het
Stikstofdecreet.

Art. 2, 25° mobiliteitsgerelateerd project: een vergunningsplichtig verkeersdragend
infrastructuurproject of een vergunningsplichtig verkeersgenererend project.

Art. 2, 41° van het Stikstofdecreet: een vergunningsplichtig project dat geen
verkeersdragend infrastructuurproject is en dat - stikstofemissiegenererende
vervoersbewegingen veroorzaakt, of de wijziging van een dergelijk project.

Art. 2, 40°: vergunningsplichtig verkeersdragend infrastructuurproject: een
vergunningsplichtig project met als hoofddoel de mobiliteit wijzigen, waarbij
verkeersdragende infrastructuur wordt aangelegd of gewijzigd, waarbij de capaciteit van
het verkeer door de wijziging wordt verhoogd.

De nieuwbouw van een woning is vergunningsplichtig en heeft niet als hoofddoel de
mobiliteit te wijzigen, maar zal wel stikstofemissiegenererende vervoersbewegingen
veroorzaken. Dergelijk project is dan ook een verkeersgenererend en dus
stikstofemissiegenererend project.



Voorliggende aanvraag omvat het bouwen van een eengezinswoning. De impact van
een dergelijke stedenbouwkundige handeling, op vlak van stikstof, zal normalerwijze
een impactscore van minder dan 1% hebben.

Watertoets
Volgens artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffende

het integraal waterbeleid moet de aanvraag onderworpen worden aan de watertoets.
Het besluit van de Viaamse Regering van 20 juli 2006 en latere wijzigingen stelt
nadere regels vast voor de toepassing van de watertoets.

De aanvraag werd getoetst aan de kenmerken van het watersysteem, aan de
relevante doelstellingen en beginselen van artikel 5, 6 en 7 van het decreet integraal
waterbeleid, en aan de bindende bepalingen van het (deel)bekkenbeheerplan.

De aanvraag moet getoetst worden aan de richtlijnen voor de toepassing van een
klimaatbestendige watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in
signaalgebieden (omzendbrief OMG/2022/1). De omzendbrief gaat in op volgende
aspecten:
« De toepassing van de watertoets en een verduidelijking rond de kaarten met
overstromingsgevoelige gebieden, de advisering en de vergunningverlening
« Duiding over de geoptimaliseerde watertoetsprocedure
« De richtlijnen voor de advies- en vergunningverlening in de signaalgebieden
waarvoor de Vlaamse Regering een vervolgtraject bepaalde in afwachting van
herbestemming
o Aandachtspunten en richtlijnen voor de watertoets
o Het vermijden van nieuwe knelpuntgebieden

Het perceel krijgt score A, op het perceel wordt geen overstromingsgevoeligheid
gemodelleerd. Dit zowel wat betreft pluviale overstromingsgevoeligheid (door intense
neerslag), fluviale overstromingsgevoeligheid (vanuit waterlopen) of door
overstromingsgevoeligheid door zee. Het perceel is niet gelegen in een risicozone voor
overstromingen of een recent overstroomd gebied.

Er worden geen belangrijke ondergrondse constructies gebouwd en er worden geen
grachten gedempt, overwelfd, ingebuisd of beschoeid, zodat in alle redelijkheid moet
geoordeeld worden dat het schadelijk effect beperkt is. Enkel wordt door de toename
van de verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk

beperkt.

Rioleringstoets
Aanvragen voor een omgevingsvergunning voor bouwen of verkavelen moeten sinds

kort aan strengere eisen inzake waterzuivering voldoen. Dit geldt als ze ingediend
worden vanaf 1 januari 2025. De verstrenging volgt uit het decreet van 26 april 2024
tot wijziging van de wet van 28 december 1967 betreffende de onbevaarbare
waterlopen, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 en het decreet
van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, gecodrdineerd op 15 juni 2018.
Het decreet werd gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad op 5 juni 2024. Het decreet
voegt een artikel 4.3.9 toe aan de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO).

Voorwaarden :

o Het gabariet blijft beperkt tot 15m op het gelijkvloers, 12m op de verdieping en
afhankelijk van de dakvorm een kroonlijsthoogte van 6m voor schuine daken en
6,5m voor platte daken.

« De woning beschikt over twee autostaanplaatsen op eigen terrein, waarvan
minstens één overdekt is of kan worden. De oprit tot deze overdekte staanplaats

geldt als 29 parkeerplaats.



Met uitzondering van de natuurlijke aansluiting van de toegang tot de
woning/inpandige garage en de aansluiting van het terras naar het tuinniveau
mogen er geen reliéfwijzigingen worden uitgevoerd. In de zijtuinstrook mogen
geen reliéfwijzigingen worden uitgevoerd.

De nokhoogte bedraagt maximaal 10,50 meter boven het maaiveld ter hoogte
van de voorgevel.

Zorgwonen kan, maar enkel geintegreerd in het hoofdvolume van de woning of
binnen het volume dat toegelaten is als tuinhuis

Eventuele tuinconstructies zoals een tuinhuis of een zorgunit hebben een totale
maximale oppervlakte van 40m?2 en zijn maximaal 3,5m hoog, in te planten op
minimum 1m afstand van de perceelsgrens, of - mits voorafgaandelijke
schriftelijke toestemming van de aanpalende eigenaar - tot tegen de
perceelsgrens. Deze worden niet als garage aangewend.

Bijgebouwen mogen geen woonfunctie bevatten, met uitzondering van hetgeen
hierboven bepaald is voor zorgwonen,

Een bugebouw moet steeds minstens 5m achter de woning worden ingeplant.

In één van de zijtuinstroken kan een carport en/of een fietsenberging vergund
worden.

Strikt noodzakelijke toegangen tot de woning zijn beperkt tot een breedte van
maximum 3 meter breed voor de oprit en 1,5 meter breed voor het toegangspad
tot de woning.

Alle verhardingen moeten waterdoorlatend worden aangelegd op een
waterdoorlatende funderingslaag met uitzondering van het terras aan de
achterzijde van de woning dat natuurlijk mag afvloeien naar de tuinzone.

Alle materialen van hoofd- en bijgebouwen moeten duurzaam en hedendaags
zijn met oog voor goede inpassing in de omgeving.

Met betrekking tot tuininrichting, afsluitingen en tuinconstructies zijn de regels
van toepassing vastgesteld in de stedenbouwkundige verordening met
betrekking tot het RUP woongebieden buiten de dorpskernen.

Bij de omgevingsvergunning voor het bouwen van een wonmg dient op de
woonkavel een plaats voorzien te worden waar minstens één boom kan worden
aangeplant, rekening houdend met de afstand tot de perceelsgrenzen en
zonnepanelen.

Hemelwaterputten en infiltratievoorzieningen worden conform de geldende
verordening hemelwater voorzien.

Het deel van het perceel gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch gebied
behoudt haar bestemming.

Het perceel te beperken tot op 5 m uit de as van de voorliggende weg en de
aldus vrijkomende grondstrook gratis af te staan aan de gemeente Holsbeek voor
opname in het openbaar domein, waarbij de akte uiterlijk dient verleden binnen
de drie maanden na goedkeuring van deze grondafstand door de gemeenteraad.



~ Ondertekening

Het college van burgemeester en schepenen volgt het advies van de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen geeft het stedenbouwkundig attest af aan
de aanvrager, met volgende voorwaarden :

Het gabariet blijft beperkt tot 15m op het gelijkvioers, 12m op de verdieping en
afhankelijk van de dakvorm een kroonlijsthoogte van 6m voor schuine daken en
6,5m voor platte daken.

De woning beschikt over twee autostaanplaatsen op eigen terrein, waarvan
minstens één overdekt is of kan worden. De oprit tot deze overdekte staanplaats
geldt als 29 parkeerplaats.

Met uitzondering van de natuurlijke aansluiting van de toegang tot de
woning/inpandige garage en de aansluiting van het terras naar het tuinniveau
mogen er geen reliéfwijzigingen worden uitgevoerd. In de zijtuinstrook mogen
geen reliéfwijzigingen worden uitgevoerd.

De nokhoogte bedraagt maximaal 10,50 meter boven het maaiveld ter hoogte
van de voorgevel.

Zorgwonen kan, maar enkel geintegreerd in het hoofdvolume van de woning of
binnen het volume dat toegelaten is als tuinhuis

Eventuele tuinconstructies zoals een tuinhuis of een zorgunit hebben een totale
maximale oppervlakte van 40m2 en zijn maximaal 3,5m hoog, in te planten op
minimum 1m afstand van de perceelsgrens, of - mits voorafgaandelijke
schriftelijke toestemming van de aanpalende eigenaar - tot tegen de
perceelsgrens. Deze worden niet als garage aangewend.

Bijgebouwen mogen geen woonfunctie bevatten, met uitzondering van hetgeen
hierboven bepaald is voor zorgwonen.

Een bijgebouw moet steeds minstens 5m achter de woning worden ingeplant.
In één van de zijtuinstroken kan een carport en/of een fietsenberging vergund
worden.

Strikt noodzakelijke toegangen tot de woning zijn beperkt tot een breedte van
maximum 3 meter breed voor de oprit en 1,5 meter breed voor het toegangspad
tot de woning.

Alle verhardingen moeten waterdoorlatend worden aangelegd op een
waterdoorlatende funderingslaag met uitzondering van het terras aan de
achterzijde van de woning dat natuurlijk mag afvloeien naar de tuinzone.

Alle materialen van hoofd- en bijgebouwen moeten duurzaam en hedendaags
zijn met oog voor goede inpassing in de omgeving.

Met betrekking tot tuininrichting, afsluitingen en tuinconstructies zijn de regels
van toepassing vastgesteld in de stedenbouwkundige verordening met
betrekking tot het RUP woongebieden buiten de dorpskernen.

Bij de omgevingsvergunning voor het bouwen van een woning dient op de
woonkavel een plaats voorzien te worden waar minstens één boom kan worden
aangeplant, rekening houdend met de afstand tot de perceelsgrenzen en
zonnepanelen.

Hemelwaterputten en infiltratievoorzieningen worden conform de geldende
verordening hemelwater voorzien.



» Het deel van het perceel gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch gebied
behoudt haar bestemming.

» Het perceel te beperken tot op 5 m uit de as van de voorliggende weg en de
aldus vrijkomende grondstrook gratis af te staan aan de gemeente Holsbeek voor
opname in het openbaar domein, waarbij de akte uiterlijk dient verleden binnen
de drie maanden na goedkeuring van deze grondafstand door de gemeenteraad.

Namens het college van Burgemeester en Schepenen, in zitting van 11 december 2025

Ria Verstraelen Hans Eyssen

Algemeen directeur Schepgen, bij delegatie




