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ACTE DE BASE -~ VENTE.

9. L'an mil neuf cent quatre vingt dix.
Le vingt et un novembre.
Devant WALTER VANHENCXTHOVEN, Notaire de résidence a
Herentals.
ONT COMPARU :
d'une part:
Madame THIELEMANS Maria Henrica, sans profession, née a
Willebroek le vingt novembre mil neuf cent dix-huit, veuve
de monsieur VAN DE WIELE Denis, demeurant & Saint-Gilles,
Rue Theodore Verhaegen 41.

et d'autre part:
1{_Monsieu;iGURLEK Omar, Turqule, sans profession, né a

VRTINS AUN le  prtven e oo
mil nreuf cent cinquante, et son épou dame GULAL |
Dilbﬁ;, Turquje, sans profession, née a M Aaid Yuad 1800 craandy
le dix s@ptembre mit nedf cent soixante demeurant

ensemble & Molenbeek-Saint-Jean, Rue de 1l'Escaut 101.
Mariés sous 1le régime 1légal,[ régime non confirmeé et
inchangé a ce jour, ainsi déclarse.

2) Monsieur GURLEK 1Ismail, Turquie, ouvrier, né a
Ishakusagi le premier aott mil neuf cent soixante-huit,
époux de Madame DEVECIOGLU Ayse, Turquile, ouvriére, née a
Konya le dix septembre soixante-sept, demeurant ensemble &
Molenkbeek-Saint-Jean, Rue de l'Escaut 101.

Mariés sous 1le reégime 1légal,i”~ régime non confirmé et
inchang? a ce jour, ainsi déclaré.

3) Mcnsieur GULAL Ismail, Turquke, employé, né &

V leﬁ’premier mars mil neuf cent soixante et un sﬁgf

U, o épeuse, Madame COLAKOGLU Meryem, Turquie, 3ans profession,

dﬁ Lm“b& née a Odaboei le deux octobre mil neuf cent soixante-deux,

‘ deneurant ensemble & (NP VES'E 8N , Rue le
Lorrain 3.

A P’rL Mariés sous le régime 1légal,F régime non confirmé et

6;. CQ inchangé a ce jour, ainsi déclaré.
, S Prealablement aux operations de vente, objet des présentes,
’éréw'&. les comparants de premiére part ont requis 1le notaire
- soussigne de dresser, ainsi qu'il suit, l'acte de base
55( C&y#ﬁ afférent a un immeuble sis a Molenbeek-Saint-Jeaa, Rue du
Presbyteérs 11, dont 1ils sont propriétaires, ainsi qu'i
sera preécisé plus loin.

DIVISION.

) Les comparants d'une part nous deéclarent qu'ils ont
l1'intention de diviser ledit immeuble.

bq STATUT IMMOBILIER.

En vue de cette division, 1les comparants d'urne part
requiérent le notaire soussigné d'acter leur volonté de
soumettre ledit bien, & dater de ce jour, au régime de la
propriété horizontale prévu par 1l'article 577 bis du Code
Civil.



pITRE UN - DESCRIPTION DU BIEN - ETABLISSEMENT DE LA
PROPRIETE = CONDITIONS PARTICULIERS - GENERALITES - MENTION

DES ANNEXES.
1. DESCRIPTION DU BIEN.
Les comparants d'une part sont propriétaires du bien
suivant:
COMMUNE DE MOLENBEEK-SAINT-JEAN, Deuxieme Division:

atelier et maison de commerce, Rue du Presbytére 11,
cadastré section B .numéros 236-T-2 et 236-X-2, pour une
superficie respectlyement de un are vingt centiares
(1a20ca)_et un are vingt centiares (la20ca), soit pour une
superfic1e totale de deux ares quarante centiares (2a40ca),
renant a la susdite avenue, Ali Bacha-Alkhales Abdo Salem,
Elfﬂﬁrabet’Mi Munt  Ahmed, Milienos-Tseliou Vasilios,
Massenhove—Callebaut Freddy, consorts Mertens-Heyvaert.

L|ate1ier et la maison ge commerce possédent respectivement
an revenu cadastral peéréquate de vingt mille cing cents
francs (20.500) et soixante-six mille huit cents francs

(66.800).

2. ETABLISSEMENT DE LA PROPRIETE.
Originairement, ce bien appartenait a la communauté Van De
Wiele—Thielemqns, pour l'avoir acquis de monsieur René
philippe Henri Delin, artiste a Uccle,aux termes d'un acte
duacquisition recu par le notaire Pierre Van Assche a
Molenbeek—Saint ~Jean, le douze janvier 1900 cingquante
atre, transcrit au cinguiéme bureau des hypothéques de
pruxelles, le vingt-cing février suivant, volume 1443
numéro 5.
Monsieur VvVan De Wiele Denis est deceéde a Bruxelles le vingt
novempre mil neuf cent (soixante-quatre] TN P . v P
Monsieur van De Wiele était marie avec dame Th%elemans
Maria, SOUS le régime de 1la communauté de biens réduite aux
acquétes, suivant contrat de mariage regu par le notaire
Joseph Janssens a Willebroek, le onze avril mil neuf cent
trente—neuf- Qu'aux termes de 1l'article deuxiéeme dudit
contrat de mariage, il a été stipule attribution de la dite
Communauté, en plein propriéte, au survivant des époux.
Qu'en vertu dudite article deuxieme du contrat de mariage
madame Thielemans est propriétaire du bien prédécrit.
GENERALITES.
L|immeuble prédécrit sera placé sous le régime de la
copropriete et de 1'indivision forcee.
au preésent acte de base, qui constitue le foyer juridique
je ltopéeration, sont annexes:

a) un plan dressé par Monsieur C&wvﬁﬁa SCMA&mg

architecte, dgmeurant 53 1210 Bruxelles, Rue des Palais 125,
et daté du vingt-neuf octobre mil neuf cent quatre-vingt-
dix.

sur jedit plan, les parties privatives sont représentées en

.

teintes différentes, savoir:

1e lot un, ci—qprés décrit, en teinte rouge.
lje lot deux, c17aprés décrit, en teinte verte.
le lot troils, ci-apres décrit, en teinte bleue.



Les parties communes sont hachurées au dit plan.

Ledit plan comportant €galement la description des parties
privatives et des parties communes.

b) 1le reéglement général de copropriété qui fera partie
intégrante du présent acte, avec lequel il sera transcrit.

Tous ces documents ont été présentement signés 'ne
varietur" par les comparants d'une part, pour dque ces
documents acquiérent le méme degré d'authenticiteé que s'ils
étaient dans le présent acte.

Ils ont également été signé "ne varietur” par le notaire
instrumentant et seront soumis a l'enrégistrement en méme
temps que les présentes.

CHAPITRE DEUX - PARTIES COMMUNES - ANALYSE DU PLAN, PARTIES
COMMUNES ET PRIVATIVES.

A. PARTIES COMMUNES.

Les parties communes de l'ensemble de 1'immeuble sont
divisées en milliémes et attribuées aux propriétaires des
appartements.

B. ANALYSE DU PILAN, PARTTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Le plan dont question ci-avant reseigne la description du
sous-sol, du rez-de-chaussée, du premier et deuxiéme étage,
et du troisiéme et quatrieme étage.

On y remargque

l) En ce qui concerne le sous-sol:
A. Les parties communes ci-apres:
- la cage d'escalier
- le passage vers les caves
B. Les parties privatives Ci-apreés:
- six caves, numérotés de un jusqu'a six

En ce qui concerne le rez-de-chausseée.
Les parties communes cl-apreés:
- le couloir d'entré et 1a cage d'escalier
B. Les parties privatives ci-apres:
- un magasin
- cuisine
- un local W.cC.
— un salon avec cage d'escalier vers chambre & l'entre-
sol.
- petite chambre a l'entre-sol entre le rez-de-chaussée
et le premier étage
- une cour
- reduit avec W.C. en annexe
un atelier
- le toit de 1l'atelier

P

3) En ce qui concerne le premier étage.
A. Les parties communes ci-apreés:

- le cage d'escalier
B. Les parties privatives cl-apreés:




- un local W.C.

- un salon

- une cuisine

- une chambre arriére

4) En ce qui concerne le deuxiéme étage.
A. Les parties communes ci-apres:

- le cage d'escalier
B. Les parties privatives ci-apreés:

- un local W.C.

- un salon

- une cuisine

- une chambre arrieéere
5) En ce qui concerne le troisieme etage.
A. Les parties communes ci-apres:

- le cage d'escalier
B. Les parties privatives ci-aprés:

- un local W.C.

- un salon

- une cuisine

- une chambre arriere
6) Fn ce qui concerne le guatriéme étage.
A. Les parties communes cli-apreés:

- le cage d'escalier
B. Les parties privatives ci-apres:

Les divers parties privatives ci-avant décrites ont éteé

-~ un local W.C.

- un salon arriere
- une cuisine

- une chambre avant

réunies pour former les lots suivants:

10T UN:

Un

a) en propriété privative et exclusive:
- au sous—-sol : ..o, (s w0y
. au rez-de-chaussée : un magasin, cuisine, un local
W.C., un salon avec cage d'escalier vers chambre a
i'entre-sol, petite chambre a l'entre-sol entre le
rez-de-chausseée et le premier etage, une cour, réduit
avec W.C. en annexe, un atelier, le toit de l'atelier.
b) en copropriéte et indivision forcée:

appartement comprenant:

trois cent quarante / milliémes des parties communes de

N

©

&5 —

1'immeuble et du terrain.
Ledit lot bordé en rouge au plan cil-annexeé.

IOT DEUX:
Un appartement comprenant:
a) en propriété privative et exclusive:
— au SousS-sOl : Fi0 caueh ey el Sl
- au premier étage : un ocal W.C., un salon, une

cuisine, une chambre arriére.

- au deuxieme étage : un local W.C., un salecn, une

cuisine, une chambre arrieére.
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b) en copropriété et indivision forcée:
trois cent trente / milliémes des parties communes de
1'immeuble et du terrain.

Ledit lot bordé en vert au plan ci-annexé.

LOT TROIS:
Un appartement comprenant:
a) en propriété privative et exclusive:
- au sous-sol : €&y eqlved e e 74&«:@/&;
~ au troisiéme étage : un local W.C., un salon, une
cuisine, une chambre arriére
- au quatrieme étage : un local W.C., un salon arrieére,
une cuisine, une chambre avant.
b) en copropriété et indivision forcée:
trois cent trente / milliémes des parties communes de
1'immeuble et du terrain.

Ledit lot bordé de bleu au plan ci-annexé.

CEAPITRE TROIS - DIVERS.

1) Mitoyenhetés éventuelles.

Tout copropriétaire d'un appartement sera subrogé dans tous
les droits et obligations des comparants d'une part
concernant les mitoyennetés avec les propriétés Poisines et
relativement aux ‘stipulations contenues dans d'anciens
titres de propriété, si les stipulations dont encore
d'application.

2) Acte de base.

Le preésent acte de base et 1le reéglement genéral de
coproprieté qui en fait partie intégrante s'imposent & tous
les coproprietaires futurs et & tous ceux qui posséederont a
l'avenir sur 1l'immeuble ou sur une partie quelconque de
celui-ci, un droit, de quelque nature qu'il soit et les Yy
obligent et ocbligent de méme solidairement et
indivisiblement leurs héritiers, successeurs et ayants-
droit ou ayants-cause & tous titres.

En conséquence, tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriéteé, de Jjouissance ou autres, devront contenir 1la
mention expresse que les nouveaux intéressés ont une
parfaite connaissance de cet acte de base et du réglement
genéral de copropriété, gqu'ils sont subrogés de plein
droit, par le seul fait d'étre devenus propriétaires,
locataires ou occupants d'une partie quelconque de
1'immeuble ou bénéficiaires de tous droits réels, quels
qu'ils soient, intéressant 1'immeuble, dans tous les droits
et obligations qui en résultent ou qui résulteront des
décisions réguliérement prises par les assemblées générales
des copropriétaires.

Ceci fait, les comparants d'une part, ci-aprés dénommés :
"LE VENDEUR" ainsi que les comparants d'autre part, ont
requis le notaire soussigné d'instrumentant de dresser acte
d'une convention de vente directement avenue entre eux, de
la fag¢on suivant:



VENTE.

Les comparants d'une part déclarent, par les présentes,
vendre sous les garanties ordinaires de fait et de droit et
pour franc, quitte et libre de toutes dettes hypothécaires
ou privilégiées généralement quelconques, a et au profit
de:

1) Monsieur GURLEK Omar, et son épouse, Madame GULAL
Dilber, plus amplement nommés ci-avant sous le numéro 1)
ci-avant, qui acceptent et déclarent faire 1la présente
acquisition chacun pour la moitié indivis, le bien immeuble
ci-avant décrit sub LOT UN.

2) Monsieur GURLEK Ismail, et son épouse, Madame DEVECIOGLU
Ayse, plus amplement nommes ci-avant sous le numéro 2) ci-
avant, qui acceptent et déclarent faire la présente
acquisition chacun pour la moitieé indivis, le bien immeuble
ci-avant décrit sub LOT DEUX.

4 Li Al Al
3)/Monsieur GULAL Ismail,fie% égn .epe/{-&ée Madame COLAKOGLY-
Meryem, plus amplement nommés ci-avant sous le numéro 3)
ci-avant, qui acceptent et déclarent faire 1la presente
acquisition chacun pour la moitié indivis, le bien immeuble
ci-avant décrit sub LOT TROIS.

OCCUPATION - PROPRIETE - ENTREE EN JOUISSANCE - IMPOTS.

Les biens vendus sont libres.

Les acquéreurs auront la pleine proprieté du bien prédécrit
a partir de ce jour.

Les acquéreurs en auront la jouissance par 1la, libre
disposition et prise de possession reelle a partir de)

Ils paieront et supporteront les charges communes,
impositions, taxes et contributions généralement
quelcongques, mises ou a mettre sur ledit bien, a partir du
méme moment.

CONDITIONS GENERALES.

1) Les acquéreurs prendront 1'immeuble a eux vendu dans son
état actuel, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, ni
3 une reéduction du prix ci-aprés fixe, soit pour mauvais
état des Dbatiments, doit pour vices de construction
apparents ou non apparents, veétuste ou autre cause, soit
pour vices du sol ou du sous-sol, soit pour erreur dans la
contenance ci-dessous indiquée, toute différence entre
cette contenance et celle réelle, excedat-elle
un/vingtiéeme, devant faire profit ou perte pour les
acquéreurs, sans recours contre le vendeur.

2) Ils souffriront les servitudes passives, apparentes ou
non apparentes, continues ou discontinues, pouvant grever
le dit immeuble, sauf & s'en défendre et a profiter de
celles actives, le tout s'il en existe, a leurs frais,
risques et périls sans cependant que la présente slause
puisse donner a qui que soit plus de droit qu'il n'en

Ron-non



aurait, soit en vertu de titres réguliers et non prescrits,
soit en vertu de la loi.

3) Les acquéreurs devront continuer tous les contrats qui
pourraient exister relativement & 1l'assurance contre
l'incendie, a l'usage du gaz, de l'eau et de l'électricité
et en payer les primes et redevances a partir de leurs
prochaines échéances.

Les acquéreurs feront leur affaire personelle de
l'assurance contre tous risques et déclarent prendre toutes
dispositions a ce sujet.

4) Ne sont pas compris dans la présente vente, les tuyaux
conduites, compteurs et autres installations quelconques du
gaz, de l'électricité et de l'eau dont la propriété serait
établie dans le chef des pouvoirs publics ou de sociétés
concessionnaires.

ACTE DE BASE.

Les acquéreurs devront se conformer aux clauses et
conditions stipulées dans l'acte de base avec reglement de
copropriété régissant 1'immeuble dont fait partie le bien a
eux vendu et dont question aux présentes, ci-avant.

Ils reconnaissent en avoir une parfaite connaissance.

Ils seront subrogés dans tous les droits et obligations du
vendeur en résultant.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance ayant
pour objet 1le bien présentement vendu, tous actes
translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, V
compris les baux, devront contenir la mention expresse qus
le nouvel intéressé a une parfaite connaissance du dit acte
et qu'il est subrogé dans tous les droits et obligations
qui en résultent, et qui résultent des décisions
réguliérement prises par l'assenblee générale des
copropriétaires.

FRAIS.

Les frais, droits et honoraires des preésentes sont a charge
des acquéreurs, chacun pour ce qui concerne l'acquisition
de son lot.

PRIX.

En outre, la présente vente a été consentie et acceptée
pour et moyennant les prix de:

1) pour le lot un vendu a monsieur et madame GURLEK-GULAL:
une somme de w4 U g ot congraoall A

Lequel prix le vendeur reconnait avoir egu de l'acquéreur,
savoir une somme de ce.d Ml

antérieurement  aux présentes{ét de soit oL
présenteme e ek ﬂIAbathMuyJ‘uﬂu~A§WmLCLQ um adlions

troa ek ch1 i W e



2) pour le lot deux vendu a monsieur et madame GURLEK-
DEVECIOGLU: une somme de .o w. o puolie censt

Lequel prix le vendeur reconqﬁ;t avoir recgu de 1l'acquéreur,
savolr une somme de ‘- ° A
antérieurement aux presentes(?t e solde soit
resentementJ,Q&&th odLm A@QMwU‘J&A(WJ L :“A‘Ai&kﬂagw
Gt cond nocarconly Al <)X <6 L9

3),,pour le lot trois vendu a mon51eur et ma&&me—Gm-

GOLAK :

oGLU: une somme de A A %MIJLA cent

W

Lequel prix le vendeur recon alt avoir regu de l'acquéreur,
savoir une somme de <kt /<

antérieurement aux presente et le solde soit

presentement Jocaen et u.ku\ww ~uut«wx‘dib UM DO
ISR N /\JZQAO/\/\ WN ceot™ > ot /Lo\_,, AL

DONT QUITTANCE ENTIERE ET DEFINITIVE, des sommes payeées
sous réserve d'encaissement des chéques remis en paiement.
DISPENGE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur du bureau des hypotheques
compétent est expressément dispense de prendre inscription
d'office lors de la transcription d'une expédition des

présentes. /% »olole &*Zafﬁif QMAJQle*kpM WML

Lot AR QAM0¢0xt1 CAAn )d&kxil»£0& dﬂmc sl /O
ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'exécution des présentes, les parties élisent
donicile en leur demeure respective ci-avant indiquee.

REPRESSION DES DISSIMULATIONS.

Les parties reccnnaissent que le notaire soussigne leur a
donré lecture de 1l'alinea premier de l'article 203 du code
des droits d'enregistrement, sur la reépression des
dissimulations.

CERTIFICAT D'ETAT CI&IL.

Le notaire soussigné, au vu des piéces officielles requises
par la loi, certifie 1l'exactitude des noms, prénoms, lieu
et date de naissance des parties, tels qu'ils sont énoncés
ci-avant.

DECLARATION PRO FISCO.

1) Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Le vendeur reconnait que le notaire lui a donné lecture des
articles 61 & 6 et 73 du code de la Taxe sur la Valeur
Ajoutée. Aprés lecture le vendeur a declare expressement ne
pas étre assujetti & ladite taxe et ne l'a jamais été, méme
occasionnellement.

2) Réduction des droits d'enregistrement.

Afin de bénéficier de la réduction des droits
d'enregistrement par restitution en vertu de l'article 53

o
g) Novamax
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premier (ou l'article 53 second) joint & lt'article 56 du
Code des Droits d'Enregistrement, les acquéreurs déclarent
chacun:

1. Que 1l'immeuble acheté sera occupé par lui-méme, son
conjoint ou ses descendants pendant une durée ininterrompue
d'au moins trois ans dans un délai de cing ans prenant
cours a cette date.

2. Que 1lui et son conjoint, pour 1la totalité ou en
indivision, ne possédent pas un ou plusieurs immeubles dont
le revenu cadastral pour la totalité ou la part indivise
joint & celui de 1l'immeuble présentement acquis, dépasse le
maximum fixé par 1l'article cingquante-trois; abstraction
faite de ce qu'ils ont receuilli dans la succession de
leurs ascendants et dont le revenu cadastral ne dépasse pas
vingt-cing pour cent dudit maximum.

3. En ce qui concerne l'immeuble acquis, une attestation du
contrbéleur du cadastre indiquant que le revenu cadastral du
bien acquis doit encore étre fixeé, est annexé au présent
acte.

4. Que 1lui ou son conjoint ne possédent pas pour la
totalité en pleine propriété ou en nue-propriété un
immeuble affecté en tout ou en partie & 1l'habitation, et
acquis par eux ou par l'un d'eux autrement que dans 1la
succession de leurs ascendants.

5. Dés lors, l'acquéreur se réserve le droit de demander la
restitution de ce qui a été pergu a titre de droit
d'enregistrement au-dessus de six pourcent, sur
présentation d'un extrait de la matrice cadastrale délivré
aprés détermination du revenu cadastral.

DECIARATION DES ACQUEREURS.

Les acquéreurs déclarent avoir été éclaireé par le nctaire
instrumentant sur les arrétés royaux du vingt-trois juin
mil neuf cent quatre-vingt-trois, instituant, pour la
région bruxelloise, une prime unique pour la construction
ou l'acquisition d'un logement, ainsi qu'une prime de
confort et une prime a la rénovation pour les batiments
situés dans la méme région.

DECIARATION DES PARTTIES.

Les parties declarent expressément que le notaire soussigné
a attiré leur attention sur les dispositions de la loi du
quatre acit mil neuf cent quatre-vingt-six, en matiére de
restitution des droits d'enregistrement.

DONT ACTE.

Fait et passe a Herentals, en l'etude.

Lecture faite des présentes, les parties ont signé avec
Nous, Notaire.

g e
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MINISTERIE VAN FINANCIEN 1210 Brussel, 111 ?n’ 1.99U

ADMINISTRATIE VAN HET KADASTER Sint-Lazaruslaan, 10
DIRECTIE BRABANT. Tel. : 218.13.80
LR T R R Rt i R :'.@ \

Reg.437/Nr. oo

a

In toepassing van de bepalingen van artikel 56 van het
koninklijk besluit van 30 ndvember 1939, nr. €4, houdende het Wetboek
der Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten en overeenkomstig de
wet van 2 juli 1971 tot bekrachtiging van het K.B. van 10.12.1970 houdende
de Huisvestingscode, bevestigt de ondergetekende inspecteur ter directie van

het kadaster te Brussel, dat het kadastraal inkomen van het of van de onroerende

goederen gelegen te \f”* @ <.
1h6 N5
\y

toebehorende aan
\ QJ. « s

en aangeduid op de aanvraag van .46
tot het bekomen van een kadastraal uittreksel, nog niet in de kadastrale

bescheiden voorkomt.

Zodra het kadastraal inkomen van het in de aanvraag bedoelde
onroerend goed vastgesteld en definitief zal zijn geworden, en indien dit
inkomen het door de wet opgelegde maximum voor het genieten van de vermindering
van registratierechten niet overschrijdt, dient er bij de gewesteli jke
directeur van het kadaster van Brabant, Sint-Lazaruslaan, 10, te 1210 Brussel,
een nieuwe aanvraag om een uittreksel uit de kadastrale legger te worden

ingediend.

24( DE DIRECTIE INSPECTEUR,

=

K.X./33.760/30.4.1981
V/146/81




MINISTERIE VAN FINANCIEN 1210 Brussel,
ADMINISTRATIE VAN HET KADASTER Sint-~Lazaruslaan, 10
DIRECTIE BRABANT. Tel. : 218.13.80
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In toepassing van de bepalingen van artikel 56 van het
koninklijk besluit van 30 november 193%, nr. 64, houdende het Wetboek
der Registratie~, Hypotheek- en Griffierechten en overeenkomstig de
wet van 2 juli 1971 tot bekrachtiging van het K.B. van 10.12.1970 houdende
de Huisvestingscode, bevestigt de ondergetekende inspecteur ter directie van
het kadaster te Brussel, dat het kadastraal inkomen van het of van de onroerende

goederen gelegen te

\ ‘A GLV .
toebehorende aan

en aangeduid op de aanvraag van
tot het bekomen van een kadastraal uittreksel, nog niet in de kadastrale

bescheiden voorkomt.

Zodra het kadastraal inkomen van het in de aanvraag bedoelde
onroerend goed vastgesteld en definitief zal zijn geworden, en indien dit
inkomen het door de wet opgelegde maximum voor het genieten van de vermindering
van registratierechten niet overschrijdt, dient er bij de gewesteli jke
directeur van het kadaster van Brabant, Sint-Lazaruslaan, 10, te 1210 Brussel,
een nieuwe aanvraag om een uittreksel uit de kadastrale legger te worden

ingediend.

£< DE DIRECTIE INSPECTEUR,

K.X./33.760/30.4.1981

V/146/81 C”) 14 -11- 1ue
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In toepassing van de bepalingen van artikel 56 van het
koninklijk besluit van 30 november 193%, nr. 64, houdende het Wetboek
der Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten en overeenkomstig de
wet van 2 juli 1971 tot bekrachtiging van het K.B. van 10.12.1970 houdende
de Huisvestingscode, bevestigt de ondergetekende inspecteur ter directie van
het kadaster te Brussel, dat het kadastraal inkomen van het of van de onroerende

goederen gelegen te - . AV
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toebehorende aan
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en aangeduid op de aanvraag van C)-f\A C\
tot het bekomen van een kadastraal uittreksel, nog niet in de kadastrale

bescheiden voorkomt.

Zodra het kadastraal inkomen van het in de aanvraag bedoelde
onroerend goed vastgesteld en definitief zal zijn geworden, en indien dit
inkomen het door de wet opgelegde maximum voor het genieten van de vermindering
van registratierechten niet overschrijdt, dient er bij de gewestelijke
directeur van het kadaster van Brabant, Sint-Lazaruslaan, 10, te 1210 Brussel.
een nieuwe aanvraag om een uittreksel uit de kadastrale legger te worden

ingediend.

/Q{f DE DIRECITIE INSPECTEUR,

K.X./33.760/30.4.1981
V/146/81




REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

relatif & un immeuble situé & Molenbeek-Saint-Jean, Rue du Presbytere 11.

CHAPITRE I: EXPOSE GENERAL
CHAPITRE I : STATUTS DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE IIl : REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE I1: EXPOSE GENERAL:

Article 1. - DEFINITION ET PORTEE

Faisant usage de la faculté prévue par larticle 577 Bis du code civil, il est
établi, ainsi qu'il suit, le statut de !'immeuble réglant tout ce qui concerne la
division de la propriété, la conservation, [I'entretien et, eéventuellement, la
reconstruction de 'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en résultent, soit sur les parties privées
au profit des parties communes, soit sur les parties communes au profit des
parties privées, soit aussi sur chacune des parties privées, au prefit des
autres parties privées, s'imposent en tant que statut réel a4 tous les
copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels et futurs; elles sont enc
onséquence immuables, a4 défaut d’accord unanime des copropriétaires, lequel
ne sera opposable aux tiers que par la transcription au bureau des
hypothégques de I'immeuble.

Article 2. - DEFINITION DU REGLEMENT INTERIEUR

I est en outre arrété, pour valoir entre les parties et leurs avants-droit, a
quelque titre que ce soit, un réglement intérieur relatif a la jouissance de
I'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'est pas de
statut réel et est susceptible de modification dans les conditions qu'il indique.
Les modifications ne scnt point soumises a la transcription, mais doivent étre
imposées par le cédants du droit de propriété ou de jouissance d'une partie de
I'immeuble, a son cessionnaire.

Article 3. - REGLEMENT GENERAL

Le statut réel de I'immeuble et le réglement d'ordre intérieur forment le
réglement général de copropriété.

CHAPITRE Il : STATUT DE L'IMMEUBLE

SECTION I. COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE

Article 4. - ETAT DU DROIT D'ACCESSION IMMOBILIERE

Pour donner a la division de ['immeuble telle qu’elle sera indiquée ci-aprés,
une base légale indiscutable, tous les copropriétaires déclarent céder les uns
aux autres le droit d’accession immobiliere qu'ils possedent en vertu de
PParticle 553 du code civil.



Cette cession est faite 4 titre onéreux par chacun, moyennant la cession
¢orrélative des droits des autres.

Article 5. - DIVISION DE L'IMMEUBLE

En vertu de la cession qui précéde, P'immeuble comportera des parties
communes, dont la copropriété appartiendra indivisément a chaque acquereur
pour la quotité indiquée ci-apreés et des parties privées dont chaque acquéreur
aura la copropriété privative et exclusive.

Article 6 - MODE DE CALCUL DE LA PRQPRIETE

La valeur de I'ensemble de [I'immeuble est divisée en mille/milliémes
(1000/1000).

Chaque appartement représentera un certain nombre de parts, ainsi qu'il sera
dit ci-aprés, chaque part comportant de plein droxt la propriété d'une quotité
égale dans les parties communes.

Voici le tableau indiquant les dénominations des parties privatives de

'immeuble avec la quote-part de chacune de ces parties privatives dans les
parties communes

1. REZ-DE-CHAUSSEE:

Il s'y trouve un appartement possédant trois cent quarante /
milliéemes : 340

II. PREMIER ETAGE ET DEUXIEME ETAGE:

Il s’y trouve un appartement possédant trois cent trente / 330
milliémes :

I1I. TROISIEME ET QUATRIEME ETAGE:

Il s’y trouve un appartement possédant trois cent trente / 330
milliémes :
Total égal A I'unité mille / milliémes : 1000/1000

Article 7. - PARTIES COMMUNES

Les choses communes de 'immeuble comprendront notamment :

- le terrain;
_ les fondations, les gros murs de fagade, de pignon et de refend, 1a
mitoyenneté des murs séparant I'immeuble des propriétés voisines, les murs de
cloture, les coffres, gaines et tétes de cheminées;
. T'ossature en béton;

la toiture et ses corniches;
_ au sous-sol : le cage d'escalier et le passage Vvers les caves.

au rez-de-chaussée : le couloir d'entré et la cage d'escalier.



- au premier étage : le cage d'escalier

- au deuxieme étage : le cage d'escalier.
- au troisieme étage : le cage d'escalier.
- au quatricme étage : le cage u'escaliler.

- les enduits, peintures et décorations des cages d'escalier y compris la face
extérieure des portes d'entrée des appartements et caves;

- la porte d’entrée de I'immeuble;

- les rampes d’accés;

— les ornements extérieurs en fagade;

- le pavage et la bordure des trottoirs;

- les gouttiéres de toitures, descente des eaux pluviales et sterfputs;

- le réseau d'égouts avec sterfputs et accessoires, servant uniquement i
I'immeuble;

_ les raccordements généraux des eaux, gaz, électricité, ainsi que les
compteurs et accessoires y relatifs;

- les descentes des eaux ménageéres, des eaux des salles de bains, les chutes
sanitaires et la ventilation de ces dispositifs d’évacuation;

— le chauffage central avec sa chaudiére, vannes, accessoires, canalisations
communes et tank a mazout;

- aéra et toutes cheminées;

- les minuteries des cages d'escalier et les dispositifs d’éclairage qu’elles
commandent;

- Pouvre porte et le parlophone.

L’énumération qui précéde est énonciative et non limitative.

Il faut y ajouter tout ce qui se rattache comme partie intégrante ou
accessoires aux parties communes ci-dessus décrites, et toutes les parties
tenues pour communes par la loi du huit juillet mil neuf cent vingt quatre et
'usage.

Article 8. - SITUATION JURIDIQUE DES PARTIES COMMUNES

La propriété indivise des choses communes établies par les présentes résultant
de la nature méme de ces choses, le partage ne pourra jamais étre demands,
de méme que les choses communes ne pourront jamais étre aliénés si ce n'est
en méme temps et 4 la méme personne que lss locaux de propriété exclusive,
la part des choses communes étant considérée comme I'accessoire de chaque
bien de propriété exclusive.



L'hypothdque établie sur le bien d'un copropriétaj-
re & titre privatif, gréve par le fait méme les parties
ccmmunes indivises gqui lul scont affectées.

Les stipulations du présent article sont rLClDquuq
de la part d'un quelconque des propriétaires vis-d-vis
de tous les autres et de la part d'un de ces derniers
vis-d-vis du premier et de tous les autres ; en consé-
quence, en cas de contravention il sera did de clein
drcit, par le contrevenant, aux non-contrevenants, une
indemnité égale au dixiéme de la valeur de l'acpartement
du contrevenant.

En conséguence, également, dans le cas d'exprooria-
tion forcée ou autre d'une zrooridté pri-
vative, la vente portera concurrenent sur les drcocits in-
divis qgui en scnt l'accessoire.

Article 9. - DEZINITICN DES PARTIZS CONSTITUTIVES PRIVEERS

Chague propriété comportera les partiss constrsuti-
ves de l'apcartement de chacun ces ccpreoriftairss (& 1!
exclusicn évidemment des parties ccmmunes) ei nctamment
le plancher ce l'aprartement avec les hcurdis gu:i le
soutiennent, les clcisons intérieures avec leurs zcries
‘les fenétres sur rue et sur cour, les gcrtes calidres,
toutes les canalisaticns intérieures de l'anparzement,
les installaticns sanitaires des csalles de tain, les wa-
ter-closet, l'évier, les placards armcires, les parties
vitrées des portes, fenétres, le plafcnd attaché aux
ncurdis de l'agpartement supérieur et, en résumd, “cut
ce qui est inclus & l'intérieur des apoartements.

Il en est de méme & es caves.

. !
Article 10. - PARTICULARITES DE LA JOUISSANCE SIS DPARTIES
PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires a le droit cde -cuir e:
de disposer des locaux de prcprié+s privative dans les
linites fixées par les présentes ez & ccndition de ne
pas nuire aux dreits des autres cocpropridtaires et de
rien faire gui p uisse comprometire la scl:di+<é de 1l'inm-
rmeuble.

Il ne peut medifier cemme bon lui semble, la distri-
buticn intérieure de ses locaux sans l'avis ez le consen-
tement de tous les autres copropridtaires,de l'architec-
‘te de l'immeuble ou du gérant désigné par l'assemblée

des copropriétaires.

Ces modifications ne pourrcn en aiucun cas cConsti-
tuer pour les autres ccpropriétaires une aggrawvation
de servitude résultant de l'existence de l'installation
initiale.



Article 11. - TRANSFORMATIONS.

En cas de percement de gros murs de refend, les tra-
vaux ne pourront &tre exécutés que sous la surveillance
de l'architecte de l'immeuble ou du gérant désigné par 1°'
assemblée générale des propridtaires.

-~

Les honoraires y afférents seront i la charge du pro-
priétaire qui fait exécuter les travaux.
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Article 14. -~ L'assemblée générale des copropriétaires

est souveraine maitresse de l'administration de l'immeuble,
en tant qu'il s'agit d'intéréts communs.

le n'est valablement cons-
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Article 15. - L'assemblée génér




tituée gue si tous les coproprié€étaires sont présents ou
ddment convogués.

L'assemblée coblige par ses délibérations et déci-
sions, tous les copropriétaires sur les points se trou-
vant 3 1l'ordre du jour, qu'ils ailent été représentés
ou non.

Article 16. - L'assemblée générale statutaire se tient
d'orzice chacue année dans l'agaglcomération 3ruxelloise,
au 3our, heure et lieu indigués par le gérant Jou par
celui qui en fait les fonctiorns.

sauf indication contraire de la part du gérant gul
doit étre donnée a tous les propriétaires cans la form
et les délais prescrits cil-aprés, pour les ccowocations,
ces Zour, heure et lieu sont constants d'annéa en année.

£~ denors ce cette réunion obligatoire, l'assembliée
ast convoguéde & la diligence du pPrésident de l'assemblée
cu du gérant, aussi souvent gu'il est nécessairec.

Zile doit 1'@tre en tout cas lorsgue la ccnvocation
est &amandée par l'un des propriétaire.

£En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jour l'assemblée sera convcguée wvalablement gar l'un des
coprcpriétaliras.
srticla 17. - Les convocaticns sont faites nuit jours
francs au moins et guinze jours francs au plus & l'avan-
ce par lettre reccmmandde, la ccnvccaticn sera aussi
valaplement fzite, si elle est renise au crcpriétaire
contre cécharge, signée de ce dernier.

T, 'assemblée c¢énérale, & la simple matorité des vCLiy
zcurra cécider gue les ccnwvocaticns scient Izaites par
simples lettres, saui les cas prévus ci-agres.
article 18. - L'crdre du jour est arr3téd par celul gul
convcgue, tous les pcints 3 1'ordre du jour devant étre
indicués éans les convocations d'une manidre claire.

Les délibératicns ne peuvent gorter gue sSUr les points
portés a l'ordre du jour, cependant 1l est lcisible

2ux —embres de l'assemblée de ciscuter au sujet de tou-
tes autres guestions, mals il ne geuatc étre pris ensulce
de ces discussions aucune délibératicn ayant force obli-
gatoire.

Article 19. - L'assemblée générale se compose de tous l&
copropriétaires. Si le géran: n'est pas un des COpPro-
priétaires, il sera néarmoins conwcgué aux assemblées
générales, mais il vy assistera avec volix consultative

seulement ¢t non délibérante.

Toutefois, s'il avait regu mandat de copropriétairs
n'assistant pas & l'assemblée, le gérant serailt tenu de
les représenter et d'y voter en leurs lieu et place,
selon leurs instructions écrites, gui resteront annexées
au procés-verbal de l'assemblée.

A l'exceotion du gérant, nul ne peut représenter
un ccpropriétaire s'il n'est lui mame copropridétalr



ou si ayant sur tout ou partie de 1l'immeuble un droit
réel ou de jouissance, il a regu mandat d'un coproprié-
taire de participer aux assemblées générales et d'y voter
en ses lieu et place ; aucune autre personne n'est admise
d l'assemblée.

Ce mandat devra étre écri:t e*- s‘iou1ev expressément
s'il est ge éral ou s'il ne co-cerne ue les délibérations
relatives a certaines cbjets gu'il cehe minera.

A d&faut de cette stioulation le mandat sera réputé
inexistant vis-d-vis des autres coprocrriétaires.

Dans le cas cu, par suirte d'ouver:ture de succession
cu autre causz légale, la prcpridété d'une portion de 1
immeuble se trouverait aprartenir soit & des coproprié-
taires indivis, tant majeurs, gue mineurs ou incapables,
ces derniers représentds ccrme ds éroii, sclt & un usu-
fruitier et des nu-prepriétaires, tous. devrent étre con-
vcgués et aurcnt cdroit d'assister aux assemblées générales
av C voix consultatives, mais ils devront é&lire un seul
'entre eux ccmme rezrésentant avant voix délibérative
et gui votera pour le ccmpte cée la collectivité. La pro-
curation gui sera donnée & celui-ci, ou le procés-verbal
cde son électicn, devra étre annex? au procés-verbal de
l'assemblée générale.
Article 20. - Le Dbureau est composé du Président assisté
dos deux assesseurs, et & d&Zaut du Président assisté
des deux propriétailres présents.
Le bureau ainsi fcrmé désigne un secrétaire gui
ceut &tre pris hors d= l'assemblée.
Article 21. - Il est tonu une feuille cu liste de présen-
ce gul est certifiée par le 2Prisident de la réunion, les
assesseurs et le secrétaire.
Article 22. Les d&likératicns sont prises & la majorité
ces volx des cuoropr;étaires orésents cu représentés ,
auf dans le cds ou une majcrité plus Zcrte, ou méme 1!
unanimité est exigée var le présent statut ou par le zé-
clement d'ordrae intéricur. Lorsgue l'unanimité est regui-
e, elle ne dcit point s'entendrz de l'unanimité des
Tembres prisents ou renrfsentés 4 l'assexblée générale,
nais de l unanimité des copropriétaires, les défaillants
&tant considérés comme s'opposant & la proposition.

Les décisions relatives la jouissance des choses
b=
—

& des voix.

a
communes n'exigent cgue la majori

Article 23. - Les coprepriétaires disposeront d'autant
de voix qu'ils ont de milliémes dans la copropriété.
C s,
1



Article 24. - pPour que les délipératicns solent valables,
I assemblée doit réunir comme membres ayant voix délibé-
ratives plus de la moitié des copropriétaires possédant
ensemble plus de cing cents/millidmes (500/1000es) .

Si l'assemblée ne réunit pas cette double .condition,
une nouvelle assemblée est convoguée au plus tdt dans les
guinze jours avec le méme ordre du jour et d&libare vala-
blement, quel que soit le nombre de copropriétaires pre-
sents et le nombre représentés, saul gour le cas ol l'unc
nimité est reguise.

Avticle 25. - Les ccmptes de gestion du gérant sont pre-
sentés a 1'approbation de l'assamblie géniraie ordinaire;
le gérant devra les communiquer un mcis & l'avance aux
cocropriétaires et le Président et ses deulr 2sSSes5S2urs
ont mandat de vérifier les comptes avec les ci3ces justi-
ficatives, et ils devront fairs rapopdrt 2 1'asszemdlée de
leur missicn en faisant leur prcopCsiticn.

Trimestriellema2nt le gérant enverra aux cocroprié-
taires leur compte particulier.

Les ccpropriétaires sigraceront aux LemlIZs du bu-
reau et au gérant, les erreurs zu'1ls ccourralent consta-
ter dans les comptes.

Article 26. - Les cél:ikérations ce l'assenzlde générale
Ssont ccnstatées par des prccés-verzaux ccnserwés dans les
archives. Tout propriétaire dcit recevcir cccie, gar les
soins du gérant, du prccés-vertal dans les guinze jours
cde la date cde l'assemblée.

SECTION ITI. REPARTITION DI CHARGEE ET RZC=ZTTES
CoMMINES.

ENTRETIEN - CONSCHMMATICM ET REPARATION.

Article 27. - Chacun ¢es propr:iétarres contribiera DpIro-
rortronnellement a sa part, telle gu'elle est fixée a
1'article 6, aux dépensuce conservation et d'entretien,
ainsi gqu'aux frais d"acministration des chcses ccmmunes.

FRAIS COMMULS.

Sont censidarés notamment comme frals cormuns

1. Le traitement éventuel du gérant.

2. Le salaire et les charces sociales ¥ affédrents
et les avances de la femme de charge.

3. Les achats des produits les plus divers cde net-
toyage, effectués par la femme de charge, sous contrdle
et surveillance du gérant, en vue de l'entretien des par-

ties communes.

4. Les travaux techniques ou domestigues, crdinai-
res ou extraordinaires, d'entretien ces apparecillages et
canalisations communes, sans exception, ni réserve.

5. Tous les travaux d'entretien immobilier les plus
divers des parties camunes. o

6. Entretien et acquisition du rnebilier, tels que larpes, lus-~
tres, radiateurs, pourelles, glace, nailllass , C... camissant
les lieux COmuns ou servant aux installations cammares.



7. Assurances.

8. Consommation d'eau des parties communes.

9. L'entretien et la consommation d'électricité,
de l'ouvre porte, du parlcophone et des sonneries exté-
rieures 3 la porte d'entrée de l'immeuble, la consomma-
tion d'électricité en commun, de toutes les parties
communes.

10. L'entretien du chauffage central, ses répara-
tions.

Dans le cas oQ un ccpreopriétaire augmenterait les
charges communas par scn propre fait, 1l devrait suppor-
ter seul cette augmentation.

Article 28. - Les réparaticns et travaux seront réparti
en trois catégcries : rérarations urgentes, répara:;o.s
indispensables mais non urgentes, et travaux non indis-
pensables.

Article 29, - - a} Réparaticns urcentes.

Pour les réparations présentant un caractére c'abso-
lue urgence, telles que les conduites d'eau cu de gaz
crevées, tuyauteries extérieures, gocuttiéres, etc... le
gérant aura pi2in pouveoir pour les faire exécuter sans
en demancder l'autorisation et les copropriétaires o2
courrcnt jama.s v meittre cIostacle.

Article 30. - - k) Réparations indispensables, mais non
urgentes.

Ces réparations sercnt décidZes par les membres du
bureau, le Président et les deux assesseurs,cuil forment
ainsi le conseil de gérance.

Le conseil de gérance sera juge du point de savcir
si une réunion de l'assemblée génirale est nécessalire
pcur ordonner les travaux de cette catégorie.

Article 31. - - c) Réparations et travaux non indiscensa-
nles, mais entrainant un acrément ou une amé-;ora:;qn
cue lcongue.

Ces travaux et réparations ZJsvront &tre demandss
par les coprcrriétaires pessédant ensemkzle au moins un/
gquart de l'immsuble et serocnt soumis a4 une assemblée gé-
nérale convecguge extracrdinairemsnt.

Ils ne pcurront &tre décidés cu'a l'unanimité ce
ccpropriétaires.

Article 22. - Les coprcpriétaires devront denner acc@s

par leurs apgartements, garage ou chambre, pour toutes
réparations ou nettovage des parties communes. Il en

sera de méme pour les contrdles éventuels des canalisations
privées, si leur examen est jugé nécessaire par le gérant.

A moins cu'il ne s'agisse de réparation ou de contrd-
les urgents cet accés ne pourra cependant &tre exiger du

premier juillet au premier octobre.
Cdt,



Si les propriétaires ou occupants s'absentent ils
devront obligatoirement rcmettre une clé de leur appar-
tement 34 un mandataire habitant l'agglomération bruxel-
loise, mandataire cdont le nom et l'adresse devront étre
portés & la connaissance du gérant, de telle maniére que
l'on puisse avoir accés si la chose est nécessaire.

IMPQOTS.

Article 33. - A moins gue les impdts relatifs & 1'immeu-
ble ne soient établis directement par le pcuvoir adminis
tratif sur chague prcpriété privée, ces impdts seront
répartis entre les coprcopriétaires proportionnellement
3 leurs milliémes cdans les parties communes de l'immeubk
Article 34. - La reszcnsabilité du fait de l'immeuble
Tarcticle 13856 du cod2 civil, etz de fagcn générale toutes
les crharges de l'immsuble se ripartissant suivant la
formule de cocpropridté pour auztant, bien entendu, gqu'il
s'agisse de choses communes, €t sans préjudice au recouxn
que les copropréitaires pcurralient avoir contre celui
doent la responsabilité& perscnnelile est engagée, tiers ou
ccpropriétaire. ’

RECETTES.
Article 35. - Dans le cas cid 2Jes recettes ccmmunes se-
raient efrfectuées 3 raison des parties ccmmunes, elles
seront acguises & chague progrifétaire dans la proporticn
de sa part déterminée par l'article 6.

SECTION IV. - ASSTURANCES =T RZCONSTRUCTION.

Article 36. - L'assurance, tant des chcses privées, a 1!
exciusion des meubles gue cdes chcses ccmmunes, sera faitw
3 la méme comragnie pour tcus la2s copropriftaires, par
les soins du gérant, soit contrsa 1'inceniie, s301it contre
la foudre, explosicns du gaz, accidents causés par 1
dlectricité, le reccurs éventuel d'un Ces cccupants
contre les autres, de mé&me gu2 le raccurs des iccataires
et voisins et la perte des lgrers, le tout pour des som-
mes & déterminer gar l'assemblée générale.

Tl sera souscrit les polices ouvrant les risgues

sulvants :

1°) Risque d'incendie couvrant €
des voisins, chémacge immcbilier, tout

0\Q

alement le recours
s expiosions etc..

Accidents de travail {assurance -loi) couvrant
s 3 l'entretien de 1'immeuble.

3°) Responsabilité civile couvrant les accidents
causés 3 des tiers par les préposés.

4°) Responsabilité civile dans le chef des copro-
pridtaires de l'immeuble.



Le gérant devra faire a8 cet effet toutes les dili-
gences nécessaires, 1l acquittera les primes comme charges
communes, remboursables dans la proportion de la copro-
priété. Les copropriétaires seront tenus de préter le
concours qui leur serait demandé pour la conclusion des
assurances et de signer les actes nécessaires.

Article 37. - Chacun des copropriétaires aura droit &
un exemplaire de la police.

article 38. - Si une surprime est due du chef de la gro-
fessicn exercéc par un des cogropriétaires, cu du chef cu
personnel qu'il cccupe, ou plus géné&ralement cour toute
Cause personnelles, & l'un des coprorriétaires, cette sur-
crime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 39, - En cas de sinistre, les indemnités allcuses
en vertu de la police seront encaissées par le gérant en
crésence d'un des ccpropriétaires d851gne par l'assemblée
et d& charge d'en effectuer le &2pdt en bangue ou ailleurs
darns les conditicons d cdéterminer par cette assemblée.

Mais il sera nécessaizment tenu ccmpte éa2s droits
dez créanciers privilégiéds et nvpothécaires leur attri
zuds gar les lcis sur la matiére et la présente clause
n2 Sourra leur zorter aucun préjudice, leur intervanticn
czvra dconc &tre cemandée.

Article 40. - L'utilisation des incdemnités sera réglée
cmme sult
. - Si le sinistre est partiel : le gérant emclciera
l'indemnitd par lui encaissée, & la remise en 3tat des
+l2ux sinistrés.,

Si l'indemnité est insuffiszante pour faire face & la
remise en état, le supplément sera récupéré car le gérant
& la charge de tous les cocrcpristaires, sauf leurs re-
ccurs ccntre celui d'entre eux zuili profitera de la recons-
truction ou qui serait responsatle du sinistre.

Si l'incdemnité est sucérieure aux dépenses de remise
en état, l'excédent est acguis aux coprcpriétaires au
orcrata de leurs parts.

B. - Si le sinistre est to*+al : L'indemnité sera
emslovée & la reconstruction de l'immeuble, & moins gu'’
un2 assemblée générale des corrcpriftaires n'en décide
autrement.

Dans ce cas particulier, l'assemblée devra étre ccom-
pcsée des copropriétaires possédant ou représentant les
deuax/tiers (en nombre) des coprcpriétaires, et les délibé-
rations, pour étre valables, devront &tre prises a la
majcritd des deux/tiers des voix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour l'acquit
des travaux de reconstruction, le supplément sera i la
charge des copropriétaires dans la proportion des droits
de propriété de chacun, et exigible dans les trois mois
de l'assemblée gqui aura déterminé ce supplément : les
Mo N



intéréts au taux légal courront ce plein droit a d
de versement dans le dit

délai.

€faut

De fagon générale, en cas d'insuffisance des indenm-
nités d'assurances pour rétablir l'ensemble de la situa-

tion préexistante,

les fonds sercont destinés par priori

aux travaux de gros oeuvre intéressant la stabilité de
1'édifice et permettant & chacun cde poursuivre ses tra-
vaux privatifs et aux travaux intéressant les services

communs, et les foncti

Toutefcis,

construction de 1l'immeuble,
t pas pris part au vote ou qu
la reconstruction seraient

oo~

railen

des ccpropri
ne désirent
ble, mais en
nité.

(&
[STRR1
}.J-
(O
n
k- (D
3 n

*

30

|

3

U 3t (L

MO

QO -
Wwonida

£
o 3

o

‘)l
0O

}_J
[RZRIO IV I 1)}
¢ I T ST
o
fas
fu
4
(9]
h

’
oisiéme exg
cord sur
ménme fagcn.

rer O
{0t {0

1]

e

S

D by b po 0y pe

L Q1Y et

— fu

ri
ar
1,
e.
assurance,
ment incendié,
droit de copro

choses commurnes,
haut.

0

Article 41. ~ Si des
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Les copropri#®taires qui,
la majorité, estiment que l'assurance est faite
e insuffisant, auront toujours la facult2
pour leur compte personnel une assurance complémentail
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pourrait étre allouée par suite de cette assurance
complémentaire, et ils en disposeront en pleine pro-
priété.
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Article 42. - Il est arréd:é entre tous les COpropriétaires
un reclement d'ordre intérieur obligatoire pcur eux et
leurs avants-croit et gui ne courra &tre modifia gue

var l'assemblée générale, sta‘uant 3 la majorité des
deux/tiers.

Les modifications devront figurer & leur date aus
proces-verbaux des assenblées ginérales et 3tre en ocu--o
inscrites dans un livre scécial, dénommd livre da gérance,
tenu par le gérant et gui ccntiendra d'un méme ccontenta
le réglement lui-méne et les modifications.

En cas d'aliénation d'une cartie de 1'immeulzle,
la partie qui aliéne devra attirer l'attention du nouvel
intéressé, d'une maniére toute particuliére, sur llexis-
tence du réglement général de ccpropriétsd, du réclement
d'crdre intérieur, et plus scérzialement encors sur les
mcdiiicazticons intervenues wvalablement en suite des G-
cisions de l'assemblée. Il est racoeléd gus le seul £fa:i:
d'@tre propriétaire ou ayant-drcit &'une cartie de 1l'im-
meuble subroge l'intéressé 3 tcus les droits e< oblica-
t-cns du propriétaire précident.

SECTION I. - ENTRETIEN.
articls 43, - Les itravaux de ceinture aux fazcades, tant
ce derriére cue de devant, v comzris ies ché@ssis, gards-
ccrrs, devront étre faits en une fois et rar un méze
artisan , aux #épocgues fixdes suivant un plan établi zar
il'assemblée générale, et sous la surveillanca du gérant.

Guant aux autres trawvaux relatifs aux parties pri-
vées dent l'entretien intdresse l'harmonie da 1'immouh e,
il= devront &tre effactuss car chague coproprid+taire en
temcs utile, de manidre ctue la meison conser-re son- asocect
d2 soin et de bon entretien.

Articie <44. - PRMONAGE. - Les cheminédes seront ramcnées
aux fra:is ccmmuns, par les soins du gérant, une fzis l'an
a1 noins.

SZCTICY II. - ASDECT.

Article 45. - Les copro
pourront mettre aux fen
Ou autres objets.

€taires et leurs occupants re
es

jo]
é , N1 enseignes, ni réclames,

SECTION III. - ORDRE INTERIEUR.

Article 46. - Il est interdit d'introduire dans .1'immeuble
Ces matieres inflammables, explosives ou malodorantes.
La scnnerie du téléphcne doit &tre placce .et réglée

T oy




de maniére a ne pas 1mportiner
ments voisins.

de
r 1

LL'usage de la radio et
de fagon & ne pas inccommode
ments voisins.

Spo
de

Chaque occupant est re
des membres de sa famille,
nisseurs & ces é&garcs.

les occupants des apparte-

la télévision sera réglé
es occupants des apparte-

nsabile du comportement
ses enfants et ae ses four-

Aarticle 47. - Il ne pcurra a-ve fait, dans les couloirs
et sur les paliers, aucun travail de ménage, tels que
prossage de tapis, literies, habits ez —aeubles, cirage
de chaussures etc...
Les coprcpridtalires ne ccurrcnt scier, fendre ou
casser du bois dans les ilieur dent ils sont propriétaires
Le bois, le charibcn et autres matidres du méme .genre
devront étre montés avant Giy neures cu matin.
Artlcle 43. - Les ccpropriétalires, de méme gue leurs lo-
Cafalres ou occupants ne pourrcnt avelr d'autres animaux
gue les chiens, les chats et les ciseaux domestigues.
§'il est avéré gus les z2nimacx &raient cause de sa-
1e+é dans les parties ccmmuinzss, ©4 S'cifeurs incommodan-
tes aux fenétres, 1'assemblda pourra réclamer laur dé-
part. Leurs propriétaires sarecnt tcuicurs tenus de ré-
parer les dégats gu'ils auralent pu causer.
. SECTION VI. - MCDALITE DE TRANQOUILITE .
Article 49. - Les c:;ro;:iétai:es, leurs locataires ou
.avants-crelt, devrcnt tcutours naziter L'immeukle bour-
geo;;eJent et honnétement et an jCuir en rcn cére de
fFamille ; ils devront veiller 3 ce gue la moralité et
la tranguilité de l'immeucle ne sclent, 3 aucun ncnent,
troublées par leur Zfait, celu: des perscnnes de leur fa-
mille, des gens & leur serwv.ce et de Leurs locataires
cu visiteurs le cas échéanc.
Tls ne pourront faire cu laizser faire aucun brult
amormal, aucun travaill avec o2 5ans ~achine ou outil
de guelque genre gue C= scit, gui ssraient de nature a
nuire a la soligitd de 1l'imm=uble cu de géner leurs Toi-
sins ; ils seront tenus de se cconformer pour tout ce
qui ne serait pas nravy, aux usages £zaclis dans les mai-
scns bien tenues.
Article 50. - Les baux cecnsentis par les prop:o iétaires
- usufruitiers priwés dewvrent contenir les déclarations
d'habiter bour geoisnrerb e+ hcnnétement, con nformément ax
prescriptions du rdglement général ce c:mro'or*ﬁ“‘S dont
ils reconnaitront avoir pris connaissance et gu'ils s'
obligent d'exécuter sOus peine de résiliation de leurs
baux aprés constatation réguliére des faits qui leur

seraient reproches .

Article 51. - Il ne pourra @&ctr

e loué de chambre ou



appartement en garni. Des dércgations données sous toutes
les garanties nécessaires peuvent cecpendant &tre données
par le gérant. _ .

Les apparte&aents ne peuvent étre loués qu i une scule
famille, ses hdtes et ses dom_sthues. )

L'infraction 4 cette régle autorise le gérant 4 impo-
ser le déguerpissement des contrevenants dans les délais
et les formes légales.

Les aiff?rents locaux 000000 —m=—= -—ne peuvaent
étre loués séparémen. ae Ll'appartement augquel ils sont ——— -
attachées, sauf en faveur d'un occupant d'un autre appar-
tement.

Article 52. - Les coprcopriétaires et leurs avants-droit
devront satisfaire & toutas les charcges de ville, de po-
lice et de vcirie et se coniormer aux conditions habituel-
les d'habitaticn dans les maiscns bien tenues.

Des consignes séveres sercnt donrdes par les occu-

pants, lors de leur aménagement et dénénacenent, aux fir-
mas spécialisées. Zn principe, il leur incombe de signas
ler au gérant, par écrit, les dégradations existantes,
antérieuremert au passace des cdéménageurs aux locaux et
accesscires communs. raute de se ccniormer a cette obli-
gation, ils pourrcnt 8tre renius pcur respcnsables de

la situation constat2e par le gérant aprés les gassages

des déménageurs.

SZCTION V. - CHAUrTAGZE CENTRAL.

Article 53. - Le chauffage foncticnnera du czremler septen-
bre au trente et un mail.

La participaticn des cozrcoridétalres aulx décens reée-
sultant du fcncticnnement 1 chauffage central est obl:-
gatoirs pour tous les propriétaires des locaux nmunis de
Cispositifs ée chauZfage, tels gue ces dispositifs existe-
ront au momen*t de l'ach&vement de l'immeuble ou gu'ils
existent ultérieurement, suivant les-décisicns prises
par l'assemblée générale. .

Les prcpriétaires ou occuczants, gu'ils utilisent le
chauffage ou cu'ils ne l'utilisent pas, seront tenus &'
intervenir dars les dépenses de chauffage & concurrence
de vinct pour cent, & titre de charge ccmmune répartissa-
ble ccmme les charges communes. C'est 13 l'intervention
minimunm.

L'excédent de la dépense aprés la répartition de
ce minimum, sera réparti entre les coproorle*alres, sui-
vant les indications des compteurs de chauffage qui seront
installés.

L'assemblée générale pourra, en statuant a la majo-
rité des deux/tiers des voix, modifier les dispositions
du présent article, sur le rapport quil serait dressé par
un technicien en matiére de chauffage, nommé & la simple
nmajorité des voix, gar ladite assemblée.
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SECTION VII. - GIZRANCE.

Article 59. - Le ccnseil de gérance est composé du Prési-
dent et des deux assesscurs.

Le gérant de l'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec veix czcasultative.
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de veiller au bon
icrnnement du chauifage
éventuellement les

son propre chef et
nseil de gérance, et
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on aussi de répartir entre les copro-
des dérenses dans les proportions
nt réglement, de centraliser les
d gui de droit.
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le 62. - Le c¢Zrant peut d&signer un architecte attil-
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le 63. - Le gérant veillera au bon entretien
immeublo, toiture, égeidts, canalisations.
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article 64. - Le gérant instruit les contestations re-

iatives aux parties Communes vis-a-vis des tlers et des
administrations publiques ; il fera rapport au conseil

de gérance et a {'assemblée, qui décidera des mesures a
prendre pour la défense des intéréts communs.

Zn cas d'urgence, il prendra lui-méme toutes les
mesures conservatoires.
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résente trimestriellement a chague propriétaire
e particulier.
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Une provisicn sera versée au geéranc Dar les ccpro-
cridtaires, pour lui permettre de Zazire face aux dégen-
ses communes.

Le montant de cette provision sera fixé par l'assem
nlée générale.

L'assemblée générale fixera égalemegnt les sommes
3 verser par les propriétaires, pour la constitution &'
un fonds de réserve, gui servira ultér-eurement au paie-
—zn.t des réparatons qui deviendront nécessares et 1
assemblée fixera ]'utilisaticn et le silzcement de ce
fon i de réserve, en attendant scn utilisation. Le gé-
rant a le droit de réclamer le paxement ceés crovisions
décidées par 1'assemblée générale, aux copropriétaires.

gi un copropriétaire s'cbstinait & ne pas verses
la prcvisicn au gérant, ce dernier pcurra, avec 1'auto-
sisation du ccnseil de gérance bloguer les services ce
1'dlectricité, du gaz, Ge l'eau du chauflage central des
ser—-ant l'aprartement du défaillant ; cetce clause est
essentielle et de rigueur ; le copropriétaire en dgéfaut,
qui s'opposerait d'une fagon guelcorngue 3 cas sancticns,
sera passible de plein droit et sans mise en cé=ameure,
d'une amende de cent francs par infraction, laguelle
~mende sera versée au fonds de réserve.

e propriétaire défaillant pourra étre assicné pour
suites et diligences du gérant, au ncm de tous les cO-
proprietaires | le gérant a a cet effet un mandat con-
tractuel et irrévocable, aussi longtembs gu'il est en
foncticn.

Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le g2-
rant s'assurera de l'accord du conseil de gérance, na.s
il ne dewvra pas justifier de cet accord vis~-a-vis des
tiers et des tribunaux.

Les sommes dues par le gafaillant, produiront inté-
réts au profit de la comnunauté, au raus en mantiére COmr

merciale.

Durant la carence du défaillant, les autres copro-
priétaires seront tenus de fournir, chacun en sroportion



ce ses droits dans les parties communes, les sommes
nécessaires au bon fonctionnement des services communs
et 4 leur bonne administration et celles nécessaires a
l'entretien des parties communes.

Si l'appartement du défaillant est loué 3 bail le
gérant est en droit de toucher lui-méme les loyers a
concurrence du montant des sommes dues.

Le gérart a 3 cet effet, de plein droit, entiére
célégation et il d2livrera valablement qultta“ve des
somnes regues ; le locataire ne pourra s'opposer 3 ce
ré lement et sera libéré valakblement vis-d-vis de son
‘lleur, des sommes guittancées par le gérant.
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l'eau, cour les choses ccrmmunes, les frais 4

”elles sont les dérenses du gaz, de. l'électric
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des bcites & ordures de la maison et des diver
31les nécessaires pour le nettovage et l'entret
immeuble, la consommaticn d'eau relewv@s au comp
le salaire du gérant ou de son secrétaire,
is de bureau, les frais d'éclairage des parties ¢
nes, les frais &' eqt*et~ en et de réparation du ha
ce
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Les consommations individuelle
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A-_lcle 69. - La répartiticn proportionnelle des charges
rsant l'objet de la présente section, ne peut &tre modi-
fiée gue de l'accord unanime des copropriétaires.

CHAPITRE IV.

DISPOSITIONS GEMERALES.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou
entre un ou plusieurs d'entre eux et le gérant, les dif-
ficultés relatives au statut de l'immeuble ou au régle-
rent d'ordre intérieur, seront soumises 3 l'arbitrage d'un
arbitre 3 nommer de ccmmun accord et & défaut d'accord,
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3 nommer par le Juge de Paix du canton dannggggg}lgst—~

situé l'immeuble. L
—=> [, DE WEVER

Les frais sont supportés par la partie perdante ou
selon la proportion que fixera l'arbitre.

Cet arbitre agit en tant qu'ami able compositeur dis-
pensé de toute ré&gle de forme. Il statue en éguité et
ses décisions sont sans apsel. Il est cependant tenu a &
l'audition d'experts et des conseils que cdécideraient de

s'adjoindre une ou plusieurs parties.

Le raglement géndral (statut rdel et régclement d'or
dre intdrieur) présentement arr&té demeurera annexé a 1!
acte de base, dressé par le notaira Paul Mannes, cde ré&-
sidence a Woluwé&-Saint-2Pierre, en cate de c2 jour.

Des exemplaires seront ramis aux mains ds chacun
des copropriétaires des appartements distinctis.

Le réglement général de cogropriété est obligatcire
cour tous les copropristaires aczuels et futurs, ains:
gue pour tous ceux qui possédercont & l'avenir, sur 1'im-
meuble ou une partie guelccngue ce cet immeuble, un drci:
de guelgue natura gue c2 soit.

En conséguence, ce réglement devra ou Dbien 8tre
“*aﬁscrit en entier dans tcus actes translatifs ou ce-
claratifs de proprlété ou de jouissance ou blen ces
actes devrent contenir la mention gue les intéressés ont
une pﬁr*alte connaissance de ce récglement de copropriété
et qu'ils sont d'ailleurs subrogés ce plein céro:t par le
seul fait d'étre D*Opriétaires, cccupants ou titulaires
d'un droit guelc onc”e, d'une par+tie guelcongue de l':im-
‘muble, dans tous les droits et obligations gui peuvent
en résulter ou en resul*e*o .

Dans chague conventicn ou contrac relatif 3 une
portion de l'immeuble, les gartl.es davrent faire élec-
tion de domicile attr:buti’ de juridictior a Bruxelles,
faute de quoi ce decmicile sera Ze plein droit élu dans

1'immeuble méme.

Signé ne varietu
pour demeurer annexé
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