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MEGANCK GESTION SYNDIC
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Aux cepropsiétaires de fa résidence
TREL

PROCES-VERBAL DU L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
D¥ LA RESIDENCE TREE DU 10 wvril 2624
BCT, 9689.808.939

1 an deux mille vingt-quatre, Te 10 avril & 18h. les coproprictaires de In Résidence TREL se sont réunis en asscinblée
générale ordinaire au eafé MARES sis Chaussée de Waterloo 1260 4 1180 Drnuxelles

1. ¥érifiention ges présences, des procurations gt des droits de vote 3 Pagse

PROCES VERBAL

1hlée — Quvertaie de 1y séance

- Nompination d*un président de sénpre, d'un seerétnjre ot d’un dveninel scrutatenr (Majorité nbeolue),

Les proprictaires présents ot représentés sotd 34 sur 60 formants ensemble 5.966/ 10.000

Sites

L& double quorum est atteint, i*assembide est valablement constituée et ouverle & 18624,

st nommé Président de séance : M, PRIGNEUR

st nommé Secrélaive : Le syndic MGS sil représentd par M VAN [HOVE.

Purticipe égatement @ la réunion : Matre Lebeaw, Mr Fekreche et Mouligneau de la sociélé Beleharge
La liste des présences cst disponible dans le lvie des procés-verhuux consullable sur rendez-vous en les
burcaux du syndic

2. Comptes :

2.1, Rapport dufes) commissaire(s) aux comples - Approbation des comples
décembre 2023 (majorilé absotue)
Le Connissaire aux comples, Madame LIENARD a tansmis son rapport au syndic. [ est proposé par
les propriétaires de donner décharge au commissaire aux comples ct dapprouver les comples nrrélds
au 31 décembre 2023, Les comptes sont approuvés & 'unanimilé des propriélaires présents ou
représentes,
2.2, Ivoluton des chappes
a) Présentstion ¢l adoption 8 majorité ubsolue du budgel nrevisionnel des dépenses courantes basé sur le
salise de exercice précédent fart $77-884 18%) - projet en annexe de 1a présents
Le syndic a fransmis aux copropriciaires un budget prévisionnel, Le syndic donpe les explications sur
le hudget annuel des dépenses pour un montant de 141.200€ Le budget est approuvé 4 I'unanimité des
propridtuires préscals ou représentés.
b) Présentation ot adoption du budgel extracrdinaire
Voir point travanx et fonds de réserve
2.3 Situation Jdes débitcurs

[La situation ¢t bonne.

4 copropri¢taires n'ont pas proeédé au puiement des charges pour un montant tolal eumulé de
3.399,89€, 1es procédures de rappcts ont 618 Tanedes ot sont suivies par Je syndic.



2.4 Réévaluation si néeessaire du fonds de roulement - Majoriié sbsolue
Le fonds de roulement est de 53,000 € ot est jugé suflisant par e syndic.
Sur base de budget de 141.200€ et sur base du ratio de 5/12 pour garantir le paiement des factures, le
montant du [onds de roulement devrait &tre fixé 58.834€
Lrassemblée générale décide, & Lunanimité des propridaires présents el représentés, de ne pas
Iaugmenter.

2.5 Expédition des déeomptes - ranpel gue per_soueis denlonie il o décidé de ne plux envoyer les

décomptes en version papier aux porsannes gui possédent ane adresse dlecironkue,

Pour réduise los Trais de eopropricié el concourtr & réduire le gaspillage, MGS srl propuse de

- Ne plus envoyer les décomples por courrier postal aux personnes ayant une adresse wail ot
commuriguant au demeurant par mail avee MGS srl pout Jes aspuets administratily ou fechnigues |

- Me plus envoyer le PV de PAG par cowrier postal, mais uniguenent par mait.

- We plus enveyer dés 2024 la convocation 4 ' AG par courrier postal, mais uniquement par mal.

En dchange de cet oflort individuel, MGS continuera @ prendre en charge Tensemble des frais

d*impression des devis, des rapports, cte, des fournisseurs el experts qui aujonrd’hud dans 95% des

cas parvignnent par mail uniquement.

La proposition est accepiée,

Le syndic rappelle par aillewrs que ' ACP dispose d'ua site ou les propriélaires peuvent selrauver
- Copie des décomptes, PV, conteals souscrits pay PACP. plans. permis, cle,

- Copie des fhetures paydes

- Liste des fournisseurs habituels

La copropriéts y adhére

2.6 Rappel du montant de la franchise qui st en augmentalion

Le syndic informe Passemblée que Ja [rmehise contracluelic est & ce jous d’un mentant de 930C, Celte
augmentation de ln franchise est e & Ta répélition des sinistres,

A Pavenir, le syndic analysern Jes sinistres avee le CDC alfin de déterminer 5731 est judicieux aunon de e
déctarer. Si le sinistre n’csl pas déchds, Ie principe do Meuto-assurance (gostion du sinistre par la
copropriétd) sera appliqué avee les mémes régle de fonetionnement pour I'impudation des [rais ot de fa
franchise. Le syndic joint en annexe i petit eappel de la procédure & suive en cas de sinistre,

3.

Rapport du syndic (voir annexe) sur Pexereicg :

Le syndic commente le rapport & activitd joinl & la convosation.

Le syndic commente i liste des [onrnisseurs régutiors jointe & la comvocation.

Le syndic rappelle que I'objectif ds ce listing est d une part de permettre de récvahuer chaque aance Jes contrats
de fournitures souscrit par I'ACP, mais aussi de permetire aux propriclaires et lears locataires dvenhuelles de ne
plus (ou moing) faire appel au dispatching payant do syndic en delors des lienres. 1 est ruppelé que pour tout
probléme en dehors des heures, Je CDC reste galement disponible.

Le syndic rappetle que le rapport du conseit de copropricté doil &lre envoy¢ au syndic 4 semuines avanl PAG
pour &lre joint 4 la convoeation.

4.

Iécharge et quitus )\ donper (majorité ahsolue)

4,1 Au Conseil de Coprapriélé
L' assemblée géndrale, 4 Punanimité des propriclaires prisents ou représenics, donne décharge pleime ot
entibre aux membres du consei] de copropridlé. Le CDC o8t vivement retrercié pour e travail
accompli.

42 Au syndic
17 assemblée. & Punamimité des proprictaires présenls on reprdsentés, donne décharpe pleine ot entitre 4
MGS sl qui est remercié pour sa gestion cificace.

4.3 Au conmnissaire qux eomnles
Liassemblée pénérale, 4 U'unanimité des propriéisives presents ou représentés. donne décharge pleine of
entidre au commissaire ZuX comples.

5. Blections : {majorité absoluc)

5.1

Tlection dit conseil de copropricté - il est préeis¢ que les mewmbres doivent &lre proprictajres ¢t que e
gonseil de coproprigié devra annuellement faire un rayyort cireomstancic sar Pexercice de sa mission.

assembice margue son accord, 8 1'unaimite dus proprictaines présents ou représcalés de nommer .
MOUCITERON (btiment A), Mme MOCANL (bitiment C) of M. PEIGNEUR (bitiment B) comnme
membres du CDC pour une durde dun an. 1 AG approuve la demande du CLC de pouvair prendre. sous




le contrdie du synddic, dues actions pencluelles el des initiatives ciblées pour améliore
fa sécurité an IREL,

le condort de vie ot

52 Du ecommissgire_owx_comptes ou duy gollére des commissaires gux comples, - prdposition d'élire un
commissaire sux comples exlerne (majorité ahsolne)
Frussemblée 4 Uunanimilé des proprictaires présents ou représentds désigne Mme. BIENARID pour une
durée d'un un. L& commissaire aux comptes esl peié de prendre confaet sponlandient avee le syndic
pour orgnniser la vérification des comples.
5.3 Dusvyndie {ynorum requis ; mapiorilé absolue} E

1 Assemblée ¢lit 3 la maierité, MGS sl représentée par Monsicur Stéphane ME

WGANCK. dang ses

1

fonetions de Syncic pour une nouvelle amde accompagnd de la gestionnaire Modsienr VAN HOVE

jusqua la prochaine assembiée générale ordinaire.

Afin de se conformer a ta Tof ot pour évilor la problématique du Taux indépendunt, M

la complabilité et de ln gestion de PACE, permet au gestiomaire de facturer dire
pourcentage dos honorites correspondant & fa gestion technique et administrative b
syndlic MGS reste le représentant légal de la copropriéié,

[ Assemblée générale mandste le président de séance pour la signature de I’aw.i

syndie.,
Conlze @ M Moucheron

g

(35, respensable de
ement & PACP un
celle dernicre. fe

nani ais conbral de

nérale ordingive -

Fixation_de 1 prochaipe assemblée pé
réserve de disponibilit€ de Is sajle) - Majorité Absofug
Suul circonslances exceplionnelles el en vue d'assurer une présence maximum. la pre
dessus est mise au vole of acceptce 4 Punanimilé des propriétaires présents ou représent
H est précisé an CAFE MARIS.

18 HEVRES (sous

Pnsitinu de dale ci-
8.

1.e syudic vappelie que les pm;}ru.mm_s yui sothaitenl inserrne un point 8 ordee & jour de by prochime ."\(- deavent o inforer le

syndic i plus tard 3 semaines ava fe Ter our de la qmnmm\. dans Inquelle se Hent I'AG. Le syndic recy
altendre  dermére minute et |.1pp1.H:s augsi que Jes propriéiaires dovent trmsmettre celle information i
suseeptibles de mettre un pointd Fordre du four.

nnande done de s pas
ears {ocataires qui sont

7.
T3

[nforation - yappel - sue,

estion du syndic
Compte_tenus_dy volmme exponenticl (lu. mails_gue recoivent fes syndics & Bry
rappeler aux copropridéaires que Ia mission du syndic se Jmite 3 I gestion des pi
des teehmigues spécinles dquipant Pimmeuble (chaudidre, aseensens; ete}
If_appartient nécessaivement aux propriftaires de pérey leurs n;pbégnm

privati

yelles, néeessité de
riics communes et

s, dont les frais ne

passeront_plus par_le_compte de In copropriété, ce qui a!!égcm ainsi le hesui en_trésorerie des

‘pisseurs JJ

assoeintions de _copropriétaires. La liste et les 3
disponibies vin le site de Iy copropaiété et nenexé i Ia présenie convocation,
Pour rappel, toute demande privative pourrs étre f:lcturte 4y pmnuét‘urc goneers
Le syndlie jeint égslemont une note infor is
inntilement spllicieé ot les régles de Fonctiopnentent appliquées par PACE on ma
d’auto-assurance.

12objectif n’est pas pécupier mais de sengibiliser les propriéfaires an temps pe
pourrait étre mis & profit de b vollectivitd.

Liagsemblée prend acie de cetle informalion et y adhoee

|

{=1N

e I'hneulde sont

pm;r fesaquels il est
ere (Passyrance et

wrdy par le syndic qui

1.2

Envoi des convoeations et des pv d’assemblée uniquement par mnil dés 2024 — dog

uments disponibles

_Sealement suy le site de la copropri¢té. !

i
Seules les persopnes wlayant pas d’adresse mail ou p’ayand pas signé la déroghtion (voir apnexe)

continueront i revevoir Ly convoration par cowrricr simpie ea recommanddé,

Pour réduire los frais de copropridté et concourir & réduire o gaspillage. MGS

procédures suivantes

- Ne plus envoyer Ie PV de ' AG par courrier postal, mais uniquement par mail.

- Ne pllza envayer dés 2024 la convocation & PAG par courrier postal, muds mnqm,m
cowrrier revommandé si a dérogation n'a pas &6 renvoyer s syndic.

1rassemblée en prend acle et y adhére

sl appliquery les

ot mail ou par

73

Confirmation du_mandat_au_Syndic_de _pouveir yeuscrire, lEnoneey ou ¢

[
eniplacer tout contyaf

t oz, le _courtier

véeurrent souscrits par la coproprité tels que Jes fournitures en électricitd
d'ussurances pour I souseription des polices ineendie, protection juridigue ct
Pentretien el fe contréfe des ascensenrs, Ju détection incendie, Lp lneation de cont;l
In_chpufferie, Ve contrdle ¢t I'entretien de prévention incendie, les mainte
ete

sponsabilité civile,

nevs, enfretien de

fechniques diverses,.

A Punanimité des pmpncmnm présents ou représentés, PAG donne mandat wl synd ¢ sous le controle du
CIIC de pouvoir souserire, dénoncer ou remplacer toul contral réeurrent souscr its par l v copropricié,




Le syndic expose les informations les plus récentes & ce sujet. Le syndie mionme que la Sitiation csl
toujews en cours d’évolution et que les informations présentées sont celles disponibles au jour do la
réunion.

- Lin [Svrier 2024, le Parlement Guropéen a révisé s position sur la dircetive sur la performance
drergétique des bitiments de la loi enropéemwe sur le climai de juillel 2021 (communiqué
20230206IPR721123. Objectit : d'avoir un PEB de CF ou micux pour Mensemble des Lhabitations
d'ici 2050,

- En 2026, les eertificaleurs PEB migreront vers un nouveau kegicict facilitant leur gestion.

- Au plus tard e 2030, Iensemble des habitations deveont ubtigatoirement &lee munis dun PEB wvalide,
Le syndic rceommantde de ne pas attendre la date limite de 2030 avant d*établir fos PEB des
appartements pour plusicurs raisons .

o Risque daugmentation do ly demande de certilieation done augmentation des prix ct des délais,
o Réduction du délui avee Jequed les travaux d*améfioration du PER doivent étre réalisés ct done
augmentation des appels de fonds ¢l du colt des chanticrs.
o Satwation des entreprises en mesure de menct fes ravaux ¢'amélioration.
1 y aura désormais un cerlificateur par ACP et non plus un certificater par habitation.

- En 2033, les habitations dont ic PEB est G ou F deveont payer une amende (la premitre moitic),
- Tin 2035, les habitations dont le PEB est G ou I devront payer une amende {lx seconde moilié) si les
{ravaux névessaires nont pus ¢té réatisés.
- En 2045, les habitations dont le PET est E ou D devront payer une amende.
- En 2050, toutes les habitations devront avoir une note PEB égale 4 C+ ou micux.
- La formule de caleul dos amendes est - (EWh/m2/an) X surface de habitation X 2.5 = amende
Les amendes sont caleulécs de lagon 3 étre supéricures 3 Pinvestisscment néccssaire &
Famélivration du PEB. 11 ne sera done jamais rentable pour PACP de ne pas réaliser les travaux et
de payer la sanetion.
- Tcs copropristaires somi cosolidaives des amendes qui seront réparlics au prorala des quotités saof si
le poste &' amdliorstion est entidroment privatif (chassis).
xemple ©
o Appartement 1 & un PEB de G
Appartenient 2 & un PEB de ¥
Apparlement 3 & un PEB de L
Appartement 4 & un PEB de B
o Appaicment 5 a un PEB de Cr
Dans cette situation, seuls s appartements | ot 2 ne remplissent pas los objectifs fixés pour 2033,
$i aucun travail damdlioration n'est entrepris, 1 1égislaieur caleulera 1"amende pour [*appartement | ¢l
I"smende pour "appartcment 2.
La somure de ces anendes sera cnvoyée 4 PACP qui la eépartira sur Pensemble des propriéiaires
{appartements 1. 2, 3, 4 et 5} au prorata des quotitds. Cetle méthodotogic est imposée par le légiskiter
el ne peut pas &re modifice.

[o o B

Le syndic rencontre actuclloment plusicurs experts PEL afin d*apprécier leurs compéiences, leury
digponibilités, leurs prix et la passibilité & &mblir un contrat-cadre dans Je but de réduire les colis,

La mission de ce cerlificateur sera de faire rapport de la situation actuelle, de praposer une stratégic de
rénovation, une cstimation des colts, une proposition de [inancement et un suivi continu de PACY avec
une mise & jour répuliére de son rapporl de situation,

- Nomipation dun experl ndgpendant - 2 oréé - Déeision
L assomblée généralke déeide, & Punanimité des présents t/on des veprésentds, de donner un mandat au
syndie pour nommer un expert. Le but est de réunir te plus prand nombre do copropricté pour négocier
i prix en fosction de 'importance de Tn demanle.
1 asscmblée péndvale décide, & 'unapimité des présents elfou des représentés, donne mandat au CDC
potar ke choix du cerdfieateur qui réulisera le PER des cosmuns,

- Mandai spdeial 3 dogner 8 M8 ou a Mensienr Moreay pour faire les rechorehus ndeessaires en vue de
collptionger e dossier adiministratil pécessaire qui_sera ensuife épalement disponible sur Je_site de
’ACP
Lrimmcuble dtanl neul. i} 'y a pas licu delfeeluer ce travail

7.5 ROL
- Avenani zu ROL- dégision Absulue projel i recevois
Le CDIC présente les modifivations appartées au ROL Ces dernitres sonl principalement une intégration
de certains articles des statuts dans le ROL
Le projet sera join au PV de 'AG. Les copropriétaires auront jusqu’on 30 juin 2024 pour émettre leury
dventuelics remarques. Sans remargues yueun 3 cete date, le nouvel RO sera validé,
nssemblée géndrale marque aceord sur celte proposition

- 1] appartjent_aux copropridtaires de transmetli le ROV 3 leurs ley logataires of de e thire respecter par
cetx-ci - les rappels & Pordre éventuel du syndic seront relacturd systématiquement on privalif g
'occupant selon le tarif vepris an contral,

1 asscmblée se déclare inforinée

- Ropnel des régles concernand Jos tocations ARBNI, les Apences impohilidres el sociales (déciston),

L'Ordonnance do § mai 2014 et orété Pexéention du Gouverneinent bruxetlois du 24 mars 2016
imposent que lcs propriétaires dappartements gui le proposent en Arlin dotvent IPenregistrer aupres



de Bruxclles Leonomie ot Fmploi. Un des docoments 8 [ourniv dans ce dossior dJensegistroment est
Pamexe C déerit ci-aprés,
€y Accord éeril des copropridtaires
S$i Fimmeuble conslitue ane copropriéld, vous deves Cpaloment demander un accord derit de
PAssemblée péndrele des copropridtuires. Cet record derlt doit porter sur Fexereice de Tactivitd
dexploifation de 'hébergement touristique au sem de Timmenble.

De plus. i1 est oblipatvire de répondre aux preseriptions suivanles
« Ui alTectation urbanistique spéeifigue dishien (méme i ¢est sujel 4 controverse) ;

« Une attestation de séeurité incendie qui doft ére préatublement délivrée par le Bourgiestre sur avis
du SIAMET en vertu de Parrdté du 24 mars 2016 du Gouvernement de fa Région de Hrilxclics-(}apilzllc
purtant exéeution de Pordonnance du 8 mai 2014 relative 2 hébergement fousistiGue ;

+ Une attestation ad hoe de la Commune visée par Partiele 7 § 1. 117 de Parrété du 24 mars 2016:

«  Un permis dexploitation, sanl & respecter fes conditions spéuifiques pour fes héborpements chez,
iabitant qui prévoient notamment gue Pexploitant doit ¥ Sablir sa vésidence principale of ne peut
acencillir plus.de guinze louristes en méme temps (asticle 10 de ordonnance du 8 mai 2044 relative d
Phébergement towristique)

Lrassembléc corlirme a Punanimitd des présents.et des représeniss, dinterdire ce type de location,
En conclusion, toutes les locutions AirBuld sont interdites, 1a copropridié demande an syndic de lancer
les démarches et prendre égajement contact avee les autorilés compétentes pour faire stopper lafles
focation(s) en cours. :

- Rappel plisge cartons noubstles
Le syndic rappelle Vimportanes de bien plier les carfons avant de les metive dans e conlainer adéquat. It
s'agit d’une question de respeet peur son voisin et pour le nettoyeur.

- Rappet de différents pobints pour une vie en « bon pére de famiile » : ne pax abandonner ses encombrants
dans les garaees, bialls, caves. visilanee erottes de chicn. odeurs de ciogy stlesfeannabis, ...
Le syndic fait ['énumération des régles de vie en communauté afin de se respeeter Uun ol Pautre,

- Respegt netioyags ; trace do boug, soung of sulissurcs sur Tes murs on montant les vélos. paillassons dans
les lalls dlgscenseur.
Le syndie fait Penumération des régles de vie en communauté alin de se respecter Mun et I autre.

- Rappelsux propricleizes baitlenr de bien metire les noms des ovcupanis sir lex sonnetles dang fes halls

mlérjeur
Lrassemblde prend bonne note de la demande qui revét un caractére obligatoire.

- Parking sauvape - vipilance - refergndum plague de voifure, ...
Le syndic « dil. 2 plusisurs reprises, faire dos rappels concernant Jo stationnement sauvage aux endroits
non prévus a cel ellet, Des frais pour rappel au ROI ont &é factarés. Lrassemblée demande que le
syndic fasse un reccnsement des plaques des voilurcs des oceupants afin de pouvoir s’adresser au
propri¢taire do véhicele en cas de slationnement seuvage. L'assemblée demande également qu'en cas
de constatations, que le cappel soit lacturd en privatil au Forluit de 50€ & njorée des {rals de syndic.
Lagsemblée générale margue § Vunanimité des présents et des représeniés, son aceord sur scs 2

propositions.

7.6 Demande de Monsicur  Vandebeeck : « Modification_des statuts - amendepent de Unrticle 4 Iy

emplacements de parking » - letire e annexe - Explications — Décision (majorité abselue)

Mr Vandebeeck accompagné de son avocat expose les raisons de sa demande.

Frassemblée générale, 4 T majorite requisc des présents ¢l des représentés, refuse de modifier es statuls et
Jdrauloriser Ja vente & un emplacement de parking 4 us tiers non oceupunt dans ia copropricié.

Vair e résultat des voles cn annexe.

7.6 Proposition d’une propriétaive : pettoyate des emplacenients de parkings aprés laneige — sipas it
avant le_ler mai 2024 prapasition de fice un peftoyage proupé it facturer privativement — Décision
(mpjorité absolue)

1.c syndic rappelle que Poavrier de Mr Meganck réalise ddia e travail aissi que e neltoyage des patkings,

7.7 Information sar les bornes - cadre [6uisiatil - Décision {majerité absolue)

Le syndic rappelle que fa fol « 3 1a prise » est votde et gsl d'application. Le syndic rappelle I'existence d"un
arrété régional qui dnumere les recommandations techniques ol légales 4 suivre lors de Vimplantation de
bornes dans fes parkings.
Voici les recommandations & suivre |
- Procéder & wne instailation communc sniquement dédice 4 alimenter les parkings en Sleetricité pour les
hornes.
- Placer un boulon coup de poing 4 Ventrée des paskings pour couper IPélectrieité des bornes cn cay
dincendic
- Garantit un renouvellement d*afr foutes les 3 heures duns les parkings,
« Placer des plans indiquant les emplacements munis de hornes éleetriques.



Le syndic rappelle également que 1e serviee de prévention pompiers lors du renouvellement ou de ta mise 8
jour du permis d’explojtation des parties communes {gaz, chauditre,.) pourrait venir avee des exigences
suppliémentaires (sprinkiage détection incendie....). Cela vaudrait dire que potentiellement. I"installation
devrait 8tre amélioré et/ou modifiée,

L>arrdte végionale sera joint au PV de PAG.

Te syndic mfomac avair demandé une offre 4 Ta secidle Beleharge qui propose de réatiser vne
installation en ters investisseur.

Mr Felreche et Mr Moulignent Présente leurs 2 types d'offres. & suvair

Investissement via un Tiers investisseurs
Le soviéte Belcharge place gratuitement ;

- Le nouveau iableau électrique dédié uniquement pour P'électricité des bowes pour charger les voitures
éectrigues.
- Le chemin de eible pour amener le edble &lectrigque vers chaque emplaccment de garage.

La copropridté doil :

- Prendre & sa charge le swrplus au-deld des 5.000€ powr & placement d'un nouveau compleur lectrigue par
immeuble qui sera placé par SIBELGA (budget entre 3 ¢t 6.000€) La factre d*dlectriciic de ce nouveau
compleur sers envoyée direclement 4 BELCHARGE

- Quvrir une ligne internct pour les bornes de recharges

- Signer une convention d*une durée de 10 ans d’exelusiviie

Ensuite, en contrepartie. les oceupants désirant avoir une borne devront

- Rempliv un formulaire de demande de placement de bome posy I"achat de ta homne Allen] KW & un prix
de 3.170€ TVAC chez Beleharge et du raccordemenst

La facture d’&lectricilé du nouveau compleur sera envoyde & BELCHARGE

Pour utiliser sa borne. "occupant doft systématiquenent scanner son hadge ou sa eavte (ex. chargemap) sur Ia

zone R¥FID de sa home avani de démarrer la recharge., Lo tarif est 1o suivant @

- En plus du prix de 1'électricité, la societé BELCHAGLE [aeture C.23C/&Wh TVAC pour Pentretien de
Pinstaliation, la télémesure et le esteul des consommalions.

Chague occupant recevia une fuciure mensuclie de son opérateur de carte de reeharge {chargemarp, total, efe).

[’epsemble des pracédures sont gérées par BelCharge sans intervention du syndie.

Investissement ea fonds propre,

L syndic informe avoir demandé des offres aux suciétés Belcharge ot Qpowes
Voict oflre de Beleharge

o Phcement du tableau Slecirigue commusn et des chemins de cible @ budget 68.367.42¢ TVAC

o Achat de la bore et du cablage « budget 2,359,560 TVA (pendant bes traviux) ou 2.649.90€ TVA (aprés les
{ravawy)

& Fntretien, relevé des index, caleul des consommations of faciuration en direct chez los wlilisateurs ¢
0,126/Kwh

La sociélé Qpower

o Placement du tableau Slectisque conunun et des chemins de edble : budgel 82.724,57€1VAC
o Achat de la bome et du cablage @ budget 2.5331,32€
o Releve des index et envoi au syndic pour facturation.

Aprés discussion,

L assemblée générale & Pununimité des présents ou des représentés, déeide de reporter ce point 4 I'AG de
2025. Une élude sora réalisé avee Ic Faeilitateur des bornes de PIBGE.

"assemblée demande qu'in recenseinen des personnes intéressées par une borne soit réalisé par le syndic.
Le résuftal de cette éiude sera présentée lors d'ane AG extraordinaire.



Mr Moucheron informe quil atlend le résultat de Psiude du Facilitews pour prendee position et ce
Sgalement en fonction de la déeision prise lovs de ta Juture AG Extracrdinaire,

7.8 Situation sur Is réception définitive des particy commu wntation — déeisjor de lancer ou ng
un dossier contentieux (judiciajre)

Le syndic informe Passemblée que des § remarques restantes pour acearder la réeeption délinitive. 6 points
ot GLé réselus. Les 2 remargies non levées sonl

- Les Infiltrations dans les parkings sont fowjowes peésenles

- Linliltration provenant de la terrasse de Mr Bondu es{ toujours présente.

Le syndic informe que 2 délections de [uite ont ¢té réalisées afin d'apporter Ja preuve de Ja responsabilité
du promoteur, Malgeé cela, ce dernier ne veu pas intervenie.

D% plus, Finfilration au sein de appartermeni de M. Mocanu est réappacue malgré
inservention de 1z société Louise NDe Waele il y a quelques mois.

Lo syndic e accard avee fe CDC o mandaté Majtre Tebeau pour défendre Jes intcréts de la
copropriété, Un counfer reeammandé o @t envayd an prowaatour pour fenir une eéunion dans o but de
wrouver um accord. Aprés plusicurs éehanges, la sociétd Louis De Wacl a accepté de lenir une séition
contradictoire, J.a date retenue st le 26 avril,

Maitre Lebean expose la suile 4 dosner d ce dossier el expose les tenants et aboutissants d'un
ventuel dossier en justice si un aceord n'est pas wrouvé. Dans cette éventualité, Maitre Lebeuu propose de
laneer Ja citation powr faire bloguer le délai ai niveau de la parantic déeennale pour cos poiats.

1.c syndic informe avoir effectué une visite des livux avee 4 Parchitecle Mr Cottonicr. 11 a ¢lé
constalé des problémes aw piveau des dlanchéités qui expliquent les infilteutions actueiles.

1."asscmblée gdnérale 4 I'unanimité des présents ou des représentis. ratific le smandat donney
4 Maitre Lebeaw.
Aprés analyse et diseussion, 1'assemblée générule. a Punanimité des présents on des représentés  mandate
Parchitecte Mr Cottonier comme conscillé teehnique suivant un taux horaire de 120€ HTVA pour défendre
les intdréts de la copropuiété face Louis De Wael,

$iun accord n'est pas trouvé fors de fa réunion contradiclotre du 26 avril 2024, Passerablée générale donne
mandal au CDC pour valider ouverture d’un dossier contentiour devant Ta justice. 1o CDC rogoit
épalement un mandal pour valider des dépenses « judicigire » ne pouvant excdder 10.000C Passer c¢
montunt, une AG cxtracrdinaire sera organisée.

7.9 Réglage de |'éclnirage extéricur — décision absolue
1 msomblée péndrale décide & Punanimité des présents ou des représenlés de remelttre Pélairape exiérioure.
Le CDC regoit le mandat pour eflcetuer les réglages. Une analyse des codts sera Faite & I"AG de 2025

7.10 Demande de Mr Yandebeel —~ Modifiention des sintuts pour fes emplacements des parkines : voir
anexe

Voir point 7.6

8. Travaux i réaliser — Mode de finapcement ~ Planification - Décision
$.1 Placement d'éelaituge avee détection de_mouvements au uiveau des allees entie ics immeubles -

nrdsentation diz dossier et des devis 3 reepvair - Mode de finameement - Bécision  (majorité 243}
17assembice géncrale déeide & Punanimité des présents ou des représeniés de ne pas réaliser ce travail.

82 Pawr réduire les chacues communes d-cleeteigié,_placement de_panneaux_photovoltaiques - Décision
(mgjorite 2/3)




Le syndic a demandé des ofiTes aux socidtés suivantes.
- DS Power budget : 42.337.90€ TVAC

- Sunelee budget : 46.248,68C TVAC

- Active Energic budget : 44.748.22€ TVAC

Lassemblée pénérale & Punanimild des présents ou des représentés ne marque pas son aceord pour placer Jes
panneaux photovollaigues. Le point sera remis 8 une AG altérieure,

8.3 Séeurisation de Uimmeuble - placement de caméras dans les sarpes - préseatation du dossier ef des devis

en annexe - Mode Je finaneement - Décigion (majonité 2/3)

Le Conseil de Copropridté répond aux questions de nombreux copropriétaires suitc aux divers
effractions el vols survenus dans les parages. Une dentande doflres o ¢1¢ tanede pour placer des camérag
dans les garages,

3 soctétés onl remis prix pour placer 4 camdéras par garage, 3 savoir (les offres datant de 2023 sont 3
réaciualiser)
- Société Casier : budpel 8.740€ [ITVA
- Société Bernard Elec : budpet 5.337€ HTVA
- Unity group : budgel 10.882,96€ 111'VA

Le Syndie rappeile qu'ad ce budgey, il faat prévoir Peatretion annuel of les heares facturces & visionner les
images par le syndie,

Le Syndic rappeile que st accord, il faudra désigner la personne en charge du traitement des images
soumises av RGPD ol ainsi ¢éviter les frais de syndie, les personnes nommées sont M Mocanou, Mr
Peigreur er My Moucheron ¢t si nécessaire le syndie,

Aprés avoir voté. I'asseinblée décide, & PMunanimité des présents et/ou dos représentés, de placer des
camcras dans les parkings.

Voir Lo résuital des voles en annexe.

Le syndic regoit [e mandat pour inserire la copropriété auprés de I'organisme agrde de la police an taux
horaive de 70C de 'heore

Les travaux sont [inancés fes charges courapics garages

2.4 Traitement / démoussape fagades - Devis informatif de ta frme DESSOY en appexe - Maode de
financement — Déeision (mujorité 2/3)

Le syndic informe de I'importance de procgder & entreticn des fagades.

Les sociétés suivantes onl remis prix,
- Dessoy @ budget 10,2858 TVAC
« Technimousse : budget 28.336C TVAC

Aprés discussions, 1'nssemblée marque sen accord i 'onanimité des présents etfou des représentés, pour
réaliser ees travaux el mandate ke CHC pour le choix de la socidté pour un budget maximum de 29.006€
TVAC qui seront [inaneé via le fonds de réserve.

8.5 Séeurisation des Portes des paraggs vers aceds cages doscaliers - présentation du dossicr - Décision

(najorité 2/3)

Le syndic expose le dossier et ley devis. Le budgel est de +/- 300EHTVA/porte

L assemblée décide 2 I'unanimité des présents ctfou des représentés, de mandater le CDC pour fe choix <e
la société pouwr un budget de 300C par porte.

L.s fravaux seront fnances via les [onds de véserve,

9, Alimentation dy fonds de réserve — déeision (mainrité absolue)

Aujour de la réunion, le fonds de réserve 5"¢lbve 4 37.251.36C.

Tl est propesé d*augmenter le fonds de réserve actuel par des appels trimestricls de 7.200€.

LAG, 2 'unanimilé des prapriélaires présents ou représentds, marque son sceord sur cetie proposition.

Le syndic remercic les copropriélaires ayant participé & celte assemblée générale qui ¥'est terminée 4 2Eh30

&l



"1“‘ o Le présiden
Haussee UG o it
ChEEAT0 BTY o b i -
<o, QEAMAZ ndic.net 'PE (GLEOR H .

4 \C ; ; § .
Date @mp‘é& i par mail et misc en ligne, le 16 avril 2024,
Toute rémar au sujet du présent procés-verbal est 4 faire parvensr au syndic dans le mois qui suj Bxpédition du procés-verbal aux
Tout propriétaire peut demander au juge de paix dans les 4 mois qui suivent I dutedheTa réunion dannuler une décision jupée

Te proprictaire est (ent d'adresser & son locataire une copie du présent procés-verbal dans les 30 jours qui suivent sa réception. Lo locataire a
u/délai de 60 jours pour introduire un recours & daler de la réeeption du contenu du procés-verbal par son proprictaire.

@ el

Assurance R. C. prof, & cautionnement RPM Bruxelles
1Pl ; 502057 AXA N* 730 390.160
1Pl - 508602

IP1: 511557 N° Entreprise : TVA BE 0849.604 687 IBAN * BES5 0682440440 44



Bruxelles, le 3/04/2024

Rapport d'activité du CDC — AG 2023

Au cours de 'année 2023 et jusqu’a ce jour, je peux dire que Vactivité en tant que CDC a été
assez intense. Mon but principal a été d’optimiser la gestion la copropriété au mieux des
intéréts des copropriétaires

En collaboration avec le Syndic, nous avons veillé au respect des interventions du matériel
défectueux et surtout nous avaons veillé a I'exécution des contrats de maintenance et a la
réparation des installations défectueuses

Je me suis également investi dans la surveillance des interventions de maintenance et les
réparations des différents équipements notamment :

Remplacement des compteurs électriques par des compteurs intelligents de derniére

génération ;

ies prestations du jardinier,

Fentretien des toitures vertes,

le dépannage des portes de garage,

fa surveillance des installations d'incendie, de CO, des infiltrations,

le suivi des réunions préparatives aux réceptions définitives

surveillance de Ja réparation des portes de caves et local vélo .

Gestion du programme de 'arrosage des jardins

Réparation des luminaires externes .

Vidange des citernes d’'eau de pluie et citernes de relevage afin d’effectuer la

réparation des groupes hydrophores et pompes de relevage .

Mise en piace des encombrants laissés par les habitants irrespectueux dans les locaux

et garage avec I'aide de Madame Para pour entévement par Bruxelles propreté..

Demande de devis pour le démoussage des facades dé la copropriété .

Ceci représente un total approximatif et minimum d’une cinquantaine d’interventions.

Pour veiller au bon vivre ensemble de notre copropriété, je vous propose d’approuver les
solutions aux différents points repris & 'AG et de nous engager a faire respecter a I'avenir ces
régles de vie en communauté,

Merci de votre confiance.

Michel Peigneur,
Conseil des Copropriétaires.



Rapport du Commissaire aux Comples - Exercice 2023

a l'Assemblée Generale des Copropriétaires de a Résidence TREE
sise avenue Dolez 139 130 A et B, 141A el Bet 143 AetB
a 1180 Bruxelles
Condormement aux disposilions _“;ae el sia ’a lares, © fais rapport dans @ cadre du mandat de
COMIMIECarn o par PAssociaton des Copropristares de la Résidence
c 12 avrd 2023

TREE iors
s comples annuels pour E‘rxerc we 2023, Cet exercice a

Fipd HERGIEH 1S

i
“Es
(‘w!\ rrle

W ALt

e rapport n*fiaé MON ORHHON U
commeanos lo Q? g;;m-,fs{,r L0200 et s'est ternune le 31 decembre 2023 Le ilan de fin d'exercice se

presente conume

,__._.MW—-......-—-— B B I e e e ta et ot S e B ———

itaah Compte cowant 29 167,47
Tompte epargne 37 164,81
Sinistre 2021 4 10,00
Sinistre 2021-5 t 623,30
| Siistre 2022-3 628,91
Snistie 20231 406,00
Sistre 2023-2 DOE ADL-ATL
; A 500,00
Simistre 2023-3 Effraction APP 300,00
Propriétaires 33 118,32
Fonds de roulement
j promoteus 117150
e Pnciens FRS/Proprigtaires . 45,38
e ... 10312969
Passif Funds de Raulement 55 000,00
Fonds de Reserve General 35 200,75
! fournoseurs 7 596,40
winslee 202.2-4 en attente 4 650,49
Arrondis 169,95
B _Reserve interets & Indemnités 51210
10? 128,69

L'établissement des comptes annuels reléve de la respensabiiité du Syndic Celte responsabilité
comprend . ia conceplion. ia mise en place el le suivi d'un contréle inferne relatif & |'établissement
et la présentation sincere des comptes annuels ne comportant pas d'anomalies.

La responsabilite du Commissarre aux Comptes est d'exprimer une opinion sur ces compies sur la
base d'un contrdle Celui-ci a £12 effectué de maniere a obtenr une assurance raisonnable que les
compltes annuels ne comportent pas Jd'anomalies significatives. qu'elles resultent de fraudes ou
d'arreurs.

Toutes tes explications el informations reguises ont pu étre oblenues du Syndic et il peut dés lors étre
etabli oue

¢ les comples ont été ouverts en conformité avec e bilan de l'exercice précédent
« les comples correspondent aur pigces conlenues dans les iacturiers,

# lareparlilion des charges entre copropriétaires est conforme aux statuls

'

= les depenses sont conformes aux decisions de Passembiée générale.

= la gestion répond aux normes de prudence et d'honnéleté.

En conclusion, jestime que les comptes annuels 2023 donnent une image fidéle du
patrimoine et de la situation financiére de I'Association des Copropriétaires. .
Bruxelles, le & mars 2024 A e N
T CR AR L
Colefie LIENARD, < s
Commissaire aux Comples de la Résidence TREE



TREE

Avenue Dolez 139-141-143 - 1180 UCCLE
BCE 0.689,898.939

EXERCICE COMPTABLE DU 01/01 AU 31/12

BUDGET
FRAIS ENTRETIEN BUDGET ESTIME REEL 2023 PREVISIONNEL
PROTECTION ANTI-INCENDIE 5.700,00 5.276,62 5.800,00
CONTROLE ET ENTRETIEN ASCENSEURS 4.500,00 10.943,82 12.100,00
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIQUES + TECHNIQUES (1} 3.550,00 2.356,75 2.600,00
ENTRETIEN DES COMMUNS 25.000,00 23.759,56 26.200,00
JARDINS 17.900,00 16.722,20 18.400,00
EAU (2) 17.000,00 -329,87 10.000,00
ENTRETIEN CHAUFFAGE 1.700,00 2.74438 3.000,00
ELECTRICITE 25,900,00 13.204,01 14.600,00
ASSURANCES + RC - - - 10.050,00 10.153,06 11.200,00
HONORAIRES SYNDIC 23.150,00 23.150,00 25.300,00
{ -RAIs DIVERS GCGUPANTS 25000 268,06 300,00
FRAIS AG 750,00 348,20 400,00
135.450,00 108,597,79 129.900,00
(1) electrique, egouts, porte, enfretien batiment
(2) Nous n‘avons regu aucune facture pour 2023 seulement les factures de Régularisation 2021-2022
BUDGET
FRAIS EXCEPTIONNELS BUDGET ESTIME REEL 2023 PREVISIONNEL
REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES + TECHNIQUES 7.000,00 2.866,81 3.200.00
REPARATION ASCENSEURS 500,00 0,00 500,00
REPARATION JARDINS 850,00 0,00 500,00
REPARATION CHAUFFAGE 600,00 0,00 500,00
AUTRES HONORAIRES (AVOCATS, CONTENTIEUX...) 9.850.00 0,00 50000
é. RAIS PROPRIETAIRES AUTRES 2.100,00 2.337,94 2.600,00
SINISTRE PROPRIETAIRES 1.000,00 10.669,58 3.000,00
FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES 150,00 386,96 500,00
22.050,00 16.261,29 11.300,00
|TOTAL { 157.500,00} 124.859,08| 141.200,00|




Evolution Frais d'entretien
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TREE M.G.S srl
Avenue Dolez 139-141-143 Chaussee de La Hulpe, 150
1180 UCCLE 1170 Bruxelles
BCE: 0689.898.939 Tél.; 02/534.44.48
Banque: BE5S5 0689 3562 4944 IPI: 502.057
BIC: GKCCBEBB
BILAN
Décompte 4T2023
Période 01/10/2023 - 31/12/2023
Fait: 25 janvier 2024 Date Impr.; 11/03/2024
Descriptif Débit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 55 000,00
100020 FONDS DE ROULEMENT PROMOTEUR 1 171,50
150010 ARRONDIS 169,85
150020 RESERVE INTERETS & INDEMNITES 512,10
150040 ANCIENS FRS/PROPR. 45,38
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 35 260,75
400000 PROPRIETAIRES 33 118,32
440600 FOURNISSEURS 7 596,40
498102 SINISTER 2021-4 10,00
499103 SINISTRE 2021-5 623,30
499104 SINISTER 2022-4 4 650,49
489105 SINISTER 2022-3 628,91
499106 SINISTRE 20231 400,00
499107 SINISTRE 2023-2 DDE A01-A11-A2 500,00
499108 SINISTRE 2023-3 EFFRACTION APP 300,00
550000 COMPTE EPARGNE 37 164,81
551000 COMPTE COURANT 29 167 47
103 129,69 103 129,69
GRAND LIVRE GENERAL
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL
Jnl N° Pigce Date 2::13 Description Analyt Lettr Débit Crédit Solde débit, Solde crédit,
ouv 2023001 01/01/23 Reécuverture année comptable 0 19 128,87 19 128,87
ACH 231036 31/03/23 | 08/04/23 | 440056 71,88 19 200,75
DIV | 2023004 31/03/23 | 31/03/23 | Provisie nr 12 - 31/03/2023 4 000,00 23 200,75
ol | 2023007 30/06/23 | 30/06/23 | Provisie nr 13 - 3G/06/2023 4 000,00 27 200,75
pIv | 2023010 30/09/23 | 30/09/23 | Provisie nr 14 - 30/09/2023 4 000,00 31200,75
DIV | 2023013 31/12/23 | 31/112/23 | Provisie nr 15 - 31/12/2023 4 000,00 35 200,75
160000 0,00 35 200,75 35 200,75
1800 o Fonds de reserves 0.00 35 200,75 35 200,75
6 b DETTES A PLUS D'UN AN 0,00 35 200,75 35 200,75




0,00

35 200,75

35 200,75



