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Bovenvermeide aanvraag omgevingsvergunning van de heer Thibaut Orens wonende te Huzarenstraat 5 te
3560 Lummen werd voorwaardelijk verleend door het college van burgemeester en schepenen.

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN HEEFT IN DE ZITTING VAN 29 APRIL 2024 HET

VOLGENDE BESLIST:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager. De aanvrager is
ertoe verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van de aanplakking van de bekendmaking van de
omgevingsvergunning. Deze melding dient doorgegeven te worden via omgevingsloket.

stad HALEN . Markt 14 . 3545 Halen . T+32 13618120 .



Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van een perceel in twee loten voor bebouwing naast de
bestaande woning.
De aanvraag omvat: Het wijzigen van een verkaveling.

De beslissing kan worden ingekeken op de dienst omgeving van de gemeente Halen tot 30 dagen te tellen
de dag na de aanplakking van deze bekendmaking.

Beroepsmogelijkheden

U kunt, als betrokken publiek, een beroep instellen tegen deze beslissing. U maakt deel uit van het
betrokken publiek als u als natuurlijke persoon, rechispersoon, vereniging, organisatie of groep met
rechtspersoonlijkheid gevolgen ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van of belanghebbende bent bij de
besluitvorming over de afgifte van een omgevingsvergunning of de bijstelling van de
vergunningsvoorwaarden.

Bezorg hiertoe een beroepschrift:
= digitaal via het omgevingsioket [y ooy ines oiet sk
s per aangetekende brief of via afgifte tegen ontvangstbewijs aan:
De deputatie van de provincie waarin deze beslissing gelegen is.

Volg hierbij de volgende aanwijzingen nauwgezet op. Als u dat niet doet zal de deputatie bijna zeker
verplicht zijn om uw beroep onontvankelijk te verklaren.

Dien het beroep in binnen dertig dagen die ingaan op (datum van de eerste dag van de aanplakking van de
beslissing). Deze dag is niet inbegrepen. Bezorg gelijktijdig via het omgevingsloket, bij aangetekende brief
of via afgifte tegen ontvangstbewijs een afschrift van uw beroepschrift aan:

e de vergunningsaanvrager. Het adres van de vergunningsaanvrager vindt u in de beslissing.

e het college van burgemeester en schepenen van Halen.

Vermeld in uw beroepschrift het volgende:
1. uw naam en adres en het feit dat u een beroep instelt als lid van het betrokken publiek;
2. de volgende referentie: OMV_2023173880;
3. de redenen waarom u beroep aantekent;
4. een omschrijving van de gevolgen die u ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van deze beslissing
of het belang dat u hebt bij de besluitvorming over de afgifte van de omgevingsvergunning;
5. of ugehoord wenst te worden.

Stort een dossiertaks van 100 euro op het rekeningnummer van de provincie met als referentie “beroep
omgevingsvergunning OMV_2023173880" en voeg het betalingsbewijs toe aan uw beroepschrift.

Tegen het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een
gemeenteweg kan in het kader van een schorsend administratief beroep tegen de vergunningsbeslissing
een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de Vlaamse Regering. Artikel 31/1 van het
decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning regelt deze beroepsmogelijkheid. Ingevolge



het delegatiebesluit is de minister, bevoegd voor Mobiliteit en Openbare Werken, bevoegd voor dit
“wegenberoep”. Dit beroep kan niet digitaal worden ingesteld.

De teksten waarvan dit een bondige samenvatting is, vindt u in artikel 52 en volgende3 van het decreet van
25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning en in het bijhorende besluit van de Viaamse Regering
van 27 november 2015. Lees ze grondig na.



Omgevingsloketnummer: OMV_2023173880
Dossiernummer:

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT VERLENING VAN EEN
OMGEVINGSVERGUNNING

De aanvraag ingediend door de heer Thibaut Orens wonende te Huzarenstraat 5 te 3560 Lummen, werd
ingediend op 2 januari 2024.

De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 23 januari 2024,

De aanvraag heeft betrekking op een terrein, gelegen Breedvenstraat 4 en 6, kadastraal bekend: afdeling 3
sectie B nrs, 2228, 222F, 2221, 222M, 222T en 2248

Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van een perceel in twee loten voor bebouwing naast de
bestaande woning.

De aanvraag omvat: Het wijzigen van een verkaveling.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de
terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

1. Stedenbouwkundige basisgegevens

Ligging volgens het gewestplan, de plannen van aanleg, uitvoeringsplannen, verkavelingen.

De aanvraag dient getoetst te worden aan de bepalingen van het gewestplan Hasselt-Genk goedgekeurd
op 3 april 1979 en meer specifiek aan deze van het K.B. van 28 december 1972 betreffende de inrichting en
de toepassing van de ontwerp gewestplannen en de gewestplannen. De aanvraag is gelegen in:
woongebied
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kieinbedrijf
voor zover deze taken van bedrijff om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe
aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen,
voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze
bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar
zijn met de onmiddellijke omgeving.
woonuitbreidingsgebied
De woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw zolang de bevoegde
overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang, volgens het geval, ofwel die
overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de voorzieningen heeft genomen, ofwel omtrent
deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis is aangegaan door de promotor.

De aanvraag is volgens het bijzonder plan van aanleg B.P.A. Zelem recreatie goedgekeurd op 11 januari
2007



De aanvraag is volgens het bijzonder plan van aanleg B.P.A. Zelem goedgekeurd op 16 november 1981
De aanvraag is volgens het ruimtelijk uitvoeringsplan R.U.P. Woonverwevingsgebied Z-ON1-WU6
goedgekeurd op 31 januari 2013

De aanvraag is volgens het ruimtelijk uitvoeringsplan R.U.P. Zelem goedgekeurd op 18 december 2013

Loten Lot 1,Lot 2 en Lot 3 zijn niet gelegen binnen de grenzen van een behoordelijk vergunde en niet
vervallen verkaveling.

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

De aanvraag is gesitueerd in een bijzonder plan van aanleg. De aanvraag dient getoetst te worden aan de
bepalingen van het bijzonder plan van aanleg.De aanvraag is gesitueerd in een ruimtelijk uitvoeringsplan.
De aanvraag dient getoetst te worden aan de bepalingen van het ruimtelijke uitvoeringsplan.

Overeenstemming met dit plan

De aanvraag wijkt minimaal af van het RUP Zelem inzake perceelsbreedte achteraan lot 1, waar een
breedte van ongeveer 10.67m aan het lot toebedeeld wordt in plaats van de in het RUP opgelegde breedte
van 11m.

Deze afwijking is beperkt en aanvaardbaar, daar deze geen wezenlijke verandering van de bedoeling van
het RUP teweegbrengt.

Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen

De aanvraag wijkt minimaai af van het RUP Zelem inzake perceelsbreedte achteraan lot 1, waar een
breedte van ongeveer 10.67m aan het lot toebedeeld wordt in plaats van de in het RUP opgelegde breedte
van 11m.

Deze afwijking is beperkt en aanvaardbaar, daar deze geen wezenlijke verandering van de bedoeling van
het RUP teweegbrengt.

Verordeningen
De gemeentelijke, provinciale en gewestelijke verordeningen zijn van toepassing.
¢ Gewestelijke Stedenbouwkundige verondeningen:
e Gewestelijke stedenbouwkundige verordening Breedband goedgekeurd op 9 juni 2017.
e Reglement voor het aanleggen van een doorgang tot particuliere eigendom goedgekeurd op
19 december 2002.
e Toegankelijkheid {gewestelijk) goedgekeurd op 12 augustus 2011.
e Hemelwaterputten (gewestelijk) goedgekeurd op 1 januari 2014.
e Tijdelijke huisvesting van seizoensarbeiders {provinciaal) goedgekeurd op 18 april 2013.
e  Wegen voor voetgangersverkeer {gewestelijk) goedgekeurd op 17 mei 1997.
e  Weekendverblijven (gewestelijk} goedgekeurd op 20 augustus 2005.
e Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater goedgekeurd op
10 februari 2023.

2. Historiek
Er zijn geen historische dossiers voor deze aanvraag.
Aanvulling historiek



3. Beschrilving van de omgeving en de aanvraag

De aanvraag betreft het verkavelen van een perceel in twee loten voor bebouwing naast de bestaande
woning

Type handelingen: Het wijzigen van een verkaveling

De linker zijtuin van Breedvenstraat nr. 4 wordt met deze vergunningsaanvraag gevraagd te verkavelen in
twee loten voor halfopen bebouwing en een derde lot buiten de verkaveling. Lot 3 betreft de bestaande te
behouden woning, met hierachter het te behouden bos. De verkavelingsaanvraag is conform het RUP
Zelem en de voorschriften van het RUP zijn van toepassing.

Bouwlot 1 heeft een straatbreedte van 11.4m met een perceelsdiepte van ongeveer 42.5m. Dit lot is
bedoeld voor de oprichting van een woning in halfopen bouwverband, ingeplant op 6m achter de voorste
perceelsgrens. De gelijkvicerse bouwdiepte wordt voorzien op 17m.

Bouwlot 2 voorziet eveneens in een woning in halfopen bouwverband. Het perceel is overeenstemmend
met lot 1 en heeft vooraan een breedte van 11m.

De diepte van de bouwloten werd beperkt, zodat het bestaande bos geen deel uitmaakt van de nieuwe
bouwloten. Er wordt geen ontbossing voorzien in de verkaveling. De bouwloten zijn iet gelegen in
overstromingsgevoelig gebied.

De aanvraag beoogt tevens het rooien van een uitgegroeide coniferenhaag/tuinaanplanting, gesitueerd
langs de linker eigendomsgrens en aan de achterzijde van de voorziene bouwloten.

Lot 3 wordt uit de verkaveling gesloten. De woning Breedvenstraat 4 behoudt nog een ruime linker zijtuin
van ongeveer 7m breedte.

4. Openbaar onderzoek

Overeenkomstig de criteria van artikels 11 t.e.m. 14 van het Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering
van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning is de gewone procedure van
toepassing en moet de aanvraag openbaar gemaakt worden.

Het openbaar onderzoek werd georganiseerd van 30 januari 2024 t.e.m. 28 februari 2024. Er werden geen
bezwaarschriften ingediend.

5. Adviezen

EXTERNE ADVIESINSTANTIES:

Op 23/01/2024 werd advies gevraagd aan De Watergroep; het advies werd ontvangen op 24 januari 2024
en luidt volledig voorwaardelijk gunstig als volgt:

Advies van De Watergroep

Advies Aftakkingen en Aansluitingen
Geen advies

Advies Ontwerpbureau
Volledig gunstig advies met voorwaarden




Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding op het openbaar domein moet door de
initiatiefnemer onderstaande betaald worden:

e een forfaitaire kost per bebouwbaar kavel
s een kost voor ontwerp en veiligheidscodrdinatie per project

Wanneer aan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de gemeente hiervan op de hoogte
brengen, pas dan zal de gemeente cfr. De Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening een verkoopbaarheidsattest afleveren.

ledere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken.
De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep.
De kosten van de nieuwe aftakkingen zijn ten laste van de individuele aanvragers.

Bijkomende informatie kan u vinden op :

Op 23/01/2024 werd advies gevraagd aan Fluvius; het advies werd ontvangen op 21 februari 2024 en luidt
volledig voorwaardelijk gunstig als volgt:

Voor dit project dienen geen werken uitgevoerd te worden binnen het project zelf, maar er zijn wel
forfaitaire kosten verschuldigd voor investeringen buiten het project vereist om dit project aansluitbaar te
maken op het distributienet.

Riolering: Voor de activiteit riolering dient voldaan te worden aan het advies in bijlage.

De loten mogen pas worden verkocht wanneer de offerte met alle daarin beschreven verplichtingen door
De heer Thibaut Orens werd onderiekend voor akkoord en vervolgens de faciuren m.b.t. deze offerte
vereffend zijn.

Offerte/advies + brief gemeente + rioleringsadvies in bijlage.

Op 23/01/2024 werd advies gevraagd aan Adviezen en Vergunningen Vlaams-Brabant en Limburg;
Limburg; het advies werd ontvangen op 23 januari 2024 en luidt volledig voorwaardelijk gunstig als volgt:
Beste,

Het inheems loofbos, aangeduid op het inplantingsplan, dient integraal behouden 1e blijven.

Bijkomende kappingen in deze zone kunnen maar uitgevoerd worden mits machtiging door het Agentschap
voor Natuur en Bos. Het is evenmin toegelaten in deze zone constructies op te richten of ingrijpende
wijzigingen van de bodem, de strooisel-, kruid- of boomlaag uit te voeren. Bijkomende ontbossing in de op
het verkavelingsplan aangeduide groene ruimtes is slechts mogelijk na het wijzigen van de
verkavelingsvergunning.

Wij hebben geen problemen met het verwijderen van de coniferenhaag.



Met vriendelijke groeten,
Maria Bosmans

ANB

INTERNE ADVIESINSTANTIES:

6. Project-MER

Rekening houdende met de aard en de omvang van het project, de ruimtelijke context en relatie tot zijn
omgeving, waarbij geen aanzienlijke effecten op kwetsbare gebieden te verwachten zijn, kan
geconcludeerd worden dat er ten gevolge van het project geen aanzienlijke milieugevolgen te verwachten
zijn.

7. Inhoudelijke beoordeling van het dossier door het college van burgemeester en schepenen
Planologische toets

De aanvraag is gelegen in woongebied volgens het gewestplan Hasselt-Genk {K.B. 03.04.1979). De percelen
deel uitmakend van de aanvraag (inclusief lot 3} liggen tevens in woonuitbreidingsgebied volgens het
gewestplan.

Het gewestplan is aan de voorzijde verfijnd doormiddel van het RUP Zelem, waarin de nieuw gevormde
bouwloten liggen. De achterliggende grond, gelegen in woonuitbreidingsgebied is tevens herbestemd door
middel van het RUP Z ON1 WUS6.

Het RUP Zelem bestemd de nieuwe loten als “Artikel 1: zone voor wonen”.

Binnen deze zone is de hoofdbestemming wonen. Diensten en vrije beroepen zijn als nevenbesteming
toegestaan onder voorwaarden. Binnen de zone kunnen eengezinswoningen in halfopen bebouwing
worden gerealiseerd. Bij het verkavelen van gronden wordt de perceelsbreedte afgestemd op de omgeving,
ten aanzien van de vrijliggende zijdelingse perceelsgrens wordt een breedte van minimum 3m bewaard.

De minimale perceelsbreedte van nieuw te creéren loten voor halfopen bebouwing bedraagt 11m.

Er zijn maximaal 2 bouwlagen toegelaten. De kroonlijsthoogte bedraagt max. 6,5m. Het hooste punt van
het gebouw ligt op max. 12m. De dakvorm is vrij te bepalen. De bouwdiepte op het gelijkvioers is max 17m,
op de verdieping is deze beperkt tot 12m.

De bouwlijn van nieuw op te richten gebouwen dient rekening te houden met de bouwlijn van gebouwen
op de aanpalende percelen.

[...] zie voorschriften RUP Zelem, raadpleegbaar op het DSI-platform:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/raadplegen-van-de-data-en-documenten-op-het-dsi-platform

Wegenis

De aanvraag is gelegen aan een gemeenteweg, de Breedvenstraat. Deze weg voldoet aan de vereisten van
de minimale weguitrusting.

Een voldoende uitgeruste weg is ten minste met duurzame materialen verhard en voorzien van een
elektriciteitsnet. De Vlaamse Regering heeft bepaald in welke gevallen, en onder welke voorwaarden, gelet
op de plaatselijke toestand, van deze minimale uitrusting kan worden afgeweken. Een voldoende
uitgeruste weg voldoet voorts aan de uitrustingsvoorwaarden die worden gesteld in stedenbouwkundige
voorschriften of vereist worden door de plaatselijke toestand, daaronder begrepen de voorzieningen die in
de gemeente voorhanden zijn en het ruimtelijk beleid van de gemeente.



Watertoets

Het perceel is niet geselecteerd op de advieskaart, noch wordt bij het doorlopen van de watertoets een
adviesvereiste van de waterbeheerder vooropgesteld. De ontwerper verantwoordt deze
vergunningsaanvraag in zijn context:

De aanvraag betreft een nieuwe verkaveling zonder aanleg van wegenis of verhardingen. Louter ten
gevolge van deze aanvraag zal er geen bijkomende afstroom van hemelwater gebeuren.

In latere fase, na het bekomen van een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen,
worden er verharde oppervlakie en overdekte constructies gepland, met afvoer van hemelwater. De
woningen dienen te voldoen aan de gewestelijke verordening inzake hemelwater. Het principe van
hergebruik, infiltratie, bufferen en vertraagd afvoeren zal gerespecteerd worden. Hierdoor zal reeds een
groot deel van het afstiromend hemelwater opgevangen en gebufferd worden op eigen terrein. Het
afvalwater dient volledig gescheiden afgevoerd te worden van het hemelwater, {en minste tot aan de
rooilijn indien de wegenis nog niet voorzien is van gescheiden riolering. Hierdoor is vervuiling van het
afstromend hemelwater zéér beperkt.

Bijkomend dienen de tuinverhardingen zo veel mogelijk waterdoorlatend uitgevoerd te worden (met
uitzondering van het terras) en dienen deze tot een minimum beperkt te blijven.

De voorziene bouwloten zijn niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied {enkel het achterliggende lot
buiten de verkaveling, waar geen wijziging zal gebeuren aan het water bufferend vermogen), hierdoor zijn
er geen emissies te verwachten naar het watersysteem ten gevolge van overstromingen.

Bronbemaling kan noodzakelijk zijn gedurende de bouw van de woningen, athankelijk van de aan te vragen
bouwvergunning van de individuele woning en de grondwaterstand. Op het moment van de bouwaanvraag
dient de eventuele invioed verder onderzocht te worden. Aangezien de bestemming van het project
ééngezinswoningen betreft, zal deze bemaling, indien ze nodig is, slechts een korte periode geplaatst
moeten worden, waardoor de effecten op het watersysteem niet aanzienlijk zullen zijn.

Mer-screening

Rekening houdende met de aard en de omvang van het project, de ruimtelijke context en relatie tot zijn
omgeving, waarbij geen aanzienlijke effecten op kwetsbare gebieden te verwachten zijn, kan
geconcludeerd worden dat er ten gevolge van het project geen aanzienlijke milieugevolgen te verwachten
zijn.

Natuurtoets

De aanvraag werd voor advies voorgelegd aan het Agentschap voor Natuur en Bos, welke een
voorwaardelijk gunstig advies afleverde:

Het inheems loofbos, aangeduid op het inplantingsplan, dient integraal behouden te blijven. Bijkomende
kappingen in deze zone kunnen maar uitgevoerd worden mits machtiging door het Agentschop voor Natuur
en Bos. Het is evenmin toegelaten in deze zone constructies op te richten of ingrijpende wijzigingen van de
bodem, de strooisel-, kruid- of boomlaag uit te voeren. Bijkomende ontbossing in de op het verkavelingsplan
aangeduide groene ruimtes is slechts mogelijk na het wijzigen van de verkavelingsvergunning. Wij hebben
geen problemen met het verwijderen van de coniferenhaag.

De aanvraag is niet gelegen in een speciale beschermingszone. De nieuwe bouwloten zijn evenmin
gekarieerd op de biologische waarderingskaart vermits ze als tuin in gebruik zijn. Het achterliggende bos
werd wel gekarteerd.

De geplande ontwikkeling zal weinig tot geen impact genereren op de omliggende natuurwaarden.



Erfgoed-/archeologietoets

De aanvraag betreft geen beschermd monument, een beschermd dorpsgezicht of een beschermd
landschap.
Het element komt niet voor op de inventaris onroerend erfgoed.

De opperviakie van het perceel is kieiner dan 3.000m? waardoor er geen archeologienota moest worden
toegevoegd aan de aanvraag.

Mobiliteit (transport en verkeersveiligheid)

Op elk bouwlot wordt minstens één parkeergelegenheid voorzien. Op deze manier wordt er weinig of geen
parkeeroverlast naar het openbaar domein verlegd.

De dorpskern van Zelem ligt op + 1,7km van het voorgestelde project, de dorpskern van Linkhout op *
1,5km.

De autosnelweg E314 is eenvoudig te bereiken via de op- en afrit 25 te Halen op + 5km.

Gezien de beperkte omvang van het project wordt er geen impact op de mobiliteit verwacht.

Toegankelijkheidstoets
De gewestelijke stedenbouwkundige verordening 'Toegankelijkheid' van 1 maart 2010, en latere
wijzigingen, is niet van toepassing.

Decreet grond- en pandenbeleid
het decreet Grond- en Pandenbeleid is niet van toepassing op deze aanvraag.

Scheidingsmuren

De ganvraag beoogt het verkavelen van een perceel waarbij twee nieuwe bebouwbare loten ontstaan in
functie van halfopen bebouwing. In de aanvraag wordt geen specifieke uitspraak gedaan over de eventuele
mandeligheid van de nieuw op te richten scheimuren.

Goede ruimtelijke ordening

Goede ruimtelijke ordening

Volgens art. 1.1.4 van de VCRO is de goede ruimtelijke ordening gericht op een duurzame ruimtelijke
ontwikkeling waarbij de ruimte beheerd wordt ten behoeve van de huidige generatie, zonder dat de
behoeften van de toekomstige generaties in het gedrang gebracht worden. Daarbij worden de ruimtelijke
behoeften van de verschillende maatschappelijke activiteiten gelijktijdig tegen elkaar afgewogen. Er wordt
rekening gehouden met de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het leefmilieu en de culturele,
economische, esthetische en sociale gevolgen. Op deze manier wordt gestreefd naar ruimtelijke kwaliteit.
De beoordeling houdt rekening met de volgende criteria als uitvoering van artikel 4.3.1 van de VCRO:



Functionele inpasbaarheid

De aanvraag stemt overeen met de van toepassing zijnde bestemmingsvoorschriften van het gewestplan en
het RUP Zelem. Het betreft een verkaveling met het oog op het realiseren van kavels voor
eengezinswoningen in halfopen bouwverband. Deze nieuwe ontwikkeling wordt voorzien in een bestaande
woonstraat.

Mobiliteitsimpact

De aanvraag creéert de mogelijkheid de straatwand van de Breedvenstraat te vervolledigen met twee
eengezinswoningen. Op de betreffende percelen is voldoende ruimte om te parkeren op eigen terrein.
Uitgevend op de voorliggende openbare weg worden bijkomend twee uitritten voorzien. Deze zuilen
gesitueerd worden in de nabijheid van een kruising.

De imapct van de bijkomende vervoersbewegingen ontstaan door deze nieuwe verkaveling zal eerder
beperkt zijn en nauwelijks waarneembaar zijn op het bestaande wegennet.

Schaal,ruimtegebruik en bouwdichtheid

in de verkaveling worden twee bijkomende bebouwbare loten gevormd, welke overeenkomen met een
gangbare ontwikkeling van deze omgeving. De berekening van de woningdichtheid komt uit op ongeveer
21 woningen per hectare. Deze dient genuanceerd te worden vermits de gangbare kaveldiepte hier niet
integraal wordt overgenomen omwille van het behoud van het achterliggende bos in een
overstromingsgevoelig gebied. Deze achterliggende grond komt door dit voorstel niet in aanmerking voor
een harde ontwikkeling en behoudt zijn groen karakter.

Bodemreliéf

Het terrein helt licht af naar de achterzijde van het terrein. Een beperkte herziening van het maaiveld is
mogelijk na de vergunningveriening van de te bouwen woningen. Met deze aanvraag is er niet onmiddellijk
een wijziging van het reliéf mogelijk.

Visueel-vormelijke elementen en cultuurhistorische aspecten
Op het terrein komen geen specifieke (visueel/cultuurhistorisch/..} te behouden elementen voor.

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is met de regelgeving inzake
ruimtelijke ordening, dat het voorgestelde bestaanbaar is met de goede ruimtelijke ordening en past in zijn
onmiddellijke omgeving mits het naleven van de voorwaarden.

Resultaten openbaar onderzoek
Tijdens de duur van het openbaar onderzoek werden er geen bezwaarschriften ingediend. Het college van

burgemeester en schepenen diende derhalve niet te beraadslagen.



Bespreking adviezen
Deze aanvraag werd geadviseerd door de adviesinstanties

e Agentschap voor Natuur en Bos, welke een voorwaardelijk gunstig advies verleende. Deze
voorwaarden worden bijgetreden.

e Fluvius, welke een voorwardelijk gunstig advies verleende. Het advies handelt over de
aansluitbaarheid op de nutsvoorzieningen {elekiriciteit en riolering) en de er aan verbonden
kosten. Deze voorwaarden worden bijgetreden.

e De Watergroep, welke een voorwaardelijk gunstig advies verleende. Deze voorwaarden worden
bijgetreden.

Besluit

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is met de regelgeving inzake
ruimtelijke ordening, dat het voorgestelde bestaanbaar is met de goede ruimtelijke ordening en past in zijn
onmiddellijke omgeving mits het naleven van de voorwaarden.

De omgevingsvergunning wordt verleend.

Voorwaarden
Lot 3 wordt uit de verkaveling gesloten wegens reeds ontwikkeld en het te behouden bos.

De voorwaarden van de adviesinstanties {Agentschap voor Natuur en Bos, Fluvius, De Watergroep) dienen
gevolgd te worden.

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het advies van de omgevingsambtenaar en
maakt dit zich eigen.

BESLUIT IN ZITTING VAN 29 APRIL 2024

1) De aanvraag ingediend door de heer Thibaut Orens, wordt voorwaardelijk vergund.

2) Volgende voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:
Lot 3 wordt uit de verkaveling gesloten wegens reeds ontwikkeld en het te behouden bos.

De voorwaarden van de adviesinstanties (Agentschap voor Natuur en Bos, Fluvius, De Watergroep) dienen
gevolgd te worden.

Verval van de omgevingsvergunning — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Artikel 102. § 1. Fen omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden woarbij geen nieuwe wegen
worden aangelegd of het tracé van hestoonde gemeentewegen niel moet worden gewijzigd, verbreed of

opgeheven, vervolt van rechtswege ols:

1% binnen sen termijn van Vijf joor na de afgifte von de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaon



tot registratie von de verkoop, de verhuring voor meer don negen joor of de vestiging van erfpocht of

opstalrecht ten aonzien von ten minste één derde van de kovels;

2% birmen een termijn van ten joor no de ofgifte von de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegoon
tot dergelifke registrotie ten gonzien van ten minste twee derde van de kovels.

Voor de toepassing von het eerste fid:

wordt met verkoop ge ;z%!fgazefe;f de nolotenschapsverdeling en de schenking, met dien versionde dot
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1
slechts ’é kavel per deslgenoot of begunstigde

#

in nonmerking komt;

2% kot de verkoop, de Wff?us ing voor meer don negen joor, of de vestiging van erfoochi of opstafrecht van

eef niet in oanmerking;
3° kot glleen de huur Q"M:’ erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aonmerking.

de verkgveling in haor ge

VYoor de toepassing van het eerste lid wordt tiidige bebouwing door de verkaveluor conform de

or;’;gea;;'ngsym'g;zzim;;?g voor het verkavelen von gronden, met verkoop gelijkgesteld.

segen worden aongelegd of

4 2. Fen omgevingsvergunning veor het verkovelen van gronden waarbij nieuwe w
waoarbif het trocé von bcxmaf e gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt von
rechtswege ols:

1° binnen een termijn van vijf joor no de ofgifte van de definitieve {};?;q()vmwwmcfwmr‘a niet is overgegoon
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2% binnen een termifn von tien juor no de afgifte van de cs’ is overgeguon

tot registrotie von de in poragroof 1 vermelde rechitshondelingen ten aonzien van Yen minste $8n derde van

de kovels;

ifte van de definitieve omgevingsvergunning riet is

3° binnen terrnin von vijtien joor no de of:

overgeguen tof registratie van de in porogroof 1 vermelde rechitshoandelingen ten vonzien van ten minsie

= v de kovels,
Voor de toepossing van hel eerste lid wordt tidige bebouwing door de verkoveloor conform de
asmgevingsvergunning voor het verkovelen van g,zf{;mizfﬁ et verkoop gelifkgesteld,

§ 3. Als de omgevingsvergunning voor het verkovelen von gronden uitdrukkelifk melding ﬂma;f'cz van de

zm;sdzlﬁi snde fasen von het verkavelingsproject, worden de termijnen von verval, vermeld in de parografen 1
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deze  omaevingsvergunning  heeft toegestoon  of  stedenbouwkundige  of  bouwvergunningen  of

stedenbouwkundige ottesten heeft verleend in zoverre deze door de hogere overheid of de rechier niet



onrect g werden bevonden.

§ 6. D2 Vinomse Regering kan maootregelen treffen oangoonde de kennisgeving von het vervol von

bl e

rechtswege.

Artikel 103. De termijnen van vijf, tien of vijftien joor, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolony een
heroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning conhongig is bij de Rood voor Vergunningsbetwistingen,
overeenkomstig hoofdstuk 8, behoudens als de verkaveling in strijd is met een voor de datum von de
definitieve uitspraok van de Road von krocht geworden ruirmteliik uitvoeringsplan. In dot loatste geval bliffi
het eventuele recht op plonschodevergoeding desolniettermin behouden.

De termiinen van vijf, tien of vijftien joor, vermeld in

{102, worde tijdens het uitvoer

1 VO

de archeclogische opgraving, omschreven in de bekrochtigde oreheologienota oversenkomstig artikel 5.4.8
van het Onroerenderfooeddecreet von 12 juli 2013 en in de bekrochtigde nota overeenkomsti artikel 5.4.16
van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maoximumtermiin van een joor vonof de

guanvangsdotum van de archeologische opgraving.

De termijnen van vijf, tien of vijftien joor, vermeld in artikel 102, worden geschorst tijdens het uitvoeren van
de hodernsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waorvoor de OVAM overeenkomstig ortikel 50, §
3

1, von het Bodemdecreet von 27 oktober 2006 een conformiteitsoitest heeft ofgeleverd, met een
maximumtermiin van diie jaor vanaf de oonvongsdatum von de bodermsoneringswerken.

De termijnen von vijf, tien of viiftien joar, vermeld in ortikel 102, worden geschorst zolang een bekrachiigd
stokingshevel, zoats vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, he

i7if niet wordt opgeheven bij sen in krocht

van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt von rechiswege wonneer geen opheffing van het

g v {aan hinnel van twee joor vanaf de

bekruchtiging von het stokingshevel,

Artikel 99. & 1. De omgevingsvergunning vervolt van rechiswege in elk van de volgende gevollen:
o b - pe - ped o7

1°uls de verwezenlijking van de verqunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestort binnen de tw

Joor ne het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

2% als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige hondefingen meer dan drie opeenvolgende joren
wordt onderbroken;

3° afs de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf joor no het verlenen van de definitieve
omgevingsvergunning,;

4° uls de exploitatie van de vergunde activiteit of intichting niet binnen vijf joar na het verlenen van de
definitieve omgevingsvergunning ganvangt;

5°als de kleinhondelsactiviteiten riet hinnen viif juor no het verlenen von de definilieve amgevingsvergunning

aonvangen.

De termijn, vermeld in het eerste Jid, 1° kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode
von twee joor verlengd worden ols hij santoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is von een vreemde
oorzrauk die hem niet kon worden toegerekend. De vergunninghouder dient de oanvroog van de verlenging,

op stroffe van vervol, met een beveiligde zending en minstens diie moanden véor het versirijken von de



corspronkelijke vervaltermijn van twee joar in bij de overheid die de vergunning heeft verleend. Die overheid
welgert de aonvroog van de verlenging olleen ols!

1% er geen sproke is van een vreemde corzaok die niet von de vergunninghouder kon worden toegerekend,
2° de aongevraagde en vergunde hondelingen strifdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige

voorschr *jé 26 c;; Ver fxuvvuﬁc?ssf’&(‘fﬁéi?f’f ten.
De overheid bezorgt hoor besiissing uiterlijic de dag von het verstrifken von de oorspronkefi] f'( vervaliermiin

voan twee joor. Bij ontstenienis van een beslissing wordi de verlenging geochy te zijr keurd. Als de

verlenging wordt goedgekeurd, worden de termijnen, vermeld jn het eerste fid, 4 c)fﬂ% et twee joar
verfengd,

Afs { wmilng vitdrukkelifk melding moakt von de verschillende fusen van het bouwproject,
worden de termijnen van twes, drie of vijf joar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fose. Voor de tweede

;

fuse en de volgende fusen worden de termijnen von vervol bijgevoly gerekend vonaf de aonvangsdotum van

de fose in kwestie.

& 2. De omgevingsvergunning voor de exploitetie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van
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2% als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brond of oniploffing veroorzaaki ten gevolge van de
exploitotie;

3%als de exploitatie op viijwillige basis valledig en definitief wordt stopgezet overeenkorstig de voorwoarden

ofs, vermeld in het decreet von 9 moart 2001 tot regeling von de vrijwillige, volledige en definitieve

van de productie van alle dierlijke mesi, ofkomstig von een of meerdere diersoorten, en de
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% 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren von kieinhondefsactiviteiten vervalt van

echiswege ols

412

de kleinhondelsactiviteiten meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken.,

§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wilzigen van de vegetatie vervalt van rechiswege ofs het wijzigen

viin de vegetuife niet binnen twee Jour no het verlenen von de definitieve omgevingsvergunning oonvangt

. vervalt

3. Als de gevallen, vermeld in porogrocf 1, betrekking hebben op een gede
tey,
afgewerkt ols het, In voorkomend geval no de sloping von de niet-afgewerkie gedeelten, kan worden
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dfs omgevingsvergunning alleen voor het niet »egf;ww:ws ¢ van een bouwproject. Fen geo

beschouwd ols een ofronderiijke constrictie die voldonet aon de bhouwfysische vereisten.

sevallen, verimeld in porogre

de ingedeelde inrichiing of cctiviteil, vervalt de omgevis
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Artikel 100. De omgevingsvergunning hlijft onverkort geldin ols de exploftotie von sen ingedeeide inrichii

of octiviteit van een project door een wijziging von de indelingslijst von klasse 1 noor kiasse 7 overgoot of



oimgekeerd,

In geval de exploitatie von een ingedeelde inrichting of octiviteit van een project door een wijziging van de
indelingslijst van klasse 1 of 2 noar klusse 3 overguot, geldt de vergunning als cktename en blijven de

biizondere voory

wrelen gelden,
g

Artikel 101. De fé’fﬁ?i!f?{’f} van twee, drie of viif joar, vermeld in artikel 93, in voorkomend gevol verlengd

conform artikel 99, § 1 worden geschorst zolong een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning
aanhongia is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de
vergunde hondelingen in stifjd ziin met een véor de definitieve vitsprook van de Rood von kracht geworden
ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat foatste gevol blifft het eventuele recht op plonschadevergoeding

desaolnjettemin behotiden,

De termijnen van twee, drie of viif jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel
99 6 1, worden geschorst tijdens het uitvoeren von de archeologische opgraving, omschreven in de
bekrachtigde orcheclogienota overeenkomstig artikel 5.4.8 von het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli
2013 en in de hekrochtigde noto overeenkomstig artikel 5.4.16 von het Onrosrenderfgoeddecreet van 12 juli
2013, met een maximumtermijn van een jaor vanof de aonvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen von twee, drie of vijf joor, vermeld in artikel 99, in voorkomend gevol verlengd conform artikel
99, & 1, worden geschorst tidens het uitvoeren von de bodemsaneringswerken von  een
hodernsoneringsproject waorvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, von het Bodemndecreet von 27
gktober 2006 een conformiteitsatiest heeft afueleverd, met een muximumtermijn van drie joor vonaf de
aqonvangsdatum van de bodemsonerinigswerken.

De termijinen van twee, 2ngd conform artikel

> of vijf }mgw VOFITIe

99, § 1, worden geschorst zolong een bekrochtigd wzxm(gsfswsi rogis vermeld in titel Vi von de VCRO, niet
wordt imem;«ken hetzii niet wordt opagheven hii een in kracht van gewiisde gegane beslissing. De schorsing
eindigr von rechtswege wanneer geen opheffing van her stakingshevel wordt gevorderd of geen intrekking

wordt gedoon binnen een termijn van twee joar vanaf de bekrochtiging von het stokingsbevel,
Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Visomse Regering of de gewestelijke omgevingsombtenaor ziin bevoegd in laotste
administrotieve nanfeg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen von de deputatie in
eerste administratieve aoanleg

De Viaumse Regering hepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het heroep kan

eslissen,

Ty

De deputatie is voor hoar ambtsgebied bevoegd in loatste administratieve gonleg voor beroepen tegen
uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen von het college von burgemeester en schepenen in eersie
odministratieve oonled.



Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld dooi:
*de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitont;
2% het betrokken pubfiek;
3°de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij 7ijn ofwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstontie
éi;zfm gdvies he c,u verstrekt ’; gls gan hem ten onrechive niet om oadvies werd verzoc s‘z{,
4° het college von ofsfg@;n ester en schepenen als het tijdig advies heeft versirekt of ols het ten onrechte niet
om advies werd verzo
oy
5% de leidend ombtenoor van het Deportement Omgeving of, bij 7ijin ofwezigheid, zijn gemachtigde;

7% de feide?:zd z;zmi?;i'{?f;tz{;r ven het A{??’*}'ES{TF}{E{} innoveren en Ondernernen of bif zijn afwerighelid zijn

&

splichtit dse» deinhondelsactiviteiten omvat;

gemeachtios

8° de leide fIar Van 53%"5 ‘}»;m‘it%i
o e P i : P
germochtig d{f afs het project vergunningspi

Artikel 54, Het beroep wordt op straffe von onontvankelijkheld ingesteld binnen een termiin von dertig dogen
die ingoot:

17de dog no de datum von de betekening van de bestreden heslissing voor die personen of instanties con wie

de beslissing betekend wordt;
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agonleg stilzwiigend geweigerd wordt)
3% de dag na de eerste dug von de aonplakking von de bestreden beslissing in de overige gevolien

.

Artikel 55, Het beroep schorst de ultvoering van de bestreder de dog no de datum von de
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Vibornse Regering,

Degene die het beroep instelt, bezorgt op sty

een afschrift von het }.ffn:zepsgsfz

17 de yergunningsaoanvivger behalve




s s,

2° de deputatie als die in eerste administratieve aonleg de beslissing hee

2T genomen;
3° het colfege von hurgermeester en schepenen behalve als het zelf bet beroep instelt.

De Vioamse Regering hepoalt, eventuee! met z.gg;arzé’;n yon een gngn?‘;{;ml{ohmhm ssonctie, no

VIaOmse i% R fte £ VL

o

dere regels met
hetr ?ﬁff(m g tot de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de hewijsstukken die bij het beroep moeten
worden gevoead opdat het op ontvankelijke wijze wordt ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in ortikel 52, of de provinciale respecti

omgevingsambitenoar onderroekt het heroep op zijn ontvankelijkheld en volledigheid.

evelifk gewestelijke

Al it aolle stiddeon s vermeld in ortikel 56

rin gevoegd, kon de hevoegde overheid

3

of de provinciole respectievelijk gewestelijke omgevingsombtenaar of de door hem gemochtigde de
heroepsindiener per heveiligde zending vrogen om hinnen een termijn van veertien dagen die ingoat de dag
na de verrending van het vervolledigingsverzoek, de onthrekende gegevens of documenten aon het beroep

toe fe voegen.

Als de beroepsindiener nalaot de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het

twesde fid, oon het }*pgnﬁn toe te voegen, wWorn it het # beroep als om chouared,

iledig be

Artikel 57/1. Beroepen inzoke omgevingsvergunningen die uitstuitend kleinhandelsactiviteiten omvaotten en
die louter gebuseerd zijn op economische criteric in functie von economische doelstellingen, zijn
onontvankelijk,

Artikel 58. Het resultoat van het onderzoek, vermeld in ortikel 57, wordt aon de beroepsindiener binnen een

termijn van dertig dagen die ingoot de dog no de dotum van de verzending van het beroepschrift per

14464 ~

iligde zending meegedeeld.

De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft von rechiswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot
gevolg. De beslissing wordt ter kennis gebracht van:

“de beroepsindiener;

> de verqusmirzqsam vroger;
2% de deputotie als die in esrste administratieve aonleg de heslissing heeft genomen;

4° het college van burgemeester en schepenen.

Beroepsmogelijkheden — regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning

Het heroepschrift bevot op stroffe van onontvankelijkheid:
1° de noom, de hoedanigheid en het odres van de beroepsindiener;
2% de iden n{gz itie von de hestreden f}f)cimsmn en von het onroerend goed, de mr:ais::szg {3}5 oy

lojtatie die het

voorwerp uitmaokt ven die beslissing;
3°afs het berpep wordt ingesteld door een lid von het betrokken publiek:
a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of
woarschijndiflc ondervindt;



£, £

b} B} het belong dat hij heefr bij de besluitvorming over de ofgifte of bijstelling von een

;oH k 1 7 () 4
omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaoordern;

47 de redenen woarom het beroep wordt ingesteld,

Het beroepsdos

1%in vwn{amfmd gwa! een bewijs van betaling von de dossiertoks;
2% de overtuigingssiukken die de beroepsindiener nodig ocht;
®in voorkomend geval, een inveritaris van de overtuigingssiukken, vermeld in punt 27

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hizroon verholpen worden overeenkorn:

ortikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 april 2614,

Het beroepsdossier wordt ingediend met een onologe of een digitale zending.

£ f

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaunvrager of de overheid die in eerste
ziin voor

administratieve aanleg bevoegd is, olle heschikbore informatie en documenten opvrogen die nut
het dossier.
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e bergepsindiener ge

worder,

Als de vergunningsaonvroger gehoord wil worden, brengt hif het bevoegde bestuur danrvon vitdrukkelijk op

- een ;jw«szdcf rzending uiterlik vifftien dagen nodot hij een afschrift van het beroepschrift ols

kel 56 van het decreet von 25 april 2034, heeft ontvangen, op vooryaarde dot hij niet de

de hoogte s

vermeld in arti

beroepsindiener is.

Beroepsmogelijkheden - regeling “wegenberoep” (het Decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen)

Artikel 31/1. §1. Tegen het besluit van de gerneenteraod over de sonley, wijziging, verplaotsing of ophefiir
von  een gemeenfeweg kon in het koder wvon een schorsend z;?(;,%f?m!stf{}?f@f beroep  tegen {2’?

vergunningsbeslissing een georganiseerd odm ;%?”ﬁ;é;ffj heroep worden ingesteld bij de Vicomse Regering
door de personen of instonties, vermeld in artikel 53, De vereiste, vermeld in ortikel 53, tweede lid, is ook van

toepassing op het beroep tegen het bestult van de gemeenterood.

Het heroep leidt tot de ve:’n;’ei‘fqitz{“ van het be

tot de ufwilzing van het beroep op grond von

de onontvankelifkheld of de ongegrondheid ervon,

{

adding ingediend bij de Vioamse

de datum von de k Hie personen of instonties oon wie

de beslissing betekend wa;‘di‘;

evingsvergunning in ¢

2% de dag no het verst

vanfeg stibzwijgend gewelger a" Wor dt;



3%de dog no de eerste dag von de oonplokking von de bestreden beslissing in de overige gevollen.
De indiener van het beroep bezorgt op siraffe von onontvankelijkheid gelifktijdig met de bevelligde zending

van het heroep gon de Vioomse Regering, een afschrift van het beroepsc ! fz‘ et een beveiligde zending avn
het college van burgemeester en schepenen en aan de bevoegde beroepsinstantie, verineld in artikel 52.

& 4. Het college von burgemeester en schepenen bezorgt het volledige dossier of een ofschrift doorvan

onmiddellijik no de ontvongst von het ofschri

ift van het beroepschrifi, aon het Departement Mobilitelt en

Openbore Werken.

§ 4. De Vlaomse Regering neemt een beslissing over het beroep binnen een termifn van negentiyg dagen, die
inguot de dog no de entvongst von het dossier, vermeld in poaragraaf 3. Die termijn is een termijn van orde,
Y & ’ f ¢ Iy '}

De Vioomse Regering brengt de indiener von het hercepschrift, de bevoegde overheld en de gemeenie
onmiddellifk op de hoogte von hoar beslissing.

& 5. Het besluit von de gemeenterood over de aunleg, wiiziging, verploatsing of opheffing von een
gemeentewed kan olleen worden vernfetigd:

®wegens strijdigheid met het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen;
27 wegens strijdigheid met de doelsteflingen en principes, vermeld in grtikel 3 en 4 von het decreet von 3 el
2019 houdende de gemeentewegen, en in voorkomend gevol het gemeentelijk beleidskoder en
{YjW?{]iz’?(}%’{Gd or, vermeld in artikel 6 von hetzelfde decreet;

3w

naleving von een substonti

vormver

INVDR: Ingevolge het delegatiebestuit (BW? 25/7/2014) is de minister, bevoegd voor Mobiliteit en Openbore

5 4,

Werken, bevoegd voor dit “wegenberoep”. Dit beroep kan niet digitaal worden ingesteld))
Mededeling

spens kupnen worden f)ij!‘lf’)i‘f{}'l‘ffs” in een (zf meer hestonden, Die bestonden kunnen zich hevinden

L2848 ASLLITTATTTE, LA (Lo

De
bif de gemeente, woor u de canvroog hebt ingediend, bij de provinde, en ook bif de Vieemse odministratie,

bevoegd voor de omaevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling von uw dossler. Ze kunnen
ook gebruikt worden voor het opmuoken van statistieken en voor wetenschoppelifke doeleinden. U hebt het

recht om uw gegevens in deze bestanden in te kifken en 7o nodig de verbetering ervan aon Le viagen,




INSTRUCTIES TOT AANPLAKKING

Op 29 april 2024 werd een beslissing genomen over uw aanvraag.
Hierbij vindt u:

e Het beslissingsformulier en eventuele bijlagen. Wij raden u aan dit formulier nauwgezet te lezen
zodat u goed op de hoogte bent van welke rechten de vergunning verleent en welke voorwaarden
er aan verbonden zijn.

e Het besluit ter bekendmaking van de omgevingsvergunning.

Welke stappen moet u nog ondernemen?

1. Bekendmaking vergunning

e Het bijgevoegde en ondertekende formulier met als titel ‘bekendmaking beslissing
omgevingsvergunning' dient u aan te plakken.

e Dit formulier geeft aan dat de vergunning verleend is. U dient het gedurende een periode van 30
dagen onafgebroken en duidelijk zichtbaar aan te plakken op de plaats waarop de
vergunningsaanvraag betrekking heeft.

e Dit dient te gebeuren binnen 10 kalenderdagen na ontvangst van de beslissing. U hebt er zelf
belang bij dit tijdig te doen, omdat anders de termijn om beroep in te dienen tegen uw
vergunning niet van start gaat.

2.  Melden van de aanplakking via het omgevingsloket

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van de aanplakking van het besluit ter
bekendmaking van de omgevingsvergunning. U dient deze melding door te geven via het omgevingsloket.

3. Melden van begin en einde van de werken via het omgevingsloket.

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van het begin en einde van de werken. U dient deze
melding door te geven via het omgevingsloket.

Wanneer mag u gebruik maken van de vergunning?
U mag pas een vergunning beginnen uitvoeren als u niet binnen 35 dagen, te rekenen vanaf de dag van
aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep.

WMeer informatie nodig?
indien u meer informatie wenst, kan u contact opnemen met de dienst omgeving van de gemeente.
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We kunnen een voorwaardelijk gunstig advies geven, op voorwaarde dat voldaan wordt aan de hierna
volgende opmerkingen en aan de gewestelijke en/of provinciale stedenbouwkundige verordeningen inzake
hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater die in uw gemeente van kracht zijn.

1. Algemene bepalingen voor riclering en waterafvoer

De aanvrager dient het Algemeen Waterverkoopreglement, de aanvuliende voorwaarden en de aanvullende
technische voorschriften van Fluvius na te leven,

De aanvrager dient ook de voorwaarden zoals bepaald in afdeling 6.2.2. van Viarem |l voor de afvoer van
hemel- en afvalwater na te leven.

De aanvrager staat in voor de plaatsing van de privériolering voor het bouwproject en is verplicht deze uit te
voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake. Zo dient hij onder meer te voldoen aan de Gewestelijke
Stedenbouwkundige Verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater (GSV ‘hemelwater’) van 5/07/2013.

Als voor het bouwproject een aansluiting op het openbaar rioleringsstelsel noodzakelijk is, dient de aanvrager
zo snel mogelijk na het bekomen van de bouwvergunning een aanvraag tot aansiuiting op het openbaar
rioleringsstelsel aan te vragen. Dit kan online via fuvius i
Van zodra de aansluitputjes (1 DWA- & 1 RWA-putje) geplaatst zijn, is de effectieve plaats en diepte van de
aansluiting gekend. De privéwaterafvoer dient hierop afgestemd te worden. Alle maatregelen die de aanvrager
dient te nemen tot het aanpassen van de privéwaterafvoer om te kunnen aansluiten, als niet aan deze
voorwaarden voldaan wordt, zijn ten laste van de aanvrager.

Alleen Fluvius of een door ons aangestelde uitvoerder zorgt voor de realisatie van het gedeelte van de
aansiuiting op het openbaar domein tot aan de perceelsgrens van het privédomein.

Als de privériolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd uitgevoerd, zelfs als dit
niet expliciet door de stedenbouwkundige vergunning werd opgelegd, behoudt Fluvius zich het recht voor om
dit perceel niet aan te sluiten op het openbaar rioleringsstelsel,

Als de bouwplannen en meer specifiek het rioleringsplan niet in overeenstemming zijn met deze voorschriften,
hebben deze voorschriften voorrang.

We raden aan om:

- Geen sifonputjes te plaatsen op de vuilwaterafvoerleiding{en) aangezien deze putjes vaak verstoppen enin
principe alle waterafvoeren in de woning een waterslot/sifon hebben.

— Het opgeslagen water van de hemelwaterput optimaal te gebruiken voor eventueel het spoelen van de
toiletten, een buitenkraan voor het wassen van de auto, het besproeien van de tuin, ... en eventueel voor
de wasmachine,

— Een terugslagklep te plaatsen op de overloop van de hemelwaterput om terugstuwing vanuit de riolering
te vermijden.

—  Een ontluchting te voorzien op het private vuilwaterafvoerstelsel, eventueel via een ontluchtingspijp door
het dak.

~ Het is niet toegestaan om drainageleidingen aan te sluiten op de openbare riolering. Overeenkomstig de
milieuwetgeving dient dit op eigen terrein te worden geinfiltreerd.

Fluvius System Operator cvba  Fluvius System Operator cvba | Trichtecheideweg 8, 3500 Hasselt { www fluvius.be
optredend in naam en voor rekering  Maatschappelijke zetel: Bn i rweg 199, 5050 Melte | Fluvius is op 1 juli 2018 ontstaar uit de fusie var de rethedrijver
1 [3 van uw netbeheerder Eardis er Infrax | 7078 35 35 34 | BTW 0477 445 084 | RPR Gerl, slfdelivg Gerl | IBAN BEL7 0310 1713 9124
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2. Specifieke opmerkingen op het dossier

Bestaande Gracht naastlot 1

De bestaande (ingebuisde) gracht naast het perceel (Lot 1) mag niet overbouwd worden, deze gacht is
noodzakelijk voor de afwatering, en moet te allen tijde in dienst gehouden worden, de toegang tot de gracht
moet vrij blijven voor onderhoud.

Indien er een overloop van het hemelwater nodig is, dient deze van Lot 1 maximaal op de gracht aangesloten
te worden.

Ondiepe riclering

De bestaande straatriolering ligt ondiep. De diepte van het private rioolstelsel dient hier dan ook op aangepast
te worden. De mogelijke diepte van aansluiting is dan ook pas gekend na plaatsing van het huisaansiuitputje
door Fluvius. Deze aanvraag voor de rioolaansiuiting dient best zo vroeg mogelijk te gebeuren nog voor de start
van de grondwerken voor de respectievelijke gebouwen.

Bij de bouwwerken dient er op gelet te worden dat de riolering langs de straat door het werfverkeer niet

overbelast wordt. Er dienen zo nodig rijplaten voorzien te worden boven de riolering om deze niet te
beschadigen.

Flusius Systes Opsrator odba optredend in naam en voor Fekening van aw natheheerder,



Septische put

Volgens het definitief zoneringsplan ligt de woning in collectief te optimaliseren buitengebied. In deze zone
wordt op termijn wel een collectieve zuivering van het afvalwater {via riolering) voorzien. De timing voor deze
werken moet nog worden vastgelegd.

In afwachting van deze collectieve afvalwaterzuivering moet het afvalwater gezuiverd worden, dit kan door alle
afvalwater, zowel zwart afvalwater (toiletten} en grijs afvalwater {gootsteen, vaatwas, douche, bad, ..} aan te
sfuiten op een septische put. Het minimale putvolume voor een gezin tot vijff personen is 3.000 fiter, met 600
liter per bijkomende inwoner vanaf meer dan 5 inwoners en 450 liter per bijkomende voor eike inwoner meer
dan 10.

Septische putten {tot 50 IE) moeten in Belgié voorzien zijn van een CE-markering. Daarnaast kunnen deze ook
voorzien zijn van het vrijwillige BENOR-merk.

infiltratievoorziening

Voigens de GSV "hemelwater”, dient voor de verharding en dakopperviakte een bovengrondse
infiltratievoorziening toegepast te worden.

Het buffervolume van de infiltratievoorziening dient minimum 33 liter per vierkante meter
referentieoppervlakte te bedragen. De infiltratievoorziening mag niet dieper zijn dan 50cm. Het buffervolume
dient zich volledig tussen de bodem en het peil van de noodoverlaat te bevinden, De opperviakte van de
infiltratievoorziening dient minimaal 8% van de afwaterende opperviakte.

De eventuele noodoverfoop dient voldoende hoog voorzien te worden, en niet dieper dan 30 cm onder het
laagste deksel of aangesloten kolk, en zodanig dat de noodoverlaat zich boven de hoogste grondwaterstand
bevindt. Deze noodoverlaat dient te allen tiide inspecteerbaar en bereikbaar te zijn {bv. onder een deksel). Er
wordt enkel een aansluiting met max. diam. 160 mm als overloop van de infiltratievoorziening toegestaan. Op
de overloop van de infiltratievoorziening moet een terugslagklep staan, zodat geen water vanuit de openbare
riolering kan terugstromen in de infiltratievoorziening.

Indien een hemelwaterput gebouwd wordt dient de overloop van de hemelwaterput aangesloten te worden op
de toevoer naar de infiltratievoorziening.

3. Keuring privéwaterafvoer

Door het in voege treden van het Aigemeen Waterverkoopreglement is de keuring van de privéwaterafvoer
verplicht sinds 1 juli 2011. Elke rioleringsaansluiting op het openbaar rioleringsstelsel dient een keuring van de
privéwaterafvoer te ondergaan conform artikel 12/1, §1 van het Algemeen Waterverkoopreglement. De
keuring dient uitgevoerd te worden vior de eerste ingebruikname van de privéwaterafvoer, Enkel de door
Fluvius erkende keurders komen voor deze keuring in aanmerking {zie ¥

Fluvius System Operator cvba eptredend in naam on voir rekening van uw netbeheerder,
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