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2024/0388/ms Rep.2024/1935

EENVORMIGE EN ALGEMENE
VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE VERKOOP
OP BIDDIT.BE

HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG.

Op zestien december.

Ik ondergetekende notaris Antoine de LAME geassocieerde
notaris die zijn ambt uitoefent in de vennootschap “Jean-Pierre
BERTHET en Antoine de LAME, geassocieerde notarissen” met
zetel te 1080 Sint-Jans-Molenbeek, Francois Sebrechtslaan 61

In uitvoering van de beschikkinggen van de beslagrechter in
de Nederlandstalige rechtbank van eerste aanleg te Brussel op 10 mei
2024 en op 24 september 2024.

Zal overgaan tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden
van de online verkoop op uitvoerend onroerend beslag op biddit.be
van het hierna beschreven onroerend goed in toepassing van artikel
1582 van het Gerechtelijk Wetboek.

VOORAFGAANDE UITEENZETTING

1. Ingevolge akte van kredietopening verleden voor notaris
Christophe HOSPEL met standplaats te Montigny-le-Tilleul, op 14
juni 2021, heeft de naamloze vennootschap ING BELGIE, met zetel
te 1000 Brussel, Marnixlaan 24, met ondernemingsnummer
0403.200.393 en BTW-nummer BE0403.200.393.

Hierna "'de beslaglegger / de verzoeker™ genoemd.

Een kredietopening van tweehonderd en vijf duizend euro
(205.000,00 EUR) toegestaan aan:

Hierna "'de beslagene(n) / de verkoper(s)" genoemd.
Tot zekerheid van deze kredietopeningen werden volgende
hypothecaire inschrijvingen genomen:

2. Aangezien de beslagene in gebreke bleven de
verbintenissen uit deze kredietopeningen na te leven, werd
overeenkomstig artikel V11 147/24 Wetboek Economisch Recht een
poging ondernomen tot minnelijke schikking voor de beslagrechter,
doch op de zitting van 21 november 2023 werd een procesverbaal
van niet verzoening ondertekend.

3. Vervolgens werd hem een bevel voorafgaandelijk aan
uitvoerend onroerend beslag op het betreffende onroerend goed
betekend bij exploot van gerechtsdeurwaarder



tweede
blad

19 Januari 2024, waarbij hij werd aangemaand over te gaan
tot betaling van de erin vermelde bedragen binnen de erin vermelde
termijn, op straffe ertoe gedwongen te worden door alle
rechtsmiddelen en in het bijzonder door uitvoerend beslag op het
hierna beschreven onroerend goed .

Dit exploot werd niet overgeschreven op het kantoor
rechtszekerheid.

4. Daar dit bevel zonder gevolg bleef, werd aan de
beslagene bij exploot van gerechtsdeurwaarder

Dit exploot werd overgeschreven op het kantoor
Rechtszekerheid van Brussel 5 op 5 april 2024, onder
formaliteitnummer 51-T-05042024-033-87.

5.1. Bij beschikking van de beslagrechter bij de
Nederlandstalige rechtbank van eerste aanleg te Brussel op 10 mei
2024 werd de veiling van het in beslag genomen onroerend goed
bevolen en werd ondergetekende notaris aangesteld om over te gaan
tot de openbare verkoop van het onroerend goed en tot de
werkzaamheden van rangregeling. Deze beschikking werd bij
exploot van gerechtsdeurwaarder

, betekend op 5 augustus 2024 aan de beslagene, zonder dat
hij verzet aantekenden binnen de wettelijke termijn. De benoeming
van ondergetekende notaris is bijgevolg definitief geworden.

5.2. Bij beschikking van de beslagrechter bij de
Nederlandstalige rechtbank van eerste aanleg te Brussel op 24
september 2024 werd de aansteling van ondergetekende notaris de
LAME verlengd voor een nieuwe periode van 6 maanden met ingang
op 10 november 2024.

Deze beschikking werd bij exploot van gerechtsdeurwaarder

, zonder dat hij verzet aantekenden binnen de wettelijke
termijn. De benoeming van ondergetekende notaris is bijgevolg
definitief geworden.

6. Uit een dertigjarig hypothecair getuigschrift,
afgeleverd door het Kantoor Rechtszekerheid te Brussel 5 op 8 juli
2024 en een aanvullend hypothecair getuigschrift afgeleverd door
hetzelfde Kantoor Rechtszekerheid op 22 november 2024 , blijkt dat
het goed bezwaard is met volgende bezwarende in- en overschrijving
lastens de beslagene:

A INSCHRIJVINGEN:

- een inschrijving genomen op 13 augustus 2021, onder
formaliteitnummer 51-1-13082021-098-01, in het voordeel van de



naamloze vennootschap ING BELGIE, beslaglegger voornoemd,
tegen de beslagene voornoemd voor een bedrag van

- een hypothecaire inschrijving genomen op het kantoor
Rechtszekerheid van Brussel 5 op 6 januari 2023 onder
formaliteitnummer 51-1-06012023-001-61 in het voordeel van de
naamloze vennootschap ING BELGIE, beslaglegger voornoemd
tegen de beslage voornoemd voor een bedrag

B. BEVELEN EN BESLAGEN:

- overschrijving gedaan op 22 september 2021 onder
formaliteit  51-T-22092021-114-76 ingevolge exploot van
gerechtsdeurwaarder

houdende bevel voorafgaandelijk aan uitvoerend onroerend
beslag op het betreffende onroerend goed op verzoek van

- overschrijving gedaan op 27 oktober 2021 onder formaliteit
51-T-27102021-131-61 ingevolge exploot van gerechtsdeurwaarder

houdende uitvoerend onroerend beslag op het betreffend
onroerend op verzoek van

- overschrijving gedaan op 5 april 2024 onder
formaliteitnummer 51-T-05042024-033-87 ingevolge exploot van
gerechtsdeurwaarder

houdende uitvoerend onroerend beslag op het betreffend
onroerend op verzoek van
, beslaglegger voornoemd, gericht tegen de beslagene.

NA DEZE UITEENZETTING heb ik, notaris, de
verkoopsvoorwaarden inzake de verkoop op uitvoerend onroerend
beslag van de hierna beschreven goederen opgesteld, in toepassing
van artikel 1582 van het Gerechtelijk Wetboek.

De in- en overgeschreven schuldeisers evenals de beslagene
worden hierna ten minste een maand voor het eerste bod wordt
uitgebracht bij deurwaardersexploot aangemaand om inzage te
nemen van deze verkoopsvoorwaarden en om de
verkoopverrichtingen te volgen, tenzij zij daarvan schriftelijk
ontslag geven.

Ingevolge het door hen gegeven ontslag van betekening
zullen volgende schuldeisers niet bij deurwaardersexploot
aangemaand worden:

Indien de verkoopsvoorwaarden het voorwerp uitmaken van
bezwaren, zijn deze geschillen alleen toegelaten indien zij worden
aangebracht bij de ondergetekende notaris binnen de acht dagen na
de aanmaning. Indien dat het geval is, wordt de verkoop opgeschort
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en stelt ondergetekende notaris daarvan een proces-verbaal op dat
wordt voorgelegd aan de beslagrechter.

Indien er geen bezwaren worden geformuleerd over de
verkoopsvoorwaarden binnen voormelde termijn, zijn deze
voorwaarden definitief geworden en zal er overgegaan worden tot
het voeren van de publiciteit.

In overeenstemming met hetgeen hierboven werd bepaald zal
de openbare verkoop plaatsvinden. Na de definitieve toewijs zal
ondergetekende notaris overgaan tot de opmaak van het proces-
verbaal van rangregeling.

VERKOOPSVOORWAARDEN

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing
voor alle online verkopen;

C. De definities, waarin de gebruikte termen worden
omschreven;

D. De volmacht(en), indien opgenomen.

E. Contactgegevens van het notariskantoor: Kantoor
geassocieerde notarissen Jean-Pierre BERTHET & Antoine de
LAME te Sint-Jans-Molenbeek, Francois Sebrechtslaan, 61.

A BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN

BESCHRIJVING VAN HET GOED

GEMEENTE SINT-JANS-MOLENBEEK

Tweede afdeling

In een appartementsgebouw gelegen Héléne
Ryckmansstraat, 12, gekadastreerd volgens titel en recent uittreksel
van de kadastraal legger sectie B nummer 0264G2 P0000, met een
oppervlakte van 1 are 28 centiares :

1) Een appartement genaamd lot 1.2, bestaande volgens
titel uit:

a) in uitsluitende en exclusieve eigendom: een inkomhal, een
afzonderlijk watercloset, een woonkamer, een keuken en een
slaapkamer:

b) in_mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: de
onverdeelde negenenzeventig/duizendsten (79/1.000) van de
gemeenschappelijke delen, waarvan de grond;

c) in exclusief en privatief genot: het balkon aan de voorzijde

Gekend ten kadaster onder referte “Lot 1.2-A1/AR/ en onder
perceel identificatie 0264G2P0013.

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: 349,00 €.

2) De kelder genaamd kavel 6a, bestaande volgens titel uit:

a)_in uitsluitende en exclusieve eigendom: kelder nummer 6a
en zijn toegangsdeur;

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

De onverdeelde zeven/duizendsten (7/1.000) van de
gemeenschappelijke delen, waaronder de grond.

Gekend ten kadaster onder referte “Lot 6a-C.SS/6A/” en
onder perceel identificatie 0264G2P000L1.

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: 00,00 €.




Zoals de goederen beschreven staan in de basisakte verleden
voor notaris Carl-Eric LEGRAND te Brussel op 4 maart 2021,
overschreven op het kantoor Rechtszekerheid van Brussel 5 op 12
maart nadien onder formaliteit 51-T-12/03/2021-02918 en de
wijzigende basisakte verleden voor notaris Christophe HOSPEL te
Montigny-le-Tilleul op 13 september 2021 onder formaliteit 51-T-
24112021-14139.

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan
op basis van de beschikbare eigendomstitels en de kadastrale
gegevens, die slechts ten titel van inlichting vermeld worden.

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de goederen die
door de wet als onroerend beschouwd worden door incorporatie,
bestemming of blijvende aanhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-,
gas-, of elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met een
gelijkaardige dienstverlening toebehoren, zijn niet in de verkoop
begrepen.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

Instelprijs

De instelprijs bedraagt negentig duizend euros (90.000,00 €).

Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend euro. Dit betekent dat er
met minstens duizend euro of een veelvoud hiervan moet geboden
worden, en dat lagere biedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is
maandag 20 januari 2025 om 14.00 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is dinsdag
28 januari 2025 om 14.00 uur, onder voorbehoud van eventuele
verlengingen ingevolge de zandloper en/of een algemene storing op
het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de algemene
verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens
andersluidende instructies van ondergetekende notaris en behoudens
inhouding van het goed, ondertekend worden op het kantoor van
ondergetekende notaris op maandag 3 februari 2025 om 14.00 uur.

Bezoeken

Het goed is zonder afspraken te bezoeken:

- elke dinsdag 7 januari 2025, 14 januari 2025 en 21 januari
2025 van 12 uur 30 tot 14 uur 30;

- elke zaterdag 11 januari 2025, 18 januari 2025 en 25 januari
2025 van 11 uur 30 tot 13 uur 30.
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Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wijzigen in
het belang van de verkoop.

Publiciteit

Publiciteit zal gemaakt worden op volgende website :

- Immoweb ;

- Biddit.be ;

- NVN.be ;

Er wordt een bord geplaatst op het goed.

Opschortende voorwaarde voor het bekomen van een
financiering

Niet van toepassing.

Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

Genot - Gebruik

Het goed is vrij van gebruik.

De koper zal van het verkochte goed genieten door het in
bezit te nemen en/of de huur te innen indien verhuurd, na betaling
van de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten, in hoofdsom en
eventuele rente. De koper is persoonlijk verantwoordelijk voor alle
niet-opgeéiste roerende goederen die in het eigendom worden
aangetroffen op het ogenblik van de inbezitname.

V00r deze betaling is het de koper verboden wijzigingen aan
te brengen aan het verkochte goed of het geheel of gedeeltelijk af te
breken. Hij mag echter op eigen kosten beschermende maatregelen
nemen.

De koper is gesubrogeerd in alle rechten en verplichtingen
van de verkoper die voortvloeien uit enige bezetting die in de
verkoopsvoorwaarden is gespecificeerd.

Voorkooprecht - Voorkeurrecht

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van het niet-
uitoefenen van het (de) voorkoop- of voorkeurrecht(en) van iedere
persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij wet of bij
overeenkomst toegekend zou(den) zijn.

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats binnen de
voorwaarden en op de wijze die bij wet of overeenkomst bepaald
worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijn.

Het goed bevindt zich niet in een perimeter van
voorkooprecht.

Staat van het goed - Gebreken

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de
dag van de toewijzing bevindt, ook al voldoet het niet aan de
wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor zichtbare of
verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch recht om van de
koop af te zien, zelfs wanneer de beschrijving van het goed en de
opgave van de erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of
onvolledig is.

Grenzen - Oppervlakte



De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er
een oud of recent opmetings- of afpalingsplan opgemaakt.

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al overtrof
het een twintigste, is in het voordeel of in het nadeel van de koper,
behoudens, maar zonder waarborg, eventueel verhaal tegen de
opsteller van het plan als er één is.

Gemeenheden

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan
niet bestaan van gemeenheden.

Erfdienstbaarheden

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard
of bevoordeeld kan zijn.

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende
conventionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze die
zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor andere
erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze niet
kende.

De eigendomstitel van de verkoper vermeldt geen
erfdienstbaarheden, maar de statuten van het gebouw bevatten
erfdienstbaarheden.

Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien van
derden omwille van de schade die door exploitatiewerken aan de
grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de
aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele
schadevergoeding of indien de verkoper voordien een vergoeding
ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de staat waarin het
zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om welke reden dan
ook, meer bepaald omwille van het niet herstellen van de vergoede
schade.

Vorderingen tot vrijwaring

De koper treedt eveneens in alle rechten die de eigenaar zou
kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of architecten die
hij voor de werken of constructies aangeworven zou hebben, en meer
bepaald deze die uit artikel 1792 van het oud Burgerlijk Wetboek
voortvloeien.

Administratieve bepalingen

Algemeenheden

Ondergetekende notaris wijst de geinteresseerden op de
mogelijkheid en het nut om persoonlijk, voorafgaandelijk aan de
verkoop, alle inlichtingen in te winnen omtrent de
stedenbouwkundige situatie van de goederen bij de dienst
stedenbouw van de gemeente Sint-Jans-Molenbeek.

Geen van de werken, handelingen en wijzigingen bedoeld in
artikel 98 8 1, van het Brussels Wethoek van Ruimtelijke Ordening
(hierna  “BWRO”) mogen worden verricht, =zolang de
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stedenbouwkundige vergunning niet is verkregen of de
voorafgaande stedenbouwkundige verklaring niet gedaan is.

Stedenbouwkundige inlichtingen

De stedenbouwkundige inlichtingen afgeleverd op 8 juli
2024 door de gemeente Sint-Jans-Molenbeek overeenkomstig
artikel 275 van het BWRO, bepalen letterlijk wat volgt:

« STEDENBOUW

En réponse a votre demande de renseignements
urbanistiques réceptionnée le 08/07/2024 et déclarée compléte en
date du 08/07/2024 concernant le bien sis Rue Héléne Ryckmans
12 cadastré 21522B0264/00G002, nous avons [’honneur de vous
deélivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de
'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas ou une
demande de certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de
permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.
A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS
AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES ET
COMMUNALES QUI S°’APPLIQUENT AU BIEN :
1°) En ce qui concerne la destination :
Le bien se situe :
. Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par
arrété du Gouvernement du 2 mai 2013, en zones d'habitation, en
zone  d'intérét  culturel,  historique,  esthétique  ou
d'embellissement ;
Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont
consultables sur le portail régional de Il'urbanisme
http://urbanisme.brussels.
Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet
suivant : www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur demande, auprés
du service urbanisme de la commune.
2°) En ce gui concerne les conditions auxguelles une demande de
permis ou de certificat d’urbanisme serait soumise :

. Les prescriptions du Code Bruxellois de |’Aménagement du
Territoire (CoBAT),

. Les prescriptions du PRAS précité ;

. Le solde des superficies de bureaux et d’activités de
production de biens immatériels admissibles

(CASBA) ;

. Les prescriptions du Reglement Régional d’Urbanisme

(RRU), approuvé par I’arrété du Gouvernement du 21 novembre
2006 ;

. Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme
(RCU) ; le bien se situe dans le périmétre du RCU «Place
Communale; périmeétre et ensembles urbains (ref dossier nova
12/RCU/622241)» approuvé en date du 23/02/2017

. Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme
spécifiqgue ou zoné (RCUS ou RCUZ) suivant : RCUZ place
communale approuvé le 23 février 2017 ; Voir prescriptions :
www.molenbeek.irisnet.be/fr/fichiers/urbanisme/formulaires/urba
nisme/plansreglementaires/rcu/rcuz-place-communale




Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont
consultables sur le portail régional de Il'urbanisme
http://urbanisme.brussels.

Le périmetre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site
internet suivant : www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur
demande, auprés du service urbanisme de la commune.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle gui porterait
sur le bien : /

4°) En ce qui concerne l’existence d’un périmétre de préemption .
/

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine
relatives au bien :

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I’objet d’une
autorisation de bdtir ou d’'une construction antérieure au 1°" janvier
1932 sont considérés comme inscrits dans ['inventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine »,
des informations peuvent étre obtenues a la Région, aupres de la
Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne ’inventaire des sites d’activités inexploités
v

7°) En ce qui concerne existence d’un plan d’alignement . |

8°) Autres renseignements :

. Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a
l'inventaire de [’état du sol au sens de l'article 3, 15° de
I'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a
I'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre
pris aupres de Bruxelles-Environnement, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site internet :
www.bruxellesenvironnement.be ;

. Afin de vérifier si le bien est grevé d’une servitude pour
canalisation pour transport de produits gazeux dans le cadre de la
loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris aupres de
Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

. Le bien se situe en zone d’Espace de développement renforcé
du logement et de la rénovation ; EDRLR

. Le bien se situe dans le périmetre de la Zone de
Revitalisation Urbaine ; ZRU

. En ce qui concerne une éventuelle question de zones
inondables, nous vous invitons a prendre contact avec Bruxelles-
Environnement (IBGE) ;

. En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de
salubrité et d'équipement des logements, nous vous invitons a
prendre contact avec la DIRL ;

. En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage,
nous vous invitons a prendre contact avec Vivaqua
www.vivagua.be ;

. Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial, il y a lieu,
préalablement a toute modification de [’activité commerciale de
posséder toutes les autorisations nécessaires en fonction du type de
commerce envisagé (permis d 'urbanisme relatif a un changement
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d’utilisation ou a un changement d’activité commerciale, permis
d’environnement, attestation relative aux débits de boissons, etc).
B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A
NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D’UN
DROIT REEL QUI A L’ INTENTION DE METTRE EN VENTE
OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN
IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE
OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE
TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :
Urbanisme

N°dossier | Décision | Date Objet

décision
PU- Délivré | 07/03/1941 | la construction d'une maison
21697 et de dépendances

Permis d’urbanisme valable(s) pour autant que les travaux soient
réalisés conformément aux plans cachetés et aux conditions émises.
La description des travaux autorises et les éventuelles conditions
d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de l'autorité
délivrante (commune ou Région).

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions
d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de l'autorité
délivrante (commune ou Région).

2°) En ce qui concerne les destinations et utilisations licites de ce
bien ainsi que le nombre de logements :

Au regard des éléments administratifs a notre disposition (PU-
21697), la situation légale du bien est la suivante :

Localisation | Destination| Utilisation | Remarque
Dénomination
Immeuble de| Sous-sol Cave
rapport

Rez-de- Logement | 2

chaussée

R+1 Logement |2

R+2 Logement | 2

R+3 Logement | 2

Pour un total de 8 logements dans I’immeuble

3°) Observations complémentaires :

Apres analyse, il apparait que les menuiseries, chassis et portes ont
été modifies et ne présentent plus les divisions et les matériaux
d’origine (bois), ces travaux ont été réalisés sans autorisation, ceci
constitue une infraction.

Tout changement ultérieur de menuiseries devra mettre en ceuvre des
chassis conformes a la situation légale du bien, présentant des
divisions (imposte supérieure vitrée, chassis double ouvrant,




11

cintrage) et des matériaux identiques (bois dans le cas présent) a
ceux du permis d’urbanisme d’origine.
Nous vous rappelons que toute modification d’aspect (matériau,
couleur, cintrage, division) des chassis, vitrages, vitrines
commerciales, portes d'entrée, portes cocheres et portes de garage
nécessite un permis d 'urbanisme. Toute modification effectuée sans
permis d 'urbanisme constitue des lors une infraction.
4°) En ce qui concerne les constats d’infraction :
Le bien ne fait pas [’objet d’un constat d’infraction.
L’absence d’établissement d’un constat d’infraction ne permet pas
de présumer de |’absence d’infraction.
5°) Antennes Paraboliques :
Selon le reglement général de police coordonné adopté le
30/06/2005, Article 58, et selon l’arrété du gouvernement de la
region de Bruxelles-capitale déterminant les actes et travaux
dispensés de permis d'urbanisme, de I'avis du fonctionnaire délégue,
de la commune ou de la commission royale des monuments et des
sites ou de l'intervention d'un architecte du 13 novembre 2008.
Les propriétaires ou utilisateurs d’antennes, de paraboles et
d’enseignes lumineuses doivent constamment en controler la
parfaite stabilité.
Les antennes ne peuvent jamais étre installées en facade avant
d’immeuble ou ne peuvent pas étre visibles depuis I’espace public.
Toute antenne ou toute enseigne lumineuse ou non, qui n’est plus
utilisée, devra étre enlevée dans les trente jours suivant la cessation
de l'usage.
Celui qui enfreint les dispositions du présent article sera puni d 'une
amende administrative d’un montant maximum de 210 euros. En
outre, il est tenu d’enlever [’antenne, |’enseigne lumineuse et/ou la
parabole concernée, faute de quoi la Commune se réserve le droit
d’y pourvoir aux frais, risques et périls du contrevenant.
6°) Vente immobiliére et infraction urbanistigue :
Aucun actes, travaux et modifications visés a l’article 98 §1 et 205/1
ne peuvent étre effectués sur le bien objet de [’acte, tant que le
permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.
En outre, dans le cadre des sanctions prévues suite a une infraction
urbanistique, il est a noter que [’article 308 du Cobat prescrit que,
«a la demande des acquéreurs ou des locataires le Tribunal peut
annuler aux frais du condamné, leurs titres d’acquisition ou de
location, sans préjudice du droit a l'indemnisation a charge du
coupable».
En cas d’infraction, non connue a ce jour par nos services, ce
courrier ne régularise nullement ces derniéeres. » .

Bestaande toestand

Uit de stedenbouwkundige inlichtingen blijkt dat het
verkocht goed zou aangestast zijn door stedenbouwkundige
overtredingen.

De koper zal alle nodig informatie moeten bekomen bij de
stedenbouwkundige dienst van de Gemeente en zo nodig, op eigen
verantwoordelijkheid en zonodig met de hulp van de syndicus van
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het gebouw, een regularisatievergunning moeten aanvragen bij de
stedenbouwkundige dienst van de Gemeente, de voorwaarden ervan
na te leven zonder verhaal tegen de verkoper.

Onder voorbehoud van wat vermeld staat in de
stedenbouwkundige inlichtingen maakt het goed niet het voorwerp
uit van een stedenbouwkundige vergunning, stedenbouwkundig
attest of een stedenbouwkundige verklaring waaruit de mogelijkheid
blijkt om op het goed één van de handelingen, werken of wijzigingen
bedoeld in artikel 98 § 1 van het BWRO te verrichten of te behouden.
Er wordt dan ook niets verzekert omtrent de mogelijkheid om op het
goed één van de handelingen, werken of wijzigingen bepaald door
voormelde wetgeving te verrichten of te behouden.

Het verkocht goed wordt momenteel gebruikt als
appartement.

Overstromingsgebied

Uit de kaartgegevens van Brussel Leefmilieu blijkt dat het
goed zich deels bevindt in een gemiddeld overstromingsgevoelig
gebied en deels in een hoog overstromingsgevoelig gebied.

Beheer van verontreinigde bodems

De partijen worden gewezen op de bepalingen van de
Ordonnantie inzake het Beheer en de Sanering van Verontreinigde
Bodems, die onder andere de verkoper van een onroerend goed
verplicht om voorafgaand aan de verkoop een bodemattest
afgeleverd door Leefmilieu Brussel aan de koper te overhandigen.
Het bodemattest afgeleverd op 9 juli 2024 bepaalt wat volgt :
« Catégorie aucune . La parcelle n’est actuellement pas inscrite
dans l'inventaire de [’état du sol »

De ondergetekende notaris wijst de geinteresseerden erop dat
dit geen waarborg geeft met betrekking tot de effectieve afwezigheid
van bodemvervuiling.

Statuten van mede-eigendom

Het gebouw waarvan het bij deze verkochte goed deel
uitmaakt, wordt bestuurd volgens de voormelde statuten van mede-
eigendom, alsmede door het reglement van inwendige orde voor
zover dit bestaat.

Deze documenten worden online ter beschikking gesteld aan de
geinteresseerden.

Deze documenten, evenals de besluiten van de algemene
vergadering, zijn tegenwerpelijk aan de koper.

Syndicus

Er zou geen syndicus aangesteld zijn voor het gebouw.
Gemeenschappelijke lasten en provisie voor de fondsen
De partijen zijn, niettegenstaande andersluidende overeenkomsten,
tegenover de mede-eigendom gehouden zijn tot de betaling van de
kosten en schulden waarvan sprake in artikel 3.94 82 alinea 1, 1°, 2°,
3° en 4° van het Burgerlijk Wetboek.

Gewone lasten

De gewone lasten worden gedragen door de koper vanaf de dag van
ingenottreding van de gemeenschappelijke delen, pro rata temporis,
op grond van een door de syndicus op te stellen afrekening.
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Buitengewone lasten en provisie voor het reservefonds

De koper draagt, overeenkomstig artikel 3.94 82:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling
en vernieuwing;

2° de oproepen tot kapitaalinbreng;

3° de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke
delen;

4° de door de vereniging van mede-eigenaars Vvaststaande
verschuldigde bedragen.

Reservefonds

Het aandeel van de verkoper in het reservefonds van het gebouw aan
de vereniging van mede-eigenaars blijft toebehoren. Dit aandeel zal
niet het voorwerp uitmaken van een afrekening tussen de partijen.
Schuldvordering van de mede-eigendom

De schuldvorderingen van de mede-eigendom, ontstaan na vandaag
ten gevolge een procedure opgestart voor deze datum, blijven
toebehoren aan de vereniging van mede-eigenaars, zonder dat de
koper gehouden kan worden tot enige vergoeding aan de verkoper.
Tijdelijke en mobiele werkplaatsen

De geinteresseerden worden gewezen op de bepalingen van het
Koninklijk Besluit van 25 januari 2001 dewelke het houden van
postinterventiedossier opleggen voor werken uitgevoerd na 1 mei
2001, en de overhandiging ervan aan de koper.

Hypothecaire toestand

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met
enige schuld of enig voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en
voor de zuiverende verkopen met overwijzing van de prijs aan de
ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepaalde
voorwaarden.

Overdracht van risico's - Verzekeringen

De risico's met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de
koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.
Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zorgen voor de verzekering
tegen brand en aanverwante risico's, indien hij verzekerd wenst te
zijn.

Abonnementen water, gas, elektriciteit

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder
toe verplicht), de abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en
diensten van dezelfde aard op zijn naam overnemen of, indien de
wetgeving dit toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper
hiervoor niet meer kan aangesproken worden.

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke
aard ook met betrekking tot het verkochte goed worden door de
koper berekend van dag tot dag gedragen en betaald vanaf de datum
van opeisbaarheid van de prijs of, indien deze vroeger plaatsvindt,
vanaf zijn ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen,
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alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven daarentegen
integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar.
Energieprestatiecertificaat
Er is een certificaat voor de energieprestatie van gebouwen (EPB-
certificaat) opgesteld:

e met nummer 20241213-0000698796-01-4;

e geldig tot 13 december 2034

e door de deskundige : Anthony VANDEVANDEL,;

e 0p 13 december 2034.

Het EPB-certificaat vermeldt:

» deenergieklasse: D;

« het jaarlijks primair energieverbruik per m2 (kWh

PE/(m2.jaar)): 186.

De certificaat voor de energieprestatie van gebouwen zal

overgemaakt worden aan de koper.
Keuring elektrische installatie
De elektrische installatie is niet conform. Dat werd vastgesteld door
firma CERTINERGIE in het keuringsverslag van 12 december 2024.
Het originele wverslag van de keuring samen met het
eendraadsschema en het situatieschema_(indien het verslag het
bestaan ervan vermeldt) zal aan de koper overgemaakt worden. De
koper is verplicht om te zorgen dat de elektrische installatie conform
IS binnen de termijn die in het verslag staat.
Monumenten/Landschappen — Rooilijn — Inneming
Voor het verkocht goed bestaan:

e geen maatregelen om het goed te onteigenen;

e geen inschrijving op een bewaarlijst van het onroerend

erfgoed of beschermd IS
en geen lopende procedure tot inschrijving of bescherming;
B. Algemene verkoopsvoorwaarden

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle
online verkopen op biddit.be van onroerende goederen — vrijwillige,
gerechtelijke en vrijwillige onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt
overgegaan in Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere
verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvoorwaarden.

Toetreding

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als
een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt
of lasthebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te
stemmen met de verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online
zitting bij opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt
tegenover elke belanghebbende als betekening van de inhouding van
het goed.


https://www.notaris.be/woordenboek/E/energieprestatiecertificaat-epc-epb-peb
https://www.notaris.be/woordenboek/E/energieprestatiecertificaat-epc-epb-peb
https://www.notaris.be/woordenboek/E/eendraadsschema
https://www.notaris.be/woordenboek/S/situatieschema
https://www.notaris.be/woordenboek/O/onteigening
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Artikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen.
Hij kan op elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording,
onder meer:

a) de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van
een juridische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd
(onbekwaamheid, insolventie, ...); hij mag de vorige biedingen in
afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen
kunnen verzetten.

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris
weerhouden bieder vOor het ondertekenen van het proces-verbaal
van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en zich wenden tot één van
de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de
overleden bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van
de overleden bieder aangewezen persoon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op
kosten van de bieder);

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij
het toewijzen, rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen
latere bieders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing
kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het
verkrijgen van een financiering door de koper en voor zover deze
laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om
verzoeken.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen.

Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de
beveiligde website www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt
medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.
Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan
hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in de
verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht
kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de
dag en het uur van de aanvang en de dag en het uur van de sluiting
van de biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder
voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vor
het uur van de sluiting van de biedingen nog één of meerdere
biedingen worden uitgebracht, wordt het mechanisme van de
“zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in een


http://www.biddit.be/
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dergelijk geval de termijn om te bieden met 5 minuten wordt
verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel diegenen die reeds
een bod hebben uitgebracht vaor het initiéle einduur, bieden. Indien
er door deze bieders éen of meerdere biedingen worden uitgebracht
tijdens deze verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten
opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De biedingen
worden in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de
bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval
stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of
te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of hernomen worden
zoals aangekondigd op de website.

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen
(systeem van «manuele biedingen»), hetzij automatische
biedingen laten genereren door het systeem tot een op voorhand
door hem vastgesteld plafond (systeem van « automatische
biedingen »).

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is
dan de instelprijs. Bij een automatische bieding en indien geen
enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, genereert het automatische
biedsysteem een bod dat gelijk is aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen
uit die hoger zijn dan het huidige bod van een andere (manuele of
automatische) bieder, rekening houdend met de minimum
biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele
biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het
plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt
van het automatische biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod
genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.
Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem
gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond
heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer
dit plafond werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de
hoogste bieder is. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft,
wordt de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd
vastgelegd, behouden. Wanneer het plafond van een bieder werd
bereikt en deze laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond in te
stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang
innemen op de datum en het uur dat dit nieuwe plafond werd
ingevoerd.

Gevolgen van een bod




17

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere
bieder tot en met de dag van de sluiting van de biedingen of tot het
goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de
door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien
op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen
ondertekent volgens het elektronisch proces voorzien op de
website;
bereikbaar is voor de notaris.

Artlkel 12. Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het
uitbrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en
bereikbaar zijn voor de notaris tot en met de ondertekening
van de akte van toewijzing of de inhouding van het goed,
doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de
biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overeenkomstig  artikel 13 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt
aanvaard door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris
om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. VO06r de toewijzing gaat de notaris over tot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie, ...) ten
aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij zich
desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig
artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van
het weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen.
Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen.
Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met dit
bedrag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien
werkdagen na het ogenblik waarop de online biedingen werden
afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en dezelfde dag,
enerzijds door het online meedelen van het hoogste in aanmerking
genomen bod en anderzijds door het opstellen van een akte waarin
het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de
verkoper en van de koper worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van het proces-
verbaal van toewijzing door de instrumenterende notaris, zodat het
gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het proces-verbaal van
toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.



tiende
blad

18

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd
door de wverkoper moet het proces-verbaal van toewijzing
ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik en dit ten
belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat
om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in
gebreke.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de
bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe
van een dwangsom ;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van
rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders
en van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en
laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het
volgende betalen :

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn
weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf
duizend euro) indien het goed niet wordt toegewezen
aan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders).

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de
toewijzing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend
euro) indien het goed wordt toegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een
forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro).
Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden
hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder
heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van toewijzing
ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij
nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft
hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de
verkoper de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe
van een dwangsom ;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak
te maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van
het weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf
duizend euro).

Instelprijs en premie
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Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan
hiervoor het advies inwinnen van een door hem aangestelde
deskundige. Deze instelprijs  wordt  vastgelegd in de
verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.
De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.
Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod
uitlokken door afmijning overeenkomstig art. 1193 of 1587 Ger.W.,
waarna de verkoop wordt voortgezet bij opbod. In een dergelijk
geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. De notaris zal dus de
instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startprijs).
Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering
door de koper
Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat
de toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde
van het verkrijgen van een financiering door de koper. Bij gebreke
hieraan kan de koper zich dus niet beroepen op deze opschortende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich
niet vervult, staat de persoon die om de opschortende voorwaarde
heeft verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op de
toewijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de
verkoopsvoorwaarden.

Er is geen opschortende voorwaarde van het bekomen van
een krediet van toepassing in deze toewijzing.
Wettelijke indeplaatsstelling
Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling
die in zijn voordeel bestaat krachtens artikel 5.220,3° van het
Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht aan de ingeschreven
schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en aan alle
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om
opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks zijn
afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstelling.
Uitdrijving
Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont
of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de
koper binnen de termijn vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en,
indien deze termijn niet zou vastgesteld zijn, vanaf de dag van de
ingenottreding door de koper. VVoldoet de eigenaar niet aan deze
verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig
worden uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem
bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door een
gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betaling van de
prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende lasten),
op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig
met behulp van de openbare macht.
De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn
verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.
Toewijzing aan een medeveiler
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Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft
dezelfde verplichtingen als elke andere koper. Hij is gehouden de
gehele koopprijs te betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan
inroepen. Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die
verklaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk
maakt is verplicht om binnen de termijn bepaald voor de betaling
van de prijs of, desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen
van degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan
bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar
geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Aanwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever
aan te wijzen in overeenstemming met de wettelijke bepalingen.
Borg

Artikel 22. ledere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste
verzoek van de notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs,
kosten en toebehoren, een solvabele borg stellen of aan de notaris
een borgsom storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod
als niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van
redenen.

Hoofdelijkheid — Ondeelbaarheid

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien,
rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op
degenen die voor de koper geboden hebben, op al degenen die voor
gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de borgen
onderling en op degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook op de
erfgenamen en rechtverkrijgenden van elk der bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de
erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel 4.98 lid 2 BW).
Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van
de notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop
de toewijzing definitief wordt. VVoor deze periode is geen interest
verschuldigd aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via
het debet van welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten
zal betalen of heeft betaald .

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de
kosten, mits ingebrekestelling.

De forfaitaire bijdrage moet door de koper betaald worden op de
derde rekening van ondergetekende notaris voor de ondertekening
van het proces-verbaal van toewijzing.
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Kosten

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen van de verkoop vallen ten
laste van de verkoper, mits de koper hierin forfaitair bijdraagt.

Deze forfaitaire bijdrage bestaat uit een degressief percentage dat
berekend wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin begrepen
de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de prijs. Dit
bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke
kwijtingsakte wordt getekend. Dit bedrag gaat uit van een
verschuldigd registratierecht van twaalf en een half percent (12,50
%). Het bedraagt:

- Eenentwintig komma zestig procent (21,60%), voor prijzen boven
dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€
40.000,00);

- Negentien komma negentig procent (19,90%), voor prijzen boven
veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€
50.000,00);

- Achttien komma tachtig procent (18,80%), voor prijzen boven
vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€
60.000,00);

- Achttien procent (18,00%), voor prijzen boven zestigduizend euro
(€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00);

- Zeventien komma vijfendertig procent (17,35%), voor prijzen
boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend
euro (€ 80.000,00);

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor prijzen boven
tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro
(€ 90.000,00);

- Zestien komma vijfenveertig procent (16,45%), voor prijzen boven
negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro
(€ 100.000,00);

- Zestien komma tien procent (16,10%), voor prijzen boven
honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en
tienduizend euro (€ 110.000,00);

- Vijftien komma vijfentachtig procent (15,85%), voor prijzen boven
honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00);

- Vijftien komma vijfenvijftig procent (15,55%), voor prijzen boven
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00);

- Vijftien komma vijftien procent (15,15%), voor prijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00);

- Veertien komma negentig procent (14,90%), voor prijzen boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);

- Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);
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- Veertien komma vijftig procent (14,50%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met
tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00);

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen boven
tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00) tot en met
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);

- Veertien komma vijfentwintig procent (14,25%), voor prijzen
boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en
met drichonderdduizend euro (€ 300.000,00);

- Veertien komma tien procent (14,10%), voor prijzen boven
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00);

- Veertien  procent  (14,00%), voor prijzen  boven
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);

- Dertien komma vijfentachtig procent (13,85%), voor prijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen
boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);

- Dertien komma zeventig procent (13,70%), voor prijzen boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met
vijthonderdduizend euro (€ 500.000,00);

- Dertien komma vijfenvijftig procent (13,55%), voor prijzen boven
vijthonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vijthonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven
vijthonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);

- Dertien komma vijfenveertig procent (13,45%), voor prijzen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00);

- Dertien komma dertig procent (13,30%), voor prijzen boven
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één
miljoen euro (€ 1.000.000,00);

- Dertien komma vijftien procent (13,15%), voor prijzen boven één
miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€
2.000.000,00);

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen
boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen
euro (€ 3.000.000,00);

- Twaalf komma negentig procent (12,90%), voor prijzen boven drie
miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€
4.000.000,00);

- Twaalf komma vijfentachtig procent (12,85%), voor prijzen boven
de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00).

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit
aandeel vrij te bepalen door de notaris in functie van het dossier.
Artikel 25bis. Algemene bepalingen



dertiende
blad

23

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling,
vermindering of vermeerdering van het verschuldigde
registratierecht (bijvoorbeeld ingevolge verdelingsrecht of een ander
verminderd recht, meeneembaarheid, abattement) of tot aanrekening
van B.T.W. in de plaats van registratierecht of tot aanpassing van het
wettelijk ereloon, zal de bijdrage, na toepassing van het percentage
dat vermeld is in artikel 25, met het bedrag van de vermindering of
de vermeerdering worden aangepast.

Volgende kosten dient de koper te dragen : kosten van de akten van
borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door
de persoon voor wie hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de
commandverklaring, alsook eventuele  vergoedingen  of
nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige
betaling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen
die voorzien zijn voor de betaling van de kosten.

De verkoper dient het saldo van de kosten van de verkoop te dragen,
daarin begrepen de btw op de notariéle kosten en erelonen, kosten
van de ambtshalve inschrijving, van een eventuele grosse en van de
akten van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.

De door de koper te betalen forfaitaire bijdrage is definitief
verworven voor de verkoper. Het eventuele tekort ten opzichte van
het door de koper betaalde forfait is ten laste van de verkoper en
komt in mindering van de hem toekomende verkoopprijs; het
overschot, als er één is, komt hem toe en zal worden aanzien als een
prijssupplement. De notaris zal hem een afrekening bezorgen van dit
eventueel tekort of overschot.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie
vastgestelde tekortschatting blijven ten laste van de koper.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle
gewesten — lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de
verkoop te dragen, evenals de kosten van de overschrijving, de
kosten van de ambtshalve inschrijving, van een eventuele grosse en
van de akten van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen
tussen zijn koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke
aard dan ook, die hij tegen de verkoper zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij
deze premie in mindering brengen van de verschuldigde
prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is
(en dit ten belope van zijn hypothecair gewaarborgde
vordering) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan
maken op de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van
verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid
van de prijs met een derde-koper wordt gelijkgesteld, behoudens
eventuele afwijking in de verkoopsvoorwaarden.
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Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper,
ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen
aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van
betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op
het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke
rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten.
Sancties

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de
prijs, de intresten, de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop
te betalen, of nalaat om andere lasten of voorwaarden van de verkoop
na te komen, heeft de verkoper het recht:

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten
laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende
aan de in gebreke gebleven koper te doen verkopen op
beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien
elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper
en van degenen die samen met hem gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt van
plaats, zonder voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een
ingebrekestelling bij deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan
de koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel
van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig
gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal
de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling van een som
gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.

Nieuwe verkoop — Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper
kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper
deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor van de
notaris een toereikend bedrag in consignatie te geven om alle
schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen
waartoe hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kosten van de rechtspleging en de publiciteitskosten van
de nieuwe verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de
bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt
volgens de bepalingen vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Deze
nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de in
gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en
volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon
gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met
ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om
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binnen een termijn van acht dagen zijn verplichtingen,
voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te
voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf
de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden
vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen
voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wethoek of aan
de clausules van de toewijzing, binnen een redelijke termijn
de in  gebreke  blijvende  koper aan,  per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending
met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen
binnen een termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596
van het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules van
toewijzing door de koper bij het verstrijken van
hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris
onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop
te vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de
datum van de aangetekende zending beoogd door het vorige
lid, dient de notaris verzocht te worden om de rouwkoop te
vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn
slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk
Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de
in gebreke gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen
zijn aankoopprijs en de prijs behaald bij de nieuwe verkoop, zonder
het eventueel verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in
meer komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van
de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en
dit voor de periode beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan
hem zelf definitief is geworden, en eindigend op de dag dat de
toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot betaling
van de kosten die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet
ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een
som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper
toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich
in geen geval beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft
kunnen genieten van een verminderd registratierecht, van de
meeneembaarheid en/of van een abattement, noch op artikel 159, 2°,
van het Wetboek van registratierechten, om zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt zich beroepen
op de vrijstelling van artikel 159, 2°, van het Wetboek van
registratierechten.

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een
procedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt
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deze op de wijze die door het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd
wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend
kunnen worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort,
zonder dat de verkoper, in afwijking van artikel 1563 van het
Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheid van
het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.
Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de
verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht de volgende
machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en
wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die de
lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden
ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de
kosten en toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen
en indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende
rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling,
opheffing verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen
en verzet aantekeningen, de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie  ontslaan  een inschrijving
ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en
andere middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats
kiezen, in de plaats stellen en, in het algemeen, alles doen
wat de omstandigheden vereisen.

Waarschuwing

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of derden,
met inbegrip van overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder
hun verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter
informatief. Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen
opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C. Definities

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces-
verbaal van toewijzing zijn opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping
verzoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog
niet effectief verkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen
die op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden worden
en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht zijn.

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en via
www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt desgevallend
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zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het
Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare
verkoop.

De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper
en koper.

Het online bod / De online bieding: het bod dat wordt
uitgebracht via de beveiligde website www.biddit.be,
ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de
Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot).
De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik
wordt uitgebracht;

De automatische bieding: de bieding die automatisch wordt
gegenereerd door het automatische biedsysteem en die niet
hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf heeft
ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger telkens
wanneer er een nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot
het door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;

De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig
bod waarbij de bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via
het systeem van de automatische biedingen, waarbij de
bieder het systeem biedingen laat genereren tot een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen
beginnen.

Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard.
De bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit
bedrag moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de
bieding telkens stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt
het minimumbod vast.

De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer
niet meer kan geboden worden. Het is het einde van de enige
zitting. Dit wordt virtueel bepaald.

De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste
in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be
en anderzijds de akte van toewijzing wordt verleden waarin
het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming
van de verkoper en van de koper worden vastgesteld. Dit
dient op één dag te geschieden.

Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het
ogenblik,

ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van
toepassing zijn,

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop
onderworpen is, vervuld zijn.

De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

De werkdag : elke dag met uitzondering van een zaterdag,
een zondag of een wettelijke feestdag.

De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen
gebeuren.


http://www.biddit.be/
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VOLMACHT

Hierna “de lasthebber” te noemen.
Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:

voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven
onroerend goed te verkopen onder de vormen, voor de prij-
zen (onder voorbehoud van het beding inzake minimale prijs,
dat hierna volgt), onder de lasten, bedingen en voorwaarden
en aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal
goedvinden.

alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle
bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeen-
schappen te bedingen.

de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het
verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en
termijn van betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle
bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en aanwijzin-
gen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle
bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te
geven met of zonder indeplaatsstelling.

de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van
gedwongen mede-eigendom  brengen, daartoe alle
vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-,
splitsings- en verdelingsakten, alle basisakten en
reglementen van mede-eigendom en soortgelijke akten
opstellen en ondertekenen, inclusief de ondertekening van
akten van gratis-grondafstand en de uitvoering van alle
opgelegde lasten en voorwaarden.

de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie geheel of  gedeeltelijk
uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden ook om ambtshalve
inschrijving te nemen; na of zonder betaling, opheffing te
verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen,
opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van
alle bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd en
randmeldingen van inpandgeving met of zonder verzaking
aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en
alle zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en
dwangmiddelen.

van de kopers en anderen alle waarborgen en hypotheken te
aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van
verbintenissen.
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- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten
of bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwistingen,
te dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen als eiser of
als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te
gaan en zich in cassatie te voorzien, kennis te nemen van alle
titels en stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs
buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals
rouwkoop, verbreking van de verkoop, onroerend beslag,
enzovoort, steeds een dading te treffen en een compromis te
sluiten.

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot alle
regelingen, vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen
doen of eisen, alle voorafnemingen doen of daarin
toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der minne
toebedelen of bij verloting toewijzen, alle opleggen bepalen,
deze ontvangen of betalen, alle goederen in onverdeeldheid
laten, alle schikkingen, overeenkomsten en dadingen sluiten.

- Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshande-
lingen bij sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren
en te bekrachtigen.

- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en
stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te
kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of
nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.
Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever

erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002 van het (oud)
Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de gemaakte kosten.

De lastgever verklaart dat hij geen btw-belastingplichtige is,
dat hij evenmin binnen de vijf jaar voor heden een gebouw
vervreemd heeft onder het btw-stelsel en dat hij tenslotte geen deel
uitmaakt van een feitelijke of tijdelijke vereniging die Dbtw-
belastingplichtige is.

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te
zijn dat het goed zal worden toegewezen aan de minimumprijs
(desgevallend, voor de minimumprijs voor elk lot) vastgelegd in een
schriftelijke verklaring die de lastgever ondertekend overmaakt aan
de notaris voorafgaand aan de online tekoopstelling van het goed.
Het is de lastgever verboden om het goed uit de online verkoop terug
te trekken zodra de minimumoprijs is bereikt. Hij verklaart bovendien
deze minimumprijs niet te wijzigen dan door middel van een
authentieke akte, verleden door de notaris die om de online verkoop
werd verzocht, uiterlijk op het ogenblik van de toewijzing. Deze akte
kan ook worden verleden door een andere notaris en zal haar effect
hebben voor zover de notaris gelast met de online verkoop ervan op
de hoogte is gesteld en een kopie van deze akte in ontvangst neemt.
De lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn van het feit dat hij
de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan de huidige
verkoop, draagt indien het goed niet wordt toegewezen.
SLOTBEPALINGEN
Recht op geschriften.
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Het recht op geschriftenbedraagt honderd euros (100,00 €).
WAARVAN PROCES-VERBAAL,

Opgesteld op mijn kantoor te Sint-Jans-Molenbeek, op
hogervermelde datum, en na voorlezing van en toelichting bij deze
akte, integraal voor wat betreft de door de wet bedoelde
vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de overige
vermeldingen heb ik, notaris, getekend.

(volgen de handtekeningen)

GELIJKVORMIG VERKLAARD



