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ZÏJN VERSCHENEN :
De heer Jean Désiré Azer PïRAUX

te Marchienne au PonL op zeventien april negent.ien honderd en
vierr êo zijn echtgenote die hij bijstaat en machtigt, dame
Julienne Marie Thérèse LAMBOTTE , zonder beroep, geboren te
Marchienne au Pont op dertig september negentien honderd en
acht, samenwonende te Berchem, Ringlaan 22.

Dewelke gehuwd zíjn onder het stelsel" der gemeenschap u-e-
perkt tot de aanwinsten ingevolge huwelljkskontrakt verleden
voor notaris Lebrun te Marchienne au Pont op zes sptember ne-
genLien honderd acht en twintig.

S0elke komparanten voorafgaandelijk aan het onroerend sLa-
tuut voorwerp van tegenwoordige akte ons vertoond hebben het-
geen volgt:

VOORAFGAANDE VERKLARINGEN
l-. Dat zij eigenaars zijn van het appartementsgebouw ge-

legen te Berchem, Ringlaan 22, gekadastreerd wijk C nr AB5/U/
2, voor een oppervlakte van drie honderd een en negentig
vierkante meter, bestaande uit een kelderverdiepingr 9elijk-vloers en drie verdiepingen.

Dat de rechterkant van heL gebouw waarop opgeri.cht werden
de grote appartementen en waarvan de grond een oppervlakt,e
heeft van twee honderd zes en zestig vierkanLe met,er, achL en
tachtig vierkante decimeteq eigendom is van de huwerijksge-
meenschap van onze verzoekers en de linkerkant van het gebouw
waêrrop opgericht werden cJe kleine appartementen en waarvan
de grond een oppervlakte heeft van honderd een en dertig vier
kante meter twee en twintig vierkante deci.meter, eigendom is
van mevrouw Lambotte, onze verzoeksterr als wederbeleggÍng
van eigen gel.den.

2- Dat de basisakte van dit, appartementsgebouw opgesteld
werd door notaris Joseph verbist te Antwerpen op zeven april
negentien honderd negen en vijftig, overgeschreven op heL der-
de hypotheekkantoor te Antwerpen op etf mei negentien honderd
n egen en vi j f t.ig, deel 2968 nummer 1l .

3. Dat onze verzoekers gezegde basisakte herroepen en hem
vervangen cloor huidige akte.

OORSPRONG VAN ETGENDOM
Voorschreven appartementsgebouw hoort toe gedeeltelijk aan

de echtelieden Piraux-Lambotte en gedeeltelijk aan mevrouw
PirauN-Lambotte, de gebouwen om deze voor eigen rekening te
hebben l"aten oprichten op grond door hen aangekocht als vorgt:

deel van de "Compagnie ïmmobilière et Financière", naamloze
vennootschap Le Antwerpen bij alcte verleden voor noLaris
cols te Antwerpen op drie januarl negentien honderd vijftig,
overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op
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twintig Januari negentien honderd vijftig, deer. 1732 nummer26.
deel van Mejuf fer Jeannine 'Louise 

Mari.e piraux, zonderberoep, te Berchem bÍj akte verreden voor notaris cors te Ant_werpen op vijftien september negentien honderd vijftig, over_geschreven op het zerfde hypotháercrcuÀloo, op tweet'n twint.igseptember nadien, deel 1815-nr**", j.:
Mejuffer pr.raux had zerfde goed gekocht van de ,,compagni.eïmmobilière et Firancière" ,naamloze v*nnootschap te Antwerpenbij akte verleden voor notaris cols te Antwerpen op drie. Ja_nuari negentien honderd viJftig, o.,r.rg.="hreven op het zerfdehypotheekkantoor op twintig jaáuari nádi*n, deer 1732 nummer28.

en deer (hetgeen toebehoort aan mevrouw Lambotte) vande heer Albert Marie Leop:lg De pauw, techniekerr €h echtgeno_te dame Adrienne Eugenie Elisabeth syr"r" Lemaitre, zonder be_roep, te Antwerpen brj akte verleden voor notaris cols te Ant_werpen op een en dertig juri negentÍen honderd twee en vijftigovergeschreven op het zerfde hypotheekkanLoor op twee en twinbigaugustus nadien, deel 2OA4 nummà, 3g.
De echtelieden De Pauw waren er eiqenaars van om hem ge- .kocht te hebben van de "compagnle rmmobitière et FÍnancière'naamloze vennootschap te Antwerpen, bij akte verleden voor no_taris Geudens te Antwerpen op drie'januari negentien honderdvljftig, overgeschreven op hetzelfdá hypoilreeÈtantoor op zesfebruari nadien, deel lZ3g nummer 15.
Genoemde I'Compagnie'ïmmobilière et Financièrerr was er eige-nares van wegens inbreng onder grotere oppervlakte bij haarstichtingsakte verleden voor ncitaris Geudens te Antwerpen opzeventien juni negenti"en honderd zes en twintig, overgeschre_ven op het tweede hyootheekkantoor te AntwerpeÀ'op zeventienjrli nadien, deel IG2B nummer l.
BASTSAKTE

,:

'.t"

Met het oog op de nieuwe horizontbtrrè.._ verdering der gebou_
wenr hebben komparanten besloten het eigendom te oÀderr"ip"n
aan het regiem van de mede-eigendom en hebben ons aanzochi
autentieke akLe te verlenen van hun besluit ,voormelde goede-ren te stellen onder het regiem van mede-eigendomr oVereenkom-
stig de;.wet van acht juli negentien honderd vier entwintig,
waarvan de tekst het huidig artikel 577 bis van het Burgerlijk
Wetboek uitmaakt.

Dienvolgens verklaren zij als volgt te doen en vast te st.el-
1en :

a) beschrijving van de goederen
b) de juridische verdeling van het eigendom in appartemen-

Len en garages.
c) de vaststelling van het. aantal kwotiteiten van ieder: de,r-privatieve delen Ín de grond :en de andere gemene delen van

gans het eigendom.

i

user2
Markering



) erfdienstbaarheden
) fret algemeen reglement van mede-eigendom.

AFDEL]NG I
BESCHRÏJVTNG DER GOEDEREN

Grond
Op een grond gelegen Le Berchem, Ringlaan, 22/24 gekadas-

t.reerd wijk C nr 285/U/2 voor een oppervlakte van drie honderd
een cn negentig vierkante meter, tuerd opgericht een apparte-
mentsgebouw ,genaamd "Residentie Verditt, begrijpende :

ONDERAARDS
1. Gemene delen
Trapzaal , trap, de kel-der voor me'bers r €fl de gang r e h in he L

algeme,en alle lokalen, elemenLen en delen best.emd voor alge-
meen Qebruik en dÍenende tot gemeenschappelijk nut van a1 de
mede-eigenaars van het gebouw.
2. Privatieve delen
De lcelders gemerkL 81, 82, 83, Al en A3.

GELIJKVLOERS
l. Gemene delen
ïnkomhall, hal1, trapzaal mel- t.rap, lif tkoker: met 1if tr doorgaq
kamertje voor vuilbakken, vuilniskoker, conciergewoning met wo
kamer, twee slaapkamers, keuken, kelder voor cenLrale Vel:war-
ming met douche voor concierger plaats voor vuilnisbakken, vuil
niskoker', kelder, hof voor concierge, hof.

Mazouttank verborgen onder garage Al, septische put verbor-
gen in de grote hof , de hofmuren, en in het algemeen alle loka-
1en, elementen en deten besl-emd voor algemeen gebruik en die-
nende tot gemeenschappelij)< nut van al de mede-eigenaars van
het. gebouw.
Het..privatief genot en gebruik van de grote hof gelegen achter
de appartementen type A groob volgens meting drie en negentig
meter dertÍg centimeter, alhoewel deel uiLmalcend van de gemene
delen van het eigendom, wordL toegekend aan de eigenaar van het
appartement Al rop last van onderhoud. Ó

De eigenaar van het. appartemenL ttè*rp<' 'p{tt zat- het uiLslui-
tend genot. hebben van deze hof en z'al hem mogen aanleggen, be-
planten en ondenhouden naar goeddunken, zonder de minste toe-
zicht of medezeggingschap van de andere bewoners van het gebr-ruvl
dit alles onder de enkel.e beperking van minimum onderhoud.
2. Privatieve delen
De kelder gemerkt A 2

de garages met hun deur gemerkt van rechts naar links A1, A2,
A3 en de dubbele garage gemerkt 83 en ir-.2.
OP TEDER DER ABRS:TE,TWEEDE EN DERDE VERDIEPÏNG
1. Gemene delen

de trappen met trapzaal, de liftkoker en in het algerneen
a1le lokalen, elementen en delen, besLemd voor algemeen ge-
bruik en dienende tot gemeenschappelijk nut van al de mede-
eigenaars van het gebouw.

Op de derde verdieping boven een val doorgang qevend aan de
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nachinekamer van de fift evenals naar het dak.
2. Privatieve delen
Appartement type A ( of groot appartement) begrijpende:
inkomhall, living, vj"er slaapkamers, office, keuken met terras
water-closet en badkamer
Op de eerste verdieping is er boven nog een buitent.rap leidende:
naar de hof.
Appart,ement type B ( of klein partement) begrijpende:
ha11, living, kleine kamer, keuken met t,erras, slaapkamerrbad-
kamer en water-closet.

OP HET DAK
Gemene delen
het dak, de machinekamer voor de 1if t, elecLronische voeder
voor centrale verwarming, verhuisbalken, lichtkoepelr de schou*
wen en verluchtingspij Pen r bliksemafweerders r €h in het alge-
meen alle elementen en delen, bestemd.' voor algemeen gebruik
en dienende tot gemeenschappelijk nut van al de mede-eigenaars
van het gebouw.

AFDELÏNG ÏÏ
JURÏDTSCHE VERDELÏNG VAN HET ETGENDOM

1. Voorschreven goederen bestaan enerz ijds uit gemeenschaP-
petijke delen die in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid
Loebehoren aan al de mede-eigenaars en anderzijds uit privatieve
delen die de uÍtsffitende eigendom zíin van één eigenaar.

Deze gemeenschappelijke en privatieve delen zijn hierboven
onder afdeling Ï kortbondig aangÉraald en zíin nader bepaald en
omschreven in het aan deze akte gehech t Algemeen reglement
van mede-eigendom.

De pivatieve delen worden verdeeld in woonappartementen
met aanbedeelde kelclers en in garages zoals deze voorkomen
op heL plan waarvan hiervoren sprake en wa-arvan een korte
beschrijving werd gedaan onder afdeling Ï hierboven.

De gemene delen worden verdeeld in duizgnd,/duizendsten
wetke voor de hierna onder Afdelíng ïIï vastgestelde kwotitei*
ten verbonden worden aan de privaLieve delen'

Tengevolge van deze verdeting bekomt ieder der verschillen*-
de privátieve lokalen van het gelijkvloers en van de verdie-
pingen met inbegrip van de aan ieder van hen verbonden kwoti-
teiten in de g.Áun"n dê1en, een afzonderlijk juridisch bestaatrt
derwijze dat vanaf heden over ieder clezer privatieve lokalen
afz.onáerlijk kan worden beschikt, rt zL) ten bezwarende tite1,
It zíj ten kosteloze tit,el, en dat ook vanaf heden ieder van

hen afzonderlijk kan worden bezwaard met zakelijke rechten'
2. ïeder appartement of garage bestaat uit :

a) privatieve delen die de uitsluitende eigendom zLin
van de eigenaar dezer privatieve delen'

b) **Á aantal kwotiteiten in de gemene delen van gans het
eigendom, welke gemene delen in mede-eigendom en gedwongen on-
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verdeeldheid toebehoren aan al de mede-eigenaars van heL ge-
bouw.

3 a) de inwendige verdeling der privatieve lokal.en is in
principe zoals afgebeeld op het. plan waarvan hiervoren spra-
1ta

NochFans mag iedere eigenaar de binnenverdeling ziiner
lokalen wijzigen zoals hij het goedvindt, :-onder evenwel de
konstruktie van het gebouw te schaden en mits geen steun
muren te verwijderen, tenzij deze vervangen worden door beton-
overspanningen, of putrels, dit na akkoord met de architekL
en de betonlngenieur vóór de beoogde wijziging.

b) twee aanpalende appartementen van dezelfde verdieping
Loebehorende,.aan een en dezelfde eigenaar, mogen verenigd
worden om er een enkel appartement van te maken, hetwelk ver-
volgens terug mag lerverdeeld worden in verschillende apparte-
menten van het type voorzien doo.r hogergemeld p1an.

c) de uitvoering der werken tot verwezenlijking der even-
tuele wíjz,.gingen voorzien onder tegenwoordig nummer 3, zaT
geschieden onder de uitsluitende verantwoordelijkheid der eig
naars wie het aangaat, zulks ten opzichte van de afzakkingen,
beschadigingen, en andere ongevallen en hindernissen die er
zouden uit voortspruiten voor de gemene delen en de tokalen
der andere eigenaars.

4. De afmetingen welke in deze akte opgegeven worden of
die voorkomen op aangehecht plan zijn enkel gegeven ten titel
van inlifttinq 

AFDELTNG rrr
VASTSTELLÏNG DER KWOTTTEÏTEN VAN TEDER APPARTEMENT OF GA-

}IAGE ÏN DE GROND EN ANDERE GEMENE DELEN VAN HET ETGENDOM.
. De grond en andere gemene delen worden aan de privatieve

lokalen verbbnden in de volgende ver"houding :
aan ieder der drie appart,ementen type A : honderd tach-

tiglduizendsten, heLzij samen vijf honderci veertig/duizendste
aan ieder der drie appartementen type B : honderd vijf

en twintig,/duizendsten, hetzi j samen drie honderd vi j f en
zeventig,/duizerdst.en .

aan ieder der drie garages type A twintÍg/duizendsten
hetzij samen zestig/duizendsten.

aan ieder der twee garages type B : twaalf en hal'Í /
duizendsten, hetzÍj samen vijf en twintig/duizendsten.

Hetzij samen duizend/duizendsten.
AFDELÏNG ÏV

ERFDÏ ENSTBAARH EDEN
1. Garage Al is bezwaard met een erfdienstbaarheid van

doorgang voor het brengen en wegnemen door de concj.erge of
aangestelde van de vuilnisbakken. Bovendien is het bezwaard
met. een erfdienstbaarheid van doorgang voor het ruimen van
de septische put en voor het vul-len en onderhouden van de
mazouttank.Deze laatsLe is inderdaad verborgen in deze
garage.
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2. Garage A 3 zal moeLcn gr:dogen clat j-n zl-jn irand l.€'QC]-rnatiq

af .l.ciclingern zottden gckuist- norden'
3. Garagcs u2-83 is bezwa:rrd met cen er{rl:i-en:;t-bai'rrhcicl vail cloclr-

lg voor hcL brcngcn en wc'qnemen clr:or c1 r.,: concicrqe O'í dc aiirlqe-

l1c]evandcvujr-].nisba]<]<enCnVaneencloorgangLenvoorclc].c
I cle conc5-crge voor Ïret- l:j-nnc nbrengen var) f j"eLscn of kincle l'-

Jcns "'

Bovenclienz-alhijrnoctenge':dr:genclatinht'tnpandwater
:cit- afgenomen voor het lcuisen van de sLraat'

De qari:rges 7-,u.1"-l eln rnits toelating van a1lc ei-genaarÍi
r hct gcbouwrs.l-echts rncgen verkOchh- of velr'lruud v'lr-rrci-:rt ailn

1"n*".i of huurcicrs van oen appal:t-emenl-'
AF'DELING V

A LGEIVIFJTiN ItAGT., EIUIN'Ï VAN ME] DIIJ-ETGENDOM

Met hel- clocl cic rcchten van eigcndnm on mecle-ei-gc.'ndom tc'

i>a1cn t cle beLrekl<i-ngen tc'l i:eget1.en van buurschap en ntí,'clQ-êi.cJ cn*
en vJaarop dr: genernvrj i ze vas;t tr.: ste ]. l'Tl; de

h ct t-: rd woraclc,:n en lie:t bi j dragenci ;ranclr:e-l- t-c b
crnc'en schaPPe I i jk e iti tgavc: n, hcÏ>be n ftomPa-'

e c1 r:1 e',n zu 1 l- cn
epalcn van ieder-

he Lr,ve 1 l< bi n*
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enc die cigcnaar:rmedc-e igenaars
rechtheÏ:bcnden zuI l'en ,y1 ..6.1i r.:fl I

rr het ol'lroêrcncl gocrd, r've1'k reg

L'tet sl-aLuu1- van hc1- onl:oerc:)Íl
11 cl r,: oncler:houcl v an h e 1- el ig end

l- e rnen l- aan de:rc g r-'l-rcch t
el va
ijÍb, samer] mc:t. de-z-e qer^egistree'rc1 en ove l:'ci esch iaêvcln l';crc1 t "

Dit r:eg1 emen t van mede-e j'genrlont beqrijPt:
d goed waa

:1..

.ng c orï, als;rncd
rï>ij dc verdr:-
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cli-cnstvaarhecien die c'r
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erste.l d rvordc.:n.
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cn t.oekornsti'ge <':j-genaars (-'rl
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z,rjn in bcgS-nsel'
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rcrschr j- jv inqen ten hypoi-heekl<arn L,oro in lv
n teg enovcr al- 1cn tcq

::ncl goecl is gel cqcn
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vol:l.edige kennis hebben van tegenwoordige akte, haar aan-
hangsels en dat zij, door het enkel feit eÍgenaar of titu-
lari s te zi j n van enig recht van ei<3endom vruchtgebruik ofgenot, gesubrogeerd ztjn in a1le rechten en plichten die hier
uit voortvloeien.

De tekst van dit voormelde algemeen reglement van mede-
eigendom, reeds gewijzigd door zekere bepalingen hierboven
(wordt gewij zLgd door zekere beparingen hier: le.es) wordt ge-
wijzigd en/of aangevuld als volgt:

l. Jaarliikse alq emene vergaderinq
De jaarlijkse algemene vergadering zaL plaats hebben van

rechtswege ieder jaar te Berchemr op de plaat.s, dag en uurvast te stellen door de eerst,e jaarlijkse algemenevergade-
ring welke zal opgeroepen worden door de zorgen van de meest
gerede partij.

rndien de door de eerste jaarr.ijkse algemene vergadering
vastqestelde datum voor de volgende jaarrijkse algemene ver-gadering een wetLerijke feestdàg is, za1 d; vergaáering deeerst da;iropvolgende werkdag plaats hebben.

2. Bevoeodh eid der a oem ene veroaderino1

De algemene vergadering zal
stemmen een syndicus aanstellen.

elk jaar, bi j meerderle id van

Alle beslissingen betreffende onderhoud en herstellingen
van het gebouw zullen geldig genomen worden bij beslissing
van de 'syndicus.

De algemene vergadering zar eveneens bij meerderheid deeventuele vergoedingen aan de syndicus bepalen en hêL jaarlijks
verslag van de syndicus beoordelen.

De algemene vergaderi
voorzien in het algemeen
door haar beslissingen al

3. Bestemming der 1ok

ng r zet.elende en beraadsl agende zoal s
reglement van mede-eigendom,, bindt
1e mede-eigenaars van appartementen,
a1 en

vierde b1ad.
De appartementenrarran de verdiepingen mogen enkel. worden

aangUwend als private v,roning,
4. Gemee nschapneli ike ui tbatinoskos ten- verhuri n o
a)

pelijk
deze k
mede-e

b)
val va
zelf v
voor d
schapp

He
gehoud
schapp
verdee

c)

ïeder mede-eigenaar zal
e uitbatingskosten moeten
osten zu 11en gerezen a,i j n
igenaar.
voor zoveel als nodig wordt er ook bepaald dat in ge-

n verhuring van privatieve lokalen, de eigenaar steeds
eranLwoorderi jk zal b1i jven tegenover de onverdeel.clheid.
e regelmatige betaling van zíjn aandeel in alle gemeen-
elijke kosten.
t feit dat., ingevolge de huurvoorwaarden, de huunder,
en is de betaling te doen van een aandeeï in de gemeen-
elijke uitbatingskosten, kan door de eigenaar aan de on-
l.dheid niet tegen steld lvorden.
ïndien een mede-eigenaar om gelijk wclke redenen z.'in

z-íjn aandeel in de gemeenschap-
betalen vanaf de dag waarop
in het belang zelf van devln
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onkosten-afrekeningen niet betaalt za1 buiLen de maatregelenvoorzien in het algoeen reglement van mede-eigendomn de synclicusgemachtigd zLjn de niet-loetaalde onkosten tot na invorderingover aI de andere mede-eigenaars te herverdelen, en ten hunnelaste in te vorderen.
Deze maatregel zal van Loepassing worden nadal- drie maan-den ztjn verlopen na het verzenden van de afrekeningr êh nadaLde betrolckene per aangetekend schrijven een laatste maal inmora is gesteld, veertien dagen voor het nemen van bedoelclemaatregel.
5. Antenne voor radi-o- en televisie
Gezien het qebouw aangesloten is aan het teledistributiei-net zal het verboden z:-jn privatieve antennes voor televisieof radio I s op het dak te plaa{-sen.
6. Lift
De algemer e onderhoudskosten van de lift, het elbktrici-teitsverbrui-k, het vervangen van kabels, herstellingen en an-dere mogelijke kosten der 1íft, vervangen van motor enzovoorts

deze zullen gedragen worden door de eigenaars van de apparte-
menten in verhouding van hun duizensten.

7. Chauff aQ e.
Zolang geen verbruj-ksmeters zu1len geplaaLs worden t zutlen

de kosten van verbruik van chauffage tussen de eigenaars van
de appartementen vercieeld worden j.n verhouding rrÀ de duizendsten
die ieder bezit in mede-eiqendom.

B . Water-verbruik
Ïndien de Antwerpse Waterwerken geen afzonderlijl(e kontrakten

4'f sJi.rtitvoor waterverbruik met cle verschil lende eigenaars . van i he;b.
$ebouw zullen de lcosteh van waL,erverbruik, Lussen de verschillende
eigenaars van appartementen en garages vercleeLd worden in verhou-
ding meL hun dr*iae.rrtfsten. bet aantal kraantj.es door hen bezften enl

g.. Conciesgg \;

neffirgezaIaangenomenenafgedanktwordendoordezorgen
van de syndic van het gebouw.

Hij za| als taak hebberr hetgene gebruikelijke is in een goecl
onderhouden gebouw en onder andere zal hij zorgen.:

1. Voor het proper houden van de gemeenschappeliJke delen
van het gebouw en de stoep.

2. Voor het buitenbrengen en verwtjderen van de vuilnisbak-
ken.

3. Voor H sluiten sravonds van de inkomdeur^.
4. Voor het laten bezichtigen van de te kopen of te huren

panden.
5. In het algemeen voor al heLgene hem bevolen wordL door

de syndic.
Het salaris en eventueel de huisvesting of vergoeding voor

huisvesting van de concierge zullen bepaald en vastgesteld
worden door de algemene vergader:ing van de mede-eigenaars.

( aan6;ere
door de
rnaat schaP-
píj.
verzendJ-ng
goedgeke
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Dit salaris of vergoeding zai- te dragen worden door al
de mede-eigenaars van het gebouw in verhouding met de duizend-
sten.

De concierge heeft slechts opdrachten te krijgen van de
syndÍc.

De syndic zal de concl-erge moeLen afdanken en hem ver-
vangen zo de algemene vergadering der mede-eigenaars daarover
beslist.

AANHANGSELS
Vervolgens hebben de verschijners ons o/erhandigd om aan

deze akte gehecht te blijven :
l. een plan van het gebouw.
2. het algemeen reglement van mede-eigendom.
Deze aanhaÀgsels en tegenwoordige akte maken samen de

basisakLe van het hierboven beschreven eigendom uit.
Zij zullen elkander aanvullen en vormen één geheel. Zíj

moeten gelez-en en verstaan worden het óén in funktie van het
andere.

BEVESTÏGTNG
Ondergetekende notaris bevestigt de identj-teit van de ver-

schijners op zicht van de door de weL vereiste bewijsstukken.
WAARVAN AKTE

Gedaan en verleden te Antwerpen, datum als boven.
Na gedane voorlezing hebben de komparanten met ons notaris

get.ekend.goedgekeurd de
dsorhaling van
oen l-e t t er en
drie woorden.
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