Etude de Maitre Emile LABE, Notaire

25, rue Hemricourt & Lidge

PARKING « GHESTRET »

rue de Chestret, 22
LIEGE

ACTE DE BASE
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REGLEMENT GENERAL
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T'an mil neuf cent soixante siX,
Te 24 mars.

Devant Nous, Maitre ™mile LABY, notaire & la rési-
dence de Liége, soussigné;

ONT CCMPARU

D'une part : .

Monsieur Guy Julien Henri Vietor NIHON , conseil-
ler immobilier, administrateur de société, né a Liége,
le deux octobre mil neuf cent trente quatre, demeurant
d Liége, Place Fmile Dupont, 4, Célibataire.

D'autre part :

Ta Société Anonyme INTERNATIONAL DF GENI®, FT DE
BATIMENTS en abrégé INTTEGFBAT, dont le sizge social
est & Tiépe, avenue FRogier, 7, constituée suivant
acte regu par Maitre Tmile LABY, notaire soussigné,
le neuf décembre mil reuf cent soixante cing, publié
aux annexes du Moniteur Belge du vingt ur décembre
mil neuf cent soixante cing, sous le numéro 35.665.
Registre de commerce de Liége, numéro 102094.

Ici représertée conformément aux statuts par :

1. Monsieur Bruno T.éonce Joseph VIDICK, adminris-
trateur de société, demeurant & Liége, qual Marcellis
13,

2. Morsieur Benoit Joseph Jules Ferrawnd Marie de
BITN, admiristrateur de la société, demeurant & Tilff,
Chemin du Ruisseau.

Tiesquels nous ont tout d'abord exposé :

'
[

Monsieur Guy NIHON est propriétaire des biens

suivants ¢
VILLE D® LIEGEH.

Une parcelle de terrain avec tous DbAtiments y
érigés sise rue de Chestret 22, et cadastrée sous les ;
numéros 300/b/5, et 300/c/5 de 1la section B, pour '
une contenance totale de sept ares et trente centiares f
tel que ce bien se poursuit et comporte avec toutes
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les servitudes actives et passives le tout bien connu
de la société aronyme INTERGI'BAT,

ORIGINE DL,LA PROPRIETE.

Mongieur NIHON est propriétaire de ce bien pour
1tavoir acquis de la société anoryme LE SYNDICAT COLO-
NIAT ayant son siége & Liége, aux termes d'un acte de
vente recu par le Notaire soussigné, & 1l'intervention
de Maitre Jules DELIEGE, notaire & Chénée, le sept
janvier mil neuf cent soixante cing, transcrit au
premier bureau des Hypothéques a Liége, le dix mneuf
janvier mil neuf cent soixante cing, volume 1552, nu-
méro 31.

T.e SYNDICAT 70LONIAL en était propriétaire depuils
plus de trente ans & dater de ce jour.

SITUATION HYPOTHECAIRE.

Monsieur NIHON comparant d'une part, déclare que
le bien prédésigné sera rendu libre, par ses soins et
sous sa responsabilité, de charges, de transcriptions
et d'inscriptions hypothécaires privilégiées généra-
lement quelcongues, ce qu'il s 'engage 3 prouver par
un état hypothécaire régulier et complet au plus tard
le trente septembre mil neuf cent soixante six.

- B -

Aux termes d'un acte recu.par Waltre Pmile LABE,
notaire soussigné, le cing février mil neuf cent soi-
xante six, transcrit au premier bureau des Hypothéques
3 Lidge, le dix sept février mil neuf cent soixante
six, volume 1696, numéro 1, et qu'il réitere par les
présentes, pour autant que de besoin, Monsieur Guy
NTIHON comparant d'une part a :
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3.

I. Accordé & INTERGEBAT 1l'autorisation d'exécuter &
ses frais, risques et périls, et sous son entiere
responsabilité

a) les travaux de\démolition et d'arasement des
bAtiments se trouvant sur le terrain luil appartenant
et prédésigné.

b) le construction d'un complexe & biens privatifs
multiples soumis au régime de la copropriété et qui
deviendrait pour tout ou partie la propriété de tiers

4 son choix.

2. Renorncé au profit d'INTERGEBAT au droit d'accession
immobilidre lui appartenant en vertu des articles cing
cent quarante six, cing cent cinquante et un, et cing
cent cinguante trois du code civil sur les construc-
tions et ouvrages & ériger sur le dit terrain, lesquels
travaux seront donc la propriété A'INTERGEBAT ou de ses

ayants-cause.

3. Autorisé INTERGEBAT & renoncer pour tout ou partie
au profit des futurs acquéreurs des locaux privatifs
dans le complexe immobilier, dont question au bénéfice
total ou partiel du droit d'accession dont question
citavant.

Tout ce qui précéde a été ¢tabli sur la base d'une
évaluation totale des biens prédésignés a DEUX MILLIONS
CINQ CENT MILLE FRANCS. I1 en résulte que la détermina-—
tion du prix unitaire de chaque fraction indivise
3 réaliser sera établie de maniére & produire toutes
fractions réunies et vendues, la somme totale de
deux millions cing cent mille francs. Le paiement des
fractions vendues aura lieu au plus tard le jour de
la signature des actes notariés qui constateront la

vente.
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Fr vertu de ce qui préczde et dans le but de
permettre la réalisation d'ur immeuble & propriétés
privatives multiples INTERGFBAT a entrepris la démo-
lition des bAtiments existants et a fait dresser par
Megsieurs les Architectes ANDR™ et BOZKOURT, de Liége,
les plans d'un complexe immobilier régi par 1l'article
cing cent septante sept bis du code civil relatif
5 la division horizontale de la propriété et & 1'indi-
vision permanente.

Ce complexe portera le nom de "PARKING DE CHES-
TRETH, |

Les plans ont recueilli 1l'approvation des servi-
ces compétents de la Ville de Liédge (autorisation
numéro 44.431/B, le onze mars mil neuf cent soixante
six, dont une photocopie restera ci-annexée).

Ils sont annexés au présent acte, par le dépdt
gui en est fait & 1'instant et consistent en :

. Plan des sous<sol.
Plan du rez-de-chaussée.

Plan du premier €étage avant.

plan étage type.

plan du dernier niveau parking et toiture.
Plan des coupes et facgade.

1 O By

. Plan du dernier étage.

STATUT JMMOBILIER.

Cet exposé fait et dans le but de permettre 1la
réalisation juridique des projets formée et toutes
opérations juridiques concernant les parties constitu-
tives de 1'immeuble & ériger, les comparants aux pré+
sentes ont déclaré chacun pour ce qui le concerne:

1. Placer le terrain prédécrit sous le régime de 1la
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5.

copronriété forcée et de 1'indivision permanente;

0. Vouloir procéder, par le présent acte et ses annexes

1a division du complexe, en parties privatives , des-
tindes a devenir propriétés privées et en parties com-—
munes destinées & la copropriété.

Te tout, en exécution de 1l'article cing cent sep-
tante  sept bis du code civil (1oi du huit juillet
wmil neuf cent vingt quatre).

Par 1'effet do ces déclarations et en exécution
de 1'article cing cent septante sept bis du code civil,
i1 est créé des biens privatifs formant des fonds dis-
tincts susceptibles de faire l'objet de droits réels,
de mutatior entre vifs et par décés ou de tous autres
contrats. Chacun de ces biemns privatifs comprend une
partie en propriété privative et exclusive et une
quote part dans les parties communes de 1'immeuble, en
état de copropriété et dt'indivision permanente.

En conséquence, chaque blen privatif, tel qu'il
sera définitivement délimité et déterminé dans l'acte
notarié constituant le titre de propriété de son
acquéreur, constituera une entité juridique dans le
chef de son propriétaire et comprenant, ev un ensemble
indivisible, les parties en propriété privative et ex-—
clusive proprement dite et comme accessoires, la
fraction ci-apr2s fixée dans les parties communes.

T1 en résulte gue 1'aliénation d'ur bien privatif
emnorte nécessairement alidnation simultanée de la
partie privative Dronrement dite et de la quotité des
parties communes qui e sont 1'accessoire. De méme,
1thypothégue et tout autre droit réel grevant un bien
privatif, grévent & la fois la partie en propriété
privative et exclusive et la quotité des parties com-
mures qul y sont inséparablement attachées.

FN CONSEQUENOT, il a été stipulé et décidé ce

qui suit :
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CHAPITRE T.

Le complexe dénommé PARKING DE CHESTRET qui s'éten~ |
dra sur la parcelle de terrain prédécrite d'une conte- :
nance cadastrale de sept cent et trente métres carrés
comprendra ainsi qu'il résulte de 1l'examen des plans

ci-annexés

AU NIVEAU DU_DEUXIEME S0US SOL ¢

Des parties communes générales étant :

Tes aires de manoeuvres et les rampes d'acceés aux
véhicules, la cage des ascenseurs et les deux ascenseurs
1'escalier, les gaines de ventilation et des canalisa-
tions.

Des parties privatives étant :

PN SOUS SOL ABRIERD 3

au niveau moins cing métres vingt centimeéres par
rapport au niveau du rez—de-chaussée :

T.es emplacements pour voitures numérotées 004 a
006 inclus et 008 & 0015 inclus (onze emplacements)
et une réserve et une remise dépendant_de la station

L service.

DANS T,A RANMPE amenant au nivesu moins deux metres i
soixante centimdtes par rapport au niveau du rez-de~ i
chaussée : SUR LE COTE :

TLes emplacements pour voitures numérotés 0016 &

0021 inclus (six emplacements). .

FN SOUS SOL AVANT : au niveau du premier sous-sol:

o ——— e o o e i T o ] i S

T,es emplacements pour voitures numérotés 0022 A 3

0030 inclus (neuf emplacements).




REMARQUE
Tes boxes 0022 & 0030 sont grevés d'une servitude F

d'utilité publique (égouts, électricité, eau et coe- g

era). __
| AU TWIVEAU DU _PREMIER SQUS S0L ¢ 5

Des parties communes générales étant : :
Tes aires de manoeuvre et les rampes dlacecés aux :
véhiculeg, 1la cage des ascenseurs, et les deux ascen-— é
seurs, l'escalier, les gaines de ventilation et des :

canalisations.
Des parties privatives étant ¢
Dans la rampe partant du niveau eau moing deux
métres soixante centimstres par rapport au niveau du
rez—de—chaussée : & gauche en montant les emplacements
&7 pour voitures nunérotés 01 & 06 inclus (six emplace-—
ments). :
Q Daps le fond : les emplacements pour voitures
- numérotés de 07 & 015 inclus (neuf emplacements) .
_ Dans la rampe : amenant au niveau zéro les em-
Lﬂ placements pour voitures 016 & 021 irclus (six empla-
cements )/
' Ty avant au niveau du rez—-de—chaussée en fagade
}( une station service comprenant : une loge, un emplace—
ment pour l'entretien et le lavage des voitures, les i
pompes a essence, un local d'accueil, une toillette,

W.C. et urinoir.

Des parties communes gériérales étant :

Tes aires de manoeuvre ainsi que les rampes
d'accds aux véhicules, l'escalier, la cage des ascen-—
seurs et les ascerseurs, les gaines de ventilation

et des canalisations.
Des parties privatives dtant :
~ Dans la rampe partant du niveau du rez-de—chaus-—
™ . sée 3 gauche en montant les emplacements pour voltures
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numérotés 1 & 6 inclus (six emplacements).

Dans le fond : les emplacements pour voitures
numérotés 7 & 15 inclus (neuf emplacements).

Dars la rampe amenant au niveau du premler étage;
les emplacements pour Voitures numérotés 16 & 21 iun-
clus (six emplacements).

Fn avant du niveau du premier étage en fagade

les emplacements pour voitures numérotés 22 a 30 in- %
clus (neuf emplacements).

REMARQUE : Les emplacements numérotés 23 a 25
inclus n'ont pas le bénéfice de 1l'encorbeillement
de la facade et sont donc un peu moins profond. §

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE ¢

Des parties communes générales éfant :

Tes aires de manoeuvre ainsi queles rampes dtacces
aux véhicules, 1l'escalier, la cage des ascenseurs et ;
les ascenseurs, les gaines de ventilation et des cana- :

lisations.

Des parties privatives étant : £

Dans la rampe partant du premier étage & gauche en "
montant les emplacements pour voitures numérotés 101 ;
% 106 inclus (six emplacements).

Dans le fond : les emplacements pour voitures %
numérotés 107 & 115 inclus (neuf emplacements). §

Dans la rampe amenant au niveau du deuxieme

étage, les emplacements pour voitures numérotés 116 a
121 ineclus (six emplacements).

Fn avant au niveau du deuxiéme étage en fagade

les emplacements pour voitures numérotés 122 & 130
inclus (neuf emplacements).

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE :

Des parties communes générales dtant

Tes aires de manoeuvre ainsi que les rampes d'
accds aux véhicules, l'escalier, la cage des ascen- 3
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seurs, et les ascenseurs, les gaines de ventilation et
des canalisations ainsi qu'une cour fermée.

Des parties privatives étant :

Dans la rampe partant du deuxiéme étage a gauche
en montant les emplacements pour voitures numérotés
201 & 206 inclus (six emplacements).

Dans le Ffond : les emplacements pour voiltures
numérotés 210 & 215 inclus (six emplacements)°

Daps la rampe amenant au niveau du troisisdme
étage : les emplacements pour voitures numérotés 216 2
221 inclus (six emplacements)s

Tn avant au niveau du troisidme étage en facade ¢
les emplacements pour voitures numérotés 222 5 230
inclus (neuf emplacements).

REMARQUE ¢ les emplacements numéros 207 s 209

inclus sont inexistants (emplacement de la cour) .

AU NIVFAU_ DU TROTSIFME ETAGT

Des parties communes générales étant :

Tes aires de manoeuvre ainsi que les rampes d'ac-
cts aux véhicules, l'escalier, la cage des ascenseurs;
et les ascenseurs, les gaines de ventilation et des
canalisations ainrsi que le vide de la cour.

Des parties privatives étant :

Dans 1la rampe partant du rniveau du troisisme
Stage 2 gauche en montant les emplacements pour voi-—
tures numérotés 301 3 306 inclus (six emplacements).

Dans la rampe amenant au niveau du gquatrisme
étage : les emplacements pour voitures rumérotés 316

321 inclus (gix emplacements).

Tn avant au niveau du quatriéme étage en fagade:
les emplacements pour voitures numérotés 322 a 330
inclus (neuf emplacements).

RTMARQUE : Tes emplacements numéros 307 & 309
inclus sont inexistants (emplacéments de la cour du

niveau inférieur).

EATTE e o b

B W Y

Noratuma 'l e

e ¥ e

e s T AN

P e

i 3T o - L R 2

e A )



10.

41U NIVEAU DU QUATRIEME ETACE :

Des parties commures générales étant :

Tes aires de manoeuvre, ainsi que les Trampes
d'acceés aux véhicules,,l'escalier, la cage des ascen-—
seurs et les ascenseurs, les gaines de ventilations
et des canalisations et la toiture couvrant le niveau
inférieur en partie.

Des parties privatives étant :

Dars la rampe partant du niveau du quatriéme
étage & gauche en montant les emplacements pour voi-
tures numérotés 401 & 404 inclus (quatre emplacemerts
uniquement).

REMARQUL 3

(les quatre emplacemernts pourront éventuellement
8tre aménagds ainsi que la partie de rampe qui les
dessert, en bureaux dont la quotité sera représentée
par le total des quatre guotités des emplacements.

Des parties communes générales étant :

T'escalier, le palier, le dégagement, la cage
des ascenseurs, et les ascenseurs, les gaines de ven-
tilation et des canalisations.

Des parties privatives étant :

T. A droite er Taisant face & la fagade du bAti-
ment un appartement, avec terrasse en facade, compre—
nant un living, en fagade, ur hall, une cuisine, un

w.C. une salle de bain, dégagement et une clhambre

2. A gauche en faisant face & la fagade du
bAtiment, un ensemble de bureaux en fagade avec ter-
ragse & rue, comprenant : deux petits bureaux, une
salle de conférence, un secrétariat et un sas d'en-—

trée.

-
e
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11.

3. A gauche en fisant face 4 1a facade du bati-
ment mais & 1l'arridre , un appartement studio copre-
nant : un hall; une salle de bailns, avec W.C, une

°

cuigsine et une chambre.

4., Trois bureaux sis & 1l'arriére du bAtiment
identifiés A, B et ¢, de gauche & droite, toujours en

I:_’

faisant face & la fagade du bAtiment.

REMARQUR® s VARIANTE.

Ce dernier niveau pourra sublr une variante qui
comprendra alors neuf bureaux identifiés de la fagon
suivante toujours en faisant face 5 la facade du
bgtiment.

TLes quatre bureaux en fagade ayant chacun une
térrasse & rue, dénommés A, B, C et D, de gauche a
droite, avec chacun des installations sanitaires.

Tes cing bureaux 2 1'arriére sans terrasse
dénommés T, F, G, H et I de gauche 4 droite avec

chacur des installations sgnitaires.

AU DESSUS DU COINQUIEME ETAGE :

Des parties communes générales étant la toiture
couvrant les locaux du cinquieme étage, les cheminées

de ventilation:

CHAPITRE IT,

) INTERGEBAT se réserve , si la Ville de Lidge
donnait son autorisation & ce sujet, la faculté
d'ériger un ou plusieurs étages supplémentaires.

b) Dans tous les cas ou l'usage d'un abri serait
nécegsaire le deuxidme sous sol arriere (niveau moins
cing métres vingt certimdtres) sera réservé i cet

effet comme prescrit par les réglements’ communaux.
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12.

¢) T1 est fait observer que les compositions
prévues ci-dessus sont celles des biens privatifs
normaux, c'est-a-dire celles qui sont prévues théori-
quement par le Constructeur, sous réserve des modifica-
tions a 1la consistance des biens qui seront apportés
au fur et 2 mesure des ventes, pour répondre aux
convenances des amateurs qul se présenteront.
¥n conséquence, la composition des biens priva-
tifs avec les quotités y afférentes, dans les parties
communes ne se trouvera définitivement fixée que par
ltacte authentique qui constituera le titre d'acqui-

sition du futur propriétaire.

d) Le complexe constitue une seule entité juri-
dique comprenant la SWATION SERVICGE avec ses dépen-—
dances, les locaux privatifs du dernier <&tage (appar-
tements et bureaux ou bureaux uwlquemenu) et les cent

soixante cing emplacements pour voitures; la station

Y i iaatlaan ]

service et les locaux privatifs du dernier etage,
Wt Ty

disposeront de leur propre installation d'électricité;
ils ne partlclperont pas aux frais d' emtretlen ni

A

sy il
des 50us qus n1 des euages, ]a ST&thP service ne

il s oy ol

contrlbuera pas aux frais d'ascenseuvc, a moﬁﬂs -

Mp o e b, SRS A i

d'utilisation de ces appareils pour "1'accés des

locaux enr sous sol (dans ce cas, la quotité d'inter-—
vention sera fixde par le conseil de Gérance).

REUNION DE PARTIES COMMUNES :

Si dans 1l'avenir, le programme de construction
de INTERGEBAT venait & comporter 1lt'édification d4'im-
meubles joignant le PARKING DE CHESTRET, elle aurait
le droit, tant pour elle-méme que pour ses ayants—
cause, de faire communiquer entre elles, telles par-

ties communes, de manidre & en faire un usage commun;
INTERGEBAT déterminera dans ce cas, la répartition
entre tous les usagers, des charges d'entretien et

-
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13.

de réparation de cés parties communes ou d'usage commurn.

EDIFICATION D'ETAGRS SUPPLEMENTAIRES.

INTERGEBAT se réserve, si la Ville de LIEGE donnailt
son autorisation & ce sujet, d'augmenter le nombre des
étages du complexe.

Dans le cas ou cette éventualité se réaliserait,

il est stipulé, dés A présent, et pour lors :

a) que les quotités afférentes & chaque propriété pri-
vative dans la copropriété du complexe, telles que ces
quotités sont détermindes ci-aprds, seront modififes,

de méme que la contribution aux charges communes affé-

rentes & chaque de ces propriétés.

b) que la construction d'un nombre supérieur d'étages
ne modifiera pas, en tous cas, la division en dix mil-
le/dix milliémes des parties communes générales; elle
entrainera seulement une modification, par voie de
réduction proportionnelle, des quotités afférentes 2
chaque propriété privative dans la copropriété du com-
plexe , réduction que INTURGEBAT se réserve exclusive-

ment le droit de fixer.

c) que les quotités des emplacements pour voitures et
ds la Station Servicgimgt des locaux privatifs du 5:?1
nier erage, dans la copropriété du complexe seront ,
en ce cas, révisées et souverainement fixées par
INTERGEBAT, dans 1l'acte qui constatera définitivement
le nombre d!'étages de 1'immeuble et les modifications

apportées par voie de conséquence au statut immobi-

lier et au r2glement général de copropriété.

d) que les copropriétaires devront si besoin en est

apporter leur concours & cet acte, et qu'en tout état
de cause, la modification survenue au nombre d'étages
et aux quotités en copropriété de chaque bien priva-

[}
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tif dans 1'immeuble, n'entrainera pas une modifica-
| tion quelcongue, =soit en plus, soit en moins, des
! prix payés par les propriétaires lors de leurs acqui-
} ' sitions.,
|

i)
CHAPITRE TIT.

DETERMINATION DES QUOTITES DANS LES PARTIES
COMMUNES GFNERALES ATTACHEES AUX BIENS
PRIVATIFS.

Comme dit ci-avant, chaque bien privatif com-
prendra une guote part dans les parties communes
générales dont fait partie le terrain d'assiette.

La répartition des dites parties communes entre les
divers biens privatifs, est faite forfaitairement
par INTERGEBAT,

Sauf exceptions résultant du statut immobilier,

Y ou du reéglement général de copropriété, la détermina-
tion des quotités de parties communes attachées 2
chaque bien privatif, aura également pour effet de
déterminer la quote part incombant & ceux-ci dans les
charges de la copropriété ou lui profitant dans les

! recettes de cette derniere.

Les parties communes générales au complexe dont
la totalité du terrain d'ascsiette d'une contenance ca-
dastrale de sept cent trente métres carrés, sont
divisées en dix mille/dix milliémes de la maniére

suivante:

e e e e e e e e e e e e . e

)ﬁ STATION SERVICE et ses dépendances six cent/ ?
dix millidmes i B 600/10.000
Les cent soixante cing emplacements 5

(en ce compris les boxes) chacun cinguante/
dix milliémes (50/10.000) soit ensemble les
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HUIT MILLE DEUX QENT CINQUANTE/

DIX MILLIEMES : 8.250/10.000
Au dernier Stage
ILtappartement de droite & une chambre

TROIS CENT/DIX MILLIEMES : 300/10.000 g
Le complexe bureau de gauche ;
QUATRE CENT CINQUANTE/DIX MILLIEMES: 450/10.000 ;
L'wppartement studio de 1l'arriere ;
gauche CENT/DX MILLIRMES : 1$0/10.000 :
Bureau A : OENT/DTX WILT.IEMES: 100/10.000 ;
Bureau B : CGENT/DIX MILLIEMES: 100/10.000 i
Bureau ¢ : CENT/DIX MILLIEMES: 100/10.000 ;
TOTAL ¢ DIX MILLE/DIX MILLIEMES : 10.000/10.000

VARIANTE DU CINQUIEME ETAGE :

Le cinguiéme étage consiste en des biens privatifs
dont le total des quotités est égal a onze cent cin-
quante/dix milliémes (1.150/10.000).

Dans le cas de la variate prévue ci-avant les

bureaux qui composeront alors ce riveau auront les ?
quotités suivantes i
Bureau A : CENT CINQUAN TE/DIX MILLIEMES : [
150/10.000 &

Bureau B.: OENT SEPTANTE CINQ/DIX 4
MILLIEMES 175/10.000 |
Bureau € : CENT SEPTANTE CINQ/DIX i
MILLIFMES : 175/10.000 ¢
Bureau D : CENT CINQUANTE /DIX 4
MITLIFMES 150/10.,000 |
Bureaux B, F, G, H et I chacun E
OENT/DIX MILLIEMES (100/10.000) soit ensem- :
ble cing cent/dix millidmes: 500/10.000 ;
Total : onze cent cingquante/dix millidmes:1.150,/10.000 %

R TS
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PFMARQUE : Pour les quatre emplacements se
trouvant au quatridme étage et qui peuvent &tre amé-
nagés en bureaux leurs quotités réunies soit DEUX
OENT/DIX MILLIFMES représenteront la gquotité corres-
pondante & ces bureaux.

—— e S . S o S

REGLES RELATIVES A LA VENTE DES BIENS
PRIVATIFS A CONSTRUIRE,

i — i — — ————— —— —

Te complexe & ériger par INTERGEBAT est destiné
% 1la vente des biens privatifs, tels qu'ils sont dé-
terminds ci-avant; chacun de ces biens possédant une
quote part dans les parties communes générales &
1t'immeuble.

INTERGEBAT procédera & la vente soit des biens
privatifs, construits et parachevés , soit des biens
privatifs en cours de construction.

Dans le cas ol la vente portera sur des biens
privatifs en cours de construction, 11 sera tenu
compte des régles, clauses et stipulations suivan-
tes :

1. Le contrat de vente sera conclu au moment ol
1'amateur acquerra les quotités du sol afférentes aux

biens privatifs acquis.

2. La détermination exacte des biens privatifs
acquis sera faite & ce moment; seront notamment
précisées les modificatibns dventuelles intérieures
des biens privatifs acquis, sous les conditions
prévues tant aux présentes, qu'au réglement général

de copropriété.

3., Le prix de vente du bien privatif comprenant

S e B N e e e

i
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3
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le colit de 1la construction et du parachévement
(réserve de mitoyerneté et honoraires d'Architectes
compris) tant de la quote part des parties communes
y afférentes que des parties privatives, sera éga-—
lement fixé & ce moment.

I1 constituera un forfait absolu.

4, L'acquéreur contractant en cours de cons-
truction devra payer, lors de la signature de 1l'acte
authentique d'achat, 1la contre-valeur des travaux
déja exécutés A& ce moment, concernant le bien acquis
en méme temps que le prix de la quotité de terrain

v attachée.

5. INTERGEBAT devra construire, ce & quoi elle
s'engage expressément , au minimum, sur la base du
cahier descriptif établi par lMessieurs les Archi-
tectes ANDRE et BOCKOURT de Liége, et de 1a descrip-
tion faite par eux, des matériaux & mettre en oeuvre
et des fournitures a faire.

Un exemplaire de ce cahier sera remis a chague
acquéreur de biens privatifs, & 1l'occasion de son
acquisition, ce qu'il devra reconnaltre expressément
dans le dit acte.

Les plans et bordereaux décrivant l'exécution
et 1l'emplacement de 1l'ossature en béton seront
censés connus de l'acquéreur et pourront &tre
consultés au bureau d'Etudes.

6., INTERGEBAT s'engage, dé&s maintenant, ¥y
obligeant ses ayants-droits,a faire construire et
parachever le PARKING DE CHFSTRET de la maniere

suivante :

a) La Station Service dans le délai maximum
de deux cent cinquante jours de travail effectif,

2 partir du trois jarvier mil neuf cent soixante
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six, date du commencement des travaux de construc-

tion.

b) les emplacements pour voitures, dans le dé-
lal maximum de deux cent cinguante jours de travail
effectif, & partir de la date de commencement des

travaux de construction précisée ci-avant.

¢) les parties communes, dans le délai de trois
mois A& compter de l'achevement du dernier bien
privatif. iy

Toutefois, ces délais d'achévement seront :
prolongés du nombre de jours perdus, par suite
de cas fortuits ou de force majeure (grdve géné-
rale ou partielle, lock-out, guerre, troubles,
pluies persistantes, gelées ou tous autres événe-—
ments indépendants de la volonté de INTERGEBAT).

7. Etant donné le caractére indivisible de la
construction et le fait que 1'exécution intégrale
des travaux intéresse la masse des propriétaires,
gucun futur propriétaire ne pourra de sa seule
autorité, résilier le contrat conclu entre lui et
INTERGEFBAT, laquelle se recomn&it responsable
envers les autres propriétaires de la défaillance

3
k3

d'un de ses contractants.

8. La cessation de l'activité de INTERGEBAT,
comparante d'autre part, qu'elle qu'en soit la
cause, ne mettra pas fin au contrat intervenu; g
ses ayants-droit & tous titres devront prendre les

{ mesures nécessaires pour assurer l'exécution du

-

contrat.

et o e b i s e &,
# S

LW T
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B) PAIEMENTS.




constructeur le montant du prix converu, au fur et
4 mesure de 1l'avancement des travaux et suivant
1'échelle des paiements prévus dans l'acte de ven-
te.

Tes Versements\appelés sont exigibles dans les
guinze jours de leur échéance; toutes sommes appe-
lées seront productives de plein droit et sans
mise en demeure, jusqu'au pailement intégral , d'un
intér8t au taux de sept pour cent l'an, net de
tous impdts, sans préjudice & toutes inscriptions
hypothécaires que le constructeur sera autorisé a
requérir sur les biens vendus au propriétaire dé-
faillant.

Par contre, toute somme versée anticipativement =

/

B aw i wie

par 1l'acquéreur produira, en sa faveur, un intérét
au méme taux que ci-dessus, et ce, depuis le jour
du paiement jusqu'd la date d'exigibilité prévue ‘ :

au contrat de vente.

0) AGREATION,

L'agréation du complexe sera constatée par un
I état des lieux qui sera dressé contradictoirement
par les Architectes ANDR® et BOCKOURT et le ou les
mandataires & désigner par la premidre assemblée

RFLNE R TOPCRR SR CTSTNE DL S S

. générale des copropriétaires ainsi qu'il est spéci- .
fié & 1'article treize du réglement général de ﬁ
copropriété. Flle aura lieu, au plus tard, dans les E
six mois de la dite Assemblée. i

Ltétat des lieux fera apparaitre les mangquants, :
réparations et finitions restant a exécuter.

L'exécution correcte et compl2te de ceux-ci %
emportera agréation du complexe , a partir de :
laquelle, la responsabilité de INTFRGEBAT sera
limitée aux vices rédhibitoires.

T4utilisation et l'occupation du complexe, pré-
alablement & cette agréation, ne pourra jamais

sy Sy R
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porter préjudice au déroulement de cette prodé—
dure.
REMARQUT s
; La pose éventuelle de compteurs privés d'élec-
/?< y { tricité , de gaz et d'eau (notamment pour les be-
: " goins de la Station Service ou autres locaux pri-
vatifs) sera & la charge exclusive des acquéreurs
des biens privatifs; i1l en sera de méme pour les

raccordements. i

CHAPITRE V. N

I1 est stipulé & titre de servitudes réelles
et perpétuelles, constituées par le présent acte
et grevant les parties communes et privatives
du complexe, soit totalement, soit partiellement:

1°) Tes emplacements podr voitures en deuxieme )
sous sol arri?re devront, éventuellement, U servir
d'abri, si 1la nécessité s'enrn faisait sentir; 1'état
de nécessité sera décrété par le Conseil de Gérance =

29) D'une maniére générale, le bien de chaque
propriétaire est grevé d'une servitude qui oblige
celui-ci & laisser effectuer aux parties communes
générales, notamment, celles logéas dans les par- £

ties privatives ou accessibles, par celles-ci, i
tous travaux d'entretien, de réparations et de f;
remplacement, sans pouvoir réclamer d'indemnité |
de ce chef. Il en est spécialement ainsi en ce 2
qui concerne les installations d'eau, canalisa -

tions, gaines et coetera.

' 3°) Les emplacements pour voiture numérotés
0022 & 0030 inclus au niveau du deuxiéme sous sol
sont grevés d'une servitude d'utilité publique




(égouts, électricité, eau et coetera).

4¢) INTRRGEBAT se réserve le droit de placer
une ou des enseignes éventuellement lumineuses sur
la toiture du complexe. Le placement de ces en-
seignes devra étré\autOrisé par la Ville de LI™GE
et elles seront placées légdrement en recul de la
facade. INTTRGEBAT aura la faculté de disposer et

de céder (vendre, louer et affermer) ce droit.

CHAPITRE VI,

Dans le but de régler tout ce qui concerne la
division de 1'immeuble, la détermira tion et 1'éten-
due des droits respectifs des covropriétaires,
tant privative qu'indivisément, l'administration,
la conservation, 1l'usage, la jouissance et la
reconstruction éventuelle du complexe ainsi que
ce qui concerne la vie en coumun, INTERGEBAT a
établi le rdglement général de copropriété qui est
annexé au présent acte.

""" La durée de ce réglement est limitée & celle
de la copropriété. Si dour une cause quelconque
les batiments venaient & &tre démolis ou néces-
sitaient des réparations onéreuses (celles dont
le coflit dépasserait le tiers de leur valeur) le
régime de copropriété re pourrait &tre maintenu
que par décision de 1'Assemblée généfale des
copropriétaires réunissant au moins les trois/
guarts des quotités en copropriété et statuant
& la majorité des quatre vingts pour cent des
voix.

Par le seul fait de 1l'acquisition ou de
l'usage d'un bien privatif, les propriétaires,




usufruitiers, usagers et leurs ayants-droits et
ayants~cause auront 1l'obligation de se conformer
3 toutes ses clauses et conditions.

Ce riglement est composé du statut réel de

1'immsuble et du réglement d'ordre intérieur.

A. STATUT RTEL : Les stipulations du statut
réel et les servitudes qui peuvent en dépendre,
s'imposent & tous en tant que statut réel, et
seront opposables aux tiers par le fait de leur
transcription au bureau des Hypothiques compétent.

Tes stipulations du statut réel ne pourront
jamais &tre modifides que par décision de 1'Assem-
blée générale de tous les copropriétaires, réunis-
sant au moins les trois/quarts des quotités en
copropriété dans les parties coumunes générales
et statuant & la majorité des quatre vingts pour

cent des voix.

B. REGLIMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Te réglement d'ordre intérieur n'st pas de
statut réel; il a pour objet de régir tout ce
qui se rapporte & la jouissance et aux détails
de l'usage commun du complexe.

I1 n'est susceptible de modifications que
par décisions de 1l'assemblée générale des
copropriétaires réunissant les deux/tiers des
quotités en copropriété et statuant & la majo-
rité simple, sauf les exceptions prévues.

Oes modiffications ne seront pas soumises &
transcriptior mais devront &tre imposées & tous,
par tous les cédants de droit de propriété ou de
jouissance de tout ou partie de 1'immeuble.
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OHAPITRE VII.

Tous les copropriétaires du PARKING DE
CHESTRET devront affirmer leur parfait accord
pour se céder mutuellement et réciproquement
le droit d'accession immobiliére. '

e droit vise tout ce qui ne se rapporte
pas, pour chacun des copropriétaires, aux biens
privatifs dont il se réserve l'entiére et ex-
clusive propriété, et aux quotités afférentes
A ceg biens dans les parties communes.

TLa cession dont il s'agit, indispensable
pour donner & la division du complexe sa base
1égale, sera faite & titre onéreux, par chacun,
moyennant cession réciproque du droit des -autres
propriétaires.

Paragraphe II. DISPOSITIONS FINALES.

e s e e . e T e e e e e e S . e . S e S s S S e . e et

sentes sont & charge des acquéreurs proportionnel-
lement & leurs droits dans les parties communes
générales.

Tls constituent la premiére charge commune
et seront portés en compte de chaque proprié-
taire lors de son acquisitior.

Ta taxe de bAtisse éventuelle qui seralt
enrdlée par 1la Ville de TIEGE, sera considérée
comme une obligation commune & charge des fu-
turs propriétaires de biens privatifs et sup-
portée par chacun d'eux, soit de la maniere
qui sera déterminée par les autorités adminis-
tratives, soit en proportion de ses droits dans

les parties communes générales.

LR (R P
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Monsieur le Conservateur des Hypothéques &
Tiédge est expressément dispensé de prendre ins-
cription lors de la transcription des présentes,

pour quelque motif que ce soit.

Pour 1l'exdcution des présentes, les compa-
rantes font élection de domicile en 1'étude de
faitre Fmile LABE notaire soussigné, qui demeure-
ra détenteur de la minute du présent acte.

4. Tes parties conviennent que le présent acte
n'emporte pas novation des droits et obligations
résultant de l'acte du cing février mil reuf cent

soixante six, susvanté, regu par le Notaire Emile

LABF, soussigné. :

DoONT ACTE,
Passé & Lidge, en 1'étude de Maitre Fmile
LABE; %
Lecture faite, le comparant a signé ainsi ;

que Nous Notaire. , o

Suivent les signatures. o
Enregistré & Lidge 1. le 29 mars 1966. :
vol. 66. fol. 57. case 1. 11 rbles, un renvoi ;

recu : 100 francs. Le Receveur (s) BERNVARD, o

SHEESRIAGETE A s
i vl e i S
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REGLEMENT GENERAL DE COFPROPRIETE
du PARKING DE CHESTRET.

o et B . st e S e Pl G et St G o et i . e o St i S S T e i e S S

Article 1. Le présent réglement général de co-
propriété est établi en exécution de ce quil est
dit au CHAPITRE II du statut immobilier du
PARKING DE CHESTRET.

Tl constitue,avec les aufes documents et
pitéces relatifs & 1'érection du complexe,
1'ACT? DE BASE de celui-ci.

TLes dispositions conterues au réglement gé-
néral de copropriété ne pourront Btre modifiées

savoilir :

A, Celles contenues au STATUT REFL formant le
CHAPITRE II ci-aprés, que par décision de l'as-
semblée générale de tous les copropriétaires du
complexe, réunissant au moins les trois/quarts
des quotités en copropriété dans les parties com-—
munes générales et statuant & la majorité des

quatre vingts pour cent des voix.,

B. Celles contenues au réglement d'ORDRE INTE-
RIEUR formant le CHAPITRE ITI ci-aprés, que par
décision de 1l'assemblée générale des coproprié=’
taires réunissant les deux/tiers des quotités

en copropriété et statuant & la majorité simple,

sauf les exceptions prévues.

" Ces modifications ne sont pas soumises 2
transcription mais devront &tre imposées & tous,
par tous les cédants de droit de propriété ou
de jouissance de tout ou partie de 1'immeuble.

PE it




Section I. PROPRIETE PRIVATIVE ET
COPROPRIETE INDIVISE.

-'I .
5
¥,

figure au chapitre I du Statut immobilier.

)
g

£
T

Artiele 3, Te PARKING DE CHESTRET comprend :

des _parties privatives don?t chaque coproprié-

et et e e T e e e e o Bt et M e e Tt o et St e i

ment & tous les copropriétaires.

La ventilation des quotités dans les parties
communes générales attachées a chaque proprié
privative a été faite au CHAPITRE III du Statut

Immobilier du complexe.

Article 4, Parties privatives.

—— — —— s S s e et s B S i i Tt e S i S s —

Ty

Tes parties privatives sont la station ser-
vice avec ses dépendances en sous sol et les lo-
caux privatifs (bureaux appartements du dernler
étage) ainsi que les cent soixante cing empla-—
cements pour voitures (y compris les boxes).

Le droit de propriété exclusive ou divise

A o e gt iy e .

o

porte, en principe sur tout ce gui se trouve a
1'intérieur de ces locaux et en est constitutif

i
-3
s
i,
3=
F A
b

[ ainsi que sur les dépendances telles la cave
l et autres locaux en sous sol falsant partie de 3
\ la STATION SERVICE, i

Les plans des parties privatives et de
leurs dépendances sont indiqués dans les plans

généraux de la construction: :
Chaque propriété privative comprend ses 7

parties constitutives.
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Ce sont en ce qui concerne la Station Ser-
vice et autres locaux privatifs, notamment au
dernier étage : les planchers, parquets et re-
vetements, »les cloisons intérieures non portan-—
tes; la mitoyennétd des murs intérieurs séparant
le bien privatif des parties communes générales; ‘
les portes d'entrée, les vitreries, fengtres , ]
volets; les installations sanitaires, appareils ¥
compris; les décharges et chutes jusqu'aux colon=
nes de descente; les installations de chauffage p
intérieures; les plafonnages, les installations
électriques, d'eau et de gaz, les coumptarrs de
la Ville; les conduites d'eau et les compteurs

éventuels & 1'intérieur du bien privatif. i
EN GENERAL, est partie privative, tout ce
guil se trouve & 1l'intérieur dfun bien privatif;
tel gque déecrit au statut immobilier et est 3,
1l'usage exclusif de son propriétaire et méme ce
qul se trouve & l'extérieur d'un bilen privatif,
mais est également & 1l'usage exclusif de son
propriétaire.

En ce qui concerne les terrasses, l'entre—

tien en incombe aux propriétaires des biens
privatifs dont elles dépendent. il

Article 5. PARTIES COMMUNES GENERALES. %

. P e e . o R e B St it ey P S e e s S S S R S S T S T e S

Les parties communes générales sont les
parties de 1'immeuble qui sont affectées & 1'u-
sage commun de tous les copropriétaires et qui

et R S S

demeurent en indivision , conformément & 1rarti-

cle cing cent septante sept bis du code Civil.
D'une maniére générale, ce sont les parties 4

réputées telles par la loi et les coutumes. §
Sont réputées parties communes générales =

au complexe tout entier, notamment :
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8) Ta totalité du sol lui servant d'assiette
d'une contenance cadastrale de sept cent trente

métres cariés.

b) tous les ouvrages exécutés sur le terrain;
tels que les fondations en général, 1'ossature
de 1'immeuble, les Tacades , les poutres, hour-
dis et voutes etc... les mitoyennetés des pi- i
gnons; les murs de refend, les murs intérieurs

i
<

cléturant les parties communes générales (ces

A TITEN et )

murs sont mitoyens s'ils séparent des parties
communes généraleg des parties privatives).
xﬂ\i) Tes entrées, avec leur dispositif de fermeture,
les rampes d'accés, les alres de manoeuvre,
les gaines et la cage des agcenssurs, la fosse m
des ascenseurs, les escallers. o
c) toutes les toitures et recouvrement en gédné—
ral, l'ossature des dites toitures, le cabanon :
des ascenseurs , les deux ascenseurs et leur :
machinerie; Ed
d) les ornements extérieurs des fagades;
e) les canalisations principales dlesu et
dtélectricité et d'égzouts; les appereillages
et installations desservant les partles communes 3
générales ou dépendant des services communs & :
1l'ensemble du complexze. (Eventullement les PposS-—

N

tes incendie 2 tous les niveaux). S
f) les raccordements aux distributions publiques
d'eau et d'élactricité ; les raccordements a
11égofit; les raccordements au téléphone Etat.

g) Les canalisations de décharge, de chute,

de descente, et de ventilation; les gaines de
vertilation.

h) La cabine & haute %ension et le transforma-=
teur d'énergie électrique et son équipement;

si cette installation existe et si elle n'est

pas la propriété de 1'administration produc trice.

e
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Ces parties communes générales appartien-
nent indivisément aux propriétaires de biens
privatifs, dans les proportions indiquées au
TABLEAU des quotités figurant au Chapitre III
du statut immobilier.

Les énumérations qui précedent ne sont pas
limitatives. En cas de doute, la préférence est

dommée & 1la communauté.

Article 6. STIPULATIONS SPECIALES.

s T S S o S — f— R S S 4, T T, ] S B S e S g S S B

Tes Architectes de 1'immeuble pourront, si
1a nécessité s'en faisait sentir ousi demande
expresse en était falte par le constructeur,
modifier la composition des sous sols du rez—-de—
chaussée ou des niveaux d'étages.

Fn ce cas, les quotités afférentes 3 chaque
propriété privative dans les choses et parties
communes générales seront révisées par INTERGEBAT
et les copropriétaires devront apporter, si be-
soin en était, leur concours aux actes que le
Notaire instrumentant devrait dresser pour met—
tre la situ tion en concordance avec 1les modifi-
cations apportées. Les frals de ces actes seront

supportés par INTERGEBAT.

——-.—-..-.—-—_-—...._.—_._-_—..__.-_..—_-..—._——-..._-._.-..—_.—_._._....._-_...-.—-....-—-_-.—-—-—

—— ———————— —— ——— — S {—— o {— — e et S S

Le partage des choses communes générales
ne pourrs &tre demandé aussi longtemps que
subsisteront le complexe et le statut défini
tant dans le statut immobilier que dans le
présent réglement général de copropriété.

Les choses communes ne pourront 8tre alié-
nées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec
les biens privatifs dont elles sont 1'accessol-
re et pour la quotité afférente 3 chacun d'eux.




30.

L'hypothdque et tout droit réel dtablis sur
un bien privatif grévent de plein droit la frac-

tion de choses communes qui en dépend.

Article 8. Fn principe, la cave ou auires locauX
en sous sol tel le local pompes avec SOn tableau
de commandes pouant dépendre de la Station Ser-—
vice suivront nécessairement le sort du bien

privatif dont ils dépendent.

Article 9. Chacun des copropriétaires a le droit
de jouir de son bien privatif dans les limites
fixées dans le présent réglement général de
copropriétéd, & condition de ne pas nuire aux
droits des autres et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble.

T1 est irterdit aux propriétaires de faire,
méme & 1'intérieur de leur propriété, aucune MO~

dification aux choses communes générales.

.-—--------—.-——-.-._.—_.._....-__-.-.-.--_.._._-_.—_.._..__._—_.—...._._—-—.p._.._...-.--—-

Aucune modification ne peut &tre apportée

aux parties communes, méme & l'intérieur des

parties privatives, sans une décision de 1'as-—
semblée générale des copropriétaires dans les
conditions précisées & 1l'article I-A, du présent
réglement général de copropriété.

Si une modification est décidée ou auto-
risée , les travaux seront exécutés sous la
surveillance des Architectes désignés par 1'AS—

semblée,
Te coflt des travaux et les honoralres des

dits Architectes seront & charge du propriétaire

qui fait exécuter ces travaux auX choseg communes.
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Fn outre, aucune modification ne pourra
8tre apportée, sans la méme décision, aux par-
ties privatives qui doivent &tre entretenues
comme des parties communes, pour des raisomns
d'harmonie générale du complexe.

Tl est intefdit aux propriétaires de boucher

les orifices de ventilation du complexe.

Article 11. Pendant le cours de la construction
et jusqu'a 1la réception définitive des parties
communes, les décisions & prendre en vertu de
ltarticle 10 ci-avant ainsi que du paragraphe

B du chapitre II du statut immobilier appartien-

dront exclusivement au Cons tructeur.

Article 12. Rien de ce qui concerne le style et
1'harmonie du complexe, méme s'il s'agit de
choses privées, ne pourra &tre modifié que par
décision de 1'assemblée générale prise confor-
mément aux conditions précisées a 1l'article
I-4, du présent réglement général de copropriété.

T1 en sera ainsi notamment des accés & fue
et des volets et entrées du complexe, de 1l'éclai-
rage, de 1l'aménagement intérieur et des installa-

tions de manoeuvre des véhicules.

Section II. SERVICE ET ADMINISTRATION DU
COMPLEXE.

A. ASSEMBLEF GENERALE DES COPROPRIETAIRES.

Article 13. COMPOSITION,

I'assemblée générale des copropriétaires
est souveraine maltresse de l'administration
de 1'immeuble, en tant qu'il s'agit d'intérdts
communs; sa décision est obligatoire pour tous,
y compris les absents, dissidents et incapables.
La premidre assemblée générale nommera
deux mandataires chargés de procéder, dans les

2t Ty
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six mois, au plus tard, & la réception de 1tim-
meuble, contradictoirement avec les Architectes
de 1'immeuble qui dresseront le constat et le
Cong tructeur; ces mandataires pourront agir,
soit conjointement, soit séparément;

A 1'exception du gérant, du conjoint,
des ascendants ou descendants d'un proprié taire,
nul ne peut représenter un copropriétaire, gtil
n'est lui méme propriétaire ou s'il n'est pas
investi par un propriétaire de la gestion de
son bien privatif, en vertu d'un mandat régulier
et écrit.

Les mandats - devront &tre remis la veille de
1'assemblée au plus tard; ils devront stipuler
expressément s'ils sont généraux ou ne concernent
que les délibérations relatives & certains objets
déterminés. A défaut de cette stipulation, ils
seront réputés inexistants & 1'égard des autres
copropriétaires. En cas de discussion entre un
copropriétaire et son mandataire sur la portée
du mandat, le droit de vote sestera suspendu
jusqu'a décision définitive.

Tes propriétaires indivis, de méme queé les
nus-propriétaires et -usufruitiers d'un méme
bien, ne pourront voter séparément ; ils devront
se faire représenter par un mendataire choisi
par eux, qui aura seul voix délibérative et
votera pour le compte de la collectivité.

La procuration lui donnée ou le procés-verbal
de son élection devra 8tre annexé au proces—ver-
bal de 1l'assemblée générale.

Tout propriétaire ou détenteur d'un droit
réel ou de jouissance pourra se faire assister,
lors des assemblées générales, par tous tech-—
niciens de son choix, lesquels n'auront que

voix consultatives.
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Si le gérant n'est pas copropriétaire, il
sera néarmoins convoqué aux assemblées généra-
les, mais il y assistera avec vois consultative
et non délibérative. Toutefois, s'il regolt man-
dat de copropridtaires n'assistant pas & l'agssem-—
blée , il sera tenu de les y représenter, et
d'y voter en leurs lieu et place, selon les ter-
mes du mandat; ces instructions resteront anne-
xées au procds-verbal de l'assemblée.

A 1'exception de la sociéfé louant et exploi-
tant le parking rotatif et la station service,
ou du mandataire de 1'exploitant, nul ne pourra

voter, comme mandataire, pour un nombre de v01x

S ——

supérieur a v1ngt pour cent des dix mllllemes

mrepresentee vala blement a l'aosemblee."

I1 est tenu une feuille des presences,
certifide conforme par le Bureau de 1'Assemblée.

T'assemblée ordinaire annuelle désigne
un Président, un Secrétaire, qui peut étre choi-
si hors de son sein (Le Gérant pouvant remplir
cette fonction) et deux assesseurs. Ces désigna-
tions sont faites & 1la majorité simple.

Pour la premiére assemblée, la Présidence
sera ddévolue au représentant du Constructeur.

Article 14. CONVOCATIONS.
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Ttassemblée générale citdessus prévue ne
sera valablement constituée que si tous les
copropriétaires du complexe sont présents ou

dtment convoqués.

T'assemblée générale statutaire des copro-
priétaires du complexe se tient, chaque amnée,
durant la premiére gquinzaine de Mars 4 LIEGE,
aux lieu , jour et heure fixés dans les convo-

cations.
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Fn dehors de cette réunion, les assemblées
générales sont convoquées & la diligence du Gé-
rant, aussi souvent qu'il est nécessalre; elles
doivent 1'&tre en tous cas, lorsque la convo-
cation est demandée par des propriétaires possé-
dant au moins un/cinquiéme des parties communes-
générales.

Tn cas d'inaction du gérant, pendant plus de
guinz e jours, 1l'assemblée sera valablement con-
voquée par deux propriétaires.

Tes convocations sont faites dix jours au
moins et quinze jours auw plus, & l'avance, par
lettres recommandées & la poste ou par lettres
missives remises par le Gérant, contre accusé
de réception.

Flles contiennent 1l'ordre du jour, arrété
préalablement par celui qui convoque; tous les
points & l'ordre du jour doivent 8tre claire-—
ment indiqués dans les convocations.

Ces paints né pourront viser que ce qui
coneerne la copropriété. Tout ce qul concerne
les propriétés privatives doit faire 1'objet
de discussions directes entre les propriétaires,
les Architectes et le Constructeur.

Article 15. DELIBERATIONS.

Tes délibérations de 1l'Assemblée ne peu-
vent porter que sur les pointaﬁortés a son ordre
du jour; toutes délibérations sur d'autres
questions n'auraient pas force obligatoire.

“Sauf-leséxceptions pouvant résulter du
présent réglement général de copropriété, toute
assemblée générale pour 8tre valablement
constitude et apte & délibérer devra réunir,
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par prése

e e e e
les deux/tiers au moins des quotités en copro-

_ PO p— e s e

'briété_gg“l'indivision générale.

Si ce quorum n'est pas atteint, une nouvel-~
le assemblée est convoquée et délibére valable-
ment quelque soit le nombre des quotités présen-
tes ou représentées; cette nouvelle agsemblée

sera convoquée dans un délai qui ne sera pas
inférieur & dix jours, ni supérieur & un mois. :
Cependant , dans les cas spéciaux ol le 2
quorum est fixé aux trois/quarts des quotités 3
en copropriété de 1'irdivision générale, celui-—

ci devra toujours &tre atteint pour que l'as-

semblée générale soit valablement constituée.
Dans tous les cas, pour Tixer le quorum,

seront décomptés du total des dix milliemes

intéressés, ceux appartenant & des indivisaires

ou & des nus—propriétaires et usufruitiers

qui n'auront pas constitué le mandataire unigue

prévu 3 l'article treize susvisé. La présente
disposition s'applique également au cas visé 2

par 1'article I-A.

Les copropriétaires disposeront dtautant .g
de voix qu'ils ont de dix milliémes dans les g
parties communes générales au complexe. %
Sauf stipulation d'une majorité spéciale i
dans le présent réglement général de coproprié-
té, les décisions sont prises éF;ELEEEEEEEi il

simple des voix des copropriétaires présents

—— L
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ou représentés.
Tes délibérations de l'assemblée sont

cons tatées par des procds-yerbaux inscrits
sur un registre spéecial et signés par le Prési-

dent; les assesseurs, le secrétaire et les




mémbres de 1'Assemblée le demandant.
Tout propriétaire intéressé peut consulter

cqﬁzigiijfiigt toutes archives de gestion et
en prendre copie,hﬁgzgf;;ns déplacement, &
1'endroit désigné par 1'assemblée pour leur con-—
servation, et en présence du gérant quil en a la
garde.

Les décisions sont notifiées aux propriétai-
res absents et non représentés, au moyen de copies
certifides conformes par le Président et adressées
sous pli recommandé ou par simple lettre avec
accusé de réception dans les dix Jjours de 1'As-

semblée.

Le bureau dé 1l'assemblée soit le Président,
le secrétaire et les deux assesseurs, forme le
conseil de gérance étant priécisé que deux des
membres du bureau devront toujours &tre choisis
parmi les membres de gestion de 1la Société, dont
il est question ci-aprés a l'article 17.

Celui-ci surveille la gestion du gérant,

examine ses comptes, fait. rapport & l'assemblée

générale, ordomme les réparations indispensables
mais non urgentes et veille & ce que les dépenses
communes soient réduites dans la mesure possible.
T1 délibere valablement si trois de ses membres
sont présents et statue & la majorité simple,

en cas de parité de voix, celle du Président est
prépondérante.

Article 17. C. GERANCE ET SERVICE DU COMPLEXE.
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Le gérant du complexe sera toujours un
membre du Comité de gestion de la société,
qui'exploitera le complexe parking et la station
service.
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Tes attributions et fonctions du gérant sont

déterminées aux articles 50 & 53 ci-apres.
T1 n'y aura pas de concierge dans 1'immeuble.

Sectior III. Charges communes.
Article 18. GENERALITES.

TLes charges communes sont, d'une maniere
générale tous les frais relatifs 5 la conserva-—
tion, & l'entretien et & 1l'utilisation des par-
ties communes et aux services communs .

nes charges sont réparties entre les copro-
priétaires en cornsidération des droits de chacun
dans la copropriété du complexe ou d'aprés l'u-
sage qui est fait des choses communes; le tout
comme il est indiqué énonciativement et mon
limitativement, aux articles 19 a 31 ci-aprss.

Parmi les charges communes générales au
complexe sont rangdes, sous réserve de ce qui
est dit ci-aprés :

a) les dépenses afférentes au nettoyage, )
l'entretien, & la réparation et au renouvelle-
ment des parties communes générales précisées

3 1l'agrticle 5 du présent statut.

b) les frais d'administration et de gérance, ¥y
compris les émoluments du gérant.

c) Les gages des femmes & journées ou service

de nettoyage engagés par le gérant.

d) Les frais de consommation d'eau et d'électri-
cité des compteurs communs.

e) les frais des ascenseurs comme dit ci-apres

a ltarticle 20.

f) les primes d'assurances suivantes : assurance
du complexe contre les risques d'ircéndie et
risques accessoires; assurances responsabilité




civile diverses et notamment du chef du bati-
ment; assurance sur base de l'article 1386 du
code civil.
g) tous les impdts et taxes susceptibles de
e A g iy e 1
frapper les choses communes.
h) toutes indemnités évertuellement dues par la
copropriété ; notamment, la réparation du domma-—
ge causé & la personne ou aux biens d'un copro-
rriétaire par ure chose ou par un préposé de la
communauté : cette charge est supportée par
chacun des covropriétaires y compris la victime.
Ces charges se répartissent proportionnel-
lement aux droits de chacun des copropriétaires
dars la copropriété du complexe déterminés au
tableau des quotités figurant au chapitre III
du statut immobilier.
REMARQUETS,
La station service et les locaux privatifs
du dernier étage étant indiperdants du reste du
complexe n'interviendront pas dans les charges

coumunes visées ci-degssus sous

a) & 1l'exception toutefois, des frais d'entre-
tien , de vréparations ou de nettoyage des faga-
des et des toitures du complexe; elles inter-
viendront également, pour une quote part & dé-
terminer par le gérant, dans les frais d'entre-
tien, de nettoyage et de renouvellement de leurs
abords immédiats.

Toutes modifications aux répartitions ci-
avant devront réunir la majorité prévue & l'ar-—
ticle I-A du présent réglement.

Article 20, REPARTITICN DES FRATIS D'ASCINSEURS.
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La consommation d'énergie électrique, les
frais d'entretien, de conservation, de répara-
tions et de renouvellement des cables, des
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patins de freins, des fusibles, 1l'abonnement
d'entretien des ascenseurs; les primes d'assu-
rance en responsabilité civile du chef du manie-
ment et de l'utilisation des ascenseurs etc ....
seront supportés par leg copronriétaires d'em-
placements pour v01tures et des locaux du der-
nier étage, d'aprés leurs droits dans la copro-
priété du complexe.

La station service ne participera pas akx

frais des ascenseurs.

Article 21. REMARQUES GENERALTS.

Daps le cas ol un propriétaire augmenterait
les charges communes du fait de 1l'usage qu'il
fait de sa propriété privative, 11 devra suppor-
ter seul cette augmentation telle qu'elle aura
été fixde et déterminde par le gérant.

Article 22, REPARATIONS,RTZONS TRUCTION.

Les réparations aux parties coummunes géné -
rales sont de trois ordres :
I. Les réparations urgentes 3

Flles pourront &tre décidées et commandées
par le gérant seul qul en surveillera 1'exécu-
tion; il n'aura besoin d'aucune autorisation
préalable.

Dans cette catdégorie entrent toutes les
réparations et travaux nécessitant une inter -
vention immédiate, tels gque tuyauteries crevées,
conduites hors d'état, descentes des eaux de
toitures, arrdt’ dans le fonctionnement des

ascenseurs et autres appareillages communs, courts

circuits, etc....

2. Tes réparations indispensables mais non ur-
gentes et les travaux d'entretien courant.
Ces réparations et travaux sont décidés et
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commandés par le Jonseil de Gérance qui jugera
s'il y a lieu pour lui d'en référer pré lable-
ment & 1'assemblée générale.

Ils seront exécutés sous la surveillance

du térant.

3. Travaux d'agrément et d'amélioration.

Fn ce qui concerne les travaux entrainant
un agrémert ou ure amélioration du complexe, ils
devront & la demande de copropriétaires possé-
dant ensemble au moins les deux/cinquidmes des
quotités dans les parties communes, 8tre soumis
4 1l'assemblée générale des copropriétaires convo-—
qués extraordinairement. Ils ne pourront - &tre
décidés qu'd la majorité prévue a 1l'article I-4
du présent statut; cette majorité devant s'enga-
ger , le cas échéant, & supporter seule le collt
de ces travaux ainsi que les honoraires des
Architectes que 1l'assemblée pourra désigrer
pour leur surveillarce.

Pendart le ccours de la construction et
jusqu'ad occupation compléte des bilens privatifs,
les décisions & prendre en vertu de ce quil pré-
céde , appartiendront exclusivement a INTERGEBAT.

4. Ouant aux réparations dites ondreuses (clest-
d-dire celles dont le colit dépasserait le tiers
de 1la valeur de 1'immeuble) ou méme la recons—
truction totale de 1'immeuble, elles ne pourront
8tre décidées que par 1'assemblée générale des
copropriétaires de 1'immeuble statuant dans les
conditions de présence et de majorité, prévues

a4 1l'article I-A du présent réglement général

de copropriété, sous réserve de 1l'application de
l'article 37, 2° ci-apres.




Article _23. lLes propriétaires devront donner
acceés par leurs provrletes privatives ou dans
celles-ci, pour toutes réparations , ne ttoyage,
entretien et surveillance des choses communes .
Tes copropriétaires devront supporter sans
indemnité toubtes les réparations aux choses
communes qui seront décidées d'aprés les régles
qui précedent.
Arjig;g_gg Si 1le téléphone est placé pour les
dernier étage, les frals inhérents & cette ins-—
tallation seront supportés par le propriétaire

de ces biens.

Yection IV. ASSURANCTS.
Article 25.

Te fait que les polices d'assurances sont
souscrites par la communauté ne soustraira ja-—
mais celui des copropriétaires dont la responsa-—
bilité personnelle serailt engagée, aux recours
3 exercer contre lui, par les propriétaires:
mais, moyennant surprime 3 charge du dit copro-
priétaire, les Compagnies d'assurances devront

couvrir cette responsabilité.

Une assurance sera contractée et régulie-
rement maintenue dans le but de couvrir la res-—
ponsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386
du code civil) et de ses accessoires et de ga—
rartir tant les occupants et les propriétaires
que tous tiers.

Tlle sera souscrite par les soirs du gérant
et pour des capitaux 3 déterminer par 1l'Assem—
blée générale des copropriétaires. TLesprimes



42.

constitueront des charges communcs générales.

Une assurarce sera contractée et régulie-—
rement maintenue par les soins du gérant, contre
les acecidents du travail pouvant survenir aux
femmes d'ouvrage et, en généwral, & tout le per-
sonnel employé dans le complexe pour compte des
copropriétaires.,

Une assurance sera égrlement contractée
ct réguliéremenf maintenue par les‘soins du
gérant contre les accidents quil pourraient sur-
venir, dars les parties coumunes, a tcutes per-
sonnes (propriétaires, occupants, visiteurs,
‘et fournisseurs etc...) ainsi gve sur les
trottoirs devant 1'immeuble, par suite du ver-—
glas, neige, etc....

Fllegs seront souscrites por les soins du
gérant, pour des montants & déterminer par
1'assemblée générale des copropriétaires.

TLes primes constitueront des charges com-

munes.

Article 28. ASSURANCES UTILISATION ASCENSEURS.

Une assurance sera contractée et régulid—
rement maintenue en vigueur par les soins du
gérant, contre les accidents pouvant provenir
du maniement ou de liutilisation des ascenseurs,
gque la victime soit un propriétaire, un loca-
taire, unre personne au service de¢ 1'immeuble ou
un étranger.

Nette assurance couvrira également tous
dégats matériels A résulter de cette utilisation.

Tlle sera souscrite par le Gérant, pour un:
mortant & déterminer sur avis a donner par les
proprié taires d'emplacements pour voliures.




Tles primes constitueront des charges com-
munes et seront réparties de la maniére préci-
sée 2 1l'article 20 du présent réeglement général

de copropriété.

Te complexe devra toujours &tre assuré
régulidrement contre 1'incendie et risques acces-
soires, par les soins et sous la responsabilité
du gérant, A une compagnie agréée par 1'assemblée
générale des copropriétaires, pour une durée
et des montants & déterminer par celle-ci.

T.'agsurance devra toujours couvrir, fonda-
tions exclues, des sommes suffisantes pour
garantie la reconstruction de 1'immeuble; elle
sera faite "valeur & meuf".

Par exception, 1l'assemblée générale, sous
réserve de vérification des capitaux assurés,
sera tenue de respecter le premier contrat
d'assurance incendie souscrit pour le compte
commun, dés le commencement des travaux, par le

cons tructeur.

Article 30. Les primes de 1l'assurance contre

l'incendie et risques accessoires constitueront
des charges communes générales.

Article 31. L'assurance, tant des choses priva-
tives (& 1'exception des véhicules et meubles)
que des choses communes générales sera faite
4 la méme “ompagrie, pour tous les coproprié-
taires et par les soins du gérant, contre 1'in-
cendie, 1la foudre, les explosions de tous genres,
les accidents aausés par 1'électricité, le re-
cours des voisins et les pertes de loyers.

Le gérant devra faire, quant & l'assurance

du complexe, toutes les diligences nécessaires;
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il acquittera les primes comme charges communes
générales et les portera en compte de la commu-
nauté.

Tes copropriétaires seront tenus de préter
leur councours, si besoin en est, et de signer
tous contrats, documents, déclarations et piéces

nécessaires.

Article 32. Chacun des copropriétaires aura droit

tence des citernes 2 essence dépendant de la
Station Service sera & la charge exclusive du
propriétaire de ce bien .

Article_34. Chaque propriétaire et ocoupant
dtemplacement pour voiture devra assurer per-
sornellement & ses frais, son véhicule contre
1'incendie, les explosions de tous genres,
1'électricité, les risques locatifs et les ris-
ques de voisinage, & une Compagnie agréée par
le conseil de gérance. Il a 1l'obligation en
outre, d'assurer sa responsabilité civile comme
propriétaire d'un véhicule automobile, confor-
mément b la loi et d'er justifier & tout moment
érant.

Tes mémes obligations incombent au pro-
pridtaire de la Station Service.

au |
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en outre, contracter & ses frais, toutes assuran-
cés complémentaires qu'il désire, pour autant qu'
elles ne soient pas en contradiction avec les as-—

surarces de la communauté.

Article 36. Pn cas de sinistre, les indemnités
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et & charge d'en effectuer le dépdt er Banque
ou aileurs , dans les conditions & déterminer
par 1l'assemblée générale.

Article 37. Bn cas de paiement d'indemrités,
leur utilisation $era réglée de la mariére sui-
vante :

I. Si le ginistre est partiel :

TIe gérant emploiera 1'indemnité a la remise des
lieux sinistrés en bon état.

8) Si 1'indemnité est insuffisante : le sup-
plément sera recouvré par le gérant, & charge
des copropriétaires proportiorrellement & leurs
droits dans le bien sinistré.

b) Si 1'indemnité est supérieure aux dé-
penses : de remise en état,-1'excédent semm
acquis aux propriétaires dans la méme proportion.

2. S1i 1le sinistre est total :

L'indemnité sera employée & la reconstruc-—
tion du complexe & moins que 1'assemblée généra-
le des copropriétaires n'en décide autrement,
dans les conditions de présence et de majorité,
prévues a l'article I-A du présent statut.

Tn cas d'insuffisance de 1'indemnité,
pour 1'acquit des travaux de reconstruction,
le supplément sera & la charge des coproprié-
taires dans la proportion des quotités de cha-
cun dans les parties communes générales et exi-
gibles dans les trois mois de l'assemblée géné-
rale qui aura déterminé ce supplément, avec les
intéréts au taux de six pour cent pour tout
retard aprés l'expiration de ce délai.

Si l'aseemblée décide la reconstruction
de 1'immeuble, les copropriétaires qui n'au, -
raient pas pris part au vote ou qui auraient
voté contre la reconstruction, seront tenus
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si les autres propriétaires leur en font la
demande, dans le mois de 1la décision de 1! Assem-
blée de céder & cew qui en feront la demande,
tous leurs droits dans 1'immeuble,mais en reteé-
nant 1la part leur revenant dans 1'indemnité.

Te prix de la cession, a de_aut d'accord
entre parties sera fid par deux experts nommés
par le Tribunal civil de Liége, sur simple
ordonnance & la requéte de la partie la plus
diligente et avec faculté pour les deux experts
de s'adjoindre un troisidme expert pour les dé-
partager;en cas de désaccord sur le choix de ce
troisidme expert, il sera nommé de la méme fa-
con. La déecision du collége des experts sera
définitive et sans ap el.

Le prix de la cession sera payable et exi-
gible & raison d'un tiers comptant & la passa-
tion de l'acte notarié et pour le surplus par
tiers d'année en année, avec intéréts au taux de
six pour cent, payables en méme temps que chaque
fraction du capital.

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit;
1'indivision prend fin et les choses communes
seront partagées ou licitées. L'indemnité d'as-
surance et le produit de la licitation seront
répartis entre les copropriétaires, dans la
proportion de leurs droits dans les parties

communes générales.

taire souscrite par des propriétaires (article

b

35 ci-avant) ils auront seuls droit & l'excédent
d'indemnité qui pourrait leur &tre allouée et en

7

disposerort & leur gré.

Article 39. Comme il est dit plus haut, pour la
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dés le début des travaux, l'assemblée générale
sous réserve de vérifications des capitaux assu-
rés, sera tenue de respecter les premiers con-—
trats d'assurances couvrant tous les risques
prévus au présent reglement souscrits par
INTFRGRBAT,

T1 en sera de méme pour les contrats d'en-—

tretien des ascerseurs.

Section V. RECETTES COMMUNES.

Article 40. Dans le cas ou des recettes commu-
nes seraient effectudes & raison des parties
communes générales, elles seront acquises &
chaque propriétaire, proportionnellement & ses

droits dans 1l'indivision générale.

REMARQUE GENERALE QUANT AUX STICTIOLES
IIT - IV et V.

e o it . . e ———— -_—

recettes communes, telles quielles sont établies
aux sections III - IV et V du présent statut,
ne peuvent 8tre modifiées que par décisicns de

1'assemblée générale de tous les copropriétaires
de 1'immeuble, prises dans les conditions de
présence et de majorité prévues a l'article I-A

ci+avant.

CHAPITRT III. REGLFMENT D'ORDRE _INTERIFUR.

Section I. OCCUPATION.
Article 42. I1 est aprété entre tous les copro-

priétaires, unézéﬂlement d'ordre intérieur,

applicable 2 1'immeuble, obligatoire pour tous
les copropriétaires et leurs ayants-droit et

qui ne pourra &tre modifié que par l'assemblée
gérérale statuant & la majorité prévue & l'arti-

cle I-B du présent réglement général, &

3
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3 l'exception toutefois . des articles 42, 43,
45, 46 qui ne pourront &tre modifiés que par
1'assemblée générale des copropriétaires sta-
tusnt dans les corditions de présence et de vote
de l'article I-A.

Toutes les modificatiorns devront &tre
consignées dans le "livre de gérance' tenu par
le gérant.

Tn cas de location cu d'aliénation d'un
bien privatif l'existence du réglement d'ordre
intérieur devra 8tre portée & la connalssance
du npouvel intdéressé aui aura 1'obligation de
s'y conformer,au méme titre que tout propriétai-
re ancien et qui sera censé connaltre ce regle-
ment par le seul fait de son occupation.

Le gérant tiendra 4 la disposition de tout
intéressé un exemplaire du réglement général
de copropriété et du réglggggﬂiiizfszidiizfzégg?.
"et exemplaire devra &tre complété paT i-

fications qui seraient apportées & ces régle-

ments.

Article_43. Tes occupants des emplacements pour
voitures devront jouir de leur bien suivant la
notion juridique de "bon pére de famille®.
Article 44, INTFRGEBAT au fur et 4 mesure de
1'avancement des ventes d'emplacements pour VvVoi-
tures, et pour mieux répondre aux besoins de la
réalisation, précisera les niveaux destinés a
1'occupation privée ainsi que les niveaux des-
tinés & 1'occupation en parkings-horaires dont

il est question ¥ l'article 45 ci-aprés.

T1 est stipulé que 1'exploitation des
emplacements parkings en temps que parkings

i




horaires ou tout autre forme de parkings pra-
tiquée habituellement est autorisée dans le com-
plexe et cecl corrélativement avec 1texploitation
de 1la station service.

Cette exploitation devra faire 1'objet d'un
réglement particulier & établir par le conseil
de gérance, aprdés consultation de 1tassemblée

. générale des copropriétaires.

Section II. ASPECT.

Article 46. TLa S.A. INTFRGFBAT se réserve le
lement lumineuses, sur la toiture du complexe.
Te placement de ces enseignes devra &tre autori-
sé par la Ville de LIFGIE et elles seront placées
1égdrement en recul de la fagade. INTERGEBAT
aura la faculté de disposer et de céder (vendre,
louer et affermer) ce droit.

Ta publicité sur les facades ainsi qu'a
1tintérieur du complexe dans les parties commu-—
nes est réservée B la société dxploitante de la
Station Service, & charge par elle de supporter
les frais d'assurances et autres frais et taxes
découlant de 1'exercice de ce droit et de
supporter les frais de réparation et les dégats
que cette publicité occasionnerait & 1'immeuble.

T2 Station service pourra disposer égale-
ment d'ure publicité lumineuse ou non, tant a
1tintérieur qu'a 1'extérieur, sous les mémes
conditions et charges que celles ci-dessus pré-—

vues.
" Te gérant et INTERGEBAT devront 8tre con-

sultés préalablement au placement de toute
publicité et marguer leur accord et autorisation

par écrit sur les modalitdés de celles-ci.
Tls auront notamment, le droit de limiter
1la surface des facades et des biens privatifs
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réservés d la publicité, d'indiquer les modes.

de publicité a adotper ou d'en proscrire cer-
tains, de fixer les endroits ou cette publicité #* N
pourra &tre faite. 4
— SN
PNTRFTIEN.

avaux auk

Section II
Article 47. Les

que postérieure, ¥y compris les travaux aux par-

cades, tant & rue %

ties communes intérieures, devront &tre faites 7
aux époques fixées suivant un plan établi par
1'assemblée générale des copropriétaires e’

sous la surveillance du gérant.

Nuant aux autres travaux relatifs aux
Dartles privées dont 1'entretien intéresse
1'harmonie du complexe, ils devront &tre effec-
tués, par chaque propriétaire, en temps utile et

de maniére que l'immeuble conserve son aspect
de soin et de bon entretien.

Section IV. ORDRE INTFRIEUR.
et les aires d anoeuvre méme que les aires
pour piétons devront &tre maintenug libres en

tout temps.

Tes propriétaires et usagers des emplace—
ments pour voitures devront veiller a effectuer &
les manoeuvres d'entrée et de sortie avec pru- 5

24y prams A T &

derce et lenteur, CGE;EEEESEXEEE- {tant effec—
tuées sous 1eur<responsab111te cilvile.

Ils supporterontxéhacun Ta réparation des dégra-—
dations commises par leurs propres manoeuvres.

T1 est strictement interdit & tout proprié-
taire ou usager d'entreposer & 1l'intérieur de son
emplacement pas plus d'ailleurs qu'a 1l'extérieur
des matidres inflammables.

Ta masse des copropriétaires du complexe

ne sera jamais et en aucun cas, responsable

du vol éven ns 1l'emplacement pour voitures




et en aucun cas, responsable de dégradations
provenant de tiers ou méme d'occupants, ou de
co-occupants en raison de l'usage de l'emplace-
ment ou des manoeuvres faites 4 cet effet.

T.e stationnement des véhicules dans les
.ffjfffLEEEmEDES‘(aCCéS’ rampes et aires de
manoeuvre) l'emploi des avertisseurs et 1'échap-
pement libre son prohibés.

Les propriétaires et usagers des emplace-
ments pour voitures devront scrupuleusement
respecter les mesures qui seraient prises par
1tassemblée générale ou par le gérant, pour
sssurer la sécurité des emplacements et éviter
les risques d'incenrdie et d'explosion.

Les propriétaires et leurs ayants—cause
devront satisfaire & toutes les charges de la
Ville,de Police et de Voirie.

o T.es baux consentis par les propriétaires
des emplacements pour voitures doivent contenir
une clause spéciale portant que 1'emplacement
pour voiture loué doit &tre affecté uniquement
5 des véhicules privés et & des camionnettes
(les camions étant exclus) et que tout acte

du preneur qui serait en opposition avec

ce caractére, entrairerait de plein droit, sans
préjudice & des dommages et intéréts, la déché-
ance dw bénéfice du bail, aux torts du titulaire
et 1'expulsion immédiate de celui-ci.

Article 49.L'emplol des ascenseurs ainsl que

1'emploi des appareils communs, si ces appa -
reils existent, seront réglementés par 1'assem-

blée générale.

T ——

Section (V. GERANT.
Article_ 50.

TLe gérant est chargé de la surveillance

et de 1la police de 1'immeuble.

i '::,"."x‘::: ';{
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I1 peut démissionner, moyennant préavis
de trois mois au conseil de gérance. L'assemblée
gérérale peut mettre fin & son mandat, pour tou-
te faute ou régligence lui signalée par le
Conseil de Gérance.

Si le gérant est un des copropriétaires
et n'est pas appointé, 11 pourra s'adjoindre
un secrétaire pour la tenue de ses écritures.

Fn principe le mardat du gérant est salarié.

T.e montant des appointements est £ par
1'Assemblde générale de 1'immeuble et est a char-
ge de chaque propriétaire, proportionnellement
4 sa part dans la copropriété du complexe.

saires pour assurer le gardiennat du complexe.
I1 prerdra également toutes mesures utiles
pour tenir en parfait état de propreté tous
les lieux communs; les accés, rampes d'acces,
les aires de maroeuvres, l'escalier, les
paliers d'acceés aux ascenseurs, les aires de
circulation pour piétons, etc... pour assurer
1'évacuation des ordures et l'entretien des
trottoirs.

Article 52. Le gérant a dans ses attributions:

a) L'engagement et le licenciement des femmes
d'ouvrage, préposées A l'entretien des parties
communes générales et la surveillance de leur
travail;

b) 1'exécution de tous travaux d'entretien ed®
autres dans les conditions prévues au régle-

ment général; » cet effet; 1l commandera tous
les ouvriers et travailleurs dont le concours
sera nécessaire.

¢) T.'encaissement des recettes provenant des

choses communes générales.

>
1




d) le bon entretien et le fonctionnement normal
de tous les services communs du complexe et
notamment:
1'entretien constant des installations des
ascenseurs.
1'exécution sans retard, des travaux urgents
ou décidés par le consell de gérance ou par

1'Agssemblée Générale.

e) la tenue de la comptabilité et 1'établisse-
ment des comptes de chaque propriétaire.
f) 1a répartition entre les copropriétaires des
dépenses communes; la gestion de la caigse com-
mune du complexe et du fonds de réserve dont
il sera question ci-apres.
g) L'instruction des contestations relatives
gux parties communes, vis-a-vis des tiers et
des administrations publiques. Il fait rapport
3 1'assemblée générale qui décide des mesures &
prendre pour la défense des intéréts communss;
en cas d'urgence, ces mesures seront prises
soit par le Gérant, soit par le OJonseil de Gé-
rance, & .charge de rendre compte le plus t6t
possible & 1'assemblée.
h) il représente la copropriété en justice,
tant en demandant qu'en défendant. A cette fin
chacun des copropriétaires donne automatiquement
en signant les présentes ou son acte d'acquisi-
tion, mandat irrévocable au gérant er fonction.
Toutefois, le gérant ne pourra intenter une
action ou y déferndre, si la valeur du litige
dépassait cinguante milk francs, sans une déci-~
sion préalable de 1'assemblée générale prise a
1a majorité simple, la partie adverse ne pouvant
cependant réclamer la justification de l'accom-
plissement de cette formalité.

Tn général , le Gérant assure la gestion

et la police de 1'immeuble.

ST
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mensuellemert & chaque propriétaire et usager
du complexe gqui lui remboursera sa part de
déperse; il tiendra une comptabilité suivant
un moddle approuvé par 1t'Assemblée générale
des copropriétaires.

Article 54, CAISST MCMMUNE. FONDS DI RESERVE.

L . o o e e s

Tl est constitué par les copropriétaires
de biens privatifs, une caisse commune alimen-
tée par des paiements trimestriels et destinrée
a pourvoir & tous besoins urgents.

Tes appels de fords se feront en proportion
des quotités, par dxmilliémes possédé par les
copropriétaires dans les parties communes géné-
rales fixdes au Chapitre ITI du statut immobi-
lier.

Le gérant ouvrira un compte de cheéque
postal ou un compte en Banque sous son nom,

et avec la mention "gérance Parking DFE CHESTRRET"
1e tout suivant directives du Conseil de Gérance.

B. FONDS_ _DF__RELSHRVE.

L e o e o e e P s e e i e o e e e s e

[elddenimtamiamiamieapp )

En outre, moyennant accord du conseil de
gérance, le gérant peut constituer un "FONDS
DT RESERVE"qui sera alimenté par des cotisations
payées par chaque propriétaire.

TLe montant de ces cotisations sera fixé
par le conseil de gérance et la hauteur du
fonds de réserve sera déterminé par 1'assemblée
généraiéxﬁes copropriétaires.

TLe fonds de réserve constitué des verse-
ments de chacun des copropriétaires appartient
4 ceux-ci, mais demeure blogué en vue de son
affectation précisée & 1'alinéa ci-aprés.

T1 est également précisé qu'en cas de revente
aq




du bien privatif, la part du vendeur passe 2
11acquéreur sous réserve de ce qui est dit
ci-avant ainsi que de tous comptes a établir
entre parties.

Le fonds de réserve ne peut servir qu'a
la remise en éta% des parties communes généra-
les, c'est-a-dire, au paiement des travaux
incombant toujours & un propriétaire (et non
% un locataire) exemples : peintures extérieures
ou lavage des fagades, remplacement des ascen-—
seurs, réparations ou gros oeuvre de la toiture,
réparations aux aires de manoeuvres et aux
rampes d'acces etC....

NON PAIEMENT DFES RELLVIES.

A 1'exclusion de la période de juillet &
aofit, un compte doit se solder dans la huitaine
de sa récéption. A défaut de régier son dl
dans le délai imparti, le compté- sera majoré
d'ur demi pour cent, par quinzaine de retard,
au profit du fonds commun, sans préjudice &
1'exigibilité du principal, chaque quirzalne
commencde étant comptée et due en entier,

Dans le cas ol le fonds commun est insuf-
fisant et que le gérart fait des avances de
fonds (quand il n'y a pas de provision versées)
les majorations pour retard restent acquises
au gérant.

hprés une lettre recommandée restée in-
fructueuse durant gquinze jours, le consell de
gérance prendra toutes mesures coercitives
qu'il estimera utile contre le défaillant.

Durant 1la carence de ce dernier, les au-
tres copropriétaires seront tenus de fournir,
chacun en proportion de ses parts, la somme

manquante ce, aprés trente jours de carence.
Si le bien privatif était logé, le propriétaire
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sera réputé responsable de la carence de son
locataire. Le gérant sera en droit d'en tou-
cher le loyer et d'ern délivrer quittance, en
prélevant le montant de son compte inpayé et
en bloquant leygolde s'il y en a.

OHAPITRE IV,

I. Tn cas deﬁﬁéfégggfgdggjgg_plusiaurs
propriétaires ou entre un ou plusieurs d'en-
tre eux et le Gérant au sujet de 1'interpréta -
tion du statut du complexe PARKING DT OHTES TRIR,
ou du réglement d'ordre intérieur, la question

sera soumise » 1'assemblée générale des COpro-—

priétaires.

5. Au cas ou le différend ne serait pas
aplani par cette intervention de 1'Assemblée,
il sera soumis au choix de 1'assemblée, soit
S un arbitre, soit aux Tribunaux de LIEGFE,
chaque partie faisant élection de domicile

en 1'immeuble.

- Article 56. Tout ce qui concerne les propriétés
privatives doit faire l'objet de discussions
entre le propriétaire privatif, les Architec-
tes de 1'immeuble et le constructeur de celui-
ci.

égziglg_iz. Ie présent réglement général de
copropriété (statut réel et réglement d'ordre
intérieur) restera anmexé au statut immobilier
du complexe avec lequel il constitue 1l'acte

de base et forme un tout et il sera transcrit

avec lui.
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I1 est obligatoire pour tous les pro-
priédtaires actuels et futurs ainsi que pour
tous ceux qui posséderont un droit de quelque
nature que ce soit dans le complexe.

Une expédition en sera aneexée dans les
contrats trahélatifs de propriété et de jouis-
sance affectant tout ou partie de 1'immeuble.

Toutefois, si une reproduction littérale
était estimée trop onéreuse, ces actes devront
contenir la mention expresse que les intéres-
sés ont une parfaite connaissance des dits
réglements par la communication préalable;
qu'ils sont subrogés dans tous les droits
et obligations en résultant, et qu'ils s'obli-
gent 3 les respecter et & les faire respecter
en leurs formes et teneur, par tous les héri
tiers et successeurs, a tout titre quelconque,
indivisiblement tenus.

devront faire élection de domicile & LIEGE,
cette élection de domicile sera attributive
de juridiction.

A défaut de cette élection, celle-ci
sera de pleir droit réputée élue dans
1'immeuble.

Article 59.

Les copropriétaires seront censés con-
nalitre parfaitement : '
a) les dispositions de 1la loi du huit julllet
mil neuf cent vingt quatre, complétant les dis-
positions du Code 0ivil relatives & la copro-
priété , loi & laquelle ils entendent se réfé-

rer pour tout ce qui rn'est pas expressément

réglé par le présent acte de base.

s et | e St B
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b) les droits et les obligations résultant
des conventions faites par le présent acte
de base et qui sort la contre-~partie des avan-

tages et des inconvénients résultant de la

copropriété.
suivent les signatures.

Tnregistré & Liége 1. le 29 mars 1966.

vol., 11. fol. 2 case 4. 14 rbles.

sgns renvoi.
Regu : 100 francs.
Te Receveur (s) Bernard.




