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ZONE VI.

DOIAINE DE NEUVILLE-EN-CONDROZ

B P T e e e e

Les zones indiquées au présent réglement sont
&

figurées au plan général d'aménagement du Domaine de
e

-2n-Condroz, ci-znnexé.

A.~ PRESCRIPTIONS GENERALES.-

ZONE3S I. II. IIT, 1IV. et V.
Réservées a l'habitation.

Habitation - Immeubles & usage commercial (bouti-
ques, etc..) - Salle de Fétes éventuelle - Eglise - Zventuel-
lement toutes autres constructions nécessaires a 1'équipement
d'une "Unité de Voisinage".

ZOFE VII. Ecole primeire.

NOTE : ZONES T & VI.

Préalablement & toute étude de projet, toutes les
installations tombant sous la réglementation des immeubles
dangereux, incommodes ou insalubres, devront &tre agréées dans
leur principe pzr l'Administration Communale et 1'Administra-
tion Provinciale de 1'Urbanisme.

B.- ZONES DE RECUL.-

CONSIDERATION GENERALE.-

La zone de recul, frappée de servitude non aedifi-
candi, crée le décor au méme titre que la fagade du bAtiment.
Elle doit Bire zménagée en jardinet décoratif réalisé sur cha-
qus parcelle de maniére telle gue le succession des jardinets
situés & front de voirie compose un ensemble harmonieux et ho-
mogéne, conformément aux stipulations suivantes

CLOTURE A FRONT DE VGIEIE ET SEPARATION MITOYENNE.-

Le zone de¢ recul pourra étre cldturée le long de .
la voirie- soit : &) au moyen de potelets en béton armé de 12x
12cm de section, peints en tlanc mat, dépassant le niveau du
trottoir de 40cm. Un fil unique en fer galvanisé rond, de 6mm
de diamdtre, reliera ces potelets & 30cm au-dessus du niveau

du sol.

que potelet, il sers planté deux pieds de
lierre destinés & se développer le long du fil.
b) au moyen d'une haie de 60cm. de hauteur
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maximum, é€tablie facultativement sur cléture support cachée
s

i e
par le verdure. Laos végétaux choisis pour composer les haies
ne pourrcnt &tre épineux ni vuissonnanis ; seules les plan-
tes particulidremsnt propices i unz taille de belle présentatior
pourrcnt £tre utiliséss,
Les cl0tures mitoyennss entre jardinets seront
faites, en suivant la penie du jardinet, seslon l'une des dsux

méthodes ci-dessus.

Parcelle d'angle : Lesfégles prévues ci-dessus
pourront, dans certains cas, ne pas &tre imposées, lorsque la
zone de recul couvre une superficie supérieure & 3 de la sur-
face entiére du lot. La zone de recul, alors incorporée au jar-
din, sera cléturée comm2 décrit plus loin (voir cléture des
jardins).

FASSAGES POUR PIETUNS ET VEHICULES.-
€

Les entrées de piétons ou de véhicules (accés aux
gerages, emmagasinages de charton, mazout,etc..) seront ménagées
par la simple interrurtion de 1z clBture basse indiquée ci-des-
Sus.

La largeur de l'entrée piétonnitre sera de lum. &
1,20m. environ ; celle livrant passage & des véhicules, de
2,60m. environ. Les entrées de véhicules ne pourront é&tre éta-
blies face & un arbre, poteau d'éclairase ou tout autre obsta-
cle fzisant partie de 1l'équipement de lz voirie.

Le passage de véhicules (autos, motos, camions)
implique 1'aménagement d'une surface de roulement susceptible
de résister au poids des véhicules qui 1l'utiliseront.

Cette surface de roulement sera faite proprement, elle sera
bien délimitée de chaque cété et congue de maniére & assurer
un entretien facile.

La surface de l'aire de roulement sera établie,
autant que possible, au niveau du sol fini, avec tolérance de
Scm. au-dessus et en-dessous, et suivant un plan uniforme.

Dans le cas ol le niveau du sol du jardinet s'op-
pose & l'application de la prescription ci-dessus, de méme que
dans le cas de garages établis en sous-sol, les regles suiventes
seront observées :

a) Rampes : Plan incliné uniformément, construit en
matérizux rs pouvant Btre entrainés sur la voie publigue par
les 2aux de pluie.

b) Pente : descendant vers un garage enterré :
pierre naturelle, béton, carreaux de ciment non teinté ou bri-
ques de construction, les briguss de parement étant exclues
ainsi gue tous matériaux asuires que ceux prescrits.

Les terres seront soutenues de part et d'autre de
la pente par des murets de souténement construits dans les
mémes matériaux que le soubasszment de la fagade du b&timent.
Ces murets ne pourront dépasser la hauteur du sol du jardinet
de plus de 0,50m. ;
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ils pourrcnt s'arrfter au niveau du sol dans l2 ces ou la
crofondeur de le pente, et son emplzcemsnt ne risguent 2as
ds provorusr un danger de chute. Dans le cas ou il est fait
usags de haie basse (voir plus heaut) pour séparer la zon2 d=2
racul de lz voirie, il peut &tre prévu une hale du mame gernre
de part et d'autre d= la pente d'acces du garage.
L'inclinzison de la pente sera faite selon les
nécessitis de 1'accts désiré ; elle ne sera pas nécessalrement
étsblie suivant un profil uniforme et ne pourra en aucun point

dépasser 20% sur 1l'horizontale. sn outrs, jusqu'a un métre a
partir du trottoir la pente ne pourra excéder 8% sur l'hori-
zontale.

Les eaux de pluie seront récoltées et gvacudes

4 1'égout public.
AMENAGERZNT ~ PLANTATIONS.-

Autant que les niveaux respectifs de la voirie
et de l'implantation de la construction le permettent, la sur-
face du sol doit &tre inclinés vers la voirie.

Les plantations seront constituées exclusivement

peslouses et plantes basses décoratives. Des arbres

par d=2s
endroits judicieu-

pourrort éventuellemsnt é&tre plantés, & des
sement ckoisis.

C.- IKPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.-

DILIENSIONS DES PARCELLES.

CONSTDBERATIONS GENERALLS.

La distance séparant l'alignement de construction
de la voirie détermine la largeur de la zone de recul.

Cette largeur de la zone de recul est variable,

dans les limites des cdtes maximum et minimum indiguees &u
plan, en tenant compte que la différence ne peut, sans autori-
sation spéciale, excéder 4m.

A 1'intérieur de ces limites le choix de l'implan-
ation peut étre proposé par l'architecte chargé de la cons-
ruction. Cette proposition peut étre modifide par le vendeur
our des raiscns d'harmonie de l'ensemble.
1lle
e 1

doit en tout état de cause &tre soumise & l'approbation
'administration de 1'Urbanisme de la Frovince de Liege.

Q=g o o

A titre d'indication de principe, 1'alignement

des constructions seras établi de manieére & approcher de la
prés des jonctions de rues

voirie les constructions situces
tandis que la plupart des autres seront implantées plus en
recul, dans le cadre des limites imposées.



cCHE I ET IV.- Censztructiions isolées ou jumeldea.

1¢) Largeur minimun des parcelles & front de
volrie - R -

lZ2m. pour cerstructiors jumelées ;

léz. pour conssructions isolées.

2°) Distance minimur latérals de non bAtisse
m. soit : , , . . .
4 ° 2 x 4m. pour les constructions isolées ;

I x 4m. pour les constructions jumelées,

37) Distance minimum entre fagade arriére et fond

Lergeur maximum de parcelle a front de voirie:
& laryeur maximum de la construction =

‘rofordeur meximum de ls construction : 20m.

e

naxinun & bAtir par parcelle =
limites fixées par les articles pré-
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a) Surface maximun : 4+ surface du bAtiment d'hsbi-
tation, avec maximum de 50w,

b) Implartation & proposer pour chaque cas a-
1'Administration Frovinciale de 1'Urbanisme (lors de la remise
des projets pour demandes d'autorisation de batir), laquelle
Administration pourra éventuellement autoriser, en dérogation
des ré&gles d'implantation et d'alignement décrites aux arti-
cles précédents, la construction d'annexes dans la zone de non
batisse imposés pour l'implantation du bAtiment d'habitation,
zone de rescul exclus=.

0TS TII ET III.-

Constructions isclées, jumelées ou en rangées.

constructions isclées ou jumelédes telles
zones I et IV, des groupes de 3 & 6
ns pourront &tre construites dans les

[~}
rditions ci-sprés :

que prescrites pcur 1
maisons entre murs mi
zones II et IIT sux c

1°) Largeur minimum des parcelles & front de
voirie : 6m. pour les constructions entre 2 mitoyens ;
10m. pour les constructions & 1 mitoyen.

2°) Distance minimur latérale de non bAtisse des
constructions situées aux extrénités d'une rangée : 4m.

gy ) . )
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3¢) Largeur maximum de varcelle 4 front de voiris:
10m. pour les ceonstructions entre 2 mitoyens ;
16m. pour les ccnstructions & 1 mitcyen.

49) Annexes indépendantes : Les regles prévues
pour les zcrnes I et IV sont d'zpylication, =xception faite
des conditions suivantes :

2) surface maximum : 25@.

b) distance minimum de la fayade arriere de
1'habitation : 12m. sur parcelles dont la largeur n'excede

pas 10m.

Zone V.-
Constructions isolées.

1°) Largeur minimum des parcelles 4 front de
voirie : 30m.

20) Distance minimum latérale de non bAtisse :
1/5 de la largeur de la parcelle & frcnt de voirie.

30) Distance minimum entre fagade arriére et
fond de parcelle : ¢ distance entre fagade avant et fond de
parcelle, avec minimum de 12m.

4°) Profondeur maximum de la construction :
trois fois la distance latérale de non b&tisse.

50) Surfece meximum & b&tir par parcelle : T
de la surface de la parcelle, pour autant que les prescriptions
précédentes le permettent.

6°) Annexes indépendantes : interdites dans la
zone, V, &4 l'exception de poulaillers pour lesquels une auto-
risation spéciale pourra &tre accordée par le vendeur.

7°) Zone de recul et alignements : Les prescrip-
tions stipulées aux conditlons genéerales et relatives 4 1'amé-
nagement des zones de recul, peuvent gtre abolies pour la zone
V, pour autant que le projet prévoie un aménagement coguet,
concu en parfaite harmonie avec les réalisations environnantes.
Dans certains cas il pourra 8ire dérogé aux alignements du plen.

ge) Etude d :+ Les architectes respon-
sables des projets & realiser es limites de la zone V
sont tenus, sous leur ssule 2t entieres responsabilité, de sou-
mettre leurs avant-projet -endeurs, pour approbation,
préalablement & la ¢ é positicn des prcjsts d'exécution. (voir
plus loin : Autorisation de b&tir).

ge) Les conditicns preévues ci-dessus pour la
zone V pourront éventuellement étre revues de commun accord
avec les Administrations intéressées pour permettre une exten-
sion des zones I a 1V,
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Zone VI.- "Centre"
L'aménagement de la zone VI sera déterminé ultérieu-
rement.
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& comporter l'équipement
identiels qui 1'erntoursnt,
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ZONE VIT.~ Bcole gardienne et primaire : voir plan.

D.- JARDINS.-

Lz jerdin proprement dit s'étend sur toute la
partie de parcslle non utilisée pour la comstruction du bAtimznt.
ni affectée & 1l'aménzgement du jardinet disposé sur la zonz d=
recul,

CLOTURES.- Lz jardin doit 2tre cldtureé sur tout son pourtour
¥y compris entre jardinet et jardin, de part et d'autre du baAti-
menv.

Ces clétures seront constituées par des pigquets en
béton armé relids par des fils ronds et plantées de haies vives
sur tout leur parcours.

La hauteur des cldétures n'excédera pas 1,20m.

ACCES .- Barriére d'aspect sobre soumises aux mBmes régles
d'autorisation de b&tir aque les constructions : elles seront
vlacées dans 1'alignement de la cldture du jardin.

ECUULELENT DES EAUX WETECRILUES & 1'égout public ou assuré sur
chaque parcelle.

PLAHTﬁTIOHS.—Aucun arbre ne pourra é&tre abattu, sauf ceux situés
a 1l'emplzecement de la bitisse.

E.- VOIES PUELIQU.LS ET BESPACES LIEBRES.

Dans les zones d'habitation (I & V), tout terrain
qui n'appartient pas au domaine privé fait partle des voies pu-
bligues ou des esvaces libres.

VOIZE PUBLIQU=ZS.~ cotées sur plan,

Lzs voies publigues se divisent en deux catégories
distinctes :
1°) Routes empruntées par les véhicules automobiles

Aménasement : Partis carossable en matériaux durs : béton ou
tarmzcadam sur fondation.

Bord : filets d'sau en béton ou bordures de trottoirs en
pierres ou béton,

Trottoirs en terre avec revitement en gravier ou cendrée.
29) Chemins de piétons.-

Aménagement : comms trotioirs - En cas d'acceés & des gara-

S ! cozme accés aux garages & travers les zones de recul.

[0)2]

a)
b) Elantations - Arbres & + - 0,50m. des haies ; d'un coté
seulement, duns les chemins donu la largeur n'excede pas 2,50m.

A UV 0 .o
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ESPACES LIERES.-
A l'intérieur des ilots n°® IV, V, VII, X, LVII,XX,
XXIII et XXIV sont ménagés des espaces libres plantés.

Destination : A& la disposition des enfants,
Réle esthétigque : Bouquets d'arbres.
Prévision d'avenir : Possibilité d'installation de garages
d'auto ou équipements comrunautaires.
F.- ARBRES.

wu'ils soient situds sur les parcelles privées
ou dans le domaine public (voirie et espace libre), les arbres
existants seront consarvés pour autant que leur implantation
ne s'oppose pas & la réalisation du plan général ci-annexé.
Leur conservation est placée sous la réglementa-
tion de 1'Administration Provinciale de 1'Urbanisme de la
Province de Liége au méme titre que les batiments. C'est-d-dire

que toute suppression ou détéricration d'arbre constitue une
infraction assimilée a celles des infractions & la réglementa-

tion de la construction.
G.-~ CONSTRUCTIONS.

Habitations - Zones I a V.
l.- Conditions généralss.-

Tout bAtiment sera congu et réalisé dans le but
de lui assurer un aspect architectural plaisant s'harmonisant
parfaitement avec les constructions voisilnes.

Toutes les fagades seront étudiées avec le méme
soin, les toitures seront en pente & un ou plusieurs versants.

Lz fagade principale sera tournde vers la voie
d'accés principale.

Les bAtiments contigus se prolongeront parfaitement
dans toutes les parties vues de la voie d'accés : alignement
de fagade, profil de la toiture et de la corniche aussi bien
que plinthe de fagade. Les metériaux et peintures seront iden-
tiques entre eux, les gabarits et matériaux étant déterminés

par la premiére construction autorisée.

2.-Dimensions.-
Hauteur maximum d'une habitation unifamiliale :
Rez-de-chaussée + 1 étage + chambres sous toiture.

Hauteur d'étgges :
Rez-de-chaussée habitable : 2,60m.minimum.

ler étage : 2,60m. minimum.
Etage sous toiture : 2,40m. sous plafond minimum,

avec tolérance de & surface de local habitable mansardée.

da
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Annexes @ Construction & un ssul niveau, sz2ul les pigeonnisrs
bouvant justifier un étage sous toiture, conformément aux

autorizations de bAtir.
Teiture semblable & celle du bAtiment d'habitation

3.- Fagades.-
Les briques d= parement sont interdites.

Les briguss se
peinture met, de teinte & f
tion de batir.

uvertes ds bzdigeon ou
ouver lors de l'autorisa-

5 O

Les enduits peuvent &€tre autcrisés s'il présentent
toutes les garanties de parfaite conservetion.

Lz mo2licn et les pierres naturelles sont recom-
mandés dens lz ,lus large mesure possible.

4.- Toitures.-

Ardecises nzturelles, ardoises artificielles imitan-
les ardoises naturelles, tuiles engobéss de teinte noire ou
téte de n2zre.

Tentes & 50% sur l'horizontale.

50
Pour toiture 2 un seul versant, pour lesquelles
une autorisation spéciale sera requise auprés de 1l'administira-
tion Provinciale de l'Urbanisme, le choix du revétement et 1'in-
dicaticn de la pente feront 1l'objet de la dite requéte.
Les toitures terrasses et toits plats sont inter-
dits.

ukbklics.-

5.- Raccordements aux services

D
Les raccordements & 1'égout public, & le distri-
bution d'eau et & la distribution de 1l'électricité sont obli-

gatoires.

6.- Autorisation de bAtir.-

Prézlablement au dépdt pour demande d'autorisation
de b&tir aux autorités officielles quelles qu'elles soient,
les plans seront zgréés par les vendeurs.

Les plans pour demande d'zutorisation de bAtir
comportzront l'indication précise, non seulement des plans,
coupes ot diverses fagadss de b&timent d'habitation, ainsi que
de 1l'annexe agricole éventuelle, & l'échelle de 2cm.p.m., mais
également un plan d'implentation indiguant l'aménazement du
jardinet sis sur la zone de recul, & 1'échelle de lcm.p.m.
ainsi gue le projet d= barriére d'zcecés au jardin et 1'indica-
tion de l'emplacement d'um accés secondaire éventuel, au jar-
din.

Sur proposition du Collége Echevinal, des déroga-
tions aux prescriptions ci-dessus concernant la hauteur, la
largeur et la profendeur des constructions peuvent, &tre ac-
cordéss par l: iliristire des Travaux Publics et de la Recons-—
truction ou son délégué.
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