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VERSLAG VAN DE BIJZONDERE ALGEMENE VERGADERING
VME RESIDENTIE ESPLANADA-SCALDIS-BELVEDERE
Ondernemingsnummer 0829.103.837
Donderdag 16/02/2023 om 18 uur
Parochiaal centrum Ledeberg te 9050 Ledeberg, Ledebergplein 21

1. Verwelkoming, tekenen van de aanwezigheidslijst, nazicht van de volmachten, vaststelling
van het quorum (geen stemming)
Het kantoor van de syndicus verwelkomt de aanwezigen.
Na ondertekening van de aanwezigheidslijst en prima facie controle van de volmachten, meldt het
kantoor van de syndicus dat deze algemene vergadering rechtsgeldig is samengesteld en derhalve
rechtsgeldig kan vergaderen, met name:

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde stemhoudende eigenaars: 124 op 213 eigenaars
Aantal aanwezige of vertegenwoordigde aandelen: 12.355 / 20.000 quotiteiten

2. Verkiezing van de voorzitter van de algemene vergadering (% + 1 meerderheid)
Tot Voorzitter van de algemene vergadering wordt vervolgens, met unanimiteit van stemmen,
verkozen: dhr. De Bruyne, waarvan akte.

3. Verkiezing van de secretaris van de algemene vergadering (% + 1 meerderheid)
Tot secretaris van de algemene vergadering wordt vervolgens, met unanimiteit van stemmen,
verkozen: de syndicus VM Vastgoedbeheer BV / commerciéle benaming Syncura, waarvan akte.

4. Dossier renovatie van de voor- en achtergevel / terrassen :

- Toelichting bij de haalbaarheidsstudie voor de integrale aanpak van de
gemeenschappelijke delen door Arch&Teco - document in bijlage aan de uitnodiging

Dhr Cools, CEO van Arch&Teco geeft uitgebreid toelichting bij de historiek van het dossier, de
gesprekken met de stadsdiensten en de haalbaarheidsstudie.

Het resultaat van de studie en de gesprekken met de stadsdiensten is :

- er dient een bijkomende viuchtweg voorzien te worden — twee brandtrappen aan de
uiteinden van het gebouw. Daardoor dient de constructie ronde het gebouw te lopen
om toegankelijkheid op die twee plaatsen zowel voor appartementen aan de voorkant
als die aan de achterkant mogelijk te maken

- de terrassen dienen 80 cm breder gemaakt te worden dan de huidige breedte om een
betere vluchtweg te garanderen + verbeterde leefkwaliteit = totale breedte 2m30

- bepaalde maatregelen die de brandveiligheid van het gebouw verhogen dienen een
onderdeel uit te maken van de vergunningsaanvraag (prioriteit B)
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een aantal maatregelen dienen reeds voor de vergunnigsaanvraag door de VME
aangevat te worden (prioriteit A)

- voor andere maatregelen te nemen in het kader van brandveiligheid wordt een
commitment gevraagd van de VME om deze maatregelen binnen een termijnvan 5 tot

maximum 10 jaar na de oplevering van de terrassen, aan te pakken (prioriteit C)

Het schema van de maatregelen is te vinden op pagina 29 van de haalbaarheidsstudie.

De financiéle raming voor de terrasrenovatie en de maatregelen A en B, samen met de reeds
gemaakte kosten, ziet er als volgt uit en geeft een raming van de totale kost van het project.

Voor de maatregelen C zullen in een later stadium verdere ramingen voorgelegd worden.

BUDGETRAMING BU DE STUDIE INTEGRALE AANPAK
Punten categorie A (reeds uit tevoeren) + punten categorie B - op te nemen in
vergunningsaanvraag
Reeds besteed 1.233.122 €
Terassen op breedte 2m30 ex btw 7.886.758
reserve 10% 788.676 3
ereloon architect 250.000
3 3 5 Signalisatie 2500 € A
3 3 8 Gasstookinstallatie 10.000 € B
3 3 10 Rookevacuatie 22500 € B
3 3 11 Verluchting garage
3 3 12 draagkracht parking
3 3 13 compartimenteren keldertrap 30.000 € 8
3 3 15 compartimenteren liften / gangen
3 3 16 leidingdoorgangen
3 3 19 compartimenteren appartementen 385.700 € A
3 3 20 compartimenteren garag 21.600 € B
3 3 21 afval 60.000 € A
3 3 24 parking evacuatie 14000 € B
3 3 26 parking beveiliging - RWA/sprinkler
3 4 1 compartimenteren kokers / gang
3 4 compartimenteren gastellerlokaal 8500 € B
5 1 1 Gevels 950.000 € B
5 1 2 Daken
1.504.800 €|
RAMING TOTAAL PROJECT 11.663.355 €|

Het oorspronkelijk budget bedroeg 3.628.000 euro — daarvan werd reeds 3.149.200 euro
gefinancierd. Er dient nog een schijf van 25% = 478.800 euro opgevraagd te worden aan de eigenaars
die beslist hebben om zelf de kosten te financieren (niet via de VME lening)
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- Goedkeuring van de uit te voeren werken die bij de huidige vergunningsaanvraag dienen
opgenomen te worden (werken met vermelding B — zie overzicht pagina 29) als
voorwaarde voor het bekomen van een gunstig advies van de Stadsdiensten en
brandweer — budgetraming in bijlage. (2/3 meerderheid) '

Na het stellen van vragen en het beantwoorden ervan, gaat de vergadering over tot stemming met
als volgende vraagstelling :

Gaat u akkoord met de uit te voeren werken zoals opgenomen in de tabel op pagina 29 van
de haalbaarheidsstudie — categorie/prioriteit A en B?

Aangezien 97,29% van de aanwezige eigenaars akkoord gaat (>2/3 meerderheid - zie
stemuitslagen in bijlage) wordt dit punt aanvaard.

- Principiéle goedkeuring met de uit te voeren werken die in de toekomst zullen uitgewerkt
en uitgevoerd worden (werken met vermelding C — zie overzicht pagina 29) alsook akkoord
over de vooropgestelde timing van uitvoering. (2/3 meerderheid)

Vervolgens gaat de vergadering over tot stemming met als volgende vraagstelling :
Gaat u akkoord met de uit te voeren werken die in de toekomst zullen uitgewerkt worden -

zoals opgenomen in de tabel op pagina 29 van de haalbaarheidsstudie —
categorie/prioriteit C, alsook met de voorgestelde tijdshorizon?

Aangezien 100% van de aanwezige eigenaars akkoord gaat (>2/3 meerderheid — zie stemuitslagen
in bijlage) wordt dit punt aanvaard.

- Toelichting bij de volgende stappen in het renovatieproces en de timing ervan

De verder stappen worden toegelicht in de voorstelling van Arch&Teco — zie hieronder.

De eerst stap is het vervolledigen van de vergunningsaanvraag en het indienen ervan.

Na het ontvangen van de bevestiging dat de aanvraag volledig is, wordt het aanbestedingsdossier
opgesteld — met dit dossier worden offertes opgevraagd bij aannemers.

Na ontvangst van de offertes van de aannemers (Q3/2023) zal er een bijzondere algemene vergadering
belegd worden om te beslissen over het uiteindelijke budget voor de werken, de keuze van aannemer
en de financiering van deze kosten — september/oktober 2023.

De werken kunnen van start gaan Q4/20203 en zullen duren tot Q3-Q4/2025.
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Vergunnings-

aanvraag
Q22023
Aanbestedings-
Validatie dossier
ontwerp | Q2-Q3 2023
Advies Vi ! Start der werken Einde der werken
adsdiensten | ergunning
042022 Q32023 Q3-04 203 Q3-04 2025
| |
Contract |
| AV £0 23 aannemer |
| Q32023

5. Verlenen van toestemming aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen,
voorwerp van deze algemene vergadering, bij voorraad uit te voeren, zonder het
verstrijken van de termijn — binnen dewelke een mede-eigenaar zijn verhaalsrecht kan
uitoefenen bij de Vrederechter - af te moeten wachten. (% + 1 meerderheid)

De Wet op de Mede-eigendom bepaalt dat iedere mede-eigenaar aan de rechter kan vragen een
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen
of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de

datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de
beslissingen van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die
heden plaatsvindt.Daar dit een efficiénte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert,
beslist de algemene vergadering unaniem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus
om alle beslissingen, voorwerp van deze algemene vergadering, bij voorraad te laten uitvoeren zonder
het verstrijken van de termijn — binnen dewelke een mede-eigenaar zijn verhaalsrecht kan uitoefenen
bij de vrederechter — af te moeten wachten, waarvan akte.
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De algemene vergadering wordt afgesloten om £ O ¢/ 40

Na voorlezing van de notulen, ondertekenen de syndicus, de voorzitter, de secretaris en de nog op dat
ogenblik aanwezige mede-eigenaars de notulen. Het origineel wordt opgenomen in het Register der
Statuten. Een kopie van dit verslag zal door de syndicus, binnen de 30 dagen, aan elke mede-eigenaar

worden bezorgd.

e

VI

Ledeberg 16/02/2023

Carl Dammekens

Namens VM Vastgoedbeheer BV/ Syncura

Syndicus VME Residentie Esplanada-Scaldis-Belvedere
Ondernemingsnummer 0829.103.837
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