CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION DE BRUXELLES l

ENTRE

A. Bailleur:
vum, Prénom, Adresse / Raison sociale, Sigge social, BCE)

..................... , Prénom, Adresse / Raison sociale, Siege social, BCE)

agissant en qualité de Mandataire, et a défaut, de Porte-fort,

ET

B. Preneur: ..

revmgrreerers srieersneeneno.. (NOm, Prénom, Adresse)

wee{Nom, Prénom, Adresse)

Obligés solidairement et indivisibjément

1CH FERTERENTE(SY DAL <.coeoiesisfl R e S s R R T
agissant en qualité de Manddtaire, et & défaut, de Porte-fort,

EST CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en locatfon au preneur le bien décrit comme suit :

N 4T N [ ..m«g::’\-st. wladaran. -ln- oA "4/ /‘1 ol “(Z?"L
............................. S.Dm}m‘ﬁm 2

B situ6 .20 VL THL VAMDER. CL.U L A%lv RRAMK ELEL
Le Preneur mdlqmu "il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. II est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

11 sera dressé en début de bail, entre les parties/par—expert, un état des lieux détaillé i frais
communs, qui sera annexé 2 la présente convention et soumis 2 la formalité de Penregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M )ﬂ

Cet expert est chargé de procéder également 2 I'état des lieux de sortie locative, & moins que l'une
ou J'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, 1'état des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant & I’état des lieux fera 'objet de I’arbitrage institué par la présente convention. Les parties
s'engagent 3 &tre présentes ou diment représentées lors de l'expertise, de sorte qu'elles réputent
irrévocablement celle-ci contradictoire.

..............................................



2. DUREE

Le bail est conclu pour une durée de :

SOIT:  Neuf années, prenant cours le
SOABEIINBNYTE & covessisnisn onsisgfiss ovstsvsoes oemmoms s o D SR S s

Il prend fin & I’expiration de la période convenue moyennant congé notifié par ’une ou 1’autre
partie au moins six mois 2 I’av
A défaut d’un congé notifié d
ans, aux mémes conditions,

s ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

SOIT : .?\ r/m)ﬁ / années (bail dit de courte durée, et de maximum trois ans), prenant cours
le 4.0 Lo A ...5¢ terminant le ... 2 ...l . L2 Loy TésiliablE 2
I'expiration de chaque période de ....<L.&2:........ moyennant préavis notifié au moins
A o S al’avance.

Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fixf au bail, en respectant les
conditions visées & I'article 3 de la section du code civil intitulée ¢Ales régles particuligres aux
baux relatifs & la résidence principale du Preneur, sans préjudice/pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculié de résiliation anticipée :
- & tout moment, en donnant un congé six mois & 1’avance, s/l a I'intention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occupér de la méme manitre par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son cofijoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les colfatéraux de son conjoint jusqu’au 3&me
degré ;
- & I'expiration du premier et du second triennat, e donnant congé six mois a ’avance, s'il a
I'intention de reconstruire, transformer ou rénovef I'immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travgax, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettrg’fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résifé pendant la premitre année ;
- & I'expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois A I'avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’ufe indemnité, ,
De son cbté, le Preneur peut mettre fin g bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et Je paiement d’une indemnité égale 2 frois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1%, de la ou de la 3*™ année. Apres la période de deux mois
instituée par la loi pour I’enregistregnent d’un bail exclusivement affecté a un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’¢st pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.
Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi A tout
moment mettre fin au bail moyg¢nnant congé d’un mois, sans indemnité.

g

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par €crit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et & moins que l'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir &té conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat,

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois 2 notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premigre, deuxitme ou troisieéme année.



3. DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné A usage de résidence principale, et ne pourra étre le liev d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas — awteriSe qu'une partie du bien (en tout état de cause rédunte
maximum ..... %) soit affectée a I'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux. '

Le Preneur assumera seul, 2 la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I'exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de Ja destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, a I'occupation de la zone dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiere d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant 2 Ja destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou do}.

Tous droits ou amendes dus par application de la Jégislation seront exclusivement supportés par Je
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées 4 1'alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistigues ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier,

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-loner le bien sans l'accord préalable et écrit du
Baillewr.

4. LOYER - INDEXATION

Loyerbji)/basc mensuel/trmestriel  de 6,('-’),“-’—“:{— payable chaque
ala baeal. de chacne mois/trimestre, par ordre permanent et par anticipation, sur le
compte .. _ oo, jusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, & sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

mdlcc de base

L'indice de base est celui du mois qui précede celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de Vanniversaire de l'entrée en vigueur du
Indice de base : mois de ........ NI il Q 240

L’indice en cause est celui nommeé et calculé conformément a ia léms]auon

5. CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur &
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
I’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que I’ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.



La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée & couvrir ces frais, & moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement & l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents & des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront A charge exclusive du
Preneur.

En I'absence de compteur de passage pour J€au de ville, le Preneur interviendra pour
-ieeeeo.... dans les frais de consomtnation.

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur intérviendra pour ..........cc.ccoveveininnsniennnn.dans les
frais de chauffage et pour .....cooevveienvee i dans les frais de distribution d'eau chaude.

Provisian / forfait pour charges communes : .......«7...
Provision / forfait pour autres consommations

MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dfi, le Preneur sera redevable, deés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, I'intérét étant compté
chaque fois pour l'entiereté du mois entamé.

Au cas ol une partie ferait indiment obstacle & une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructuense pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par Je Preneur, & I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera a la formalité de I'enregistrement de la présente convention dans Jes délais
l1égaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & un logement - 4 mois en cas contraire).

Le coiit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, 2 I’exception des frais résultant d’un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre Jes risques
locatifs, tels que I'incendie, les dégéts de I'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. II communiquera au Bailleur, & la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.



9.

10.

11.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 2 sa charge les grosses réparations A effectuer au bien Joué, comprenant, entre
autres, les réparations 2 la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si l'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. 11 devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée poisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra a sa charge les réparations Jocatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 1 fera
procéder, entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera a l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiere individuelle. 1] fera effectuer chaque année (chaudigre au mazout) / tous les trois ans
{chaudiére au gaz) un contréle périodique de I'installation de chauffage individuelle par un
technicien chaudiere agréé. Il reconnaft avoir recu le carnet de bord dv systeme de chauffage et le
mettra & disposition des différents intervenants sur la chaudigre. Toutes les installations, conduites
et appareils devront étre maintenus par le Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre
préservés du gel et antres risques habituels. 11 sera tenu de faire curer les puits régulierement
(fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttieres. I}
remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il entretiendra les volets.

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire aupres d'une
firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement Jes clauses.

11 entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ov transformer le bien Joué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de 1'autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux regles de ’art, aux frais et risques du
Preneur, 2 ’entiére décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire. _ :

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures on autres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce dernier veillera a transmettre au Baillevr un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés a4 permettre en son absence l'acceés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voising, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au si¢ge de 'association des copropriétaires. Les modifications du
reglement et les futures décisions de 1’assemblée générale devront étre respectées par le Prencur
dés leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis 3 la 1€gislation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bitis, le Preneur est tenu de respecter 'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé A la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s'applique de la m&me manigre aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant a celles d'un bon pere de famille.



L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I'immeuble dans lequel se trouve le bien lou€.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

13.

14.

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépot de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués 2 I'issue de la convention. '

Le Bailleur déclare gu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature 2 générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n'a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s'il est démontré que celle-ci est antérienre a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir A hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale 4 3.000 litres.

Dans 1’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la légisiation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration autorisant son exploitation; il produira un

certificat d’étanchéité,
Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans 1’accord écrit

préalable du Bailleur.

Les parties déclarent avoir regu une copie du certificat PEB (certificat de performance
énergétique) valide requis.

La classe énergétique et les émissions annuelles de CO2 de I'habitation individuelle reprises dans
Te cettificat PEB SOHUC:: o s ooy suyons snesuminis orn mor s e i s e R s

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra suppoiter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente 2 trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiereté des
honoraires de ’expert (ou des experts) chargé(s) de I’état de sortie locative, les loyers échus et Jes
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de l'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de Ja fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois  dater de I'enregistrement,
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée 2 six mois dans I'hypothese ol il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tepu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon 1’une des formes
suivantes de son choix :

e Compte bloqué au nom du Preneur auprés de AKA.BA/"QU&
pour un montant correspondant 2 ... Z.... mois de loyer (maximum 2 mois de loyer).

e Garantie bancaire pour un montant correspondant 2 .............. mois de loyer (maximum 3
mois), selon le procédé suivant : garantie g¥ec reconstitution par mensualités constantes /
garantie résultant d’un contrat-type conclyentre une institution financiére et un CPAS.



18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif a la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be - www.arbitrage-medijation.be), conformément & son
réglement.

19. AGENT IMMOBILIER

La présente Jocation a été réalisée par I’entremise de "'TmmobiliBre ......cooovvevicveiciececien e

CLAUSES PARTICULIERES

Fait 3. WATEE\AL L - Bl TSR T e ol ot B2

en autant d’exemplaites originan que de parties, plus un destiné:a 1'enregistrement.

Le Bailleur * Le Preneur *

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuve »

Modele mis 2 disposition par Ja Chambre d’ Arbitrage et de Médiation

Annexe | :  Arméié royal du 8 juillet 1997 détermmant les conditions minimales 3 remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location A litre de résidence pnncipale soil conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2: Annexe a I'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de I'article 11 bis, du livre 111, tire VIII, Chapitre II,
section 11, du code civi) - baux a loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Antiexe 31 (A joindre par les parties) Etat des heux
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17.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiere exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges & devoir, 2 I’exception de ceux liquidés & la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
diiment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, a la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, A raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera a ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature & causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précede s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera & collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant 3 ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité 4 prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contréler 1a bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de Il'immobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements & devoir au Bailleur,

DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A I’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile a I’adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par 'un ou I'autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant touie convention contraire, Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément 3 chacun des époux ou émaner de tous deux,
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés a son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précede s’applique par analogie a la cohabitation 1égale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location & titre de résidence principale soit canforme aux cxigences élémentaires de séeurité, de
salubrité et d'habitabilité.

Article 1 - Pour I'application du présent arrété on entend par : logement ; un bien immeuble ou partie d'immeuble biti loué et
affecté a la résidence principale du preneur ; pitce d'habitation: une partie d'un logement, destinée 2 &tre utilisée comme
cuisine, pitce de séjour ou chambre 3 coucher,

Article 2 - Les Jocaux suivants ne peuvent constituer une pigce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'ean, les débarras, les caves, greniers el annexes non aménagés en logement, les
garages ct les locaux & usage professionnel. La superficie el le volume du logement doivent &ire suffisamment vastes pour
permetire d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une pidce réservée au séjour et
au coucher. Cette pizce doit &tre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et Je coucher peuvent étre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble ¢t phus particulitrement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusié
prononcée ou Ja présence de champignons ou de parasites qui peuvent metire en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la toiture, les gouttitres, les murs ou les menuiseries
extéricures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ob planchers pouvant mettre en danger la santé.

Article 5 - Au moins la moili€ des pitces d'habitation destinées 2 &tre utilisées comme pizces de séjour ou comme chambres
& coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage natorel. Ceite source d'éclairage nature] doit étre au moins égale 3
1/12¢me de la surface de plancher de cette pitce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre
située sous le niveau du sol extéricur pour les pitces d’habitation situées sous ce niveau,

Les pizces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, Ja salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit &tre supérieure 2 0,1 % de la surface de plancher.
Toute installation de production d'eau chaude oun tout autre sysi2me de chauffage produisant des gaz br01és doil &tre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant acces 2 I'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence si l'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées A des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'ean
potable commun dans les parties communes suffit ;
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé a un sysitme d'écoulement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intéricure ou rapprochée de I'immeuble et pouvant étre utilisée pendant toute I'année. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes A plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes sojent remplies :
a) ces Jogements sont situés sur un ou deux niveaux conngus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur a cing ;
¢} les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'unc telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque pitce d'habitation doit pouvoir
étre €clairée électriquement ou étre équipée d'au moins une prise. de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent avcun risque en cas d'usage normal ou du moins de Ja possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs avx installations électriques du logement,
Si Je logement est Equipé d'une installation de gaz, celle-ci doit Etre approuvée par un organisme agréé, lorsquune telle
approbation esl requise en vertu de Ja réglementation en vigueur, ou ne peul présenter aucun risque en cas d'usage normal.

Article 7 - Les pitces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles A tout moment, directement de la voie
publique ou indirecternent par un accés commun 4 plusicurs logements ou par une piéce utilisée par un occupant du logement
pour son aclivité professionnelle. Elles doivent éure munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver 1'acces 3
leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les pitces d'habitation doivent &ire fixes et facilement accessibles. lls ne peuvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les pitces d'habitation, les escaliers vers les pitces d'habitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon  permettre
une €vacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenbures extérieures des €rages dont Je seuil ou lappm se sitwe & moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.



Annexe 2 - Annexe & Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du livre III, titre VIII,
Chapitre II, section I, du code civil = baux & loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Législation régionale bruxelloise relative aux baux 4 loyer

Selon le Code bruxellois du Jogement, les logements situés en région bruxelloise doivent respecter les exigences suivantes :
1@ 'exigence de sécurité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 2 la stabilit€ du bitiment, I'électricité, le
gaz, le chauffage et les égouts;

2° l'exigence de salubrité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 3 I'humidité, 2 Ja toxicité des maténaux
aux parasites, & 'éclairage, A Ja ventilation, ainsi qu'a la configuration du logement, quant & sa surface minimale, ]a hauteur de
ses pidces et I'acces du logement; '

3* J'exigence d'éguipement élémentaire, gqui comprend des normes minimales relatives A V'eau froide, I'eau chaude, les
installations sanitaires, l'installation électrique, le chauffage ainsi que le pré-équipement requis permettant I'installation
d'éguipements de cuisson des aliments,

Pour de plus amples explications et délails concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé aux autorités régionales
bruxelloises.

Législation fédérale relative aux baux a loyer .

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale relative aux baux 2 loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut &tre renvoyé A la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle 4 Jaquelle il ne peut &tre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre Je bailleur et le
preneur, Les dispositions de la lot sur Jes loyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure oll elles précisent elles-
mémes le contraire.

Une regle supplétive est une régle a laquelte il peut él_rc dérogé dans le contrat,

2) Bail écrit obligatoire _

Un bail afférent 2 la résidence principale du preneur-doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner Yidentité de toutes
les paru::s la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du bitiment qui font I'objet de la location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit &tre signé par les parties et doit &tre établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (vmr point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur, Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que la description du lien - doit &tre communiqué en trois exemplaires (sl n'y a que deux parties) au bureau
d'enregistrement du lieu ob est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans l'annuaire
1éléphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement »,

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lieu dans les deux mois de
la conclusion du contrat. Si le bail n'a pas é1é enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le preneur peut résilier ce bail sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 1% juillet 2007

4) Durée et résiliation du bail
‘a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas oil le préavis peut A tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
Je mois au cours duguel le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

« up bail verbal;

« un bail écrit sans indication de durée;

» un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 2 9 ans.

A Jissue de cette période de 9 ans, Je preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, & condition de notifier un congé 6 mois au moins avant 'échéance.

Si & l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé 4 chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

ii. Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans -

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de 1a période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas Ja possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
regles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peul exclure ou limiter le droit du bailleur  résilier le contrat dans ces
trois cas.

1) Le bailleur peut 4 tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour &we valable, le congé doit mentionner le motif et I'identité de Ja personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loué.

La personne qui occupe Je bien peut étre le bailleur m&me, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (p&re, mere, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et nitces et ceux de son conjoint.



2) A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
l'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer Je motif et répondre 2 un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet),

3) A Texpiration du premier ou du deuxiéme triennat, le bailleur peut, sans motif, meltre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et Je versement d'une indemnité correspondant A 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a 1€ notifié
I'expiration du premier ou du deuxigme triennat) au bénéfice du preneur,

2, Résiliation dans le chef du preneur :

Le prencur peut & tout moment partir, pour autant qu'il-notifie un congé de trois mois au bailleur, 1) n'est jamais tenu de
motiver son congé. Duran les trois premitres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant 2
3, 2 ou 1 mois de Joyer, selon qu'il part au cours de la premitre, de la deuxiéme ou de la troisitme année. ;

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculié spéciale de résiliation dans Jes cas ob le bail n'a pas été
enregistré (voir point 3)).

Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'i] souhaite occuper personnellement le bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, ii. 1), le preneur peut donner un contre-préavis d') mois, sans
~ devoir verser d'indemnité, méme si Je préavis a Jieu av cours des trois premidres années de son contrat.

c. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a €€ notifi€ 3 mois avant I'échéance ou si le prencur a continué A oceuper le bien 2 I'expiration de 1a durée
convenue sans opposition du bailleur, Je bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 ans & compter du début du contrat. ‘

d. Bail de longue durée :

11 est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supéricurc 3 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b,

e. Bail a vie "y

Il est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par écrit.
Le bailleur d'un tel bail & vie ne peut y metire fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut A tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mofs.

3) Révision du Joyer :

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elle peut éire demandée tant par le bailleur que par
l'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre Je 9° et le 6° mois précédant I'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant;
2) soit Jes partics ne parviennent pas A s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre Je 6e et Je Je mois précédant 'échéance du triennat-en cours.

6) Indexation du loyer

L'indexation du loyer est toujours autorisée dans les baux Cerits, sauf si le contral exclul cette possibililé.
L'indexation n'est pas automalique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de lindexation s'effectue 2 l'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur Jes loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent tre oblenus aupres du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consultés sur son site Internet.

7) Frais et charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précisc pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer Je précompte immobilier.

Les autres frais ct charges doivent loujours étre dissociés du loyer et &we indiqués dans un comple distinct.
Si les frais et charges ont &€ fixés de manire forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties nc
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs 3 ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent A tout moment demander au juge de paix la révision du
montant des frais et charges farfaitaires on la conversion de ce montant forfaitaire en frais el charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de manitre forfailaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations Jocalives

Le bailleur est tenu d'entretenir Je bicn loué en &tat de servir l'usage pour lequel il a ét€ loué, La loi précisc en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparalions, aulres que locatives, sont 2 charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'i) est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations localives » sont des
réparations désignées comme telles par l'usage des lieux ainsi que les réparations énumérées a l'article 1754 du Code civil. La
Joi limite toutefois strictement les obligations du prencur : aucune des réparations réputées A charge du preneur n'incombe 2
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

9) Transmission du bien loué :

Lorsqu'un bien loué est aliéné, 1a protection du preneur w'est.pas Loujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que e bail
a ou non une date certaine antérieure A l'aliénation.

Un bail authentique, & savoir un bail établi par un notaire, 2 toujours une date certaine. Un bail €crit sous seing privé (c'est-2-
dire non authentique) a une date certaine A partir du jour de I'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du décas de 'un des



signataires du bail, ou du jour od I'existence du bail a 616 élablie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure 2 )'aliénation du bien loué, le nouvean propriétaire de habitation reprendra tous les
droits et obligations de Fancien bailleur, .méme si le bail réserve la faculté dexpulsion en cas daliénation.
Si Je bail n'a pas de date certaine antérieure 2 laliénation du bien loué, deux possibilités se présentent

1y soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois, Dans ce cas, I'acquéreur peut meltre fin au bail sans motif ou
indemnité; ‘

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dang certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé,

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridique

i. Aide juridique de premigre ligne

Par I'aide juridique de premidre ligne, il convient d'entendre J'aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridigue, d'un premier avis juridique ou -d'un renvoi vers une inslance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridigue de premigre ligne est accessible 2 lous et est notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premigre ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

ii. Aide juridique de deuxitme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxi®me ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou I'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'vn proces. Pour 'aide juridique de deuxizme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de I'aide
de deuxidme ligne av bureau d'aide juridique de 1'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridique, vous pouvez vous adresser A une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxizme ligne concerne les frais relatifs 2 l'assisiance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matitre de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.




Référence: numére de la garantie locative E

Chére Madame, Cher Monsieur,

Le 02mai 2018 , vous avez conclu comme bailleur avec le locataire mentionné ci-dessous un contrat de bail relatif a la résidence
principale se rapportant i l'immeuble situé 3 Rue Théodor Vander Elst 16, 1170 Watermael-Boisfort.
Votre locataire s'est adressé 4 AXA Bank Belgium SA afin d'établir une garantie locative au sens de l'article 10 §3 de la Loi sur

les baux & loyer du 20 février 1991.
Ci-dessous, vous trouverez conformément a l'article 10 § 1, dernier alinéa de ladite loi, le formulaire de confirmation quia été

établi par 'AR du 4 mai 2007.

LOCATAIRE Nom et prénom: .

Domicile. )
BAILLEUR Nom et prénom.

Domicile:

INSTITUTION FINANCIERE
Dénomination sociale: AXA Bank Belgium SA, Place du Trone 1, 1000 Bruxelles
Mandataire qui représente l'institution financiére:

L'institution financiére atteste qu'une garantie locative de 1300,00 euros telle que prévue au sein du contrat de bail entre le
locataire et le bailleur désignés ci-dessus, est octroyée.

Fait & Anvers, le 15 mai 2018

Le montant de la garantie ainsi constituée sera seulement libéré par:
Accord explicite du locataire et du bailleur pour la libération et/ou la distribution de la garantie locative conformément aux modalités du document

«Libération de garantie locative » signé par les deux patties,
Si le document est signé par les deux parties en présence d'un Agent bancaire AXA, ce dernier procéde A une vérification de l'identité. Si ce n'est pas le

cas, le document doit également étre accompagmé d'une copie recto verso clairement lisible de la carte d'identité des deux parties.

Copic d'une décision judiciaire exéeutoire en Belgique concernant la garantie locative qui mentionne le montant 4 libérer 2 la charge du bailleur et/ou
du locataire ainsi que le numéro de garantic locative concernée. Cette copie doit étre accompagnée d'une copie recto verso de la carte d'identité du
bénéficiaire.

Les documents susmentionnés doivent étre délivrés A une agence bancaire AXA pour que la Bangue puisse ensuite examiner la libération,

Chaque paiement effectué par l'institution financiére conformément aux présentes modalités réduit de plein droit le montant indiqué ci-dessus.

AXA Bank Belgium nv-sa-AG, Troonplein / Place du Trdne 1, 1000 Brussel/ Bruxelles - TEL 02 678 61 11 - FAX 02 678 82 11
c-mail contact@axa.be - www.axabank.be - BIC: AXABBE22 - IBAN BE67 7000 9909 9587
KBO Nr./ N* BCE / ZDU Nr : BTW / TVA / Mwst BE 0404 476 835 RPR / RPM Brussel / Bruxelles - FSMA 036705 A






Service Public

Fedéral MyRent — Relation d'enregistrement
FINANCES

Informations relatives a Pidentification du document :
Type de document : ETAT DES LIEUX

Identifiant de I'état des lieux :

Référence d'enregistrement : 2018G2460000000000592175

Bureau de I'enregistrement compétent :

G24 - 1er Bureau de I'enregistrement spécial Bruxelles
Rue de 1a Régence 54 1000 Bruxelles

Tel : 0257/742 90

Fax:0257/963 83

E-mail : rzsj.enr.spec.bruxelles1@minfin.fed.be

Données du contrat :

Bailleur :
(Limité aux 2 premiers bailleurs)

Preneur :
(Limité aux 2 premiers preneurs)

Situation du bien : 1170 Watermael-Boitsfort
Rue Theophile Vander Elst 16 2
Date de début du bail : 01/05/2018
Durée : 3 année(s)
Loyer —~ Charges : 650.00 EURO /mois - 0.00 EURO /mais
Date(s) de signature : 01/05/2018 (état des lieux)
Date de I'enregistrement ; 18/06/2018 (état des lieux)
Montants des droits et amendes : Gratuit - 0.00 €

Le Receveur

wwme ENThbe
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PROCES — VERBAL D‘ETAT DES LIEUX DETAILLE

m/D'ENTRéE / [} DE SORTIE*

* Cocher la case adéquate

relatif @ un bail de résidence

Editeur responsable

L'atelier des droits sociaux Asbl
Rue de la Porte Rouge, 4

1000 Bruxelles

(Décembre 2012}

https://businessdashboard.kbcbrussels.be/LAW-P/A065/resources/9998/ft/account/detail 2/3



Objet : Ei un appartement U un studio U une chambre O une maison

Situé(e) a: ... RYE . 1o VARMRER ELST e Ao

......................................................................................................................

.......................................................................................................................

domicilié{e)(s) @ .....cvovvemeviireer
agissant en qualité de bailleur

domicilié(e)(s)a .... .
agissant en qualité de preneur

établissent I'état des lieux a I'amiable

enqualité : O d'experts [ d™axpert unique

afin d’établir I’ état des lieux, conformémupt a I'article 1730 du Code civil.

Le présent état des lieux est établi a frais partagés.



a ; [1E1P/UNCIDEB/IY/BBE6/SO0IN0SDYGIOV/d-MY /G S[9SSNIqogy pIeoqusepssaulsna//:sdny

1, Boite aux lettres étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usage cassé
Boite aux lettres X

™ privative / O non privative
A clef(s) ‘_ o
- nombre : .. A- W@M}

.......

Commentaires : ....... gi//? K)L ../"”
(&

/l’.‘_’f”}‘ (= , 7'\ de ' e .\
o ;
, /?(."’ L )k/ Reresr |‘r;7_ﬂ = -.f%??f‘ﬁhﬂ—ﬁ'h;‘-ﬁ-ﬂ&f, S

d’entretien usagé casseé
Porte - /
Clenche
Serrure(s) ;
Clef(s) - nombre: /
Sonnette /
Ouvre-porte P4
Parlophone /
Volet v

2. Entrée de 'immeuble état neuf bon état us;g{ fortement | défectueux/ | inexistant

------------

pleoquse( sseuisng 8117} €C0C/LLL



£

3. Entrée / Hall étatneuf | bonétat | uSégé [ fortement }/ défectueux/ | inexistant
- d'entretien usagé cassé
Electricité I .
- prise(s)
- - interrupteur(s)
- points lumineux b
Plafond
Plinthes o
Sol
‘Vestiaire : Placard(s)
Radiateur(s) : type ..........
Autre(s )appareil(s) de /s
chauffage : type ............. 1/
W.C. |/
Lavabo }
Robinettérie / Tuyauterie /
Fenétre(s) //'“
- chéassis 5
- vitrage /
Volet(s) T
COMMENTAITES © ..eocvv il ettt
Montants des déééts locatifs et explications @ .....c.ccocvviniiiiniiniciii
/
4, Cage d’escaliers étatneuf | bonétat agé | fortement | défectueux/ | inexistant
d'entretien usagé cassé
Escaliers
Rampe(s) /
Balustre(s} /
Electricité

- prise(s)
- interrupteur(s)
- paints [lumineux

/




A . |12)9P/JUNOOOE/L/B666/S00.N0SBY/GI0V/d-MY /94 SISSNIGIQY pleoqysepssaulsndy/:sdiy

P

Cage d’escaliers etat—neuf bon état usagé‘/ fortement défect-l:J:é-u;J rlnem;t;ﬂpt_

o dentretion | /| usagé |  cassé _
Plafond i
Plinthes B B /
Sols palier /,/

- rez-de-chaussée S

- étage g
Vestiaire/ Placard(s)
Radiateur(s) : type ... | / )
Autre(s) appareil(s) de /
chauffage :type s | /| ]
Fenétre(s) /r"'

- chassis

vitage |/ _
Volet(s) _ ]

/ o
/
Commentaires : / .......... P P————— A N S A AR AR -
#
R B s R P e S Y R o R R R
/
I ~ '/ . - - i
Montants des degat?, locatits ef explications ; .. o issisiessmons i
s pr e T RSO RURPRUPTRRR
/}f
5. Ascenseur(s) état neuf | bonétat /ﬁsagé fortement | défectueux/ | inexistant
d'entreti;r( usagé cassé

Porte
Cage
Eoraumanbaires 5 . oo dhovs s w1 s s s — R —— i
Montants des dégats locatifs et explications : ........ccooooociiiiiiiiininnn e S

pJeogyse( ssauisng 9G:1} €20¢/1hioe



6. Porte du logement étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usagé cassé

Porte X

Clenche X

Serrure(s) X

Clef(s) X

COMMENTAINES § o ms e . s e s s s s i st

Montants des dégats locatifs et explications : ................. e

Commentaires : .....cooveereiiinnfenerinannnnnnnes ST et

Montants des dégatsAocatifs et explicalions : .........coovveviiviviiinninecicce

8. Salon étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usage cassé

Porte X

Clenche X

Serrure X

Clef X

Electricité

- prise(s)
- interrupteur(s)
- points [lumineux

Plafond

Murs

Plinthes

Sol

X[ x XX




gl ' [1e}8p/IUNOOO./IYBEEE/S2IN0SBISI0Y/d-MY /2 S|9SSNIgogy pleOqUSEPSSaUIsng//:sdyy

Salon étatneuf | bon état usage forterment défecthédk/ inexistant
d’entretien | usagé |  cassé
Fenétre(s)
- chéssis ><
- vitrage ;
Volet(s) _
Radiateur(s) : type .......... x )
Autre(s) appareil(s) de
chauffagé: type .......
Chemlaé/e
Tablette deCheminée
Placard(s)fArmoire(s)
Prise T.V. / internet X
Prise téléphone / internet | X )
Commentaires : f”fﬂﬂti"idjeffn@f ...............
...... {“4(&/";{”};{? ﬁ;éﬁzﬁﬂnﬂf’ﬂww
Montants des dégats locatifs et explications : .......coociinin S —
9. Salle 3 manger étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant

d’entretien usagé cassé

Sé;rure
Clef
Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s}
- points lumineux
| Plafond
Murs
Plinthes
Sol
Fenétre(s)
- chassis
- vitrage

X

MR PR

pleogyseq ssauisng ¢cel €ce/hhice



Salle a manger

état neuf

bon état
d'entretien

usagé

fortement
usagé

" défectueux/ |

cassé

inexistant

Voli(s)

Radiateur(s) : type .......

X

Autre(s) appareil{s)de
chauffage : type /...........

Cheminée

Tablette de g){eminée

‘Placard(s) / Armoire(s)

Prise'T.V// internet

Prise t¢féphone / internet

)
Conimentaltes § oo i s s s s s e e

R R R R I R R e T N S P R R PR R R R TRy

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.........................................................................................................................

10. Cuisine

état neuf

bon état
d’entretien

usagé

fortement
usagé

défectueux /
cassé

inexistant

Porte /

Cleng,}{e

Seyr/ure
f

de

Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s)
- points lumineux

Plafond X
Murs X
Plinthes 3
Sol )<
Fenétre(s)
- chassis ><
- vitrage
Vok,e((s)
Radiateur(s) : type .......... X




11/09/2023 15:58 Business Dashboard

Cuisine étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
; d’entretien usagé cassé
Autre(s) appareil(s) de
chauffage”type ...
Chemip@e
Tablette de cheminée
Placard(s) / Armoire(s) 1'g
Evier x
Robinetterie / Tuyauterie >
Chayf(e-eau
Cuisiniére >
Hotte X
Reéfrigérateur X
Congélateur X ( bacs ardrpiicnt))
Four 3 K i
Four a-micto-ondes
Lave-vaisselle X
Commentaires : lo&twf\d// . ’*‘“‘: .......... T — e e T
.................. aheuof Lt O S, W“Cﬁx&nn%
Montants des dégats locatifs et explications : .........c.coccceiiinnn s

11. salledebains/douches | étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
_ d’entretien usagé cassé

Porte >
Clenchie
Seprate
créf
Electricité

- prise(s)

- interrupteur(s) >\/

- points lumineux
Plafond <
Murs rd
Plinthes <

9
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salle de bains / douches | étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usagé cassé
Sol >
Fenétre(s)
- chéssis b
- Vitrage
Volet(s)
Radiateur(s) : type ......... >
Autre(s) appar€il(s) de
chauffage /{y:ai .............
Chemi pge
Tablgéte de cheminée
Placard{s}-+Armuoire(s) 2. X
Lavabo(s) i ¢
Baignoire T
Douplfe
Bidgt
W.C.
Robinetterie / Tuyauterie >
Chauffe=eau c}ﬁm“,(,w\g X
Ventilation >
COMMBITAINES | ovemmmmmmnrsesormsmmsis i s s o i s s AR s
Montants des dégats locatifs et explications : ......ocoovviiiiiiii e
12. W.C. étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usagé cassé
Porte ><
Clenche N
Serrure X
Clef v
Electricité X
- prise(s)
- interrupteur(s)
- points lumineux




g/e ; [1EJoPAAUNOOVE/1Y/BEE6/SOOIN0SEYSIOV/d-MY 1/9G S[ESSNIGOgY PIEOqUSEPSSaUISNy//sdny

W.C. étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d'entretien usage cassé

Plafond >
Murs ¢
Plinthes X
Sol >
Fenétre(s)

- chéssis

- vitrage

Volet(s) / 7=
Radiateﬁr(s) : ;yﬁe ..........

Autre(s) appg#reil(s) de
chauffage Aype ............
Chefminég’

Tapllet/l;{de cheminée
Plécaﬁel{ﬁ)/ Armoire(s)
W. C. >
Lave-pdins
Robi;{etterie /Tuyauterie

Ventilation ?(

Commentaires: .......c.cceeveevvernnnne. O T—

Montants des dégats locatifs et explications : ......cccoovceviiinnnnnn,

13. Chambre n°1 étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usagé casse

Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s) X /m w‘“'(”"%u’: 4»2;%)

- points lumineux

i1

pleoqyse( sseuisng [AAAR A AN AA



Chambre n°1 étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usage casse

Plafond k4
Murs D'd
Plinthes x
sol X
Fenétre(s)

- chassis Y

- vitrage
Volgt«(ﬁ)/
Radiateur(s) : type .......... '

Autre(s) appareil{s] de
chauffage : typg/ ............

Cheminée

Tablette dg/cheminée

Placard(;a// Armoire(s)

Prise T/G. / internet

Pris%éléphone

14. Chambre n°2

état neuf

bon état
d'entretien

fortement
usagé

défectueux /
cassé

inexistant

Porte

Clenche

Serrure

Clef

Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s)
- points lumineux

Plafond

Murs




|

Chambre n°2 étatneuf | [bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretien usagé cassé
Plinthes {'
Sol "
Fenétre(s) |
- chéassis !
- vitrage 1
Volet(s) l
Radiateur(s) : type ......... \
Autre(s) appareil(s) de ‘\
chauffage :type ............ i
Cheminée |
Tablette de cheminée
Placard(s) / Armoire(s) \
Prise T.V. / internet \
Prise téléphone \
1
lI
Commentaires : Commentaires : ..... E., ...........................................................
E
.......................................................... 1...,..”........,...'..................-.................,....
........................................................... Ill‘...,.........,.,..........‘.............1,,,H..H.,......,.“
Montants des dégats locatifs et explicj‘ations S B R B A s A R AP
15. Chambre n°3 étatneuf | bonétdt | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
d’entretilen usagé cassé
Porte |
Clenche \
Serrure \
Clef \
Electricité
- prise(s)

- interrupteur(s)
- points lumineux

Plafond \
Murs \
Plinthes \
Sol \

13




Chambre n°3

Fenétre(s)
- chéssis
:Avitrage

i

étatneuf | bonétat | usagé
d'entretien

fortement

usage

défectueux /
casse

inexistant

| Volet(s)

Radiateur(sn)"; o

Autre(s) appareil(s) de
 chauffage : type ............
Cheminée

_Tablette de cheminée

Placard(s) / Armoire(s)
Prise T.V. / internet

| Prisetelephone

L0001 1 14151 1) €= 1L RO POPRPI

D R R R S R N R L L R R NN RN RN SRR RN

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

16. Chambre n°4

bon état
' d’entretien

étélt. n“euf .

fortement
usage

déféctueux /
cassé

inexist'é'nt

Porte
Clenche

Serrure

Clef

Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s)
- points lumineux

Plafond

Murs

Plinthes

| Sol

14



g

inexistant 5

f
Chambre n°4 Gtatneuf | bonétat | usegs | fortephent | deéfectueus
o | dentretien ushgt cassé |
Fenétre(s) : ;’f
- chassis , ;
| -vitrage B . -
Volet(s) ;o |
"F-{:é-diateur(s):typ_e gwmagm | ,
Autre(s) appareil(s) de
 chauffage : type ......... ‘ .
Cheminée 1/ -
Tablette de cheminée L/ .
Placard(s) / Armoire(s) | _;‘f
Prlse T.V./ internet | .,.ff
Prise fcéﬂlrépﬁ'one i _
Ao +
Commentaires ! wusmmsmsmmsiisinasarsios ,/ B A B A
S ST — T TR —
f
Sl el i Bl i s iliomicin e PR CU—— S e i T
Montants des dégats locatifs et explications : ...,
|
17. QJardin O Cour état'néu% Bon état musagé fortement défectureux/' inexistant
N DT arrasse [ Balcon c}’entretlen usagé cassé
Porte ,f
Clenche /
Serrure ]
Clef /'
Electricité '
- prise(s) ‘
- interrupteur(s)
- points lumineux
Plafond ;"
Murs /
Plinthes /
Sol /
Corniche(s) /
Robinet extérieur
15




OJardin O Cour
~ O Terrasse O Balcon

[ étatneuf | bonétat |

d’entretien

usagé | fortement |

usagé

défectueux /
cassé

inexistant

Pelouse

Arbre(s)-

Fleur(s)

Autre(s) plante(s)

Haie(s)

Cuve a mazout :
- contenance
- contrble d’étanchéité

Cuve a gaz

Citerne d’eau

Puit

Egout(s)

------------------------------------------------------------------------------

Montants des dégats locatifs et explications: .......c.ccoceveiivinirnneenr i

RN R

D R B R R R N

..........

---------------------------------------------------------------------------------- R R

18. O Grenier
0 Mansarde

&tat neuf

bon état
d’entretien

usagé

fortement
usage

défectueux /
cassé

inexistant

Porte

Clenche

Serrure

Clef

Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s)
- points lumineux

Plafond l
Murs '
Plinthes

Sol

Fenétre(s) [

16




O Grenier étatneuf | bonétat usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
0 Mansarde d'entretien usagé cassé
Volet(s) ! :
Corniches | |
Commentaires : ... — kAP be
O | Y e ik " N - N N . T - 3 _ -ii s -
Montants des dégits locatifs et explications: ... SRR J" X i H—
|
...... ..I.,.,...f
i
!
j
19. O Cave étatneuf | bonétat | usagé | fortement | défectueux/ | inexistant
O Sous-sol d’}éntretien usagé casse
Porte [
Clenche '
Serrure f
Clef j
Electricité ;’
- prise(s) }
- interrupteur(s) {
- points lumineux f
Plafond [
Murs }
Plinthes
Sol
Commentailres § scosmmmsineingmnbusds i A P BB AARE TR .
Montants des dégats locatifs et explications : ......ccccoeeveenn. S R AHIR

17



20. O Garage
1 Emplacement

état neuf

bon état
d'entretien

fortement
usagé

usaj@

défectueux /
cassé

inexistant

Porte

Systeme d’ouverture

Serrure

Clef

Electricité
- prise(s)
- interrupteur(s)
- points lumineux

Plafond

Murs

Plinthes

Sol

Corniches

W6 51113 (=120 52 (i == =N S TP

........................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Montants des dégats locatifs eff explications @ ...,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

21. Chaudiére, chauffe-eau et cheminée

O Alentrée, le bailleur a transmis au preneur les attestations d’entretien du
matériel visé ci-dessous

O Alasortie, le preneur a transmis au bailleur les attestations d’entretien du
matériel visé ci-dessous

Chaudiére :

Chauffe-eau :

Cheminée(s) :

O oui
O oui

U oui

18

1 non
Lk non

J non




22. Certificat de performance énergétique

Le bailleur a remis au preneur le certificat de performance énergétique du
bien loué :

[J oui le certificat a été établiendate du ..........oovvvvriii

Q/non

23. Compteurs et relevé des index :

date: .«.[2.) /z:/:g’
HEau: compteur individuel / non-individuel / de passage* index : @/2.4.5(0
HGaz: compteur lndmduel / non individuel /-de passage* index: LG F ? £o
R Electricité : gompteur mdnnduel / non-individuel /-de-passage* index: ...3. %i. fé d; /?@“"
Lot

*entourer le type de compteur present

24. Travaux qu’effectuera le bailleur ou travaux autorisés par le bailleur
qu’effectuera le preneur

L R R R R R B T A T I A i O S S T L T T T T T e

D R R I R I R N R R I R SRR

A
7
F,

25. Nombre de clefs de la porte d’entrée de Fimmeuble et du logement
remises et détail (a utlhser pour la sortie des lieux)

.....................................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

19



Fait & WATERMHEL . Rt TSR, de ot st Do Ao,

Lu et approuvé (en manuscrit) Lu et approuvé (en manuscrit)
Le bailleur, Le preneur,
#

Editeurs responsables : Catherine Culot & Valérie Verboomen, 4 rue de la Porte Rouge - 1000 Bruxelles / 09-2011



