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Bilan des appels 'Résidence GALGENBERG' (01-07-2023-30-06-2024)
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3 Appel provisionnel juillet 2023 01/07/2023 16/09/2023 2.115,00
4 Appel provisionnel aoit 2023 01/08/2023 16/09/2023 2.115,00
2 Appel provisionnel septembre 2023 01/09/2023 16/09/2023 2.115,00
5 Fonds de réserve 2023-2024 01/09/2023 30/04/2024 2.000,00
Appartement 01 01/09/2023 30/04/2024 210,60
Appartement 0z 01/09/2023 30/04/2024 163,20
Appartement 03 01/09/2023 30/04/2024 181,60
Appartement 1.1 01/09/2023 30/04/2024 201,80
Appartement 1.2 01/09/2023 30/04/2024 156,40
Appartement 1.3 - 01/09/2023 30/04/2024 178,80
Appartement 2.1 01/09/2023 30/04/2024 193,20
Appartement 2.2 ~ 01/09/2023 30/04/2024 149,00

)

Appartement 2.3 | 01/09/2023 30/04/2024 171,40
Appartement 3.1 01/09/2023 30/04/2024 238,20
Appartement 3.2 { 01/09/2023 30/04/2024 155,80
100 Appel provisionnel octobre 2023 01/10/2023 16/10/2023 2.115,00
149 Appel provisionnel novembre 2023 01/11/2023 16/11/2023 2.115,00
179 Appel provisionnel décembre 2023 01/12/2023 16/12/2023 2.115,00
189 Appel exceptionnel pour travaux ascenseur 01/12/2023 16/12/2023 2.780,00
Appartement 01 01/12/2023 16/12/2023 292,73
Appartement 02 01/12/2023 16/12/2023 226,85
Appartement 03 | 01/12/2023 16/12/2023 252,42
Appartement 1.1 01/12/2023 16/12/2023 280,50
Appartement 1.2 01/12/2023 16/12/2023 217,40
Appartement 1.3 | 01/12/2023 16/12/2023 248,53
Appartement 2.1 01/12/2023 16/12/2023 268,55
Appartement 2.2 01/12/2023 16/12/2023 207,11
Appartement 2.3 01/12/2023 16/12/2023 238,25
Appartement 3.1 01/12/2023 16/12/2023 331,10
Appartement 3.2 01/12/2023 16/12/2023 216,56
221 Appel provisionnel janvier 2024 01/01/2024 16/01/2024 2.115,00
236 Appel provisionnel février 2024 01/02/2024 16/02/2024 2.115,00
Appartement 01 01/02/2024 16/02/2024 223,00
Appartement 02 01/02/2024 16/02/2024 173,00
Appartement 03 ) 01/02/2024 16/02/2024 192,00
Appartement 1.1 { . , 01/02/2024 16/02/2024 213,00




Appartement 1.2

Appartement 1.3 |

Appartement 2.1
Appartement 2.2

Appartement 2.3

Appartement 3.1
Appartement 3.2 "~

Total général

01/02/2024

01/02/2024
01/02/2024
01/02/2024

01/02/2024
01/02/2024
01/02/2024

20/02/2024

16/02/2024

16/02/2024
16/02/2024
16/02/2024

16/02/2024
16/02/2024
16/02/2024

165,00

189,00
204,00
158,00

181,00
252,00
165,00

21.700,00
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Résidence GALGENBERG

- 4 AN 10 Avenue Numa Ensch Tesch
C!TIGEST,/}-L 6700 ARLON

i 0897.905.541

Procés-Verbal de I'Assemblée générale du 11-12-2023

Les copropriétaires de I'Association des copropriétaires de la Copropriété « Résidence
GALGENBERG » se sont réunis en assemblée générale, le 11-12-2023, en la salle « Chez
Mr Desset », Avenue Numa Ensch Tesch 10

6700 Arlon.

Les convocations ont été adressées par mail et/ou courrier le 26-11-2023.

Sont présents :

Sont absents :

01- Vérification des présences, procurations

Mme Gerard indique qu’il résulte de la feuille de présence que 11 copropriétaires sont présents
représentant 10000 voix /10000.

[_@ - Désignation du président

Décision
L'assemblée désigne en qualité de président. Celui-ci déclare la séance ouverte.
sera secrétaire
03 - Mise en conformité résidence normes RF - Extincteurs, lampes de secours et
dévidoir

Décision
Les devis Dimex et SAS sont votés pour la mise en conformité et normes RF de la résidence.

Résultat du vote
Al'unanimité

@ - Ascenseur - Travaux de sécurité, contrepoids, poulie et éclairage

Décision
Le devis TKE est voté et |e syndic fera un appel exceptionnel de 2780€

Résultat du vote
Al'unanimité

CitiGest
M. Mark STEPHANY
8b, rue de Nothomb L-8557 PETIT NOBRESSART
Tel: 00352/20.60.13.86 Fa+: +35220301632 Courriet: syndic@gerance.eu



Residence GALGENBERG

o /)R i 10 Avenue Numa Ensch Tesch
CitiGE Sm 6700 ARLON

Vilor t5ec uote o Graton mrmobaden 0897,905_541

( 05- Fagade - Précisions sur les devis 8 demander

Le syndic demandera des devis pour nettoyage et rénovation fagade. Le syndic demandera pour les
appuies de fenétres (amélicration de I'eau qui s’écoule). Le point sera porté a la prochaine AG.

06- Adoucisseur - CO2 ou a sel. Mise en place et répartition des frais en vue des futurs
devis a demander

Le syndic demandera des devis pour le CO2 et le systeme de cartouches et portera le point a la
prochaine AG. Le syndic demandera également pour intégrer la chaudiere.

L'ordre du jour étant épuisé, Mr Desset remercie les copropriétaires présents a 'assemblée
génerale et déclare la séance levée a 18h54
Fait a , le 11-12-2023

CITIGEST,

M. Mark STEPHANY Président de séance Mr Desset
Pour le syndjc

Mme GE DC~ "ne

. .a[ureﬁe@?)ropriétaires présents et représentés en fin de séance :

CitiGest
M. Mzrk STEPHANY
8b, rue de Nothomb L-8557 PETIT NOBRESSART
Tel: 00352{20.60.13.86 Far: +35220301632 Courriar: syndic @gerance.eu



Résidence du Galgenberg

Assemblée Générale du 24 aoiit 2023, concernant année d’exercice 2022-2023

1. Constitution du bureau de séance
L’ Assemblée décide de nommer comme Président du Bureau .

Le Président nomme ensuite les 2 scrutateurs suivants .

2. Démission de la fonction de syndic de la Résidence du Galgenberg de
* voire lettre de démission annexée a ce procés verbale de
I’Assemblée Genérale du 24 aoiit 2023

3. Présentation de sociétés afin de reprendre le syndic

4. Présentation et discussion des décomptes et de I’état des dépenses et recettes de
Pexercice du 01 juillet 2022 jusqu’au 30 juin 2023

Le Président présente les décomptes individuels et I’état des dépenses et recettes de 1’exercice
2022-2023.

Il indique que toutes les dépenses de I'immeuble ont été réparties en 8 rubriques et que
chaque propriétaire a recu le détail de celles-ci. Le total des dépenses s’éléve ainsi a
27 328.15 EUR. La plupart des dépenses sont des dépenses communes réparties au prorata
des quotités de chaque appartement. Néanmoins, le poste le plus élevé (frais de chauffage) est
réparti de maniére individuelle sur base de la consommation de chaque appartement.

Par ailleurs, chaque propriétaire ayant procéd¢ a des paiements d’avances mensuelles, le total
des recettes s'éleve a 32 506.47 EUR.

Sur base du décompte, les propriétaires ont dés lors soit un solde a payer, soit une solde a se
faire rembourser.
5. Rapport des membres du Conseil de gérance ayant procédé a la révision des
comptles
Le Président informe que le Conseil de gérance a validé les comptes référencés ci-dessus.
Il mentionne que d’apres leur analyse et la revue des différentes pieces justificatives, les

comptes présentés ont été réalisés de maniere sincére, en bon pére de famille et sont dés lors
fiables.



6. Approbation des décomptes et décharge a donner au Syndic

Aprés présentation des décomptes par et du rapport du Conseil de gérance, il est
décidé d’approuver les décomptes, 1’état des dépenses et celui des recettes.

Aprés délibération, il est décidé de donner décharge au Syndic par rapport & I’élaboration de
ces décomptes.
7. Présentation du budget pour lexercice 2023/2024 et fixation des nouvelles

avances

Le Président présente ensuite le budget de 1’exercice 2023/2024 réalisé sur base des dépenses
de ’exercice 2022/2023.

Le budget pour 1'année 2023/2024 s’éléve donc a 14 150 EUR, auquel il faut ajouter les frais
de chauffage répartis sur base de la consommation réelle de chaque appartement, ce qui fait

un total de 28 845.72 EUR.

Il présente ensuite les nouvelles avances relatives a chaque propriétaire répartie au prorata des
quotités de chaque appartement et au prorata de sa consommation pour le chauffage.

Aprés délibération, il est décidé d’approuver le budget de ’exercice 2023/2024 ainsi que les
nouvelles avances individuelles.
8. Divers

Points aux votes

- Choix d’une société de syndic

- Approbation des décomptes et décharge au Syndic

- Approbation du budget 2023-2024

- Election des membres du conseil de gérance

- Approbation de I’installation de la fibre comme proposé par Proximus

- Discussion sur devis en vue de la réparation du car port de |'appartement 0.1 suite a son
affaissement.

- Devis pour remise en état des facades crépies et nettoyage des balcons.
- Discussion sur le compte de réserve en vue des travaux a venir
- Discussion sur un éventuel systéme anticalcaire global.

- Avances a laisser en compte ou a rembourser 2021-2022 et 2022-2023
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Signature des copropriétaires




Résidence du Galgenberg

Assemblée Générale du 24 aotit 2023

Décision des votes

1. Choix d’une société de syndic V-(,/C;-} ﬂ g

Pour : /A
Contre : ..&
Abstention : . &

2. Approbation des décomptes 2022-2023 et décharge au Syndic

Pour: ..~ .{ o
Contre : ./
Abstention : L

3. Approbation du budget 2023/2024 | = ] A
, Erngpr ECO€
Pour : .7:1 '

Contre : .7, \J A, JA A
Abstention : .7, A ve A
1 2y (_.; {2

4. Elections des membres du conseil de gérance

A

Pour: 7.
Contre : .C
Abstention : (/. 1

5. Approbation de I'installation de la fibre comme proposé par Proximus
Pour : R
Contre : /..

Abstention _3

6. Devis Car Port 0.1

Abstention : .«



7. Devis crépis

Contre : .7
Abstention : 7.

8. Compte réserve

Pour: AA
Contre: ..0
Abstention : 7.

9. Systéme anti-calcaire . .
' @ e c@ Gl
( 'l"_‘_ P

{’_,{ 7 ‘7 - ty‘w

. )
Abstention : L.

10. Avances a laisser en compte ou a rembourser 2021-2022 et 2022-2023

Pour : 4/( Pour : /U

Contre : L.. Contre ; .£J )

Abstention : .. Abstention : €.

0.1 L& 0.1 @er

02 Gt 264,19 02 @€ & yogin A3 O0 Awre Aelensn -
03 (e 0.3 & e AU ol
1.1 Rien a rembourser 1.1 Rien a rembourser -

12 — 1.2 Ger : 244,39 =

1.3 (9L 1.3 ¢t

2.1 2.1 gt

2.2 Déja remboursé 22 gt~

2.3 Déja remboursé 2.3 Rien & rembourser

3.1 A 3.1 &1

3.2 gam 3.2 v
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Etat des dépenses et recettes de I'exercice 2022/2023 et prévisions budgétaires 2023/2024

Recettes Dépenses Prévisions

2022/2023 2022/2023 2023/2024
A. Recettes
Avances mensuelles 32.506,47 €
Autres paiements 0,00 €
B. Dépenses
1. Electricité 3.946,61 € 1.920,00 €

Estimation

2. Chauffage - individuel 14.695,73 € individuelle
3. Eau froide 143,39 € 150,00 €
4. Frais de jardinage 472,52 € 600,00 €
5. Frais de nettoyage 2.175,08 € 2.250,00 €
6. Autres charges communes de l'immeuble 4.588,58 € 6.000,00 €
7. Equipement de I'immeuble 4539 € 350,00 €
8. Gérance adminisirative 1.200,00 € 2.628,00 €
9. Frais banquaire 60,84 € 310,84 €
10. Karcher 850,00 € 900,00 €
11. Taille des haies 100,00 € 100,00
12. Entretrien Incendie 3.650,00 € 3.700,00 €
13. Fonds de réserve 2.000,00 € 2.000,00€
C. Totaux 32.506,47 € 28.278,15 € 15.208,84 €
D. Prévisions budgétaires 2018/2019
par année 15.208,84 €
par mois 1.267,40 €




Résidence Galgenberg

Assemblée Générale du 24 aoiit 2023

Liste de présence

Nom

Appartement | Signature
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Mr s
Agissant en qualité de syndic non-professionnel de la copropriété située :

10 Avenue Numa Ensch Tesch
6700 Arlon

Arlon, le 23/08/2023

Objet : Démission de mes fonctions de syndic de la copropriéte située au
10 Avenue Numa Ensch Tesch, 6700 Arlon.

Mesdames, Messieurs,

Aprés 16 ans de bons et loyaux services envers notre Résidence, je me
permets de vous remettre ma lettre de démission en tant que syndic non-
professionnel de la copropriété, avec effet immédiat. Je ne me sens plus
capable d’assumer la charge de Syndic (concierge) car cela me prend trop
de temps et d’énergie. Au vu de la charge mentale que cela a représenté
ces derniéres semaines, il est plus que temps de penser a moi.

Je continuerai d’assurer cette fonction jusqu’au transfert complet de ma
charge vers un nouveau Syndic de votre choix. Afin de ne pas bloquer le
bon fonctionnement de notre Résidence.

En ce qui concerne mes autres taches au sein de la Résidences je
continuerai d’accueillir tout nouveau propriétaire et locataire afin de les
aider aux mieux. Ainsi que de tondre les pelouses, nettoyer les parterres,
remettre du sel dans les déshumidificateurs des caves, remplacer les
ampoules dans les communs, achat de sel pour I'hiver.

En revanche en ce qui concerne la taille des tuyas et des genévriers de
devant il faudra trouver une société qui vienne le faire une a deux fois par
an, de méme gue pour le nettoyage au Karcher des allées, parking de
devant et cours arriére a réaliser tous les deux ans. |l en va de méme pour
les chapelles d'égouts se trouvant dans les caves lorsque celle-ci seront
bouchées. Je ne nettoierai plus les couloirs des caves. Et bien entendu le
déneigement, salage des trottoirs seront a effectuer par les propriétaires
résidents du rez-de-chaussée ou leur locataire, conformément a la loi
communale.



Je verrai 'ensemble de ces points avec le nouveau syndic ou société qui
s’en occupera.

Je vous remercie toutes et tous pour votre confiance pendant toutes ces
années.

Veuillez agréer ; Mesdames, Messieurs ; I'expression de mes salutations
distinguées.



Si vous vous trouvez dans |'impossibilité d’étre présent merci de me renvoyer la
procuration ci jointe.

Procuration Assemblée Générale Ordinaire
Je soussigné(e) _ _ _ ‘ donne par la présente

£~ Donne par la présente mon accord pour toutes les décisions a la majorité
des votes

i

regues

0 Demande a se joindre virtuellement & 'assemblée via messenger ou
WhatsApp

{1 Ne pourra se faire représenter et s’abstient de tous votes.

O Autres

Faita e 4= /2023

Signatl\xre



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

Autres points que j'aimerais vair a I'ordre du jour de notre AG :

-

Je soussigné ... e , donne mon accord pour
I'approbation des comptes de I'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I’élaboration de ces décomptes.

Fait 2. AMSa..., le24/K/2023

Signature

-



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

Autres points que j'aimerais voir 3 I'ordre du jour de notre AG :

Je soussigné ..., donne mon accord pour

I'approbation des comptes de I'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I'élaboration de ces décomptes.

27 S S |e6./££s/2023

Sigh.~~



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail
r

Autres points que jaimerais voir a I'ordre du jour de notre AG :

Je  SOUSSIZNE oo rerreeeaezivie cee e fore e v, donne  mon  accord  pour
I'approbation des comptes de IexerCIce 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I’élaboration de ces décomptes.

Fait 4 @((\cﬂ\ leg.}./fﬁ./zozs

Signature



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

-

Autres points gue j'aimerais voir a Fordre du jour de notre AG :

—

Je soussigné e, dONNE mon  accord  pour
I'approbation des comptes de |'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a

I'élaboration de ces décomptes.

e

Signature~"



Coupon réponse & me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

Autres points que j'aimerais voir a I'ordre du jour de notre AG :

; /Uz/aayoy/‘ b om c/%

Je  SOUSSIBNE  cmuvimimoi it s sseeis . sesseras , donne mon accord pour
I'approbation des comptes de I'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I'élaboration de ces décomptes.

Fait a ﬂ“/(cbx le3 7272023

Signature



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

i

Autres points que j'aimerais voir a 'ordre du jour de notre AG :

le soussigné e -——‘- donne mon accord pour
I'approbation des comptes de I'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I’élaboration de ces décomptes.

Faita ALLOd 182/ 8./2023

1

Signature



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

Autres points que j'aimerais voir 3 'ordre du jour de notre AG :

Je soussigné ... wewenie,, dOnNne  mon  accord pour
I'approbation des comptes de |'exercice 2022-2023"et de donner décharge au Syndic par rapport a
I'élaboration de ces décomptes.

Fait 3 uggl&&m.éf—?’é%i/c‘&zoza

Signature



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

Autres points que j'aimerais voir a I'ordre du jour de notre AG :

JE  SOUSSIENE oo e st s, QONNE MoON - accord  pour
I'approbation des comptes de I'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I'élaboration de ces décomptes.

Fait a A SN ..., B 3 /2023

Signature



Coupon réponse a me faire parvenir avant le 24/08/2023 date de la poste
faisant foi, directement dans ma boite aux lettres ou via mail

~

Autres points que j'aimerais voir a 'ordre du jour de notre AG :

Je soussigné . . semr, donne  mon  accord  pour
I'approbation des comptes de I'exercice 2022-2023 et de donner décharge au Syndic par rapport a
I'élaboration de ces décomptes.

Fait a M(,O(‘J le ZigcRr023

Signature



