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NATTONAI/E MAAISCEAPPIJ VOOR DE }IUÏSVESTING

Breyd.elstraat , 12

,ïO4O BRUSSEÍJ

Algemene voorschriften, lastenr voorwaard.en en bed.ingen

van toepassing bij elke vervreemding, hetzÍj d.oor verkoop
of d.oor ruiling, zowel in volle eigend.om, als in naakte
eígend.om of in vruchtgebruik, hetzij d.oor vestiging af-
stand of overd.racht van eerl erfpacht en/ot van een recht
van opstal, van aLle gebouwd.e onroerende goederen, toe-
behorend. hetzij aan d.e Nationale Maatschappij voor d.e
Huisvesting zelf , hetziJ aan d.e d.oor haar erkende bouw-
maatschappijen tot nut van het algeneen, el d.an niet
vervreemd. overeenkonstig het d.oor d,e betrokken maatschap-
pijen nagestreefd. maatschappelijk d.oel- en ongeacht d.e
aard. of d.e bestemming van d.e vervreemde goed.eren.
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Ï. VOORAT'GAANDE BESCHIKKINGEN - \TERKIARÏNG VAN
INTXNTIE.

De sociale woningen opgericht of verworven in het raa.m van
d-e Huisvestingscod.e (K.8. van '1O d.ecember 1970, bekrachtigt bij
d.e wet van 2 juli 1971, zoals tot op hed.en gewijzigd.):

1. d.oor d.e Nationale Maatschappij voor de Huisvesting, in-
stelling van openbaar nut (beheerst d.oor d.e wet van zestien
*??"1 negentienhond.erd. vierenvijftig, zoals tot op hed.en ge:-
wijzigd.), opgericht op grond. van d.e bepalingen van artikel óén
van d.e wet van elf oktober negentienhonderd. negentien (thans
artikel tien van d.e Huisvestingscod.e);

2. d.oor d.e Bouwmaatschappijen tot nut van het algemeen door
bovenvermeld.e Nationale MaatschappiJ erkend.; zijn bestemd" om,
overeenkomstig het maatschappelijk d.oel van d.e betrokken in-
stellingêflr verhuurd en/of verkocht te word.en aan personen met
bescheid.en inkomeno d.ie d.e bij d.e wet, de koninkri jke besl-ui-
ten of reglementen gestelde voorwaard-en vervullen.

Deze specifieke bestemming heeft tot gevolg d.at zowel d.e
huurkontrakten als d.e kontrakten houd.end.e verkoop van bed.oeld.e
woningen d.oor bovenvermeld.e instetlingen gesloten, omwille van
de hoed.anigheid van d"e huurd.ers of kopers, het karakter hebben
van overeenkomsten ttintuitu persond', d.it wil zeggen van ovelt-
eenkomsten met bepaald.e personen gesloten uit hoofd.e van spe-
cifieke voorwaard.en d"oor hen vervuld..

Zowel d.e verhuring als d.e verkoop van bed.oelcle onroerend.e
goederen geschied.t immers ond.er voorwaarden, die wat d.e te be-
talen prijs betreft, merkelijk voord.eliger zí1n d.an die in cle
private sector voor gerijkaard.lge goed"eren gangbaar en zulks
ingevolge d.e staat-stussenkomst in de interestlast deL: geïnves-
teerd.e kapitalen, Ín d.e kosten voor d.e wegaanleg en nutsvoor-
zi.eningen, enzovoort...

líat meer in het t{jzond.er d.e verkoop in volLe eigendom.van
soeiale woningen betreft, d.ient er aangestipt te word.en d.a'b d.e
gevraagd.e prijs de werkelijke tegenwaard.e van het goed. uitmaakt
rekening houd.end. en met d.e exclusieve bestemming ervan, waar-
door d.e uitoefening van het eigend.omsrecht in zekere zj-n be-
perkt word.t, én met d.e eisen gesteld. in hoofd"e van d.e kopers
d.ie personen met bescheid.en Ínkomen d"ienen te z,iJn. IIet eÍgen-
domsrecht op d.e sociale woningen slaat én op het perceel grond
zoals afgebakend. én op d.e woning zelf zoals opgerich'b met even-
tuele aanhorighed.en.

De opgelegd.e bestemming d.ient geëerbied.igd- te word.en om te
vernijd.en d"at d.e sociale woningen, gebouwd" met de financiële
tussenkomst van d.e gemeenschap, uit speculatieve of and"ere d.oe1
eind.en zouden onttrokken word.en aan hun normale bestemming na-
neIÍjk het huisvesten van personen met bescheid.en inkomen.

Een gezond.e huisvesting verLenen ond.erstelt echter meer: d.an
een privatieve woning verschaffen aan een bepaald. aantal per-
sonen.

Daarom word.t in de woonwÍJken, gereal-iseerd. onder de auspi-
ciën van d.e Nationale MaatschappiJ voor d.e HuÍsvesting, steed.s
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meer aand.acht en zorg besteed. aan d.e creatie van een aangepast
leefmilieu, d.oor een rationele inplanting van d.e woning€rr d.e

aanleg van gltoenzones, wandelpad.enr êo d-ies meer. Bovendien
word.en d.e wijken in d.e mate van het nogeliJke steed.s meer en
meer uitgerust met aIle nod.ige of nuttige gemeenschappelijke
d.iensten en nutsvoorzieningen.

De verkoop van een sociale woning kan d.erhalve niet beperkt
blijven tot het verlenen van een exclusief eigendonsrecht op
een bepaald. onroerend. goed. maar dient ook een participatie te
omvatten j-n d.e gemeenschappelijke d.iensten, in d"e gemeenschap-
pelijke ged.eelten en in het, ten kosten van zoveel inspannin-
gen en met d"e geld.eli jke tussenkomst van d.e gemeenschap r ge-
creëerd. 1eef,milieu.

Om een evenwicht te vind.en tussen d"e privatieve eigendoms-
rechten van lle kopers van sociale woningen ind.ivid.ueel genoment
en het recht op een gezond. en aangenaan Leefmili-eu, waar alle
bewoners van een wijk gemeensehappelijk aanspraak kunnen op
maken, Ís het nodig zekere beperkingen op te leggen wat d"e uit-
oefening en het genot van het exclusief eigend.omsrecht betreft.

De voor aIle verkopen van sociale woningen geld.end.e voor-
schriften bepalen d.erhaLve klaar en d.uid.elijk wat nag en nÍet
nag en welke d.e strafmaatregelen zi jn waaraan d.e kopers, die
aI te lichtzinnig zoud.en omspringen met het naleven van d.e op-
gelegd.e verplichtingen, zLeh eventueel zoud.en blootstellen.

IÍet is de plicht van d.e Nationale Haatschappij voor d.e Iluis-
vesting en van de d.oor haar erkend.e Bouwmaatschappijen tot nut
van het algemeen er voor te welen dat & sociale woningen en hun
aanhorighed.en niet voortÍjdig aan hun normale bestemming zoud.en
onttrokken word.en en d.at het leefririlieu van d.e sociale woon-
wijken en verkavelingen zou onaangetast blijven.

ÏI ; Ï{TPOfl-iECAIRE IOESIAND.
Ï,ASIEN EN VOORWAARDEN VAN DE VERKOOP.

Artikel óón:
Het in d"esbetreffend.e authentieke akte of ond.erhand.se over-

handse overeenkomst, houd"end.e koop-verkoopbeloste r beschreven
onroerend. goed. word"t verkocht:
1. vri j , crbelast en zuiver van alle bevoomechte of hypothe-

caire lasten, inschrijvingen en overschrijvingen;
2. zoals het staat en gelegen is en in de staat waa::in het

zich bevond bij d.e ingenottred.ing door de kopers d"ie bovenci.ien
uitdrukkelijk verklaren bed.oeld^ onroerend goed grondig te ken-
nen en het in die toestand. te rvillen kopen zonder ooitr oil wel-
ke red.en Ook, enige aanspraak te kunnen maken op enige veligoe-
ding noch op enige vermindering van d.e in de authentieke ver-
koopakte vermelde verkoopprijs d.ie een absoluu'b forfaitair ka-
rakter heeft;
7. met alle erfdienstbaarhed.en, zowel actieve al-s pilssieve,

zichtbare als onzíchtbare, voortd"urend.e als niet-voort-durend.e,
d,ie het goed zoud.en kunnen bezwaren of bevoord.elen, met last
voor d.e kopers d.e voord.elen te d.oen geld.en te hunnen bate en
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zich tegen d.e nad.el-en ervan te verweren, alles op hun kosten,
risico en gevaar en z,nnder enig verhaal tegen de verkoper;
+. met overd.racht ten bate van d"e kopers d.ie in de plaats tre-

d.en van d.e verkoper van alle rechten en rechtsvord.eringen varr
de verkoper betreffend.e schad.e d.ie aan het verkochte goed. ver-
oorzaakt werd- of nog zou kunnen veroorzaakt worden door in d.e
omgeving gevestigd.e bed.rijven (nijverhei"d., mijnenf enzovoort..)
a1 dan niet meer in activÍteit.

Arti-kel twee: -Er word.t d.oor d.e verkoper derhalve geen enkele waarborg ge;
geven noch wat betreft d.e staat van de bestaand.e gebouwen, noch
wat betreft d.e staat of d.e werking van welke installaties of
apparaten ook waarmed.e bed.oelde gebouwen eventueel zoud.en uit-
gerust zijn, noch wat betreft d.e juiste oppervlakte of confi-
guratie van het perceel grond. waarop d.e gebouwen werd.en inge-
p1ant.

Bovend.ien zal' d.e verkoper geen enlcele vrijwaring noch waar-
borg verschuldigd ztjn, noch wat betreft het ongestoord. bezit
van het goed. noch wat betreft d.e zichtbare gebreken, die d-e
verkoper zelfs heeft waargenomen of had. kunnen waarnemen, noch
vrat betreft de verborgen gebreken d.ie hij niet gekend. heeft.

Op groncl van d.e bepalingen van artikel zestj-enhond.erd d.rj-e-
enveertig van het burgerlijk wetboek zaI de verkoper in voor-
komend- geval alleen d"ienen in te staan voor de verborgen Se-
breken waarvan d.oor d.e kopers zou bewezen word"en dat nri hem
bij d.e verkoop bel<end. waren.

Artikel d.rie: -
EIk verschÍl in oppervlakte, à1 bed.raagt het meer of min.cler

d.an een twintigste, maakt verlies of wÍnst uit vool: d.e kopers
zond.er dat er uit d.ien hoofd.e enige rechtsvord.ering kan inge-
steld. word"en noch d,oor d.e kopers noch d.oor d.e verkoper.

Àrtikel vie::: -
ïnd.ien Íngevolge d-e uitvoering d.er: vregen- en ander:e uitrus-

tingswerken of ingevolge moeilijkhed.en d.ie zich zouclen hebben-
voorged.aan ter gelegenheid. van d.e uitvoering d.er bouwwerken,
de configuratie van het verkochte onroerend. goed", zoals het
d^oor een gezworen land.meter op verzoek van d"e verkoper rvercl op-
gemeten en afgepailld., niet volled.ig zou overeens'bernrnen uret
vroegere plannen en bescheiden, d.oor d.e kopers geviseerd., is
al-leen het proces-verbaal van opmeting en afpaling rechtsgelclip
en kan d.oor d.e kopers uit d.ien hoofd-e geen enkele rechtsvorcle-
ring ingesteld. word.en.

Artikel viif: -
Vanaf het verlijd.en d.er authentieke akte houd.encle verkoop

van het onroerend. goed. zullen d.e kope:r:s e:: r1e volle eigenclorn
en het genot van hebben en er aIle belasbi.ngen, taksen en las-
ten van d-ragen, êf smed.e alle verzekeringspremies en ret::ibu-
ties allerhande, die er zoud.en op betrekking hebben.

Z'LJ zulIen bovend.Íen in d-e plaats tred.en van d-e verkr;1.,,
voor alle contracten d.ie d-oor d.eze laatste zoud.en kunnen gêsrrr
ten zíjn aangaande zowel het aansluiten op bepaald"e gcmeenÊ,chal
peliJke leid.ingen (betref f end.e bi jvoorbeeld water r S&B o elec-
triciteit, [.V. - en rad.iod.istrÍbutie, enzovoort. . . ) als het
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gebruik of verbruik van genoemd.e goederen en d.iensten.
Wat d"e eventueeL lopende brand.verzekeringen betreft zullen

d.e kopers in d.e plaats van de verkoper tred.en tenzii zii . zou-
d.en vèrkiezen d.e bestaand.e polis op te zeggen op één risico t
kosten en gevaar.

Artikel zes:
le-6|jffit<oopvanhetonroerend"goedbetrokkenpartijen

verklaren en erkennen uitd.rukkelijk d.at cï.e verkoop geenszins
d.e rechten vermind.ert die d.e verkoper-bouwheer in voorkomend.
geval zou kunnen d.oen geld.en of inroepen ten opzj-chte van de
aannemers en d.e architecten met wie hii een of meer verbinte-
nissen heeft gesloten voor d.e oprichting van d.e gebouwen en
voor hun volledige voltooiing evenals voor d,e aanleg en d.e uit'
rusting van d.e woonwijk waarvan het verkochte onroerend goed.
d.ee1 uitmaakt.

De kopers zullen zich derhalve niet kunnen verzetten noch
tegen d.e voltooiing van de bouwwerken noch tegen d"e tuinaanleg
d.e inrichting van de omgeving en d.e uitvoering van wegen- en
and.ere uitrustingswerken voor gemeenschappeliike diens'ben en
and.erer êD zullen derhalve nooit uit d.ien hoofde enige aan-
spraak op vergoed.Íng kunnen maken.

I zeven:
Tot en met e eindop levering van de gebouwen of in voorko-

mend. geval van d.e werken die een bestanddeel uitmalcen van het
verkochte onroerend goed is het aan de kopers verbod.en tenzi;
zÍj er uitd.rukkel-ijk en vooraf toe gemac htigd. werd-en door d.e

verkoper- op enigerlei wijze rechtstreeks tussen te komen bij
d.e in artikel zes hierboven bed.oeld.e aannemerg, leve::anciers
en/of architecten in verband met d"e werken d.ie deze laatste
voor rekening van d.e verkoper uitvoerêÍI.

[e dien einde geven d.e kopers bij deze onherroepelijk vol-
macht aan d.e verkoper om hen ter zake voor alles te vertegen-
woordigen en stenmen van hed.en en voor d.e toekomst uit<lrukke-
lijk in met d"e besl,issingen die d"e verkoper in d"e uitoefening
van het hem ald.us toegekend. mand.aat zou nemen en met d"e over-
eenkomsten d.Íe hij in voorkomend. goval zov sluiten.

Vanaf d.e eind.oplevering z,uIlen d.e verkopers van he1,- onroe-
rend. goed echter gerechtigd zijn in voorkomend geval tegen cle

aannemers en d.e architecten d.e bepalingen in te roepen van d-e

artikels 1?92 en 227O van het burgerlijk wetboek betreffend-e
de tienjarige rmantwoord,el-ijkheid. van aannemers en architecten
d.aar z,ii door d.e verkoop in d.e plaats getred.en ziJn van d"e

verkoper-bouwhêêt.
ÏTI. BESIU'{YITTï]C VI.T{ HEI VERKOCHIE GOED.

ikel acht: -
Het ver ochte onroerehd. goed. maakt d"eel uit van een geheel

van grond.en d.oor d.e verkopers reed.s geheel of ged.eeltelijlc ver
kaveld of georderd., overeenkornstig zijn maatschappeliJk d.oel
in uitvoering van een d-oor d.e NationaLe Maatschappii voor d.e

Huisvesting goed.gekeurd" programma.

(
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De al-d.us aangelegd-e wijk heeft een uitsluitend resid.entieel
karakter en is principieel bestemd om bewoond. te word.en d.oor
personen d.ie d.e tot het verwerven of het in huur nemen van een
sociale woning gesteld.e voorwaard.en vervullêÍre

ÏV. ERFDÏENSIBAARIÏEDEN - SIEDEBOUWKUNDÏGE EN ESTT{E-
IISCHE VOORSCÏ.il,ÈItr'TEN.

Artikel neqen:
Blk van d.e percelen va.n bed-oeld.e woonwiJk is, het óén ten

voord.ele van het and.ere., met d.e hierna vermeld.e eeuwigd.urend-e
erfd.ienstbaarhed.en bezwaard en d.it zond.er onderscheid of z,rJ
al d.an niet vervreemd. werd.en of Ín het patrimonium van d.e ver-
koper gebleven zijn om verhuurd. te worden:
a) d.e gebouwen zijn principieel bestend. om uitsluítend" te

d.ienen als woning en moeten d.erhalve het residentieel karakter
dat oorspronkelÍjk d.oor d.e verkoper gegeven werd., ongeschonden
behoud.en;
b) het goed. mag in Been geval, noch geheelroch ged.eeltelijk

aangewend. word.en als of d.Íenen tot uitbating van een drankslij-
terij, spijshuis of herbergi
c) d.e uitoefening van enigerleÍ activiteit, die in strijd. z,otr

zijn met d.ie opgelegd.e bestemming of van aard" zou zijn om op
welke wij ze ook afbreuk te d.oen aan het resid.entieel- ka::akter
van d.e gebouwen in het bijzond.er en van de wijk in het algemeer
Ís d.erhalve in en om het verkochte goed" verbod.enl
d) er mag d.erhalve geen enkele wijziging, waarvoor d.e instem-

ning of toelating van de bevoegd"e d.iensten voor Sted.ebourÍ en
Ruimtelijke Ord.ening vereÍst is, aangebracht word.en noch aan
d"e bestaande gebouwenr &&rr of op de bijhorend.e grond- en and.ere
aanhorighed.en, noch aan d.e aanleg en d.

ged.eelte van d.e tuin gelegen 'bussen di
tieve tuinen en d.e openbare wegr tenzi
eenkomstig d.e d-oor d.e verkoper schrift

eplantingen van het
ebouwen en/of priva-
it zou geschied.en oveï
jk goed.gekeurd.e plan-

eb
êtr
jd
eli

nen en voorschriften voor d.e ganse wijk of verkaveling opge-
naakt d.oor een ontwerper aangesteld. d.oor d.e verkoper.
Het is bovend.ien verbod.en op d.e gebouwen of op enige anclere
plaats van het goedl €êrr van buiten af zichtbare radio- e.n/of
[.V. antenne te installeren of te laten installeren tenzij
dit uitd.rukkelÍjk d.oor d.e verkoper zou toe6estaan word.en bij
ontstentenis van elke mogelijkheid. tot aansluiting op een ge-
meenschappelijke rad"io- en [.V.-antenne of op een commercieel
d"istributienet.
[en eind.e d.e bewoners van de wÍjk in de mogelijlchej.cl te steller
dan te sluiten op een Semeenschappelijk radio- en /o'I lLr.V.
antenne, zal- d.e verkoper, in de ma'be van het mogelijlte en voor
zover zulks nood.zakelijk blijkt, het nodi-ge d.oen om d.e wijk var
d.e vereiste gemeenschappelijke installaties te vooi:z,ien of om
d.e aansluiting ervan te vel:z,ekeren op een dist::ibu'bÍenet ui'b-
gebaat door d.erd"en en dÍt mits een evenredige tussenkoms'b worcl.l
betaald. d.oor d.e kopers en/of )ruurd.ers, wanneer het huurwonÍn-
gen betreft in d.e onkosten van aanleg, aanpassing, onderhoud.
en werking d.ie er zoud.en aan verbond.en zijn;
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e) er mag op geen enkele van buiten af zi"chtbare plaats in of
op het goed. enig reklameteken, enig uithangbord. of aanplak-
brief aangebracht word.en van aard. om het residentieel karakter
van d-e wijk of & goed.e verstand.houd.Íng ond.er d.e bewoners in
het ged.rang te brengen.

Artikel tien: -
Het Ís d.e kopers verd.er verbod.en zond.er uitdrukkelijke toe-

lating van d.e verkoper:
a) enig geverfd. buitenoppervlakt van d.e gebouwen in een andere

kleur te schild.eren dan d.e kleur van d.e verf welke oorspronke-
lijk d.oor toed.oen van d.e verkopend.e maatschappiJ werd. aange-
bracht of d.oor haar werd. toegelaten of voorgesehrevenl
b) d.e hekjes te verplaatsen, te wijzigen of in een and.ere

kleur te schild.erenl
c) d.e bestaand.e omheinÍngen geheel of gedeeltelÍjk te verwiJ-

d.eren of te wijzigen of er openingen in te makenl
d) iets te planten in d.e stroken van achteruitbouw, aan d.e

openbare weg of terzijde, tot aan de achteruitbouwlijn d.er con-
structies, vranneer d.eze etroken van achteruitbouw tussen aan
elkaar grenzende percelen niet afgeloten zijn;
e) in d.e stroken van achteruitbouw and"ere voetpad.en, wegeltjes

of d.oorgangen aan te Leggen dan d.e toegansweg oÍ d.e gangen wel-
ke d-oor de ontwerper van d.e wijk zi jn tot stand. g:bracht, bloe-
men of planten te kwe]<en tussen beLend.end"e percelen d.ie niet
zijd.elings afgesloten zijn;
f) op enigerlei manier het tracé, de schikkingen evenals d.e

breed.te van d.e bestaand-e toeganswegen of gangen te wijzigen
of er bomen, sÍerplanten of struiken op te planten;
g) in de hoven en tuj-ntjes bomen, heesters of struiken te ver-

wijd.eren of te verplanten;
h) enige hand"eling te etellen d.ie ra.n aard. is om abnormal-e bu-

renhind.er te verwekken en afbreuk te d.oen aan cle a'bmosfeer van
rust en kalmte d.ie moet heersen Ín een wijk met resídentj-eel
ka-r:akter.
In d.ie omstand"ighed.en is het hun verbod.en and.ere d.an niet Se-vaarlijke huisd.ieren te houden en d.an nog op voorwaar:cle d.at
er d"aaruit geen abnormale hind.er zou voortvloeien voor: d.e
buren.

Artikel elf:
le-lóSffiuind.en er z,ich toe, van hed-en af en voor d.e

toekomst zowel voor zichzelf aLs voor hun eventuele rechtver:-
krij gend en:
a) bovenvermeld.e erfd.ienstbaar:hed.en, van stedebouwkund.ige en

esthetische aard, te eerbiedigen;
b) de andere ten laste van het verlcochte goed" gevesb:L6gcle e

d.ienstbaarheden te eerbied.Ígen, onder meer d"iegenen welke b
trekking hebben op waterleidingen, riolen, telefoon, energí
leidÍngen, televisie- en rad.Íodistributie en and-ere soo::tgel"

rf-
e-
o-
ijire

dÍensten; )
c) d.e ond.erhoud"s- en buitenschil-d.erwerken uit te voeren wa.arbc

d.e verkopende vennootschap beslist heeft en d.it volgen.s d"e d.oor
haar verstrekte richtlijneno onder haar toezicht eïI op de d.oor
haar bepaald.e tijd,stippen, of deze werken te laten uitvoeren
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d-oor d.e verkopend"e vennootschap zeLf r Dà d"aartoe te zijn aan-
gemaand. per eenvouclige ter post aangetekend"e brief die gecluren-
d.e vijftien dagen zond.er gevolg zou z:-in gebleven;
d.) het snoeien en het period.ieke ond.erhoud" van d.e afsluitingen

rond- het verkochte goed. evenals van de l:omen, boompjes,stuiken
en grasperken in d.e stroken van achteruitbouw aan d.e straat-
kant of terzijcle uitsluitend. te laten verrich'ben d.oor toedoen
en/of volgens d.e beslissingen van d.e verkopend.e vennootschap
en d.it alles op lcosten van de koper.

Artikel twaalf: -
De kgpers zien bovend.ien uitd.rukkelijk en d.efinÍtief af van

het recht bomen, jonge boompjes en heesters te d.oen vellen of
snoei-en welke geplant zijn op het verworven perceel g::ond, of
op d-e grens van d.it perceel en van het openbaar d.omein, of nog
op d.e grens van belendend.e eigend.omnen of d.ie zÍch zouci.en be-
vinden op and.ermans eigend.om (van d-erd.en, van d.e verlcopend.e
vennootschap, staat of gemeente) op mind.er d.an twee meber af-
stand. van het verworven goed, aatlgezien d.e in de rvijk bestaand.e
of aangelegde beplantingen, d.e architectonische opva'bting van
het geheel, de inplanting van d.e gebouwen en het uiterl:l jk as-
pect ervan, de tind. van d.e gebruikte verf en van d.e aangewen<le
materialen per <lefinit:Le en door bestemming een tweevoudige
urbanistische en esthetische erfd,j-enstbaarheid uÍtmaken opgje-
Iegd. in het algemeen belang ter bescherming en verfraaii-ng van
het leefmilieu.

V. BEDÏNG VAN NÏET VB}?KOOP - VERBÏNTENIS VAN PEII;
SOONLÏJKE BEWONING.

Artikel- d.erti-en:
Ged.ufónde een'brmijn van twintig jaar ingaand"e bii cle onci"er-

tekening van d.e authentielce ak'be, houd.end,e verkoop van het goei
ontzeggen d.e verwervers zich het recht het bed.oelcle goecl geheeJ
of ged-eeltelijk te verkopen met zalcelijke ::ech'ben te benuarer,it
te verhuren of op enigerle-.i wijze ter beschiklcin65 te s'bellen
van derd"en, al d.an niet familieleden of verlvanben, z,on.d.er claar-
toe vooraf schriftelijke machtiging bekomen te ]rebben "rran de
verkoper terzake hand.elend. Ín overeenstemming rne'b d.e .N'ertionale
Ilaatschappij voor d-e ïIuisvesti-ng.

Het is d.e kopers derhalve ged.urencle d"ezel-fd.e periode ook
verbod.en het goed. met hypotheek te bezwar:en ten.zij nret het alc-
koord. encnd.er d.e voorwaard-en d.oor d-e verkoper, ín overeensbeut-
ming met d.e Nationale lïaat-schappij voor d"e l{uisves'bing bepaald.,
Dit verbod. getd.t evenwel niet voor d.e hypo'bhelce:n genotneu tot
waarborg van d.e leningen bij het verlíjd"en van iie ver)roopak'be
aangegaan, uitsluÍtend bestemd. tot financiering va.n cle aiurJcoojr
van bewust onroerend- goed. en dit zond.er aÍbreulc te cloen. aan cl.e

bepalingen van artikel viJftienr ten eers'be, h:i"e::oncle::.
ïn geval van overlÍjd.en van óón d.er echl,-genoten. bJ-i.jf b cl.tr

overlevende samen met de rechtverkrijgend.en van d.e ovtlrLerlene
verd.er geboud.en tot het naleven van d.e aansegane verbintenis-
SêOr



Artikel veertien:
De@end-ien e1k afzonderliik hoofdelijk en so-

lid.air d.e verbintenis aan het verworven goed- ged.urend.e d.iezelf-
d.e period.e van twintig jaar sanen persoonliik te bewonen als
vaste woonplaats, er hun d.omicilie Sevestigd. te houd.ent er geen
and.er personen te huisvesten dan d.e leden van hun gezin en even
tueel zekere and.ere personen, al dan niet familieled"en of ver-
wanten, ind.ien d.e verkoper: met d.e toestemming van d.e Nationale
waartoe zti ook hun rechtverkriJgend.en verplichteni

Artikel viiftien:
len eind.e d.e bij bovenvermeld.e artikels aangegane ver

nissen in a1le gevallen te kunnen naleven gaan d-e kopers
hed.en en voor d.e toekonst tegenover d.e verkoper volgend.e

binte-
vanaf
uit-

negend.e b1ad.
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d.rukkelijke verbintenissen aan, waartoe zii ook hun rechtver-
krijgend.en verplichten :

1) d.e hypothecaire of andere schuld-en, .d.ie 7'i-i met het oog
op d.e betaling van d.e aankoopprijs, de verfraaiing of verbete-
ríng van het goed" of om enige and.ere reden zoud.en aangegaan heb
ben en waarmed.e het goed. zou belast zijn of belast kunnen wor-
d-en, regelmatig te betalen, zowel in kapitaal als in interestt
ten eind.e alle onroerend beslag en elke verkoop bij gedwongen
ten uitvoerlegging te vermijd.en;

2) bij vereffening d.er goed.erengen.eenschap ingevolge ont-
bind.ing van het huwelijk d"oor eehtscheid.ing of ingevolge iie-
rechtelijke scheiding van goed.eren of ind.ien het hen om eni6e
and"ere red.en dan het overlijden onmogelijk zou zijn het goed.
nog verd.er sanen te bewonen, zich wat de verkOoPr <le verhur:Íng
of ter beschikking stelling van het goed aan d.erd.en 'betref t t

Ín al-Ies te schikken naar d.e beslissingen d.ie ter:zake d.oo:: d.e

verkoper zoud.en genomen word-en in uitvoe::ing van d.e clesbe'bref-
fend,e bepa1ing€hr vermeld. in titel zes van ond.erhavig bestek.

VI. NIAt=NÁI.IEVING VAIT DII OONmlAClUhïlE BII?AÏ,INGEN -
STIRAFUAAIRIGDïJEN.

Artikel zestien: -
laffieneVoorschriften,1asten'Voo]:Waar'd"enen

bed.ingen, vervat in ond"erhavig bestek I\IY/Y.75 en d.e bi.jzonrl.ere
voorwaard.en van verkoop vermeld" in de authentielce alcte van
verkoop verband. houd.en nret het karak'ber t'intuitu pe.r:sonaJ' dat
d.e verkoper van een sociale woning in hoofd"e varr d.e kope::s .ken-
nerkt, is het vereist dat d.e verkoper te allen tijd.e over d.e

mogelijkheid" zou beschikken de overtredingen ervan daadwerke-
lijk te bestraffen.
a) Gedurend.e een termijn van vijf iaar, ingal:.nde daa.gs n.a. irc'b

verlijden van d.e authentieke akte houd"end.e verkoop van het goei
za1- d"e verkoper d.erhalve kunnen gebruik maken van Ïret beriin6l
van wed.erinkoop.
b) Ged.urencle een ternijn van 'bwj"ntig jaar:e in6a.anclei op d.ezclÍ'(

d.atun, is hem bovend.ien d.e mogelijkheid" aangebod.enr zonder af-
breuk te d.oen aan and.ere midd"elen waarover hij contractueel
beschikt, d.e verkoop van rechtswege nietig te d.oen verklaren



en d-it zond.er voorafgaand.e ingebrekestelling - in geval .van
niet naleving d.oor: d"e kopers van enig voorschrift, voorwaarcle t
bed.ing of bepaling in ond.erhavig bestek M1/V.75 of in d.e authen
tieke akte houd.ende verkoop vervat.
c) Daarenboven geniet d.e verlcoper jegens d.e kopers, zond,er

enige beperking in d.uur en in atle omstand-ighedar, g_en lecht van
voorkoop d.at kan uitgeoefend word.en afgezien van elke contrac-
tuele sanctie die zou genomen word.en in geval er tot de verkoop
zou overgegaan worden vóór het verstrijken van de hierboven ge-
stelde termijnen.

S._Bed.ing gag w.egerinkoog.
Artikel zeventien:

Geffijn van viJf iaar, ingaande d.aags na het
verlijd.en van d.e akte houd.end.e verkoop van het goed"r heeft d-e

verkoper, op grond. van d.e artikels zestienhond"erd" negenenvijf-
tig en volgend.e van het burgerlijk wetboek, het recht dit ver-
t<oónte goeá terug in haar pátrimonium op te nemen biJ toepas-
sing van het beding van wed.erinkoopr waard.oor d.e verkoop t'ab

initio" vernietigd word.t en het bed.oeld.e goed geacht wordt
nooit het patrimonÍum van d.e verkoper te hebben verl-at-en.

Artikel achttien: -
De-ve::kbper verbind.t er zíctl. toe slechts ge

van zijn kontraktueel bed.ongen recht van wed.er
bruik te maken
inkoop ind.ien

tÍend.e bLad. het zou bli jken d.at d.e kopers:
1. d.e d.oor hen bi j d,eze, zowel persoonlijke hoofd"elijke als

solid.air en ond.eelbaar aangegane verbintenissen niet naleven;
2. afgezien van het geval d.at een van beid.e echtgenoten zou

overlijd"eno naar een toestand. evolueren d.ie het hen onmogelijk
of quasi onmogelijk maakt het verworven goed" verd.er samen te
bewonen of i-n eigend.om te behouden.
De verkoper behoud.t zich het recht voor, in akkoord met d.e

Natíonale Maatschappij voor de Huisvestingt soeverein te oor-
d.elen nopens de opportuniteit van de uitoefening van zíjn recht
van wed.erinkoop.

Het recht van wederinkoop kan ook uitgeoef end. worclen" teg;en 
:

d.e personen d.ie voor het verstrijken van d.e gesteJ-d.e 'bernriJnt
het onroerend. goed., hetzij uit d"e hand., hetzij openbaar, zowel
bij vrijwillige of ged.wonsen verkoop zoud.en verworven hebben
en d"it [eaurenae d.e-perioáe d.ie nog bliift te lopen om d.e ter'-
mijn van vijf jaar te voleindigen.

Artikel ner,{entien:
Het reChT ván wéderinkoop kan echter ook uitgeoefend. worclen

ind.ien daartoe bij gemeen akkoord" tussen verkope:: en kopers
zou besloten word.en zond.er dat het in d.at geval vereist j.s dat
er een specifieke inbreu.k op d.e aangegane verbin'benj-ssen. of ol.)-
geLegd"e verbod.sbepalingen zou gepleegd. zijn-

B. Nietieverklarinq van d.e verkoop On'bbindcnde: voo::waaï'cle
--------->---- -- pe gá!ïgg-vgn-e.e :n-mgegp r ijs-p!j-w!j z e-van-s ch ad e v e rJlo e -

d"in
n

ïn geval van et-ui tvoerj-ng of niet-naleving d.oor cle kope::t
bestek of in d,e authentieke akte houcler

fr(

van enige Ín ond.erhavig
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d.e verkoop opgenomen beschikkingr voorwaard-e of beding z'al d.e
verkoop, zond-er afbreuk te d.oen aan de and.ere kontraktuele
rechtsmid-d.elen waarover d.e verkoper beschilct, van rechtswege
nietig kunnen verklaard. word.en en d"it zond.er voorafgaand.e inge-
brekestelling.

Het recht d.e ontbind.end"e voorwaard.e in 'be roepen is d.e ver-
koper voorbehouclen gedurend.e een termijn van twintig iaar even-
eens ingaand.e d.aags na het verlijd.en van de authentielce akte
houd.end.e verkoop tenzij wat betreft d.e inbreuken op zijn rech'b
van voorkoop in welk geval het recht de ontbind.end.e voorwaard.e
in te roepen niet in d.e tijd- beperkt is.

Artikel óénentwintie: -
ïn d.ezelfd.e omstand.ighed.en al-s bepaald in artikel twintig

hierboven zal d.e verkoper bovendien ged.urende eenzelfcle perj-ot1"e
voor zover hij geen g:bruik maakt of niet meer kan maken van zr;
recht van wed"erinkoop en ook d.e nietigheid. van de overeenkontst
niet wenst in te roepen, gerechtisd zijn d"e onmid"d.ettijke beta-
ling te eisen, bij wijze van schad.evergoed.ing, van een som d.ie
principieel minimaal vijfentwin'big ten hond.erd. en maximaal hon-
d.erd.bn hond.erd. van d.e oorspronkelijke verkooppriis bed.raag'b
naar gelang van d.e waard.e van het onroerend goed. zoals die op
de dag van d.e toepassing van bed.oeId" strafbed.ing zal ïLi.jlcen. uit
een schatting opgemaakt d.oor d.e ontvanger d.er registratie op
verzoek van d.e verkoper en dit onvermind.ercl het recht voor cle
verkoper en voor d.e and.ere ei-genaars van de wijk even-bueel cle
verd.ere naleving van d.e bestaand.e erfd.ienstbaarhed.en te eÍsen
en het goed. i-n zijn oorspronkelijke staat te doen herstellen.

Vïï. RECHf VAN VOORKOOP - MODAIJTIEIIEN VAN'U]TOEFE-
NÏNG.

Ar@r-
Bo er te all-en tijd.e, zoncler bepe::ki.ng

van d"uur en zond.er afbreuk te d"oen aan de anclere con'brac'buele
penalisaties., een recht van voorkoop kunnen uitoefenen inclien
bed.oeld. onroerend. goed.r oil welke reden ook uit de hand of open-
baar zou verkocht word.en door de huid.i-ge kopers of iLoor hun
rechtverkri jgend-en.
Dit recht van voorkoop is aan d.e verkoper voorl:ehouclen ten ej-n-
d.e hem in de mogelijkheid. te stellen een met d.e fina.n.ciële tus-
senkomst van d.e gemeenschap opgetrokken woning in cle sec'bor
van d.e sociale huisvesting te behoud"en.

De uitoef ening van d.it recht, ni-et geregeld zi jnd.c cloor het
Surgerlijk Wetboek, za1 op grond. van volgend.e lcon'brak.brrele
beschikkingen geschied.en :

A. Verkoop uit d.e hand-.
--4a) De kopers mogen het onroerend. goed. niet uit ci"e hancl aan

d.erd-en verkopen zoncler vooraf aan de verkoper d.e gel-egenheicl
te hebben gegeven ziJn recht van voorkoop uit 'be odbnen.
[e d.ien ej-nd.e zu]-len zr,1 hem bij een ter pos'b aangetekencl
schrijven kennis geven van d.e prijs waarvoor en d.e voorwaarden
waarond.er zíj bereid. zijn bed"oeld. onroerend Soed te verkopen.
Deze kennisgeving geldt als aanbod. voor verkoop.

t
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b) De verkoper beschilct over een termiJn van d.erbig werlcclage:n
iopend.e váaf d"e postd.atum van kenni-sgeving - om een even'buel:

aanvàard.ing van het aanbod. aan de aanbieders te notificeren bij
een ter post aangetelcend. schrijven. Deze notificatie heeft vooï
gevolg aàt Ae verkoop, overeenkomstig artikel 1981 van het Bur-
gerlijk Wetboek, tussen partijen voltrokken is zod-ra d-e aal:].-
vaard.ing d"oor d.e verkoper ter kennis is gekomen van d.e aanbie*
ders.
c) Ind.ien d.e verlcoper het aanbod. binnen d-e gestelcle termijn

niet aanvaardt, mogen de aanbied.ers bed.oe1d. onroerend" goed niet
uit de hand" voor een lagere prijs of mder gunstiger voorwaarder
aan een d.erd.e verkopen zond.er uitd"rukkelijke en vooiiafgaand.e
instemming van d.e verkoper.
Ind.ien na verloop van een termijn van éón iaar na het aanbod.,
het goed. niet aan een d.erde verkocht werd., moett bii eventuele
verkoop, een nieuw aanbod" aan d"e verlcoper in d"eze gedaan wor-
den.
De verkoper (in a.e akte waarvan ond.erhavig bestek deel uitmaakl
d.e kopers genoemd.) moe'b binnen de maand" na d"e registratie bii
een tèr post aang#kend. schríjven aan de maatschappii-ver:koop-
ster een attest óversturen opgemaakt d.oor d.e notarÍs die d.e ak'
te heeft verled.en, attest waarin d.e prijs en d.e voorwaar:d'en
van de verkoop vermel-d. staan.

B._OBenbare verkoog.
a)-Bïj-ol'efrnár[ ïeFtcoop is d.e verkoper gehoud.en ten minste

vijftión áagen tevoren aan d.e oorspronkeliJke verl<oper: in cleze
kennis te geven van plaats, dag en uur van d"e verkoop'
b) Bij het eind.e van d.e opbied.ing en vÓór d.ei toewijzing na.T

d.oor d.e instrumenterend.e notaris in het openbaar cle vr:aag ge-
ste1d. word.en of d.e oorspronketijlce ver:koper zijn rech'b van
voorkoop wi1 uitoefenen voor d"e laatst pbod"en príjs.

\+e) In geval van negatief antwoord., afwez,ighej-d of s'bi1z,wÍ-jgen
van d"e óorspronlcelijke verkop€r1, 1^1et6't de verkoop vool:'bgem:b.
d.) ïn geval hel; eigend.om terug openbaar wclrcl'b opf.ieloepell ten

gevolge van d-e ui'boófening van het recht van hr:gei: bod., clien'b
óenzelfde kennisgevÍng als in a) hierboven acht dagcn tevoren
aan d.e oorspronkeffike verkoper te worden be'beken.cl er.r cl:Len."b een
zelfde n***à als iá U) trierloven hem in het openbari:: vÓÓr: tie
toewijzing gesteld- te worden.

9. -I 
n - d. e5> lagtgs :-b-e 

1 t Ènfi gn5ghgd"gvgrgo gdl+fi .
ïn[eïa[ íafr ïeítró-op uiï d"e-hand. of openlaar met misltennj-ng

van d.e rechten van voorkoop van de oolrsprollkelÍjlce verkoper:
of zond"er zí1n uitdrulckeliike instemnring - heef'b d-eze het

recht, ofwel in d.e plaats gesteld- te worilen van cle koper ofwel
van & verkope:: een schad.eve::goecl.ing te eisen ten berl.,ri:lge van
vijfentwintig ten hond"ercl van d.e verkoopp:r:ijs.

Wat de in-d.e-plaatstelling betreft clien.b d.e ej-s d.r:oL: clc ooll
spronkelijke ve::koper ingesteld" te word.en ón. tegen <1e ve::kopel:
(óorspronÈelijke kóper) ón tegen cle nieuwe koper, en clie e j-s

zal slechts ontvankelÍjk zj-jn na inschrijving op d-e ]ran'b van
d-e overschrijving van d.e betwíste akte en in voorlcomend. geval
op d.e kant vàn d.e overschrijving van d.e laatst overgeschreven

e|(
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titel.
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De in-d.e-plaatsgesteld.e betaald. aan d.e koper d.e prijs terug
d.ie deze heeft betaald..

Hij is slechts gehouden voor de verplichtíngen d.ie voor de
koper voortvloeien uit d.e authentieke akte van verkoop en tot
d.e lasten waarin d.e koper heeft toegestemd", voor zover d.ie
lasten zijn ingeschreven of overgeschreven vóór de inschrijvin6
van zijn eis.

De vord.ering tot naasting en in-d.e-plaatsstelling en de
vordering tot schad.eloosstelling verjaren, bij openbare ver-
koop d.oor verloop van drie maand"en te rekenen van d.e d.atum van
toewijzing en bij verkoop uit d"e hand. d.oor verloop van d::Íe
naanden te rekenen van de kennisgeving van die verkoop aan d"e
oorspronkelijke verkoper ind.ien een d.ergeS-ijke kennisgeving
heeft plaatsgehad- en and.ers d.oor verLoop van twee Jaren na d"e
overschrijving van d.e akte van verkoop.

VTIÏ. VARTA.

Ártikel d.rieëntwintig :

De kopers verbinden er zich toe het gekochte goed., voor de
volled.ige vervangingswaard.e van d.e gebouwen, tegen brand,, bl-iIt.
sem en ontploffingen allerhand-e te verzekeren bij een Belpgischr
of een in België gevestigd.e verzekeringsmaatschappij., de pre-
mies regelmatig te betalen en het verzekerd. kapitaal regelmatig
te Laten aanpassêrr.

Artikel vierentwin'big: -
ïnd.ien nj-euwe werken van bes'b::ating, aanleg van voetpaden,

afsluitingen, Leid.ingêïlr enzovoort. . ., enzovoort. . ., nod,ig
mochten word en geacht d.oor d.e verkoper zullen d.e kopers een
evenred.ig d.eeI van d.e kosten dezer werken moeten ten laste ne-
men.

De geschillen, welke d.ienaangaand.e zoucl"en kunnen rijz,en, ru.
len in d.e eerste p3-aats aan d.e appreciatie van d.e rratÍonal.e
Maatschappij voor d.e Huisvesting voorgelegd. word.en.

ïnd.ien er geen regeling in d.er minne mogeli jk blijkt zal het
geschil beslecht word"en d"oor de terzake bevoegcle rechtbanken.

Aqtikel vijfentwintig: -
De kopers zijn er eventueel toe gehoud.en jaar'liJks, op eeïr

door de verlcoper te betalen tijd"stip, hun. even::eclig aancleel te'
betalen in d.e uitgaven welke veroorzaak.b word.en d.oor of wel-ke
rechtstreeks of onrechtstreeks verband" houd.en met d.e oprichtin.l
het beheer en het ond.erhoud van bestaand.e of tot stancl 'be bren
gen gemeenschappelijke voorzieningen evenals met de oprichting
het beheer en het nnd.erhoud. van bestaand.e of aan te leggen p;e-
d.eelten welke voor gemeenschappelijk gebruj-k worden 'ben dienst
gesteld. van ci.e eigenaars van goed-eren welke van d.e vennootsct,ha
voor0romen of van huurd.ers van goed.eren die steed.s ei61e;n<i.on1 ge-
bleven zijn van voornoemcle vennootschap en gelegen z,Íjn Ín d,e-
zelfd.e localiteit, zon<ler d"at het vereis'b is dab zLi d"aarom
d.eel uitmaken van dezelfde wijk, zoals parken, wand.elwegen, be
plantingêor grasperken, wegen, sociale gebouwen, T.V.- en radi
d.istributie-anterrnes of - netten, enzovoort. , êÍlzovoort. .

(
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Deze opsomming is louter exemplatief.
Het evenred.ig aandeel, waarvan sprake in voorgaand.e alineat

za7- d,oor d.e kopers aan d.e verkoper betaald. word.en bin.nen d"e

maand. na er toe uitgenod.igd" te zijn. Ïnd.ien d.ie uitnod.igins
meer dan een maand. zond.er gevolg bliif t r kan het verschuldigd
bed.ragr 0ê ingebrekestelling bij een ter post aangetelcend
schrÍjven, met tien ten hond.erd. verhoogd. word.en bii wijze van
forfaitaire vergoed.ing en d"it onafgezien van d.e ve::dere onlcos-
ten van vervolging.

[ot waarborg van d.e regeLmatige betaling van hun evenredig
aand.eel zullen d.e kopers bovendjm bij het verlijd"en der authen-
tieke akte in handen van de verkoper een som van tweeduizen<l
viJfhond.erd. frank consigneren, zonder dat hun daarop interest
zal verschuldigd. zijn.

Deze som kan, naar gelang van d.e stijging van het priisin-
d.excijfer bij eomstunptie van het Riik, d-oor d.e verkopef ver-
hoogd. word"en tot een bed.rag overeerrstemmencl met het jaa::lijlcs
evenred.ig aandeel d.oor d.e kopers te betalen.

Bovend-ien zal-, bij eventuele later:e verkoop, 9m welke red.en
ook, deze som van twéeduizend. vijfhond.erd frank (eventueel
verhoogd. zoals hierboven bepaald.) bii d.e verlcoper op naam van
d.e nieuwe koper renteloos ged.eponeerd blijven en dit op g::oncl
ve:r d.e in-d.e-p1aatstelling, d"och d.eze laatste zal het bewuste
bedrag aan d.e vroegere koper terugbetafen.
Dezelfd.e regeling 2",&I "mut-atis mutandis" ook geld.en voor alle
latere ei-gend.omsoverdrachten van het goed..

ikel zesentwint
In gev j het verl j d-en van d.e authentieke akte d e aan-

passingswerken van d"e wiJk, waar het verkochte goed gelegen is,
nog niet vol1ed"ig zoud.en uitgevoerd. zíin en zo bii de verclelin.6
van d"e eruÍt voortvloeie nd.e ]<osten, de werkelijlte kostprijs
van het vervreemd.e goed- hoger moest liggen dan de oorspronke-
lijk vastgesteld.e vérkoopprijs kunnen d"e kopers eÍ'toe ve::plicht
word.en een na.ar evenred.igheid bepaald"e bijkomende som te beta-
len waarvan het bed.rag bij het eerste verzoek in hand.en van d.e

verkoper zal- d.ienen gestort te worden.
z enentwinti

À1 e ep en van o el:havÍg bes'bek z,ijn. van ttlepassing
op aIle verkopen tloor de Nationale Maatschappii voor: d"e lJuis-
vesting of d"oor d-e door haar erkende vennootschappen geclaa.::

voor zover er niet van afgewelcen wordt in d"e bÍizonclere voolr-
waard"en van d-e akte houd-end"e verkoop.

'rNe Varieturtt onclertekend" d.oor d.e verkoper om gehecht te
blijven aan d"e akte van ned.erle
negentienhond.erd. zesenzeventig t
Van Gansewinkel te Arend.onk.

gging hed.en zcsen.twintÍg oktobe:
verled.en voor notaris }ouis
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