Atelier (Gestion

Ciestion el administration de biens immobilicrs

Association des Copropriétaires
Complexe Boetendael
Av. Chiteau de Walzin 1 a 9 et Av. Brugmann 324-326-328
1180 Uccle
BCE: 0843.471.517

Procés-verbal de I'assemblée générale extraordinaire du 29 juin 2023

En date du 14 juin 2023, les copropriétaires de I'ACP située au Av. Chiteau de Walzin 1 2 9 et Av.
Brugmann 324-326-328 a 1180 Uccle, ont été conviés a assister 3 une assemblée générale en les
locaux de la Brasserie du Prince d'Orange, Av. du Prince d'Orange 1 4 1180 Uccle.

La liste des présences et procurations est établie et déposée sur le bureau, elle restera annexée au
registre des procés-verbaux.

1. Validité de I'assemblée générale
a. Verification du double quorum requis pour les présences

Plus de la moitié des copropriétaires étant présents et/ou représentés (190/288), représentant
plus de la moitié des quotités de I'ACP (256.760,/373.350°), I'Assemblée est valablement
constituée et peut débattre des points repris a l'ordre du jour.

b. Désignation du président et du secrétaire de séance (vote A main levée)

La séance est déclarée ouverte a 18h15 sous la présidence de Monsieur VANDOOREN Pierre
suite au vote a main levée.

Le syndic « Atelier Gestion SRL », représenté par Francois-Xavier PIELTAIN assume la fonction
de secrétaire de la séance.

Le secrétaire rédigera le procés-verbal séance tenante et ce dernier sera ensuite imprimé et
signé par ses soins et la présidente désignée ci-avant, avant envoi a tous les copropriétaires dans

les jours suivant la réunion.

Les votes sont réalisés sur base de bulletins individuels qui seront dépouillés en fin de séance
par le Syndic, la présidente de séance et les membres du conseil de copropriété encore présents.

2. Rapport du Syndic sur sa mission (aspects techniques, comptables, etc.)
Le syndic fait état de sa mission aupres de I'assemblée générale.
3. Situation financiére de I'association des copropriétaires

a. Explications quant a la reprise de la comptabilité et la mise en place du
dossier conformément aux statuts

Lors de la reprise du dossier, il est apparu que I'ancien syndic, 'OP, établissait des décomptes
généraux, sans tenir compte des statuts et de la répartition des charges spécifiques au Complexe
Boetendael.
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Le bilan remis ne permettant pas un encodage clair, la désignation d'un Expert Judiciaire en vue
de reconstituer les comptes s'est avérée impérative.

La transmission des éléments comptables et de tout élément permettant la prise en main du
dossier s’est réalisée tardivement (désignation Atelier Gestion le 20 octobre 2021 et remise des
documents suite a instruction d'une procédure milieu 2022).

Atelier Gestion a pu procéder a l'encodage de toutes les factures émises et recues depuis le
01/10/2021 jusqu'a ce jour.

Cependant, des éléments sont toujours en attente et le décompte ne peut étre finalisé en |'état.

Atelier Gestion transmettra toutes les informations utiles et collaborera avec le nouveau syndic
pour que ce dernier puisse reprendre les éléments utiles déji encodés.

b. Situation financiére et présentation du bilan, expressément limité a la
période comprise entre le 01/10/2021 et le 30/09,/2022

La situation bilantaire ne peut étre présentée ce jour au vu des piéces manquantes et des
encodages encore a réaliser.

Cet aspect sera traité par le nouveau syndic en collaboration avec Atelier Gestion.
c. Budget prévisionnel des charges courantes - VOTE N° 1

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté a la prochaine AG.

Le budget actuellement appelé est de 450.000€/an.

d. Approbation des comptes de 'association (période comprise entre le
01/10/2021 etle 30/09/2022) - VOTE N° 2

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté a la prochaine AG.

e. Fixation des appels de provisions pour les charges courantes - VOTE N° 3

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes coproprietés, le vote est
reporté & la prochaine AG.

f. Fixation des appels de fonds de réserve suivant I'article 3.86,§ 3,al. 2 et 3
du Code civil - VOTE N*® 4

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté a la prochaine AG.

4. Evaluation des contrats de fourniture et prestataires de services de I'association -
Décision quant a la poursuite des contrats en cours - VOTE N° 5

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté a la prochaine AG.
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5. Détermination des seuils de mise en concurrence - VOTES N° 6 et 7
a. Seuil sans cahier des charges
b. Seuil avec établissement de cahier des charges

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, les votes
sont reportés a la prochaine AG.

6. Etat des contentieux et sinistres en cours
a. Information concernant les procédures en cours
Le syndic fait état des procédures en cours liant I'association des copropriétaires i des tiers :

- ACP COMPLEXE BOETENDAEL / 5.A. OFFICE DES PROPRIETAIRES
o Désignation de I'Expert Petito dans le cadre de la réédition des comptes établis
par I'OP pour compte du Complexe.
o Prolongation de la mission de I'Expert Petito jusqu’au 15 aofit 2023.

b. Etatdes paiements et procédure de recouvrement

Le point sera realisé aprés analyse de la comptabilité par le prochain syndic.
c. Sinistres en cours

Aucun dossier particulier a épingler.

7. Mise en conformité des Statuts de I'Association des copropriétaires conformément
aux articles 3.84 et suivants du Code civil - Décisions
a. Confirmation de I'existence d’une association des copropriétaires
principale (« ACP Complexe » dont les parties communes générales sont le
systéme de chauffage et le parc) aux cotés d'associations de copropriété
partielles (« The Ash » - « The Elms » - « The High Trees » - « The Daks ») -
VOTEN" 8

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté i la prochaine AG.

b. Détermination du budget a allouer au syndic pour effectuer la mise en
conformité des statuts avec droit pour lui de faire appel a un sapiteur de
son choix - proposition de budget 3.500,00 € - Modalités de financement -
VOTEN"9

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté i la prochaine AG.

8. Définition de la quinzaine annuelle pour la tenue de I'AG statutaire - VOTE N° 10

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, le vote est
reporté a la prochaine AG.
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Une erreur s'est glissée dans la convocation et dans les bulletins de vote. Le point numéro 8 de l'ordre du jour

fait référence d un vote n® 10 et le point 9.a. de lordre du jour fait lui aussi référence au vote n® 10,
Les votes suivants sont repris a partir du vote « n® 10 »,

9. Conseil de Copropriété - Décision
a. Création et composition du conseil - VOTE N° 10

Suivant 'article 3.90 §1er du Nouveau Code Civil, toute copropriété de plus de 20 lots principaux
doit avoir un Conseil de Copropriété dont les membres sont élus individuellement.

Le vote n'est donc pas requis et les copropriétaires sont invités 4 passer aux votes 11 4 15.
b. Election individuelle des membres - VOTES N° 11 4 16

L'assemblée procéde au vote numeéro 11 pour la désignation de Mme BONYHADI (repr. ACP The
Oaks) en tant que membre du Conseil de Copropriété :

__Quotite %
oul 242,490 299,14 |
ABSTENTION 12.160
NON 2.110 0,86
TOTAL 256.760 100

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés

L'assemblée procéde au vote numéro 12 pour la désignation de Mme DEGREMONT (repr. ACP
The Ash) en tant que membre du Conseil de Copropriété :

T == Quotité Yo

oul 243.990 100

| ABSTENTION 12.770

NON

TOTAL 256.760 100 |

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentes

L'assemblée procéde au vote numéro 13 pour la désignation de Mme JACQUET (repr. ACP The
Oaks et ACP The High Trees) en tant que membre du Conseil de Copropriété :

Quotité Yo
oul 244740 97,06
ABSTENTION 4.610
NON 7.410 2,94
TOTAL 256.760 100
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Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés

L'assemblée procéde au vote numéro 14 pour la désignation de M. GUILARDIAN (repr. ACP The
Ash) en tant que membre du Conseil de Copropriété :

. Quotité % |
oul 243.990 100
ABSTENTION 12.770
NON
TOTAL 256.760 100

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés

l.'assemblée procede au vote numéro 15 pour la désignation de M. VANDOOREN (repr. ACP The
Elms) en tant que membre du Conseil de Copropriété :

Quotite Yo
oul 243.850 99,47
ABSTENTION 11.610
NON 1.300 0,53
TOTAL ~256.760 100

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés

Le vote n® 16 est sans objet.

10. Commissaire aux comptes - Décision
a. Election du commissaire aux comptes (un copropriétaire ou un bureau
comptable) - VOTES N° 17 et 18

A la majorité des voix et sur demande des représentants des différentes copropriétés, les votes
sont reportés a la prochaine AG.

11. Mandat du syndic - Décision
a. Election d’un syndic conventionnel (voir offre et tableau comparatif en
annexe)
i. Offre de MGS - Meganck Gestion Syndic SRL - VOTE N° 19

L'assemblée procede au vote numéro 19 pour la désignation du syndic MGS - Meganck Gestion
syndic - représenté par M. Stéphane Meganck - [P1 502.057 - en qualité de syndic
conventionnel du Complexe Boetendael suivant I'offre transmise préalablement a la tenue de
I'AG - Date de prise d'effet du contrat: 01/07/2023 :
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Quotité Yo
oul 245.620 96,20
ABSTENTION 1.440
NON 9.700 3,80
TOTAL 256.760 100

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

representes

ii. Offre éventuelle & venir avant I'AG (4 refus suite a diverses
demandes) - VOTES N° 20 et 21

Sans objet.
b. Mandat a donner pour la signature du contrat de syndic - VOTE N° 22
L'assemblée procéde au vote numéro 22 pour le mandat a donner aux personnes suivantes pour

la signature du contrat de syndic (Mme Dégremont, Mme Jacquet, M. Guilardian, M. Nobels, M.
Vandooren) :

Quotité %
OUl 247.600 | 97,09
ABSTENTION 1.750
NON 7.410 291
TOTAL 256.760 100

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés

c. Décharge a ATELIER GESTION en qualité de syndic judiciaire - VOTE N° 23

L'assemblée procéde au vote numéro 23 pour la décharge 4 donner au syndic judiciaire Atelier
Gestion SRL pour l'exercice de sa mission jusqu’au jour de I'AG :

Quotité Yo A
oul 7.360 3,00
ABSTENTION 11.790
NON 237.610 97,00
TOTAL 256.760 100

Cette décision requiert la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés
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12, Divers
a. Modalités de convocation et de tenue des assemblées générales futures (le
cas échéant, en distanciel selon le degré de difficulté de I'ordre du jour et
en fonction des difficultés rencontrées au cours de l'exercice écoulé)

Le point sera abordé avec le nouveau syndic.

L'ordre du jour étant épuisé, l'assemblée est levée & 19h45 et le procés-verbal est composé de 7
pages et de ses annexes.

Annexe : Résultats des votes,

Francois-Xavier PIELTAIN
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