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. Couronne a Ixelles, sur la base d'un projet dressé par
‘Monsieur l'Architecte Michel BARBIER |

"Attendu que l'offre de cette association momen-
tanée a rencontré les aspectsprincipaux qui étaient impo-

' 8€s aux auteurs de projets et aux soumissionnaires, sa-

‘voir

1/ la recherche d'une solution architecturale

et technique ;

2/ la mise au point d'un métré descriptif détail-
lé ;

3/ une offre principale concernant le coiit de 1la
construction de chacune des parties du complexe suivant
son affectation, ainsi que diverses variantes souhaitées H

R/ diverses solutions de financement, y compris
des variantes ;

Vu le rapport extrémement complet, joint 3 1la
présente délibération, dressé en vue d'analyser tous les
aspects de la question ainsi posée ;

Compte-tenu de ce que cette analyse a porté sur
les éléments ci-aprés résumés :

- Prescriptions urbanistiques ;

- clauses administratives et techniques générales;

- clauses relatives au centre communal de santé,

- Solutions présentées pour la résidence et 1le
commerce ,

- Solutions proposées pour le garage-parking ;

- solutions envisageables et propos8es pour l'a-
liénation du sol et pour la financement 5

- solution par financement communal : coiit, ren-
tabilité, emprunts i réaliser, incidence budgétaire ;

Attendu que les résultats complets de cette ana-
lyse ont fait l'objet d'exposés et d'échanges de vues

- en séance des Sections des Travaux du 20 fé&-
vrier 1968,

- en séance des Sections réunies et en sé&ance

publigue du Conseil communal tenues le 22 février 1968 ;
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! Vu les conclusions cl8turant l'analyse contenue
idans le rapport au Conseil n° 113 ;
; Vu l'avis favorable é&mis, d'une part, par la
ESection des Travaux et d'autre part, par les Sections
§réunies ;

Vu les articles 75, 77 et 81 de la loi communa-
le ;

Sur proposition faite, au nom du Colldge, par M.
1'Echevin des Travaux publics et de 1'Urbanisme,

DECIDE, 3 l'unanimité

1°) de retenir le projet présentd par M. 1'Ar-
chitecte Michel BARBIER, avec les variantes et les mises
au point qu'il a comportées et par voie de conséquence de
le désigner comme auteur du projet.

Le Collége est chargé de la mise au point de
l'importance et des limites des prestations qui seront
confiées 3 M. Michel BARBIER ;

2°) de marquer son accord pour que les &tudes
techniques de stabilité du garage-parking soient confiées
;par l'Association momentanée soumissionnaire au Bureau
d'Etudes GECITRA ;

3°) de confier & l'Association momentanée "Ba-
timents et Ponts" et "Entreprises Victor MAYNE" respecti-
vement domiciliées 171, chaussée de la Hulpe i Watermael-
Boitsfort et 37/39 avenue de la Couronne 3 Ixelles, la
» construction de l'ensemble des bAtiments faisant 1l'objet

i

5de la rénovationde 1'Ilot n® 57 dit des "Anciennes Halles

rd'Ixelles".
Ces travaux i exécuter conformément i leur sou-
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fmission, ouverte en adjudication publique le ler décembre
21967 et aux variantes proposées, soit dans cette soumis-
gsion, soit dans leur lettre complémentaire du 5 février
51968 feront l'objet d'un contrat d'entreprise 3 passer
rpar le Colldge au nom de la Commune d'Ixelles avec 1'As-
i sociation momentanée ;

-

; 4°) d'approuver le montant des dépenses i envi-

' sager, qui se répartiront comme suit
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- garage-parking 112.000.000.~
- centre de santé, avec subsides 16.000.000.~

sans subsides 34,000.000.~
- logements et magasins 3 aliéner 100.000.000. -
- logements i conserver pour location 6.500.000. -

.soit une dépense totale de F 252.500.000.~sans obtention
;de subsides pour le centre de sante et de F 234.500,000.-
'avec subsides ;

: 5°2) dtapprouver le financement par la Commune
'd'Ixelles de 1l'ensemble de l'opération de rénovation et ce

'par la voie d'emprunts 3 contracter auprés 4u Crédit com-

Ces emprunts seront &chelonnés en fonction du

-~

l1térieurement soumises 3 approbation.
Les emprunts 3 contracter pour le garage-parking

planning envisagé, et des délibérations séparées seront
u
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ipour le centre de santé et pour les logements qui reste-~
ront propri&tés communales, seront du type & long terme.

-

Pour les logements et magasins 3 aliéner immé-
diatement, un emprunt & court terme d'une durée de cing
ans sera contracté ;

6°) les inscriptions budgétaires ci-apré&s ayant

déja été faites

en 1966 - art. 903 de l'extraordinaire F 1.000,000.-
en 1967 - art. 807 " 20.000.000.~
en 1968 - art. 807 . 20.,000.000. -

F 41.000.000.

il y aura lieu de prévoir

a) au budget extraordinaire de 1968, des crédits
d'un montant de F 59.000.000.- dans le train des crédits
supplémentaires i demander en juillet 1968 ;

b) 1'inscription de crédits d'un montant de F
152.500.000.- au budget extraordinaire de 1969.

La présente délibération sera transmise aux
fins d'approbation, 3 M. le Gouverneur de la Province de

Brabant.
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‘Par le Conseil,
éLe Secréetaire, Le Président,
‘(s) P. VANHAELEN. (s) Ch. JANSSENS.
E POUR EXTRAIT CONFORME
; Bruxelles, le 5 mars 1968,
;Par ordonnance,
Le Secrétiire, Le Collége,
La présente délibération a été approuvée par
la Députation permanente en séance du 10 mai 1968.
Pour le Gouverneur
Le Chef de Division dé&légué
(s) A. HENOT.

——————————————————————————————————————————————————————
——————————————————————————————————————————————————————————
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ANNEXE IV .-
Commune d'Ixelles.
Extrait du Registre aux délibérations du Con-

seil Communal.

: S€ance du 19 mars 1969.

;PRESENTS : M. Ch. JANSSENS, Bourgmestre-Firésident ;

Mme CLEMENT, MM. DEMUYTER, HENRY, PORREZ, MUN-

: DELEER, Echevins ; MM. DEMARQUE, GILLIS, WIARD,

i DALOZE, MATTELE, WUILLE, RUYTS, GEANDAIN, MAN-

' GON, HOOGVELST, PUTTEMANS, Mmes DUMONT-PETIT,
PAQUOT-WOUTERS, MM. CARTIGNY, FQUZ..RT, Comte de
LOOZ-CORSWAREM, MM. de HEUSCH, DUFOURNY, VER-
HEYDEN, LEURQUIN, COLET, CONREUR, TOUSSAINT, DE
WEERDT, PEETERS, CRUYSMANS, MARTIN, Conseillerc
communaux. |
M, P. VANHAELEN, secrétaire communal.

SEANCE PUBLIQUE.- Sur le ler objet : Fixation du mentant

-~

de la gquote-part de terrain 3 affecter aux 1o-

gements, parkings et magasins i aliéner dans 1lc
complexe de 1'Ilot 57, ainsi que la quote-part
E & affecter globalemert au Centre de Santé.
LE CONSEIL,
’ Vu sa délibération du 22 février 1968, adoptant,
dans son ensemble, projet de rénovation de 1'ilot 57,

:comportant la réalisation :
1/ d'un garage-parking de + 600 véhicules en

f
.
|
i
:sous -801, qui reste propriété de 1lu Commune pour étre
:donne en concession, sauf une cinquantaine d'emplacements
?qui pourraient &tre vendus ou réservés 3 l'usage de 1'Ad-
iministration 5

2/ d'un Centre communal de Santé ;

3/ d'un étage dans le bloc "Conseil", immédia-
;tement au-dessus du Centre de Santé, qui reste propriété
de la Commune pour &tre donné en location jusqu'au moment
ol les besoins du Centre nécessiteraient une extension de
c

e dernier ;
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4/ d'appartements et de magasins & aliéner ;

5/ d'un jardin publiec.

Le terrain et les constructions &tant placés
ous le régime de la copropriété et de l'indivision for-

(‘Jm
Lol
o

L

Considérant qu'aprés approbation de cette déli-
ération par la Députation permanente en date du 10 mai
968, les travaux ont &té adjugés 3 l'Association Momenta-
e "BAtiment et Ponts® et " Entreprises Victor MAYNE" ;

Considérant, avant toutes choses, qu'il ne pour-

:3I—'CJ‘
(M

irait &tre question, en la circonstance de faire applica-
?tion du principe selon lequel une Commune deit, pour ses
!

raliénations, recourir & la procé&dure de 1° adjudication pu-
blique

Que 1l'on doit en effet, considérer que les con-
;ditions exceptionnelles que vise la circulaire du Ministre
fde la Justice du 25 avril 1934, pour justifier le recours
fé l'aliénation de gré i gré, sont diiment remplies lorsqu'
il s'agit de vendre sur plan des magasins et des apparte-~
ments de différents types

Que l'opportunité et 1'utilité d'un tel recours

‘sont i ce point incontestables, que d'office et préalable-
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;ment d l'approbation par 1'Autorité supérieure, il sera
:Procédé, selon les usages administratifs, 3 1'enquéte com-
fmodo et incommodo préconisée par la circulaire prérappe-
lée;

Considérant que la valeur des quotités de ter~
‘rain 4 affecter globalement avait été, par délibération
rdu 22 février 1968 susvisée, déterminéde comme suit

f 1/ garage-parking F 18.000.000. -
2/ Centre de Santé : 5.000.000. =
E 3/ Appartements et magasins

a aliéner : F 12.000.000.-
! TOTAL : F 35.000.000. -

imais qu'il convient présentement de faire abstraction des
‘biens restant dans le patrimoine communal pour fixer plus
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spécialement les quotités relatives aux biens 3 vendre ;

-~

les résultants suivants

- appartements 7.798 m2 x 1.363%,05 =
. = terrasses 896 m2 x 817,80 =
;— magasins 352 me x 1.816,79 =

' Considérant que 1'évolution du

Que pour ce faire, il a &té& procédé au calcul,
d'une part, des surfaces privatives des huit magasins et
des cent douze appartements, tout en ramenant les surfa-
ces des terrasses d'appartements i 60 % de leur valeur ré-
elle et en portant celle des magasins 3 13% % et dfautre
part, du prix moyen du métre carré de maniére 3 obtenir

F 10.629.063,90
F 732.768,80
F 638.102,08
F 11.999.914,78
marché immobilier

justifie amplement une adaptation des chiffres ci-avant ci-

tés, de maniére 3 retenir la répartition

. - appartements 7.798 m2 F 1.600.-=
i -~ terrasses 896 m2 3 F 1.000.-=
. ~ magasins 352 m2 3 F 4.000.-=

générale suivante
F 12.476.800.

F 896.000.-
F  1.408.000.-
F 14.780.800.~

Qu'en procédant de cette fagon, tout en adoptant
' des chiffres plus proches des réalités &conomiques, le

eas de ce. jour ;

DECIDE & lfunanimité

montant initialement prévu de F 12.000.000.- se trouve ma-
joré de F 2.780.000.-~, conformément & l'esprit qui régit
habituellement les aliénations de gré i gré ;
Vu les articles 75 et 76 de la loi communale ;
Vu l'avis favorable émis par les sections réuni-

Sur proposition faite, au nom du Collége, par M.
1'Echevin des Travaux publics et de 1'Urbanisme,

11°/ de fixer la valeur des quotités de terrain 3 affecter
%aux appartements et magasins 3 aliéner, de gré i gré, sui-
fvant les tableaux ci-aprés

; A.- Magasins ‘“Bloc Tulipe".

1/ 54 m2 & F 4.000.- F 216.000.-

2/ 51 m2 3 F 4.000.- F 204.000. -




3/ 28 m2
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a F 4,000.,~ F 112.000,-

Ly 34 m2 a F 4.000.~ F 136.000.-
5/ 37 m2 & F 4,000, F 148.000.-
6/ 43 m2 3 F 4.000,- F 172.000.,-
7/ 51 m2 & F 4.000.- F 204.000.-
8/ 54 m2 4 F 4.000.- F 216.000.~
1.408.000. -

v o  w w  ma
- — =

B.~ Appartements 'Bloc Tulipe®. (9 niveaux).

A/ 30 m2 F 54.000.-

B/ 72.m2 F 123.000.~
¢/ 87 m2 F 149.000.-
D/ 87 m2 F 150.000.-
E/ 30 m2 F  54.000.-
'F/ 72 m2 F 123.000.-
&/ 87 m2 F 149.000,~
H/ 87 m2 F 150.000. -
PAR NIVEAU F. 952.000.-

_—-mmE====2IZ=

Soit au total F 952.000.- x 9 = F. 8.568.000.-
C.~ Appartements “Bloc Conseil®™ (5 niveaux)

A/ 30 m2 F 54,000, -

B/ T3 m2 F 125.000.-~
C/ 89 m2 F 152.000.-
‘'D/ 91 m2 F 156.000.~
'E/ 30 m2 F 54,000.-
'F/ 73 m2 F 125.000.-
G/ 89 m2 F 152.000.-
H/ 91 m2 F 156.000.-
PAR NIVEAU F

- o mm o ms e =

Soit au total : F 974.000.- x 5 = F 4.870.000.-
D.- Emplacements de parking.

Par emplacement : F 30.000.~

- étant toutefois entendu que les chiffres ci-dessus cons-
"tituent des minima, qui seront revus péricdiquement, au

fur et 3 mesure des ventes et en fonction de 1'évolution

:du marché immobilier
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2°) de placer le terrain (ensemble de 1'ilot
'57) et les constructions & y ériger sous le régime de la
gcopropriété et de l'indivision forcée ;
: 3°) de maintenir les valeurs déja approuvées
de la quote-part de terrain 3 affecter globalement au
‘parking et au Centre de¢ Santé, gui restent dans le patri-
'moine communal, i savoir

parking : F 18.000.000,

Centre de santé : ¥ 5,000.000.-
| La quote-part susmentionnée étant cependant ré-
iduite & concurrence de F 30.000.- par emplacement vendu
gdans le parking ;
: 4°) de procéder 3 l'enquéte publique de commodo
‘et incommodo préconisée bar la circulaire ministérielle
fdu vingt-cing avril 1934 relative aux aliénations de gré
Eé gré ;
f 5°) de prendre en recettes les fonds i provenir
éde la vente des quotités dont il est question ci-dessus,
'3 l'article 124/76 du budget communal |,
f 6°) de charger le Coll&ge echevinal de passer
ftous actes, tant en ce qul concerne le statut immobilier
;de 1'ensemble oudes parties de cet ensemble, gu'en ce qui
Econcerne chacune des aliénations.
i La présente d2libération sera transmise 3
El'Autorité supérieure, aux fins dfapprobation.
‘Par le Conseil
gLe Secrétaire, Le Président,
: (s) P. VANHAELEN, (s) Ch. JANSSEWNS.
POUR EXTRAIT CONFORME.

Ixelles,le 21 mars 1969,

: Par ordonnance

fLe Secrétaire communal, Le Collége,
{ (s) P. VANHAELEW (s) illisible.
Suivent les plans.-

Plan numéro 11/1.-

Facade rue de la Tulipe (A-B)
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(Suivent les signatures.)
_ Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles 3e
 Bureau, le onze aofit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26.
gGratis. Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 12/1.-

Fagade arriére, rue de la Tulipe.

(Suivent les signatures.)

: Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
;reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
ELe Receveur a.i, (signé) W. Delitte.

f Plan numéro 22/1.-

? Fagade Entrée Centre santé (C-D)

! (Suivent les sighatures.)

~

Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles 3e Bu-
;reau, le onze aofit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
éLe Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
' Plan numéro 23/1.-

Fagade rue du Conseil (C-D)

(Suivent les signatures.)
. Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-~
Ereau, le onze ao{it 1969. vol. 38. fol. 9, case 26. Gratis.
iLe Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
Plan numéro 24/1,-

Fagades latérales, rue Sans Souci - Créche (C-D)

(Suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-~
reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
i Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
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Plan numéro 41.,-

Etage courant appart.

(Suivent les signatures.)

Enregistré un réle sans renvoi 3 Ixelles, 3e Bu-
reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.

Le Receveur a.i. (sign&) W. Delitte.

Plan numdro 44/2.

Rez~de-chaussée.
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teintéen vert : communs appartements.

teinté en orange : Centre de Santé.

teintés en bleu : parkings.

(Suivent les signatures.)
: Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu~
ireau, le onze aolit 1969. vol. 38, fol. 9. case 26. Gratis.
?Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
Plan numéro 45/A.-

Sous-s0l -~ 1.
Implantation -~ Mur emboue.

teintés en vert : communs appartements.
teinté en orange : Centre de Santé.
teintés en bleu : parkings.

b

Annexé & 1'acte de base regu ce 31.7.1969 par

fle notaire Van Wetter & Ixelles et signé *“ne varietur®
fpar les parties et le notaire.

: Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles 3e Bu-
1 reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.

: Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 46.-

Sous-sol -~ 2.
(Suivent les signatures.)
; Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixélles 3e Bu-
'reau, le onze aoilit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
Le Receveur (signé) a.i. W. Delitte.

Plan numaro 47.-

Sous~sol - 3/A

(Suivent les signatures.)

-

Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles 3e Bu-
' reau, le onze aoiit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
Le Receveur a.i. (signé) W.Delitte.

Plan numéro 48.-

i
:
:
:
;
i
.
:
|
E Sous~-s0l - 4,

: (Suivent les signatures.)

F Enregistré un réle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
greau, le onze aoilit 1969. vol. 38, fol. 9. case 26. Gratis.

:Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
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Plan numéro U49/A. -

Sous~sol - 5,

(Suivent les signatures.)

Enregistré un réle sans renvoi i Ixelles 3e Bu~
reau, le onze aolit 1965, vol. 38, fol. 9. case 26. Gratis.

‘Le Receveur a.i; (signé&) W. Delitte.

Plan numéro 50/1.-

Coupe Longitudinale.

: teinté en orange : Centre de Santé.

: Teinté en bleu : parking.

(suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
;reau, le onze aoQdt 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
:Le Receveur a.i. {signé) W. Delitte.

Plan numéro 54/2,--

Bloec Conseil.
Etage courant - C + 3 § + 7.
(Suivent les signatures.)
Enregistré un réle sans renvoi & Ixelles 3¢ Bu-
reau, le onze aofit 1969. vol. 38. fol. 9. Case 26. Gratis.
Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 55/1.-
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{(Suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi 4 Ixelles 3e Bu-
reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 56/2.~

Bloc Tulipe (A - 1)

‘ Annexé 4 l'acte de base recu le 31 juillet 1969
'par le notaire Van Wetter & Ixelles et signé "ne varietur®

fpar les parties et le notaire.
g (Suivent les signatures.)

E Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu~-
reau, le onze aoiit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.

:Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

1




(Suivent les sipnatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
‘reau, le onze aofit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
'Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 56/1.-

Bloc Conseil (C -~ 1)

(Suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles, 3e Bu-

#
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Plan numcro 57/1.-
Bloc Tulipe (B - 1)

reau, le onze aolt 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
‘Le Receveur a.i. (signé&) W. Delitte.
Plan numéro 59/1,.-
Bloc Conseil (D ~ 1)
: (Suivent les signatures.)
E Enregistré un rdéle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-

'reau, le onze aodt 1969. vol. 38. fol. 9, case 26. Gratis.

‘Le Receveur a.i. (sign&) W. Delitte.

Plan numéro 060/1.-~

Bloc Conseil ( C - rez-de-ch.)

{Suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi & Ixelles 3e Bu~
reau, le onze aolt 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
Le Receveur a.i. (sign&) W. Delitte.

Plan numéro 61/1.-

(Plan partiel C + 2)

(Suivent les signatures.)

Enregistré un rdéle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
reau, le onge aoiit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
LE Receveur a.i.(signé) W. Delitte.

Plan numéro 65/2.-

Bloc Tulipe.

Etage courant A + 1 4 + 9.

(Suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-

eau, le onze aoiit 1969. vol. 36. fol. 9. case 26. Gratis.

r
Le Receveur a.i. (signé) W, Delitte.

1
¥
H
I
1
!
1
1
i
1
1
'
'
i
I
H
H
[
|
i
i
1
i
i
1
|
3
L]
1
]
3
1
1
i
]
]
}
i
'
1
1
i
1
t
1
1
i
'
]
1

1
1
L]
]
1

1

1}
1




- A 85 -

Plan numéro 70/1.-

~Bloc Conseil ( D rez-de-chaussde).
(Suivent les signatures.)
Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles
‘reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26.
‘Le Receveur a.i. (sizné) W. Delitte.

Plan numéro 72/2.-

Bloc Tulipe ( A rez-de-chaussée).
(Suivent les signatures.)
_ Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles
‘reau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26.
‘Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 731;.-

i Bloc Tulipe (B rez-de-chaussée).
f (Suivent les signatures.)
g Enregistré un réle sans renvoi a Ixelles
‘reau, le onze aolt 1969, vol. 38, fol. 9. case 26.
‘Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 74/1.-
! Plan partiel D + 1.

(Suivent les signatures.

; Enregistré un réle sans renvoi i Ixelles
‘reau, le onze aolt 1969. vol. 38. fol. 9. case 26.
' Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
i Plan numéro 75/1.-

Plan partiel D + 2.
§ (Suivent les signatures.)

: Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles
ireau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26.
'Le Receveur a.i. (signé&) W. Delitte.

Plan numéro 82/1.-

3 Etage courant D + 3 a + 7.
; (Suivent les signatures.)
: Enrepgistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles
‘Teau, le onze aolit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26.

ELe Receveur a.i. (signé&) W. Delitte.

3e Bu-
Gratis.

e Bu-
Gratis.

3e Bu-
Gratis.

3e Bu-
Gratis.

3e Bu-
Gratis.

3e Bu-~
Gratis.
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Plan numéro £3/1.-

Etage courant B + 1 a + 9,

'(Suivent les signatures.)
: Enregistré un rSle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
‘reau, le onze aolit 1969. vol. 35. fol. 9. case 26. Gratis.
Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.

Plan numéro 88.--

Bloc Conseil.

Etage technique (couvertures.)

(Suivent les signatures.)
: Enregistré un rdle sans renvoi i Ixelles 3e Bu-
‘reau, le onze aofit 1969. vol. 38. fol. 9. case 26. Gratis.
' Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
: Plan numéro 92.:

Bloc Tulipe.
: Etage technique.
! (Suivent les signatures.)

Enregistré un rdle sans renvoi 3 Ixelles 3%e Bu~
'reau, le onze aout 1969. vol. 33. fol. 9. case 26. Gratis.
Le Receveur a.i. (signé) W. Delitte.
! SUIVENT LE REGLEMENT GLNERAL DE COPROPRIETE
:ET LE CAHIER DES CHARGES.
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TROIS -

CHAPITRE DEUX - |

Copropriété indiva o0

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE

Service

QUATRE - D. —uBLE,

CINQ ~ REPA& . UES PARTIES COMMUNES.

SIX - PARTIES PRIVATIVES.

SEPT ~ DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES.

HUIT - DETERMINATION DES PARTILS PRIVATIVES.

NEUF - MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES.

DIX - MODIFICATIONS AU STYLE ET A L°‘HARMO-
NIE DE L'IMMEUBLE.

ONZE - VOLETS - PERSIENNES - TELEPHONIE
SANS FIL - RADIOVISION.

DOUZE - COMMUNICATION AVEC LES IMMEUBLES
CONTIGUS.

TREIZE - DESTINATION GARAGES.

QUATORZE - SURCHARGES.

SECTION II.-~
et administration de 1'immeuble.

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE

QUINZE ~ GERANT -~ NOMINATION ET ATTRIBUTIONS.

SEIZE - POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

DIX-SEPT - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENE-
RALE.

DIX-HUIT - ASSEMBLEL GENERALE ORDINAIRE ET
EXTRAORDINAIRE.

DIX-NEUF - CONVOCATIONS AUX ASSEMBLEES.

VINGT - ORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES.

VINGI-ET-UN - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES.



. ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

..B2_.

VINGT-DEGX -~ PRESIDENT ET ASSESSEURS DES

ASSEMBLEES.
VINGT-TROIS -BUREAU.
VINGT-WUATRE ~ LISTE DE PRESENCE.
VINGT-CING - MAJORITES.
VINGT-SIX - NOMBRE DE VOIX.
VINGT-SEPT - QUORUM DE PRESENCE.
VINGT-HUIT - COMPTES DE GESTION.
VINGT-NEUF - PROCES-VERBAUX.

SECTION ITII.-

Répartition des charges et recettes communes.

A.
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

Entretien et réparations.

TRENTE ~ CONTRIBUTION.

TRENTE~ET~UN - ASCENSEURS.
TRENTE-DEUX - CATEGORIES.
TRENTE-TROIS - REPARATIONS URGENTES.

ARTICLE TRENTE-QUATRE -~ TRAVAUX ET REPARATIONS
. INDISPENSABLES MAIS NON URGENTS.
ARTICLE TRENTE~-CINQ - REPARATIONS ET TRAVAUX
? NON INDISPEWSABLES MAIS ENTRAI-
' NANT UN AGREMENT QU UNE AMELIORA-
TION.
ARTICLE TRENTE-SIX - ACCES AUX PARTIES PRIVATIVES.
B. Imp6ts - Responsabilité civile - Charges.
ARTICLLE TRENTE-SEPT -~ IMPOTS.
ARTICLE TRENTE-HUIT - REPARTITION DES CHARGES.
ARTICLE TRENTE-NEUF - AUGMENTATION DES CHARGES.
C. Recettes.
ARTICLE QUARANTE - RECETTES.
' SECTION IV.-
Assurances - Reconstruction.
ARTICLE QUARANTE-ET-UN -~ ASSURANCE COMMUNE.
; ARTICLE QUARAWTE-DEUX - SURPRIHME.
: ARTICLE QUARANTE-TROI3 - EXEMPLAIRES.
ARTICLE QUARANTE-QUATRE -ENCAISSEMENT DES INDEM-
NITES.




_B3_
ARTICLE QUARANTE-CINQ - AFFLCTATION DES INDEM-
' NITES.
ARTICLE QUARANTE-SIX - ASSURANCE SUPPLEMENTAIRE.
ARTICLE QUARANTE-SEPT - ASSURANCE CONTRE LES AC-
CIDENTS.
CHAPITRE TROIS - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR. -
ARTICLE QUARANTE-HUIT - MAJORITE.
ARTICLE QUARANTE~WEUF - PROCES-VERBAUX.
SECTION I.~
Entretien.
ARTICLE CINQUANTE - TRAVAUX D'ENTRETIEN.
SECTION II.-
Aspect.
ARTICLE CINQUANTE-ET-UN - ESTHETIQUE.
SECTION IIT.-
Ordre intérieur.
ARTICLE CINQUANTE~DEUX - DEPOTS DANS LES PARTIES
COMMUNES.
ARTICLE CINQUANTE-TROIS - TRAVAUX DE MENAGE.
ARTICLE CINQUANTE-QUATRE - INSTALLATION DU GAZ.
ARTICLE CINQUAWTE~-CINQ - ANIMAUX.
SECTION IV.-
Moralité - Tranquillité.
ARTICLE CINQUANTE-SIX - OCCUPATION EN GENERAL.
ARTICLE CINQUANTE-SEPT - BAUX.
ARTICLE CINQUANTE-HUIT - CHARGES MUNICIPALES.
SECTION V.-
Ascenseurs,
ARTICLE CINQUANTE-neuf - USAGE.
SECTION VI.-
Destination des locaux.

ARTICLE SOIXANTE - DESTINATION DES LOCAUX PRIVA-
TIFS.

ARTICLE SOIXANTE-ET-UN - PUBLICITE.

ARTICLE SOIXANTE~DEUX - DEPOTS INSALUBRES.
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SECTION VII.~
Chauffage central.-
ARTICLE SOIXAWTE-TROIS - FONCTIONNEMENT ET FRAIS.-
SECTION VIII.-
Nettoyage des parties communes.
ARTICLE SOIXANTE-QUATRE - DESIGNATION - CONCIERGE -
TRAVAUX -~ LOGEMENT - CONGE.
SECTION IX.
Gérance. )
ARTICLE SOIXANTE-CINQ - CONSEIL DE GERANCE.
ARTICLE SOIXANTE-SIX - NOMINATION DU GERANT.
ARTICLE SOIXANTE—SEPT ATTRIBUTIONS DU GERANT.
ARTICLE SOIXANTE-HUIT ENTRETIEN GENERAL.
ARTICLE SOIXANTE-NEUF CONTESTATIONS RELATIVES AUX
PARTIES COMMUNES.
ARTICLE SEPTANTE -~ COMPTES DU GERANT.
ARTICLE SEPTANTE-ET-UN - PROVISIONS.
SECTION X.-
Charges communes.
ARTICLE SEPTANTE-DEUX - DETERMINATIONS.
ARTICLE SEPTANTE-TROIS - EAU-GAZ-ELECTRICITE.
ARTICLE SEPTANTE-QUATRE - MODIFICATIONS.
SECTION XI,-
Dispositions générales.

I

ARTICLE SEPTANTE-CINQ - LITIGES.
ARTICLE SEPTANTE-~SIX - DIVERS.
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REGLEMENT GENERAL D E
COPROPRIETE,-
CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL.

ARTICLE UN - STATUT DE L'IMMEUBLE.-

.

Faisant usage de la facilté prévue i l'article

577/bis paragraphe premier du Code Civil (loi du huit
Juillet mil neuf cent vingt-quatre), il est établi ainsi
qu'il suit, le statut de 1l'immeuble réglant tout ce qui
concerne la division de la propriété, la conservation,
l'entretien et &ventuellement la reconstruction de 1'im-
meuble,

Ces dspositions et les servitudes qui en d&-
pendent s'imposent en tant que statut réel 3 tous les co-
propriétaires ou titulaires de droits réels actuels ou
futurs ; elles sont, en conséquence, immuables & défaut
d'accord unanime des copropriétaires, lequel sera oppo-
sable aux tiers par 1la transcription au Bureau des Hypo-
théques de la gituation de 1'immeuble.

ARTICLE DEUX - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.-

I1 est, en outre, arrété, pour valoir entre

les parties et leurs ayants-droit, 3 quelque titre que

ce soit, un réglement d'ordre int&rieur relatif 3 la .,
Jjouissance de l'immeuble et aux dé&tails de la vie en com-
mun, lequel reéglement n'est pas de statut réel et est sus-
ceptible de modifications dans les conditions gu'il déter-
mine.

Ces modifications ne sont pas soumises 3 la
transcription, mais doivent &tre imposées par les cédants
du droit de propriété ou de jouissance d'une partie de
1l'immeuble 3 leurs cessionnaires.

ARTICLE TROIS - REGLEMENT GENERAL DE COPROPRI-

Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur

forment ensemble le ré&glement général de copropriété ou

statut immobilier.
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f CHAPITRE DEUX -~ STATUT DE I IMMEUBLE.
SECTION I.-

Copropriété indivise et propriété privative.-

ARTICLE QUATRE - DIVISION DE L'IMMEUBLE.-

L'immeuble comporte des parties privatives dont

chaque propriétaire aura la propriété privative et des
parties communes dont la propri&té appartiendra indivisé-
ment 4 tous les copropriétaires, chacun pour une fraction

idéale.

Les propriétés privatives sont dénommées
"magasin’, "studios™, "appartements”, "caves" et &ventu-
ellement "parking" pour les parties destinées 3 la vente
a des tiers.

Et "Centre de Sant&" et "parking" pour les par-
ties dont la Commune d'Ixelles restera propriétaire.

ARTICLE CINQ - REPARTITION DES PARTIES COMMU-

NES. -

a/ les parties communes générales concernant

l'ensemble du complexe sont divisées en cent mille/cent-
milliémes, attribués aux parties privatives dans la pro-
portion des valeurs et superficies respectives de ces
€léments privatifs.

b/ les parties communes "Tulipe" concernant

spécialement le bloc "Tulipe" (les niveaux Parking ex-
ceptés) sont divisées en vingt-six mille deux cents/
vingt-six mille deuxcentiZmes, attribués aux parties pri-
vatives composant ce bloc.

¢/ les parties communes "Tulipe’ spéciales con-

cernant spécialement les appartements et caves dudit bloc
(magasins exceptés) sont divisées en vingt-deux mille

5 six cent soixante/vingt-deux mille six cent soixantiémes
| et attribuds aux dites parties privatives de ce bloc.

d/ Les parties communes '"Conseil" concernant

spécialement 1'ensemble du bloc "Conseil" (les niveaux
Parking excepté&s) sont divisées en vingt-six mille deux

! cents/vingt-six mille deuxcenti@mes et attribués aux par-
ties privatives composant ce bloc.



_B'T._
e/ les parties communes "Conseil" spéciales

concernant spécialement les appartements et caves dudit
bloc (Centre de Sants excepté) sont divisées en treize
mille/treizemillidmes et attribués aux dites parties pri-
vatives de ce bloe.

f/ les parties communes "parking" concernant

-

partie des niveaux &s S0us-sols affectées 3 l'entrée, aux
rampes d'accés et aires de manoeuvre jusqu'au niveau moins
cing, pour l'éventualité de vente d'emplacement de parking
a ce dernier niveau, sont divisses €n gquarante-sept mille
six cents/quarante-sept milile Six centidmes et seraient
attribués tant aux emplace@ents de parking réservés par

la Commune qu'i ceux qui seraient mis en vente.

La répartition de ces quotité&s entre les divers
gléments privatifs, dont 1'immeuble est constitué, est &-
tabli 3 l'article six ci-aprés.

ARTICLE SIX - PARTIES PRIVATIVES., -

TABLEAU indiquant les dénominations des parties

0

Qrivatives‘de-l'lmmeuble avee la quote-part.de chacune de

ces parties privatives dans les parties communes-

.._..,,_—_....,.__.__-._..____..___..._._,__.._...__.__._____.-_____..__-,__,_._..._—.-.

SOUS-SOLS.- (moins 2 a moins 5) GEné-
A chacun des emplacements de Parking

quatre-vingts/centmillidmes des parties
communes générales, ensemble : quarante-
sept mille six cents: 47.500.
Et quarante-sept mille six cents/quaran-
te-sept mille six centiémes des parties

communes parking : 215@99‘
SOUS-SOL MOINS 1.~
- Le parking et les locaux réservés au Centre de

Santé avec les parties communes générales fixdes
globalement pour l'ensemble du Centre a treize

mille deux cents/centmillidmes - L3.200.
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Tulipe !Conseil’ : Géné-
spécia: spécia~ Tulipe . Conseil
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Tulipe Conseil:

- spécia~; spécia~Tulipe.
: : les. ; les. :
‘ciales : : © 3,330, | : }

Conseil.

i

L

-
¢
[67]

'~ - Un appartement ; : E
Ede type H, avec 5 ; i E
i trois cent quatre- : f ! :
. vingts/centmillia- ! i é : }
Emes des parties ; f g : %
gcommunes générales : % E é % 3.420.
;trois cent quatre- % ; ? E 3
- vingts/vingt-six | 5 : E 5
rmille deuxcentiémes; : g ; f
'des parties commu- g ! : f :
‘nes "Tulipe® : ! i ;3.420. ! :
. gtrois cent quatre- % E : i
ivingts/vingt-deux E ; E : f
mille six cent soi-? : E ; 3
‘xantidmes des par- ; i E ; ;
'ties communes "Tu- : : § E ;
%lipe"spéciales : 13,420, f | ! '
!DANS LE BLOC_CONSEIL j |
tAuX premier et deu-: : : ! E
'xi¥me &tages. f f E ; 3
'A 1'exception des | : ! i e
éparties communes % : § E :
| "Conseil" la totali~ i E E ;
it&é de ces deux pla-~i ; E : ;
‘teaux sera affectée! : E E f
‘au Centre de santé ! E ! g i
gavec les quotités i i f g E
1déterminées globaler ! é £ ;
iment ci-avant. ; i E Memoire EMémoire
‘A chacun des &tages! : f ! f
'trois i sept inclus: i ] : i
é— Un studio de type! S E 5 ;
;g avec cent vingt/ i E ; é ;
centmilliémes des f ? ; ! }
‘parties communes gér | E ? ;
; : ! , ! i
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: Tulipe | Conseill __Géna-~
?spécia—:spe01a~;Tulipe- Conseil rales.
i les .  les.

nerales e ? ; f : - 600,
cent vingt/vingt- 81xl E § . E
m111e deuxcentiémes : E é :
'des parties communes: : i i g
"Conseil" : : ; : 600, !
‘cent vingt/treize ; : ;
5mllllemes des partleé é f :
communes “Conseil® : E E
§spécia1es : 600. i ;

Un appartement de é !

; ype B avec trois
‘cent dix/centmillisa-

mes des parties com-:
1

munes générales : ! 1.550.

ItPOlS cent dix/ v1ngt
l31x mille deuxcenti-i
:emes des parties

H

:communes "Conseil"

1.550.

xtr01s cent dlx/trei—
:zemllllemes des par-
ties communes "Con-~

Eseil" spéciales : 1.550.

;= Un appartement de

type C avec trois

icent nonante/centmii

11idmes des parties
I

'communes générales

1.950.

X

e i e o i b R

‘trois cent nonante/
.v1ngt six mille deux:

zcentlemes des parties

:communes “conseil" 1.950.

i -
'trols cent nonante/

1
‘treizemilliémes des

t

:parties communes

"Conseil”spéciales | : 1.950.
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: Tulipe :Conseil ; - Géné~

:spécia~; spécia-' Tulipe : Conseil rales.
les., ;| les. :

)
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‘"Tulipe  Conseil:

T
I

les i les

- Géné-

spécia~:spécia-:Tulipe Conseil ra-
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trois cent dix/treiﬁ
zemilliémes des parf
ties communes “Con—f
éseil"spéciales E
i
1
!

-_Un_appartement de

fG,avec trois cent :
inonante/centmillié-§
Emes des parties com%
imunes générales :
?trois cent nonante/ :
wingt-six mille deux
icentismes des parti{
Ses communes communes
}”Conseil"

gtrois cent nonante/

treizemillidmes des :
parties communes
"Conseil™spéciales
1

= Un appartement de

igggg_g,avec quatre
Ecents/centmilliémes

1 .

des parties commu-
fnes générales
quatre cents/vingt-

;8ix mille deuxcenti
iémes des parties
écommunes “Conseil"
‘quatre cents/trei-

1 . g
izemlllieémes des par-

; . ’
‘ties communes "“Con-:

iseil" spéciales
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: TOTAUX :  :22.660e!13.000¢!

26.200626.200e 100.000e

CENT MILLE/CENTMILLIEMES des parties communes
générales
' VINGT~SIX MILLE DEUX CENTS/VINGT-SIX MILLE DEUX-
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CENTIEMES des parties communes "Conseil®
TREIZE MILLE/TREIZEMILLIEMES des parties commu-
nes “Conseil’ spéciales ;
VINGT-SIX MILLE DEUX CENTS/VINGT-SIX MILLE
DEUXCENTIEMES DES parties communes “Tulipe",
VIHNGT-DEUX MILLE SIX CENT SOIXAWNTE/VINGT~-DEUX
MILLE SIX CENT SOIXANTIEMES des parties communes “Tuli-
‘pe' spéciales.
Il est formellement stipulé que, quelles que
_soient les variations ultérieures subies par les valeurs
‘respectives des parties privatives, notamment par suite
:de modifications ou de transformations qui seraient fai-
?tes dans une partie quelcongue de 1l'immeuble ou par sui-
?te de tout autre circondtance, la ventilation attributi-
?ve des quotités, telle qu'elle est &tablie ci-~dessus, ne
‘peut &tre modifide que par décision de 1l'assemblée géné-
.rale prise 3 l°'unanimité des copropriétaires.
: Au cas ol un copropriétaire acquiert plusieurs
%parties privatives et les réunit en une seule, il aura
itoujours le droit de la diviser par la suite en plusieurs
iparties privatives distinctes, en se conformant aux clau-
ises ci-aprés et sans avoir 3 solliciter l'accord des
fautres copropriétaires.
i Il est toujours permis de réunir en une seule

:
H
ipartie privative, plusieurs parties privatives d'un méme
Eniveau ou de réunir plusieurs parties privatives de ni-

fveaux différents, mais touchant par plancher et pla-

WA AR n v e e Ll EE R AL Ak e e T B LA M TEF G R L M SET e S R TN A R WY S MR A U M RS L MR ST MM L T A S W e PE. S e v A e W
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../ toitures

¢ 'terrasses
avec leur ca-
nalisation et
descente d'eau
pluviale.
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ces deux cas, les guotités attachées aux parties
privatives réunies seront additionné es,

Il est également permis de détacher dfune par-
tie privative une ou plusieurs pi&ces pour les incorporer
d la partie privative voisine , dans ce cas, le rajuste-
ment du nombre de quotités des parties privatives modifi-
€es sera fait par les soins du notaire, détenteur de la
minute du présent acte, sur les indications de l'architec-
te.

Aprés avoir réuni, agrandi ou diminu& une par-
tie privative de 1'immeuble, on peut revenir i la situa-
tion primitive ou & toute autre combinaison.

ARTICLE SEPT - DETERMINATION DES PARTIES COM-

MUNES . - )

Remarque : les énumérations qui vcnt suivre

sont énonciatives et non limitatives.
Les parties communes générales de 1'immeuble

sont

- le sol ou terrain, les fondations, l'armature
en béton (piliers, poutres, hourdis, etc...). ../

Au niveau du premier sous-sol

Le local pour compteurs d'eau, le local .
pour détente des gaz.

Les parties communes "Tulipe'et"Conseil' sont
dans chacun des blocs les gros murs de facades de pignons,
de refend, de cliture, les oprnements extérieurs de facade,
les fenétres, les appuis de fenétre, les terrasses (mais

non les garde corps), les canalisations et conduites de

toute nature, eau, gaz, €lectricité, vide-poubelle, le
tout a l'égout (sauf toutefolis les parties de ces condui-
tes et canalisations se trouvant 3 l'intérieur des locaux
privatifs et &tant i leur usage exclusif, les trottoirs,
grilles, soubassements, l'accés et le dégagement des ca-
ves, locaux pour compteurs d'électricité, et de gaz, les
installations du chauffage central (sauf celle du Centre

de santé).
N.B.- Les radiateurs et canalisations se trou-
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vant dans un local privatif et servant 3 son usage exclu-
sif sont parties privées, mais il ne peut y 8tre apporiéd
de modification sans zccord de 1'assemclée générale pri-
se & l'unanimité des copropri&taires ; cette assemblde
fixant la condition des modificaticns qu'=lle déc  cerais
d'apporter.

Les parties communes "Tulipe” spéciales sont

Les escaliers avec leurs cages, les ascenseurs avec leurs
gaines et leurs mazhineries (sauf 1'escalier ei liatcen-~
seur desservant spécialement les parkings) les paliers.
halls des étages, les entréec des appartements, les =3rz,
gaines, la conciergerie, les locaux de 1'&tege tecknicue.
Les parties communes "Conseil® spéciales sont

Les entrées des appartements, les escaliers avee la2ars

cages, les ascenseurs avec leurs galnec et leurs ma

[&]

cinie~
ries (sauf ceux desservant uniquement le Centre de sai1tsd)
les paliers, halls des &tages, les aéras, gaines, la con-
ciergerie (sauf celle du centre de santé&) les lceaux d-
1'étage technique.

Les parties communes "parking” soat : Lientrés

carrossable avec rampes et aires de manoeuvie vers l¢s
niveaux parking (servant également G'entrée au varking
du Centre de santé) l'emplacement du troticir rue de 1z
Tulipe réservé aux bornes de détit d'essence, l'entrés
8 l'arriére du bloc "Tulipe’, avec ddgagement et accds vers
1'allée du jardin public intérieur, escazliers et ascen-
seurs.

En général, sont réputées parties communes,
toutes les parties de 1l'immeuble gqui ne sont nas affen-
tées a4 l'usage exclusif de 1l'un ou de l'autre des locaux
privatifs ou qui sont communs, dapr&s la loi du huit juii-
let mil neuf cent vingt-quatre et l'uvege.

Les choses communes ne pourront &tre aliénées
grevées de droits réels ou saisies gu'avec la partie pri-
vative dont elles sont l'accessoire et pnour les quotitis

leur attribuées.
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L'hypothéque et tout droit réel créé sur un
€lément privatifr grévent de plein droit la fraction des
choses communes qui en dépend comme accessoires insépa-
rables.

ARTICLE HUIT - DETERMINATION DES PARTIES PRI-

VATIVES. -

Chaque propriété privative comporte notamment
le plancher, 1le parquet ou autre revétement sur leguel
on marche, avec leur sout3nement immédiat en connexion
avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons in-
térieures non portantes, les portes, les fenétres sur
rue et sur cour avee leurs persiennes, les portes pali&-
res, toutes les canalisations adductives ou évacuatives
intérieures et servant 3'leur usage exclusif, les instal-
lations sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-
closet, etc...), les parties vitrées des portes et fené-
tres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant
plafond, les pPlafonnages et autres revétements, la déco-
ration intérieure, soit en résumé tout ce qul se trouve
& l'intérieur et qui sert 3 son usage exclusif ; en outre,
tout ce qui se trouve 3 son usage (par exemple : condui-
tes particulidres des €aux, du gaz et de 1'électricité,

du téléphone, et coetera...).

Les terrasses sont parties communes. Les
frais d'entretien de réparation et de renouvellement &ven-
tuel, sauf ceux imputables au titulaire du droit de jou-
issance de ces terrasses seront a charge de la communauté
8@ l'exception de ceux relatifs auy revétement recouvrant
les dites terrasses et aux gardes corps qui seront suppor-
tés exclusivement par le propriétaire ou l'occupant, au-

cune construction,méme en matériaux légers ne pourra

étre érigée sur ces terrasses.

Chacun des copropriétaires a le droit de Jouir
de ses locaux privés dans les limites fixées par le pré-
sent reéglement et 3 la condition de ne pas nuire aux

droits des autres copropridtaires et de ne rien faire qui
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;puisse compromettre la solidité de 1'immeuble.
Chacun peut modifier comme bon 1lui semblera la distri-

:bution intérieure de sa partie privative, mais sous sa res-
fponsabilité'a 1'égard des affaissements, dégradations et
fautres accidents et inconvénients qui en seront la consé-
fquence pour les parties communes et les locaux des autres
EprOPriétaires.

f I1 est interdit aux propriétaires de faire, méme 3
11'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
Zchoses communes, sauf d se conformer aux dispositions de
El'article suivant.

% ARTICLE NEUF - MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES.-

g Les travaux de modifications aux parties communes ne
épourront &tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de l
El'assemblée générale statudnt & la majorité des trois/quarts
ide la totalité des voix de l'immeuble et sous la surveillan-

fce de l'architecte de 1l'immeuble dont les honoraires seront

;& charge des propriétaires faisant exécuter les travaux.
i ARTICLE DIX - MODIFICATIONS AU STYLE ET A L'HARMONIE
i

DE L'IMMEUBLE. -
Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie de 1'im

imeuble, méme en ce qui concerne les choses privées, ne peut
18tre modifié que par décision de l'assemblée générale sta-

étuant d la majorité des trois/quarts de la totalité des

‘ . -
‘volx de 1l'immeuble.
Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée, des fe-

;
‘nétres, des persiennes, méme en ce qui concerne la peinture.
ARTICLE ONZE -~ VOLETS - PERSIENNES - TELEPHONIE SANS
FIL - RADIOVISIONW.-
Les propriétaires pourront établir des volets, des
;persiennes et autres dispositifs de protection, mais ils de-~

‘vront é&tre du modéle agréé par lfassemblée générale.
; g p

i
i
1
1
i
3

i

: Les propriétaires pourront établir des postes de té&lé-
:phonie sans fil ou de télévision. Il est toutefois inter-
:dit formellement d'établir des antennes collectives ou in-
fdividuelles de té€lévision et de téléphonie sans fil. Les

zpropriétaires devront faire appel au service de la télédis-
.tribution BRUTELE. A ce sujet, l'assemblée générale fixe-

‘ra & la simple majorité un régle- -—~-—c-s—m—mmmemmm o
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ment d'ordre intérieur. Le té&léphone public peut &tre ins
tallé dans les parties privatives, aux frais, risques et
périls de leurs propriétaires.
ARTICLE DOUZE - COMMUNICATION AVEC LES IMMEUBLES
CONTIGUS. ~
Chaque propriétaire peut &tre autorisé par l'as-

semblée générale 3 pratiquer dans les murs mitoyens des ou
vertures pour faire communiquer les locaux dont il est pro
priétaire avec les maisons contizues, 3 la condition de
respecter les gaines et de ne pas compromettre la solidité
de l'immeuble ; l'assemblée pourra subordonner son autori-
sation & des conditions particulidres.

La Commune d'Ixelles se réserve le droit de fair
1 communiquer les parties communes du présent immeuble avec
des immeubles contigus dont elle est ou deviendrait propri
+ étaire.

ARTICLE TREIZE - DESIGNATION GARAGES.

| La Commurie d'Ixelles reste propriétaire des par-

kings en sous-sols et assurera la gestion 3 sa guise. En
cas de vente de certains emplacements de parking, ces par-
kings seraient destinds 3 garer des voitures automobiles
i servant au transport de personnes, 3 l'exclusion de toute
voiture de louage (taxi et voitire de location) et de toute
voiture servant au transport de nmarchandises.
Toutefois, le propriétaire ou le locataire ou les
personnes ayant un droit de jouissance sur une partie de
1'immeuble pourront ¥y garer une petite camionette leur ap-

-

partenant. Le parking peut également servir d garer des mo-

tocyclettes avec ou sans side-car, des v8los-moteurs et
E scooters et autres petits véhicules 3 moteur, des bicyclet-
: tes.
ARTICLE QUATORZE - SURCLARGES. -
La stabilité de 1l'immeuble a &té& calculée en te-

nant compte des surcharges maximales uniformes de deux

cents kilogs au mé&tre carré.
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Les copropriétaires et utilisateurs des locaux
s'obligent i respecter les normes des surcharges prévues
ci-dessus.

SECTION ITI.~

Service et administration de 1'immeuble.-

! ARTICLE QUINZE - GERANT - NOMINATION ET ATTRI-
| BUTIONS. -

Il est fait appel, par l'assemblée générale,

aux soins d'un gérant choisi ou non parmi 1lés coproprié-
taires, il est chargé de la surveillance générale de
; 1'immeuble et notamment de 1'exécution des réparations i
effectuer aux choses communes

Si le gérant est absent ou défaillant, le pro-

priétaire du plus grand nombre de quotités £n remplit
les fonctions , en cas d'égalité de droits, la fonction
est dévolue au plus agé.

/- dans les Les deux premiéres années, la gérance de 1'im-
parties com-
munes géné-

rales

meuble sera assurée par un gérant nommé par la Commune
d'Ixelles, constmcteur de 1'immeuble.
ARTICLE SEIZE -~ POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENE-
RALE. -
L'assemblée générale des copropriétaires est

souveraine malitresse de 1'administration de 1l'immeuble en
tant qu'il s'agit d’'intéréts communs.
ARTICLE DIX-SEP{ ~ COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE. ~
L'assemblée générale n'est valablement consti-

tuée que si tous les copropriétaires sont diiment convoqués
et que les conditions de présence et de majorité, prévues
& 1'article vingt-sept, sont respectdes.

L'assemblée oblige par ses délibé&rations tous



- B 27 - .
les copropriétaires sur les points portés 3 1'ordre du
jour, qu'ils aient &té& présents, représentés ou non.
"ARTICLE DIX-HUIT - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAT-
RE ET EXTRAORDINAIRE.-
L'assemblée générale statutaire se tient d'offi-

cé chaque année dans 1l'agglomération bruxelloise, aux
. Jour, heure et lieu indiqués par.lergérant ou celui qui
| convoque.

Sauf décision contraire de la part du gérant,
qui doit &tre notifié 3 tous les copropriétaires dans les
formes et les dé&lais prescrits pour les convocations, ces
Jour, heure et lieu sont constants d'année en année,

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle

-

l'assemblée est convoquée'i la diligence du président de
l'assemblée et du gérant aussi souvent qu'il est nécessai-

re.
Elle doit 1'&tre en tous cas lorsque la convo-
cation est demandée par des propriétaires possédant ensem-
ble vingt-cing mille/centmillidmes.
En cas d'inaction du président de l'assemblée

et du gérant pendant plus de huit jours, l'assemblée peut
: &tre convoquée par un des copropriétaires.

; L'assemblée générale pourra d&cider de créer

E une assemblée spéciale des copropriétaires de chacun des

! deux blocs "Tulipe"” et“Conseil™. En ce cas, elle déter-

i minera les pouvoirs de ces assemblées spéciales et les

g modalités de leur fonctionnement.

E }/?ARTICLE DIX-NEUF - CONVOCATIONS AUX ASSEMBLEES.-\*
: Les convocations sont faites huit jours francs

-

au moins et quinze jours francs au plus 3 1'avance par
lettre recommandée, la convocation sera aussi valablement
faite si elle est remise au propriétaire contre décharge
signée par ce dernier.
: 81 une premiére assemblée n'est pas en nombre,
E une seconde assemblée peut étre convoquée de la méme na-
;
.

niére avec le méme ordre du jour, gui indiquera qu'il

' s'agit d'une deuxiéme assemblée, mais le délai de convi;yl
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cation d'une deuxiZme assemblée sera de cing jours au

moins et de dix jours au plus.
ARTICLE VINGT - ORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES.-~
Liordre du jour est arrété par celui qui convo-

-~

que. Tous les points portés i l'ordre du jour doivent
8treindiqués d'une manidre tré&s claire dans la convoca-
tion. Il faut exclure les points libelléds "Divers", i
moins qu'il ne shgisse que de choses de trés minime im~
portance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur
les points qui se trouvent 3 1'ordre du Jjour.

ARTICLE VINGT~ET-UN - REPRESENTATION AUX ASSEM-

BLEES. -

L'assemblée se compose de tous les copropriétazi-

res ; si le gérant n'est pas un copropriétaire, il sers né-
anmoins convoqué aux assemblées générales, mais il y assis-
tera alors avec voix consultative mais non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat des copropriétaires
n'assistant pas 3 l'assemblée générale, le gérant sera
tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et nla-
ce suivant leurs instructions écrites qui resteront anne-
Xées au procés-verbal.

A 1l'exception du gérant, nul ne vpeut repréczenter
un copropriétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou
si, ayant sur tout ou partie de l'immeuvble un droit réel
de jouissance, il n'a regu mandat d'un coproprigtaire de
participer aux assemblées générales et de voter en ses
lieu et place.

Le locat@ire d'une partie privative de 1'immeu-
ble peut &tre désigné comme mandataire, mais il ne peut re-
présenter que son bailleur propriétaire.

Le mandat devra &tre &crit et stipuler exprassé-
ment s8'il est général ou s'il nc¢ concerne que les d@iihira-
tions relatives 3 certains objets qu'il détermine ; i d&-
faut de quoi, ce mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas ol, par suite d'ouverture de suc-

cession ou pour toute autre cause légale, la propriété
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d'une partie de 1l'immeuble se trouverait appartenir soit
4 des copropriétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou
incapables, ces derniers représentds comme de droit, soit
a un usufruitier et i un nu-propri&taire, tous devront &-
tre convoqués 3 l'assembl@e et auront le droit d'y assis-
ter avec voix consultative, mais ils devront &lire 1l'un
d'entre eux ayant voix délibérative et qui votera pour le
compte de la collectivité.

La procuration donnée a ce dernier ou le procés-
verbal de son é€lection devra &tre annexé& au procé&s-verbal
de l'assemblée générale.

I1 est toujours permis 3 un é&poux de représenter
son conjoint copropriétaire.

ARTICLE VINGT-DEUX - PRESIDENT ET ASSESSEURS.

DES ASSEMBLEES.-

L'assemblée générale désigne pour le temps glel-

~

le détermine, 3 la simple majorité des voix, son président
et deux assesseurs ; ils peuvent &tre réélus.

La présidence de la premi&re assemblée appartient
au propriétaire du plus grand nombre de quotités , en cas
d'égalité de droits, la fonction est dé&volue au plus agé
d'entre eux.

ARTICLE VINGT-TROIS - BUREAU.-

Le bureau est composé du Président assisté& de

-

deux assesseurs ; 3 défaut de ces derniers, du président
assisté des deux propriétaires présents ayant le plus
grands nombre de quotités.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut é&tre
pris hors de 1'assemblée.

ARTICLE VINGT-QUATRE - LISTE DE PRESENCES. -~

Il est tenu une liste ds présences qui devra

-~

étre signée par les propriédtaires qui désirent assister 3

l'assemblée générale, liste de présence qui sera certifiée
. par les membres du bureau.
E ARTICLE VINGT-CINGQ - MAJORITES.-

-

Les délibérations sont prises 3 la majorité des

propriétaires présents ou représentés a4 l'assemblée, sauf
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le cas ou une majorité plus forte est requise par le pré-
sent statut ou par le réglement d'ordre intérieur.

‘ Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit
pas s'entendre de l'unanimité des membres présents 3 1'as-
semblée générale, mais de l'unanimité des propriétaires,
les défaillants étant considérés comme s'opposant 34 la pro-
position, sauf cependant dans le cas d'une deuxiéme assem-
blée, la premidre n'ayant pas &%t& en nombre.

Dans ce dernier cas, de méme gue dans tous les
cas ol une majorité spéciale est prévue, les défaillants
seront considérés comme consentants 3 la condition expres-
8¢ que dans la deuxiéme convocation, il ait &t& fait men-
tion expresse de ce qu'en cas de défaillance, le proprié-
taire sera considéré cdmme d'accord sur la proposition et
qu'il n'ait pas fait connaitre son opposition par écrit,

Les décisions relatives 3 la jouissance des
choses communes n'exigent que la majorité des voix, cel-
les relatives 3 des transformations ou modifications au
gros-oeuvre ou aux choses communes ou intéressant 1'harmo-
nie des fagades et accés nécessitent une majorité des
trois/quarts de la totalité des voix de 1'immeuble, sauf
convocation d'une nouvelle assemblée comme prévu 3 l'arti-
cle vingt-sept.

ARTICLE VINGT-3SIX - NOMBRE DE VOIX.-~

Les propriétaires disposent d'autant de voix

qu'ils possé&dent de centmillidmes.
ARTICLE VINGT-SEPT - QUORUM DE PRESEHNCE. -
Pour que les délibérations soient valables,

l'assemblée doit réunir comme membres ayant voix délibé-
rative, la moitié des copropriétaires possédant ensemble
au moins cinquante/centmillidmes.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double con-
dition, une nouvelle assemblée Sera convoquée au plus t6t
dans ks quinze jours avec le méme ordre du jour et déli-
bérera valablement, quel que soit le nombre des copropri-
étaires présents et le nombre de centmilliémes représen-
tés, sauf ce qui est dit ci-avant concernant les déci-
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sions & prendre 3 une majorité spéciale.
ARTICLE VINGT-~HUIT - COMPTES DE GESTION.-
‘Les comptes de gestion du gérant sont présentés

L a l'approbation de l'assemblée générale annuclle.

Le gérant devra les communiquer au moins un mois
4 l'avance aux copropriétaires et le président et les deux
assesseurs ont mandat de vérifier ces comptes avec les
i piéces justificatives ; ils devront faire rapnort 3 1l'as-
semblée en formulant leurs propositions.

Trimestriellement, le gérant doit faire parve-
nir 3 chaque copropriétaire son compte particulier..

Les copropriétaires signaleront aux membres du
bureau les erreurs qu'ils pourraient constater dans les

4+

comptes.
ARTICLE VINGT~NEUF -~ PROCES-VERBAUX.-
Les délibérations de l'assemblée générale sont

é constatées par des procés-verbaux inscrits dans un regis-
tre spécial et signé par le président, le secrétaire et

i les assesseurs ainsi que les propri&taires qui le deman-

g dent.

f Tout copropriétaire peut demander de consulter

le registre des procé&s-verbaux et en prendre copie sans

déplacement 3 l'endroit 3 désigner par l'assemblée géné-

rale pour sa conservation et en présence du gérant aqui en

a la garde, ainsi que des archives de gestion de 1l'immeu-

ble.

Des extraits de ces documents peuvent étre dé-
livrés 3 tout copropriétaire contre rétribution fixée
par l'assemblée générale ; ils sont signés et certifiés

par le gérant.

SECTION III.-
Répartition des charges et recettes communes.
A/ Entretien et réparations.
5 ARTICLE TRENTE - CONTRIBUTION, -
; Chacun des copropriétaires contribuera pour sa

part dans les parties communes aux dépenses de conserva-
tion et d'entretien ainsi qufaux frais d'administraticn
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des choses communes, sous réserve de ce qui est dit aux
présentes, notamment concernant les ascenseurs et le chauf-
fage.
ARTICLE TRENTE-ET-UN - ASCENSEURS.-
Les frais d'entretien, de réparation et de re-

nouvellement des ascenseurs, l'assurance pour l'emploi des
ascenseurs et la consommation d'é€lectricité pour les as-
censeurs, sont répartis entre les copropriétaires dans les
proportions suivantes

L'ascenseur parking desservant le rez-de-chaus-

sée et les sous-sols parking : totalité pour la Commune

tant qu'elle reste propriétaire du tout. En cas de vente
d'emplacements de parking : quatre-vingts/quarante-sept

mille six centidmes pour chaque emplacement
Les Ascenseurs Centre de Santé desservant le

rez-de-chaussée et les &tages un et deux, le sous-sol
moins 1 (bloc Conseil) : totalité pour la Commune ¢~
Ascenseurs appartements
A/ BLOC "TULIPE", desservant tous les &tages,
le rez-de~chausfe et le sous-sol moins 5.

Premier &tage : six cent nonante-quatre/dixmilliémes.
Studios @ et(@ chacun trente-cing/

dixmilliémes : 35/10.000
Appartements@ et @, chacun nonan-
. te/dixmilliémes : 90/10.000
E Appartements(j etKj)chacun cent
dix/dixmilliémes : 110/10.000
‘ Ap'par-tements@ et@chacun cent
douze/dixmilliémes : 112/10.000
Ensemble : six cent nonante-guatre/ 347 x 2
dixmilliémes. 694/10.000 #
Deuxiéme &tage : sept cent nonante-
deux/dixmilliémes.
StudiosCB et(% chacun quarante-
deux/dixmilliémes : 42/10.000
Appartements(@ et(a chacun cent
deux/dixmilliémes : 102/10.000
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Appartements(;)et chacun cent

vingt-quatre/dixmilliémes : 10.000
Appartement (@ et@ chacun cent
vingt-huit/dixmillidmes : 1284/10.000
Ensemble : sept cent nonante- 6 x 2
deux/dixmilliémes

Troisiéme étage : huit cent no-

nante-quatre/dixmilliémes.
Studios@ et E chacun quarante-

sept/dixmilliémes : Kii}l0.000
Appartements B et F chacun

cent guinze/dixmilliémes : éﬁi)/lo.ooo
Appartements C et G chagun

cent guarante/dixmilliémes : /10,000
Appartements D et H chacun cent
quarante-cing/dixmilliémes : 45/ 10.000
Ensemble : huit cent nonante- T x 2

quatre/dixmilliémes
Quatriéme étage : neuf cent

nonante~deux/dixmilliémes.

Studios A et E chacun cinquan-
te-deux/dixmilliémes : (i:}l0.000
Appartements B et F chacun cent
vingt-sept/dixmilliémes : /10.000

Appartements C et G chacun cent
cingquarnte~six/dixmilliémes /l0.000

Appartements(i)etc:)chacun

cent soixante-et-un dixmiili-
émes (lG;LI0.000
9

Ensemble : neuf cent nonante- 6 x 2
deux/dixmilliémes

Cinquiéme étage : mille nonan-

te-six/dixmilliémes.

Studios A et E chacun c¢ingquante-
huit/dixmillidmes : (ﬁE}lo.ooo
Appartements B et F chacun

792/10.000

894/10.000

992/10.000
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' cent quarante/dixmilliémes 10.000
- Appartements C et G chacun cent

10.000

B

. septante-trois/dixmilliémes
é Appartements D et H chacun cent ,
! septante-sept/dixmilliémes : 177/10.000
Ensemble : mille nonante-six/ 8 x 2

)

¢ dixmilliémes
: Sixiéme étage : mille cent no-

nante-quatre/dixmilliémes

Studios A et E chacun solxante-
trois/dixmilliémes 10.000
Appartements B et F chacun cent
cinquante-trois/dixmilliémes 10.000

Appartements C et G chacun cent

quatre-vingt-huit/dixmilliémes 10.000
Appartements D et H chacun cent

nonante-trois/dixmilliémes : 93/10.000

PO

"~
N

Ensemble : mille cent nonante-
quatre/dixmilliémes

i Septiéme étage : mille deux

cent nonante-deux/dixmilliémes.
Studios A et E chacun soixante~-

huit/dixmilliémes 10.000

Appartements B et F chacun cent :
soixante-cing/dixmilliémes /10.000

Appartements C et G chacun deux

&

cent quatre/dixmilliémes /10.000

Appartements D et H chacun deux

cent neuf/dixmilliémes /10,000

Ensemble : mille deux cent nonan- 6

te-deux/dixmilliémes

! Hultiéme étage : mille trois cent

; nonante-quatre/dixmilliémes
Studios A et E chacun septante/
dixmilliémes : 0/[10.000
Appartements B et F chacun cent

septante-neuf/dixmilliémes 10.000

T

1.096/10.000

1.194/10.000

1.292/10.000

R AR R R B e T S e
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Appartements C et G chacun deux

cent vingt-et-un/dixmillidmes : 221/10.000
Appartements D et H chacun deux
| cent vingt-sept/dixmillidmes :  227/10.000
f Ensemble = mille trois cent 697 x 2
; nonante~guatre/dixmilliémes 1.394/10.000 Y

Neuviéme étage : mille quatre

cent nonante-deux/dixmilliémes.
Studios A et E chacun septante-

six/dixmilliémes : 76/10.000
Appartements B et F chacun cent
nonante-deux/dixmilliémes : 192/10.000
Appartements C et G chacun deux
cent trente-six/dixmillidmes : 236/10.000

Appartements D et H chacun deux
cent quarante-deux/dixmilli&mes 242/10.000

Ensemble : mille quatre cent TH6 x 2
nonante-deux/dixmilliémes : 1.492/10.000V,
CAVES : cent soixante/dixmilli-

émes dont deux/dixmilliémes pour

chacune des quatre-vingts caves : 160/10.000
Ensemble : dix mille/dixmillidmes : 10.000/10.000

chaussée, sous-sol moins 5.
Troisiéme étage : mille huit

cents/dixmilliémes.
Studios A et E chacun nonante/

dixmilli&mes : 90/10.000
Appartements B et F chacun deux

cent trente-et-un/dixmilliémes 231/10.000
Appartements C et G chacun deux

cent quatre-vingt-six Aixmiili-

émes : 286/10.000
Appartements D et H chacun deux

cent nonante-trois/dixmilliémes 293/10.000
Ensemble : mille hit cents 900 x 2
dixmilliZ&mes : 1.800/10.000
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Quatriéme Etage : mille neuf

cents/dixmilliémes.
Studios A et E chacun nonante-

quatre/dixmilliémes : 94/10.000
Appartements B et F chacun deux

cent quarante/dixmilliémes 240/10.000
Appartements C et G chacun trois

cent quatre/dixmilliémes : 304/10.000
Appartements D et H chacun trois

cent douze dixmilliémes : 312/10.000
Ensemble : mille neuf cents/ 950 x 2
dixmilliémes

Cinguiéme étage : deux mil-
le/dixmillidmes ‘

Studios A et E chacun nonante-
huit/dixmilliémes : 98/10.000
Appartements B et F chacun deux

cent cinquante-~-quatre/dixmilli-

émes : 254/10.000
Appartements C et G chacun trois

cent vingt/dixmilliémes : 320/10.000
Appartements D et H chacun trois

cent vingt-huit/dixmilliémes : 328/10.000
Ensemble : deux mille/ 1.000/10.000
dixmilliémes

Sixiéme E&tage : deux mille

cent soixante/dixmilliémes.

Studios A et E chacun cent
trois/dixmilliémes : 103/10.000
Appartements B et F chacun deux

cent soixante-huit/dixmilliémes 268/10.000
Appartements C et G chacun trois

cent trente~-cing/dixmilliémes 335/10.000
Appartements D et H c¢hacun trois

cent quarante-guatre/dixmilliié-~

mes 344 /10.000

Ensemble : deux mille cent/ 1.050 x 2

1.900/10.000

2.000/10.000
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dixmilliémes : 2.100/10.000

Septiéme &€tage : deux mille

deux centsgdixmilliémes.

Studios A et E chacun cent
huit/dixmilliémes : 108/10.000
Appartements B et F chacun

deux cent septante-neuf/

dixmilliémes : 279/10.000
Appartements € et G chacun

trois cent cinquante-deux/

dixmilliémes : 352/10.000
Appartements D et H chacun

trois cent soixante-et-un/

1Y

dixmilliémes : 361/10.000

Ensemble : deux mille deux 1.100 x 2

cents/dixmilliémes : 2.200/10.000
Total : dix mille/dixmillié&mes : 10.000/10.000

ARTICLE TRENTE-DEUX - CATEGORIES.-
Les réparations et travaux sont répartis en

trois catégories
- réparations urgentes ;
- réparations indispensables mais non urgentes ;
~ réparations et travaux non indispensables.
ARTICLE TRENTE-TROIS ~ REPARATIONS URGENTES.-
Le gérant a plein pouvoirs pour faire exécuter

les travaux ayant un caractdre absdument urgent, sans de-
voir en demander l'autorisation.
ARTICLE TRENTE-QUATRE -~ TRAVAUX ET REPARATIONS
INDISPENSABLES MAIS WON URGENTS.-
Ces décisions sont prises par les membres du

bureau, le président et les deux assesseurs qui forment
ensemble le conseil d= gérance ; ce dernier sera juge du
point de savoir si une assemblée générale est nécessaire
pour ordonner l'exécution des travaux de cette catégorie.
ARTICLE TRENTE-CINQ - REPARATIONS ET TRAVAUX
NON INDISPENSABLES, MAIS ENTRAINANT UN AGRE-
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MENT OU UNE AMELIORATION.-
Ces travaux doivent &tre demandés par des pro-
priétaires possédant ensemble au moins vingt-cing mille/

centmilliémes des parties communes générales.

Ils ne pourront &tre décidés que par des propriétaires
possédant au moins quatre-vingt mille/centmilliémes ;
toutefois, ces travaux pourront &tre décidés et exécutéds
par des propriétaires possédant ensemble septante-deux
mille cing cents/centmilliémes, s'ils s'engagent & suppor-
ter intégralement la dépense.

Une modification au syst&me de chauffage peut
€tre votée 3 la majorité des trois/quarts de la totalité
des voix, sauf convocation d'une nouvelle assemblée comme
prévu @ l'article vingt-sept, et sera obligatoire pour
tous.

Le tout, sauf modification qui résulterait d'u-
ne décision de 1l'assemblée générale, qui pourrait consti-
tuer deux assemblées générales distinctes pour les deux
blocs "Tulipe" et "Conseil™, comme prévu ci-avant.

ARTICLE TRENTE-SIX - ACCES AUX PARTIES PRIVATI-

VES.-

Les propriétaires doivent donner accé&s par leurs

locaux privés pour toutes réparations, entretien, et net-
toyage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgen-
tes, cet accés ne pourra &tre demandé du quinze juillet
au quinze septembre.

Les propriétaires et occupants de studios ou
appartements ont l'obligation de déposer entre les mains
du gérant, une clef de leurs locaux, de manidre 3 permet-
tre au gérant d'accéder aux dits locaux, si la chose est
nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses commu-

nes qui seront décidées d'apr&s les régles qui précadent.
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B. Impdts ~ Responsabilité civile - Charges.
ARTICLE TREWNTE-SEPT - IMPOTS.-
A moins que les impdts relatifs 3 1'immeuble

ne soient &tablis directement sur chacun des locaux pri-
vés, les impdts seront réputés charges communes.
ARTICLE TRENTE-HUIT - REZEPARTITION DES CHARGES.-
La responsabllitZ du fait de 1'immeuble (arti-
cle 1386 du Code Civil) et de fagon générale, toutes les
charges de l'immeuble se répartissent suivant la formule

de la copropriété pour autant bien entendu, qu'il s'agis-

se de choses communes et sans préjudice au recours que

lez copropriétaires pourraient avoir contre celui dont

la responsabilité serait engagée, tiers ou copropriétaire.
ARTICLE TRENTE-NEUF - AUGMENTATION DES CHARGES.
Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait

les charges communes pour son compte personnel, il devra
supporter seul cette augmentation.

C.~ Recettes.-

ARTICLE QUARANTE -~ RECETTES.-

Dans le cas ol des recettesseraient effectuées

a raison des parties communes, elles seront acquises 3
chaque copropriétaire dans la proportion de ses droits
dans les parties communes.

] SECTION IV.-

! Assurances - Reconstruction.

ARTICLE QUARANTE-ET-UN - ASSURANCE COMMUNE.-
L'assurance, tant des choses communes que des

choses privées, 3 l'exclusion des meubles, sera faite 3

la méme Compagnie pour tous les copropriétaires par les
soins du gérant, contre l'incendie, la foudre, les explo-
sions causées par le gaz, le recours éventuel des tiers,
le tout pour les sommes 3 déterminer par 1l'assemblée zé-
nérale. La premiére assurance sera souscrite par la
Commune d'Ixelles, propriétaire actuelle.

Le gérant devra faire 3 cet effet, toutes les

diligences nécessaires ;, il acquittera les primes comme
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charges communes, elles lui seront remboursées par les
copropriétaires, chacun contribuant en proportion de ses
droits dans les parties communes générales.

Les copropriétaires seront tenus de préter
leur concours quand il leur sera demandé pour la conclu-
sion de ces assurances et de signer les actes nécessai-
res, 4 défaut de quoi le gérant pourra de plein droit et
sans mise en demeure, les signer valablement 3 leur pla-
ce,

ARTICLE QUARANTE-DEUX - SURPRIME.-

Si une surprime est due du chef de la profes-

sion exercée par un des copropriétaires, du chef du per-
sonnel qu'il emploie ou plus généralement pour toute rai-
son personnelle 3 un des copropriétaires, cette surprime
sera 8 la charge exclusive de ce dernier.

ARTICLE QUARANTE-TROIS- EXEMPLAIRES. -

Chacun des copropriétaires a droit 3 ses frais,

d un exemplaire des polices d 'assurance.
ARTICLE QUARANTE-QUATRE - ENCAISSEMENT DES IN-

DEMNITES. -
En cas de sinistre, les indemnités alloudes

en vertu de la police seront encaissées par le gérant en
présence des copropriétaires désignés par 1'assemblée et
d charge d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs
dans les conditions déterminées par cette assemblée.

Mais il sera tenu compte du droit des créan-
ciers privilégiés et hypothécaires et la présente clause
ne pourra leur porter préjudice ; leur intervention sera
dornc demandée.

ARTICLE QUARANTE ~CINQ - AFFECTATION DES INDEM-
NITES.~- L'utilisation de ces indemnitds sera réglée comme
suit : A/ 8i le sinistre est partiel.

Le gérant emploie 1'indemnité par lui encaissée

d la remise en &tat des lieux sinistrés.
Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face
la remise en &tat, le supplément sera recouvré par le

oy
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i gérant 4 charge de tous les copropriétaires sauf le re-
cours de ceux-ci contre celul qui aurait, du chef de la
reconstruction, une plus-value de son bien et i concurren-

ce de cette plus value.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en &tat, 1l'excédent est acquis aux copropriétaires
en proportion de leur part dans les parties communes.

B/ Si le sinistre est total.

L'indemnité devra &tre employé&e 3 la reconstruc-
tion & moins qu'une assemblée générale des copropriétaires
n'en décide autrement, 3 la majorité des trois/quarts de

la totalité des voix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour liac-
quit des travaux de recontruction, le supplément sera 3
la charge des copropriétaires dans la proportion des
droits de copropriétgs de chacun et sera exigible dans les
trois mois de 1'assemblée, qui aura déterming ce supplé-
ment, les intéréts au taux l&gal courant de plein droit et
sans mise en demeure 3 défaut de réglement dans ce délai.

Toutefols, au cas oll 1'assemblée générale dé-
ciderait la reconstruction de 1'immeuble, les coproprié-
taires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui au-
raient voté contre la reconstruction seront tenus, si les

autres copropriétaires en font la demande, de c8der i ceux-
cl dans le mois de la décision de l'assemblée ou si tous

ne désiraient pas acquérir, i ceux des copropriétaires qui
en feraient la demande, tous leurs droits dans I1'immeuble

i mais en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité.

-

5 Le prix de cession, 4 défaut d'accord entre les

parties, sera déterminé par deux experts nommés par le
Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble, sur simple
ordonnance, i la requéte de la partie la plus diligente
etavec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisi-
éme expert pour les départager ; en cas de désaccord sur
le choix du tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera pay& un tiers au comptant et 1le
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Surplus un tiers d'année en année avec les intéréts au
taux légal, payables en méme temps que chaque fraction

de capital,

Si 1l'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivi-
sion prendra fin et les choses communes seront alors nar-
tagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance, ainsi gue le produit
de la licitation é&ventuelle. seront partagés entre les
copropriétaires, dans 1la proportion de leurs droits res-
pectifs &tablis par leurs quotités dans les parties com-
munes générales.

ARTICLE QUARANTE-SIX ~ ASSURANCES SUPPLEMEN-

TAIRES. ~ .
a) si des embellissements ont gté effectuéds par

=~

des copropriétaires i leur propriété, il leur appartien-
' dra de les assurer aleurs frais ;5 1ls pourront néanmoins
. les assurer sur la police générale, mais 3 charge d'en
Supporter la surprime et sans que les autres coproprié-
é taires alent 3 intervenir dans les frais cde recorstruction
éventuelle,

b) Les copropriétaires qui, contrairement a i'a-
vis de 1la majorité, estimeraient que l'assurance est fai-
te pour un montant insuffisant, auront toujours la facul-
té de faire pour leur compte personnel, une assurance
complémentaire 3 condition d'en supporter toutes les char-
ges et primes,

Dans les deux cas, les coproprié&taires intéres-
s€s auront seuls le droit 3 l'excédent d'indemnité qui
pourrait &tre allouéd par suite de cette assurance complé-

mentaire et ils en disposeront librement.
: ARTICLE QUARANTE-SEPT - ASSURANCE CONTRE LES

ACCIDENTS. -
Une assurance responsabilité civile couvrant

' tous les accidents pouvant survenir dans les parties com-
munes de 1'immeuble 3 des habitants de ce dernier ou 3
des tiers étrangers, sera contractée par les soins du gé-
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rant ; il en sera de mé&me pour tous les accidents pouvant
provenir de 1'utilisation des ascenseurs quelle gque soit
la victime.

Le montant de cette assurance sera_fixé par
l'assemblée générale.

Les primes seront payées par le gérant ; elles
lul seront remboursées par les copropriétaires comme il
est dit ci-dessus.

CHAPITRE TROIS - REBLEMENT D'ORDRE
ARTTCLE QUARANTE-HUGIT - MAJORITE.-
I1 est arrété, entre tous les copropriétaires,

un réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et
pour leurs ayants-droit; qui pourrait &tre modifié par

+ l'assemblée générale i la majorité des deux/tiers des

5 voix.

I ARTICLE QUARANTE-NEUF - PROCES VERBAUX.-

Les modifications devront figurer i leur date

au livre des procé&s-verbaux des assemblées générales et

étre, en outre, insérées dans un livre dénommé "Livre de
gérance", tenu par le gérant et qui contiendra d'un méme
+ contexte, le statut de 1'immeuble, 1le réglement d'ordre

' intérieur et les modifications.

En cas d'aliénation d'ure partie de 1l'immeuble,
le copropriétaire qui ali&ne devra attirer l'attention du
nouvel intéressé sur l'existence de ce livre de gérance
et l'inviter i en prendre connaissance.

) Le nouvel intéressé, par le seul fait d'é&tre
| propriétaire, locataire ou ayant-droit d'ure partie de
5 l'immeuble, est subrogé dans tous les droits et obliga-
! tions résultant des prescriptions de ce livre de gérance
et des décisions y consignées ; il sera tenu de s'y con-
former ainsi que ses ayants-droit.
i SECTION I.-
Entretien.
ARTICLE CINQUANTE - TRAVAUX D'ENTRETIEN. -
Les travaux de peinture aux fagades tant de de-




- B 44 -
vant que de derrigre, y compris les chéssis, devront &tre
faits aux époques fixées suivant un plan établi par 1'as-
semblée générale et sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées
dont l'entretien intéresse l'harmonie de 1"immeuble, ils
devront &tre effectués par chaque propriétaire en temps
utile, de manié&re 3 conserver 3 1'immeuble sa tenue de
bon soin et entretien.

SECTION II.-

Aspect.
ARTICLE CINQUANTE-ET-UN - ESTHETIQUE. -
Lkes copropriétaires et les occupants ne pourront

mettre aux fenétres, ni enseigne, ni réclame, linges et
autres objets.

La publicité commerciale est tolérde pour les
magasins situés au rez-de-chaussée. Tout projet concer-
nant cette publicité devra cependant &tre soumis préala-
blement 3 l'approbation du gérant de 1l'immeuble. toute
autre publicité devra préalablement recevoir 1l'autorisa-
tion spéciale de l'assemblée générale statuant 3 la majo-
rité des trois/quarts de la totalité des voix de l'immeu-
ble. Le non respect de cette disposition pourra donner
lieu au paiement de dommages et intéréts par le contreve-
nant aux autres copropriétaires de 1'immeuble.

SECTION III.-
Ordre intérieur.-

ARTICLE CINQUANTE~DEUX - DEPOTS DANS LES PARTIES

COMMUNES . -

Les parties communes, notamment les halls d'en-

trée, les escaliers, paliers, dégagements, rampes d'ac-
cés et aires de manoeuvre, allées carrosables, trottoirs,
devront &tre maintenus libres en tout temps; il ne pourra
jamais y &tre déposé, aceroché ou placé quoi que ce soit,
sauf autorisation spéciale de l'assemblée générale stamant
a la majorité des trois/quarts de la totalité des voix

de 1'immeuble.
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ARTICLE CINQUANTE-TROIS - TRAVAUX DE MENAGE. -
Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur

les paliéers communs aucun travail de ménage, tel que
brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage de
chaussures, etc...

Les tapis et carpettes ne pourront &tre battus
ni secoués ; les occupants devront faire usage d'appa-
rells ménagers appropriés i cet effet.

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE - INSTALLATION DU GAZ.

Il est strictement défendu dfutiliser dans

1'immeuble des tuyaux d'amenée du gaz en caoutchouc et
autres matiéres sujettes & rupture sous la pression du
gaz ; ces tuyaux doivent &tre rigides et métalliques.
ARTICLE CINQUANTE-CINQ - ANIMAUX.-
Les occugants de l'immeuble sont autorisés 3
titre de simple tolé&rsnce, 3 posséder dans 1'immeuble des

chiens, chats et oiseaux.

Si 1'animal 8tait source de nuisance par bruit,
odeur ou autrement, la tolérance pourra &tre retirée pour
l'animal dont il s'agit, par décision d'une assemblée
générale statuant 3 la simple majorité des voix.

Dans le cas ou la tolérance serait abrogée, le
fait de ne pas se conformer & la décision de 1l'assemblée
entrainera le contrevenant au paiement de dommages et
intéréts sans pr8judice i toutes sanctions 3 ordonner par
la voie judiciaire.

SECTION IV.-
" Moralité - Tranquillité.
ARTICLE CINQUANTE-SIX - OCCUPATION EN GENERAL.-
Les copropriétaires, les locataires et autres

occupants de 1l'immeuble, devront toujours jouir de leurs
locaux suivant la notion juridique de bon pére de famil-
le.

Ils devront veiller 3 ce que la tranquillité
de l'immeuble ne soit 3 aucun moment troublée par leur
fait ou par le fait de celui des personnes 3 leur servi-

ce, de leurs locataires ou visiteurs.
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Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal.

L'emploi d'instruments de musique, postes de
T.S5.F., Télévision, et pick-up est autorisé ; toutefois,
les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement
de ces appareils n'incommode les occupants de 1l'immeuble.

S'11l est fait usage dans 1'immeuble d'appareils
€lectriques produisant des parasites, ils devront &tre
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére
a ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

ARTICLE CINQUANTE-SEPT - BAUYX.-

Les baux accordés contiendront l'engagement des

locataires d'occuper 1'immeuble en bon pére de famille et
de se conformer aux prescriptions du présent réglement dont
ils devront reconnaftre évoir pris connaissapce.

En cas d'infraction grave diiment constatée, les
baux pourront &tre részilids 3 la demande du délégué des
copropriétaires.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT - CHARGES MUNICIPALES. -

Les copropriétaires et leurs ayants droit doi-

~

vent satisfaire 3 toutes les charges de ville, de police
et de voirie.
SECTION V.-
Ascenseurs.-
ARTICLE CINQUANTE-NEUF - USAGE.-
L'usage des ascenseurs (ceux du Centre de santé

et des parkings exceptés) sera réglementé par l'assemblée
générale statuant a la simple majorité des voix.
SECTION VI.-
Destination des locaux.
ARTICLE SOIXANTE - DESTINATION DES LOCAUX PRI-
VATIFS. -
Les locaux privatifs sont respectivement desti-

nés 3 usage d'habitation, magasin, parkings et caves.
+: Les médecins ne pourront exercer leur profession
dans l'immeuble s'ils sont spécialistes de maladies conta-

gleuses ou vénédriennes.




