ACTE DE BASE DE LA RESIDENCE MOSA SERENA
Quai Marcelliis, n®s J}1 et 32
& LIEGE
L'an mil neuf cent soixante-trois, le six novembre
Par devant Maftre Pierre BRAAS, Notaire & Lidge, & 1l'inter-
vention de Maftre Frangois PLATEUS, notaire & Seraing. f
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Lesquels comparants ont exposé et convenu ce qui
suit, et ont requis les notaires soussignds dlacter s
PARAGRAPHE T
Monsieur est propriétaire d’une '
maison de maftre, avec Jardin et garage, sise & LIEGE,
Quail Marcellis, numéro 32, donnant & la rue Léon Frédéricq,




cadastrée section C numéros 238/K/2 et 238/C/2, pour
une superficie totale de guatre cent un métres carrés.
T Qe
priétaires, chacun 3 concurrence d’une moitié indivise,
d'une maison avec Jardin sise & LIEGE, Quai Marcellis,
numéro 31, cadastrée section C numéro 238/T, d'une su~
perficie de deux cent cinguante métres carrés,
Coes deux immeubles forment un ensemble de six cent

cinquante et un métres carrds, joignant de devant le Quai

Marcellis, d'un c8tdéd les - e

du fond le méme et la rue Léon Frédéricq et de
l'autre cBté de L e n, ou re-

présentants d'eux,
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PARAGRAPHE IT

.

ymparante de deuxiéme part, a manifesté le
désir d'ériger & ses .frais, risques et périls, en vue
de Eéalieations ultérieures, en lieu et place des deux
immeublies prédésignés, qui sont la propriété respective
de . e
d eie— e, 1 COMPLEXE IMMOBILIER, qui sera

régi par 1l'article 577 bis du Code civil relatif a ia
division norizontale de la propridtd et & L'indivisiom .

forcée ot pevmanente, !

Co comploxe immobilier qui sera dénommé "RESIDENCE
MOSA SERENAY, et qui s'dtendra donc- sur 1inssigttn des
deux immeubles prédéerits, dlune superficie totale de
six cent cinguante et un mdtrea carvrés, comprendra g

1”) un niveab en sous=s0l, ocompregnan: notamment des

caves privatives et quatre garages = et en prolongement
du btiment principal vers la rue Léon Frédéricq,une

A i
aire deo manoeuvreo pour voitures et neuf garages.

29) un pez-do-chaussde, compoxrtant : un hall d’en.-

trée avee dégagement, les cages d'gscaliers et d'ascen-
seurs, le logement du concilerge et trois locaux-bureau.

3°) dix étages , comprenant chacun soit un appar=
tement soilt deux appartements. '

I1 est prdcisé gque 3

a) sous certaines réserves, la disposition inté-
rieure pourra varier dfun appartement & 1l'autre § en con=
séguence, les plans'ciwannexée.des appartéments'ne éevront
8tre considérés que comme ceux des appartements types 3
au cas ot des modifications y seraient apportées, a 1ls
demande des futurs proprxriétaires , un plan rectifié de
1’appartement acquis par eux, sers snnexé & leur acte
d'acquisition, :

b) vomme dit ci-avant; la RESIDENCE MOSA SERENA se-
ra érigée souvs le régime de la division horizontale de
la propriétéd ; par volie de comnadquence, une quotité dé-
terminée ci-aprés dans les parties communes & la Rési-

dence correspondra et sera rattachée & toute propriétd
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privative.
PARAGRAPIIE ITI

. e y comparants

de premiére part, marquent, par les présentes, leur

accord sur le programme de construction envisaréd nar

En nutre,les parties aux présentes ont convenu que 3
: "7 devienw
draient propriétaires dans la RESIDENCE MQSA SERENA, des
biens suivants 3 1'appartenient du cinquiéme détagoe
l'appartement type A du septidme étage ;3 le bureau numéro
IITI du rem-d¢-chaussée, les garages numéros onze et treize
et les caves numéros un, deux et dix, savoir 3 .

& concurrence de c¢ing/huitiémes indivis
et & concurrerice de trois/
huitieémes indivis.

Il résulte de ce qui précdde :

1°) Qu'ad 1l'exclusion des dits appartements, caves,
burean ot garages, qul deviendromt la propriété de M

I = o e . tous les

zutres appartements, bureaux, garages et cawes qui sexont
drigés dans la RESIDENCE MOSA SERENA, sur les terrains
de - qui ong
rencncéd partieliement au droit dlaccession sur ces terraineg
au prefit de 1 e e ————

-

eev vvwwany), seront la propridté de la

B ~u de ses
futurs acquéreurs j

2°) Que les terrains servant d’assise & 1a RESIDENCE
MOSA SERENA resteront la propriété de 3
du o ermeesarnary, B@1le quiindiquée 4 1l'origine de
propriété qui précdde.
PARAGRAPHE YV

Dans le cadre des accords intervenus, °

(1) = s S S a fait dresser
par Monsieur 1!Architecte: ¥, de Lidge, les
plans de la RESIDENCE MOSA SERENA,

Ces plans ont recuceilliis l'approbation des Services
compétentg de la Ville de Lidge (autorisation du dix wmai
mil neuf cent soixante¢§roiso‘numéro 42 ,585/B,)
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"7 T dépose, pour dtre annexés aux présentes, copios
des plans suivants, certifiées conformes par leur au-
teur ¢

Y. Plan du sous-sol et des garages ;

II. Plan du rez-de~chaussée g

IITI. Plan de 1'appartement type occupant tout un
étage 3

IvVv. Plan dbun étage comportant deux appartements i

V. Plan de 1l'appartement du sixidme étage

VI. Plan des deux appartoments du septidme étage 3

VII. Plan de l'appartement du huitiodme dtages

VIIY. Plan des fagades et de coupe,

DESCRIPTION D3 LA RESIDENCE

I1 résulte des plans ci-annexés et du rogzlement gé-

néral de copropriété, dont il seru gquestion ci-upids,
que la RNESIDENCE MOSA SERENA comprendra 3
X, EN S0US~-S0L 3

A, Qgguggggios coggggggﬁgolles qua &

- fee G4 s O v - o o 2o e

l'esscanlier ot sa cage, les deux ascenseurs et leur
cage, los dégagements, le loecal de la chaufferie centrale
et le tank 4 mazout, le local de la cabine 2 haute ten-
§1ono le lncal des compteurs déiectriques, le local das
compteurs A eau et A gaz, la cave rattschée A la concier-
gqrio et les deux 1@caux des poubelles -~ ot derridére le

bitiment principal, la cour de manoceuvre pour les voitu-

res,

B. des_parties privatives :

les onze caves numérotées un i onze et les deux
réserves 3I

les garages nunméros un, deux, treis et quatre =
et dans la cour derriére le bAtiment principal, les
garages numéros cing & tréize.

LI, AU REZ-DE-CHAUSSEE

Ao des partias coummunes

lfentréo de l'immeuble etson hall, l'escalier et sa

cage , los deux ascenseurs et leurcageD le local pour
les voiturgs.d5enfants, le logement du concierge compre-
nant cuis}ne ou loge proprement dite, ball, W.C. salle
de bains, débarras et’une'chémbme 4 coucher.




1atriéme feuillet

double

~
4

B. des_parties privatives s

Un local-bureau en fagade, dénommé bureau I, compre-
nant un bureau , un débarras et une toilette

un local-bureau derriére, dénommé bureau II, compre-
nant un bureau, une salle d'attente, un hall et une toi-
lette 3

un autre local bureau, dénommé bureau III, comprenant
deux bureaux et un hall.,

ZXL. Btages UN A DIX g

Ao des parties coumunes ¢

1llescalier et sa cage, les deux ascenseurs et leur
cage, le palier,las néra ot vide-poubelles,
B. des _parties privativee s

a/ Etagoe un, deux, quatvre, neuf ot dix

Deux apparteuwsnts type_par_niveau !

1°) 4 droite face & l'fmmeubla, un apparitement du type
A, comprenant hall d'entrde avec dégagement, débarras,
tollette ot W.C,, salle de bains ; en fagade au Quai Mar-
cellis un living et une cuisine avec office et terrmsse
en fagade postéricure une grande chambre 3 coucher avec
penderie, une chambra i coucher avec cabinet de toilette
et une troilsicme chambre & coucher

2°) & gauche face & 1'immeuble, un appartement du type
B comprenant hall d'entrée, dégagement, cébarras, W.C.
salle do bains ;3 en fagade au Quai Marcellis un living et
une cuisine avec terrasse j en facade postdrieure deux
chambres & coucher,

ou un_ssul appartement occcupant tout 1'dtage, compre-~

nant en principe : em fagade, bureau avec terrasse, living,
salle & manger, et cuisine avecoffice et terrasse j hall
d'entrdée, vestiaire, deux débarras, toilette avec W.(l.,
dégngement, une salle de bains ; en fagade postérieure,

une grande chambre % coucher avec cabinet de toilette et
douche; une grande chambre avec salle de bains et deux
chambres & couchér avee penderie,

b/ Ltages trois at eing s

Un seul appartement par niveau comprenant en principe
bureau avec terrasae en facgade, living, salle & manger,
cuisine avec office et terrasse, hall dfentrée, vestiaire,
deux débarras, toiiotte‘AVec W.C., dégagement, une salle de
bains; en fagade postérisure une grande chambre & coucher




avec cabinet de toilette et couche, une grande chanbre 3
coucher avec salle de bains et deux chambres & covcher
avec penderie.

¢/ Btage six 1

Un sewl appartement comprenant en fagade, bureau
avec terrasse, living, salle & manger, culsine avec ter-
rasse ot vide~poubelles, office, débarras, hall d'entrée,
vestiaire, toilette, dégagement avec escalier privé
vers 1i'appartement du snptiéﬁe étage type B,en fagade
postérieure une chambre A coucher avec terrasse, cabinet
de toilette et penderie, une chambre & coucher avec pen-
derie, une chambre A coucher avec salle de bains, déga-
gement, penderie et salle de bains.

d/ Etoge _sept :

Daux appartements s .

1'un A droite face X 1'immeuble, compraenant 3
hall d'entrée avec dégagement, pendarie, toiletto et dé-
barras, salle de bains, en fagade living et cuisine avec
office ; ¢n fagade postérieure trois chambres A coucher
dont %'une avec penderie et une autre avec cabinet de
tollette j

1'autre A gauche face & 1'immeuble, coup:rrenant hall
d'entrée, dégagement, avec escalier privé vers le sixiéme
étage, W.C. débarras, penderie, en fagode cuisine avee
terrasso 9t living, en fagade postérieure deux chambres
a coucher et salle de bains.,

e/ Stage hutt s

un seul appartement comprenant hall dlentrée, déga-
gemont, vestiaire et toilette, débarras, en fagade bureaun
avee terrasse, living, salle & manger, culsine avec ter-
rasse ¢t débarras, salle de bains, dégagement, penderie 3
en fagade postérieure quatre chambres 4 coucher dont deux
avec penderie, la troisieme avec cabinet de toilette et
doucha et ls quatridme avec salle de bains,

IV, AU NIVEAU DE LA TOITURE

ded parties communes telles que le cabanon de 1'as-

cenueur; les conduits de fumée et les aéra ainsi que
les attaches pour les potences amovibles pour les démé-
nagements,

REUNION DE LOCAUX PRIVATIFES

Pour autant qu'ils appartiennent a4 un méme proprié-

—
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-taire, deux appartements constitutifs d'un étage peu-
vent 8tre réunis et traités en un appartement unique.

La réunion d’un appartement avec l'appartement cor-
respondant de l'étage supérieur ou de 1l°étage inférieur,
peut également 8tre effectuéde, de manidre & former un
appartemont du type duplex.

Ces réunions se feront sur avis favorable de
l'architecte et du constructeur, pour autant gque 1l'état
des constructions le permetto, et aux frais exclusifs
du propridétaire intéressé, Un grand appartement occcu-
pant tout un niveau peut dgalement 8tre divisé en deux
appartemants,

PARAGRAPIE VI
DIVISION DE LA RESIDENCE

QUOTITES AVIERENTES A CHAQUE PROPRIETE PRIVATIVE
DANS LA _COPROPRIETE DU COMPLEXE,

Er vue de la réalisation en propriétés privatives

distinctes, des appartements, bureaux et garages cons-
titutifs du complexe, les parties comparantes aux pré-
sentes déclarent opdrer la division de la RESIDENCE
MOSA SERENA, en parties privatives et en parties com=-
munes ,

L2s parties privatives consistent en g

len onze caves et les deux réserves du sous-sol j

les treize garages du sous-sol 3

les trois bureaux du rez-de-chaussée 3

les appartements constitutifs des dtages un & dix 3

Chaque propriété privative cowporte, en propridté
exclusive, les locaux qui la constituent et, en copro-
priété ot indivision forcée et permanente, un certain
nombre de guotités dans les parties communes du complexe,

Les parties communes sont divisdes en dix mille/
dix mtlliémes et se trouvent en état de copropriétd et
d'indiviston forcde et pesrmanente.

Les quotités de ces parties communes, afiérentes A
chaque propridté privative, sont détermindes forfaitai-
rement par les comparants, comme suit 3

Au bureau numéro I correspondront deux cont seizse/
dix milliémes 3 216/10,0008me s

Au bureau numéroe IX obrrospondr©nt




report g 216/10,000¢&mney
cent quarante/dix milliédmes s 140/10,00D4
Au bureay numéro III correspondront
cent trente et un/dix millidmes 3 131/10,000&mes

A chacun des étages un, deux, quatre,

neuf et dix, correspondront neuf cent dix/

dix millidmes qui pourront se subdiviser,

8'1l existe deux nppérgements par niveau,

en cing «ent quarante-sept/dix millidmes

pour l'appartement du type A et en trois

cent soixante-trois/dix millidmes pour

1tappartement du type B, soit au total 3

quatre mille cinq cent cinquante / dix

millidmes 3 4,550/10,0003me s
A chacun des appartenents des troi-

sidéme, cinquiéme, sixidéme et huitidme

étages, correspondront neuf cent dix/

dix milliémes, soit au total trois mile

le six cent quarante/dix millidmes 3 3.640/10,0008mes
A 1'appartement de droite face a

1?immeuble du septidme étage, corres-

pondront cing cent guarante - sept /

dix millidmes ¢ - 5%7410,0008mes
A i“appaftement de gauche face &

17 immeuble du sebtiéme étage, corres-

pondront trois cent soixante - trois/

dix millidmes : 363/10,0008mes
A chacun des garages numéros un,

deux, trois et quatre, correspondront

trente et un/dix millidhes, soit au to-

tal cent vingt-quatre/dix millidmes ' 124 /10,0008mes
A chacun des garsages numéros cing,

31X et sept correspondront vingt-cing/

dix millidmes, solt aun total septante-

cing/dix millidmes 75/10.0008me s
Au garage numéro huit correspone

dront qﬁﬁruﬂteudaui/dix miilidmes s 42/10.0008te8
Au gamaée numéro neuf correspon-

dront trente-huit/dix millidmes 3 38/10,0008me s
Au garage numéro dix correspon-

dront'gfontewdeﬁx/dix millidmes & 32.10,0000mes

'Y ropomto% 8 2,808/10,0008mes




ixiéme et der-
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report 3 9,898/10,0008mes
A chacun des gerages numéros

onze, douxe at treize, corroespondront

trente-quatre/dix millidmes, soit aun

total cent et deux/dix milliémes 1 ___102/10,0008mes
TOTAL : dix mille/dix milliédmes : 10,000/10,0008mes
PARAGRAPHE VII L Ty T T T T Ty

RENONCIATION PARTIELLE AU DROIT D'ACCESSION
Dans le but de rendre réalisable le programme de
construction de la RESIDENCE MOSA SERENA, conformément

aux accords,clsdessus constatés, les comparants aux pré-
sentes ont convenu ce qui suit

Tig 1°
comparants de premidre part, déclarent avoir placé de

cormrun agcord, 1'ensemble des deux terrains leuxr apparte=
nant resnectivement et prédésignés, avec les mitoyenne-
tés oxistant avant démelition, sous le rdgime de 1'indi-
vision fercdée e¢ permanente, en vue de les affecter comme
choses ccmmunes & 1'immeuble A ddifier, dans des condi-
tiomns prdévues au statut immobilier.
IX. Fn outre,
y confirmant la renonciation taclte par eux

faite lorsqu'ils ont autorisé

- =

A4 introduire & son nom une
demande d'autorisation de blAtir, déclarent avoir renoncé
purement ot simplewment, chacun en ce qul le{con@erne”
au droit d'accession leur appartenant, en vertu des ar-
ticles 546, 551, 552 et 553 du Code civil, sur les cons=
tructions et ouvrages qui seront 4difiés sur les terrains
leur appartemnant et constituant im RESIDENCE MOSA SERENA,
mais en tant soulement que ce droit porte sur les bureaux
nuuéros I et II du rez»do»chdusséeo les caves numéros trois
4 neuf et onze, les deux réserves du sous=sol, les garages
numéros un a dix et douze, les aphartements des étages un
A quatre, six et huit & aii“efﬁf{éﬁﬁartement Au type B
(a4 gauche face d 1Vimmeub19) de lﬂét&gﬁnuméro sept, ainsi
que sur les parties communes & Y'onsemble de 1°?immeuble,
terrain non compris, qui y sont rattachdes aux termes du
présent acte de base, )

2 déclarent

réserver A4 leur profit, le bénéfice du droit d'acces~




sion sur les constructions et ouvrages qui sefont 2t
fids sur les parcelles de terrain, assises du ccmpilens,
;mais en tant seulement que ce droit est relatif a
l’appartement du cinquiéme étage, 3 l'appartement du
type A du septiéma;étaéeo au bureau numéro III, aux
garages numéros onze et treize et aux caves numéros

un, deux et dix, qui deviendront leur propriété ;

Fn conséquence de la renonciation au droit d’ac-
cession immobiliére qui précéde, la RESIDENCE MQ@SA
SERENA sexra la propriétdé de

e — » @n c¢e qui concerne

les caves numéros trois, A neuf et onze, les deux ré-
serves du sous-s50l, les bureaux I ¢t II du rexz=do-
chaussée , les garages numéros un i c¢ix et douze,
les appartements des étages un A qumtre, six ot huit & di%g
1'appartement type B de l'étage sept, avec les quotités,
qul leur sont affdrentes dans les parties communes A
l17ensemble du complexe, non compris le terrain ; et la
propriétd de
dans les proportions préecisdes de cinq/huitiémes pour
et de trois/huitidémes pour
, quant & l'appartement du cinquiéme <¢tage, 1l'ap-

partement type A du septi&me étage, le bureau numéro
IITI les garages numéros onze et treize, et les caves
numéros un, deux ot dixp4avoc les parties communes A&
1’ensemble de 1'immeuble qui y sont rattachées aux ter-
mes de l'acte de base. .

L L dé-=
clarent enfin, par les présentes, avoir autorisé -

qui a acceptd, 4 exdcuter A ses frais, risques et pé-~

rils , et moyennant les autorisations préalables des
instances compétentes, la démolition des bAtiments exis-
tant ae@uoiiomen@ sur les terrains'predésignés, de maniére
4 rendre ceux=-ci propres A la comnstruction projetée.

Sl | declare prendre seule & l'entiére dé-
churge dea propriétaires des immeubles prédécrits,

toute responsabilité au sujet de ces travaux, et de

leurs suites éventuelles, tant & leur égard, qu'a 1°égard

de tous tiers et spécialement des voisins.,




A ce sujet, 11 est expressément stipulé que

! P , et
les futurs propridtaires de biens privatifs dans la
Résidence MCSA SERENA, auront a régler a leurs frais,
rlsques ot périls, sans aucune intervention de

B .3 toutes contestations
qui pourraient naftre avec quiconqgue du chef ou & 1'oc-
casion des travaux de construction et devront répondre
seuls de toutes condamnations éventuelles, celles=ci

fussent-elles méme prononcées contre

d en leur qualjité de propridtaires
du fonds.,
promettent
leurs bons offices A i R
R =l 8] besoin est, sur le plan

strictoment administratifo
PARAGRAPHE VIIX
RESERVE DE MITOYENNETE

¢ ) se réserve le droit de percevoir le prix de
cession de la mitoyenneté portant sur les murs pignons

et de clBtures A édifier & cheval sur les limites sé-
parant le terrain,; partie commune, des fonds 1imjitrophes,
dans la mesure ol ces mitoyennetés n'appartenaient pas
déja aux immeubles démolis., :

Cette réservns a uniquement pour but de permetire
a i . ) T

_.-3 de toucher, & son profit exclusif, 1l'indemnité
qui sexa due par les constructeurs sur les terrains
volsins; qui voudraient faire usage de ces murs,

En comséquence, e
aura le droit de proecédsr
seule au mesurage, a4 l'estimation et au transfert de ces
mitoyennetéds, d'’en toucher le prix ot d'en délivrer
quittance bonne et valable.

Si, pour um motif quelconque, 1l'intervention des
copropriétaires des parties communes était Jjugée ndces-
saire ou simplement souhaitable, pour assurer la perfec-
tion de l'opération, ils devront préter gratuitement
tous concours dés qu’ils en serajent requiso

PARAGRAPHE IX




VENTE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES - REGLES
GENERALES .

Lo construction une fois achevéde, il sera procédé,

paxr les soins de
4 1la vente des biens privatifs construits,
Cependant, los amateurs qul se présenteraient avant
la construction ou au cours de celle=ci, auront, au mo-
ment ol ils feront de .
5 I“aéquiaition des quotiitds voulues dans le

s0l, a conclure avec

« e - -

i, un cong¢rat dfachat, poertunt 3
n) sur‘le gros osuvre des parties communes et des
parties privatives g

b) suy Le parachévement des diles parties comnunes
et privatives,

Ca contrat sera conclu pour ui prix i coenveniyr entve
parties ¢ son ohjet sera le gros ceuvie commun et le oun
les biens privenifs tels qu'ils figureront aux plans ci-
annexés, sous réssrve de modifications éventuelles diordre
intérieur an ce qui concerne les bilens privatifs ou relas-
tives & 1'incorporation de plusieurs appartemeuts ou par-
tie dlappartemenits on unp seul, et ¢ scus les conditions
prévues au Raglement général de wvopropriéié.

Pour &out acquéreur de bisun privatif qui coentracte-
ra en cours de construction, il sera dt:, lors de la si-
gnature de l'acte authentique d'acguisition, la contre-
valeur des travaux de gros oceuvre ou de parachévement
effectués A co momont. ‘

Sous réserve de modifications nppertdées et convenues
entre constructeur et acquéreurs, la cconstruction devra

&tre faite au winioum svr la base des clauses et condi-

_tioms du cahier des charges établi par

S , de Liége} et de la déscription faite
par celui-ci dés‘mut&riaux A mettre en oeuvre ot des four-
nitﬁres.é Faire § en outre, pour itout ce qui n'est peas
prévu au dit cahier des charges, il en est référé d'une
fagomn généfalen au cahier des charges type de 1*Associa-
tion des Architectes de Lisdge, éditions de mil neul ecent
cinquante-trois et mil neuf cent cinquante-six,

Un exomplaire de ce cahier des charges et de Lfétat
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descriptif sera remis & chaque acquéreur de biens privatif
"4 1'occasion de son acquisition9 ce qu'il devra recon-
naftre expressdment dans le dit acte.

Etant donné le caractére indivisible de la construc-~
tion et le fait que l'exdcution intégrale des travaux in-
téresse la masse des propriédtaires, aucun futur propriéd-
taire de bien privatif ne pourra, de sa seuls autorité,
résilier le contrat conclu entre lui et B
' e | ., prénommée, la-
quelle se reconnait responsable envers les autres proprié-
"talres, de la défaillance d'un de ses contractants.

L'engagement A prendre par chacun des acquéreurs de
biens privatifs a 1'égard du comstruecteur,

— ’ - "), comportera 3
1)‘1°obligation de contribuer aux frais d'édifica-
tion des parties communes cde la construction, en proportion

des droits de chacun dans ces pafties communes §

2) 1’obligation de construire les parties privatives
4 ses frails personnels. {

De son c8té, - oo e pessumess o

s'engage, dds A pmésent9 y obli-

Qeant solidairement ot indivisiblement ses ayants droit
ot ayants causap A construire et parachever° i1a RESIDENCE
’BMSA SERENA9 suivant les pnaws, cahnor des charges et do-
vis' Qescrjptif susvantés et A achevér les travaux au plus
tard le premier juin mil neuf cent soixante—cinqo

| A 1“exp§mation da'ce délai.v tous travaux seront en-
tidrement terminés et l'immeuble nettoyé de fond en comble-

Toutefois, le délai dachévement é&rk prolongé du
noinbre de Jjours per&ué par suite de ‘cas fortuits ou de
forcp majeure9 téels que la gréve génemale ou partielle,
le Iﬁﬁhscut, 1a guetre, les troubles, les pluies persis-
tantpso les gelees ou tous autres événements indépendants
de la volenté du constructeur. Le délai’ sera également pro-
longé proportionnelloment a1 1mportan@e des travaux sup-
'plémentaires qui aurent 4té commandés’ au c¢onstructeur.

. Les acquéreurs de biems privatifs seroént, & l'égard
'de leentrepreneur général, des "Maftres de l'ouvrage”.

En cette qualité‘ ils se trouveront dans la méme situation
que tout mafire de 1'ouvrage faisant consiruire sur son

propre fonds.,




En conséquence 3
a) les taxes de bitisse éventuellies seront considérées

comme des obligations communes et é'@harge de chacun des
maftres de l"puvrage, dans la proportion de ses droits dans
les parties communes §

b) les maiﬁros de 1'ouvrage auront, vis & vis des
tiers, la wméme responsabilité que tout maftre de 1l'ouvrage
faisant construire sur son propre fonds ; mais, dans leurs
rapports entre eux, ils seront tenus de contribuer sux char-
ges qui peuvent en résulter, dans la m8&me proportion que {
celle dé leurs droits dans leé parties communes

e¢) Il n'y aura aucune solidarité entre les co-cons= '
trueteurs vis & vis de 1'entrepreneur général, pour les
obligations découlant de leur contrat d“entrepriao § ;

d) les ayants cause et successours.h tous titros du

maftre de 1’ouvrage, seront tenus solidalvemen:t a2t indi.
visiblement vis & vis des copropriétesires, des obligations
contractées envers l'entreprisec

La cessation do l'activité de entrepreneur
général, quelle qu’en soit la cause,ne mettra pas fin au
contrat dVentxeprise § ses ayants droit, ayants cause et
successeurs a tous titres devront prendre les mesures né-
cessaires pour assurer l'exécution du contrat,

PATEMENTS |

Loas acquéraurs d'un bien privatif verseront &

) "y 1le

T S TR v
montant du contrat de vente des parties privatives et com-
munes, conclu entre eux, au fur éﬁ 4 mesure de lfavance-
ment des travaux et suivant l'déchelle des palements prévue
dans 1‘'acte de vente.

Les versements appelés sont exigibles dans la quinzaine
de lour exigibilité ; toutes sommes appelées seront produc-
fivés>de p;éfn droit et sanelmise on cdemeure, jusqu'au paie-
-mbﬁtllnﬁégralg d'un intér8f au taux de six pour ocent 1lan,

net dé tous imp8ts, sans préqudicé A toutes inscriptions

.hypothgéaires que la société constructrice sera autorisée [
& rédﬁgrif sur les quotitds de terrain appartenant au pro- [
pridtaire défaillant, et sur ce qui sera venu s'y incorpo-
rer pé}'ybiejﬂoacceésidn;

RECEPTIONS
Les récoptions seront faites par l'architecte de 1'im-




~-meuble, en présence du ou des délégués des copropride
taires, pour les parties couumunes et en présence du pro-
priétaire pour les parties privativesa

La réception définitive devra étre effectuée dans
les six mois, au plus tard, de la réception provisoire.

L'occupation des biens privatifs ne pourra se faire
avant la réception provisoire de ceux-oci, sauf & 1'ac~
quéreur de dégager l'architecte et

e .. de toute respon-
sabili¢té, pour troubles de Jjouissance ou autres.

Cotte occupation prématurde vaudra, de plein droit,
acceptation pure et simple de la récsption provisocire,
sééf cénvantion contraire et préalable & 1°occupationo

Ne pourront 8tre considérés comme entravant une
»réceétiono la nécessité de rétpuéheé 4 1'un ou A 1'autrs
éiéméﬁt, ou le fait que les essails de chauffage deoivent
étrelpbstposés A une suison'plué‘favorébie pour Btre
probants 3 1é_récebtion définitive uniquement en ce qui
concerne 1'installation defchauffagep ne se fera donc
qu aprée preuve de son hon fonctionnement, sans que
cette clause puisse permettre aux acquéreurs de biens
priymtifa dans la Résidence MOSA SERENA de retarder
iPexé&utioh de ieérs engégements bégunieru vis & vis
de |

_ Tous travaux de peintures iﬁtérieures et de déco~-
'ratinn de murs et plafon&ao effectués paer la partie
acquéreusa de biens privatifs, en supplément de ceux
‘fai&ant partie du contrat d"entreprise A charge de l'entre-
preneurlgénéral9 doivent dtre envisagés per celle-ci
comme une mise en état thabitabilité'de ces locnux,
faite & ses frais et risques. A. '

"Au woment de la mise Y disposition de ces locaux,

les divera'mutériaux employée.n"ont pas encore subi
leur retrait normel ou le tassement du bitiment. En
outre,'ils‘sont soumis & des bérioddé de sdchage accéd-
. léré ou de chauffageo 11 est donc normal qiue des fis-
sures d’enduits soient constatequ aprbs urir laps de
tempa plus ou moine longo A la réception définitive,
ces fissures sont corrigees par ie constru@tauro

Toutefo;[sp ia resﬁaurqtion des peintures, y com-

pris les pléfonds et peplers peints faits supplémentai-




=renent par la partie acquéreuse de biens privatifs ne
peut 8ire mise & charge du constructeur lors de cette
réception définitive, Il est donc consetllé aux futurs
acquéreurs de ne pas s'engager dans des travaux colteux
de décoration avant la réception définitive.

Pour le cas ou des retouches devraient 8tre faites,
le procéds—=verbal de réception définitive sera remplacé
par un procés-verbal de réception provisoire, mention-
nant les manquants et la réception définitive sera ac~-
quise par l'exécution correcte des travaux restant A
effectuer, ce dont 1'architecte dresserq le constat.

Les frais d'assdchement et de chauffage acecéléré dans
ce but, sont & charge de la société constiructrice.

Dby la mise A disposition d“un épbamtnmsntp iss frails
de chauffage seront répartis au prorata des quotités af-
férentes & chaque bien privatif,

PARAGRAPIE X
EMGAGEMENT DE VENDRE - MANDgT

Liintontion commune'des parties.aux présentes étant
que la RESIDENCE MOSA SERENA soit édifiée sous le régime
de la division horizontale de la propriété, en vue de

la réalisation éventuelle de tout ou partie des garages,
appartements st bureaux constitutifs de cetts Résidence,
et qui comporteront chacun une quotité déterminée ci-
avant des parties communes de 191mmeuble et notamment
. des terrains gui lui servent d“agsise»‘}es comparants de
.. premidre et de deuxidme phrt aux prééentes prennent 1°un
et l'autre, llengagement de vendre, aux futurs acquéreurs
des propriétés privatives dahs 1a dite Résidence, sur
la base de six cent tment@wquatre francs nonante centimes
le dix mﬂlliéme, iss quotités afférsntes 2 ces propriétés
privatives dans les terrains dont 5 agito

A cet effetgl
dé@larent constituer pour mandataires spéciaux g

- . == Al

. I .- a3}
tous deux préqualifids.
et - e P, architecte, domicilié &
SeraingD rue du Chéne, numéro 62.
' avec pouvoir d'agir conjointement ou séparément,

Auxquels 11s domnent pouvoir de, pour sux et en




leur nom g

VENDRE & telles personnes, nmoyennant lesprix et
souy les charges, clauses et conditions que les manda-
taires aviseront, en tout ou en partie, en bloc ou par
quotités indivises, les terrains sis & LIEGE, Quai
Marcellis, numéros 3! et 32, cadastrés section © numé-
ros 238/K/2, 238/C/2 et 238/T, d'une superficie totale
de six cent cinguante ¢t un métres carrés.

Fixer les dpoques d'entrée en Joulssance et de
pajenent du prix ; recevolr les prix en principal,
intéréts et accessoires § en donner quittance avec ou
sans subrogation § déléguer tout ou partie des prix de
vente aux créanciers inscrits, prendre tous arrange-
ments avee ceux-¢i § accepter des scquéreurs ou adjudi-
cataires, toutes garanties tant mobiliéres qu'immobi-
lidres.

Avant comme aprés paiement, avec ou sans patement,
donner mainlevée avec renonciation 4 tous droits réels
8t d'haypothdque, y compris 1l%action résolutoire et con-
sentir la radiation entiédre et définitive de toutes ins-
criptions prises d'oif'fice ou conventionnellement, et,
en tout état de couse, dispenser le Conservateur des hy-
pothéques compétent de prendre inscription d'office.

PARAGRAPHE XT
RENONCIATION A ACCESSION
Tous les copropridtaires de la RESIDENCE MOSA SERE-

NA devront effirmer leur parfait accord pour se céder

mutuellement 2t réciproquement le droit d'accession
jmmobilidre.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour
chacun des coprepridtaires, aux app&rtememtso bureaux,
gabagee'et caves dont 11 se réserve l'entidre st exclu~
sive propriété et aux quotités afférentes A ces biens dans
les parties comuunes & 1%ensemble de 1°immeuble’

Cetto renonciation entraine, par vois de conséquen=
ce, la division de la RESXDENCE MOSA SEREN/\ ernfparties
" commuines ou d'usage général & l'ensembie du 1'immeuble
et en partles pfivativeso

La cession dont s'agit, igdispensabla pour donner
d lo division de 1°immeuble sa base légale, est faite A

titrs onéreux pour chacun, moyennant cession réciproque

T——




des droits des autres propriétaires,
PARAGRAPHE XTI
HYPOTHEQUE EVENTUELLE

Si, au cours de la conatruction, un acqgudreur de bien

privatif contractait un emprunt hypothécaire ot donnait en
garantie l2 bien acquis par lui privativement avec les quo-
tités des parties communes y afférentes, il devra 8tre sti-
pulé dans l'acte d'emprunt que les fonds provenant du prét
devront servir exclusivement et & due concurrence, au paie-
ment de toutes sommes dues pour la construction, et il
devra en 8tre donné délégation a
: 77, Celle~ci sera autoriséo &
recevoir directement les fonds allouds a 1'emprunteur, au
fur et & mesure des exigibilitéas., La socidtd constructrice
devia aifector cor versements aun paienent des travaunxr af-
fectués ou A effectuer pour le dit emprunteur, & i'excepe
tion toutesfolsz du solde du prix du contrat de vente,gul
sera payable lors de la réception proviseire ou postéricura=
ment, conformément aux stipulations de l7acte avthentique
de vente.

PARAGRAPIIE X1 I3

REGLEMENT DE COFROIFRIETE

Réirdtasnt leur volontéd couwune gue chacune des propiride-

tés privatives avec les locaux en sous-scl on dépendant,
dont se compossra ia RESIDENCE MOSA SERENA forms une piro-
pridté privative distincte, dont il pujisse &tre disposé
sépardment, & titre gratuit ou onédreux, les parties compa-
rantes aux prdsentes ont dtabli st déposent, pour 8tre an-
nexés au prégent acte, avec lequel il ne formera gu'un tout,
le Réglement CGéndéral de copropriétd de Ja Résidence.

Ce rdglement de copropriété comporte 3

1. 1o statut de 1'immeubls, qui rdégle la division de la
propriété, IV@nfwetianglla conservation et éventuellement
la transformation ou , en cas de sinistre, la reconstruc-
tion de tout su partie de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en dé-
couler, sont imposdes & tous les copropridtaires tant pré-
sents que futufsn et ne sont susceptibles de modifications

que du consentement unanime des copropriétaires.

Ce statut sera, du reste, opposable & tous, par sa transe}

cription & la conservation des hypothdques ;




2, le réglement d'ordre intérieur, relatif & la Jouis-
sance do 1 ’immeuble et aux détails de la vie en cowmmun,

Ce roglement d'ordre intdérieur n'est pas de statut réel
mais sera obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront
par la suite, titulaires dfun droit de propriétéd ou de Jouis-
sance sur une partie de lYimmeuble. Il est suaceptible de
modifications dans les conditions qu'il détermine.

PARAGRAPHE XIV
DIVERS

A) FRAYS : Les frais, droits et honoraires afférents &

l'acte de base proprement dit, sont fixée & huit francs cin-

quante centimes par dix milliémes dans 1l'immeuble, tant pour
les appartements que pour les bureaux 2t les garasgeso

Cesn f'rais constituent la premidre charge commune des
copropriétaires. Ils seront répartis cntre eux, au prorata
du nowmbre de dix millidmes possédés par chacun d'eux dans
la Résiderce,

B) ELECILON DE DOMICILE ; Pour 1°exécution des présen-
tes, les comparants font dlection de domicile enl'étude de

Maftre Pierre Braas, détenteur de la minute du présent acte.
C) DISPENSE D'INSCRIPTION DYOFFICE : Monsieur le Conser-

vateur des hypothdques compétent est expressément dispensé

de prendre inscription d'office de quelque chef que ce soit
lors de la trénscription des présentes.

D) ETAT CIVIL : Le motaire soussigné certifie avoir
idehtifié les comparants aux présentes au vu des documents
pressrits par la loio

E) DECLARATLON POUR LA PERCEPTION DES DROITS D*ENREGIS-
~TREMENT : Le notaire soussigné déclare avoir donné lecture
aux parties de l’article 203 du Code des droits d’enregistre-

approuvé la ra- .
-ture d'un mot ment., Les parties déclarent que les travaux de construction

1. . , < ariaed = R
nu de la RESIDENCE MOSA SERENA n'avaient pas encore débutelors

-i de la renonciation tacite au droit d'accession immobilidre
néecessaire pour l'introduction au nom de

/{t?/ ' 'd'une demande d'au-

(NYu\ torisation de bétir.,
DONT ACTE : Passé 4 Lidge, en 1°'étude,
Lecture faite, les parties ont signé ainsi que nous,no-
;g/ taire, et Maftre Platéiis, intervenant, \ >
PN A =
! &i_ /r\ - / J In i o ) o mau ..,
! . . - 1 -
M \ //*__#_a~—-*_’__ =y D = w7y .. s ’vuwﬂ~ /‘//)
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ANNEXE A L'ACTE DE BASE DE LA RESIDENCE MOSA SERENA
Quai Marcellis, numéros 31 et 312 a LIEGE
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

BTSN N oIS S DI aRaWmaE

CHAPITRE I - EXPOSE GENERAL
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Article un.,- Faisant usage de la faculté prévue par
l'article 577 bis du Code civil (loi du huit Juillet mil
neuf cent ‘V:i.n.?tuquaitre)p les parties comparanies a lL'acte
de base, agissant au nom des futurs copropriétaires, ont
établi ainsi qu'il suit, le Réglement Général de Copro-
priété de la RESIDENCE MOSA SERENA, véglant tout ce qui
concerne la division du complexe, la conservation, 1'en-
tretien, l‘usage, la jouissance et la recomstruction éven-
tuelle de 1'immeuble, ainsi que tout ce qui concerne la
vie en commun,

Ce Réglement est cowposéd du statut réel de 1°immeudble
et du Réglement d'ordre intérieur.

Par le seul fait de l'acquisition ou de l'usage dfun
appartement, d‘un bureau ou d'un garage, les propriétaires
usufruitier, usagers, leurs ayants droit et ayants cause,
prennent l'engagement de se conformer & toutes ses c¢lauses
et conditions,

a) STATUT REEL DE IL'IMMEUBLE

Ses dispositions et les servitudes qui peuvent en ré=
sulter, s'imposent en tant que statut réel & tous les pro-
priétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou fututs,

Elles seront opposables aux tiers, payr le falt de leur
transcription au bureau des hypothéques compétent.

Elles sont immuables 3 défaut d'accord unanime des
copropriétaires.

b) REGLEMENT D°ORDRE INTERIEUR

I1 est, en outre, établi un réglement d'ordrs inté-
rieur, dans le but de régir tout ce qui se rapporte i la
jouissance du complexe immobilier et aux détails de la vie
en commun .

Ce Réglement niest pas de statut réel et est suscep-
tible de modifications dans les conditions qu’il indique.
Ces modifications ne sont pas soumises & la transcription,
mais devront étre imposées par tous les céddants de droits
de propriété ow de Jjouissance de tout ou partie du complexe
jmmobilier-

CHAPITRE II - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE

SECTION I -~ PROPRIETE PRIVATIVE ET COPROPRIETE INDIVISE

Article deux.- La description de la Résidence MOSA
SERENA est faite & 1'acte de base. Elle comporte =

a) un niveau de sous-sol comportant notamment des ca-
ves privatives et des locaux communs ainsi que treize gara-
ges et une aire de circulation 3

b) un rez-de-chaussés, comprenant un hall d'sntrée,
trois bureaux et le logement du concierge 3

¢) & chacun des étages un & six et huit A dix s un
grand appartement avec quatre chambres & couchexr ;

d) A 1'étage numéro sept 3 un appartement du type A
A droite face & 1l'immeuble et un appartement du type B,

a gauche face & 1'immeuble 3

e) Eventuellement, un ou plusieurs étages supplémen=

taires, sl la construction en était autorisdeo




