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Residentie "GREEN PARK" (Deel I).

Lo Het jaar negentienhonderd drie en zeventig, de vijf en
o twintig januari. ‘

Voor Meesters Jean Pzul DECKERS, bewaarder der minuut,
en Jacques DE RIDDER, beiden notaris te Borgerhout.

IS VERSCHENEN:

de Heer Jaek Julien SOMERS, aannemer van bouwwerken,
geboren te Kontich op twee februari negentienhonderd zes
en dertig, wonende te Hove, Jan Frans Gellincklaan, 32.

Dewelke, voorafgaandelijk aan de basisakte, voorwerp
dezer, de volgende uiteenzetting heeft gedaan/
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1° Beschrijving van het goed.

De komparant is eigenaar van:
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o Een perceel bouwgrond gelegen aan de hoeken der Valken-
Pt pu=straat, Bikschotelaan en Lode Van Berckenlaan, gekadas-
':tf treerd wijk B delen van nummers 860/h en 859/r/16, groot
PR viifduizend honderd een en tachtig vierkante meter, afge-
Fins beeld op een grondplan opgemaakt door de Heer W. Maldoy,
rzetkundige schatter van conroerende goederen te Antwerpen
west op twintig november negentienhonderd een en zeventig,
gehecht gebleven aan nagemelde verkoopakte.
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2° 0Op te richten gebouwen.
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De Heer Somers is voornemens op voorschreven grond een
gebouwencomplex cop te richten, bestemd voor de verkcop,
dat zal omvatten:

3 haLE

Blok I. Hocfdflatgebouw langs de Bikschotelaan met:
- kelderverdieping bestemd voor privatieve en gemeen-
schappelijke kelders;

’E,\ - benedenverdieping bestemd voor appartementen, winkels
R of kantoren;

- acht verdiepingen bestemd voor appartementen.

iy

I
r;“' Blok TT. Ondergrondse ruimte gelegen achter het hoofdge-
fseee bouw, onder de binnenhcf, bestemd voor zes en zestig auto-
it A standplaatsen met inrit en doorrij - maneuverruimten.
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Blck III.Commercieel gebouw zonder bovenverdiepingen, op

. te richten dwars en gedeeltelijk onder de zuidelijke zij-

Iy gevel van het hcofdgebouw Blok I, langsheen de Lode Van

\ Berckenlaan en bestemd voor: cafetaria met eigen keldering;
vijf winkelruimten; en, eventueel, een ondergrondse bowling-

v <Jf v inrichting.
;fy} 3° Verdeling van de grond.
et f\! / Willende dat elk van deze drie kavels een eigen zakelijk

bestaan zou verkrijgen, zonder onderling verband voor wat
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Verdiepingen

%% (schaal 1/100) ;

Jerzending goed.

betreft het vaststellen en de toekenning der onverdeelq,
kwotiteiten in dec gemeenschap, verbonden aan de Verschiy. .
lende privatieve loten, heeft de komparant voorbeschreVQ_j
grond onderverdeeld in dpie kavels, zoals afgebeeld Op 1zl
bijgevoegd grondplan, te weten: £y

"BlLoMi s Hocfdgebouw, groot tweeduizend tweehonderg gﬁﬁg
kante meter 2,200:5%8
"Blok! II™ i Ondergrondse garageverdieping, met in- 3
rit, groot duizend zeshonderd tachtig vierkante SEE
meter l.88p |
"Blok III": Commercieel zijgebouw, met openlucht e =
parkings, groot duizend driehonderd en een vier- : o 2
kante meter 1.301° 415
Totaal groot: vijfduizend honderd een en tachtig B o
vierkante meter 5.181 '

In voormelde oppervlakten zijn begrepen, de oppePV1ak&ﬁ
der open ruimten (voor- en binnentuinen, terras), theope-
tisch verbonden aan de respektievelijke kavels of blokken

-.-._——.—.---._-..._.-_.-.—_.-._-_—-._...._...._-_-. =

Dit uiteengezet zijnde heeft de Heen Soimers ons verzoch:|:

authentieke akte op te maken van zijn wil de te bouwen L

negentienhonderd vier en twintig vormende artikel 577bis 2

van het Burgerlijk Wetboek.

e ————

Met het oaqg op hetgeen voorafgaat, heeft hij ons afge-i:
geven om aan tegenwoordige zkte te worden gehecht: ;

1° Verschillende bouwnlannen, ten getalle van dertien,
zijnde:

Plan ar.16: Parking samentrakking (schaal 1/200);

Flen nr.17: Keldering - Parking (schaal 1/100);

Plan nr.18: Gelijkvloers (schaal 1/100); plan nr.19: 7£:E

Plan nr.20: Voorgevel (schaal 1/50); o

Plan nr.21: Achtergevel (schaal 1/50);

Plan nr.22: Zijgevel (schaal 1/50)3

Plan nr.23: Zijgevel-doorsnede (schaal 1/50);
Plan nr.2%: Doorsnede (schaal 1/50);

Plen nr.25: Keldering (schaal 1/50);

Plan nr.26: Gelijkvloers (schaal 1/50);

Plan nr.27: Verdiepingen (schaal 1/50);

Plan nr.28; Liggingsplan (schaal 1/500);

Plan distributiepost "E.B.E.S." nr.93y

Deze plannen werden opgesteld door de Heer Karel Angst, ix

wonende te Borgerhout, Weversfabriekstraat 35 in april
negentienhonderd twee en zeventig. ‘

21 worden hier vermeld ten titel van eenvoudige aan- . iy
wijzing, de bouwer zich het vecht voorbehoudend de gebou- .

wen te wijzigen tot op het ogenblik van hun verkoping.
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Nochtans zullen deze wijzigingen generlei de struktuur
en de stevigheid van het gebouw kunnen benadelen.
Rovendien, ingeval de stevigheid of de veiligheid van
het gebouw het zou eisen, zal de bouwer op alle ogenblik-  3»

ken in de loop van de bouwwerken alle wijzigingen die hij
nodig zal achten mogen aanbrengen, zowel aan de privatieve
ebruik,

elementen dan aan deze bestemd tot het gemeen g
verkocht of niet.

Een afschrift van bovengemelde p
worden aan elk der kopers.

2° Bouwvergunning: De fotoknpie der boquergunning,
afgeleverd door de Gemeente Borgerhout op Vier decsmber
ne_cnvienhonderd twee en zeventig nr C/72/251.
stenkohier dat het aannemingskontrakt
van de te ge-

lannen zal afgeleverd

3° Het bijzonder la
behcerst met beschrijving van de werken en
bruiken materialen.

4L° Het bijzonder reglement van mede-eigendom, met de
beschrijvende staat van verdeling van de gebouwen éen de
tabel van verdeling der kwotiteiten in de gemeenschappe-

lijke delen.
Deze dokumente
reglement van mede-cigendom de ba

rend goed.
Zij vervolledigen elkander en vormsn een geheel, zi]

moeten gelezen en geinterpreteerd worden de enen in funk-
tie van de anderen.

Bijgevolg, zullen deze dokumenten aan deze gehecht
blijven, na echt verklaard te zijn geweest, getekend "ne
varietur" door de Heer Somers €n bekleed met de melding
van bijlage door ondargetekende notarissen, zij zullen
tegelijk met onderhavige akte geregistrecrd worden en zul-
len voortaan integrerend deel uitmaken van onderhavige

akte.

n vormen samen met het nagemeld algemeen
sisakte van het onroe-

___....__-._._-—.--._._._..._..-._.....-_——...-.__-_.__--—-_.-_...._

Bchoudens tegenstrijdige beschikkingen van huidige ba-
sisakte of bijzonder reglement van mede-eigendom, wordt
het onrosrend goed eveneens beheerd door het algemeen
reglement van mede-eigendom, waarvan een exemplaar gehecht
werd aan een basiszkte verleden voor cndergetekendes nota-
rissen op twaalf september negentienhonderd negen en z2S-—
tig, en mede overgeschreven ten tweede hypctheekkanteor
te Antwerpen de dertig oktober volgende deel 5359 nr.l0.

e e e ——— -

De verkoop van appartementen, winkels, burelen en
autostaanplaatsen zal slaan op volledig afgewerkte apparte-
menten, winkels, burelen en autostaanplaatsen, zoals deze
beschreven zijn in de bijlagen van onderhavige akte, ge-
beurlijk aangevuld dcor afzonderlijke overeenkomsten.

_._..-....-_._-__—....-—.-.—_...,__-_.._...._...—u--—




Behoudens uitdrukkelijke afwijking, zal de verkoop ga.
schieden onder vclgende voorwaarden: g

De kcpers zullen de prijs betalen zoals voerzien in  SEEnd
de verkocpsovereenkomst. e
In elk geval en ten minste, zullen zij bij het verlijg. -
van de authentieke verkoopakte gehouden zijn t= betalen. -
de prijs van het aandeel in de grond, evenals de kostprij;f”x
van het aandeel in de gebouwen, die er alsdan zouden ODge- -
richt zijn. e o
Wat het overschot van de prijs betreft, zal de Heep M s
Semers de koper door het opzenden van een faktuur of an--
der dokument berichten, hem verwittigende van het vorde-"
ren der werken op het stadium vermeld in de verkoopsovers:. -
komst, de bedongen betaling verrechtvaardigend. o
Bij gebreke aan betaling op de vastgestelde datum en | = |
na een herinnering gegeven op acht volle dagen per tep .~ ..
post aangetekende brief, zal alle niet betaalde som terug- /.
werkend vanaf de vervaldag tot aan de volledige betaling |
een jaarlijkse intrest orbrengen van acht frank ten honders- -
vrij van alle hoegenaamde taksen en belastingen gelegd 3
of te leggen op deze sommen, deze zijnde ten laste van dz -

koper. T
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De koper die verlangt zijn eigendom te hypothekeren . .
vocraleer er de prijs integraal van betaald te hebben, -
zal voorafgaandelijk aan de Heer Somers de schriftelijke
verbintenis moeten gsven vanwege zijn schuldeiser, dat '+ ..
de geleende som gestort zal wordan, rechtstreeks aan de | - e
Heer Somers, overecnkomstig <e betalingsvoorwaarden aanges X &,
duid in voormelde verkoopsovereenkomst. I

Ingeval hij zijn eizendom zou wensen te verkopen vbér
algehele betaling van de prijs zal hij voorafpaandelijk ™’
de uitdrukkelijke en schriftelijke toesteimming van d2
Heer Somers moeten bekomen.

C. Kosten - Forfait, ;ég\.”

De verkoopprijs is te beschcouwen als een absolute - - -l
"forfait" en begrijpt dus alle hoegenaamde kosten en lasten, o
zoals: registratierechten op de grond, notariskosten, Dou¥™ .
taks, belasting op de toegevoegde waarde, alle aanslultin-
zZen ven openbaar nut, aanleg groene zone en wegenis, erer.
lonen van architekt en ingenieur, kosten in verband met | _
alls tellers van water, gas en elektriciteit, aanslultlpgﬁf_g:
en plaatsing der gemeenschappelijke televisie antenne. = ' " ¢

De prijs is alleen vatbaar voor herziening, rekening °
houdend met de schommelingen van de lonen en sociale 1astu.
ten en index prijzen van materialen en grondstoffen, ln??gt_
dien deze herziening voorzien is in de vevkoopsovereenkom:rﬁ;
en overeenkomstig de aldaar bedongen formules. o

gt e i Tl

sl we

A\

]

4

F

)

|
]

;

1

|

]

W,

¥ e




\
"

4

k=

o

¥ derde blad -

Vanaf d= ondertekening van een verkoopcompromis, aldus
de beide partijen verbindend, zal de koper alleen of ver-
gezeld van een deskundige, de werf mogen bezichtigen. In
dit geval zal de Heer Somers cntslagen zijn van alle ver-
antwoordelijkheden voor welke reden het ook moge wezen.

De eerste verzekeringen zullen dcor de Heer Somers-
verkoper gesloten worden. De koper zal gehouden zijn ge-
zegde kontrakten voort te zetten.

H2t hiervoor beschreven perceel grond groot vijfduizend
honderd een en tachtig vierkante meter (eerste fase), paalt
ten westen aan een andere bouwgrond, groot drieduizend acht
honderd drie en veertig vierkante meter (tweede fase) op
dewelke de Heer Somers een aankcopoptie heeft.

Ingeval deze laatstvermelde aankoop zou verwezenlijkt
worden, zal de Heer Somers op deze grond ock konstrukties

oprichten.

De konstrukties van gans het complex zullen dan uitge-
voerd worden in twee fasen. De zerste fase zal omvatten het
}inkse gedealte, waarovep onderhavige basisakte gal hande-
len, en dat zal opgericht worden op een deel van de grond,
namelijk datgene afgebeeld onder de aanduiding Deel I en
groot vijfduizend honderd een en tachtig vierkante meter,
op het plan opgemaakt door de Heer W. Maldoy, hoger aange-
haald; de tweede fase zal omvatten het rechtse gedeelte ge-
nazmd Deel II, dat gebeurlijk zal opgericht wcrden op het
overije deel van de grond en eveneens aangeduid op gezegd
plan. Voor deel II zal de indeling en de basisakte later
npgemaakt worden.

Indien de verkoop van deel II aan de Heer Scmers tot
stand komt, is het nochtans zo dat beide eigendcommen, en
de gronden waarop zij rusten in het gebruik een groot ge-
heel zullen vormen, ondermeer doch niet beperkend voor
alle cdoorgangen, - in -, af - en doorritten, genot van bin-
nenhovingen, sommije gemene diensten, enzomeer.

Van nu af worden dan ook in voor- en nadeel van beide
arondstukken en van de respektievelijk er op te richten ge-
bouwen, ten algemene titel gevestigd alle aktieve en passie-
ye arfdienstbaarheden welke later nodig of nuitig zcouden
kunnen blijken om een goede en/of normale uitbating, werkine
en/of verstandhouding te bevorderen. :

Door het ondertekenen van hun aankcopakten geven de toe-
komstipge mede-eigenaars in één der gebouwen, van nu af en
voor alsdan, onherrcepelijk volmaght aan de Heer Somers
ten einde al die erfdienstbaarheden en alle diensten, aan-
sluitingen enzomesr in detail te bepalen en uit te breiden
of te heperken. tot dis gemene.delen.van de.2igandemmen
welke hij nuttig zal vinden.
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De kopers en meesters van het werk, zullen de BeMedn /i 2
schappelijke lasten moeten betalen en dragen zodpa hun? B
lckalen in staat zullen zijn gebruikt te worden Oovereen<’ '
komstig hun bestemming; zij zullen er de openbars lasten:
en onroerende voorheffing van betalen en dragen vanaf - /-
het verlijden van de authenticke verkoopakte. e

- e -

Tegensprekelijk met hetgeen hiervoren gezegd, vertegep
woordigen de kosten van werking van de centrale verwarming
voor ontvangst, een gemeenschappelijke last die verdesig a
zal worden tussen al de mede-eigenaars vanaf zijn in“werkin.
stelling. A

Deze matige verwarming heeft voor doel een snellere en egp
meer hygienische bewoonbaarheid van de lokalen te verzeKeren
en zekere elementen van de constructie te beschermen. & . -

e e e b s

De Heer Somers behoudt zich het zakelijk recht van o
gemeenheid slagende op de scheidingsmuren op te richten:
paard op de scheidingslijnen van de grond, gemeenschappe
1ijk deel van de naburige erven. ats

Dit voorbehoud laat de Heer Somers toe alleen te zijne
uitsluitelijk voordesl de vergoeding te innen die verschul=, =
digd zel zijn door de bouwer die van deze muren gebruik :zal-
mogen maken. i

Maar dit voorbehoud schept voor de Heer Somers geen’
enkele verbintenis ten overstaan van de mede-eigenaars n
geen enkele hcegenaamde verantwoordelijkheid, deze laatsten:
zich verbindend zo nodig tussen te komen bij alle akten®
waar hun medewerking vereist zou zijn.

A. Toegang tot de autostaanplaatsen. Fitaale

Ten titel van eeuwigdurende erfdienstbaarheid lastens. |,
aandelex I en II (Hcofdgebouwen), in voordeel van de onder
grondse garageruimten,zullen de eigenaars of gehrgikena-
der autostaanplaatsen aldaar voorzien of te voorzien.
steeds recht van doorrij hebben op de doorritten en maneu
verruinten van dit ondergrondse garagegebouw en aldus ‘ge-
bruik maken van de in - afrit (behorend tot deel I - Blok-
II) en van de uit-oprit (behorend tot deel II) 5

B. Onderhoud. % z 33
Alle hoegenaamde kosten van onderhoud en herstell}ng;wa
van de gemeenschappelijke inrit van Blok II zullen uitslu
tend ten laste vallen van de eigenaars of gebruikers ve&n
de autostaanplaatsen, in verhouding tot hun aantal. . =«
Alle welkdanige taksen of bijdragen die thans of in.de
toekomst zouden kunnen geheven worden in verband met de.
inrit,zullen eveneens uitsluitend gedragen worden door d_




mede-eigenaars van Blok II, onder voorbehoud van wat be-
paald in artikel 5 van het bijzonder reglement van mede- G
elgendom, ingeval van uitbreiding van deze garageverdieping,
bij eventuele uitvoering van fase II. :

C. Ricleringen - leidingen - werken.

Ten titel van eeuwigdurende erfdienstbaarheid lastens
Blok II in voordeel van Blokken I en III wordt er bepaald:
1) de rioleringen, leidingen, aflopen en andere normale
nuttige voorzieningen dienstig voor blokken I en III en,
eventueel voor deel II bij geval van uitbreiding van het
projekt (fase II), zullen eventueel mogen aangebracht
worden op Blok II;

2) Bovendien zullen de eigenaars en gebruikers van Blok II
de uitvoering moeten gedogen van alle werken nodig voor

de normale uitbating, onderhoud en instandhouding van
Blokken I en III, zowel gewone onderhoudswerken als grove
herstellingswerken, zonder Aanspraak te kunnen maken op enigf
verhaal of schadevergoeding.

D, Blok II - Lokaal voor omvormings-verdelingspost =lec-
triciteit.

Artikel 1. De Heer Somers en zijn rechtsopvolgers ves-
tigen hierbij ten vcordele van de naarloze vennootschap
E.B.E.S. of haar rechtsopvolgers of rechtverkrijgers,
veor gans de duur van de bevoorrading in electrische ener-
gie van het grondgebied van de gemesente door "EBES" of
haar rechtsopvolgers of rechtsverkrijgers, hetzij recht-
streeks, hetzij onrechtstreeks, een recht van erfpacht
voor ce duur ven negen en negentig jaar op het lokaal
aangeduid op het plan nr.934%, dat aan deze akte zal ge-
hecht blijven.

De zijden en de afmetingen op dit plan aangeduid kunnen -
om technische redenen steeds gewijzigd worden, steeds mits (&
schriftelijke goedkeuring van E.B.E.S., en op vcorwaarde
dzt deor de veranderingen de struktuur en de stevigheid
van het gebcouw niet geschaad worden.

Tevens wordt aan E.B.E.S. of haar rechtsopvolgers of
rechtsverkrijgers een erfdienstbaarheid van doorgang ver-
leend zowel bij dag als bij nacht voor het lokaal waarop
de voormelde erfpachtheid slaat, naar de straat, langs
de gemeenschappelijke delen van het gebouw, in de mate dit
voor het volledig genot van de erfpacht noodzakelijk is,
meer bepaald ten voordele van alle aangestelden van de
erfpachter, zonder beperking en van alle door deze aange-
stelde te vervoeren materialen, zonder beperking.

De duur van deze erfdienstbaarheid hangt af van de duur
van de voormelde erfpacht.
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Artikel 2. Het is uitdrukkelijk verstaan dat het genot
van de eripachter onder meer inhoudt het opstellen, onder-
houden, exploiteren en ter plaatse brengen van om het even
welk zwaar hocgspannings- en laagspanningsmateriaal, nodig
voor de uitrusting van de omvormingspost, alsook het
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plaatsen in de kabelgleuven of Ilbroceneanulzen, aan§‘
duid op bedoeld plan, van hoog- en laaaspannlngskqbelsn‘

Artikel 3. Voor al wat het materiaal betreft, Wordt
uitdrukkelijk verzaakt aan het recht van natrekk1 ng. ;

De onkosten voor verzekerlng, ontvangst en jaarll_}’
nazicht van de omvormings- en verdelingspost door nenja&-
genomen organisme vallen uitsluitend ten laste van ga: 2
naamloze venncotschap E.B.E.S. of haar rechtsopvolgcps
rechtsverkrijgers.

Artikel 4. Deze rechten worden ten voordele van é=
naamlcze vennootschap E.B.E.S. of haar rech;sopvolger
rechtsverkrijgers gevestigd cnder voorbehoud van alile
rechten van E.B.E.S. en zonder enige nadelige erkentenig

meer bepaald in verband met artikel 108 van de statuten—
van de naamloze vennootschap Interanda. e

meter benuttigde vloeroapervlakte, buitenmuren inbez rqge— %
hetzij drie en vijftig duizend twcehonderd frank. .-

VII.OPLEVERING. -?'

De voorlopige oplevering van
de koper moeten geschieden vdor de 1ngen0ttred1pg._»
A;le DEaattlng voor deze formaliteit zal als defln

vormig aan de wat t¢rzake.
VIII. KEUS VAN WOONSTEDE.

—— i —————— T ———— T —— — — - —

Voor de uitvoering dezer wordt de woonstede gekozen
ter studie van ondergetekende notaris Jezn Paul Deckers
te Borgesrhout.

IX. VERPLICHTE MELDINGEN.

A. Dertigijarige eigendomsaanhaling.

De Heer Scmers is eigenaar van voorbeschrevean. gPO Ga-
hem in groter oppervlakte aangekocht te hebben vab- de !
meente Brrgerhout, blijkens akte heden verleden voo?‘én
getekende notarissen.

De Gemeente Borgerhout had zelide gronden onder gr
opaervlaktc aangckocht van de naamloze vennootschag s
borg Uitbreiding", blijkens akte verleden voor de Eit
Matthys, burgemeester van BGPgePhout oD achttien maiweei
negentienhonderd vierentwintig, overgeschreven ten LA,
hypotheekkantoor Antwerpen de een en twintig maart
deel 1173 nummer 7.

WAARVAN AKTE. - Verleden te Borgerhout.

Na voorlc21ng hebben de partijen met ons not

ari s's_'a'n : )g
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