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a_:ﬁ ||De hu'-'"ﬂﬁl's ziin gehuwd / wettelijk samenwanend / niet gehuwd en niet wettelijk samenwonend.*

':u | Gehuwde of wettelijk samenwonende huurders zijn hoofdelijk en ondeelbaar gehouden in hun

ant | huurverbintenissen tegenover de verhuurder. Indien in de loop van de huurovereenkomst de huurder trouwt

x | of wettelijk gaat samenwonen dient de huurder de verhuurder(s) hiervan (bij voorkeur aangetekend) op de I
?s° | hoogte te brengen, samen met de identiteitsgegevens van de echtgenoot of de wettelijke samenwoner. Deze
e | persoon wordt dan van rechtswege medehuurder, zonder dat hiervoor een nieuw huurcontract moet worden

;d‘i | OpgemaaKt. '

g; | Bij beéindiging van het huwelijk of de wettelijke samenwoanst beslissen de huurders onder hen wie het

le | huurcontract verder zet en brengen de verhuurder (eveneens bij voorkeur bij aangetekend schrijven) meteen
: { op de hoogte. Bjj het ontbreken van een akkoord beslist de rechter op verzoek van een van hen wie de

b ) { huurovereenkomst verder zet en voor wie de huur een einde neemt en vanaf wanneer.

sf ‘

}j i In het geval van beéindiging door een van de huurders zoals bepaaid in de vorige alinea, kan de huurder voor
; { wie het huurcontract een einde neemt enkel nog door de verhuurder worden aangesproken voor de betaling

v | van de huur gedurende een periode van zes maanden nadat hij geen huurder meer is, op voorwaarde dat

| deze huurder van hij de aanvang van de huurovereenkomst medehuurder was.
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Het 9ehuurde goed is -

Model juni 2022
Ingevolge any
hu

als hoofdverblijfplaats van de huurder en zijn/haar gezin.
kel
Iz'cinl'foze lid van het woninghuurdecreet moet het gehuurde goed, van bij het sluiten van de
M Zijn aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit
- 51 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021
€en conformiteltsattest voor deze woning beschikt dat binnen de drie maanden

N de aanvang van de huuravereenkomst werd afgeleverd, wordt een kople in bijlage aan dit

uu
Vaorafgaang g I;I(Ler over
Contract gevoegg,

Indien het gehuurde

Vereisten, dan is ge goed van bij de sluiting van de overeenkomst niet beantwoordt aan de elementaire

huurovereenkomst nieti i i
van artikel 32 -NKOmSst nietig en derhalve ongeldig van bij de aanvang. Dit is een toepassing

Categori uurdecreet. Hiervan is sprake indien op het technisch onderzoeksverslag
 de nietigheid vast e € II of TI zijn aangekmist. OF blj 7 of meer gebreken van categorie 1. De rechter steit
Waarborg zoals sindn regelt de gevolgen hiervan zoals de terugbetaling van niet verschuldigde huurgelden en
kant is eveneens i S de aanvang door de huurder (in casu bezetter) betaaid. De huurder (bezetter) van zijn
| vorderen, afh ke?j-e t langer gerechtigd de woning te huren en kan enkel nog een redelijke bezettingstermijn
{ bovendiez-u he:n ik van de ernst van de Inbreuk op de elementaire vereisten. De huurder (bezetter) behoudt
! hiees recht om een buitencontractuele schadevergoeding te vorderen voor alle geleden schade die
D‘e“ﬂt voortvioeit.
. ei;ﬁ:‘h"'-;l"der (verstrekker van de bezetting) kan een bezettingsvergoeding vorderen. De vrederechter zal,
il 3 nhoudend met de objectieve huurwaarde, de emst van de gebreken en de mate van geleverd
met dgenot, bepal_en hoe hoog deze bezettingsvergoeding (nog) is, tenzfj het toekennen ervan strijdig zou zijn
© bescherming van de openbare orde of de goede zeden of wanneer de rechter van oordes) i dat é4n
::: g: ?;Zm?m 2waarder moet worden getroffen, teneinde te vermijden dat de verhuurder (verstrekker
ng

" wordt aangemoedigd om in de toekomst nog meer woningen te verhuren in sbijd met de
gewestelijke woningkwaliteitsnormen.

1 Het gehuurde goed dient tevens ingevolge artikel 12, §1, iste lid van het Woninghuurdecreet in alle opzichten
| in goede staat van onderhoud geleverd te worden door de verhuurder.

Het gehuurde goed dient tensiotte tevens gedurende de volledige duur van de huurovereenkomst te
beantwoorden aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit zoals hepaald door
artikel 3.1. §1 van de Viaamse Codex Wonen van 2021.

Een omstandige tegensprekelijke schriftelijke plaatsbeschrijving van de staat van de woning of het
appartement bij de start van de huur wordt verplicht door huurder en verhuurder samen opgemaakt ten
laatste binnen de eerste maand waarin de huurder over de huurwoning kan beschikken. Kiezen huurder en

VETNUUIEr YOOI €8N EXPEIE ..cuueveereereeeecen oo e (naam van expert invullen indien
van toepassing) dan worden de kosten (vermeld de totale kost voor een intredende plaatsbesctnijving: ....,..€
J hiervan elk voor de helft door huurder en verhuurder gedragen.

Als de partijen geen overeenstemming bereiken, wijst de rechter bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt
met een verzoekschrift dat ingediend is vé6r het verstrijken van de termijn van één maand, te rekenen van

het moment waarop de huurder beschikt over de huurwoning, een deskundige aan die de plaatsheschrijving
opmaakt. Het vonnis is uitvoerbaar niettegenstaande verzet en niet vatbaar voor hoger beroep.

AR

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van negen jaar, met aanvang op .A..M.QI.Q.?) en wordt
beéindigdop  /....f e .

De verhuurder kan door opzegging, met een opzegtermijn van minstens zes maanden, de huurovereenkomst
beéindigen tegen het verstrijken van het negende jaar, of tegen een volgende driejaarlijkse periode.
Bij gebreke hieraan wordt de huurovereenkomst telkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met

| drie jaar.
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=dere. opzegg;
maand die g die te allen tjde kan gegeven worden kan ten vroegste ingaan de eerste dag van de ,
voigt op de maand waarin de opzegging wordt aangeboden aan de post. »® I

@ OPZEGGING vOOR EXGEN BETREKKING

De verhuurder
Opzeggen om

deka" op elk ogenblik met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkormst
woning persoonlijk en werkelijk te betrekken.

De

won‘i,:;huum kan met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst opzeggen om de
de persoonlijk en werkelijk te laten betrekken door zijn echtgenoat of wettelijk samenwonende partner °f
totain&tade"u“elmgm' aangenomen kinderen, bloedverwanten in de opgaande lijn of bloedverwanten in de zjlijn
Dit ziin kide'de graad van de verhuurder of van zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende partrer.

o té‘ nderen, kieinkinderen, ouders en grootouders, broers, zussen, schoonbroers en schoonzussen, 00ms
ntes, neven en nichten. De opzeggingstermijn kan in dit geval niet verstijken v6ér het einde van de
eerste driejarige periode vanaf de aanvang van de huurovereenkomst.

De verme!dtdeidenﬁteltwndepermondlehetgoedzalbeu-eld:enendebandmnverwams@ap
met de verhuurder. Op verzoek van de huurder moet de verhuurder deze band van verwantschap bewijzen.
De verhuurder moet aan dit verzoek voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van het
verzoek van de huurder, zo niet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering

;'noet op straffe van verval uiteriijk twee maanden vé6r het verstrijken van de opzeggingstermijn worden

Binnen het jaar na het verstrijken van de opzeggingsperiode, of als de teruggave door de huurder later
i plaatsvindt, na de teruggave van het goed door de huurder, moet de woning gedurende minstens twee jaar
werkelijk en doorlopend worden betrokken.

Indien de verhuurder zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde
termijn en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezeniijkt, heeft de huurder recht op een
vergoeding gelijk aan achttien maanden huur.

> OF
[L.B] UITSLUITING OPZEGGINGSMOGELIIKHEID VOOR EIGEN BETREKKING * \/
De verhuurder ziet voor de volledige duur van de huurovereenkomst af van het recht om deze te begindigen
voor betrekking door hemzeff, zijn echtgenote en de respectievelijke familieleden.

[2.A] OPZEGGING VOOR GRONDIGE RENOVATIEWERKEN *

De verhuurder kan ten allen tijde de huurovereenkomst begindigen met een opzeggingstermijn van zes
maanden indien hij voomemens is het onroerend goed of een gedeelte ervan weder op te bouwen, te
verbouwen of te renoveren.

De werken moeten:
o worden uitgevoerd met eerbiediging van de decretale en verordeningsbepalingen over de ruimtelijke

ordening; .
» worden uitgevoerd aan het door de huurder bewoonde gedeelte;
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,- Verscheidene veruugn o o het gehuurde goed. Indien het gebouw waarin de woning gelegen
| dat de N van de we'::e':e:n:::?fe:wbsjtaat'hmebehorend aan dezelfde verhuurder, volstaat het
N twee jaar huur bedrage i \
De °Dze§gingsterm gen van alle betrokken woningen

Periode, lin bedraagt 7 o
’vanaf deli'r]\v?:,tig eval kan ae?pn?g.?m;\mi de opzegging wordt gedaan tijdens de eerste driejarige

ngtreding van de hummkgl:;t“lerstﬂjken VGor het einde van de eerste driejarige periode

genoemd een kopie van de omgevingsvergunning (vroeger stedenbouwkundige
werkzaamheden samez\ '":t'e“ deze vereist Is en een omstandig bestek of :;19 beschrijving van de
Be w } met een gedetailleerde kostenraming, of een aannemingsovereenkomst.
verken moeten

termijn vanp vierentwint; aangevat binnen een termijn van zes maanden en besindigd zijn binnen een
teruggave door de huurdge:r;::ende:‘ na _het verstrijken van de opzegging door de verhuurder of, in geval de
Vraagt de verhuurger &n,co f plaatsvindt, r;aa :e teruggave van het goed. Na de be&indiging van de werken,
Op verzoek

C°nf°"niteitsa¥§;t de huurder is de verhuurder verplicht hem kosteloos de documemten inclusief het
| verhuurder, zonderrR:tde te delen waaruit blijkt dat de werken, zoals beschreven, zijn uitgevoerd. Indien de
| voorwaarden de bewis te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde termijn en

!a chttien maandenwr:ﬂjf_n niet heeft uitgevoerd, heeft de huurder recht op een vergoeding die gelifk is aan
f

> OF

F -
2.B]UITSLUITING OPZEGGINGSMOGELLIKHEID VOOR VERBOUWINGSWERKEN * v

| De Verl'guurder zZiet af van het recht om de huurovereenkomst e begindigen voor het uitvoeren van grondige\
renaovatiewerken.

@ ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN EEN SCHADEVERGOEDING *

Teg_en het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de huurovereenkomst
beéindigen met een opzeggingstermijn van zes maanden, zonder motivering, maar met betaling van een
vergoeding. Deze vergoeding is gelijk aan negen dan wel aan zes maanden huur naargelang de overeenkomst
] een einde neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede driejarige periode.

> or

‘ UXTSLUITING ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VANEEN |/
| SCHADEVERGOEDING *

De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst te beéindigen zonder motivering.

De huurder kan de huurovereenkomst altijd begindigen met een opzeggingstermijn van drie maanden.
| Indien de huurder de huurovereenkomst begindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de verhuurder
' recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur |
f naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar.

i = d, doch enkel indien de
De huurder kan de huurovereenkomst op ieder mom-ent_tegenopzeg_gen met één maand, :
verhuurder de huurovereenkomst vervroegd begindigt voor eigen betrekking, vefboumngswm_ken of
ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding. De huurder is dan geen vergoeding verschuldigd.

| *schrappen wat niet past
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| termijn van
Zofang op het komst niet eregistreerd is na de
moment van de opzegging de huurovereen tijdig geregi toepgsslng |
van -

maand
Wel dient deegu?lardd; ondertekening, zijn de opzegtermijn en eventuele opzegvergoeding niet
ten vroegste een eind de verhuurder best aangetekend op de hoogte te brengen van de opzegging &n kan die
e nemen ap de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin is opgezead.

Artikel ¥:iWerlenging wegens biltsngew

Als een
van bmé'.i’;‘;‘,:‘ eenkomst vervalt of ten gevolge van een opzegging eindigt, kan de huurder die het bewijs
nietigheid, st oo 2ndigheden levert, om een verfenging verzoeken, Die verienging wordt, 0P van
met een aang"eteiznnd':aa;:efmdﬁ vervaidag van de huur aan de verhuurder gevraagd en dit vtre‘rplg\;
| gerechtsdeurwaardersexploot. afgifte tegen ontva of door betekening Vva@ |
Bij
de] 3532?3?3-“ aenstemming tussen de partijen kan de rechter, rekening houdend met de belangen van
De rechter s'JJe]en, onder meer met de eventuele hoge leeftijd van een van de partiien, de verienging tqeswan.
op verzoek t de duur ervan, die bepaald moet zijn, vast. De rechter kan in dat geval, ais hij het billijk acht,
toepassin van de verhuurder ook een verhoging van de huurprijs toestaan, €n de vergoeding die met.
De huu rdg van artikel 5.3.A. van deze huurovereenkomst verschuldigd is, beperken of opheffen.

r kan maar één aanvraag om hemieuwing van de verlenging indienen onder dezelfde voorwaarden.

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter die hemieuwing van de verlenging
toestaan onder de voorwaarden, zoals hierboven vermeld in dit artikel.

| Buitenge_wone omstandigheden zijn, behoudens omwille van de hogere leeftijd van de huurder, nieuwe|
omslandlg_heden los van zijn wil, die zich voordoen sinds de opzegging en die de huurder redelijkerwijze niet||
' kon voorzien en het hem bemoeilijken of onmogelijk maken om tijdig te verhuizen. |'

|
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De basishuurpriis bedraaat 600 euro per maand. De huurprijs zal worden betaald door overschrijving opi .
- -t op naam vani |

......

rekeningnummer.__.
<6r de tiende van de maand waarop de huurprijs ) |

.............

betrekking heeft.
|

J
A. DE BASISHUURPRIJS WORDT GEINDEXEERD *
|

De indexering kan ten vroegste gebeuren op de verjaardag van de inwerkingtreding van de |

huurovereenkomst, volgens de formule:

aanvangsindexcijfer
Het aanvangsindexcjfer is het gezondheidsindexcijfer van de maand vé6r de aanvang van de
huurovereenkomst. Het mieuwe indexciiferis het gezondheidsindexcijfer van de maand voor de verjaardag van
J de aanvang van de huurovereenkomst.

is slechts van foepassing op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partij en werkt slechts

| De indexering
maanden voorafgaand aan die ven het verzoel.

| terug tot drie
» OF

| B. DE BASISHUURPRIJS WORDT NIET GEINDEXEERD *

*schrappen wat nict past
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ke driejarige periode

Beide partijen kunnen tussen - tussen
de negende en de zesde maand vé6ér het verstrijken van el
3::5:2;?@3" dat de huurprijs wordt herzien. Blj gebrek aan overeenkomst de partiien okeag t:ﬁ
il r een herziening toestaan Indlen blijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde g op het
ogenbilik an nieuwe omstandigheden ten minste 20% hoger of lager Is dan de eispare huurpriis OP
van het verzoek tot de herziening.

De vrede

normale ;ﬁﬁ""e’ kan tevens een verhoging van de huurprijs toestaan aan de verhuu

minstens 100 s, on het goed, als gevolg van op 2n kasten uitgevoerde werken aan

9evraagd s gestegen ten opzichte van de elsbare huur. Een verhoging van de huurp
voor de werken dle nodig zijn om de woning In overeenstemming te brengen met

vereisten inzake veiligheid, gezondheld en woonkwallteit.

rder die bewijst dat de
het verhuurde goed,
rijs kan niet worden
de elementaire

De vordering tot he d voor het
Strii rziening kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde maan

;2 rijken van de driejaariijkse periode. De herziene huurprijs zal van toepassing zijn vanaf de eerste dag van
Nieuwe driejaartijkse periode.

huurprijs wordt herzien omdat aan de woning

De partijen kunnen ook :
te allen tijde overeenkomen dat de
teringen die de energieprestatie van het goed,

eénergiebesparende investeringen werden gedaan. Dit zijn inves
vermeid in artikel 1.1.3, 42°Ilg, van het Engetgiedecreet \jﬁ.m 8 mei 2008, verbeteren. Partijen doen er goed aan
om voorafgaand aan de aanvang van energiebesparende investeringen na te gaan of aan de hieronder
vermelde voorwaarden voldaan is, en 2o ja tevens bij schriftelijk akkoord voorafgaand na te gaan welke
Impact dit heeft op de energiekost voor de huurder en in hun akkcord te bepalen welk bedrag als herziene
huurprijs wordt overeengekomen.

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter een herziening van de huurprijs toestaan
als blijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten gevolge van deze energle-investeringen ten
minste 10% hoger ligt dan de eisbare huurprijs op het Bjdstip van de indiening van het verzoek. De herziene
huurprijs geldt vanaf de maand nadat de investeringen volledig zfin uitgevoerd. o
Een verhoging van de huurprijs kan niet worden gevraagd voor de werken die nodig zijp om de woning in
overeenstemming te brengen met de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit.
Met name geldt dit voor het geval dat de energiebesparende investeringen slaan op de isolatie van de 2older(-
vioer) of dubbel glas voor zelfstandige woningen.

In geval van een herziening van de huurprijs voigens een van de modaliteiten beschreven in dit artikel geldt
voor de verder indexering van de verschuldigde huurprijs dat het aanvangsindexcijfer dan, in afwijking van
wat is bepaald in artikel 8.A., dan het gezondheidsindexcijfer wordt van de maand voorafgaand aan het

inwerking treden van de huurpriisherziening.

De onroerende voorheffing is ten laste van de verhuurder.

De huurder draagt de individuele kosten van water-, gas- en elektriciteitsverbruik. De huurder betaalt ook de
kosten voor het huren van de tellers.

Indien de huurder niet rechtstreeks aan een nutsbedrijf zijn kosten voor privatief elektriciteits-, water-, gas- of
‘vemrarmingsverbruik betaalt, zijn er volgende mogelijkheden *:

‘ \/ a) De privatieve verbruikskosten zijn inbegrepen in de huurprijs en worden bepaald op ...... € van
‘ de huur per maand. Het betreft:(elektriciteiﬂgas/ verwarming/ andere. Omcirkel wat
van toepassing is. <

|

¥orheuswan el nint nast
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A Buiten de huurprijs betaalt de huurder maandelijks een yoorschot ten bedrage van €
var
voor de opgesomde kosten en lasten. Jaarijks wordt een gedetailleerde afrekening g mﬁ'fjj r:lgredeh:gliute
ggwgtefl\)al;\f:%rde verdeelsleutel(s) op basis van homogene kostenposten waarvoor een
: e motiveringsplicht die op de verhuurder rust. vragen. i
De huurder heeft het recht kosbeloos%en kople van de facturen of andere bewijsstukken opoteed it me.edeitt:l!E
de stavingsplicht die, op verzoek van de huurder, op de verhuurder rust. Als een onroerend 9 wgrdt aan de
appartementen bestaat waarvan het beheer wordt waargenomen door éénzeifde persoon, bezorgt er
verplichting voldaan zodra de verhuurder aan de huurder een opgave van de kosten en desul kken in te zier
aan de huurder of aan zijn bijzondere gevolmachtigde de mogelijkheid heeft geboden de waamneem met
iten huize van de natuuriijke persoon of op de zetel van de rechtspersoon die het behees -
I;Ibegrip van het recht om kosteloos kopies te nemen of te ontvangen. voorschotten en
€ huurder of de verhuurder stort, al naargelang het geval, het verschil tussen de gestorte '

de werkelijke kosten aan de andere partij.

Zowel de individuele als de collectieve meterstanden bij aanvang van de huurovereenkomst worden
tegensprekelijk vastgesteld en genoteerd, ofwel In deze huurovereenkomst onder artikel 22 van de
bijkomende bepalingen, ofwe! in de intredende plaatsbeschrijving. Voor de tussentiidse en eindmeterstanden
geldt eveneens het principe van een tegensprekelijke vaststeling en notering met bezorging van een
€xemplaar aan de huurder en wordt de huurder tijdig (minstens 3 weken op voorhand) op de hoogte gebrad'lt
zodat hij zich hierop kan organiseren. Enke! indien de huurder siet in de mogelijkheid is om aanwezig te zijn
! of zich te laten vertegenwoordigen daor een persoon van zjn keuze, kan hij eenmalig een andere datum
Vaorstellen binnen de maand volgend op de door de verhuurder of aangestelde voorgestelde datum.

> OF
B.* Partijen komen een forfaitair of vast bedrag overeen ter vergoeding van de bijkomende kosten.
Hiertoe wordt maandelijks een vast bedrag ten bedrage van € ........... .- Samen met de naakte huurprijs,

betaald. In dit geval is er geen saldoafrekening. Partijen bepalen nader per specifieke kostenpost voor welke
individuele en/of collectieve kosten welk forfaitair bedrag wordt overeengekomen:

Individuele of privatieve kosten:

--------------------------------------------------- Y T T T T T L T T Ty T Ty T P T Y T T T R Y YT Y T 1)
---------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------

----------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ITedere partij kan te allen tijde de vrederechter de herziening van de forfaitaire kosten en lasten vragen, of de
omzetting ervan in werkelijke kosten en lasten, als die mogelijk is.

ndien huurder en ve der overeenkomen dat de huurder ter zekersteling van zijn contractuele
huurdersverplichtingen een huurwaarborg stelt, dan bedraagt deze maximaal drie maanden huur (in beginsel
zonder kosten en lasten). Partijen komen in casu overeen dat een huurwaarborg ten bedrage van € @Q5.

wordt gesteld, overeenstemmend met .. A. maand huur.
De huurder beschikt over het eenzijdig keuzerecht om deze huurwaarborg op één van de volgende wijzen te

stellen, met uitsluiting van andere mogelijkheden tot zekerstelling.

( > OFWEL

|

| *schrappen wat niet past




. oo ardrukkelii!
Quasi alle bepalingen in deze huurovereenkomst zin van dwmgeqd recht {tenz) gmul;:urwnh'act u Centuelt
s bepaald in het Waninghu ecreete of 0 aschraptt

een afwijking met keuzemogelijkheid toestaat), zoal in het ae

afwijking hiervan kan steedos? ggsancljoneerd worden door de nietigheid van de gewijzigd

i ermd is (de huurder, de verhu O rking heeft

eze bepaling dan geen rechtsgeldige u - -
elang inroept. Een partij kan bi de

het Woninghuur

bepaling indien de partij wiens belang wettelijk
partijen) dit inroept. De nietigheid betekent dat d
Voorwaarde is wel dat de beschermde partij dit b
huurcontract hiervan niet rechtsgeidig afstand doen- pe bepalingen van
hebben voorrang op de hiermee strijdige contractuele bepalingen.

Opgemaakt te (pkats) Q—nj.tﬂef A W op 4.0/ 33 in evenveel exemplaren als er partijen zijt
met een onderscheiden belang vernieerderd met ¢én exemplaar ten behoeve van de registratie. De huurde
houdt na ondertekening één exempiaar bi) zich. De overige exemplaren worden door de verhuurde

aangeboden ter registratie bij het bevoegde registratickantoor. De verhuurder zal één geregistreert
exemplaar aan de huurder overmaken.

De verhuurder(s) De huurder(s)

...........................

| *schrappen wat niet past
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+ Beide parfifen kunnen tussen de negeénde en de zesde maand v6dr het verstrijken van elke drigjarige periode: |
. $versenkomen dat dé huurprijs worde herzien, -BYj gebrek ‘aan. overeenkomst tussen de partiien kae de |
< vederadhier een herziening toestaan indien- blijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten
“lgevoige wan nieuwe omstandigheden ten minste 20% hoger -of lager is dan de eisbare huurprijs op het

1 Ogenbifk van hiet verzoek tot de herzieming,’. < - . 5

 { Be-viederechiter ¥an tevens een verhiaging van de huurprijs toestaan aan de verhuurder-die bewijst dat de')

| normale huurwaarde van et goed, als gevolg van op 2 kosten uitgevoerds Werken sanhet verhuurde goed,
¢ | mingtens 10% 15 gestegen ten opzichte van de elsbare huur,'Een verhoging van de huurprijs kan niet worden
| gevraagd voor de werken i aadig Zijn o de wonirig in overeensterming te brengen met de elerentaire

| versisten inzake veiligneld, gezondheid en waonkwallelt, -

" {De vordering tof erziening kan sléhns’ wordei Ingésteld tussen de desde en- dé derde maand vo6r het
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{werd het volgende overeengekomen:

\
\
| Gehuwde of wettelijk samenwonende huurders zijn hoofdelfk en ondeelbaar gehouden in hun |
| huurverbintenissen tegenover de verhuurder. Indien in de loop van de huurovereenkomst de huurder trouwt |
| of wettelijk gaat samenwonen dient de huurder de verhuurder(s) hiervan (bij voorkeur aangetekend) op de ',
| hoogte te brengen, samen met de dentiteitsgegevens van de echtgenoot of de wettelijke samenwoner. Deze

| persoon wordt dan van rechtswege medehuurder, sonder dat hiervoor een nieuw huurcontract moet worden

| opgemaakt. ;

i

| 8ij beéindiging van het huwelijk of de wettelijke samenwoonst beslissen de huurders onder hen wie het

} huurcontract verder zet en brengen de verhuurder (eveneens bij voorkeur bfj aangetekend schrijven) meteen

| op de hoogte. Bij het ontbreken van een akkoord beslist de rechter op verzoek van een van hen wie de

| huurovereenkomst verder zet en voor wie de huur een einde neemt en vanaf wanneer.

|

| In het geval van beéindiging door een van de huurders zoals bepaald in de vorige alinea, kan de huurder voor

{ wie het huurcontract een einde neemt enkel nog door de verhuurder worden aangesproken voor de betaling

jvan de huur gedurende een periode van z2es maanden nadat hij geen huurder meer is, ap voorwaarde dat

| deze huurder van bil de aanvanq van de huurovereenkomst medehuurder was.
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De huurders ziin gehuwd / wettelijk samenwonend / niet gehuwd en niet wettelijk samenwonend.*

|
i

|
!_De verhuurder verhuurt, aan de huurder, het huis/appartementlstudio/kamer*, gelegen te (postnummer,

| plaats, straat, huisnummer, busnumet verdieping)
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Modeljuni 2022 | |
Het gehuurde goed is bestemd ais hoofdverblijfplaats van de huurder en ziin/haar gezin. ‘

{ Ingevolge artikel 12 §1, 2¢ lid van het bij het sluiten van de
134, woninghuurdecreet moet het gehuurde goed, van uiten .
::wu"-'g," ereenkomst, conform zijn aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit
1 ; 'tvaering van artikel 3.1. §1 van de Viaamse Codex Wonen van 2021.
ndlen de verhuurder over een conformiteltsattest voor deze woning beschikt dat binnen de drie maanden l

| voorafgaand aan de aanvang va in bijlage aan dit
| contract gevoegd. 9 van de huurovercenkomst werd afgeleverd, wordt een kople in bijiage

| Indien het gehuurde goed van by de sluiting van de overeenkomst niet beantwoordt aan de elementaire
| yereisten, dan is' de huurovereenkomst nietig en derhalve ongeldig van bij de aanvang, Dit s ean toepassing
van artikel 12,82 van het Woninghuurdecreet. Hiervan is sprake indien op het technisch onderzoeksversiag
gebreken van categorie IT of I 2ijn aangekruist. OF bij 7 of meer gebreken van categorie L De rechier stelt
de nietigheid vast en regelt de gevolgen hiervan zoals de terugbetaling van niet verschuldigde huungelden en
Wwaarborg 2oals sinds de aanvang door de huurder (in casu bezetter) betaald. De huurder (bezetter) van

kant is eveneens niet langer gerechtigd de waning te huren en kan enke nog een redelijce bezett »
vorderen, afhankelijk van de emnst van de inbreuk op de elernentaire vereisten. De huundesd
bovendien het recht om een buitencontractuele schadeve: ling te 5

hieruit voortvioeit. ]
De verhuurder (verstrekker van de bezetting) kan een bezetth
rekening houdend met de objectieve huurwaarde, de e
woongenot, bepalen hoe hoog deze bezettingsvergaeding
met de bescherming van de openbare orde of de goede 2
van de contractanten zwaarder moet worden getroffen, tes
van de bezetting) wordt aangemoedigd om in de toeka
gewestelijke woningkwaliteitsnormen.

Het gehuurde goed dient tevens ingevolge artikel 12, §1,
} in goede staat van onderhoud geleverd te worden door de
i
Het gehuurde goed dient tensiotte tevens gedurende
beantwoorden aan de elementaire vereisten inzake veilig!
artikel 3.1. 81 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

Een omstandige tegensprekelijke schriftelijke plaatsbe
appartement bij de start van de huur wordt verplicht ¢
laatste binnen de eerste maand waarin de huurder over
verhuurder voor 8N BXPEIT ..o oeeeeieeeeeeee v eeseerseesns
van toepassing) dan worden de kosten (vermeld de tota
J hiervan elk voor de helft door huurder en verhuurder g@

X O
te rekenen v
(I m*& DABBLSDESCINTT)
Br voor hoger beroep.

Als de partijen geen overeenstemming bereiken, wijst
| met een verzoekschrift dat ingediend is vo6r het ve
het moment waarop de huurder beschikt over de huu
opmaakt. Het vonnis is uitvoerbaar niettegenstaande

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van
beéindigd op ....../ccco.f ... .

b=

M J8ar, met aanvang op A..[L.Jﬁl-\en o

De verhuurder kan door opzegging, met een 0pzegtennijn' Van minstens zes maanden, de overeenkon
begindigen tegen het verstrijken van het negende jaar, of tegen een volgende driejaartijkse periode.
Bij gebreke hieraan wordt de huurovereenkomst telkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met
drie jaar.
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| Madel juni 2022
Het gehuurde goed is bestemd ats hoofdverblijfplaats van de huurder en zijn/haar gezin.
van bij het slulten van de

Ingevolge artikel 12,81, 2¢ lid van het woninghuurdecreet moet het gehuurde goed,
huurovereenkomst, conform zijn aan de elementaire vereisten inzake veillgheid, gezondheid en
In uitvoering van artikel 3.1. §1 van de Viaamse Codex Wonen van 2021. .

Indien de verhuurder over een conformiteltsattest voor deze woning beschikt dat binnen de drie maanden
voorafgaand aan de aanvang van de huurovereenkomst werd afgeleverd, wordt een kopie in bijlage aan dit
contract gevoegd.

woonkwaliteit

Indug_n het gehuurde goed van bij de siuiting van de overeenkomst niet beantwoordt aan de elementaire
‘ vereisten, dan is de huurovereenkomst nietig en derhalve ongeldig van bij de aanvang. Dit is een toepassing
van artikel 12,52 van het Woninghuurdecreet. Hiervan is sprake indien op het technisch onderzoeksversiag
gebreken van categorie II of LI zijn aangekruist. OF bij 7 of meer gebreken van categorie L De rechter stelt
de nietigheid vast en regelt de gevolgen hiervan zoals de terugbetaling van niet verschuldigde huurgelden en
waarborg zoals sinds de aanvang door de huurder (in casu bezetter) betaald. De huurder (bezetter) van zijn
kant is eveneens niet langer gerechtigd de woning te huren en kan enkel nog een redelijke bezettingstermijn
vorderen, afhankelijk van de ernst van de inbreuk op de elementaire vereisten. De huurder (bezetter) behoudt
bavendien het recht om een buitencontractuele schadevergoeding te vorderen voor alle geleden schade dle
hieruit voortviceit.
De verhuurder (verstrekker van de bezetting) kan een bezettingsvergoeding vorderen. De vrederechter zal,
rekening houdend met de objectieve huurwaarde, de emst van de gebreken en de mate van geleverd
woongenot, bepalen hoe hoog deze bezettingsvergoeding (nog) is, tenzij het toekennen ervan strijdig zou zijn
met de bescherming van de openbare orde of de goede zeden of wanneer de rechter van oordee! is dat één
van de contractanten zwaarder moet worden getroffen, teneinde te vermijden dat de verhuurder (verstrekker
van de bezetting) wordt aangemoedigd om in de toekomst nog meer woningen te verhuren in strijd met de

gewestelijke woningkwaliteitsnormen.

Het gehuurde goed dient tevens ingevolge artikel 12, §1, 1ste lid van het Woninghuurdecreet in alie opzichten
in goede staat van onderhoud geleverd te worden door de verhuurder.

‘Het gehuurde goed dient tenslotte tevens gedurende de volledigé duur van de huurovereenkomst te
| beantwoorden aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit zoals bepaald door

artikel 3.1. §1 van de Viaamse Codex Wonen van 2021.

Een omstandige tegensprekelijke schrifteliike plaatsbeschrijving van de staat van de woning of het
appartement bij de start van de huur wordt verplicht door huurder en verhuurder samen opgemaakt ten
laatste binnen de eerste maand waarin de huurder over de huurwoning kan beschikken. Kiezen huurder en
verhuurder voor een expert Creersesersessersentenraeasnssesentenseetssesananan (naam van expert invullen indien
van toepassing) dan worden de kosten (vermeld de totale kost voor een intredende plaatsbeschrijving: ....,..€
J hiervan elk voor de helft door huurder en verhuurder gedragen.

Als de partijen geen overeenstemming bereiken, wijst de rechter bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt
met een verzoekschiift dat ingediend is vioor het verstrijken van de termijn van één maand, te rekenen van
het moment waarop de huurder beschikt over de huurwoning, een deskundige aan die de plaatsbeschrijving
opmaakt. Het vonnis is uitvoerbaar niettegenstaande verzet en niet vatbaar voor hoger beroep.

Deze huurovereenkomst is gesioten voor een duur van negen jaar, met aanvang op :('l../L../.«QL‘ an wordt
[beéindigd (4] o JUUO SOOI O

‘ De verhuurder kan door opzegging, met een opzegtermiin van minstens zes maanden, de huurovereenkomst
begindigen tegen het verstrijken van het negende jaar, of tegen een volgende driejaarlijkse periode.
Bij gébreke hieraan wordt de huurovereenkomst tetkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met

drie jaar.




Tedere opzeqgq ' ‘
maanddievoigt‘g dlehea“e“ﬁjde“angegefenwordenkantenvroegsteingaanupdeeershedagvant:le
op de maand waarin de opzegging wordt 2angeboden aan de post.

OPZEGGING VOOR EIGEN BETREKKING

l

De verhuurder kan op elk ogenblik ingstermij
. met een opzeqg nvanzsmaandendehuumvereenkomst
opzeggen om de woning persoonlijk en werkelijk te betrekken. y

S:“\;:muurda' kan met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst opzeggen om de
uoning persoonikjk en werkel t iaien betrekken door 21 echtgenoot of wettelijk samenwonende partner of
ot mmelingen, aangenomen kinderen, bloedverwanten indeopgaandelijnofuoedmwanmmdezﬂ\ﬂn
tot in de derde graad van de verhuurder of van zijn echitgenoot of wettelijk samenwonende partner.

Dit zijn Kinderen, Kleinkinderen, ouders en grootouders, broers, zussen, schoonbroers en schoomnzussen, 0oms
en tantes, neven en nichten. De opzeggingstermijn kan in dit geval niet verstrijken voor het einde van de
eerste driejarige periode vanaf de aanvang van de huurovereenkomst

Derzeggingvermeldtdeidmﬁtﬁtwndepasomdiehetgoedza‘beﬂe‘d&mmdebandvanvemansd\ap |
met de verhuurder. Op verzoek van de huurder moet de verhuurder deze band van verwantschap bewljzen. '
De verhuurder moet aan dit verzoek voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van het
verzoek van de huurder, zo niet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering
;noetogsUaﬁevanvavaluibeﬂﬁkmemaandmvéérhetvemijkenvande i ijn worden

Binnen het jaar na het verstrijken van de opzeggingsperiode, of als de teruggave door de huurder later
plaatsvindt, na de teruggave van het goed door de huurder, MoeL de woning gedurende minstens twee jaar
l werkelijk en doorlopend worden betrokken.

Indien de verhuurder zonder het Dewifs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde
termiin en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezentijkt, heeft de huurder recht op een
vergoeding gelijk aan achtten maanden huul.

|  » OF
l v \
8] UXTSLUITING OPZEGGINGSMOGELDIKHELD VOOR EIGEN BEYREKKING *

De verhuurder ziet voor de voliedige duur van ge nuuroversenkomst af van hef recht om deze te begindigen
voor betrekking door hemzelf, zijn echtgencie en de respectievelijke familieleden,

i

OPZEGGING VOOR GRONDIGE RENOVATIEWERKEN *

De verhuurder kan ten allen tijde de huuroveresnkomst betindigen met een opzeggingstermijn van ze
maanden indien hij voomemensishetmroerem goed of een gedeetteewanwederopteboweﬂ,u

verbouwen of te renoveren. \
§
t
i De werken moeten: r&
|« worden ul d met eerbiediging van de decrefale en verordeningsbepalingen over de ruimteliue \
! ordening;

I waﬁmuitgawﬁamiﬁm&huurdabevmw;
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IS ult Jaar huur van het gehuurde goed. Ind gebouw waari elegen
dat de"ekfsct;‘:‘sg'r“ed:emuurde woringen bestaat, foebehorend aan Gezelite verhuurder, vociomn pet| \
werken meer dan twee jaar huur bedragen van alte betrokken wonit'tgen.

e e
I

De opz iny <
penod:glg, gstermijn bedraagt zes maanden

dat geval kan g » tenzij de opzegging wordt gedaan tijdens de eerste driejarige
vanaf de ‘“‘f’e"kiﬂgtredlng :aﬂpdz:?lgdagr;?rmﬂn k::::t s‘\:lerstruken vér het einde van de eerste driejarige periode

De opzeggin
‘v’verg;r;:glgg %&?;mﬁfnzﬁ“ van een “0?‘: van de omgevingsvergunning (vroeger stedenbouwkundige
= deze vereist en een omsta bestek beschwiivi de
amheden samen met een gedetailleerde kostenraming, of ::r‘\g aannemmusfw?eenkmnst.mg vn

vierentwinti maanden na het ;
teruggave door de huurd verstrijfken van de opzegging door de verhuurder of, in geval de
| vraagt de verhuurder eenerofnﬁ""ﬂ?atﬂ"“dh n:a ge teruggave van het goed. Na de bekindiging van de werken,
|

rder, zo lmde'e“‘"aamitbﬁjktdatdewerken,malsbesduevm ijn uitgevoerd. Indien de

:gmian;én d?i:el::t ?gsht: e&‘e"e'e" van buitengewone omstandigheden, bin'nze?u de gesteide termiin en
€n niel uitgevoerd, heeft ;

achttien maanden huur. b de huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan

> OF
UITSLUITING OPZEGGINGSMOGELIIKHEID VOOR VERBOUWINGSWERKEN * V
De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst te begindigen voor het uitvoeren van grondige

renovatiewerken.

@ ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN EEN SCHADEVERGOEDING *

Tegen het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de huurovereenkomst
beéindigen met een opzeggingstermijn van zes maanden, zonder motivering, maar met betaling van een

vergoeding. Deze vergoading is gelijk aan negen dan wel aan zes maanden huur naargelang de oversenkomst
een einde neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede driejarige perinde.

> OF

UITSLUTTING ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN EEN \/
SCHADEVERGOEDING *

| De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst te begindigen zonder motivering.

De huurder kan de huurovereenkomst altijd begindigen met een opzeggingstermijn van drie maanden.
Indien de huurder de huurovereenkomst begindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de verhuurder \
recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur:
naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar.

De huurder kan de huurovereenkomst op ieder moment tegenopzeggen met één maand, doch enkel indien de
verhuurder de huurovereenkomst vetvroegd begindigt voor eigen betrekking, verbouwingswerken of
ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding. De huurder is dan geen vergoeding verschuldigd.

*schrappen wat niel past S
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Beide partijen kunnen
Overeenkomen dat de huurpde negende en de zesde maand voér het verstrijken van elke driejarige periode

Vrederechter een herziening s wordt herzien. Bij gebrek aan overeenkomst tussen de partijen kan de

gevolge van nieywe toestaan Indlen blijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten
ogenblik van het W“'Bm“:‘géggden ‘t:; minste 20% hoger of lager is dan de eisbare huurprijs op het

De vrederechter

normale huumaatgg vt:vehn:teen verhoging van de huurprijs toestaan aan de verhuurder die bewijst dat de

minstens 109%, is gesteg':en ter?m 31': QEEVOI?j van op zijn kosten uitgevoerde werken aan het verhuurde g?ded,
e van ] ii en

gevraagd voor de werken die nodig 2§ e eisbare huur. Een verhoging van de huurprijs kan niet wo

verei : L n om de woning In ove stemmi met de elementaire
ereisten inzake velligheid, gezondheid en woonkwaliter, % Bréngen

De vorderi :
verstrijken nvgntgte ‘;lr:j:: ing kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde maand védr het

de nieuwe driejaariikes pe:']im .penode. De herziene huurprijs zal van toepassing zijn vanaf de eerste dag van

de

. . en werden gedaan. Dit zijn investeringen die de energieprestatie van het goed,
;ﬁ,mﬁ,'g In artikel 1.1.3, 42°/1, van het Energiedecreet van 8 mel 2009, verbeteren. Partijen doen er goed aan
verm Idl'afgaand aan de aanvang van energiebesparende investeringen na te gaan of aan de hieronder

elde voorwaarden voldaan is, en zo ja tevens bij schriftelijk akkoord voorafgaand na te gaan welke

impact dit heeft op de energiekost voor de huurd i welk bedrag als herziene
huurprijs wordt o e er en in hun akkoord te bepalen a

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter een herziening van de huurprijs toestaan
alg blijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten gevolge van deze energie-investeringen ten
minste 10% hoger ligt dan de eisbare huurprijs op het tijdstip van de indiening van het verzoek. De herziene
hwaurprijs gefldt vanaf de maand nadat de investeringen volledig zijn uftgevoerd.
Een verhoging van de huurprijs kan niet worden gevraagd voor de werken die nodig zijn om de woning in
overeenstemming te brengen met de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit.

Met name geldt dit voor het geval dat de energiebesparende investeringen slaan op de solatie van de zolder(-
vioer} of dubbel glas voor zeifstandige woningen.

In geval van een herziening van de huurprijs volgens een van de modaliteiten beschreven in dit artikel geldt
voor de verder indexering van de verschuldigde huurprijs dat het aanvangsindexcijfer dan, in afwijking van

wat is bepaald in artikel 8.A., dan het gezondheidsindexcijfer wordt van de maand voorafgaand aan het
inwerking treden van de huurprijsherziening.

De onroerende voorheffing is ten laste van de verhuurder.

De huurder draagt de individuele kosten van water-, gas- en elektriciteitsverbruik. De huurder betaalt ook de
kosten vaor het huren van de tellers.

Indien de huurder niet rechtstreeks aan een nutsbedtijf zijn kosten voor privatief elektriciteits-, water-, gas- of
verwarmingsverbruik betaalt, zijn er volgende mogelijkheden *:

de huur per maand. Het betreft;elektricitei gas/ verwarming/ andere. Omcirkel wat
van toepassing is.

\/ a) De privatieve verbruikskosten zijr&tfmg@iﬁuumﬁjs en worden bepaald op ...... € van
ater,

Korhrannen wwat nist nact




Model juni 2022

Zolang op het moment van de opzegging de huurovereenkomst niet tijdig geregistreerd s na de termijn van
twee maanden na de ondertekening, zijn de opzegtermijn en eventuele opzegvergoeding niet van toepassing.
Wel dient de huurder de verhuurder best aangetekend op de hoogte te brengen van de 0pzegging 2 kan die

| ten vroegste een einde nemen op de eerste dag van de maand die volgt op de maand waatin is opgezegd-

Artikel 7: Verlenging wegens bisttengewone oristiindighesit

|

]
|
|
|

Als een huurovereenkomst vervalt of ten gevolge van een opzegging eindigt, kan de huurder die het bewils
van buitengewone omstandigheden levert, om een verienging verzoeken, Die verlenging wordt, op straffe van
nietigheid, ulterfijk een maand voor de vervaldag van de huur aan de verhuurder gevraagd en dit verplicht
mﬂmamum,mmmmmdmmmmw
gerechtsdeurwaardersexploot.

| 8ij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter, rekening houdend met de belangen ven
de twee partijen, onder meer met de eventuele hoge leeflijd van een van de partijen, de verlenging toestaan.
De rechter steit de duur ervan, die bepaald moet zijn, vast. De rechter kan in dat geval, als hij het billijk acht,
op verzoek van de verhuurder ook een verhoging van de huurprijs toestaan, en de vergoeding die met
toepassing van artikel 5.3.A. van deze huurovereenkomst verschuldigd is, beperken of opheffen.

De huurder kan maar één aanvraag om hernieuwing van de verienging indienen onder dezelfde voorwaarden.
Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter die hernieuwing van de verlenging
toestaan onder de voorwaarden, zoals hierboven vermeld in dit artikel.

[ t
! Buitengewone omstandigheden Zijn, behoudens omwille van de hogere leeftijd van de huurder, nieuwe '
omstandigheden los van zijn wil, die 2ich voordoen sinds de opzegging en die de huurder redefijkerwijze niet

kon voorzien en het hem bemoeilijken of onmogelijk maken om tijdig te verhuizen.

De basishuurprijs bedraaat £OD. euro per maand. De huurpriis zal worden betaald door overschrijving op

rekeningnummer.. F op naam van
v66r de tiende van de maand waarop de huurprijs

............................

betrekking heeft.
A. DE BASISHUURPRIIS WORDT GEINDEXEERD *

De indexering kan ten vroegste gebeuren op de verjaardag van de inwerkingtreding van de
huurovereenkomst, volgens de formule:

aanvangsindexcijfer

Het aanvangsindexdjfer is het gezondheidsindexcijfer van de maand vé6r de aanvang van de
huurovereenkomst. Het rieuwe indexcijferis het gezondheidsindexcijfer van de maand vaor de verjaardag van
de aanvang van de huurovereenkomst.

De indexering is slechts van toepassing op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partij en werkt slechts
terug tot drie maanden voorafgaand aan die van het verzoek.

> OF

B. DE BASISHUURPRIJS WORDT NIET GEINDEXEERD *

*gchrappen wat nicl pasl ¢
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A.* Buiten de huurprijs betaalt de huurder maandelijks een ten bedrage van € .......... your « |
:nor de opgesomde kosten en lasten. Jaarfijks wnrdtu een gedem% afrekening gemaakt, aan de hand Var ”\
9‘;3: ',‘;’i;‘“““e verdeelslewtel(s) op basis van hamogene kostenposten Waarvoor een zeifde verdesisieute
De huumeif dhggt}ohvmngspﬂd'lt die op de verhuurder rust. - - it I
de stavingsoli het recht kosteloos een kople van de facturen of andere bewijsstukken op vrage“‘tm-
. ngsplicht die, op verzoek van de huurder, op de verhuurder rust. Als een onroerend goed ul =
vppalztc:memen bestaat waarvan het beheer wordt waargenomen door éénaelfde persoon, wordt po
a?;\pd ting voldaan zodra de verhuurder aan de huurder een apgave van de kosten €n de lasten bmﬂfgi tetz!er
aan de huurder of aan 2n bijzandere gevolmachtigde de mogelijkheid heeft geboden de stukken 10 o,
ten huize van de natuurdijke pmnofopdezebeivanderechmpasoondlembd\eerwaameemn
:'D‘ebe'?“D van het recht om kosteloos koples te nemen of te ontvangen. =
uurder of de verhuurder stort, al naargelang het geval, het verschil tussen de gestorte voorschotten
de werkelijke kosten aan de andere partij.
Zowel de individuele als de collectieve meterstanden bij aanvang van de nuurovereenkomst worden
tegensprekelijk vastgesteld en genoteerd, ofwel in deze huurov artikel 22 van de
bijkomende bepalingen, ofwel in de intredende plastsheschirijving. Voor de tussentijise en eingdmetersanden
geldt eveneens het principe van een tegensprekelljke vaststelling en notering met bezorging van een
exemplaar aan de huurder en wardt de huurder tijdig (minstens 3 weken op voorhand) op de hoogte !
zodat hij zich hierop kan organiseren, Enkel indien de huurder riet In de mogeliikheid is om aanwezig ™ #jn
|of zich te laten vertegenwoordigen door een persoon van zijn keuze, kan hij eenmalig een andere datum
voorsteflen binnen de maand volgend op de doar de verhuurder of aangestelde voorgestelde datum.

> OF
B.* Partijen komen een forfaitair of vast bedrag overeen ter vergoeding van de bijkomende kosten. \

Hiertoe wordt maandelijks een vast bedrag ten bedrage van € ....... ... sSamen met de nazkte huurpris,
betaald. In dit geval is er geen saldoafrekening. Partijen bepalen nader per specfieke xostenpost voor welke %\

individuele en/of collectieve kosten welk forfaitair bedrag wordt oversengekomen:

Individuele of privatieve kosten:

............................................

---------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------

------------- ssnesnsncsaaansanase senmass

-----------------

Tedere partij kan te allen tijde de vrederechter de herziening van de forfaitaire kosten en lasten vragen, of de
omzetting ervan in werkefijke kosten en lasten, als die mogelijk is.

A4

ol L A L AC A MO A
Indien huurd.er en verhuurder overeenkomen dat de huurder ter zekerstelling ven zijn contractuele
huurdersverplichtingen een huurwaarborg stelt, dan bedraagt deze maximaal drie maanden huur (in beginsel
zonder kosten en lasten). Partijen komen in casu overeen dat een huurwaarborg ten bedrage van € 6.@9
wordt gesteld, overeenstemmend met 4... maand huur,
De huurder beschikt over het eenzijdig keuzerecht om deze huurwaarborg op één van de volgende wij

. g e
stellen, met uitstuiting van andere mogelijxheden tot zekerstelling. ¢ it

> OFWEL
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huurOVereenkomst ij i i o ij
. met k b ZIn van dwingeng recht (tenzij dit huurcontract uftdrukkelijt
3fWiiking hiervan kar? uszt::‘: Selijkheid toestaat), zoais bepaald in het \gloninghuurdeaeet. Een eventuele
bepaling indien ge party o i: ng&;aer'\choneerd worden door de Nietigheid van de gewijzigde of geschrapts
i ietighey ang wettelifk beschermd g (de huurder, de verhuurder of soms beide

hi ; rmde partij dit belang inroept. Een partij kan bij de opmaak van di
€IVan niet rech eidig afstand doen, De bepalingen van II"l:uezt Woninghuurdecreet terzake

aangeboden ter registratie bij het bevoegde registratiekantoor, De verhuurder zal één geregistreer
exemplaar aan de huurder overmaken.

De verhuurder(s) De Kurder(s)

f *schrappen wat niet past
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Tussen de ondergetekenden:

Indi ik .
(familienaam en eerste twee voornamen van alle vs.:rhuurder(s),

met rijksregistemummert.... — o TR

.....................................

wonende te ... g -

............................

. |

..................................................................

............................................

B rouon

T S
hierna genoemd “verhuurder”

EN

'Inn’ien il n
(familienaam en eerste twee voornamen van alle huurder(s),
. ‘

P S T L 2T n..-.—.-.....-...‘-u....--..‘.............-....-...-\--uu.-..--y.-..-.........---...-.-..-._..

.....................................................................................................................................................................

wonende e .......- e 4 e~ -
' F \ J .

.................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

[ ! Bij gebrek aan rijksregisternuntner vermekdi # datum cn plaais van geboorte.
2 [ndien het ondernemingsnummer 102 nict werd tocgekend neemit u vuh.andt verklaring op: Ondergetekende (naam en ecrste twee

I VOOTIHAMNCI) +evsnessseescassrssestass o cmmsos oracmsss T8I T wonende te .

U Rt pamas m'-“'llksremstemunmlcr ciressen
............................. verkl

ddt op d.umn ............................. aan (n.mm rechtspmoon) ....................................................... - a:;
ondernemingsnummer i per-wrmmtnn 2

i
{ “seqrappen wat piet past



kar
vor

hie

rek
wce
me
val
va!
ge

He
in

qRE

an

(=2

A

e I e
" udet juni 2632

j&n OGEITNGEMUTAET= e

{ hierna gencemd “huurder”

i werd het volgende overeengekomen:

5 O e
[ De huurders ziin gehuwd / wettelijk samenwonend / niet gehuwd en niet wettelijk samenwonend.*
J
{ Gehuwde of wettelijk samenwonende huurders Zijn hoofdelijk en ondeelbaar gehouden in hun
 huurverbintenissen tegenover de verhuurder. Indien in de loop van de huurovereenkomst de huurder trouwt
| of wettelijk gaat samenwonen dient de huurder de verhuurder(s) hiervan (bij voorkeur aangetekend) op de
I hoogte te brengen, samen met de identiteltsgegevens van de echtgenoot of de wettelijke samenwoner- Deze
| persoon wordt dan van rechtswege medehuurder, zonder dat hiervoor een nieuw huurcontract moet worden

| opgemaakt.

{
i 8ij begindiging van het huweliik of de wettelijke sam

| huurcontract verder zet en brengen de verhuurder (eveneens
| op de hoogte. Bij het antbsreken van een akkoord beslist de rechter op verzoek van

| huurovereenkomst verder zet en voor wie de huur een einde neemt en vanaf wanneer.

l

| In het geval van beéindiging door een van de huurders zoals bepaald in de vorige alinea, kan de huurder voor

| wie het huurcontract een einde neemt enkel nog door de verhuurder worden aangesproken voor de betaling
urder meer is, op voorwaarde dat

| van de huur gedurende een periode van Zes maanden nadat hij geen hu
mst medehuurder was.

enwoonst beslissen de huurders onder hen wie het
bij voorkeur bl aangetekend schrijven) meteen

een van hen wie de

| deze huurder van bii de aanvana van de huurovereenko

,‘De verhuurder verhuurt, aan de huurder, het huis/appartement@kamer*, gelegen te (postnummer,

| psats, straat, huisnummer, busnummey, verdieping) B
I FO cam.‘;.i?e&n.u.,.....&caa...&mu.)ec.pen.ﬁd.e..sta&d.&eé@

g’bestaandfe ujt: y
‘ §Tu..d.i&...,..f.Qn...l»!ﬂm&C..mﬂh...Bik@,\/_\gmkkg_____m ________________

[ voreeemesesssssrsmessssasaraesd
| : bﬁ.&l{marmetb\wdl\ﬂ@n—l&&ﬁi'lw,be@a ________________________

.............................................................................
..................
...............................................
..............
---------------
......

] sovesesnsessrasosnsnsssnensanasansnsessrasenassssanss ‘precieze .
L . “ omschrifving van het gehuurde
| goe, met inbegrip van alie ruimies e gedeelten van het gebouw evenals aanhorigheden, zoals tuin, balkon,

Y ’ , garage

..................................

Ly
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Het gehuurde goed is bestemd als hoofdverblijfplaats van de huurder en zijn/haar gezin.

Ingevolge artikel 12,61, 2¢ lid van het woninghuurdecreet moet het gehuurde goed, van bij het sluiten van de
fluu_rovereenkomst, ;onform zZijn aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwalitelt
I ‘1?1 c|i1i|t\ro‘c-::lring van artikel 3.1. §1 van de Viaamse Codex Wanen van 2021.
. en de verhuurder over een conformiteitsattest voor deze woning beschikt dat binnen de drie maanden
oorafgdand aan de aanvang ven de huurovereenkomst werd afgeleverd, wordt een kopie in bijlage aan dit

contract gevoegd.
\I,';‘r’:sﬂtehnﬂdgsﬂgugdeh goed van bij de sluiting van de overeenkomst niet beantwoordt aan de elementaire
van artikel 12 gz s U't:erovemgnkomst nietig en derhalve ongeldig van bij de aanvang. Dit is een toepassing
Jebraken van oy van het Woninghuurdecreet. Hiervan is sprake indien op het technisch onderzoeksverslag
de nietigheid Vas‘éeg"“e II of I zijn aangekruist. OF bij 7 of meer gebreken van categorie L. De rechter stelt
waarborg zoals s nzn dreegelt de gevolgen hiervan zoals de terugbetaling van niet verschuldigde huurgelden en
kant is eveneens ii Ia aanvang door de huurper (in casu bezetter) betasid. De huurder (bezetter) van ziin
Norderan afhanke?“i nger gerechtigd de woning te huren en kan enke! nog een redelijke bezettingstermijn
bovendien het rect?t :;n :ee e;ngt van de inbreuk op de elementaire vereisten. De huurder (bezetter) behoudt
hieruit voortvioett. " buitencontractuele schadevergoeding te vorderen voor alle geleden schade die
2?@\?5?”?15; (verstrekker van de bezetting) kan een bezettingsvergoeding vorderen. De vrederechter zal,
eon e%o °bee":5' met de objectieve huurwaarde, de emst van de gebreken en de mate van geleverd
woongenot, bepalen hoe hoog deze bezettingavergondiig (nog) is, tenzij het toekennen ervan strijdig zou Zin
et de bescherming van de openbare orde of de goede zeden of wanneer de rechter van ocordeel is dat één
verhuurder (verstrekker

van ge contractanten zwaarder moet worden getroffen, teneinde te vermijden dat de
van de bezetting) wordt aangemoedigd om in de toekomst nog meer woningen te verhuren in stijd met de

gewestelijke woningkwaliteitsnormen.

!—let gehuurde goed dient tevens ingevolge artikel 12, §1, 1ste lid van het Woninghuurdecreet in alle opzichten
in goede staat van anderhoud geleverd te worden door de verhuurder.
Het gehuurde goed dient tenslotte tevens gedurende de voliedige duur van de huurovereenkomst te
be@ntwoorden aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit zoals bepaald door
artikel 3.1. §1 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021.
Een omstandige tegensprekelijke schriftelijke plaatsbeschrijving van de staat van de woning of het
appartement bij de start van de huur wordt verplicht door huurder en verhuurder samen opgemaakt ten
d waarin de huurder over de huurwoning kan beschikken. Kiezen huurder en
(naam van expert invuflen indien

laatste binnen de eerste maai
tredende plaatsbeschrijving: veergei€

.........................................................................

verhuurder voor een expert

van toepassing) dan worden de kosten (vermeld de totale kost voor een in

) hiervan elk voor de helft door huurder en verhuurder gedragen.

een overeenstemming bereiken, wijst de rechter bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt

rift dat ingediend is voor het verstrijken van de termijn van éen maand, te rekenen van
een deskundige aan die de plaatsbeschrijving

de huurder beschikt over de huurwoning,
itvoerbaar niettegenstaande verzet en niet vatbaar voor hoger beroep.

Als de partijen g
met een verzoeksch
het moment waarop
opmaakt. Het VONNIS is U

fiie] B2 Buarvan dehuor

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van negen jaar, met aanvang op m,/c)l.\_/ 92, en wordt
besindigd op JSUUIDY JNUOIY FOIa
De verhuurder kan door opzegging, met
| beéindigen tegen het verstrijken van het negend
Bij gebreke hieraan wordt de huurovereenkomst

gdrie jaar.

@en opzegtermijn van minstens zZes maanden, de huurovereenkomst
e jaar, of tegen een volgende driejaarlijkse periode.
telkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met




edere opzegging die te
maand die vol allen tijde kan gegeven worden ka i
gt op de maand waarin de opzegging wordt aangen tenbwenvma;ga?d;ngaan post. op de eerste dog ¥on o

Artikel 5: {Vervroegde) Dpzeggingsmoge
el §: {Ver e) Opzeggingsmogelijkheden voor de reriauad |
Al OPZEGGING VOOR EIGEN BETREKKING

il

De verhuurder kan of
op elk ogenblik met een opzeqgal stermij komst

opzeggen om de woning persoonlijk en werkelijk te betenkgken. in van zes maanden de huurovereen |
De verhuurder kan . '1
woning persoonlijk met een opzeggingstermin van zes maanden de huurovereenkomst opzeggen om de \
de afstammelinggnen ijk te laten betrekken door zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende partner of |
tot int de derd , aangenomen kinderen, bloedverwanten in de opgaande lijn of bloedveswanten in de zijlin '
Dit ziin Idnderz graad van de verhuurder of van zijn echtgenoot of wetteljk samenwonende partrer.
en taJntes, el 'f:‘i"’:‘:é‘f;n'e"bgwem en grootouders, broers, ussen, schoonbroers en , 0OMS

" . De opzeggingstermij kaninditgevalnietvetshﬁkm\réérhetelndevande
eerste driejarige periode vanaf de aanvang van deilhr:;urovereenkmﬂs‘i-
,?,ifﬁf&gﬁﬂg vrzmeldt de identiteit van de persoon die het goed zal betrekken en de band van verwantschap
De verh uurdtg er. Op verzoek van de huurder moet de verhuurder deze band van verwantschap bewijzen.
e Toek v demoet aan dit verzoek voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van het
b n de huurder, zo niet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging . Die vordering
ingsteolg ctraffe van verval uiteriijk twee maanden voor het versirijken van de opzeggingstermijn worden

Binnen het jaar na het verstrijken van de opzeggingsperiode,
plaatsvindt, na de teruggave van het goed door de huurder, moet

werkelijk en dooriepend worden betrokken.
omstandigheden, binnen de gestelde

Indie_n de verhuurder zonder het bewijs te leveren van buitengewone
termijn en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezenlijkt, heeft de huurder recht op een

vergoeding gelijk aan achttien maanden huur.

of als de teruggave door de huurder later
de woning gedurende minstens twee jaar

» OF

[£.BJUITSLUITING OPZEGGINGSMOGELLJKHEID VOOR EIGEN B

duur van de huurovereenkomst af van het recht om
en de respectievelijke familieleden.

ETREKKING * \/

deze te bedindigen

De verhuurder ziet voor de volledige
voor betrekking door hemzelf, zijn echtgenote

RONDIGE RENOVATIEWERKEN *

[.A] OPZEGGING VOOR G
reenkomst beéindigen met een opzeggingstermijn van zes

De verhuurder kan ten allen tijde de huurove
maanden indien hij voomemens is het onroerend goed of een gedeelte ervan weder op te bouwen, te

verbouwen of te renoveren.

De werken moeten:
o worden uitgevoerd met eerbiediging van de decretale en verordeningsbepalingen over de ruimtsiji

ordening;
. worden uitgevoerd aan het door de huurder bewoonde gedeeite;



1 De huurder kan de huurovereenkomst op jeder mome

r
o Model juni 2022 \
o meer kosten Qan drie jaar huur van het gehuurde goed. Indien het gebouw waarin de woning Jg“;l‘egen
is Uit verscheidene verhuurde woningen bestaat, toebehorend aan dezelfde verhuurder, volstaat het
dat de kosten van de werken meer dan twee jaar huur bedragen van alle betrokken woningen.

De opzeggingstermijn bedraagt zes maanden, tenzij de opzegging wordt gedaan tijdens de eerste driejarige
periode. In dat geval kan de opzeggingstermijn niet verstrijken voor het einde van de eerste driejarige periode
vanaf de inwerkingtreding van de huurovereenkomst.

De opzegging moet vergezeld zijn van een kople van de omgevingsvergunning (vroeger stedenbouwkundige
vergunning genoemd) indien deze vereist is en een omstandig bestek of een beschrijving van de
werkzaamheden samen met een gedetailleerde kostenraming, of een aannemingsovereenkomst.

::)ee werken moeten worden aangevat binnen een termijn van zes maanden en begindigd ziin binnen een
termun van vierentwintig maanden na het verstrijken van de opzegging door de verhuurder of, in geval de
ruggave doar de huurder later plaatsvindt, na de teruggave van het goed. Na de begindiging van de werken,

vraagt de verhuurder een conformiteitsattest aan.

Op verzoek van de huurder is de verhuurder verplicht hem kosteloos de documenten inclusief het
Conformiteitsattost mede te delen waarit bifikt dat de werken, zoals beschreven, zijn uitgevoerd. Tndien de
verhuurder, zonder het bewijs te leveren van butengewone omstandigheden, binnen de gestelde termijn en
voorwaarden de werken niet heeft uitgevoerd, heeft de huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan
achttien maanden huur.

> OF
@ UITSLUITING OPZEGGINGSMOGELLIKHEID VOOR VERBOUWINGSWERKEN * V

De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst te pegindigen voor het uitvoeren van grondige
renovatiewerken. :

B.A] ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN EEN SCHADEVERGOEDING *

Tegen het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de huurovereenkomst

begindigen met een opzeggingstermijn van zes maanden, zonder motivering, maar met betaling van een
vergoeding. Deze vergoeding is gelijk aan negen dan wel aan zes maanden huur naargelang de overeenkomst

een einde neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede driejarige periode.

> OF

UITSLUITING ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN eeN V'
SCHADEVERGOEDING *

De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst te beéindigen zonder motivering.

De huurder kan de huurovereenkomst altijd be&indigen met éen opzeggingstermijn van drie maanden.

Indien de huurder de huurovereen S
recht op een vergoeding. Die vergoedi

naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar.

verhuurder de huurovereenkomst vervroegd beé_in
ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding. De huurder is dan geen vergoeding verschuldiqd.

*schrappen wat niel past
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komst beéindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de verhuurder
ng is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur |
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het mornent van de opzegging de huuWkoﬁng ?Jcﬁg geregm 1;:: ‘::‘ g:";g‘;@ ng-
den na de ondestekening, Ziln de opzegtermijn en ntuele opzegverg 2 e
%3 ndopdehonghembrengenvande mgenka“d

Zolang op
twee maan

wel dient de huurder de verhuurder best aa zed
ten wroegste een einde nemen op de n de maand die volgt op de maand waarin 1S

eerste dag va

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechier, rekening houdend > .
de twee partijen, onder meer mgt de evenm;z hoge leeftijd van een ven de partiien, de Wﬂqngmgbtloman.
De rechter stelt de duur ervan, die bepaald moet ziin, vast. De rechter kan in dat geval, ais N het bt e met
op verzoek van de verhuurder ook een verhoging ven de huurprijs toestaan, en de vergoeding Ci€
toepassing van artikel 5.3.A. van deze huurovereenkomst verschuldigd is, beperken of opheffen. den
De huurder kan maar één aanvraag om hemieuwing van de verienging indienen onder dezelfde voorwaaraei. \
de verlengi"g\

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de pertijen kan de rechter die hernieuwing van
toestaan onder de voorwaarden, zoals hierboven vermeld in dit artikel. \.
jeaftiid van de huurder, nieuwe '

=t

=~

né'
:f

| Buitengewone omstandigheden zijn, pehoudens omwille van de hogere A
die de huurder redelijkeswiize niet

omstandigheden los van ziin wil, die
kon voorzien en het hem )

Zzich voordoen sinds de opzegging €n
of onmogelijk maken om tijdig te verhuizen.

De basishuurprijs bedraagt 6O0. euro per. maagd_; De huurprijs zal worden betaald door overschrijving Op
rekeningnummer.. - 00T B e ensmaseassasRsesTasaee op naam ven
.. vo6r de tiende van de maand waarop de huurpriis

grp* V'

A. DE BASISHUURPRIJS WORDT GEINDEXE

De indexering kan ten vroegste gebeuren OD de verjaardag van de inwerkingreding van d

huurovereenkomst, volgens de formule:
aanvangsindexcijfer

Het aanvangsindexcijfer 15 het gezondheidsindexdijfer van de maand vodr de aanvang ven
huurovereenkomst. Het meuwe indexdiiferis het gezondheidsindexcijfer van de maand voor de verjaardag

de aanvang van de huurovereenkomst.

De indexering is slechts van toepassing op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partii en werkd
' terug tot drie maanden voorafgaand aan die van het verzoek. o paimy en sle

» OF
E. DE BASISHUURPRIJS WORDT NIET GEENDEXEERD *

*5chrappen wat niet past
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Beide partijen kunnen tussen de negende en de zesde maand vdr het verstrifken van elke driejarige periode
overeenkomen dat de huurprijs wordt herzien. Bij gebrek aan overeenkomst tussen de partijen kan de
vrederechter een herziening toestaan indien blijkt dat de normaie huurwaarde van het gehuurde goed ten

gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste 20% hoger of lager is dan de eisbare huurprijs op het
ogenblik van het verzoek tot de herziening.

De vrederechter kan tevens een verhoging van de huurprijs toestaan aan de verhuurder die bewijst dat de 1
normale huurwaarde van het goed, als gevolg van op 2ijn kosten uitgevaerde werken aan het verhuurde goed,
minstens 10% is gestegen ten opzichte van de eisbare huur. Een verhoging van de huurprijs kan niet worden

gevraagd voor de werken die nodig zijn om de woning in overeenstemming te brengen met de elementaire -
vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit. |

E:rs\trroijrﬂeﬁng tot herziening kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde maand voor het

ken van de driejaarlijkse periode. De herziene huurpriis zal van toepassing zijn vanaf de eerste dag van
de nieuwe drigjaariijkse periode. o i

De partijen kunnen ook te aflen tiide overeenkomen dat de huurpriis wordt herzien omdat aan de woning
energiebesparende investeringen werden gedaan. Dit zijn investeringen die de energieprestatie van het goed,
vermeld in artikel 1.1.3, 42°/1, van het Energiedecreet van 8 mei 2009, verbeteren. Partijen doen er goed aan
om voorafgaand aan de aanvang van energiebesparende investeringen na te gaan of aan de hieronder
rvermeide voorwaarden voldaan is, en zo ja tevens bij schriftelijk akkoord voorafgaand na te gaan welke

impact dit heeft ap de energiekost voor de huurder en in hun akkoord te bepalen welk bedrag als herziene
huurprijs wordt overeengekomen.

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter een herziening van de huurprijs toestaan
als biijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten gevolge van deze energie-investeringen ten
minste 10% hoger ligt dan de eisbare huurprijs op het tjdstip van de indiening van het verzoek. De herziene
huurprijs geldt vanaf de maand nadat de investeringen volledig zin uitgevoerd. ;

Een verhoging van de huurprijs kan niet worden gevraagd voor de werken die nodig zijn om de woning in
| overeenstemming te brengen met de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit.

Met name geldt dit voor het geval dat de energiebesparende investeringen slaan op de isolatie van de zolder(-
E vioer) of dubbel glas voor zelfstandige woningen.

o N

| In geval van een herziening van de huurprijs volgens een van de modaliteiten beschreven in dit artikel geidt
| voor de verder indexering van de verschuldigde huurprijs dat het aanvengsindexcijfer dan, in afwijking ven

'wat is bepaald in artikel 8.A., dan het gezondheidsindexcijfer wordt van de maand voorafgaand aan het
] inwerking treden van de huurprijsherziening.

De onroerende voorheffing is ten laste van de verhuurder.

De huurder draagt de individuele kosten van water-, gas- en elektriciteitsverbruik. De huurder betaslt ook de
kosten voor het huren van de tellers.

Indien de huurder niet rechtstreeks aan een nutsbedrijf zijn kosten voor privatief elekiriciteits-, water-, gas- of
verwarmingsverbruik betaait, zijn er volgende mogelijkheden *:

\/’ a) De privatieve verbruikskosten zijn inbegrepen in de huurprijs en worden bepaald op ... € van
de huur per maand. Het betreft: (elekiriciteif) (Water/ gas/ verwarming/ andere. Omcirkel wat
van toepassing is.

*crhrannen wwaf wiat aact
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| A.* Buiten de huurprijs betaalt de huurder maandelijks een yoorschot ten bedrage van €............. yoer ®

voor de opgesomde kosten en lasten. Jaariijks wordt een gedetailleerde afrekening gemaakt, aan de hand van

de gehanteerde verdeelsleutel(s) op basis van homogene kostenposten waarvoor een zelfde verdeelsleutel
geldt. Dit is de motiveringsplicht die op de verhuurder rust. .
De huurder heeft het recht kosteloos een kopie van de facturen of andere bewijsstukken op te vragen. Ditis
de stavingsplicht die, op verzoek van de huurder, op de verhuurder rust. Als een onroerend goed uit meerdere
appartementen bestaat waarvan het beheer wordt waargenomen door éénzelfde persoon, wordt aan de
verplichting voldaan zodra de verhuurder aan de huurder een opgave van de kosten en de lasten b_ezorgt_en
aan de huurder of aan zijn bijzondere gevolmachtigde de mogelijkheid heeft geboden de stukken in te zien
ten huize van de natuuriijke persoon of op de zetel van de rechtspersoon die het beheer waameemt, met
inbegrip van het recht om kosteloos kopies te nemen of te ontvangen.

De huurder of de verhuurder stort, al naargelang het geval, het verschil tussen de gestorte voorschotten en
de werkelijke kosten aan de andere partij.

Zowel de individuele als de collectieve meterstanden bij aanvang van de huuroveregnkomst wordgn
tegensprekelijik vastgesteld en genoteerd, ofwel in deze huurovereenkomst onder artikel 22 van e
bijkomende bepalingen, ofwe! in de intredende plaatsbeschrijving. Voor de tussentijdse en emdr_neterstanden
geldt eveneens het principe van een tegensprekelijke vaststeling en notering met bezarging van een
exemplaar aan de huurder en wordt de huurder tijdig (minstens 3 weken op veorhand) op de hoogte _93’3'3‘?_“:
zodat hij zich hierop kan organiseren. Enkel indien de huurder niet in de mogelijkheid is om aanwezig te zyn
| of zich te laten vertegenwoordigen door een persoon van zijn keuze, kan hij eenmalig een andere datum
| voorstellen binnen de maand volgend op de door de verhuurder of aangestelde voorgestelde datum.

| > OF
|

B.* Partijen komen een forfaitair of vast bedrag overeen ter vergoeding van de bijkomende kosten.
Hiertoe wordt maandelijks een vast bedrag ten bedrage van € .......... ... samen met de naakte huurprijs,
betaald. In dit geval is er geen saldoafrekening. Partijen bepalen nader per specifieke kostenpost voor welke

individuele en/of collectieve kosten welk forfaitair bedrag wordt overeengekomen:

| Individuele of privatieve kosten:

---------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Tedere partij kan te allen tijde de vrederechter de herziening van de forfaitaire kosten en lasten vragen, of de
omzetting ervan in werkelijke kosten en lasten, als die mogelijk is.

| |Indien huurder en verhuurder overeenkomen dat de huurder ter zekerstelling van zijn contractuele

‘ | huurdersverplichtingen een huurwaarborg stelt, dan bedraagt deze maximaal drie maanden huur (in beginsel
| zonder kosten en lasten). Partijen komen in casu overeen dat een huurwaarborg ten bedrage van € GLQ_Q__
| wordt gesteld, overeenstemmend met .A... maand huur.

De huurder beschikt over het eenzijdig keuzerecht om deze huurwaarborg op één van de volgende wijzen te

stellen, met uitsluiting van andere mogelijkheden tot zekerstelling.

> OFWEL
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Quesi alle bepalingen in deze huurovereenkomst zija van dwingend recht (tenzij dit huurcontract "*‘""‘,‘,‘:ﬁgg
een afwijling met keuzemogelijkheid toestaat), zoals bepaald in het Woninghuurdecreet. Een EVEL- "
ijzigde of geschl?l?d

afwijking hiervan kan steeds i ietighei

ing hie gesanctioneerd worden door de nietigheid van de gew

bepg_l:ng nquen de partij wiens belfang wettelijk beschermd is (de gfxuurﬂer, de verhuurder of s0mS beid¢

| partijen) dit inroept.

Xoorwaarde is.wel dat de beschermde partij dit belang inroept. Een partij kan

hugrcontract hiervan niet rechtsgeldig afstand doen. De bepalingen van het Woning
ebben voorrang op de hiermee strijdige contractuele bepalingen.

De nietigheid betekent dat deze bepaling dan geen rechtsgeldige uitwerking heeci;.t
bij de opmaak Van -
huurdecreet terza

?

f} Opgemaakt te (pizats) ﬂﬁﬁ)eﬂ)&m op A./0122 in evenveel exemplaren als er partijen ziji
| met een onderscheiden belang vermeerderd met één exemplaar ten behoeve van de registratie. De huurde
houdt na ondertekening één exemplaar bij zich. De overige exemplaren worden door de verhuurde

aangeboden ter registratie bij het bevoegde registratiekantoor. De verhuurder zal één geregistreert
exemplaar aan de huurder overmaken.
| De verhuurder(s) De huurder(s)

*schrappcn wal niel past
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Die verklaart (veridaren) zich hoofdelifk en ondeelbaar borg te stellen vaor 3lle verbintenissen die uit
hoofite van huidige huurovereenkomst ten faste van de huurder valien. Hi/2i} verklaart kennis genomen
el 1740 van het Burgariijk

te hebben van de huurovereenkomst et de bijvoegsels. In afwijking van artik
Wethoek verkisart (verkiaren} de borg(en) zich ultdrukkelijk akkoord met het behoud van zijn {hun)
huurovereenkomst.

verbimenisenmmlvanvmm:tgvan

werd het volgende overeengekomen:

Artikel 1. Omschrllving van het gehuurde onroerend goed, handelspand I —

De veshuurder verhuurt aan o2 husder:

wmgan%meesfmdw%e pen Te. GdomphainliA00®
W&ﬁﬂ@ﬁﬁ&aﬂﬁd%mm%i

R TS sl LS

(Precieze omschriving von het gehuurde handelspand: agantol verdiepingen, oantol rUIRTEEs, indefing...J

Pe staat van het goed s gekend door de huurder die verklaart het
verhuurder ontsfaat van de verpfichting het omstandiger te beschrijven.

goed aandachtig te hebben onderzocht en de

of
tussen de partijen/door aen expert een gedetailleerde

Bij aanvang van
plaatsbeschrijving opgesteld waarvan de kosten worden gedeeld; in het tweede geval stellen de partijen de heer
aan tot expert.

de huurovereenkomst wordt

Deze expert krijgt cok de opdracht de plaatsbeschrijving op het einde van de huur op te steflen, tenzij een van de
partijen de contactgegevens van haar eigen expert meedeelt ten minste 15 dagen voor de datum die voor deze

vaststelling is bepaal'o‘. .

Behoudens akkoord van de partijen wordt de plaatsbeschrijving bij
huur, die moet samenvalien met de ontruiming van het verhuurde goed.

vertrek opgemaakt op de laatste dag van de
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etk Doetvan ds avreenhomst

Door deze overe
enkomst verhuurt de verhuu
aanaardt {onges o rder het asngedulde onroeren

singsgebied vai
Ichtingen van de e BSR n de wet op de handelshuur). H

d goed aan de huurder, die dit
en.

et bepaalt de rechten en de
Artike! 3. Bestemming van het gehuurde goed, handelspand
Het gehuurde goed wordt gedeeltel
VOO ... %. {In voorkomend geval het

ijk bestemd om gebruikt te worden als verblijfptaats voor de huurder en dit
gedeelte dat bestemd wordt als verbliifplaats procentueel vermelden)
Zonder de voorafgaande

schriftadiike i . .
bestemming to wipgen. riftefijke insterming van de verhuurder is het voor de huurder verboden deze

Gelijk welke kosten die deverh

> uurder kan oplopen als Eevolg van een inbreuk door de huurd
er op hetvoa nde
Yid, worden aan de huurder aangerekend en op hem afgewenteld. * i

mm*-mﬂmnbmomnmmmrpmn

De huurovereenkomst

wordt afgesloten voor een termiin van negen jsar in voege ftredend
od |0 Ro25___en eindigend op... ..

(De partijen kunnen evenwel een looptijd overeenkomen die de negen jagr overschrijdt, doch dan dienen zij deze

Overeenkomst voor de riotaris te ondertekenen onder de vorm van een outhentieke okte met het cog op de
tegenwerpelijkheid van deze overeenkomst oan derden.}

{De partijen kunnen te allen tijde de huurovereenkomst beéindigen in onderling akkoord. Doch 2ij dienen dit akkoord
onder de vorm van een outhentieke akte voor de notoris te verklgren of door middel van een verklaring voor de
vrederechter. )}

De huurder kan de lopende huur bedindigen bij het verstrijken van {elke driejarige periode), mits hij zes
maanden tevoren opzegt bij gerechtsdeurwaardersexploot of bij ter post aangetekende brief.

De verhuurder 2al een einde mogen stellen 2an de lopende huurovereenkorust (elke driejarige periode) mits een
vooropzeg van €én jaar per aangetekende brief of gereditsdeurwaardersexploot, teneinde er wetkelijk zelf een
handel in vit te oefenen of die werkelijk te laten uitoefenen door zijn echtgenoot, een afstammeling, een
aangenormen kind, een bloedverwant i opgaande ljn van de verhuurder of van z2iin echigenoot, een
personenvennooischap waarvan de werkende vennoten (of de veanoten die minstens 3/4 van het ¥apitaal

bezitten) in dezelfde betrekking van bloedverwantschap, aanverwantschap of adoptieve verwantschap staan 1ot
de verhuurder of zijn echtgenoot.

Ingeval van verkoop van het verhuurde goed, zal de koper een einde mogen stelen 2an de lopende

huurovereenkomst mits een vooropzeg van één jaar gegeven 2an de huurder binnen de drie maanden na de

aankoop, in de gevatien venmeld onder 1, 2. 3 en 4 van artikel 16 van afdefing it bis van titel Vil van Boek Ul van het
Burgerlijk Wetboek.

indien de verhuurder of koper van het hun voorbehotden recht wensen gebruik te maken, dan dienen 7ij te weten
dat er ook wettelijk vastgelegde vergoedingen dienen betaald te worden azn de huurder. Deze vergoedingen zijn

sthankelijk van de reden waarop de opzegging gegrond is en de werkelijke uitvoering ervan. De vergoedingen
{open van 1 jaar huur tot de algehele betaling van de verooizaakte schade.
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Artiiced 5. Huurpeils (en indexering)
is bedraagt &2000.... per ma
n betaatd door averschrijving 0P
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De basishuurpri
De huurprijs zal worde rekeningnummer s . -~

naam van..
Mm-nldﬁrdhdmw

De huurprijs is betaalbaar veiér de 5 kalenderdag van de maand waarco hij pelrakking

in het bezit moeten zijn van de verhuurder.
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w‘ﬁlﬂﬁﬁmﬁ' .

1% per maardd en verhoogd worden met een forfaitair bedag

administratie- gn inningskosten.
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x nieuw indexciifer = aangepaste huurpt
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Artiked 5. Huurprifs (enindexering) -
De basishuurprijs bedraagt «2000.... per maand Jdclemaandelijle-

De huurprijs zal worden betaald door overschrijving op rekeningnummer...  _.——— -
paamvan., 0000 = _

De huurprijs is betaalbaar voor de Se kalenderdag van de maand waarop hij betrekking heeft en zal voor diedatum
in het bezit moeten zijn van de verhuurder.

Alle niet tijdig betaalde huurgeiden zullen van rechtswege en zonder ingebrekestelling €en intrest opbrengen van
1% per maand en verhoogd worden met een forfaitair bedrag gelijk aan 10%van de huurpfijs m.gtz'ﬂsvemom\akte
administratie- en inningskosten.

Deze huurprifs kan één keer per jaar, op de verjaardag van de inwerkingtreding van dé overeenkomst, worden
aangepast aan de index van de consumptieprijzen [gezondheidslndex) volgens de formule:

basishuurprijs x nleuw indexciifer = aangepaste huurprijs

aanvangsindexcijfer

Het aanvangsindexcijfer is het indexcijfer van de maand die de ondertekening van de huurovereenkomst
voorafgaal.

Het nieuw indexdijfer is het indexcijfer van de maand die de verjaardag van de inwerkingtreding van de huur
voorafgeat. De indexaanpassing vindt slechts plaats op schriftelijk verzoek van d& pelanghebbende partij en werkt
slechts terug tot 3 maanden voorafgaand aan die van het verzoek.

Artike] 6. Hesnleuwing en ultzettingsvergoeding ——

Hernieuwing van de handelshuur

Deze overeenkomst is afgesioten voor negen joor, dachde huurder heeft recht opeen hemieuwingvande fopende
huurovereenkomst. Hij kan driemaal van dit recht gebruik maken.

De huurder dient de hernieuwing aan te vragen per aangetekende zending, tussen deviffiiende en de achttiende
maand die het einde van de lopende huurovereenkomst voorafgaat en moet het navolgende bevatten:

1. Devoorwaarden waaronder de huurder de lopende huur wenst te vermieuwen.

2. Devermelding dat de verhuurder zal geacht worden in te stemnmen met de hemieuwing van de
huur onder de voorgestelde voorwaarden, indien hil niet binnen de drie maanden, per
aangetekend schrijven, kennisgeeft van zijn weigering, andere voorwaarden of het aanbod van een
derde. Indien de partiien niet overeenkomen betreffende de voorwaarden waaronder de
hernieuwing van de huurovereenkomst tot stand komt, dan zal de rechter uitspraak doen over
deze voorwaarden.

Bij stilzwijgende verlenging na negen jaar kan de huurder de huurovereenkomst Opzegeen per aangetekend
schrifven met inachtneming van een opzegperiode van vijftien maanden.

De hemieuwing kan door de verhuurder geweigerd worden onder de voorwaarden gesteld in artikel 16 van
afdeling Ii bis van titel Vill van Boek Il van het Burgerlilk Wetboek.

Vergoeding wegens uitzetting

Indiende hm{rder regelmatig zijn wil heeft te kennen gegeven om van zijn recht op hemieuwing gebruik 1e maken
en het hem is geweigerd, heeft hij in de hierna bepaalde gevallen recht op een vergoeding, die, behoudens
akkoord van partijen, overeengekomen na het ingaan van dat recht, forfaitair bepaald wordt als volg't:
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de verhuurder verlangt het goed te bestemmen

1. De vergoedingis gelijk anﬁh::;:mmg el 6. 2 von het Burgerik
e ot ge;;r::: da“te bouwen, c;vereemcomsﬁg van artikel 16, 3 van het Burgerlijk
m Ic:\f d’?::aatste g:v';l' is evenwel geen vergoeding verschuldigd, wanneer het goed moet
worden afgebroken of wederopgebouwd wegens ouderdom, wegens overmacht of krachtens

bepalingen van wetten of verardeningen.

2. Devergoeding is gelilk aan twee jaar huur, wanneer de verhuu_rder of éénvan den artikel 16, §l.'
1° van het Burgeriijk Wetboek, opgenoemde gebruikers, zelfs.ln geval van toepassing van artike
16, 5 van het Burgerlijk Wetboek, een soortgefijke handel drijft in het onroerend goed.

3. De vergoeding bedraagt 3 jaar huur, eventueel vermeerderd met een bedrag, toereikend om de
veroorzaakte schade gehee! te vergoeden, wanneer de verhuurder, zonder van een gewichtige
veden te doen biijken, het voornemen op grond waarvan hij de huurder vit het goed he_eﬁkunnen
Zetten, niet ten uitvoer brengt binnen zes maanden en gedurende ten minste twee jaren. Deze
vergoeding is evenwel niet verschuldigd, indien de verhuurder aan het onroerend goed een
bestemming geeft, die hem de terugneming mogefijk zou helben gemaakt zonder vergoeding of
tegen een vergoeding gelijk aan of lager dan de vergoeding die hij heeft moeten dragen.

4. De vergoeding is gelijk aan &én jaar van de in de nieuwe huurovereenkomst bepaalde huur,
wanneer de huurder die een emstig aanbod gedaan heeft, s afgewezen ten gevolge van het
aanbod van aen meer biedende derde, overeenkomstig artikel 23, en de bedoelde derde in het
goed een andere handel drijft dan de vroegere huurder.

5.  De vergoeding is gefijk aan twee jaar van de in de nisuwe huurovereenkomst bepaalde huur,
wanneer de nieuwe huurder in het goed gen scortgelijke handel drijft als de afgsande huurder;

De vergoeding wegens uitzetting bedraagt drie jaar huur, eventueel vermeerderd met een bedrag, toereikend om
de veroorzaskte schade geheel te vergoeden, indien de verhuurder of de nienwe huurder voor het verstrijken van
een termijn van twee jaar, een sooitgelijike handel begint, zonder dat hij hiervan aan de afgaande huurder ten

tijde van diens uitzetting kennis heeft gegeven. De verhuurder en de derde, nieuwe huurder, ziin hoofdelijk tot
die vergoeding verbonden.

Artike} 7. De huurwaarborg

De waarborg die de huurder verschuldigd is, bedraagt 3. maanden huurprijs. De waarborg zal worden betaald
alsvolgt:

- Op een geindividualiseerde rekening op naam van de huurder bij
YV Betaling in contanten aan de verhuurder

Als de huurder kiest yoor een geindividualiseerde rekening, wordtde opgebrachte rente gekapitaliseerd ten bate
van de huurder. De verhuurder verwerft een voorrecht op de activa van de rekening voor elke schuldvordering
ten gevolge van het voliedig of gedeeltelijk niet-nakomen van de verplichtingen van de huurder.

Afs de waarborg wordt gestort op een door de verhuurder opgegeven rekening, betaalt de verhuurder aan de

huurder rente op het bedrag van de waarborg tegen de gemiddelde rentevoet van de financigle markt, vanaf het
moment dat de huurder de waasborg gestort heeft. De rente wordt gekapitaliseerd

Er mag niet beschikt worden over de bankrekening of de zakelijke zekerheidstelling, noch in hoofdsom, noch in
rente, noch over de bankwaartorg, dan ter voordele van een van beide partijen, mits vaorieggen van ofwel een
schriftelijk akkoord, dat ten vroegste opgesteld wordt bij het begindigen van de huw N weivan ee.n

kopie van een rechteriijke beslissing. Die beslissing is uitvoerbaar bij voorraad, nietiegenstaande verzet of
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voorziening en zonder borgstelling of kantonnement. De rechisvordering van de verhuurder ot vrijgave van de
huurwaarborg in zijn voordeel verjaart door verloop van &én jaar nadat de huurovereenkomst is be€indigd.

Artikel 8. Werken en veranderingen aan het handelspand

A,,g: rafgaa“ e ken:eie"le@uwmgen uitgevoerd door de huurder in het gehuurd goed zijn onderworpen 2an de
B‘"'BeﬂﬁkWetbo‘e:unneg? en andere bepatingen voorzien in artikel 7 tot 9 van afdeling il bis voormoemd van het
door officisle uurc_ler zal alle kosten van uitrusting van de ruimten envan installaties desgevallend gesist
nlet, f' egiementen dienen te dragen, ditzonder verhaal tegen de verhuurder, zelfs ingeval het goed al of
geheel of gedeeltelijk ongeschikt zou verklaard worden voor vitoefening van de handel van de huurder.

:Ao;.‘t:ih: de hnurder na akkoo.r_d van de_ verhuurder overgaan tot werkzaamheden Waarvoor een
posti :E' “e"t'ed"ss'e‘_ nodig zou 2ijn, dan zal de huurder dienaangaande alle verplichtingen op 2ich nemen en het
_n erventfedoss;er en het hem door de verhuurder ter peschikking gesteld norspronkelijk
;P;Shhntewennedmler bij begindiging van de werken overhandigen aan de verhuurder. Indien er voor het

uurde goed een postinterventiedossier werd cpgemaakt, verbindt de verhuurder zich ertoe dit ap eerste
verzoek van de huurder te 2ljner beschikking te stellen. :

De verhuurder behoudt zich het recht voor toezicht te houden of te laten houden op de door huurder
aangevraagde of begonnen werken, 2onder dat de verhuurder voor dit toezicht op één of andere wijze In alle

omstandigheden blijft de huurder de enige verantwoordelijke voor het behoud van het gehuurde goed en dit in

O?Em-enstemming met de houwvergunning en elke wetgeving, reglementering, instructie of kennisgeving, die
uitgaat van de bevoegde autoriteiten, evkende instellingen of verzekeringsmaatschappijen €n ook op het gebied
van de voorwaarden voor brandbestrijding en van het ARAB (Algemeen Reglement voot de Arbeidsbescherming}
en van elke wetgeving, die tijdens de ganse periode van de huurovereenkomst van toepassing Zou kunnen zijn op

het gehuurde goed.

Eventuele plannen voor de plaatsing van scheidingswanden zullen altijd in oversenstemming moeten 2ijn met de

van kracht zijnde reglementering en meer bepaald met de bouwvergunning en de reglementen inzake
brandbeveiliging. Zo ook dient de hutirder, voor alle inrichtingswerkzaamheden aan het gehuurde goed, alle
reglementen inzake veiligheid en hygiéne die van toepassing kunnen zijn op het gebouw, waarander de
veiligheidsnormen opgelegd door de verzekeraar en het ARAB, volledig na te {even. indien hieraan niet voldaan is,
zal de verhuurder kunnen eisen dat de scheidingswanden of andere inrichtingswerkzaamheden weggenomen

worden op kosten van de huurder.

8ij beéindiging van de huurovereenkomst zullen alle verbouwingswerken, wijzigingen, verfraaiingen of
verbeteringen, met inbegrip van de scheidingswanden, zonder kosten en van rechtswege, eigendom worden van
de verhuurder en hem in goede staat overgemaakt worden. De verhuurder behoudt zich nochtans het recht voor

te elsen dat de plaatsen geheel of gedeettelijk in hun oorspronkelijke staat hersteld warden.

verfraaiingen, verbeteringen of veranderingen aan het

De verhuurder heeft het recht te allen tijde werken,
tregelen te nemen. De huurder zal de hierdoor ontstane

gehuurde goed uit te voeren en hiervoor de nodige maa
normale hinder verdragen.

Eventuele aanpassingswerken opgelegd door pestaande of toekomstige reglementeringen van overheidswege zijn
vitsluitend ten laste van de huurder.

Artiked 9 . Onderhoud en hersteilingen

gebouw te zijnen laste, waaronder wordt begrepen de

De verhuurder neemt de grote herstellingen aan het
schilderen van het buitenschriinwerk. De huurder zal de

herstellingen aan het dak en de ruwbouw atsock het
verhuurder onmiddellijk verwittigen van de n
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herstellingswerken moeten gedogen en verklaart geen schadevergoeding te veriangen, zelfs indien de gehele of
de gedeeltelijke gebruiksderving meer dan 40 dagen tedraagt.

De overige huurherstellingen en het onderhoud zijn ten laste van de huurder.
Deze omvatten onder meer:

- Het regelnfatig onderhoud en nazicht van de verwarmings-, elektriciteits-, en gasinstaliatie. Als het
sil‘;ouw uitgerust is met centrale verwarming zal de huurder met een erkend vakman een
onderhoudscontract afsluiten, dat minstens een jaarfijkse nazicht- en onderhoudsbeurt omvat.

- Ze huurder zal jaarlijks de schouwen laten vegen.

- . I:;nsta\lanes, leidingen en toestellen moeten door de huurder in goede staat van werking worden .

» ed I uden. Zij moeten gevrijwaard worden voor vorst en andere risko’s.

ndien de woning uitgerust is met een Hift zal de huurder een onderhoudsovereenkomst afsluiten met
een erkende firma en de nodige controles laten uitvoeren.

- I:et onderhoud en nazicht van de sanitaire instaflatie, met inbegrip van het ontkatken van de boiler,

et vervangen van kranen, het ontstoppen van leidingen, enz... Kieine herstellingen van afvoerbuizen
en leidingen zijn evencens ten laste van de huurder.

~ De huurder zal geregeld de putten (septische putten, regenpuiten, enz..) leten ledigen en
afvoerpijpen en goten reinigen.

~ Het regeimatig vernieuwen van vicerbekleding, verf-en behangwerken, zelfs indien deze door shijtage
of toeval zouden tenietgaan, De ruimte moet steeds in onberispelijke staat van onderhoud verkeren.

— Het vervangen van gebroken of gebarsten rulten, angeacht de ocorzaak van de breuk.

Astikel 10, Lasten en provisies

De huurder 2at aan de verhyurder zijn deel betalen in de lasten van het geheel van het onroerend goed waarvan
het verhuurde goed dee! uitmaakt, op basis van de afrekeningen van de verhuurder of de syndicus. Deze lasten

omvatten de uitgaven gedaan door de eigenaar voor rekening van de bewoners, waaronder onder meer wordt

begrepen de gemeenschappelijke kosten van verbruik en onderhoud zoals water, &35, elektriciteit en verwarming,

de kosten voor onderhoud en verzekering van dJe liften en gemeenschappelijke of individuele
verwarmingsinstaliaties, veriuchting en andere technische uitrustingen, de vergoeding van de syndicus, de fonen,
verzekering en sociale lasten voor de conciérge alsmede voor het personeet belast met onderhoud

en herstelling van de gemene delen, gebruiks-en onderhoudskosten van het gebouw, waarvan het gehuurde deel
uitmaakt, onderhoud en keuring brandbiussers, onderhoud aslarminstaliatle, thermografie elektriciteit, keuring
elektriciteit, HVAC, poetsen gemens delen, poetsen ramen en deuren gevels en gemeemdtappelﬁlne fuimten,
jaarlijks reinigen dakgoten, nazicht regenwaterpompen, verbruik water, elektriciteiten aardgas
gemeemchappelijke delen, ledigen septische tank, beheersvergoeding, jaartijks onderhoud deuren en sloten en
aanbrengen van signalisatie. Deze opsomming is niet limitatief.

De huurder zal 2an de verhuurder, samen met de huuren op dezelfde vervaidag, de provisie overmaken ten
O

bedrage van . op het bankrekeningnummer.
gij ontvangst van de afrekening zal de verhuurder of de huurder onmiddellijk aan de andere partij het verschil
overmaken tussen de reeds gestorte provisie en de redle kosten. Het bedrag van de provisie zal jaarlijks herzien

worden op basis van de reéle bedragen van het afgelopen jaar.

Artike! 11, Verzekering

Gedurende de ganse termijn van de handelshuurovereenkomst zal de huurder de burgerlijke aansprakefijkheld
dienen te dekken die tegen hem zou kunnen ingeroepen worden zowel ten private titet alsin de hoedanigheid van
uitbater, ingeval van brand of elk ander schadegeval veroorzaakt aan het gehuurd goed. Deze verzekering zal voor
de verzekeraar het verbod inhouden de polis op te zeggen Zonder vooropzeg van minstens een maand per

aangetekende brief aan de verhuurder. De gewaarborgde kapitalen zullen geindexeerd zijn.
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szizekr:uurder 23] het gebouw verzekeren tegen brand, bllkseminslag, ontploffing en luchtvaartuigen. De
ekeringspremies die erop slaan 2ullen op gelijke basis ve d worden tussen diegenen die het onroerend

goed betrekken pro rata van de opperviakie van de desbetreffende ruimte.

Astikel 12. Onderverhuring, afstand en verbreking van de huur

e —

Elie
huurafstand of onderverhuring, zowel geheelals gedeeltelijk van het verhuurde goed Is verboden behoudens
md van het Burgerlijk Wetboek.

toepassing van art. 10 en 11 van de afdeling li bis voornoe
Op verzoek
N :u van de huur:;s kI:an de overeenkomst voortijdig opgezegd worden voorzover een nIeuwe
erkendmne vas‘tsoedwmmkela a:(lid vate; “I;IEt een hyun_!er aanvaard door de verhuurder en met tussenkorast van de
erkende v Beksieethd hun o, Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars), die tussenkomt bij het afsluiten

" elkmhedragschu!d: - urder zal van al Zijn verbintenissen bevrijd 2ijr na betaling van:

L ig tot op datum van aanvang van de nieuwe nuuroveresnkomst

o ersoon’sten voor het opnieuw in goede staat stellen volgens de plaatsheschriving opgesteld
oS p personen voomoemd in (H) en van het ereloon hem verschuldigd;
e erelonen van wederverhuring van de tussenkomende vastgoedmaielaar.

{le kosten en uitgaven
goede staat
stellen

r de fout van de huurder zal deze laatste 3
de kosten van opnieuw in
huur en alle lasten- De partijen

In_geva\ van verbreking van de overeenkomst doo

:tl:lnen te dragen voortspruitend uit deze verbreking, met inbegrip van

; If:n van_het goed, de erelonen voor wederverhuring, naast de lopende
e tijd nodig voor wederverhuring forfaitalr vast op drie maanden.

Amwla-.amekennutchtdwdevuhumder

Gedurende elke periode van huuropzeg. alsookiin het geval het huurgoed 1e koop wordt gesteld, 2l deverhuurder
het recht hebben hetgehuurdegoedop rders ofkopersm:dedagen en
uren als bepaald inde bijzondere . erhuurder tevens het recht
!1ebben aanplakbrieven aan te bsengen op het gehuurde goed. Daarenhoven heeft de verhuurder het recht op
ieder moment enop eenvoudigverzoek daartae het gehuurde goed te pezoeken met het 00g Op het nazicht ervan.

Arﬂhelmomlﬂﬂgdoordeovaheld

die evenwe! geen schadevergoeding van de
zonder evenwel hierdoor

In geval van onteigening 2at de verhuurder de huurder verwittigen,
nkel doen gelden tegen de onteigenaar,

verhuurder zal mogen eisen. HijzalZijn rechtene
het recht op de schadeloosstelling in hoofde van de verhuurder te verminderen.

Artike! 15. Belastingen

en taksen die het onroerend goed bezwaren en opgelegd worden door jeder bestuur zullen ten
voor zegels en registratie zijn ten laste van de huurder. De verbintenissen

de huurder. D& kosten
n van deze overeenkomst Zijn hoofdelijk en ondeelbaar tegenover partijen, hun erfgenamen of

uit wetke hoofde dan ook

Alie belastingen
laste valien van
die het gevolg zi
rechthebbenden

kelijic voor de heffingen die de overheid zou opleggen wegens verwaarlozing of leegstand
en die betrekking hebben op de periode gedurende dewelke die huurovereenkomst loopt.

ar volledig vrijwaren in dit opzicht.

De huurder is aanspra
van het gehuurde
De huurder zal de eigena
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AdVU-REChtJn

De huurder verbindt er zich toe het gehuurde goed in perfecte staat te ondeshouden en volledig te gebruiken ;
alle fiscale gevolgen die voortviceien uit de toepassing van het decreet van 22 december 1995 {B.S., 30 december
1995) houdende heffing ter hestsijding van leegstand en verkrotting van gebauwen en/of woningen, of enige
andere wetgeving die betastingen heft op bﬁss,?i“d-mm"f verkrotiing, valien ten laste van de huurder,
voor zover de heffing verband houdt met gehele of gedeettelifke lesgstand van het gebousw in de zin van d2 wet
of een gebrek aan anderhoud dat ten laste van de huurder valt

Artikel 16. Hooflelijke gehoudenheld voor de verbintenissen

De verhintenissen van huldige overeenkomst zijn hoofdelijk en andeetbaar in hoofde van de partijen, hun
erfgenamen of rechthebbenden uit hoofde van welke tite} ook. Elk verschuldigd bedrag, niet betaald op de
vervaidag, wordt vermeerderd met een nalatigheidintrest van 10% per jaar.

Artikel 17. Reglstratie

Deﬂgkhaﬁemhethummanmmmummdehmu.dkdmbeﬁmm
vier maanden vanaf de dag van ondertekening van de huurovereenkomst. Hij moet op het kentoor der registratie
drie exemplaren van de huurovereenkomst aanbieden, waarvan twee gezegeld, die hem zullen worden
tmmmrﬂenmdemﬁdﬁgmdemgkmﬁe.ﬁnmdﬂem moet hij dan overmaken
aan devemuuMer.HaBdmnodigdemumvaeenmmtmviermbmﬁmtestdm opdat.geﬂmdea
formaliteit van de registratie, de verhuurder een exemplaar van de overeenkomst, doar de huurder getekend, in
haudenmhbbm.&hsﬁnmzegekmwnm@hﬁa@tﬁnm taste van de huurder.

Artilel 18, Blizondese bepalingen

Opgemaakt te Anec pen op ,ui.."..l.,ﬂ ...... I.QE..., in evenveel
exemplaren als er partijen 2ijn, plus 1. Dat laatste exemptaar is voor de registratie bestemd.

mmwjfmﬂrls)
- — —gf—"f

/ s 7
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Handtekening huurder(s)
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