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Het jaar negentienhonderd negenenzeventig.
De twintigete februari
Voor ons,Meester Joseph Roovens,notaris te Brasschaat;

. Verschenens :
1. De naamloze vennootschap "Antwerpse Verkavelingsonderneming" in
het kort "Anveo" gevestigd te Merksem,Maanijessteenweg 57,
Opgericht bij akte verleden voor wijlen notaris Joseph Roevens soni-
or te Brasschaat op negen april negentienhonderd vijfenzestig, be~
kendgemazkt in de bijlagen van het Belgisch Stastsblad van &éu mei
dearna onder nummer 10,550. Ingeschreven in het handelsregister van
Antwerpen onder nummer 166.3%67.
Hier vertegenwoordigd docr de heer Guataaf Plancke,bediende,wonende
te Brasschaat.,
Handelend ingevolge volmacht verleden voor ons,notaris op driec fe-
bruari negentienhonderd zevenenzeventig en waarvan een afschrifi
nede~overgeschreven werd in het tweede hypotheekkantoor te Aniwer-
pen op zestien februari dsarna,deel 7197 nummezr 5.
2. De personenvennootschap met beperkie aansprekelijkheid "Bouwbe-
drijf Emiel Dillen" gevestigd te Nijlen-Bevel,Nijlensesteenweg 94.
Opgericht bij akte verleden voor noltaris Smets te Antwerpen op sl
septenber negentienhonderd negenenrzestig,bekendgemaskt in de hiile-
gen van het Belgilsch Staateblad van twintlg september dasrns onfexm
nummer 24332,
Hier vertegenwoordigd door de heer BEmile Dillen,zanmemer,wonende te
Nijlen-Bevel,Nijlensesteenweg 94,handelend in zijn hoedanirhe’d wvan
zaakvoerder van de vennootschap overeenkomstig de statuten,
Welke verschijnsters ong verzocht hebben de hiernavolgende Tamiiz
op te stellen en dasrom hebben zij de volgende uiteenzetting g dnons
De maatschapplj Anveo is eigenares vans

Gemeente Merksem:

Een blok bouwgrond san de Nieuwdreef,gekadastreerd wijk C deleu vin
nes 85/4,100/P en 107/G, groot volgens meting drieduizend zevenhon~
derd tweeBntachtig vierkante meter tien vierkante decimeter,paicnde
zuld~west de Nieuwdreef op zesenvijftig meter vijfiig cembimeter.
Dit alles uzoals voorschreven eigendom afgebeeld staat als lot B van
blok IT op een gromndplan opgemsakt door de heer Stokmang, beBdlgd
landmeter te Kapellen~Puite op dertig september negentilienhonderd
zevenenzeventig,welk plan gehecht is gebleven aan een akbe verleder
voor ons,notaris op twintig april negentienhonderd achtengeventig.
Bigendomgaanhaling:

Y
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Voorschreven eigendom hoort de nasmlowze vennootschap Anveo toe om
hem ondex grotere oppervlakte te hebben asngekocht van de vereniging
zonder winsigevend doel "Kloomter der Boodschap' te Merkesenm, deels
krachtens akte verleden voor notaris Van Triecht te Merksem op drig-
entwintig oktober negentienhonderd negenenzestig, overgeschreven in
het tweede hypotheekksntoor te Antwerpen op vier november daarns,
deel 5363 nummex 5365 nummer 18 en deels ingevoelge onderhandse akte
van zegentwintig november negentienhondexd vijfenzestig,neergelegd
tugsen de minuten van gemelde notaris Van Tricht op éénentwintig
december daarna,en deels van de heer Frans Romasnus Leopold Planclka,
in leven handelaar te Xapellen,krachtens akte verleden voor Ong No-~
taris op achbtentwintig oktober negentienhonderd éénenmeventig,cver-
geschreven in voormelde hypotheekkantoor op negentien november dazr-



na,deel 5778 nr 11.

Verzakings

Ingevolge een onderhandse overeenkomst van negen sugustus negenilenw
honderd achbtenzeventig, geregistreerd te Antwerpen,tiende kantoor,de
achttiende augustus negentienhonderd achtenzeventig,boskdeel 392,
blad 50 vak 10,vier bladen,geen verzendingen. Ontvangern tweehondexrd
vijfentwintig frank (225,~ frank). De ontvanger (get.) G. Van Haecht
heeft de naamloze vennoobtschap Anvec verklaard te verzaken aan het
recht van natrekking dat zij krachtens asrtikels 546,551 en volgende
van het Burgerlijk Wetboek bezit op gebouwen,beplantingen en werken
die op voorschreven grond zullen ultgevoerd worden in voordeel wvan
de voormelde vennoobtschap Bouwbedrijif Emiel Dillen die zanvaardt en
zij heeft verklaasrd toelating tot bouwen te geven zodat de opgerich-
te en nog op te richten gebouwen op voorschreven grond in volle ei-
gendom zullen toebehoren gzan het "Bouwbedrijf Emiel Dillen'.
BASTSAKTH ¢

De mastschappij-verschijnster onder secundo verklasrt op voorschreven
grond een appartementsgebouw met een ondergrondse garage op te rich-
ten waarvoor door de beveoegde overheden bouwtoelating werd verleend
op vierentwintig oktober negentienhonderd zevenenzeventig {(24/10/1977)
en %ij verklaart de gebouwen te onderwerpen aan het regiem van de ho-
rizontaal gesplitste cigendom en van mede-ecigendom, overeenkomgtig ar-
tikel 577/bis van het Burgerlijk Wetboek.

Deze bagsisakte brengt dus een Jjuridische verdeling van de eigendom
tot mtand.

De op te richten gebouwen zullen derhalve verdeeld zijn in volgende
ondersgcheiden dslen:

a)in privatieve delen die de uitsluitende eigendom zullen uitmaken
van icdere eslgensar;

b)in gemeenschappelijke delen die zlch bevinden in een toestand van
nede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid,tussen alle eigenaars van
de appartementen,garages of welke andere privatieve delen vanh ileder
gebouw ook,

Deze privatieve en gemeenschappelijke delen zullen onafscheidelijk
met elkasr verbonden zijn wodat geen privatiefl gedeslte zal kunnen
vervreend of bezwaard worden met hypotheek of een ander wmakelijk
recht zonder de daarasn verbonden asantal eerheden in de gemesnschap—
palijke delen.

Hoofdstuk &én : Beschrijving van het complex.

Artikel &d8ns

Het appartementegebouw genaamd "RUNCVOORTHOER II" bestaande ult het
hoofdgebouw en een ondergrondse garage,zal gebouwd worden op hoger-
begchreven grond.

Artikel twee:

Het appartementsgebouw en de ondergrondse garage zullen opgericht
worden overesnkonstig de plannen en het bestek opgemaakt door de
heer Van Hekken,architekt,wonende te Merksem,ingeschreven in de ta-
bel ven de Raad van de Orde der Architekten.

De maatschappij~vergchijnater onder secundo heeft onz de hierna op-—
gesomde plannen coverhandigd om aan dewe basisaktes gehecht te blijvens
1. plan inplating.

2. plan ondergrondse garage.

3. plan gelijkvloers,




4. plan verdiepingen.

5. plan dak.

6. plan dwarse doorsnede.

T. plan langse doorgnede.

8, plan gevels,

Artilkel dries

Hier volgt een korte beschrijving der gemeenschappelijke en privatie-
ve delen welke gedasan wordt op zicht van de hieraangehechte bouwplan=~
nen.

Gemeenschaoppeiiike delen:

In deze gebouwen zijn gemeenschappelijk alle elementen en delen die
begtemd zijn voor algemeen gebruik of dienstig tot gemeenschappelijk
mut ven al de mede-eigenaars van het appartementsgebouw of de onder~
grondse garage.

Tot dewe gemeenschappelijke dslen behoren:

de fundering,gevels,zij- en scheidingsmuren,het dak met kroonlijsten,
dakgoten, schouwpijpen, verluchtingepijpen, buizen en leidingen voor af-
watering,de beltonnen goraanten, gterfputten, riclen, beerputten, vater en
elektriciteit,alsmede do hoofdmeters en bijhorigheden die met de
hoofdleidingen mouden verbonden zijn,de waterpompen,alle lichipunten
en elektriciteiteleidingen die gemeenschappelijke lokslen bediemen,
alsmede de daarop betrekking hebbende meters,de afwateringsbuizen
van gootstenen,badinrichtingen en toiletten,alle kokers,rook- en
luchtkanalen voor zover zij niet tem dienste van &én enkel privabief
element zouden voorzien zijin, gemeenschappelijke leidingen voor radio
en televigie,de volledige liftinstallstie met alle leddingen,de par-
lophons aan de inkomdeuven met de nodige leidingen,de vuilniskokers
met vuilnisbergruimten in de ondergrondse garage,verder worden vol-
gende lokalen nog als gemeenschappelijke delen aanzien:

a)in de cndergrondse garage: garagepoorten,lokalen voor fietsen,vuils
nishergruimten, lokalen voor de ceantrale vervarming; de gangen tussen
de sutostaanplaatsen,

b}gelijkvloerss de inkomdeuren,de portalen,de inkomhsle met de brap-
pen;lokalen voor bergen van kinderwagens,lokaal voor het opbergen van
kuisgerief,alemede de conciergewoning,welke bestaat uit inkomhal , keu-
ken,living, badkamer,V.C. en twee slagpkamers. De conciergewoning isg
gemerkt als IG.

clop de verdiepingen: trapzalen met overlopen en trap.

Voorgaande opsomming is bijgevolg niet limitatief,masr exemplatief.
Privetieve delen:

Deze behelsen voor elk der hierna begchreven appartenenten afzonder-
1ijk telkens de inkomdeur of inkomdeuren van het appartement,alle an-
dere deuren van het appartement,de plafonds,de vloeren uit welk mabe-
rizal ook vervaardigd,de vensters,terrassen asn de gevels,de raiten,
de eventuele rolluiken en/of zomnetenten,de individuele meter voor
vervarming en wamm waber,de radiatoren en alle aanhorigheden,de brie-
venbuggen en boodschapkasten in de inkomhals,alle binnenleidingen en
lichtpunten die uitsluitend dienstig zijn voor het appartenent, alle
pijpen;kokers,buizen,leidingen en dergelijke,evencens slechts dien-
stig voor het appartement,de muren die de kamers van &én appartement
scheiden van elkasr alsook de binnenoppervliakie van de andere muren,
kortom al hetgeen kan zangewzien worden sls uiteluitend dienstig voor
6én eanlkel privatief element.




-

Hoofdatuk twee : Beschrijving van de vergchillende privatieve lokalen
met hun agndeel in de gemsensgchappelliike delen,

Artikel wviers

Hier volgt de beschrijving van de appariementen en subostaanplasbsen
net vermelding van hun aandeel in de gemeenscheppelijke delen,

1. Gelijkvloexa:s

Vier appartementen aangeduid als Ho,Ko,Lo en No van links te beginnen
als men met het aangezicht gericht staat naar de voorgevel:

L. Het appartement Ko is samengesteld als volgh:

1. in privatieve en uifsluitonde eigendom: inkom met vestiaire,twee
bergplaatsen, badkamer,¥.C.,kevuken,living en twee slaaspkamers:

2. in mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheids

a;honderd tweedntachtig/tienduizendste (182/10.000) in het gebouws
b)honderd vierenzestig/tienduizendste (7164/10.000) van en in de ge-
meensgchappelijke delen van het ganse complex,wzaronder de grond.

B. Het zppartement Ho is samengesteld als volghb: :

1o in privatieve en uilteluitende eigendom: inkom met vestiaire,twee
bergplaatsen, badkaner,¥.C., keuken,living en twee glaapkamers:

2. in mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

aghonderd vijfenzeventig/tienduizendste (175/10.000) in het gebouws
b)honderd achtenvijftig/tienduizendste (158/10.000) van en in de ge-
mene delen van het ganse complex,waaronder de grond.

C. Het appartement No is samengesiteld als volgh:

1. in privatieve en uitsluitende elgendom: inkom met vestiaire,twees
bergplaatsen, badkaner,V.C., kevken,living en drie slaspkamers;

2. in mede-eigendon en gedwongen onverdeeldheids

a%honderd vierennegentig/tienduizendste (194/100000g in het gebouw:
b)honderd vijfenzeventig/tienduizendste (175/10.000) van en in de ge-
meenschappelijke delen van hot ganse complex,waaronder de grond.

D. Het appartement Lo is ssmengesteld als volgh:

1o in privatieve en uitslultende eigendom: inkom met vestiaire,twse
bergplaatsen, badkamer,VV.C., keuken,living en drie slaapkanmcrs;:

2. in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheids

a)honderd negenenzeventig/tienduizendste (179/10.000) in het gebouw;
b)honderd éénenzmesiig/tienduizendste (161/10.000) van en in de ge-
meengchappelijke delen van het ganse complex,waaronder de grond.

2. Verdlepingens:

Van de eerste tot en met de negende:

Yer verdieping wijn weven appartementen voorzien,gemerkt H,I,J,K,I en
M van links te beginnen als men met het asngezicht gericht staat nasr
de voorgevel. Het eppartement gemerkt N ig telkens gelegen aan de
achterzijde van het gebouw,achter het appartement gemerkt M.

As  De appartementen NN zijn samengesteld als volghb:

1. in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal met vestiaire,
bergplaats,W.C,, badkamer, keuken met terras,living en drie slaapka~
mers met herras.

2. in mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

a;honderd tachtig/tienduizendste (180/10.000) in het gebouw;
b)honderd tweednzestig/tienduizendste (162/10.000) van en in de ge-
meenschappelijke delen van het complex,waaronder de grond.

B. De appartementen M zijn samengesteld als volgt:

1o in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal met vesbtiaire,
bergnlaats,W.C.,badkamer, keuken met terras,living met terras en




drie slaapkemers met lerras;

2. in mede~eligendom en gedvongen onverdeeldheid:

a)honderd zestig/tienduizendste (160/10,000) in het gebouw;

b)honderd vierenveertig/tienduizendste (144/10.000) van en in de ge~
meengchappelijke delen van het complex,wearonder de grond.

C. De appartementen T zijn sanengesield als volgh:

1. in privatieve en uitsluitende eigendom: living met terras,keuken,
badkamer,VW.C,, inkomhal,vestiaire, bergplaats en één slaspkaner nmet
terras;

2, in mede-~sigendom en gedwongen onverdeeldheids

a)honderd en tien/tienduizendste (110/10.000) in het gehouws
b)achiennegentig/tienduizendste (98/10,000} van en in de gemeenschap-
pelijke delen van het complex,waaronder de grond. :
D. De appartementen H,I,J en K zijn allen samengesteld als volgh:

1. in privaitieve en uitsluitende eigendom: inkomhal met vestiaire,
bergkast,keuken,living met terrag,badkamer,V.C.,bergplaats en twee
slaapkamers met bterras:

2. in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheids

a)honderd vijfenveertig/tienduizendste (145/10.000) in het gebouw;
b)honderd éénendertig/tienduizendste (131/10.000) van en in de ge-
meenschappelijke delen van het gebouw,waaronder de grond.

Sa.In de kelderverdieping:

De ondergrondse garage biedt plazts voor het stallen van wesenzestig
personenvagens. De autostaanplaatsen zijn genummerd van 67 tot en met
132. Al de stasnplaatsen zijin ieder samengesteld als volgh:

1. In privatieve en uvitsluitende eigendom: de staanplaats zelf

2. in mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

agéén eenheid in het garagegebouws; .
b)vijftien/tienduirendste (15/10.000) van en in de gemeenschappelijke
delen van het complex.

Huldig garagegebouw zal één geheel vormen met het noord-west smanpa-
lend garagegebouw., Hel garagecomplex zmal alg £én geheel beschouwd
worden voor hel beheer,algemene vergadering,gebruik van bergpnlaatsen
van fielsen en hromfictsen en sandelen in bepaalde gemeenschappelijke
kogten.

Het beheer zal waargenomen worden door het bestuwr van Runcvoorthof I.
Bij de eerste algemene vergadering van de Runcvoorthof II zal een
vertegenwoordiger aangeduid worden,dle mee zal deelnemen aan het be-
heer van het garagegebouw. Dezelfde regeling =zal van kracht zijn voor
net beheer betreffende de voorhof.

Artikel vijf : Verhuring.

1. De appartementen mogen alleen verhuurd worden aan deftige en be-
taalkrachtige personen en mits zlch te gedragen naar de regelen van
een modelhuurceel opgemaskt door de syndicus.

Het huurceel-type bevat verbod voor de huurder voort te verhuren of
zijn recht af te staan zmonder toelating van de verhuurder.

De appartementen momen szlechts bewoond worden door de personen van
éénrelfde familie,hun gasten en disnstboden.

2., De eigenaars zijn verplicht in de huurovereenkomst melding te ma-
ken dat de huurders onderworpen zijn aan huidig reglement en aan al-
le besligeingen van de algemene vergadering.

3. De eigenasars moeten de verplichtingen opleggen aan de huurders,hun
huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover de mede-eigenaszrs van




het apparicmentencomplex te verszekeren.

4. Bij gebrek aan naleving van huidig reglement door een huurder,is
de eigenaar verplicht de verbreking ven de huur binnen de tien dagen
te vragen,na een tweede schriftelijke aanmaning door de syndicus ge-
geven, :

Artikel zeg @ Begptemming der lokalen.

1. De appartenenten zijn bestend als residentidle woning. Het is ech-
ter toegelaten er zich te vestigen ter uitoefening van een vrij be-
roep.

TLessen in turnen,muziek of dauns mogen exr echter niet gegeven worden.
Vrije bercepen en handelszaken,die maximum tien personen te werk stel-
len zijn toegelaten op de eerste of tweede verdieping. :
2. Het gelijkvloers kan een handelsbestemning hebben. In dat geval
zal de maatschappij-verschijnater het recht hebben de gevel aman te
passen aan de handelsbehoeflte en dlt zonder tussenkomst van de mede-
eigenaans.

Indien lichitreklemesuitgevoerd worden moeten deze uniform zijn en on-
derworpen aan het deskundig advies van de architekt of syndicus,

Voor wat betreft de hooghte zullen deze uithangborden of lichtreklames
de vioerplaat van de eerste verdieping niet mogen overschrijden.

In geen geval zijn bestendig aan- en uitgaande lichtreklames toegela-
ten.,

Er is geemn beperking van tewerkgesteld personeel op het handelsge-~
lijkvloers.,

Buiten hetgeen hiervoor gezegd wordt,mag geen enkel uithangbord of
opschrift geplaatst worden aarn de vensters,en balkons,op de deuren
en buitenmuren of binnen het gebouw,in de gangen,doorgangen en trap-
zalen,

Het is alleen toegelaten op een plaats asn te duiden door de syndicus
één plakkaat aan te breugen,de verkoop of de verhuring van het appar-—
tement en/of kanboor vermeldends.

Het gelijkvloers nag aangewend worden voor alle beroepen en handels-
zaken en handelsaktiviteiten.

Avutbogtaanplagisens

De autogtaanplaatsen in de ondergrondse garage mogen gebruikt worden
voor alle veertuigen ¢p luchbbanden,welke de normale afmeting van de
staanplaats niet overschrijden,dus niet langer en breder zijn dan de
staanplaate zelf,onder anderc personenwagens, campingwagens,asphang-
wagens voor boten,kortom alle wagens die behoren tot de huidige be-
hoefte van sport en ontspanning.

De wagens zullen zo geparkeerd worden dat de lengteas van iedere wa-
gen zich bevindt boven de lengteas van de staanplaats,en zal de eige-
naar van iedere autosbaanplasts recht van doorgang hebben,in de mate
van het nodige,over de aanpalende autostmanplaatsen om alzo mijn wa-
gen te kunnen bereiken en zullen de deuren van de wagens,wanneer uij
geopend worden,gedeeltelijk over de aanpalende autostmanplsatsen mo-
gen overhangen,doch zulks enkel gedurende de nodige tijd van het ine
en uitstappen.

Eet in- en uitrijden van de wagens zal moeten geschieden op zulke wij-
ze dat de rust van de andere bewoners van het gebouw niet gestoord
wordt.

De eigenaar of huurder zal geen enkele brandstof in zijn autostaan-
plaats mogen hebben dan degene die zich bevindt in de normale brand-
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gtofvergasrbak van zijn wagen.

Bij eventuele ongevallen zal de wegcode naar analogie toegepast wor-
deti.

Uitgluitend menot en gebruik van de tuin.

Om de goede verstandhouding tussen de mede-elgensars te bevorderen
wordt bedongen dat de appartementen op het gelijkvloers het uitslui-
tend genot en gebruil zullen hebben van het gedeelte ven de achterhof
dat achter hun appartement gelegen is,namelijk de ropel grond met de~
zelfde breedte als het appartement waarachter hij gelegen is dit van-
af de achtergevel tot aan de costelijke perceelgrens van de eigendom.
De afsluitingen tussen de verschillende hefjes moeten gevormd worden
door een levende haag en een draad in natuurkleur. De kosten van aan-
leg en onderhoud van deze achterhofjes en hun afsluitingen zijn uit-
sluitend ten laste van dat appartement dat het gsnot en gebruik ervan
heeft.

Ingeval deze eigenaars van het gelijkvlioers de aanleg en het onder-
houd van hun respektieve hofjes tobaal verwaarlozen,mag er door de
beheerder de nodige maatregelen getroffen worden om deze hofjes be-
hoorlijk aan te legmen en te onderhouden en dit op kosten van de reog-
pektieve in gebreke gebleven eigenaars.

De kosten van de eervste aanleg van de voorho! is ten laste var het bouw-
bedrijf Emiel Dillen en de kosten van onderhoud nijn ten laste van de
gemeenschep in verhouding tot hun tienduizendsten in het gebouw.
Aangezien de aanleg van de tuin onderhevig is zsan seiwoensinvloeden:
gaan de kopers er mee askikoord dat bij de voorlopige en . definitieve
eanvaarding der gemeenschappelijke delen er met dit wewk geen reke-
ning zal gehouden worden.

Artikel zeven : Vrije toegang tot de privatieve lokalen.

De eilgenaars zijn verplichi ten alle tijde aan de syndicus vrij toe-
gang te verlensn tot hun eigendom,bewoond of mniet,teneinde hem toe te
laten de staat van het gebouw te onderzoeken,op voorwsarde dat het al-
gemeen belang dit vereigt en dit op de met de eigenaars af te spreken
uren. Zij moeten tevens toegang verlenen,zonder vergoeding aan bouw-
meegtery, aannemers en uitvoerders,onder de voorwaarden voorzien onder
hoofding “"Herstellingen®,

flke mede~soigenaar heeft de verplichiting de sleutel van ziljn apparte-
ment onder gemegelde omslag aan de syndicus te overhandigen; deze om-
sleg zal slechts mogen geopend worden en de sleutel mogen gebruikt in
geval van wezmenlijke noodszakelijkheid.

Indien de rust der mede-eigenaars wordt verstoord door een eigenaar of
huurder door nachilawaai of anderszing,behoudt de razd van beheer zich
het wecht voor sancties te treffen,onder andere de uitdrijving van de
weerspannige huurder.

Hoofdstuk drie : Gemene delen,

Artikel gchis Principe.

De mede-eigenaars mogen in geen enkel geval gebruik maken van de ge-
meengchappelijke delen buiten hun bestemming en buiten hetgeen gesti-
puleerd staat in huidig reglement.

Artikel negen: Veranderingen aan gemeenschappelijke delen.,

De veranderingswerken aan de gemeenschappelijke delen mogen alleen
uitgevoerd worden na goedkeuring door de algemene vergsdering der me-—
de-elgenasrs bij meerderheid van drie/vierde der stemmen en onder foe-
zicht van de bouwmeester aanvasrd door de algemene vergadering.




Artikel tiens Ondevhoud en herstellingen.

1. Onderhoud en herstellingen zowel asn de gemeengchappelljke delen
als asan de privatieve delen,waarvan sprake hiervoor,worden uitgevoerd
door de worgen van de mede-eigenaars onder toezicht van de syndicus.
2. Tedere sigenaar moet de lasten en het euvel dragen die ontataal
door de uitveering der werken,waarvan de besliseing regelmatig werd
getroffen.

Hoofdgtuk wvier s lasten en inkomgten.

Artikel elfs Opmomming der lasten.

De gemeenschappelijke lasten zijn in het algemeen alle uitgaven nodig
voor het onderhoud en de herstellingen van de gemeengchappelijke de-
len,onderhoud der voorhoven en de onderhcud der toegangswegen,de ver-
bruikskosten der gemeenschappelijke inrichtingen,de vergoedingen ver
gehuldigd door de mede-~eigendom,de belastingen met betrekking tot het
gobouw,de verzekeringspremies voor de gemeenschappelijke delen en de
burgerlijke versntwoordelijkheid van de mede-~eigenaars,de kogten van
wederopbouw van het vernield asppartementsgebouw,het salaris van de
huisbewaarder en de vergoeding voor de syndicus.

De lasten worden verdeeld in gemeengchappelijke lasten en bijzondere
lasten,

De gemeenschappelijke lasten zijn deze die gedragen worden door gans
de mede-eigendom. De bijzondere lasten zijn deze die gedragen worden
door een gedeelie van de mede~sigendom.

Deze bepalingen gelden onverminderd de toepassing van artilkel 1382
van het Burgerlijk Wetboslk,

Artikel twaalfs Verdeling der gemeensgchappelijke lasten.

Onder voorbehoud van enkele bijzondere lasten,zoals ondermeer de ver-
warningskosten en de 1iftkosten,worden de gemeenschappelijke lasten
per gebouw verdeeld tumsen alle mede-eigenaars van het gebouw in ver-
houding met het santal eenheden van hun elgendom.

Artikel dertien: Betaling der gemeenschappelijke lasten,

Om de lopende uitgaven van het gebouw te bekostigen moet elke eige-
naar van een lot op eerste verzosk van de beheerder of gyndicus een
provisie storten vastgesteld op achtduizend frank per appartement en
duizend frank per auvtostaanplaats,als bijdrage van de gemeenschappe~
Lijke nitgaven, Het vereffenen van alle onkogten en uitgaven met in-
begrip van de brandstof van het gebouw zal om de drie msand geschie-
den.

De syndicus zal een gemeengchappelijke rekening bezorgen aan elke ei-
genaar die zijn deel in de uitgaven zmal terugbetalen binnen de vijf~
tien dagen volgend op onltvangst van de rekening.

Deze terughbetzling zal niet geschieden bij middel van de provigie.
Het bedrag van de provisie is hermienbaar mits akkoord van de algeme=
ne vergadering op voorstel van de syndicus. De jaarlijkse balans
dient goedgekeurd te worden door de algemene vergadering.

Artikel wveertiens

Volgens de helangrijkheid van de hewvstellingen en hun dringend karak-
ter,worden zij onderverdeeld in drie soorten:

a)dringende herstellingen zocals derme ult te voeren aan het dak,dakgo-
ten, aflopen, riolen, gemeenachappelijke leidingen van water,elektrici~
telt en centrale verwarming: deze worden in opdracht van de syndicus
gonder verwijl en zonder dat de syndicus daasrvoor iemand moet raad-
nlegen,uitgeveerd.
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b)de nodige herstellingen,doch evenwel niet dringend; deze worden uit-
gevosrd onder toezicht en in opdracht van de syndicus,doch esrst na-
dat de syndicus dit Dbestek aan de raad van beheer zal veorgelegd heb-
ten en nadat dit besgtek door de raad van beheer zal goedgekeurd wor-
den,

clherstellingen en werken die niet onontbeerlijk zijun,maar die een
verbetering of versiering mede-brengen,dlienen onderworpen te worden
agn de goedkeuring wvan de algemene vergadering. Deze werken moeten
goedgeksurd worden door minstens drie/vierde van alle mede-eigenazns
welke deelnsmen aan de gtemming.

De maastechappij-verschijnster onder 2 %al in geen geval moeten bilj-
dragen in de kosten welke voortsprulten ult sen verbelering of ver~
glering van de mede-ecigendom.,

Artikel viiftien: Ounverdeeldheid,vruchitgebruilk van een lot.

Indien een lot in onverdeeldheid ig tussen meerdere eigenaard,of het
voorwerp uitmaakbt van een vruchtgebruik,recht van gebruik of van be-
woning,zljn al de onverdeelde eigenaars of houders van re&le rechien
op het lot hoofdelijk,sclidair en ondeelbaar aansprakelijk voonr alle
sommen die met betrekking op het lot verschuldigd zijn ten voordele
van de gemeenschap der elgenaars,

Artikel zegtlen: Overdracht van de loten.

Ingeval van overdracht wvan esen lot,ten bezwarende of ten kosteloze
titel ie de niesuws mede-eigenaar tegenover de mede-eigendom gehouden
tot de betaling ven alle lasten,geind na de overdracht zelfs voor de
goedkeuring van de rekeningen door de algemene vergadering en al wa-—
re i) verschuldigd voor de betaling van alle sommen,verschuldigd voor
prestaties en werken,die witgevoerd worden voor de overdracht.

Hij mag de teruggave van de sommen,ben welke titel ook aan de mede-
eigendom gestort,niet terugeigen,behalve de provigie voor de gemene
uitgaven.

Artikel zeventien: Verhuring.

De syndicus heeft sglechtas wechtsbeitrekking met de elgenaars;tot in-
ning van de pemeenschappelijke kesten ig de syndicus gerechiigd tot
beloop van het pagsend bedrag,de huurgelden te ontvangesn welke toe-
komen aan de mede-eigenaar welke in gebreke blijft.

Te dien einde doet ledere mede-eigenaar van nu af onherrcepelijk over-
dracht van huurgelden in voordeel wvan de syundicug,voor het geval die
mede~elgenasar in gebreke mocht zijn ten overstaan van de gemeenschap.
Oe huurder bekomt rechtageldig kwijting van de syndicus. De eigenaars
blijven desrenboven persoonlijk verantwoordeliljk tot betaling der ge-
mene lagten.

Ontvangaten:

Ingeval ontvangsten zouden worden geind op grond van de delen die ge-
meen zijn,dan zullen =zij door elke elgenaar,in verhouding van de een-
heden die hij in de gemene delen bezit,verworven worden,

De verzekeringsonivangsten zullen aangewend worden volgens de bepa-
lingen hernomen onder het hoofdstuk "Verzekeringen',

Artikel schittien: Beheer van het gemeen domein vooraleer de eerste al-
gomene vergadsering werd bijeengeroepen.

Het bouwbedrijif Emiel Dillen of de persoon door het bedrijf aangesteld
zal het beheer cover het gemeen domein uitoefenen tot op het ogenblik
van de eerste algemene vergadering der mede~eigensars der beide ge-
bouwen.,
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Door het feit dat het beheer overgaal op de algemene vergadering wor-
den alle vroeger genomen beglissingen door de algemsne vergadering
aanvaard.

EEEEEE BN TOEZICHT OVER LF( CEMEEN DOMALE.

Artikel megentien: Machten.
Het gemeen domein wordi belserd door de algsmene vergadering der me~
de-eigensars,die souvercin baslist over de gemeenschappelijke belan-
gen van dese,binnen de perken van het huldig reglement.

Artikel twmntlhe Statutaire algemene vergadering.

De statutsire algemene vergadering komt minstens één maal per jaar
bijeen in de agglomeratie Merksen.

De eerste algemene vergadering zal genouden worden op verzoek van de
gyndicug., Dag en uur van die jaarlijkse vergadering zullen bepaald
worden door de cerste algemene vergadering doch deze dag zal niet In
juni, juli of augustus zijn.

De algemene vergadering beraadsliaagt namelijk over de bencemingen,de
rekeningen voorgelegd door de syndicus,het verslag van de syndicus,de
goedkeuring van de rekeningen en de kwijting te geven aan de syndicus,
de budgettalre voorzieningen,de verpekeringen,de herstellingen of ver—
beteringsn,het spijzen van het provzsmeiona& de kwestie met betrekklng
tot de huisbewsarder.

Artikel éénentwintig: Buitengewone algemene vergadering.

Buiten de statutaire slgemene vergadering mogen buitengewone algemene
vergaderingen bijeengerocepen worden door de voorzitter van de verga-
dering of door de syndicus,zo dikwijls als nodig blijkt.

De algemene vergadering moet in elk goeval bijeengeroepen worden op
ganvraag van de mede-eigenasars die minstens de helft van de mede-sl-
gendom der gemeneg delen hezmitten.

Artikel tweeBntwintig: Samenstelling van de algemene vergadering.

De algemene vergsdering is sameagesteld uit alle mede-elgenaars,verder
uit hen die cp een lot een recnt van wvivchtgsbruik,erfpacht, gebruik of
bewoaing uitoefener. Ingeval hij goen mzde-elgenaar is,woont de gyndi~
cug de vergadering bil; mst raadgevends stem., De ssmenstelling van de
vergadering blijkt ult de aanvenigheidslijet door de mede~elgenaars
ondertekend bij het begin der zitviing.

Artikel drieénlwintig: Burecau van de vergadering.

De vergsdering duidt in hasr midden een voorgzltter,twee bijzitiers en
een secreftarig aan., Dit lastste anbt zal bij voorkeur waalgenomen wor-
den door de syndicus. Het aanbal bijzitters mag door de algemene ver-
gadering gewijzigd worden. De leden van het bureau worden benoemd ~oor
ean termijn van één Jasr en zijn herkiesbaar. '

De voorzitter en de twee bijzitters hebben tot opdracht de heheersre-
keningen na te zien op gzicht van de rechtvaardigende stukken en voor
de vergadering verslag ult te brengen.

Artikel vierventwintig: Register der mede-elgenaars.

De gyndicus houdt een regiscer der mede-elgenaars bij,waarvan ieder
van hen kennis zal mogen nemern. Dat regisfter behzlst: de juiste zan-
duiding van elke mede-eigenaar en de sandulding wvan het aandeel in de
gemene delen,waarvan hij eilgenaar ilg. Ingevel var redel recht op een
lot,de julste asnduiding van ai diegensn die het recht hebben de ver-
gaderingsn bij te wonen en die mceten opgeroepen worden. Desgevallend
de juiste aanduiding van de persoon die de mede-eigenaar,ingeval van
panwezigheid in zijn vplaats wenst te laten oproepen en aasn wie hij
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behoorlijk laslt gegeven heeft om hem bi} de eventuele vergaderingen fte
vertegenwoordigen. Ingeval wvan vertegenwoordlging moet de mandataris
mede—algenaar zijn.

Artikel viifentwintiss Oproeping.

De oproepingen vworden gedaan temminate acht en ten hoogste vijftien
vrije dagen voor de dag van de vergadering,bl] gewone brief.

De oproeping wal ook geldig gedaan worden, ingeval ze aan de mede-ei-
genaar afgegeven wordt.

De oproeping is peldig ingeval zil] gericht is asan de persoon en aan
het adres in het register der mede-elgensars.

Artikel rmesentwinbig: Dagorde.

De dagorde wordt vastgesteld door degene dle oproept. De berasdslagin-~
gen mogen slechts handelen over de punten die in de dagorde vermeld
zijn.

Artikel gmevenentwintig: Mandaten.

De mede-eigenaars mogen zich op de algemene vergadering laten verte-
genwoordigen door een mede-eigenaar. Het mandasat moed schriftelijk
ziin en speciaal aan de voorzitter van de vergadering overgemaakt
worden,om aan het proces-verbaal gehecht te worden. Hen volmacht kan
altijd dienen om een vergadoering bij %e wonen die zou gehouden worden
na een eersbte waarin geen besluiten konden genomen worden omdat er
niet voldoende aantal leden waren.

Artikel schbtentwintig: Stenmmen.

Iedere mede-eigenaar beschiklt over een asantal stemmen gelijk zan datb
van zijn kwotitedten in de mede-eigendom.

De onverdeelde mede-eigenaars van één lot mogen hun stemrecht slechts
uitoefenen door middel wvan één mandataris,die in naam van de onver-
deeldheid stemb,

Artikel nepenentwintigs Quorum meerderheid.

Behoudens andersluidende schikkingen van huidig reglement,moet de al-
gemene vergadering,om geldig te beraadslagen een aantagl mede-eilgenaars
bijeenbrengern,die samen tenminste de helft van de kwoititeiten van me-
de-eigendom bezitten.

Ingeval het verelste guorum nilet bereikt werd,moet de algemene vergo-
dering bijeengevoepen worden, tenmingbe vijfilen dagen en ten hoogste
dertig dagen na de datun van de vergadering,waar het quorum niet be~
rolkt werd,

De nieuwe verggdering zou beraadslagen zonder guorumvereiste.
Behoudens andersluidende schikkingen van huldig reglement,worden de
beslisgeingen genomen bil ahsolute meerderheid van sthemmen,sanwesnlge
en vertegenwoordigde sftemmen. De dagorde der vergadering duildt spe-~
ciaal aan welke beslissingen een grotere meerderheild vereisen dan de
absolute meerderheid.

Artikel dertig: Buitengewons machten.

De algemene vergadering kan met het oog op het gemeenschappelijk be~
lang en mits drie/vierde meerderheid,beslissen het gemeenschappelijk
domein om te vormen,er vernieuwingen aan te brengen,die er het ge-
brulk of het genot van gemakkelijker zouden kunnen maken of er de
waarde of de opbrengst van zouden kunnen verhogen,wijwigingen aan te
brengen aan het huidig reglement on namelijk aan de verdeling der
kwotiteiten van mede~eigendom en aan de genmene lasten tussen de mede~
eigenaars,wijzigingen aan te brengen aan de corspronkelijke plannen
met het oog cp de wederophouw na een accidentele vernieling.
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Artikel éénendertim: Drie/vierde meerderheid.

Vanneer een voorstel de drie/vierde meerderheid verelst,moet men daar-
door vergtaan de drie/vierde meerderheid van alle mede-eigenzars; de
leden die niet asnwezlg zijn noch vertegenvoordigd zijn,worden be-
schouwd als zich verzettende tegen het voorstel.,

In het geval dat een voorstel de drie/vierde meerderheid van de aan~
wezige en vertegenwoordigde leden bekomt,;maar dat de beslissing nilet
geldig ig,omdet bepaalde leden afwerig zijn,zal een tweede vergads -~
ring met dezelfde dagorde ten minghe vijftien dagen en ten hoogste
dertig dagen na de esrmte vergadering bijeengeroepen worden. Dewe
vergadering zal geldig mogen beslissen mits drie/vierde meerderheid
van de asanweszsige en vertegenwoordigde stemmen. De oproeping tot deze
tweede vergadering sal op straf van nietigheid erasn herinneren dat
de leden die noch sanwezig noch vertegenvoordigd zijn,zouden be-
schouwd worden als gunsiig stasnde tegenover het voorstel.

Avtikel twee¥ndertisr: Processen-verbaal,

De berazdslagingen en beslissingen van de vexgaderingen worden vash-—
gesteld doorw processen~verbaal,die overgeschreven worden in een bij-
zonder daartoe gehouden register en ondertekend door de voorzitter en
de secretaris,

De volmachten worden aan de procegsen-verbaal in bijlage gevoegd.
Artikel drieZndertigs: Baadpleging van de bescheiden.

Tedere mede-eigenaar kan het register der mede-eigenaars raadplegen
alsmede hetl vegister van de processen~verbaal en de andere beschei-
den van het gebouwencomplex en dit van zodra de eerste algemene ver-
gadering heeft plaats gehad.

Hij ken er ook afschriften van nemen op de plaats daartoe aangeduid
door de syndicus en in zijn tegenwoordigheid,

Uititreksels van deze bescheiden mogen tegen een door de vergadering
vagt te stellen vergoeding afgeleverd worden.

4e worden door de syndicus ondertekend ean gevaarmerkt.

Artikel vierendertigs Bijzondere vergaderingen.

De algemene vergadering mag belangen,die gemeen zmijn voor sglechts
cen deel van de mede-cigenaare,toevertrouven asn de besligsing van
bijzonders vergaderingen,dic beperkt zijn tot de belanghebbende me~
de-eigenaars. De voorzitter van de algemene vergadering en de syndi-
cus wenen deze vergadering bij met raadgevende stem, ingeval zi) geen
deel ultmaken van de belanghebbende elgenaars. Deze vergaderingen
verkiezen in hun midden,veor de duur die zi] zullen vaststellen,een
voorzitter en een secretaris,

Deze lastste mag evenwel ook buiten de vergadering worden gekozen.
De voorzitter van de algemene vergadering of de syndicus mogen eisen
dat een beslissing van een bijzondere vergadering door een algemene
vergadering zou goedgekeurd worden.

De bijeenroeping van de algemene vergadering schorst de uitvoering
van de besligeing van de bijzondere vergadering.

De regels die van toepassing zijn voor de algemene vorgadering betref-
fende het register der mede-cigenaars,de oproepingen,de dagorde,de
nendaten,de stemmen,het quorum,de meerderheid en de processen-ver-—
baal zijn eveneens geldig voor de bijzondere vergaderingen.

Artikel vijfendertie: De syndicus.

Door de mede-eigenasrs wordt er beroep gedaan op de diensten van een
gyndicus,dle al dan niet mede~elgenaar isg,bencemd of herroepen door
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de algemene vergadering bij meerderheid van de helft plus één van de
gtemmen tegenwcordig of vertegenwoordigd; de eerste syndicus zijnde
et bouwbedrijf Bmiel Dillen of haar gemachtigde,die haar ambt zal
uitoefenen tot de bijeenroeping van de eerste algemene vergadering
nadat de twee gebouwern volledig zullen voltooid zijn.

Artikel zegendertig: Teak van de syndicus,

De syndicus veert de beslissingen van de algemene vergsadering en blj-
zondere vergaderingen ult en brengt verslag uilt over deze uitvoering.
Hij moet namelijk: a)zorgsn voor het goed onderhoud van de onverdeel-
de delen; b)de huisbewaarder en het onderhoudsperscneel aanwerven en
afdanken, cgzorgen voor de goede werking van de gemeenschappelijke
diengten, &)zorgen voor de rust en dJde goede orde in het gebowwencom-
plex, e)uorgen voor de uitvoering der hersitellingen en werken die
door de vergadering zijn bevolen en voor het bestellen van de hen-
stellingen en werken die wegens dringendheid of ncodzaak onmisbaar
wijn; f)wmorgen voor de betaling van de gemeenschappelijke uitgaven
en de inning van de ontvangsten veoor rekening van de gemeenschap,
glalle drle maanden de afzonderlijke rekening van elke mede-eigenaar
maken en jaarlijks op de statutaire slgemene vergadering de rekenin-
gen voorleggen, h)zorgen voor de bewaring van de dokumenten van het
complex en van de bescheiden,die de mede-sgigendom van het complex
betreffen en gelijkluidende afschriften exrvan afleveren aan alle
rechthebbenden, i)in neam van alle mede-eigenaars alle verzekerings-
kontrakien afsluiten voor gemene rekening,volgens de richtlijnen van
de algemene vergadering, j)de betwistingen met derden of tussen de
mede~eigenaars hetreffende de gemene delen onderzoeken,erover ver-—
slag uitbrengen san de vergadering en in dringende gevallen,alle be~
warende maatregelennemen die noodzakelijk wouden zijn, k)de mede-ei-
genaars in rechte vertegenwoordigen,hetzl] als eiser,hetzi] sls ver-
weerder, 1)tijdig de algemene vergadering inlichten nopens alle slij~
tage of gebreken van het gebouw met het cog op herstellingen en ver-
beteringen ten einde mogelijke beschadigingen te voorkomen welke het
gevolg zouden zijn van het niet uwitvoeren dezer.

Te dien einde geeft iedere mede-eigensar blj deme kontrakiueel en on-
herroepelijk mandaat san de indienst zijnde syndicus en verbindt er
zlch toe de richtlijnen door deze laatste gegeven in het kader van
zijn opdracht te volgen.

Artikel wevensendertiz: Machten van de syndicus.

De gyndicue die binmen de perken van zijn taak handelt,verbindt gel-
dig de mede-eilgenaars van het gebouwencomplex.zelfs de afwemigen en
diegens die zich tegen ecn regoelmatige beslissing van de algemene ver-
gadering =zouden vermet hebben.

Artikel achtendertig: Emolumenten van de syadicus.

De emolumenten van de syndicus worden door de vergadering der mede-
elgenaars vastgesteld voor de duur ven zijn mandasat. Nochitans worden
de emolumenten van de eerste syndicus bepasald op honderd vijfiig
Frank per appariement,winkel of kantoor en vijftig frank per garage
per meand.,

Deze bijdrage is echter niet verschuldigd door de appariementen,win-
kels,kantoor of garages welke nog niet verkocht zijn. Verder mogen
door de syndicug in rekening gebracht worden de telefoon,papler- en
verzendingskosten.
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Artikel negenendertig: Raad van beheer.

De alpgemene vergadering kan slechis machten verlenen aan een raad van
beheer welke gamengesteld is uit een voorzitter en de twee bijzitters
van de vergadering,dewelke beslist bij gewone meerderheid van stemmen
ingeval van gelijkheid van stemmen iz deze van de voorzitier door-
slagrevend.

Deze raad van beheer roept de algemene vergsdering bijeen ingeval van
overlijden,afwezigheid,ontaslag of tekortkomingen van de syndicus., Bij
gebrek san raszd van beheer,mogen zijin machten door de voorzitter van
de vergadering uitgeocefend worden,mits goedkeuring van deze.

drtikel veertig: Door de syndicus te nemen sancties:

Ingeval de mede-eligensars in gebreke blijven de door de syndicus ge-
eigte bijdvagen in de gemeenschappelijke lasten te storten,zal hi}
bij niet-betaling binnen de vijftien dagen na de aangetekende herin-
neringsbrief twintig ten honderd intrest per jasr sanrekenen.onafge-
zien van de kosten van de sangetbekende brieven,kogten van advckaat en
geraechigkonsten.

Tijdens de tekortkoming wullen de kosten van goede werking van de ge-
meenschappelijke diensten en van onderhoud der gemene delen ten laste
vallen van de endere mede—eigensars in verhouding met hun aandeel in
de gemene lasten. Ingeval het appartement,winkel,kantoor of garage
van de ingebreke blijvende eigensar verhvurd is,is de syndicus ge-
rechtigd om zelf de huurprijs te ontvangen tot beloop van de ver-
schuldigde som,

De syndicus heeft in dit opzicht volledige wvolmacht en hij zal geldig
kwijting kunnen geven wvoor de ontvangen sgommen; de huurder zal zich
tegen dit reglement nict kunnen verzetten en zal geldig ten opzmichte
van de verhuurder bevrijd zijn door de betaling asan de syandicus.

Deze sancties mogen evensens getrolffen worden ilngeval een mede-elge-
naar na herhaslde sanmaningen in overtreding blijft met om het even
welk artikel van het huidig reglement van mede-eigendom.

Artikel dSénenveertig: Geschil.

Ingeval van geschil tussen de syndicus en een mede-eigensar,zal hei
geschil beglecht worden door de raad van beheer.

Artikel tweeBnveertig: De huisbewaarder.

Op het appartementencomplex wordt toezicht gehouden door een huilgbe~
waarder die door de syndicus aangeworven wordt en afgedankt wordt.
Z2ijn vergoedingen worden vastzesteld door de algemene vergadering

der mede-eigenasrs. De task van de huisbewaarder wordt nader bepaald
in het reglement van inwendige orde en bepaald door de eyndicus.
Artikel driedndexrtig: Re&el statuut.

Alle bepalingen van huildig statuut van mede-eigendom moeten beschouwd
worden als wijnde van zakelijk recht. Zij gelden veoor alle nmede-eige-
naars vVan voorschreven appartementencomplex,veor hun erfgenamen en
rechthebbenden ten welke titel ook, Zij worden tegenstelbaar aan der-
den door de hypothecaire overschrijving. Huldig reglement kan niet
gewijzigd worden dan mits beslissing van de algemene vergadering der
.mede-eigenaars genomen bij drie/vierde meerderheid.

De procedure bepaald HiJ ariikel tweedndertig dient gevolgd te worden.
De wijzigingen worden slechis itegenstelbaar aan derden door de over—
schrijving op het hypotheekkantoor,

Huidig regiement kan sangevuld worden door een reglement van inwendi-
ge orde,door algemene verkoopsvoorwasarden,veorschriften en beslissin-
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gen van de algemene vergadering van de mede-eigenaars,welke geen zg-
kelijk recht uitmaken en waarven de hypothecalre overschrijving niet
vereigt zijn,

De serbiediging van deze reglementen,voorwsarden,voorgchriften en be-
sligsingen moeten in alle akiten van cverdracht opgelegd worden san de
toekomstige eigenaars en in de huurkontrakten ven de huidige huurders.
Het huldig reglement van mede-eigendom,het reglement van lnwendige ore-
de en hun wijzigingen,de algemene verkocopsvoorwaarden,fe voorschriften
en bijgevoegde plannen met beschrijving der materialen,maken samen het
sharter uit van het apparbtementencomplex. Dexe dokumenten moeten de
é¢én in funktie van de andere uitgelegd worden.

Artikel vierenveertiz: Kosten,

De kosten van huidig reglement,van de aanvullende reglemenitsen en van
de plannen zijn ten laste van de kopers,

Artikel vijfenveertig: Woonplaate.

Zodra zijn appartement beBindigd is,kiest elke mede-elgenaar van
ambtewege woonplaats in het appartementencomplex,bi] gebrek aan be-
kendmaking door hem aan de syndicug gedasn van de keume van sen an-
dere woonplaate in het gerechtelijk srrondissement van de ligging van
het appartementencemplex.

REGLEMENT VAN INVENDIGE QRDE.,

Artikel smegenveertig: Eerbiediging van het reglement.

Het huidig reglement wordi opgelegd aan de mede-elgenaars en hun recht-
hebbenden. Ingeval van overdracht of verhuring van een lot wordt de
overdrager of wverhuuurder ertoe gehouden de esrbiediging ervan aan de
overneners of de huurders cp e leggen.

Artikel zevenenveertig: Wijziging.

Het huidig reglement kan gewijzigd worden door de mede-eigenaars die
er over bersadslagen in de veoorwsarden voorzien bij artikel éénenden-
tig van het reglement van mede-sigendom.

Dewe wijzigingen worden gealkfeerd in de procesgen-verbaal van de ver-
gadering der mede~eigenaars. Dearbij wordt het huidig reglement bijge~
houden door de syndicus en kan het op alle tijdetippen zonder ver-
plaatsing door iedere mede-~ecigenaar geraadpleegd worden,

Artikel achtenveertig: Schoommaken-schilderen.

Het wmchoonmaken en schilderen van de buitengevels wordt samengeordend
door de syndicus er uitgeveerd op de tijdstippen aangeduid door de al-
gemene vergadering en volgens een plan voor dewe laatste vastgesteld,
ne advies van de bouwmesster,

Artikel negenenveertig: Uituicht.

1. De gemene delen,namelijk de inkomhals,trappen en doorgangen moeien
ten alle tijde wrijgehouden worden. Bijgevolg zal er nooit lets aan~
gehangen worden of opgelegd worden,behoudens hetgeen vermeld staat in
artikel zesg,

2. Alle gevels van helt gebouw een uitzicht bewaren,dat de standing er-—
van geen schade kan herokkenen.

20 ig het ultdrukkelijk verboden aan veunsters,terrassen of balkons,
wag~ of beddegoed te hangen. De syndicus zal alle maatregelen treffen
om deze voorwaarden stipt na te leven.

Artikel vijiftig: Vuilniskokers,

De vuilnigkokers mogen niet gebruikt worden voor het ontruimen van
vloeibare,kleverige stoffen of Dreekbare voorwerpen en in het alge-
meen geen enkel voorwerp dat de bulzen zou verstoppen,zozls ondermeexr
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dagbladen en dozen,

Ingeval van verstopping zullen alle op dewelfde koker aangesloten ap-
partementen de kosten van ontsbtopping meceten dragen.

Artikel éénenviiftim: Dieren.

De bewoners van het resldentiegebouw mogen ten titel van toegeeflijk-
heid honden,katten en vogels houden. Indien evenwel &én der dieren esn
porzaak van stoornils zou zijn door reuk,gerucht of anderszing,zal de
toelating mogen ingetrokken worden door de algemene vergadering bij
genvoudige meerderheld van stemmen,voor het dier dat oorzask is wvan
deze stoornis,

De eilgenasr die mich dienaangaande niet onderwerpt aan de bevelen van
de algemene vergadering zal een boete oplopen van honderd frank per
Gag vertraging vanaf de dag van de beslissing genomen door de algemene
vergadering., De vergadering heeft het recht het dier door de maat-
schapplj voor dierenbegcherming te doen weghalen,

De betaslde boete komt ten goede van de algemene kas voor inkomen.
Artikel tweeBnviiftig: Rust.

De mede-eigenaars,huurders en alle bewoners in het algemeen zullen
als een goede huigvader het appartementencomplex bewonen en van hun
elgendom gebruik maken. Zij zullen ervoor zorgen dat de rust van het
appartementencomplex op geen enkel ogenblik verstoord wordt door hun
toedoen of dat van hun familieleden,van de personen die bij hen in
dienst zijn,van hun huurdexrs of bemoekers. Het is verboden in de pri-
vatleve lokalen over te gaan ftot een openbare verkoplng voor roerende
goederen.

41 zullen in het algemeen de voorschriften van de syndicus velgen
die de rust en het goede onderhoud van het gebouw op het oog hebben.
Artilkel drieBnvijftig: Dlektrische apparaten.

ITet gebruik van muziekingtrumenten en namelijk van radlo- en televi-
gleposten is toegelaten voor zover het de andere mede-eligensars nlet
stoort.

Z1j mogen slechts bespeeld of gebruikt worden volgens de mogelijke
invoege zijnde poliitiereglementen. Deze instrumenten en apparaten
rullen moeten ontetoord worden. Hr map geen gebruik gemaakt worden
van andere motoren dan diegenen die normaliter de huishoudelijke ap-
para~ten sandrijven of die noodzmakelijk zijn tot het uitoefenen van
een toegelaten beroep op voorwgarde dat de maatregelen genomen worden
om buurtstoornissen te vermljden. ‘

Artikel vierenvijftig: Dlenst ven de huisbewaarder,

De diengt ven de huishbewaarder behelst alles wat gebruikelijk is in
wel onderhouden gebouwen. Hij zal ondermeexr:

1° de gemeenschappelijke plazatsen van het appartementencomplex,alsmede
de veoetpaden in perfecte utaat onderhouden,

2° de vuilenigsen ruimen,

3° de appartementen en andere privatisve lokalen,die te koop zijn of
te huur,laten bezoeken.

4° de centrale verwarming en de dienst van het warm water kontroleren
en onderhouden.

he de liften onderhoudsn veolgens de gegeven asanduidingsn.

6° het in- en uitgaan in het appartementencomplex kontroleren.

7° in het algemeen alleg verrichten wat de syndicus muttlz zal oonde-
len vooxr het grede onderhoud van de gemene delen en voor heit mut van
de mede~eigensars.
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Aan de diengt van de huilgbewsarder zullen kulsvrouwen kunnen toegse-~
voepd worden volgens de behoefte van het ogeunblilk,deze zmullen aange-
worven worden deor de sgyndicug. De huisbewaarder mag in geen geval
privé-disnsten verstrekken san de mede-~eigenaars.

De hulsbewaarder heeft het recht op jaarlijkse vakantie. De duur van
deze vakantle wordt bepaald door het arbeidskontrakt. Hij zal zijn va-
kantie mogen kiezen in de periode van één juli tot éénendertig augus-~
tug op de enkele voorwaarde dat hij in de vervanging voorziet en hi}
een persoon asnduldt die de dienst van hulsbewaarder waarneemt in de
periode dat hij met vakantie is. De dienstdosnde huisbewaarder mag ge~
welgerd worden deoor de gyndicus.

Artikel viifenviiftig: Centrale verwarming.

Ten instelling van centrale verwarming die tevens voorziet in de hede-
ling van warm wabter,is voorzien zeoals beschreven ig in het lastenko-
hier van de onderneming.

De brandstof wvoor de centrale verwarming zal betasld worden als wolgt:
a)tien procent van het totaal bedrag der verbruikskosten worden aanzien
als betrekking hebbende opn de verwarming van het warme water en zullen
gedragen worden eveneens woals hiesrns aangeduld.

b)tien nercent van het totaal bedrag der verbruikskosten worden aan-
mien als betrekking hebbende op de verwarming der gemene delen en zul-
len gedragen worden door de eigenaars van de loten van het gelijkvloers
en der apparitementen op de verschillende verdiepingen in verhouding
met hun kwotiteiten in de gemene lasten,zocalg bepasld in hoofdstuk
vier.

c)de overige tachtig procent zullen verrekend worden op basis van de
kwotiteiten in de gemene lasten,zoals bepaald in hoofdsituk vier. Na
gen volledig stookjaar zullen deze tachiig percent der verbrulkekositen
van de brandstof aan de mede-sigensars verrekend worden in min of meer
op basils van de warmte-eceanheden aangeduld door de warmtemeters wsarvan
iedere radiator zal voorzien zijn en welke gebhuuxd worden door de ge-
meenschap .

AL de andere kosten van centrale verwsrming,zocals onderhoud,herstel-
lingen en eventuele totale of gedeeltelijke vernieuwing der ketels,
leidingen,vergaarbak voor de brandstof - ter ultzondering van de ra-
diatoren en leidingen in de loten zelf dienende bot het gebruik van
het lot en welke als dusdanig deel ultmaken van de privatieve delen
van het lot -~ zijn ten laste van al de mede-~eigenaars zonder onder-
scheld in verhouding met hun kwotiteiten in de gemene lasten zoals
hoger aangeduid.

Wenneer het gebouw ongeveer be8indigd ils,zal de centrale verwarming
san gang gebracht worden en op gematigd rendement gehouden worden ten-
einde de kantoor- of winkelruimten en appartementen en andere priva-
tieve lokalen,volledig droog te houden.,

De bouwonderneming levert voor voorverwarming of proefsitoken tiendui-
zend liter stookolie. Alle volgende leveringen zullen ten laste vallen
van de mede-elgenaars,ook in het geval meer leveringen nodig zijn voor
het voortzetten van de werkzaamheden tijdens de wintermaanden.

De syndicue kan een gespecialiseerde firma asanduiden voor de uithating
en het onderhoud van de centrsle verwarming en van de aanverwante in-
stallaties., Hij kan te dien einde alle kontrakten van onderhcud of
uithating afsluiten met deze firma's wellke hij zal aanduiden;zonder
dasrvoor het akkoord van de mede-cigeraars te moeten hebben.
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Deme konmtrakten zullen afgeslclen worden voor rekening van alle msde-
eigensars en op hun kosten door de syndicus zelf en dit voor een ma-
ximum dvurtijd van tien Jaax. '

De instellatie ligt in de ondergrondse garage.

Artikel megenviiftis: Antenne voor radio en televisie.

Ingeval televigie en radiodigtributie bij voltoeiling van het gebouw
in werking ig mal ledere eigensar die wengt aan te sluiten op dit dig-
tributienet de aansglultingskosten en de betreffende huurgeliden beta-
len,

Mocht dit digtzibutienet nog niet in voege zijn bij voltooilng van het
gebouw,zal het bouwbedrijf Emiel Dillen,perscnenvennoctschap met be-
perkte aanspraskelijkheld kontrakteren met een televisie- en radloan-
tennebedrlijf en zijn de kosten iten laste van alle mede-eigenaars van
het gebou,

Artikel wevenenviiftig: Yonneblinden.

De zonneblinden (scandiaflex of andere) aan de vensters te hangen,moe-
ten alle van gebroken witte kleur zijn. ‘

De vengtergordijnen moeten rechbdoor gehsngen worden,gaande van gor-
dijnkast tot venstertablet. Zij moeten effen wit of kreenmkleurlg zijn.
Andere sijn niet toegelaten. DIt om aan het elgendom een frzal uit-
nicht en een harmonisch cachet te geven. AL wat stijl en buitenhan-—
monie betreft,zelfs al geldt het privatieve delen,valt onder de be-
voegdheid ven de algemene vergadering,onder andere: inkomdeuren,ra-
men, leuningen, terragsen en in het algemeen al wal gzichltbasr ig van
buitenuit,zelfs de schildering.

Artilkel achtenviijftigs Verzekeringen - risgico's,

De versmekering zo wvoor gemene walken alg veoor privatieve zaken,bi] uit-
slulting van meubels en van de eventuele verfraaiingen,zal door de
syndicus ondertekend worden,voor gemene rekening en in naam van zlle
nede-elgenzars en dit voor een eerste dvurtiid van tien Jaar. Dexe
verzekering delkt zowel de materidle schade als het verlies van ge-~
bruik veroorzeakt door brand,bliksem,val van vliegtulgen,ontploffin-
gen,waterschade,elelttriciteitgongevallen en liften,

Zi}h wal daarenboven de versekering inhouden van evenitueel verhasl van
de mede~eigenasrs,hun familieleden en personen,die in hun dienst zijn
onder elkaar of Jjegens de gyndicug of de huisbevaarder. Dewe verzeke-
ring zal door de mede~eigendom moeten overgenomen worden en voortge-
zet worden,

Artikel negenenviiftig: Aanvullende premie.

Ingeval eon asnvullende premie verschuldigd is wegens het beroep dat
door &én der mede~eigenaars ultgeoefend wordt,wegens het door hem ge-
bruikt personeel of meer in het algemeen wegens één of andere aan een
mede-elgenaar persoonlijke reden,zal deze aanvullends premie unitslui-
tend ten laste vallen van deze Laatste.

Artikel zmestigs Verfraslingen - onvoldoende versekeringen,

a)ingeval door gommige mede~cigenaars verfrasiingen worden uiltgevoerd
aan hun elgendom,zullen deze op hun kosten laten verzekeren; zij zul-
len ze nochtans mogen verzekeren op de algemene polis,masr op last
van de aanvullende premie te dragen en zonder det de andere mede-~ai-
genagars zouden noeten busggenkomen in de evenituele kosten van wederop-
bouw. ,

b)de mede-eigenaars die tegen hetadvies van de mesrderheid in zouden
cordelen dat de algemens verzekering aangegaar werd voor een onvol-
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doende kapitaal,zullen zltijd voor persoonlijke rekening een amasnvul-—
lende vermekering mogen sangean,bi] dewelfde maatschappi] als de ge-
meenschap,op voorvasrde er alle lasten en premies van te dragen.

In beide gevallen zullen alleen de belanghebbende mede~eigensars
recht hebben op de supplementaire vergoeding,dle wegens deze verzelke-
ring zou kumnen toegekend worden en zij zullen er vrijelijk over mo-
gen beschikken. '

Artikel éénenzestig: Taak van de syndicus.

De algemene vergadering zal,na verslag van de gyndicus beslisgen over
de keume van de maatschappl] waarvan hierboven sprake,over de voor-
waarden van deze verzekering,alsmede over de verzekerde kapibalen.
Behoudens hetgeen bepaald in artikel negenenvijftig over de eerste
rolig. De syndicus zal de beslissingen van de vergadering uitvoeren,
en zal te dien einde alle nodige bemoelingen doen.

Hi} wmal alle verzekeringskonbrakten die nuttilg zljin voor het gemeen-
schappelijk domein onderschrijven en hij zal er de premies van beta-
len als zljinde gemene lasten. Zij zullen hem door Jde mede-eigenaars
terugbetaald worden in verhouding met hun asandeel in de gemens delen,
Artikel tweeBnzestig: Ontvangst van de vergoedingen.

Tngeval van rampen zullen de vergoedingen,die krachtens de polis toe~
gekend worden,door de zorgen van de syundicus ontvangen worden,in te-
genwoordigheid wvan de door de vergadering aangeduide mede-eigenaars,
en ten voordele van alle mede-eigenaars,op een speciale rekening op
een bank gedeponeerd worden. Br wal rekening gehouden worden met de
rechten van bevoorrechte en hypothecaire gchuldeigers en het huldig
beding zal hen niet kunnen schaden; hun skkoord zal bijgevolg moeten
asngevraagd worden.

Artikel drieBngestigs De wederopbouw,

A. Gedgeltelijke vernieling,

De vernieling van lhet appartementencomplex zel beschouwd worden als
rlinde gedeelbelijk,in het geval dat de waarde van het gebouw na de
vernieling temminste één/vierde bereikt van de waarde dat het voor
het begin van de vernieling veritegenvoordigde (beide waarden zonder
rekening te houden met de grond).

In dit geval zal het gebouw weder opgebouwd worden volgens de plannen
van de corspronkelijke kongtrukties,behoudens zo de algomene vergade-
ring er nog anderg over denkt en oordeeli met meerderheld zosls be-
paald 1n artikel dénendertig.

De syndicus zal de verzekeringsvergoeding gebruilken voor het herstel-
len van de vernielde plzatsen. Zo de vergoeding onbtcereikend is voor
de wederopbouw zal het vereilste supplement door de syndicus vernasld
worden ten laste van alle mede-eigenaars binnen de drie maasnden na de
vergadering die dit supplement zal vastgesteld hebhen.

720 de vergoeding hoger blijkt te zijn dan de herstellingskosten,zal
het overschet in dezelfde verhouding san de mede-eilgenaars toegekend
werden in verhouding met hun aandeel in de gemene delen.

B._Gghele verniellngs

De vernieling van het apparbementencomplex wordt beschouwd als zijnde
volledig ingeval dat de waarde van helt gebouw na de vernieling het
vierde nilet bereikt van de waarde dat het veor het begln van de ver—
nieling vertegenwoordigde (beide waarden penomen zeonder rekening te
houden met de waesrde van de grond).
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In dit geval zal het gebouw wederopgebouwd worden behoudens anders-
luidende beslisging van de algemene vergafering,senomen met een meer-
derheid wzoals bepaald in artilkel édénendertig. De plannen van de oor-
gpronkelijke congtructies zullen niet mogen gewijzigd worden,dan zo-
al8 bepaald in artikel tweedntvintig.

De syndicus zal de verzekeringsvergoeding zanwenden tot de wederop-
bouw van het appartementencomplex.

Ingeval de vergoeding ontoereikend ig voor de werken van wederopbouw
zal het tekort ten laste vallen van de mede-elgensars,in ver~houding
met hun eigendomskwotiteiten in de gemene delen., Het zal eisbaar wor-
den binnen de drie maand ng de vergadering die het vereigte supplement
zal vastgesteld hebben. De mede-eigenaars die in gebreke blijven in
gezegde termijn hun aandeel in de kosten van de wederopbouw te beba-
len,worden srtoe gehouden azn dere mede-eligensars dle het zouden aan~—
vragen,al hun rechiten op het woningcomnlex af te staan,mits behoud
van hun aandeel in de vergoedinz. De prijs der afstand zal bij gebrek
aan een akkoord tussen partijen vasbgesteld worden door itwee deskun~
digen asngeduld door de bevoegde rechtbank,blj eenvoudige bevelschrift
op verzoek van de messt gerede partij en met de mogelijkheid wvoor de
deskundigon,een derde deskundige aan te sgtellen met beslissende stem.
Ingevael geon akkoord gevonden wordt betreffende de keuzme van een der~
de deskundige,zal hi} op dezellde wijze aangesteld worden,

De betaling van de prijs zal ale volgt geschieden: &én/derde kontant
en het overige jaarlijks één/derde mits wettelijke intrest,betaslbaar
terzelfdertijd ale ieder fractie wvan het kapitaal.

In het gevel dat het gebouw niet wederopgebouwd wordi,zal de onver-
deeldheld een einde nemen en de gemene delen zullen alsdan verdeeld
worden of geliciteerd worden. De verzekerimngsvergoeding alsmede de
opbrengst van de eventtele licitatie zullen onder de mede-eigenaars
verdeeld worden in verhouvding van hun wespekitieve rechien,spruitende
uit hun kwoviteliten in de gemene delen.

Artilkel vierenmesgtig:s Verwelkerinpg liften.

De syndicus zal een verzekering afsluiten veor het gebruil van de
liften,vaarvan de premie zal verdeeld worden tussen de mede~ecige-
naars in verhouding met het aantal eenheden van hun eigendem iIn het
rebor,

Artikel wviifenvesling: Brandveorzorgemaatregelen,

Het leveren en plestsen van brandblugapparaten maski geen deel uilt van
het asnpemingskonirakt. Ingeval de overheid het plastsen van blusappa~
raten zouw opleggen,zullen alle kogten dasraan verbonden,namelijk huur-
of aankoopprijs,de plaatsingskosten,de onderhoudskosten en dergelijke,
ten lagte van de verkrijgers vallen van de appartementen en andere
privatieve elementen in evenredigheid tot hun asntal eenheden in de
gemens delexn,

Artilkel zegengestio: Volmacht.

Alle verkrijgers verbinden er mih toe om in alle omstandigheden en
tot gelijk welk dosl en meer in het bijzonder telkens een asanvullien—
de of wijzigende 2kte nodip iz ingevolge de verandering van konstruk-
ties of plang,of om het even welke andere oorzaazk op eershe verzoek
van het bouvwbedrijf Emiel Dillen,kosteloos hun medewerlking te verle-
nen voor de ondertekening van bedoelde aanvullende of wijzigende ak-
ten.,
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Alle verkrijgers nemen deme verbintenis op zich door het enkel feld
van de verkrijging.

In dit verband geven alle verkrijgers van om het even welke privatie-
ve elementen in het gebouw volmacht aan BDouwbedrijf Emiel Dillen om
voor hen en in hun nsem alle nodige wijzigende en/of aanvullende Dba-
sigakten te tekenen waarin wijezigingen,konstrukties,plans,indelingen
en dergelijke goed te keuren,alle rechten,erfdiengibaarheden en gemeen-
gohappen vast te mtellen of fe vestigen en verder in het algemeen al~
les te doen wat noodzakelijk is of nuttig wou blijken voor de verwezmen~
lijking van hetgeen te voren vermeld ig =melf niet uitdrukkelijk in de-
we volmacht vermeld.

Artikel zevenenwestlgz: Verklaringen.

De maatschappij-verschijnsters hebben ons,notaris de bouwplannen zoals -
gangeduld in artikel tiwee overhandigd om asan deze akite gehecht te
blijven.

Tot uitveering dezer kiewmen partijen woonst in het kantoor van ons,
notaris,

Artikel achtenzeatig: Wet tot regeling van de woningbouw.
Overeenkomstig de wet tot regeling van de woningbouw wordt hier ver-
klaard:

?)dat de maatschappij-verschiinster onder prime eigenares is van de
grond en dat de maatschappij-verschijneter onder secundo oigenares

ig van de gebouwen. '

2)Dat can de maatschappij-verschijnster onder secundo een bouwbtoela-
ting werd gegeven door de bevoegde overheid op vierentwintig oktober
negentienhonderd zevenenzeventig,op voorwgards dat de gemeenteliljke
technische diensten vierentwintig uur op voorhand wordit verwittigd
voor de aanvang van de werken.

3)Dat de maatscheppij-verschijnster de volgende schikkingen heeft ge~
nemen wat betrefts

2. eanveng der werken en uvibtvogringsbermijns

De sanvengsdatum der werken zmal vermeld worden in de verkoopakten.

De uwitvoeringstermijn van de privatieve delen waardoor deme voorlopig
in oplevering kunnen worden genomen en van de gemeenschappelijke de-
len,waardoor de normale bewoonbaarheid van de privatieve delen wordt
verzekerd, beloopt zeshonderd werkdagen te rekenen wvanaf de hierboven
vermeolde datum.

De witvoeringstermijn van de gemeenschappelijke delen van het gebouw,
waardoor deme voorlopig in oplevering kunnen worden genomen,beloopt
dezelfde termijn als hierbcven vermeld.

Elke gebeurtenis die een uit menselijik en redelijk oogpunt onoverkome-
lijke hinderpasl vormt voor de normale uitvoering ven de verplichtin-
gen van de verkoopster,of waardoor zilj gedwongen wordt het werk tijde-
1ijk of definitief stop te zetten,wordt beschouwd als een geval van
overmacht (bijvoorbeeld ongevallen,oorlogen en de dearaan verbonden
gevolgen, stakingen of 1001&—@11%:)n

De tijdelijke onderbreking van de werken wegens overmacht brengt van
rechtswege een verlenging van de ocorspronkelijk bepaalde uitvoerings-
termiin en wonder aschadevergoeding met zich,en wel met een periode ge-
1i3k aan de dvur van de onderbreking verminderd met de tijdspanne wel-
ke normalervijze noodzekelijk is om het werk op de bouwplaats weer op
gang te brengen.
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WVanneer de uilivoering van de oversenkomst op bevel of door tosdoen
van de kopers wordlt onderbroken,voor een periode van minstens dertig
kalenderdagen,dient aan de verkoopsgter een voorschot op de serstvol-
gende betaling te worden gestort ten belope van de wasrde der reeds
uitgevoerds werken.

Voor de door de kopers bevolen of aan hen fte wijten onderbrekingen,
andere die wegens weerverlelt en welke niet in het bijzonder bhestek
werden bepaald,die zich in de kontrakiuele,vastgestelde uitveerings—
termijn voordoen en over het algemeen een/ wintigete van dege fLermiin
en temmingte tien werkdagen overschrijden,heeft de verkoopster het
recht een schadeloosgtelling te vorderen waarvan het bedrag in gemeen
overleg wordt vastgesteld; zij mag evenwel zich niet beroepen op de
in dat verband asan de gang zijinde besprekingen om de overeenkomst niet
verder uit te voeren,

Alg de kopers tijdens de ultvoering van de overeenkomst bijkomende
werken eigen,behoudt de verkoopster zich eveneens het recht voor,een
verlenging van de oorspronkelijk vastgestelde termijn te voxrderen.
Deze verlenging wordt in een afzonderlijke door de verkoopster en de
kopers oundertekend schrift vastgesteld.

Yorden nist als werkdagen aangerekend,dagen waarop ongunstige weersom-
standigheden rechtetreeks of onrechistreeks het werk temminste vier
uur lang onmogelijk maken,zaterdagen,zon~ en wettelijke feestdagen,
jaarlijkse betaalde vakantiedagen.

Do _verwijlvergoedingens

Bij aan de maatschappij-verschijngter te wijten vertraging in de uit-
voering of de levering dient deze aan de kopers bij wijze van schade-
vergoeding tweehonderd frank per dag te betalen overcenstemmend met
de normale huurprijs dle de koper zou kunnen ontvangen bij de verhu-
ring van de flatwoning

Deme vergoeding is in voornaemd geval slechts verschuldigd veoor de pe~
riode volgend op de aanmaning per aangetekend schrijven die de kopers
asn de maabschappij-verschijnster onder secundo,gestuurd hebben.
C._opleverings

A, VOORLOPTCE OPLUVERING.,

fodsaaccetanaon eaann o
De werken welke voorlopig in oplevering kunnen worden genomen,worden
behoudens tegenbewijs geacht te zijn opgeleverd op de deor de mast-
gchappij~verschijneter onder secundo aangevegen werkelijke veltooi-
ingsdatum.

De werken kunnen voorlopig in oplevering genomen worden wanneer zi]
geheel voltoold zmijn,niettemenstaande beraalde geringe onvolkomenheden
welke tijdens de waarborgstermijn kunnen worden hersteld en het goed
volgens zijn bestemming kan genomen worden,

De vooxlopige oplevering houdt de goedkeuring door de kopers van de
hen afgeleverde werken in en sluit ieder verhazl van hunnentwege voor
zichtbare gebreken uit,op voorwaarde dat evenwel de gtaat van de wer-
ken in de loop van de waarborgsitermijn niet verslecht.

1i_£gorlop1ge oplevering ven de privalieve delen.,

De voorlopige oplevering van de privatbieve delen,dient op tegenspraszk
tussgen de maatschappil en de kopers te worden uitgevoerd. Enksl een
geschreven en tegensprekelijke akte van de partijen dient als bewijs
van de voorlopige oplevering van de flatwoning.

Tien eventuele welgering van de kopers om cover te gaah tol de voorlow




pige oplevering van hel werk of het te asanvasrden,dient bij een per
post aangetekend schrijven met redensn omkleed aan de verkoopster te
worden betekend,

Als de met redenen omklede weigering om tol de voorlopige oplevering
van het werk over te gaan of het te aanvaarden san de masatbschappij
werd betekend,kan deze ofwel de redenen van de weigering asnvaarden
en een nieuwe oplevering vragen na de gouwenste herstellingswerken te
hebben uitgeveerd, ofwel in der miunme of gerechtelljk om de benoceming
van een deskundige verzoeken die de gegrondheld van de welgsring tot
oplevering moet onderzoeken en de eventusle kosten der herstellings-
werken vasgtleggen.

Algs de kopexrs evenwel,behoudens tegenbewijs,het goed voor de voorlo-
pige oplevering betrekken of gebruiken,worden zij geacht de vooxrlo-
Pige oplevering stilgwijgend te hebben aanvaard.

De kopers worden eveneens geacht de voorlopige oplevering van de pri-
vetieve delen asnvaard te hebben ale zij geen gevolg geven aan het
verzoekschrif?t van de maatschappij de conlevering op een bepaalde da-
tum te laten verrichten en als zij binnen de vijftien dagen nadat
zlj door de maaischappi]j daartce hij deurwaardsrsexploot werden aan-
gemaand op de dasrin gestelde datum voor de oplevering niet versche-
nen zijn,

De wvoorloplige oplevering ven de gemeenschappelijke delen dient op
tegensprask te worden verricht tussen de maaischappili en de raad

van beheer welke daartoe ig aangewezen en bijzonder is gevolmach-
tigd door de twee/derde meerderheid van de ecerste algemene vergade-
ring van de mede-eigensarg en die voor de gelegenheid door één of
meer uil hun midden gekozen of van buiten asangetrokken deskundigen

op kosten van de mede-eigenaars mag worden bijgestasn.

Alleen een geschreven en tegensprekelijke akte van de partijen geldt
als bewijs wvoor de voorlopige oplevering der gemeengchappelijke de-
len,

De eventuele welgering van de lagthebbers der mede-eligenasrs over te
gaan tot de oplevering van de gemeenschappelijke delen of het werk te
aanvaarden,dient met een bij de post aangetekend schrijven met rede~
nen omkleesd aan de waatschappl] gestuurd te worden.

Als de met redenen omklede weigering om tot de voorlopige oplevering
van de gemeenschappelijke delen over te gaan of dewe te aanvaarden
aan de maatachappl] werd betekend,kan deze ofwel de redenen van wei~
gering asnvearden en sen nisuwe oplevering vragen,na de gewenste her-
8tellingswerken %te hebben ultzeveerd,ofwel in der minne of gerechbe-
lijk om de benoeming van een deskundige verwmoeken die de gegrondheid
van de welgering tot oplevering moet onderwoeken en de eventuele kog-
ten der herstellingswerken vastleggen.

indien voor de geldigheid van de voorlopige oplevering van de gemeen-—’
schappelijlke delen,de aanwezigheld van één van de mede-eigenaars ver—
elst is en deze verszuimt fte verschijnen binnen de wedelijke fermijn,
die de verkocpster hem bij deurwaardersexploot heeft gesteld,beslist
vat hem betreft,de rechitbank over de oplevering, De kosgten hieruit
voortespruitend zijn ten lagte van de ingebreke gebleven elgenaar,

Als de maatschappi] op het cgenblik van de voorlopige oplevering der
gemeenschappelijke delen nog eligenaar le van een gedeelte van het ge-
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bovuw dat zij cplevert,cefent zij bij de oplevering geen der aan de
mede~-aigenaars verbonden rechien ult.
B. DINDOPLEVERLING :

O 2O &0 4008 QUG R PO O

1° Dindoplevering der gemeenschappelijke delen.

De eIndoplevering de¥ gemesnscnnppelijke delen,met inbegrip van de
toegangawegen, zolang dat een normale bewoonbaarheid verzekerd ig,
dient ten vroegste één jaar na de voorlopige oplevering te gegchie-
den.,

Zij moet op tegensprask tussén de maabschappii en de raad van beheer
welke ils samengesteld en daartoe hijzonder is gevolmachtigd door de
twee/derde meerderheid van de eerste algemene vergsdering der mede-
eigenaars worden verricht en die voor de gelegenheid door 4én of meewr
uit hun midden of van buiten betrokken deskundigen op kosten van de
mede~eigenaars mag worden bijgestaan. Alleen een geschreven en tegsne-
sprekelijke akte van de partijen geldt als bewijs voor de eindopleve~
ring van de gemeenschappelijke delen. De eventuele welgering van de
lagthebbers der mede-cigenasrs om tot de oplevering over te gaan of
deze te aanvaarden,dient met een bij de post sangetekend schrijven
met redenen omkleed san de maatschappij te worden gestuurd.

Als met redenen omklede weimering om tot de einfoplevering van het
werk over te gaan of het te aanvaarden asn de maatachappi]j werd bete-
kend,kan deze ofwel de redenen van de velgering aanvaarden en een
nieuwe oplevering vragen,na de gewenste herstellingswerken te hebben
uitgevoerd,ofwel in der minne of gerechtelijk om de benceming van een
deskundige verzooken die de gegrondheid wvan de welgering tot cpleve~
ring moet onderzoeken en de eventuele kosten der hergtellingswverken
vastleggen,

Indien er voor de geldigheid van de cindoplevering der gemeenschappe-
lijke delen de aanwezighsid van één der mede-eigenaars vereisth is,en
deze verzuimt te verschijnen,binnen de wedelijke termijn die de Mazntl-
schappij hem bij deurvaardersexploot heeft gesteld,beslist wat hem be-
treft,de rechtbank over de oplevering.

De kogten hieruit voortspruitend zijn ten laste van de in gebreke ge-
bleven e¢lgenaars. Als de maabschappij bij de eindoplevering der ge-
meengchappelijke delen nog eigenares ig van een gedeelte van het ge~
bouw dat zilj oplevert,cefent zij bij de oplevering geen der aan de
nede~eigendom verbonden rechten uit.
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na de voorlopige oplevering te peschieden,voor zover de gemeenscheppe—~
lijke delen,zoals bepaald onder één hierboven,reeds definitief werden
opgeleverd. De eindoplevering moet op tegenspraak tussen de maatschap-
pij en de kopers worden verwicht. Alleen een geschreven en tegenspre-
kelijke akte van de partijen geldt als bewijs voor de eindoplevering
van de flatwoning.

De eventuele weigering van de kopers over te gaan tot de eindopleve-
ring van het werk of het te sanvaarden,dient met een bij de post aan-
getekende brief met redenen onkleed aan de maatschapplj te worden be~
tekend,

Alg de met redenen omklede weigering om ot de eindoplevering over te
gasn of deze ie aanvaarden san de mastschappij werd betekend,kan deze
ofwel de redenen ven de welgering om tot de eindoplevering over te
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gaan aanvearden en een nleuwe oplevering vragen,ns de gewensite her—
gtellingen te hebben uligevoerd,cfwel in der minne of gerechtelijk
om de benceming van een deskundige verpoeken die de gegrondheid van
de welgering tot oplevering moet ondermoeken en de eventuele kosten
der herstellingswerken vastleggen.
De kopers worden geacht de eindoplevering van de privatieve gedselten
te hebben aanvaard,als zi] geen gevolg geven aan het vermoekschrift
van de maatschappij,de oplevering op een bepaalde datum te laten ver-
richten en als sij vijftien dagen nadat zij door de maatschgppi] daar~
toe bij deurvaardersexploot werden sangemzand,op de daarin gestelde
datum voor de oplevering niet verschenen zijn.
4)Eigendom- en risicg~overdracht,
De kopers worden eilgenaar van het op te richten gebouw naarmate de
materialen in de grond worden verwerkt of in het gebouw worden inge-
bouwd .
De overdracht der misico's bedoeld bij de artikels zeventlenhonderd
echtentachtis en zeventienhonderd negenentachtiz ven het Burgerlijk
Wetboek zal evenwel slechts gebeuren bij de voorlopilge oplevering dewr
werken.
)¥earbore - borgsielling.
De maztschappi] voldeet wat de aard en de omvang betreft van de haar
opgedragen werken aan de voorwaamnden van het weitsbesluit van drie fe-
bruari negentienhonderd zevenenveecriig,houdende erkenning der aanne-
mers.,
LiJ 1s erkend in de katsgorie D,klasse vijif onder het nummer 9.232,
Z1.j gaat derhalve de verbinbtenis san,overeenkomgtils de wettelijke en
reglementalire bepalingen tewsake in de vorm van een bankgarantie con
borgtocht te stellen waarvan het bedrag gelijlk is san vijf ten hon-
derd van de verkoopprijs verminderd met het gedeelte van de grond en
afgerond tot op het hogere dulzend. tal,

Waarvan akte.
Upgemaakt en verleden te Brasschaat en na veorlezing hebben de partij-
en getekend met ons,notaris.
(Getekend) : G. Plancke,fi. Dillen en J. Roevens.
Geregistreend twaalf bladen vier verzendingen te Brasschaat,Registra~
tie I,de cerste maart negentienhonderd negenenzeventig,boek 3%45,blad
A1, val 19. Ontvangen : tweehonderd vijfentwintip frank (225, frank)
(Getekend)s De Ontvanger,wn. R.Tan Haute.
Overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor ta Antwerpen op negen
naart negentlenhonderd negenenzeventig,deel 7779 nummer 1,



