KL2ITTEL VI
LLGEHEEN REGLEMENT VAN MEDELIGENDOILI

Met het doel de rechten van cigendom en van nmedeci-
gendom te benalen, de betrekkingen te regelen van ge-
buur schap en medeeigendom, de wijzce vast te stellen
waarop de gemene delen zullen becheerd worden en het bzi:-
dragend aandeel te bepalen van iedere medecigenaar iun
de gemecenschappelijke uitgaven, hebben de komparanten
een "ilgemeen Reglement van Medecigendom" opgemankt,
hetwelk bindend zal zijn voor al degene die eigenanrs,
medeeigenaars of rechthebbenden zullen worden, ten wei-
ken titel ook, van cen deel van het onroerend goed, en
welk "Algemeen Reglement van Medecigendom" nan dezc
akte gehecht wordt.

Dit "Algemeen Reglement van biedeecigendom" begrijpt

1. Het "Re&el Statuut" van het onroerend goed, warg-
bij de verdeling en de onderhsud van het ecigendom, als-
mede de eventuele wijzigingen en wederopbouw geregeld
en vastgesteld worden.

Gemelde schikkingen, evenals de erfdienstbaarheden,
die er kunnen uit voortvloeien, zijn verplichtend als
van zakelijk statuut zijnde, voor al de huidige- en
toekomstige medeeigenaars en titularissen van cen za-
kelijk recht, Zij =zijn in beginsel onveranderlijk bij
gebrek aan eenparige toestemiing van al de medeeige~
naars en zijn tegenover allen tcgenstelbaar door hun
overschrijving ten hypotheckkantore, in wiens kring
het onroerend goed gelegen is.

5. Hot "Reglement van Inwendige Orde", bhetreffende
het beheer en genot van het onrocrend goed en de bij-
zonderheden van het Gemeenschappelijk leven.

Dit "Reglement van Inwendige Orde'" is niet van zake -
lijk statuut manr zal verplichtend opgelegd worden anu
al degenen die later titularis zullen worden van een
eigendoms- of genotsrecht op een decl van het onroercnd
gnoed. De hepalingen hetrek hebbende oy de inwendige
orde, zijn vatbanr voor wijzigingen in de voorwaarden
door gemelde bepalingen voonrziene.

De tekst van tegenwoordige basisakte, met inbegri..
van het "Algemeen Reglement van lMedeeigendom" zal,of-
wel in zijn geheel moeten overgeschreven worden, in
elke overdracht- of verklarende akte van eigendomsraecii
vruchtgebruik of gzenot, ofwel zullen die akten de he-
naling moeten hevatten dat betrokken partijen volledigao
kennis hebhen van tegenwoordige akte, met haar aan-—
hangsels en dat zij, door het enkel feit eigenaar of
titularis te zijn van enig recht van eigendom, vrucht-
gebruik of gen»t, gesubrogeerd zijn in alle rechten cn
plichten die eruit voortvloeien.
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De tekst van voormeld'hlgemeen Reglement van bede-
eigendom'", reeds gewijzigd door zekere bepalingen van
voorgaande kapittels, wordt nog aangevuld en gewijzigd
door volgende bepalingen:

1. Jaarlijkse algemenc voergadering.-

De "Jaarlijkse Algemenc Vergadering' der medeei-
genaars van het gebouw zal plaats hebhen, van rechts-
wege, ideder Jjaar te Kontich, op de plaats, dag en uur,
vast te stellen door de cerste "Jaarlij sce Algemenc
Vergadering", welke zal opgerocepen worden door de zor-
gen van de "promotor-bouwer", ofwel nog door medecige-
naars, welke minstens veertig ten honderd van de gemecnwu
delen zullen bhezitten.

Deze eerste "Jaarlijkse /Llgemene Vergadering'" wmoct
in ieder geval plaats heb»en binnen de drie maand van
de datum, waarop een der privatieve lokalen in gebruik
zal genomen worden door de Gomeente, een koper of
do»or een huurder.

Indien de door de eerste "Jaarlijkse ilgemene Vergn-
dering" vastgestelde datum voor de volgende algemene
jaarlijkse vergaderingen cen wettelijke feestdag is,
zal de vergadering de ecerst daaropvolgende werkdag
plaats hebhen.

2. Bestewuning der lokalen.-

a) In de appartementen mag geen enkele handel,
vrij beroep of enigerlei andere bureel-aktiviteit uit-
geoefend worden. Je zijn hestemd tot en residentiele-
en rustige bewoning. In het scrvice-gedeclte mogen
slechts die aktiviteiten uitgevoerd worden, nodig om
het doel van de bhewoning, de serviceverlening en het
woongenot van de gebruikers te verhogen.

Zoals reeds gezegd onder voorgaand Kapittel II,
3° en Kapittel V, B.1l., zal de eigenaar van de priva-
tieve kavel op het gelijkvleocers het recht hebben de bhe-
stemuing van deze lokalen te wijzigen, voor zover deze
wijziging der hestemming in verhouding zij met de¢ stan-
ding en de ligging van het gecbouw en geen abnormale
hindernissen of ongemakken tewecg brengen voor de andoe-
re lokalen van het eigendom, hun bewoiners of gehruikers,

Principieel kan gesield worden dat het gelijkvloers
bestemd is tot de uithating van een ledico=Sociaal Cewn-
trum en de verdiepingen uitsluitelijk tot bewoning,met,
wel te verstaan, de bijkomende standingsvolle service-
dienstverlening.

b) De autostannjla-tsen onderaards mogen slechts
gebruikt worden als parkeerplaats voor »Hrivate wagens:
zij mogen slechts in huur gecgeven worden voor een mini-
mumtermijn van drie maanden en voor private- en parti-
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kuliere personenwagens.De eigenaar of huurder zal in z%j.
staanplaats geen andere brandstof mogen hebben,dan dcgene
zich bevindende in de normale vergaarbak van zijn wageno
Wassen der wagens of stationeren Oop din- of uitrit en manoeu-
vreerruimte is verboden.

Het in- en uitrijden zal moeten geschrieden op zulke
ze dat de rust van de anderc bewoners van het eigendowm
door niet gestoord worde.

De dagparkings in het park dienen uitsluitend om do uit-

o

DL
bating van de aktiviteiten op het gelijkvloers en andcrz:
diepinsen toc te laten.

Zolang de parkings 1 tot en met 6 blijven toebehoren ann
de Gemecente Kontich, zal zij het gebruik en de bestemming
ervan vrijelijk regelen in het kader van de uitbating wvan
het medico-Sociaal Centrum; wel te verstaan steeds in het
kader van de mst- en standing ,welke het ganse kompleks
moet siecreno

3. Zonnetenten.-

De eigennars van privatieve kavels hebben het recht
aan de gevels van hun lokalen,dus langs de buitenzijde,=zon-
netenten aan te brengen,volgens model en kleur,goedgekeurd
door de"Algemene Vergadering der Medeeigenaars'",met gewonsc
meerderheid van stemmen. Voor het vastmaken van deze zoniie-
tenten mag iedere eigenaar de gevels van zijn privaticve
loknlen benutten,doch enkel het gedeelte,begrepen tusscn
zijn vensters en de onderkant van de vlioerplaat van de cn-
middellijk daarboven gelegen verdiepinge.

4. Publiciteit.-

a) het recht publiciteit te maken op de daken van hot
eigendom is vastgesteld cn geregeld geworden onder littor:n
4 van voorgaand Kapittel V.

b) alle andere publiciteit op de daken en de buiten..
kant der gevels is verboden.

Op dezc algemene regel worden nochtans volgende uitzoncd~.
ringen gemaakt:

fs Voor de lokalen van het gelijkvloers: De eigenaars vn:
dezce lokalen zullen alle reklame en aanwi jzigingen(lichtrc-
iklamen en andere) mogen aanbrengen aan de buitenkant van hot
gedeelte der gevels,overeenstemmend met hun privatieve lolk -
lenmits voorafganndelijk schriftelijk akkoord van de algen
ne vergadering van de medeeigenaars en mits voormelde licht.
reklamen en andere door hun aard in verhouding zijn met de
standing van het gebouw en,voor wat betreft hun plantsing on
werking,beantwoorden aan de regels van het vak.Zij zullen
gcen abnormale hindernissen of ongemakken mogen teweeg breii-
gen voor de andere privatieve lokalen,hun bewoners of go-
bruikers. Het is vanzelf sprekend dat deze reklamen sledhts
zullen mogen geplaatst worden,voor zoveel de betrokken ei-
genaars daartoe de nodige toelating zullen bekomen hebben van
de bevoegde Administratieve Overheden en dat zij de ver-
plichting zullen hebben zich stipt te gedragen naar al de
voorschriften,welke hen desaangaande door deze Overheden




~32-

zullen opgelegd worden. i
Het is wel verstaan Jdat alle schade, welke aan de

gevels zou toegebracht worden door het opstellen van
voormelde reklamen, ten uiltsluitende last zullen ziin
vandegenen die deze werken doen uitvoeren.

Danrenboven zal de Gemeente, zolang zij cigenares iz,
in het park, en meer speciaal op de westwaartse dagpar-

- king, en in het haar gercescrveerde deel kindertuin,

kleine- niet hinderende dienstaanwijzigingen mogen
aanbrengens

B. Voor de lokalen van de verdiepingen:

De privatieve eigenaars der verdiepingen zullen
in het park en de toegangswegen alle dienstaanwijzigin:
gen mogen aanbrengene.

C. Voor alle lokalen blijven ‘e twee lantste alincn'~z
van artikel 50 van toepassing.

‘. 5. Gemeenschappelijke uitbatingskosten - Verhuring.-
nota: zie voor het service flatgedeelte Kapitt:il
VIIT.

[F1

a) Iedere medeeigenaar zal zijn aandeel in de go-
- mecnschapoelijke uitbatingskosten moeten betalen, van:/
de dag waarop deze kosten zullen gedaan geweest zijn i
het helang zeclf van al de medeeigenaarss
b) Voor zoveel nodig wordt er ook bepaald dat,
ingeval van verhuring van privatieve lokalen, de eige
naar steceds zelf verantwoordelijk zal blijven tegenovirx
de onverdeeldheid, voor de regelmatige betaling van
zijn aandeel in alle gemecenschappelijke kosten. Het fc 5
dat, ingevolge de huurvoorwaarden, de huurder gehouden
is de betaling te doen van een aandeel in de gemeenscih
‘ pelijke uitbatingskosten, kan door de cigenaar aan cde
onverdeceldheid niet tegengesteld worden.
¢) Bij gebrek aan betaling vanwege cen medeeige-
‘. naar, om welke reden ook, van zijn aandeel in de gemeuii-
schappelijke kosten, zal de zaakvoerder gemachtigd ziin
de niet betaalde onkosten tot na invordering over al
andere medeeigenaars te herverdelen en ten hunnen 1l¢ o

in te vorderen.

Deze maatregel zal van toepassing worden, nadat éeén
maand verlopeh is na het versturen van de periodicke
afrekeningen, en nadat de betrokkene per aangeteckend
schrijven een laatste maal in mora gesteld is, veertivn
dagen védr het nemen van bedoelde maatregelen.

- 6. Verzekeringskontraoktcn.-

Ter aanvulling van de bepalingen van artikel 39
van het hieraangehecht "Algemeen Reglement van kedec i~
gendom wordt er bedongen dat de eerste verzekering s-
kontrakten zullen afgesloten worden door de ''promotor
houwer ", zulks voor de bedragen en bij de verzekering:

E
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antschapsijen, die hij zal goedvinden.

De alzo door de '"promotor-bouwer" afgesloten verzo-
keringskontrakten zullen door de kopers cn/of eigennar:
der privatieve lokalen van het eigendom moeten overge-
nomen en voortgezet wordens

De cventuele aanvullende verzockeringskontrakten,

aarvan gewag onder artikels 40 en 41, van voormeld
"Algemcen Reglement van Medeecigendom", zullen door de
belanghebbenden verplichtend ufgesloten worden bhij de
verzekeringsmaatschappijen, bij dewelke de verzekering -
kontrakten voor het gebouw zelf afgesloten werden.

7- Hijsen van vlaggen.-—

Ter aanvulling van de bepalingen van artikel 67
varm het "ialgemeen Reglement van Medeeigendom", yordt
er bedongen dat volgende vlaggestokken door de Npromo-
tor-bouwer" en/of dc Gemecnte of hun rechtsopvolgers

" op het eigendom zullen mogen geplaatst worden:

a) drie vlaggestokken voor het hijsen van de Bel-
gische vlag, de ermede gelijkgestelde~ en de Gemeento-
viag , op het dak van het gebouwa

b) drie kleinere vlaggestokken in het park, kant
Antwerpsestraat en kant Bautersemstraat, voor zclfde
welbepaalde vliaggen.

8. Huisbewaarder.-

De aanstelling van een vaste huisbewaarder, het
huisbewaardersappartement betreckkend, wordt voorzien.

In afwijking aan artikel 55 wordt alhier bepaald:

a) benoeming -~ afzetting.-

Dat elke benoeming en afzetting door de "Raad
van Beheer" slechts kan gebeuren onder opschorsende
voorwanrde van goedkeuring door de Gemeente, welke
haar gemotivecrde beslissing binnen de veertien dagen
van de kennisgave zal moceten laten kennen, behoudens
" de gevallen van onmiddellijke afzetting om "zwaarwich-

tige redenen'", zoals bedoeld in de Sociale Wetgeviang
en de rechtspraank dienaangaande.

De beslissing van de Gemecnte is zonder verhaal.

~ ten overstaan van de Drivatieve lokalen van heti

gelijkvlioer s, . Comditmmdmimom:

“iap—het—aol-ijivwdeers- cn _het deel van het Uark, genaam:’

"Kindertuin' .-

Dec huisbewaarder zal dienanangnande slechts cen b=--
. perkte hewakingsopdracht hebben, vallende in het kacdoer
van zijn algemene hewakingsopdracht, maar zonder de
privatieve lokalen van het gelijkvloers te betreden cn
dit voornamelijk buiten de normale diensturen, zonder
dat dit cnige verantwoordelijitheid kan medebrengen,
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noch voor de overige medeeigenanrs, nsch voor de huisbo-
waarder (behsudens zijn ~ansprakelijkheid als aangestel -~
de), noch enige verplichting cen "continu” hewaking te
verzekerene.

Huidige algemene bewakingsopdracht van de huishe-
waarder ontslaat de Gemecnte of de cigennar van het ge-

lijkvloers niet zelf alle nodige- of nuttige veiligheic -

maatregelen te nemen.
Tevens zal de huisbewnarder instaan voor de goede

werking van alle niet- privatieve nutsvoorzieningen(on< .-

meer :verwarming, clektriciteit, gas, water enzovoort).

- ten overstaan van de privatieve lokalen van de
verdievingen.—

De taak van de huisbewaarder zal door de "Raad van
Beheer" verder uitgewerkt worden, naargelang de noodwen-
dighedens

9. Kindertuin.-

Zoals voormeld wordt het uitsluitend genot ervan
toegekend aan de Gemeente, die echter alle nodige mant-
regelen van bewaking en onderhoud moet treffen, aange-
zien zij uitsluitelijk verantwoordelijk blijft,zowel
ten overstaan van derden als tén overstaan van de ande-
re medecigenanrs, voor alle hoe ook genaamde schade of
hinder, welke rechtstrecks of onrechtstreeks uit het
gebruik van de kindertuin zou kunnen voortvlioeien.Te-
vens zal zij erover waken dat het gebruik ervan het
rustige- en residenticle karakter van het ganse kom-
pleks niet stoort.

i0. Parktuin, -

Zoals voormeld wordt de onderh»ud verzorgd door
al de medeeigennars van het kompleks.

Ingeval de "Rasnd van Beheer!" zou beslissen de annleg
te wijzigen of boomaanplantingen en/of kappingen te ver-
richten, zal hij de Gemeente hiervan moeten verwittigen
per aangetekend schrijven, teneinde het advies in te
winnen van de bevoegde Technische Dienst. Dertig dagen
na het versturen van de verwittiging zullen de werken
mogen uitgevoerd worden, zelfs ingeval van ongunstig
advies of hij afwezigheid van advieses

11. Aansluiting televisie-~ radiodistributie.-

Elk privatief appartement, evenals het HMedisch
Sociaal Centrum, de huisbewaarderswoning en zekerec
service~delen, zullen anngesloten kunnen worden op cen-
trale televisie- en radiodistributiece

Alle private antenncs, van welke aard ook, op het
dak, de gevels of de muren, zijn verbodene.

12. Scheidsgerecht.—-




De bepalingen van artikel ;lf %1 ji itouter bedncld
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to verkrijgen..

-

om eeft snelle- en soepele oplossing

geval één der partijen zich hierann niet wilt onderrot-
pen,zullen de wettige regelen hetreffande het schetd -
gerecht van toepassing zijn,alhrewel van nu af en door
het enkel feit van hun z2anko3sn, alle cartijen recedy Vi
znken aan alle proceduurvormen,welke nict van dwingendu

aard zijn.

13. Beheer van het cigendom.-

Zolang de "promotor-bouwer" ciscnaar zal ziin
van privatieve lokalen, welke gezamnenlijlk minstens
tachtig ten honderd verte enwoordigen van de gemene
delen, niet inhkegrepen algemene deleu, gehecht aan hevw
gelijkvloers en aan de onderaanrd e autostaanplnatsen,

zal het beheer van het gebouw do)r hem waargen men
worden.

Vanaf de dag waarop, tengevolge van verkoop, de onm
de "promo>tor-bouwer" nog toehorende privatieve lokalen
nog slechts gezamenlijk minder dan veormelde tachtig
ten honderd der gemene delen der gebouwen zullen ver-—
tegenwoordigen, zal cen nlgemene vergacdering de "Raad
van Beheer'"(samen te stellen door de cigenaars van
privaticeve lokalen op de gelijkvloerse- en andere vc -—
diepingen en eventueel de "promotor-bhouwer" voor do
niet-verkochte privaticve lokalen) het behecer wharncmoen
en zal tevens het Kapittel VIII, betrckkelijk de dicnst-
verlening ann de flats, in werking tredon.

14. Diverse bepalingen.-

A. Algemene vergadering.-

Het algemeen regloment van medeeigendom bo—
nanlt nader de “algomoeno veorgadoring' van alle medeci-
genaars van het ganse kompleks,

Br zullen echter ook algemene Vorgngeringon yZO
gewone- als buiten;ewone , kunnen gch uden worden door
alle medecigenaars van service-flats Voor wat boetrsft
oproepirngen, wijzme van vergadering, s“ rmrecht, vercigte
quorum enzovoort, gelden al de regels van de 11geﬂmz
VI

~

icudens het o

i
e @

TN

vergadering van alle medeeigenaars, bo
dat de stemmen berekend worden in evonredlgheld tot
het totaal der kwotiteiten in de grond en de gebouwen,
dat de service-flats bezitten.
B. Beheerders.-
De meerderheid der beheerders
gische nationaliteit zijn.
C. Zaakvoerders.-
Worden niet benoenmd.
nota: de woorden"flats", "service-Flats" en "appa
menten" moeten in deze en het aangehecht "Reglemen

L —
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van medeeigendom" verstaan worden als "orivatieve woome
gclegenheden'. )
15. Veranderingen der kwotiteiten.-

Behsudens het geval van splitsing van het ge-
lijkvloers, dat hiervoor gercgeld word, =zal,voor alle
veranderingen ann de kwotiteiten, voocrtkomend uit ver-
vrecmding van gemene dagparkings of het germene servicoe-
gedeclte op de verdiepingen, een buitenzcwone
vergadering der ceigenaars van het gonsce Xomplelke msotom
opgeroenen worden en zal o» deze vergadcering minstons
vijf en zeventig ten honderd der stemmen moeten aanuc-—
zig zijn of vertegenwoordigd én zal de heslissing wmet

o

minstens drie/vierden der stenumen toeten gencrieh word

Cne
16. Wijzigingen.-

Wijzigingen aan de schikkingen omnder 1 tot en

met 11 van huidig knpittel VI zijn slech?s mogelijk

mits cen buitensewone vergadering der eigenaars dit

beslist ,zoals hierboven sub 15 voorzicne
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KPP ITTEL VIX
BOU /ERKEN - WET BREYND

/s Bepalingen betreffende de uitvoering der bhouw.er-
ken, de rechten van eventuele kopers, de afwmetingon, o
wijzisingen aan lannen en gehouwen, betreffende de sor-

-

vice-flats en de autostaanjslantsen ~nderaards - Vorant-

woordelijkheid, -

ndta; voor wat betreft het gelijkvloers woerd ccn
afzonderlijke overeenkomst tussen komparanten in deze
afgesloten.

1. Uitvoering der bouwwerken.-

Zolang Je "promotor-bouwer" cigdnnar zal zij
de omnderaardse~ cn hovengrondse verdiepingen van het
bouw, zullen de bBouwwerken in princioe uitgevoerd wordo:

ereenkonstig de hiocr. aangchechte slannen, zulks met
materialen naar kKeuzc van genoemde '"promotor-bsuwer!
en mits inachtneming der voorwaarden, onder dewclke de
ouwtoelating door de administratieve overheden verleci’

d

De "promotor-bouwer" behoudt zich nochtans het recht
voor aan de plannen en de gebouwen (e wijzigingen, wanr-
van verder sprake zal zijn, toe te brengen.

2. Rcechten van eventuele kopers. -

ingeval van verkoosp van privatieve lokalen,worden
de wederzijdsce rechten van verkopers en koper vastge-
steld als volgt, zulks altijid onder voorbehoud van de
hierna vermelde eventucle wijzigingen anan plannen en go-
houwen:

a) Ingeval van verkooyp tijdens het sprichten der ge-
bouwen, zullen de alsdan reeds uitgevoerde bouwwerken,
voor wat betreft de verknachte goederen, ann de koper ove -
gaan in de stast en ‘e gelegenheid, wanrin zij zich als-
dan zullen bevinden, zelfs indien deze uitgevoerde bouw-
werken niet zouden beantwoorden aan de gegevens van de
hieraangehechte jplannen en zullen de alsdan nog te wver-
richten bouwwerken uitgevoerd worden met de materialen,
binnen dec fermijnen en onder de andere voorwaarden tus-

sen partijen overceen te komen.

b) Ingeval van verkoop na volledige voltociing der
bouwwerken, zullen de verkochte soederen aan de koe
overgann in de stant en de gelegenheid waarin zii =i
alsdan zulilon bevinden, zonder lat de koper enige I
of vordering zal kunnen doen gelden nopens de stant der
gebouwen, en zonder dat hij zich zal kunnen berocwven »n»
de hieraangchechte »lannen, voor het geval de bouwieriko:
niet integraanl aan de gegevens van de plannen zouden
haenntuanrden..

e
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3. afmetingen. -

De afmetingen op de hieranngchechte plannaen zijn
enkel gegeven ten titel van inlichting.

Ten opzichte van de eventuele kopers van privaticve
lokalen tijdens de oprichting der gzebosuwen, is cen ~f-
wijking veon vijf ten honderd toegestann als virschil
tussen de plannen en de uitvocer ing, =zulks zonder scho-
deloosstelling.

Voor het geval het verschil groter mocht blijen
kan het <oor de koper mnmeoit ingeroepen worden als cen
basis tot verbreking, tenzij dit verschil mcer dnn
tien ten honderd in opperviakte zou bedragen, manr ecp
verschil in min van meer dan vijf ten honderd, zou daon
als basis dienen voor de betaling sner cevenredige vor-
goreding voor het verschil in oonpervlakte tusscen do go-
" doogde vijf ten honderd en de werkelijke oppervlakte.

Om dit verschil wvan oppervlakte te bepalen, zal vo-
kening gehouden wordenmet de totale behosuwde onperviai-
te,volgens lan van het privatief lokanl en de totale
werkelijke bebouwde onpervlakte, als basis nemende de
verkoop rijs van het -»rivatief loknal.

De vergoeding zal dus berekend worden door ccn
ecnvoudige regel van dric.

Voormelde bhepalingen zijn niet meer van toenassing
voor de privatieve lokalen, welke zouden verkocht wor-
den na oprichting van de ruwbouw, de verkoop alsdan
geschiedende zonder wa-rborg van wmaat of cppervliakte,
zelfs indien het verschil meer dan tien ten honderd
zou bhedragen.

b. Wijzigingen aan de lannen.-

De "promotor-houwer" bhehsudt zich het recht VOO
vddr of tijdens de uitvocring der bsuwwerken con zonder
het akkoord nodig te hebben van de andere elgenaars van
‘ de privatieve lokalen:

a) nan de hicranngehcchte plannen in het algemeen
en aan de gevels in het bijzonder, de wijzigingen toe
te brengen,welke zij zouden nodig of nuttig achten bLij
de uitvoering der DLouwwerken of welke, voor wat betreft
de voorgevels van het gelijkvloers, nodig zouden zijn
gevolg te unnen geven aan de beroepsdoeleinden of

L)
noodwendigheden van de eigenaars, kopers of huurders.
’ b)) de onderverdeling van de bovengrondsce verdiepingon

Lte doen 1In z oivewel vercolon(mot iador con afzondaril 13k
juridisch bestnan) als zij zal goedvindeny

c) de onderverdeling van de ondergrondse verdieping »a
te doen, in cen groter of kleiner aantal stannplantsorn,
dan het aantal, voorzicn o} bijgannde planncn.

Het aantal kwotiteiten in de gemene delen, verbonden




aan e verschillende percelen van ieder viak, zal,
het geval voorksimend, vastgesteld wordern in de notaric.
le akten van verkoosp.

Het is wel verstaan dat het totanl bedrag der kwo -
titeiten in mene delen, verbhon@dn aon het geheol

an één vlak, ongewijzigd moct blijven.
5. Verantwoordelijikheid betreffende do sJebouwen.—
fangezicen de komparante sub II, de Ilaamloze Ven-

nootschap"Bglantier",rechtstrecks met evontucle koners
onderhandelt , zonder enige tussenkomst van de Kompar:
te sub I, de Gemeente,of ondergetekence notarissen,is
zij nllecn verantwoordelijk betreffende alle mogelijike
gevolgen van toepassing van de Wet Breyne, zoals na-
vermeld cen betreffende alle sevolgen, welle uit het
feit van de bouw zelve zouden kunncn spruiten, zonder
enig verhaal tegen-, noch tussenkomst, toen welken ti-
tel ook, wvan de verkoonster van de grond cn / of onder
setekende notarissen.

B. Bepalingen in verband met e Wot van negen juli
negentienh nderd een en zeventig, betreffonde de rogo-
ling van de woningbouw en de verkoon van tc bouwen of
in aanbouw zijnde woningen en het Koninklijk Besluit
van een en twintig »ktober negentienhonderd een en za—~
ventig, houdende uitvoering van artikels 7,8 en 12 van
zelfde Wet en de betrekkingen regelend tussen de mant-
schapiij-~komparante sub II en eventuelc Zopers van ser -
vice~flats(voor wat betreft de relaties met de Gemeentao
wordt er verwezen naar het desbetreffende aannemings-—
konzrakt):
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I. OPLAVIRING DER JERKEN. -

&. Voorlopige cplevering.-—

Als datum van de voorlopige oplevering zal
worden aasngien, de dag aangewezen door do prowotor—
bouwer" sy waaromn de goederen(dit niettegonstaande
eventuele geringe onvolkomenheden, die kunnen hersteld
worden tijdens de waarborgperisde)volzens hun bestem-—
ming in gebruik kunnen genomen worden door de koper of
zijn huurder.

Het gevolg hiervan zal zijn dat de koner de afgele~
verde werken goedkeurt,behoudens de in voorgaande alinc:
vastgestelde onvolkomenheden en sluit alie verdere ver-
haal uit voor zichtbare gebreken en dit on» soorwaarde
dat de staat van de werken tijdens de woarborgtermijn
niet verslecht. -

Wijze wvan oplevering ~ bewijs.-

i. van de »srivatieve delen.-—

a) deze zal geschieden op tegenspraak tussen de
"promotor—bouwer",de architekt,of zijn plaatsvervanger,
en de "koper'",bij wmiddel van een geschréven proces-—-ver—
¥ -

Dand «
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B) zij zal ols stilzwijgend worden nanzien, als de
koper het goed betrekt, in gebruik neemt »f verhuurd
heaft of nog, als hij geen gevolg geeft aan het ver-
zockschriff van de "Hromotor-bouwer!" de oplevering te
laten verrichten, »f als hij niet ver schijnt op de da-
tun van annva rding, die hem bij gerechtsdeurwaarders—
exploost wordt bHoetekend,.

2. Van de geimeenschappelijke delen.-

Deze zal geschieden op tegensprank tussen de Yoro-
motor-houwer", de architekt hiervoren aangeduid of zijn
Dlantsvervonger en de beheerraad,of de anngestelde man-
dataris, nangewezen inor de medeecigenaars, bij widdel
van cen gaeschreven proces-verbaal.

B. Zindopleveringa.-

1. Van de privatieve delena.-—

De datum van de cindoplevering zal gesteld
worden, tem vroegste één janr na de voorlopige opleve-
ring cen voor zoveel de gemene delen reeds definitief
werden orgeleverd.

Wijze van oplevering.-

a) deze geschiedt 0p tegensprank tussen de "pHromo-
tor-bouwer", dc¢ architekt,of =zijn dlantsvervanger en
de kover, Lij widdel van een geschreven proces~verbhnnli.

b)) zij zal stilzwijgend geschieden indien de ko . or
geen gevolg geeft aan het gerechtsdeurvaardersexnlont
wanrbij deze aangemaand wordt te aanvanrden, en hij o
Ce drnrin gestelde datum,die voor de onlevering is voor-
zien, niet verschenen is.

Z2. Van dc¢ gemene delen.—

De datum van de eindoplevering der gemene dCoe-
len z~1 gesteld worden ten vroegste éém jaar na de voor-

lopige oplevering.
L1383 wijze van oplevering wordt bepanld dat dezoe al-
lecn mag geschieden opn tegenspraak tussen de Y"oromotor-
bouwer", de architekt of zijn plaatsvorvanger, en de ho-
heerrnad of de nnngestelde mandateris, welke is-~ of zijn
aangewezen door de nlgemene vergadering van de medeeig -
naars en dit bij middel van een goeschreven proces-ver-—
banl.
C. Algemcene bepalingen betreffende de oplevering. -
a) Incdien bij annvaa -~ding van gemene delen eon =
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de~cigenaanr verzuint te

beslist, wat hem betreft, de rechtbank over de opleve-
ring.

b) De "promotor-houwer! oefent, Hij de oplevoering,
geen der aan de medeeigendom verbonden rechten uite.

c) Weigering.
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BDe koper kan weid
bij ter w»ost annget

igeren over te gn-n tot oplevering
e eke
van Je weilgering wordt ongegeven. De "promotor-bouwer!

nde brief, wa~rbij de wmotivering
kan nn vitvoering der werken , ge&ist Jdonr de kooser,
een nieuwe oplevering vragen,ofwel in der wminne of ge-
rechtelijk de henoeming van een deskundige vingen, ic
de gecgrondheid van de weigering zal onderzoeken en de
kosten van de eventucle herstellingen zal Henalen.

d) Na Jde uitvoering der werken, wanrvoor voonrbehoud
wordt gemarnkt, zal de "prowmotor-bouwer" dit bij annge-~
tekend schrijven melden ann de koper, die eraede in-
stemt, z» hij Dinncn de acht dagen, cvenecns bij annso-
tekend schri jven, zijn hezwaren niet heeft laten kenno..

e¢) De wnarborg tussen de voorlo sige- en de ¢oindoploe-
vering is heperkt tot uitvoering, herstel of vervangin, ,
en sluit alle andere schadevergoeding uit.

IT. MOGELIJLHEDEN TOT WIJZIGING, -

In principe worden de privatieve delen afge~
werkt en ongeleverd ,zoals in deze voodrzien. Er kunnen
nochtons, wits cen wederzijds geschreven akkoord, wigd-
zigingen aoangebracht worden en dit op de volgende wijme:

a) door de koper:

Indien de koper nndere dan de voorzienc mantrogo-
len wenst, wordt de "promotor-bouwer! ontslagen van
ledere nansjprakelijkheicd, 25 voorwaarde Jdat dc verwor
king ©» cen noirmale wijze goschied is.

Elke wijziging aan de werken moet door de Koper
schriftelijk gevraagd worden, alhjewel het de Toromntor-
bouwver',onder n~lle omstnndigheden, zal toegelaten zijn
met alle rechtsmiddelen het hewijs te levercn van de
door dde koper gevraongde wijzigingen. Deze werken worden
door de "promotor-bouwer" uitgevoerd voor rekening
en onder de poersoonlijke annsprokelijkheid vanm de koper.

Ingeval de Xooer, na schriftelijk akkoord wvan de
"promotor-bouwer" de werken zelf uitvoocrt of dese uit-
voering opdrangt ann een derde of n>g,indien hij afziet
van zekere werken, verbindt hij er zich toe de s omo -
tor-bouwer" te vergoeden voor al zijn uitgaven, werken
en gederfde winst, op ecn overcen te komen basisa

b) door de "promotor-bouwer":-

Ingeval de regelen der kunst, de architckt of do
bevocgde overheden het cisen, zullen de »lannen en hot
bestek kunnen gewijzigd worden door de "promotor-bhouwe:
(zie dicnaangannde hiervoor),zonder cnige afbrouk asn
privaticeve delen of ann de standing en wnnarde van het
kompleks,

LIT. OVERDRALCHT VuN RECHTEN - VLN sSIGENDOii- EN Vil
RISIKO ~ ALNSPRAKZLIJKHEID - W .RBORG.-—




X{Zie verder dien
aangaande in fine
van dit kapittel).
Verzending gocdge=-
keurd,

oo

a) Overdracht van rechten en risiko’'s.~

- de rechten vannlle verkopers op Jde grond on
gehouwen, worden cnmiddellijk aan de koner overgedragon.

- de koner wordt cigenaar van de gehouwen, noanrm.-
te de wmnterinlen worden geincorporcerd.

- de overdracht der risiko's ,voorzien in de ar-
tikelen 1788 en i789 van het Burgerlijk Wethock, ge-
schicesit cchter slechts Hij de voorlojsige oslevering.

b) Aansprakelijiheid.-

De "promotor-houwer" is, met de architekt on do
aannemer, hoofdelijk annsisrakelijk voor gebreken, vacy
voor zij, na de oplevering, instann.

c) Waarborg.-

De maatschappij. ykomparante - sub IT, zijnde deo
"sSromotor-bouwer" ,die geen erkenning als aannemecr Ho-
zit, hoeft ecn integrale borgstelling verkregen, zoals
voormeld =nder de "Voorafgaandelijke ophelderingen!,
iv,b .

Deze borg zal cen cinde nemen bij de "voorlopige
oplevering" van de ‘;emene delen cn van alle privaticve
delen.

Binnen dertig dagen na de ondertekening van dec voor-
lopige =svercenkomst, zal de "jsromotor-bouwer" derhalve
aan de hover het bewijs voorleggen wanruit blijkt dat
een in Belgie gevestigde Bank,een onenbare kredietin -
instelling of een organisme, snderworpen aan het toce-
zicht o de hysothecaire kredietinstell ingen, ovoercecn-
komstig het koninklijk besluit nu nier 225 van zeven
Januari ncgentienhonderd zes cen dertig, tot reglemento-
ring van de hyvothecnire leningen en tot dnrichting von
de kontrole op de ondernemingenn van hy.othecaire lenin-
gen, zich als hoofdelijke bhorg van do¢ verkoper ten o izich-
te van de kober e¢rtoe verbindt de sommen te betalen,no-
dig voror de voltooiing van het gebouw. Een afschrift
van bovengemeld bewijs dient ten andere gevoegd tc wor-
den bij dJde authentieke verkoopnkte van de flatwoning. %

IV, GELDENDE PRIJS.-

De "promotor-houwer™ neemt zich voor de sebouwen
te verkoen ann voor herziening vathare Drijzen, zoals
voorzien in de wetgeving, vermeld in de hoofding van
littera B van dit Kapittel. Diensvolgens worden de ba-
sisprijzen anngenast.

De herziening van de prijs der gebouwen hecft plani
bij dedere betaling van een schijf of voorschot en de
te Dbetalen bedragen worden benanld door tocpassing Ve
de onderstaande formule op het bedrag van iederc beta-
lingsschijf of op de stant van vordering der eigenlijke
werken, opgemaakt op basis van het kontrakt 3

&tc)
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p=P(a_ + b _ 4+ ¢)

S I
waarin P het b.drag vertogenwoordigt ven de op hasis
van het kontrakt osgomankte stant en P het bedrag dnt
a~ngepast werd, rekening houdend met de schomnelingen
van <e lonen e¢n sociale l-sten cn versckeringen met o
trekking tot e loncn, alsook de schommelingen in de
Prijzen van materialen, grondstoffen of bij de bouw gou-~
bruikte of verbruikte nrocukten.

Insde bovenstaande herzieningsformule is de term
a 3 gebascord op het gemiddelce uurloon, gev-srmd
do»r het gemiddelde van de lonen der seschoolde werk~
lieden, geoefende werklicden en handlangers,zoals dic
door het Nationaal Paritair Comité voor het Bouwbaedri jf
werden vastgelegd voor de kategorie,dic overcenstomt
met de nlaats waar de bouwplants van de aannemning ge-
legen is. De lonen worden verhnogd met het door het ifi-
nisterie van Openbhare Werken aangenomen totale percent: -
ge van de sociale lasten en werzekeringen.

In die term vertegenwoordgt S het geuiddelde uurlonn,
dat geldt op de datum, waarop het kontrakt werd geslo-
ten, verhoogd met het door het Ministerie van Openbare
werken op dezelfde datum aangensuen totale percentage
van de sociale lasten en verzekeringen en s hetzelfde
gemiddelde uurloon, dat word opgen men vddr de annvang v -
van de werXen, wanrvoor gedeelteli jke Letaling wordt gao-
vrangd, verhsogd met het globale perccntage van de door
het winisterie van spenbare werken »Hp hetzelfde tijdsti
aangen-nen saociale lasten on verzekeringene .

D, termen i en I, welke in de saraeter b i
1
opgenn.ien, vertegenwoordigen het maandelijks Indexci j-
fer, dat b .rekend werd op» basis van de ieder jaar op e
binnenlnndse bouwmarkt verwerkte voornaamste matericlen
en grondstoffen. Dit Indexcijfer is bepaald door de
Kommissic van de prijslijst der bouwmaterialen, die ze-
telt in het Ministerie van Ekonomische Zaken.

De warrde daarvan wor-lt iederemaand vastgelegde

L vortegenwoordigt dit Indexcijfer o de dag woaron
de overeenk mst werd ondertekend.

i vertegenwoordigt dit Incdexcijfer, dat werd opgeno-
men vddr de aanvang van de werken,waarvoor gedecelteliku

zijn

3

betaling werd gevrangd.
¢ vertegenwoordigt de vaste term die niet voor her-
ziening vatbhaar is.
B, aan de Darnmeters toegekende waarden, mogen tij-




cens de aanncuaing geen enkele wijzmiging ondergaan.
De herzieningsformule wordt o3 de volgende wijzc op-
gelost: decder van de verhoudingen 8 en i wordt hericid
S I

tot een tiende

i getal wmet ten hoogote vijf deci
waarvan de vijf

&
e decimaal verhoogd wordt met i,
al gelijix is aan of hwoger ligt dan 5.

B8ij de produkten van de vernenigvuldiging van do al-
dus bekomen coéfficienten, met de wanrde van de ovarecn-
steumende parameter, wordt slechts reliening gehonuden et
het vijfde cijfer na de couma, waarbii de vijfde decimnacl
eveneens verhoogd wordt met 1, indien de zesde decima=l
gelijiz is aan of groter dan vijfe.

In de herzieningsriaule van onderhovige overeanlzoust
hebben de paramesters a, b en ¢, resnsektievelijic de nTicr-
ondaer opgegeven vaste wasrden, re ening houdend net ot
feit dat de bouwprijs slechts vatbarzr is voor een liz2r-
ziening van maximum tachtig ten honderd en dat de arn
parameter a toegekendce waarde niet groter danm "O,50"

b = 0, 35 c =

ao
S

zijn: a

0,45 0, 20

De herziening is niet van toepascing op gedeelten
van het werk, die door de schuld van de "promotor-hou-
wer" later worden uitgevocerd dan ge2land.

Ve TOHOUIINLIN ~ 30.iTE.-

De werken ziJn begonnen o3 nejcentien oktober ne-
gentienhonderd zmes en zeventige.

De uitvoeringster::ijn van de privé-delen,waardoor de:
voorlopig in oplevering kunnen woxrden genowmen en van de

gemeanschanpelijlie delen, wmardoor de normale bewoonbhasr-

heid van de privé-delen wordt verzelierd wordt bepanld

als volgt:

-voor wat BILOK A betreft:een noveuder negentienhonderd
acht en zeventig;

-voor wat BLOK B betrefti:ecen decewmber n:gentienhonderd
acht en moventig;

-voor wat BLOX C betreft:een februari anegentienhsnderd nc-
gen en zeventige.

—- De uitvoerhgstermijn van de gemeenschappelijke delen

van het gebouw,waardoor de'.e voorlopig in opleveriag lun-

nen worden genomen,verloopton een decamber negentienhond.-~c

acht en mventig.

De bozte per vertraging,wellke clechts zal toege-
past worden dertig dagen na het vervellen van de opleve-
ringsdata, bedraagt vierhonderd franlz.

VI GILDENU: JETGEVING.-

Alle clausules,tegenstrijcdig et voormelde et
van nezen juli negentienhonderd een en zeventig, of het
Uitvoerings foninklijk Besluit in de .¢ of een der aaage-
hechte stukken opgenonen,worden geacht niet te z=ijn ge-
schreven.




VII. LASTENBOEK.-

De "promotor-bouwer!" neew!: =ich voor bij het
ondertekenen der overeenkomst aan elke Xoper een lazg-—
tenboek over te maken.

BILANGRIJKE [OTi BETREFFENDEZ DB J44LRBORG EN DE VOOR
KOPSRS BAVRIJDENDE BiTALING .-

Zoals voormeld hebben de BINZLUL BANK en de BDANK
VOOR T BOUWBEDRIJF de door de Jet voorziene voltooi-
ingswaarborg aan de vennootschan afgcleverd.

Deze banken kunnen nochtans de aflevering van nicuwo
brieven van voltooiingswaarborg opsciaorten, ingcval de
vennootschap de verbintenissen, voorzien in haar me+t
de banken ondertekende kredicetoversenkomst nopens hiere
boven beschreven onrocrende verrichting, niet nalceft.

Er wordt de koper van het bestaan van deze waarborg
kennis gegeven door een schrijven, waarvan ceen afschrif+t
ann de authentieke koopakte zal gehecht blijvene.

Overeenkomstig dit schrijven vestigen ondergetcekende
notarissen van nu af de aandacht van de koper on de wver-—
plichting die hem, om van deze waarborg te kunnen ge-
niecten, wordt opgelegd, alle hiern: uit hoofde van de
bouwwerken overeengekomen betalirgcn, daarin begropen
alle bedragen die voortkomen var con lening of coender
welke premie of toclage, uit te¢ vo:ren op een nog te
bepalen rekening,dic op nnaam van de Vennootschapgl an-
ticer" in de boeken van de Beaelux Banlk werd gecnend.

De koper erkent dat geen en’Xele andere manier van boeta-
len door hem op een geldige @anicr kan worden verricht
en alleen de storting of overschrijving op voormelde
rekening voor hew bevrigdend is.

De Nanmioze Vennootschap"iiglantiecr" heoft zowel alle
op het krediet wvan de rekening goehockte bedragen als
alle tegenwoordige- en toekomstige schuldvorderingen
in haar voordecel ten laste van de Zoper om reden van
huidige aankoop aan voormelde Banik voor het Bouwbedrijf

in pand gegevens

Deze in pandgeving wordt uitdrukkelijk door &g ko-
per,die de Bank en de vennootschap van iedere kemijg-
geving ontslaat, aanvaard.

Door het enkel feit van zijn aankoop zal elke Itoper
en/of verkrijger, ten welken titel cok, deze clausules
oventueel met solidariteit en ondeclbaarheid zo voor
hemzelf als met- en tussen zijn erfzenamen en recht-~
verkrijgenden moeten naleven.
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KaPITTEL VIII

BUTRIHLING: TUSSEN DI PRIVATISVE 2IGSM..ARS VAN 33 55H-—
JICS FLLTS VOOR DE UITBATING VAN 3T Ssavics 2 LDEILTE
O- D& VIRDIESING(ondermeer restaurant, winkel, ToVe-znal,
beczockerskamers) .

L. TOIPASSINGSGES3IED . -

fo Huidig kapittel is van toepassing ip alle cige-
nhars van privaticve service-flats op de verdicpingen.

Het is dus niet van toepassing op:

1. eigenaars of dragers van enigerlei recht on <o
autostaanplaatsen;

2. cigenaars van privatieve kovels ophet geldijk—
vlioecrs, tenzij met eenparigheid van alle medeeigonaors
van het kompleks, uitgez nderd de autostannplaatsen
(in de kelder) zou besloten worden dit gelijkvlocrs
op t¢ nemen in het scrvice- -flatkompleks, op wellk ogen-
blik cen tusscn te komen notaricle akte de aldus 0=
wijzigde toestand zal akteren en vorm Zeven.

Het is gedeeltelijk van toepassing op huurders en
dragers van enigerlei genotsrecht.

B. Huidig Kapnittel betreft enkel het bekomen voor
alle cigennars en/of gebruikers van privatieve anparte-—
menten in het service»deelm(verdiepingen) van het kxom-
pleks"Eglantier" van ecen service met al het konfort en
alle gemak,gericht op permanente bewoning en volledige
vrijheida

Diensvolgens wordt in dit Kapit:el het rcgelen en

crlenen van diensten monder winstbe jag georganiscord,
tencinde ecn raticnele uitbating van de verdiepingen
van het komplceks te realiseren en de he woners, tcn
welken titcl ook, alle "commoditeiten" en diensten te
verlenen in ove ereenstemming met de standing en het doel
van de opricihting van het komple cks"Zglantier”.

IT. WERKVIGZE, -

a) Begin der dienstverlening. -

Zonls bepaald in Kapittel VI, 13, wordt heot
beheer van de bouw voorlopig gednan door de Moromotor-.
bouwer'; zodra tachtig ten hosnderd van de privaticve
delen volgens hun kwotiteiten in de semene delen{(niect
inbegrepen de gemene delen gehecht mn het gelijkvloers
en de onderaardse autostaanplaatsen) door elgenacars en/
of gebdbruikers zal betrokken zijn, zal een algemenc ver-
gadeping de '"Raad van Beheer" samenstellen.

Peze Raad van Beheer zal enerzijds optreden zoals
vermgld in het "Reglement van ledeeigendom" en alcdus
4¢ nlgemene vergaddring van alle medeeigenaars van zans
hot Xompleks vertegenwoordigen en zal ancerzijds onmid-
celijk het nodige doen,opdat alle eigenaars van nrivaticve
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service-flats, on cat ogenblik en later bij verkrijzing,
Xin grote lijnen, oni:iddelliji lid zouden worden van de Vereniging =zonder

z2angezien de Tinstgevend Doel"Residentie Service - Eglantier',welike
stichtingsakte ongericht wordt bij akte kortelings te verlijdem voor
slechts ecrst- ondergetekende notaris De Cleene-Van der Avoort, bhevat-
daags zal gete- tende ondermd¥irXvolgende elementen:
kend worden, "Doel: De vereniging heeft tot doel,zonder winstooguerk,
Verzending goed-"in ket kader van het "service~gedeelte!" van het mompleks
gekeurd. niIgiantier™ te Kﬂntich, Antwerpsesteenueg, 62 en Bruter-
. n seustraat in onri chting, aan de flatbewoners ervan en

palleen aan hen(eigenaars en/of huurders en gebruikers),
alle konfort en gemnakken te verstrekken en gericht zijn-
de op permanente bewoning en volledige vrijheid.

Diensvolgens:

e Het beheer van al de geumene service-delen uvaorne-
. ":z'=n, het aanstellen en in dienst nemen van alle nersoneel,
"hun lonen en/of vergoedingen en hun taak bepalens
" 3. Concessies afsluiten met privaat nersonen enr/of
n"rechtspersonen, betreffende de goede werking van rcstau-
nrants, shop- en bewakings~ en onderhoudsdienste
1 C. Alle hoegenaamde diensten verlenen, rechtstreeks
tof onrechtstreeks, door bemiddeling van tussenpargsonen,
ndie voor de eigenaar en/of huurder nodig of nuttig =zijn
nom het principe van "service-flats" >»ptimaal te verue-
nzenlijken; ondermeer het instellen van een veiligheids-—
ngsysteem, het toezicht op bezoekers, personeel, conces-—
ntsiehouders en eventueel de gebruikers en eigenaars van
nhet azpartement, ter naleving van de basisakte, het Re-
nglement van iledeeicendom en het huishoudeliik Reglement
ndour Naar op te stellen; het organiseren van het restau-
nrant, van de thuisbestelling van eetmalen, winlkel- of
nbankruimte, de ontspanning en van andere voorzmieningen,
nwaaronder de wnoetsdiensten, de gastenkamers-organisatie,
. de wasserette-dienst.

" D, Hdet opmaken van alle neriodieke afrekeningen, be-
ntreffende de uitbating van allerlei diensten,zovwel in
vhoofde van de eigenaars als van huurders en/of gebrui-
nkers van flats, het innen en/of invorderen ervan.

1 Huidige opsomming kan nooit als beperkend macr enkel
nals voorbeeldgevend aanzien worden.

tleden: alle leden zullen dezelfde kwalifikatie hebbene.
nHuidige komparanten verbinden er zich van nu af toe hun
nontslag te geven ophet ogenblik dat meer can tachtig
"ten honderd van de privatieve delen,volgens hun Ixvotitei-
ten in de gewmene delen(niet inbegrepen de gemene delen,
"gehecht azn het gelijkvloers en de onderaardse autostaan-
"alzotsen) door eigenaars en/of gebruikers zal betroiken
Hzijne
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1" Elke koper wa/o:. verkrijger van een privatief ge-
ndeelte+in het service flatgedeelte in de "Residentie
niglantier" wordt door het enkel feit van zijn aankoop
tof verkrijging 1id van huidige vennootschap en wordt
nteveneens, door het enkel feit van zijn vervreemding,
nten welken titel ook, geacht vap ontslaggevend te zijuo
nElke verkrijger en/of vervreemder zal dienaangaande de
nproccedure volgen in navermelde alinea voorzien.

n Indien, om gelijk welke reden (bijvoorbeeld verkrij-
nging door echtgenoten, vererving, schenking enzovoort)

X(niet de huur''een privatief gedeelte aan meer dan één persoon zou to?m
3 - - - 3
der of gebrui-"komen! zullen de medeeigenaars binnen de acht en veertig

ker)
rzending
goedgekeurd.

"uren van hun verkrijging aan de'"Vereniging Zonder ‘Jinst-
tgevend Doel' per aangetckende brief moeten mededelen

"wie van hen lid wordt.

n Ten zetel van de vereniging wordt een register ge-
"houden, wmet vermelding van de identiteit en de nationali-
"teit van de leden, met aanduiding van hun opname en de
"datum ervan, het privatief element in de bouw dat =zi]j
"vertegenwoordigen en eventueel hun ontslag, overlijden
nof uitsluiting.

" De leden ondertekenen de vermelding van hun toetre-
"ding hetzij persoonlijk, hetzij bij mandaathouder.

"Door deze handtekeningen onderwerpen zij zich aan de sta-
"tuten en aan het huighoudelijk reglement.

" Jaarlijks moet een alfabetische lijst nedergelegd wor-
nden ter bevoegde Griffie, zoals voorzien in de Wet.

" De leden kunnen slechts uit de vereniging treden, zo-
nals onder artikel 5 voorzien (vervreemding of overlij-
nden), door ontslag per aangetekende brief aan de Raad
nvan Beheer of door uitsluiting, uitgesproken door de
nalgemene Vergadering, met een meerderheid van drie/vier-
nden der aanwezige- of vertegenwoordigde leden, wegens
nschending der statuten, van het huishoudelijk reglewment
nof wegens elke andere ernstige reden (bijvoorbeeld niet-
nbetaling van provisies en bijdragen)."

- financiering :nde raad van beheer zal het bedrag van
nde jaarlijkse bijdrage bepalen. Dezc mag niet meer be-
ndragen dan TVINTIG DUIZEND FRANK.

" Ir weze opgemerkt dat de raad van beheer ten allen
ntijde recht heeft provisies te vragen op de afrekeningen,
nwoorzien in artikel drie littera D.

n Bij uittreding zal het 1id geen enkel rccht kunnen
ndoen gelden op het maatschappelijk bezit of op door hem
ngestortte bijdragen.n

- ontbinding :vde Vereniging wordt niet ontbonden door
thet uittreden van cecen 1lid, in zover het aantal niet min-
"der dan drie bedraagto
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"De ontbinding van de Vereniging kan geschieden,onder
de voorwaarden, voorzien bij artikel 20 van de VWet,
van zeven en twintig juni negentienhonderd een en twintig.

Ingeval van vrijwillige ontbinding van de Vereniging
zal de algemene vergadering, die de ontbinding heeft
uitgesproken, vereffenaars aanstellen, wnaarvan z=ij de
bevoegdheden bepanlt.

De algewene vergadering zal, na aanzuivering van het
passief, de bestemming van het batig saldo benalen. De
bestemming woet zo dicht mogelijk het gestelde doel van
de ontbonden vereniging benaderen.

De eventuele gerechtelijke ontbinding zal worden ge-—
volgd door een algemene vergadering met dezclfde doelein-
den, bijeengeroepen door de Rechtbank of door de vereffo-
naars." .

De "promotor-bouwer'" verbindt zich bij het onderteke-
nen van elke verko»psovereenkomst een eksemploar der
standregelen der Vereniging =zonder Winstgevend doel
over te maken aan de kopers.

De huidige leden zullen na de eerste algemenc verga-
dering der medeeigenaars, wanneer de Raad van Beheer
cde eerste verkrijgers als 1id zal hebben doen annstellen,
hun ontslag geven in voordeel van de nieuw benocemde le-
den en of beheerders der Vereniging zonder Vinstgevend
Doel.

De "promotor-bouwer" verbindt zich dan ook in gener-
lei mate tot het verzekeren der diensten; geen enkele
koper of houder van enigerlei recht op privaticve servics-
flats zal dan ook zijn verantwoordelijkheid voor het
levercen van de diensten of de goede prestaties betreffoa-
de deze densten op de ene of andere wijze kunnen inroevcen.

b) Beschrijving cder diensten.-

Voormelde Vereniging zonder Winstgevend Doel zal
ondermeer wvolypvnde dicvnsten ten voordele van eigenaars
of gebruikers van privaticve kavels In et sarvice
flat-gedeelte: in de residentie "Eglantier'" verlenoa,
rechtstrecks of onrechtstrecks:

1. uitbating van restaurant met cafetaria en terras,
annexe diensten, werzorging van maaltijden;

2., uitbating van shop (rookgerei, tijdschriftenhall,cn-
zovoort) ;

3. onderhoud en reiniging van decentrale hall(B) en
inkpmhall op de eerste verdieping;

4+« onderhoud van televisic lokaail en/of bridge~lokanl;
5. onderhoud van alle ge'icne @len: gangen, hall, gemene
loknlen, gastenkamers, trapznlen,liften enz.;:

6. reinigen van de privatieve appartementen,indien de <~
vatieve eigenaar of gebruiker dit persoonliji wenst;

7. verzorgen van veiligheid,onthaal,ontspanning,informa-
tie en gezondheidsdienst;

8. organiseren van de gastendient.

Voormelde opsomming van aktiviteit is enkel voorbeeld~
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gevend en geenszins beperkend.

Deze diensten zullen aldus kunnen uitgebreid worden
mits akkoord van alle betrokkencen tot

a) ounderhoud cen reinigen van de ondcrgrondse parkings,

b) onderhoud en reinigen van de tuinen(uitgezonderd
de kindertuin).

Deze diensten kunnen ook, hetzij in kwantiteit, hetzij
met speciale verrichtingen uitgebreid worden, in welk ge-
val de "Vereniging zonder Winstgevend Doel" rochtstrecks
de personen, welke deze bijzondere diensten verlangen, zal
kontrakteren en met hen de vergoedingen bepalene

c) Jijze van het verstrekken der diensten.

Voormelde "Vereniging zonder ‘linstgevend Doel" =zal
alle diensten mogen verlenen op de wijze die zij het nmees:
geradig oordeelt, hetzij door zelf personeel in dienst to

. nemen, hetzij door zekere dienstverlening, via aangestel-
den, te laten verzekeren. Zij mag alle middelen aanwenden
om zowel op rechtstreekse als onrechtstreekse wijze haar
doel te¢ dienen-
I1T. VIRBINTENISSEN. -~

sangezien de "Residentie Bglantier'" niet alleen
beoogt een standingsvolle- en rustige bewoning voor zijn
bewoners toe te laten, maar hen cveneens, gezien hun lecef-
tijd, alle nodige diensten te verlenen, om het leven niet
alleen tc veraangenamcn, maar eveneens te vergemakkeli jken,
wat trouwens in overeenstemming is met het voormelde doel
der "Vereniging zonder Winstgevend Doel", brengt dit
rechten en plichten mede, zowel voor de "Vereniging zon-
der ‘instgevend Doel" als voor elk der medeeigenaars-~
der privatieve appartementen, welke steeds verantwoordeldi jk
blijven voor de goede uitvoering van alle verbintenissen
in deze ten overstaan van én de gemeenschap én de Vereni-
'. ging zonder Yinstgevend Doel ‘voor wat betreft hun huurders

of de gebruikers ten welke titel ook van hun privatief
appartement.

Deze rechten en plichten worden gedeeltelijk bepaald
in huidige aktc, gedeeltelijk in de individucle kon-
trakten,welke tussen de "Vereniging zonder Winstgevend

- Doel en elke medecigenaar zullen ondertekend worden en
gedeeltelijk in het huishoudelijk Reglement en de Statu-
ten der Vereniging zonder Jinstgevend Doel-

Door het enkel feit wvan zijn aankoop verbindt en ver-~

- plicht zich de "koper", eventueel met solidariteit en
ondeclbaarheid tussen hem en zijn echtgenote en/of erf-
genamen en rechtverkrijgenden onderling, tot de uit-
voering ervan, maar blijft hij ook op dezelfde wijze borg
tegenover de "Vereniging zonder Winstgevend Doel", voor de
goede naleving ervan door zijn huurders en of gebruikers
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van ziin appartement,

Gezien hot nauwce verband tussen de "Vereniging zondcr
Hinstgevend Zoel!" en het algemeen belang, de noodzake-
lijkheid om als gemecnschap op te treden en het feit
dat de dienstverlening de hoofdbekommernis was in het
oprichten van het komdleks en de aankopen van privatieve
appartementen, krijgen de bepalingen van huidig kapittel,
de individuele kontrakten van de "Vereniging zonder .inst-
gevend Doel" met elke privatieve eigenaar het huishoude-
1ijlk Reglement der Vereniging zonder ‘instgevend Doel en
haar statuten een''noodzakelijk", "kollektief'- en'dwingend’
karakter, wat als gevolg heceft :

A. Voor elke koper{(en onrcchtstrecks via de verant-
woordelijkheid van de eigenaar voor elke huurder of hou-

. der van gebruiksrecht):

-dat hij, bij aankoop of verkrijging lid wordt der
Vereniging zonder Vinstgevend Doel tenzij wettelijke be-
palingen zoals in de statuten voorzien, en in geval van
verkoop of vervreemding ipso facto ontslag neemt uit de
Vereniging zonder Winstgevend Doel;

- dat hij bij vrijwillig ontslag uit de Vereniging
zonder Jinstgevend Doel alle verbintenissen in deze of
in zijn individueel kontrakt opgenomen stipt nalceft
(onder anderc betaling van provisies en bijdrage nale-
ving van huishoudelijk Reglement enzovoort...) evenals
alle beslissingen welke door de Verceniging zonder Winst-
gevend Doel zouden kunnen getroffen worden om een goede
uitbating te verzekercne.

fen eigenaar welke om welke rcden ook, geen 1lid meer
is der Verceniging zonder Vinstgevend Doel kan zich in
generlei mate mengen noch in het beheer noch in de in-
verefifeningstelling ervan en evenmin enigerlei recht

" doen gelden op het bezit of de toewijzing ervang

- dat hij zijn aandeel in de gemene delen van het
gebouw ter boeschikking stelt der "Vereniging zonder Yinst-
gevend Doel" om haar taak uit te oefenen:

- dat hij zich verbindt van deze dicnsten gebruik te
maken ;

- dat hij bij aankoop het typckontrakt van dienst-
verlening met de "Vereniging zonder Winstgevend Doel" zal

. ondertekenen;

- dat hij afziet individueel te verzaken aan het ty-
pekontrakt of het op te zeggen;

- dat hij zich verbindt bij het tekenen der notarie-

) le akte van aankoop van het anpartement zijn bijdrage cn
ecen provisie door de Behecerraad der Vereniging zonder
Winstgevend Doel vast te stellen overte maken aan de
"Wereniging zonder Winstgevend Doel!.
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- dat hij zich verbindt de periodieke afrekeningen
der"Vereniging zonder ‘instgevend Doecl'" binnen de veer-
tien dagen te b:talen, bij gebrek waaraan vanafl zelfde
datum cen intrest zal verschuldigd zijn, bedragend vicr
ten honderd boven de diskontovoet van de Nationale Bank
van Belgi&, met een minimum van tien ten honderd;

- dat hij zich onderwerpt aan het huishoudelijk reg-
lement, op te maken door de zorgen van de "Vereniging
zonder Yinstgevend Doel';

- dat hij, ingeval van overdracht van zijn appartement,
ten welken titel ook, alle verbintenissen in deze op-
legt aan zijn rechtverkrijgenden en dat hij "mutatis
mutandis" zelfde verbintenissen eveneens oplegt aan zijn
"huurder';

- dat hij afziet, ingeval van vervreemding van zijn
appartement, van alle rechten, welke hij onrechtstreeks
of op een andere wijze zou kunnen laten gelden op kapi-
talen en goederen, toehorend aan de "Vereniging zonder
Winstgevend Doel';

= dat hij bij afsluiting van zijn rekening alleen
recht heeft op het eventuele batige saldo van zijn pro-
visig.

B. Voor de "Vereniging zonder Winstgevend Doel':

Dat zij voormelde diensten presteert als een 'goed
huisvader", zoals gebruikelijk in de Horeca- en andere
dienstverlenende sektoren.

IV, DIVIRSE BZPALINGEN, -

opzeg @ ~angezien de eigenaars van service-flats
in princi pe allen leden zijn van de Vereniging zonder
Winstgevend Doel zal de ilgemene Vergadering der Ver-
eniging zonder ‘instgevend Doel ten alle tijde, mits na-
leving der wetgeving terzake en der statuten, de Vereni-
ging zonder ‘Jinstgevend Doel in vereffening kunnen stel-
len.

Retributie der verleende diensten.-

De "Vereniging zonder Winstgevend Doel!" zal steeds
het recht hebben, gezien haar kontraktuele verbintenis,
de door haar verstrekte diansten, welke zij normaliter
presteaert aan kostprijs, temeer een veiligheidsmarge,
maar zoender winstbejag, aan te passen, zoals trouwens
voorzien wordt in de individuele kontrakten, aan 1) het
indexcijfer der kxleinhandelsprijzen 2) de barema's be-
paald in de Nationale Paritaire Commissie van de Horcca-
kedrijven en 3) het speciaal Indexcijfer-Kleinhandels-
prijzen, sektor voedingswaren.

Voorme.ide aanpassingen gullen geschieden met ecn een-
voudige rc¢gel van drie, met ventilatie betreffende de
goederen of diensten, waarap de desbetreffende Index
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wordt toegepast, als basis nemende het "Indexcijfer
januari negentienhonderd zeven cn zeventig; deze eventue-
le aanpassingen zullen, het geval voorkomend, tweemaal
per Jjaar worden doorgevoerd en wel op een Jjanuari =zn
één juli van elk jaar.
nota: De aandacht wordt erop gevestigd dat, waar in
huidig kapittel VIII sprake is van kosten; dit enkel be-
trek heeft op de kosten, veroorzaakt door de dienstverle-
ning van- en in het service~deel van het kompleks en
geenszins op de verrekening van alle andere kosten, als
daar zijn bijvoorbeeld herstellingskosten; kosten van
centrale verwarming, elektriciteit enzovoort, waarvan
de verrekening zal gedaan worden, zoals el-ders in deze
akte bepaanld.
V. Vervanging der vereniging zonder winstgevend doel.-
‘. Indien beslist wofdt, in overeenstemming met de
bepalingen van huidig Kapittel VIII en de statuten der
vereniging zonder winstgevend doel, deze te likwideren
en dit om gelijk welke reden(bijvoorbeeld: onpraktische
dienstverlening, fiskale- of finantiele redon,weinig
rationele uitbating, wettelijke voorschriften enzovoort.;
zullen de kopers, rechtverkrijgenden, huurders en/of
houders van cen genotsrecht en de 'bromotor-bouwer",voor
zover zij op dat ogenblik nog eigenaars zijn van priva-
tieve elementen, anngaande de bepalingen van dit Kapitte!
VIII geen enkele vordering, ten welken titcl ook, even-
min als in schadevergoeding, tegen elkaar onderling ,
noch tegen ondergcetekende notarissen, noch tegen de Ge-
meente kunnen instellen, noch hun tussenkomst inrocepen
in scortgelijke vorderingene.
Gezien het speciale service-karakter van het kompleks
"Eglantier" -verdiepingen (zie III supra) zal, in geval
de toepassing van huidig kapittel VIII nict voldoet en
. na in vereffeningstelling der Vereniging zonder Winstge-
vend Doel, cen buitengewone algemene vergadering der
medecigenaars van het service-gedeelte kunncn beslissen,
met gewone meerderheid, hetzij via de Raad van Beheer,
de dienstverlening zelf te organisceren, hetzij deze diengt-
veriening aan derden uit te geven-.
KEUS ViaN WOONST
Tot uwtvoering dezer wrrdt Joor de kompnaranten keus
van woonst gedaan, respektievelijk op het gemeentehuis
- te Kontich en in de maatschappelijke zotel.
£ NHLNGSELS

fromd

Vervolgens hebien de komparanten ons volzende fukken
overhandigd,om tussen onze minuten gerangschikt te worden.:
- één en twintig plannen(blad 1015c - 1016¢c - 1017¢c =~
1018c ~ 1019c - 1020c -~ 102ic - 1022¢ -~ 1023¢c - 1024c -
1025¢ -~ 1026c - 1027c¢ - 1028¢ - 1029c - 1030c - 103ic -
1032¢c -~ 1033c - 1034c - 4+836e—
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- futokotie der bouwvergunning;
~ fotokonie der borgstelling;
Jjst der kwotiteiten:

1i
. - tlzezeen Reglement van itledecijendom;

T 7 = el

dezc aznhangzgsels en tegenwoordige akte waken, samen

de basisakie uit van het hiernoven eschreven eigendo.i.

«ij vullen elkander aan en vormen één geheel. Zij moe-

ten gelemen en versiaan worden, de één in funktie van
) de anderece.

Voormelde aanhnngsels zullen aan tegconwoordise akte
gehecht Hlijven, na door de komparanten en Ons, Hotario-
sen, voor '"me varietur" getekend te zijn geweest.

KOSTEN
. 4lie mosten, rechten en ereloon van tegenwoordige
zijn ten laste van de kowmparantene.
OLITOLAG Vadl rta 3TUHALVE INSCERIIVING
Voor =zoveel als nodig verklaren komparanten de FCE
- fyzstheekbewarrder te ontslazn van het nemen van ¢nig
abtenalve insclhrijving.
BELVaSLPIGING
Oncdergetekende notarissen b:vestigen dat de identi-
filkatie van de owmaranten,zoals zij hierhoven vermeld
is, nauvieurig overeenstemt met hun of iciele stukken.
Th RVAT AXTE

T e
clkte

?

: ver
Zn na voorlezing hebren de komparanten met Ons,Nota-
. rissen, gsetelkend.
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