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A. Het is de huurder verboden eer £ € woning te beslenunen voor de uitoefening van beroepsaktiviteiten. [ndien de
huurder desondanks het goed beste . Ofessionele aktiviteiten, zal hij de huyur niet in mindering mogen brengen van zijn
belastbare inkomsten. Desgevallend zal hij alle supplementaire belastingen dienen te dragen die tenlaste van de eigenaar zouden
vallen, ook indien deze slechts na het vertrek van de huurder opeisbaar worden. De clausule « voor stot van alle rekening » zal
deze hypothese niet dekken.

B. Het is de huurder niet verbuden een deel van de woning te bestemmen voor de uitoefening van beroepsaktiviteiten.
Aktmtcltcn die vallen onder de toepassing van de wet op de handelshuur zijn in ieder geval verboden. De buurder zal de

bestemming van het gchuurdyg{cd niet mogen veranderen zonder de schriftelijke en voorafgaande toestemming van de
verhuurder.

~

Inonderhavig geval ktfnen de partijen uitdrukkelijk overeen, in acht genomende bgpdlingenvandeartikelen 7§ 1, 2en8 van het

Wetboek op deinkomstenbelasting dat hel gedeelte van de woning dat vpef beroepsdoeleinden word( gebruikt, ........... %

van de totale huur vertegenwoordigten ... ... % vandela
s

‘Qpdat deze opdeling tegenstelbaar zou zijn aan de fiscale administratie, dient de huurovereenkomst te worden geregistreerd.
LA

&3]
Cé. DUUR

(ﬁ)pgelet de duur van de huurovereenkomsi bepalen overeenkomsiig de voorgestelde keuzemogelijkheden (A of B). Enkel de

‘ rc)(ausu!e van uw keuze invullen. De niet gebruikte keuzemogelijkheden schrappen.

(A‘- Clausule-in te vullen voor een huurovereenkomst met een duurtijd gelijk aan 3 jaar of minder dan 3 jaar.
a) De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van 2 ot 2ot S

die ingaat op 04/7V/ZO‘9') zijnde de begindatum

om (e eindigen op 3‘9/05{2’;’&7‘?3 zijnde de einddatum
J

¢ Facultatieve clausule enkel voor huurovereenkomsten van minder dan of gelijk aan 18 maanden (doorhalen indien
toepassing niet gewenst)

Indien er geen opzeg wordt betekend tenminste 3 maanden vodr het verstrijken van de huurovereenkomst, zal deze van
rechtswege verlengd worden onder dezelfde voorwaarden en dit voor dezelfde duur.

1800415,

* Facultatieve clausule enkel voor huurovereenkomsten inet een duur van 3 jaar (doorhalen indien toepassing niet gewensi)

Elke partij kan éénzijdig een einde stellen aan de huurovereenkomst bij het verstrijken van het eerste jaar of tweede jaar
mits betekening van een opzeg van 3 maanden,

b) Indien er geen opzeg wordt betekend tenminste 3 maanden véér het verstrijken van de einddatum of védr het
verstrijke n van de verlenging en indien de huurder het goed biijft bewonen zonder verzet van de verhuurder, wordt de
lopende huurovereenkomst geacht te zijn aangegaan voor eenduur van 9 jaar vanaf de begindatum zoals vermeld onder

a).
OF
B. Clausule in te vullen voor een huurovereenkomst et een duur van 9 jaar of meer

De huugevéteenkomst wordt gesloten voor een duur van ...

KINEAAL OP oot om te eindigen op ........... oo ML betekening van ecn opzegging
minstens 6 maand voor de vervaldag, wat betreft de verhuurder, en mmstens 3 maand véor de vervaldag, wat betreft de
huurder.

Indien er geen opzegging wordt betekend binnen deze termijn, wordt de huurovereenkomst telkens onder dezelfde
voorwaarden voor een duur van 3 jaar verlengd.

4. HUURPRLIS
Onderhavige verhuring wordt toegestaan en aanvaard tegen de maandelijkse huurprijs van '42’ 000%

7&”/9/{“&%/26—/’/0/- BF (in letters en cijfers) op voorhand betaalbaar bij de maandelijkse
vervaldag, Behoudens andersluidende instrukties van de verhuurder, zal de huurprijs betaald worden door overschrijving op

tekeningnummer ....... P? 0= 050 7r5o-06

...............................................................................................................................................................
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7. PLAATSBESCHRIJVINI

Het goed, waarvan hier sprake wordt verhuurd in de staat waarin het zich bevindi, goed gekend door de huurder, die verklaart
het te hebben bezichtigd en in alle details onderzocht. Hij erkent dat het goed beantwoordt aan de elementaire vereisten inzake
veiligheid, gezondheid en bewoonbaarheid.

Bq het verstrijken van onderhavige huurovereenkomst, zat hij het moeten achterlaten in de staat waarin hij het gevonden heeft bij
zijn ingebruikneming, rekening houdend met wat beschadigd zou zijn door een normaal gebruik of sleet.

Partijen komen overeen dat, véor hetintrekken van de huurder, een plaatsbeschrijving op gemene kosten 2al opgemaakt worden
- inder minne (1)
- door een deskundige (1)

Zij duiden in gemeen overleg M

aan als deskundige(n)
voor deze opdracht.

Behoudens andersluidende overeenkomst zal de plaatsbeschrijving bij het vertrek opgemaakt worden volgens dezelfde
Pmodahtcnen als de plaatsbeschrijving bij de ingebruikneming, nadat de huurder de plaatsen volledig zat ontruimd hebben en
umtn:rluk op de laatste dag van de huurovereenkomst. De deskundige(n) zal (zuiten) de opdracht krijgen de schade vast te stellen
¢waarvoor de huurder aansprakelijk is alsook de waarde ervan te schatten. De watertellers evenals de tellers voor gas ¢n
o electncueu zullen moeten geopend blijven totdat de plaarsbeschrijving bij vertrek werd opgemaak.

Voor het opstellen van de plaatsbeschrijving bij vertrek zullen partijen hun deskundige(n) in gemeen overleg aanduiden ten
“laatste éénmaand vo6r heteindevande huurovereenkomst. Bij gebrek aan akkoord zal(zullen) de deskundige(n) op verzoek van
dc meest gerede partij door de Vrederechter worden benoemd.

0Zowel bij deingebruikneming als bij het vertrek is de beslissing van dedeskundige welke door partijen of de Vrederechter werd
Cdangeduid definitief bindend.

LN

8. PRIVAAT VERBRUIK

Dre priva{ieve abonnementen op water-, gas- en electriciteitsdistributie, telefoon, radio- en teledistributie, centrale verwarming

“enandere zijn ten laste van de huurder; zoook alle hierop betrekking hebbende kosten, zoals het huren van meters, de kosten van
“Verbruik, enz ..

De huurder zal ;aarlijks het bewijs voorleggen van betaling van zijn waterverbruik.

ALGEMENE BEPALINGEN

9. ONDERHOUD

De huurderdientin te staan voorhet toezichten hetonderhoud van het gehuurde goed enalles wat de privatieve delengameerten
stoffeert.

Hij zal met name, zonder dat deze opsomming beperkend is, minstens éénmaal per jaar op zijn kosten de apparatuur voor
‘cenlrale verwarming en de waterverwarmers laten onderhouden door een specialist en de badverwarmers laten ontkalken. Hij
zal de schouwen faten vegen. De regeimaat van dit onderhoud zal afhangen van de verplichtingen verbonden aan het type van
verwarmingsinstallatie die in het gebouw voorhanden is (jaarlijks voor verwarmingsinstallatic op stookolie). Hij is er tevens toe
gehouden de ontkalkingsapparaten en verzachters te onderhouden en te vulien wanneer deze voorhanden zijn.

Hij zal, binnen en buiten, de gebarsten of gebroken ruiten en spiegels laten vervangen welke ook de oorzaak van de schade zij,
zelfs in geval van overmacht.

Hij zal alle schade herstellen veroorzaakt bij inbraak of poging tot inbraak en vandalisme, daarin begrepen schade veroorzaakt
aan deuren en vensters .,

Hij zal de luikenin goede staat onderhouden, evenalsalie apparatenenleidingen van de water-, gas-en electriciteitsdistributie en
van de centrale verwarming, de sanitaire installaties en de afvoerbuizen, de bel, telefoon, parlofoon, videofoon, enz...

Hij zal deleidingen en installaties beschermen tegen bevriczing en erover waken dat deleidingen en riolering niet verstopt raken,
Hij zal tevens instaan voor hel ruimen van de aalputten.

Indien het gehuurde goed voorzien is van huishoudelijke apparaten, zal de huurder deze op zijn kosten laten onderhouden en er
de nodige herstellingen aan doen.
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Dehuurder zal erover waken dat de 2 goede staal van zindelijkheid onderhouden wordt en dat het schilderwerk indien
nodig afgewassen wordt.

Hij zal de tin in goede staat onderhouden.

Indien de huurder nalaat de hiervoor beschreven onderhoudsverplichtingen te vervullen, zal de verhuurder het recht hebbende
nodige werken te laten vitvoeren op kosten van de huurder, die de voliedige verantwoordelijkheid zal dragen voor ongevallen
ingevolge slecht gebruik of onderhoud van bedoelde zaken.

10. VERHAAL

De huurder zal tegen de verhuurder enkel verhaal mogen uitoefenen indien het is bewezen dat deze laatste, na erover Le zijn
ingelicht, niet onmiddelijk alle maatregelen heeft petroffen om eraan te verhelpen.

¢soHetzelfde geldt voor de verantwoordelijkheid voortvloeiend uit artikelen 1386 en 1720 van het B.W.

- ;Dehuurder zal de verhuurderonmiddellijk op de hoogle brengen van de schade ontstaan aan het dak en vanalleandere, door de
~welofde huurovereenkomstaan de verhuurderopgelegde herstellingen. Hij zal deze herstellingen moeten dulden, zelfsindien zij

~meer dan 40 dagen in beslag nemen en verklaart te verzaken aan ecender welke vergoeding voor genolsdervmg Ingeen geval zal
dehuu rderop elgenuutlauefwerkenof herstellingen mogen (laten) uitvoeren dic aan de verhuurder zijn opgelegd endie nict van

aabsoluut dringende aard zijn.

1\

e

)

“11. VERANDERINGEN AAN HET GEHUURDE GOED

“Alle werken, verfraaiingen, verbeteringen of veranderingen aan het gehuurde goed zullen enkel mogen uitgevoerd worden met
“het schriftelijk akkoord van de verhuurder. Behoudens andersluidende overeenkomst, opgenomen in een schriftelijke en
- voorafgaande toelating, zullen de werken, zonder vergoeding, ten bate van de verhuurder verworven blijven ; deze behoudt zich
evenwel het recht voor te eisen dat de plaatsen in hun oorspronkelijke staat hersteld worden.

~De huurder mag geen buiten-antenne plaatsen zonder het schriftelijk akkoord van de verhuurder.

12. BELASTINGEN

Alle welkdanige belastingen,taksen en heffingen van elk openbaar bestuur, met vitzondering van de onroerende voorheffing, die
nu of later het verhuurde goed bezwaren, zullen ten laste zijn van de huttrder in verhouding tot de duur van zijn bewoning.

13. VERZEKERINGEN

Gedurende de ganse duurtijd van de huurovereenkomst verbindt de huurder er zich formeel toe zin burgerluke
aansprakelijkheid - inclusief brand, glasbreuk en waterschade - te verzekeren bij een verzekeringsmaatschappij met zctcl n
Belgig, met dien verstande dat het te verzekeren kapitaal de toepassing van het proportionaliteitsbeginsel verbiedt.

De huurder zal van deze verzekering het bewijs leveren en zal de polis niet mogen opzeggen zonder de verhuurder ervan te
verwittigen.

14, DIEREN

De huurder mag enke! huisdieren houden mits het schriftelijk akkoord van de vertwurder en op voorwaarde dat ze noch direct,
noch indirect enige schade veroorzaken. .

Bij met—nalevmg van deze vcrp[lchtmgen 2aide toestemmmg kunnen ingetrokke Zorden

15, ONTEIGENING

Ingeval van onteigening zal de verhuurder de huurder hiervan verwittigeni. Dezelaatste zal geen enkele schadevergoeding mogen
eisen van deverhuurder. Hijzal zijn rechten enkel kunnendoen gelden tegenover de onteigenaar en zal aan deze geen vergoeding
mogen vragen, die de vergoeding toekomend aan de verhuurder zou verminderen.

4»»0’« 494‘“50&"“
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16. OPENBARE VERKOQPIN [aiR%:

Het is de huurder verboden, om welke reden ook in of véér de gehuurde woning over te gaan ot publieke verkoping van
meubelen, koopwaar, enz...

17. AANPLAKKING - BEZOEK

Gedurendedeganse opzcggmgstemujnalsook bij detekoopstelling van de woning, zal de huurder, tot op de dag vanzijn vertrek,
het aanbrengen van plakbrieven op de meest zichtbare plaatsen moeten toestaan. Hij zal ook de vrije en volledige bezichtiging
dienen toe 1e staan aan de geinteresseerden, tweemaal in de week, gedurende drie opeenvolgende uren, vast te stelleningemeen

overleg. Gedurendede ganselooplijdvande overeenkomsi zal de verhuurder of zijn afgevaardigde het goed mits afspraak met de
huurder mogen bezichtigen.

-+t
(4]

8. OVERDRACHT VAN HUUR EN ONDERVERHURING

{3 huurder mag zijn rechten op het gehuurde goed niet overdragenzonder voorafgaande en schriftelijke toestemming van de
yérhuurder. De volledige onderverhuring van het goed is verbaden.

Die gedecltelijke onderverhuring wordt slechts toegestaan mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de vechuurderen
08 voorwaatde dat het resterend gedeclte van hct goed tot hoofd verblijfplaats van de huurder bestemd blijft,

o
"
1‘9. VERVROEGDE BEEINDIGING VAN DE HUUROVEREENKOMST

A"’ Huurovereenkomst met een duur van maximaal 3 jaat
&

~ Indien de huurder het gehuurde goed vervroegd wenst t¢ verlaten zal de verhuurder, naar eigen keuze:

- hetzij kynnen eisen dat de huurder verantwoordelijk blijft voor de uitvoering van de huurovercenkomst, met de
toestemming evenwel tot overdracht van de oyereenkomst aan een derde, die door de huurder wordt gezochtendoorde
verhuurder wordt goedgekeurd; dit alles onder de uitdrukkelijke voorwaarde dat de huurder:

1. alle verschuldigde bedragen (huur, lasten, taksen...) heeft betaald tot op de datum van de inwerkingtreding van de
overdracht;

2, de eventuele kosten heeft betaald voor het opnjeuw in staat stellen van het goed, berekend volgens de

plaatsbeschnjving van een in gemeen overleg, of door de Vrederechter aangeduide deskundige wiens ereloon ten laste
van de huurder zal vallen,

- hetzii kunnen eisen dat de huurder een opzegging van 3 maanden betekent en een vergocdmg betaalt gelijk aan 3
maanden huur.

B. Huurovereenkomst met een duur van 9 jaar

De huurder kan de huurovereenkomst beéindigen met inachtneming van een opzegtermijn van 3 maanden, en een
vergoeding van 3, 2 of 1 maand huur naargelang hij het huurgoed verlaat gedurende het Iste, 2de of 3de jaar.

De verhuurder kan de huurovereenkomst beéindigen met inachineming van een OpzcggingStcmﬁjn van 6 maanden:

- ten allen tijde, indien hij, of een familiclid tot in de 3de graad, voornemens is het goed persoonlijk te betrekken; (de

opzegging gegeven voor bewoning door bloedverwantenin de 3de graad kan evenwel niet verstrijken véér het einde van
de eerste driejarige peciode).

- bij het verstrjken van het 3de en het 6de jaar

- hetzij voor de uitvoering van werken waarvande kosten meer dan 3 jaar huur bedragen per huurder, of meerdan 2 jaar
huur van alle huurders van éénzelfde gebouw

- hetzq zonder motivering, maar met betaling van een verpgoeding gehjk aan 9 of 6 maanden huur.

20. VERTRAGING IN BETALING

Elk door de huurder verschuldigd bedrag, dat 10 dagen na de vervaldag niet betaald is, brengt van rechtswege en zonder

ingebrekestelling aan de verhuurder ecnintrest op van 1 % pertnaand vanaf de vervaldag, De intrest voor etke begonnen maand
word{ voor een ganse maand aangerekend,
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21, VERBREKING TEN LAS "DE HUURDER

Indien het huurcecl te zijnen laste verbroken wordt, zal de huurder alle welkdanige kosten, uitgaven en gerechtskosten moeten
dragen die uil deze verbreking voortspruiten of zullen voortspruiten. Hij zal tevens, bovenop de reeds voor zijn vertrek vervallen
enniet betaaldehuur, een forfaitaire en onherleidbare vergoeding betalen gelijk aan een semester huur, verhoogd met zijn deelin

de belastingen over deze pedode, en, steeds voor dezelfde periode, zijn deel in de gemene lasten, dat onveranderd zal geachi
blijven ondanks zijn vertrek.

22, HOOFDELIJKHEID

De verplichtingen van onderhavige huurovereenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar ten aanzien van de huurders, hun
erfgenamen of rechthebbenden, ten welke titel ook.

¥}

23. WOONSTKEUZE

Ei’oor alle verbintenissen die uit onderhavige huurovereenkomst voortvloeien, verklaart de huurder woonst te kiezen in het

gehuurde goed, zowel voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst nadien, endit zelfs indien
¢de huueder in werkelijkheid elders gedomicilieerd is. De woonstkeuze he€ft niets te maken met de werkelijke domiciliering van
rde huurder. Zij heeftuitsiuitend tot doel de verhuurder toe te laten alle briefwisseling enz. bestemd voor dehuurder, te richten aan
hetadres vandegehuurde goed. Is de huurder elders gedomicilieerd, dan zal hij dit adres meedelen alsook elke wijziging hiervan.
)

[y}

124, REGISTRATIE.
—

"De registratie van onderhavig huurceel en de kosten hiervoor zijn ten laste' van de huurder, die alleen alle rechten en boeten zal
«dragen waartoe de huurovereenkomst aanleiding kan geven.
o

et

25. BIIZONDERE VOORWAARDEN
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