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ACTE DE BASE MODIFICATIF - REGLEMENT DE COPROPRIETE

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

; ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES "RESIDENCE VENDOME" =
= ayant son siége A Molenbeek-8aint-Jean, =
= avenue Jean Dubruag, 86 h.110 =

Ty L'AIL,DEUX MILLE DEUX
] Teddix n geptembre ‘
En notre E¥ude ‘4 Molenbeek-Saint~Jean.

Bevant Nous,
résidant & Molenbeek-S5aint—-Jean.

Maitre Pierre VERMEULEN, notaire
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& Molenbeek-5Szint-Jean; avenus Jean

1'immeuble sis
de 1'Association des popropriftaires

Dubrucyg 8¢ 2 85,

e FRégidence venddme" ayant son sidge en 1'immeubls B6

- avenue Jean Dubrucg & Molenbeek-Saint-Jean,

P -—

A W b e et B e 1A A e e e

Ci~aprés dénommée "le comparant'™

' EXPOSE FPRELIMINAIRE |
Le comparant nouf a préalablement exposé gn'adxn
‘termes d'une assemblée des copropriétaires de 1'immeuble
gig 3 Molenbheek-Saint—Jean 88 & 86, tenue le —

200 fifmw nael neesfeand Ma.w,mf —

L il a Bté décidé de
modifier et d'adapter 1l'acte de base de 1'immeuhle, avec
son réglement de copropriété et son réglement d'ordre
intérieur, aux dispositions de lz loi du trente juin mil
neuf cent nonante-guatre, entrée en vigueur le premier
aniit il neuf cent nonante-cing, et formant les articles
577-2 et suivants du Code Civil.

Cet immeuble a &té& soumis au régime de la copro-—
priété et de 1l'indivision farcée, . tel gque prévu par
Ilancien article 577/bis du Code Civil, aux termes d'un
acte de bhase regu par le notaire Pierre Van Assche &
Molenbeek-Saint—Jean, le vingt—huit juin mil neuf cent
soixante—six, transcorit au cinquiéme bureau des hypolthd—

gques a Bruxelles, le dowze juillet suivant, volume 3488
dressé & la requéte de la sociélé anonyme

\";

A numéro 1,
b . . e
i "Entreprises Amelipnckx", a4 Anvers.

De cet acte de base, i@ résulte gue le hien est

subdivisé en deux blocs, étant le "Grand Bloc!, actuel-
lement dénommé "Venddme I, comprenant up sous—-sol, un
" rez—de—chaussée, un eptresol, et treize &tages, et un
"patit Bloc", actuellement dénommé "Venddme II", compre—
nant un rez—de-chaussée, et sept é&tages.
L'ensemble de cet immeuble comprenait ‘'les paxties

privatives” suivantes
GRAND BLOC ET PETIT BLOC

Sous—scl
1) gquatre-~vingt-six emplacements voiture numérotés
1 & 86 avec chacun zéro virgule septante-—cing/quatre

miliidmes (0,75/4000e) des parties communes,







+ — le studio H/E avea douze/quatre milliémes

2) des caves, étant :
-~ Dansg le Grand Bloc nonante ei une caves numérotées

15 & 105, _
_ pans l& Petit Bioc @ a) gquatorze caves numérotées 1 4

14.
T1 est stipulé gue l'on ne peut étre propriétaire

de cave si 1'on n'est pas propriétaire d'un appartement

ou local privatif.
b) une cave étant la cave du

magasin gui fait partie du magasin QR au rez-de-chans—
age,

On distinguait ensuite
DANS LE GRAND BLOC
Ay rez-de-chaugsée
~ 1'appartement A/R avec vingt et un/quatre milliémes
(21/4000e) des parties CORMMUNEGES |
~ 1'appartement B/R avec vinglt/quatre milliémes (20/
4000} des parties communes {(bureaux qui peuvent &tre

transformés en logement)
~ 1'"appartement D/R avec dix-sepl et demi/quatre miliié—

mes {17,5/4000e) des partles communas,
_ le studic H/R avec douze/quatre milliemes (12/4000e}
des parties communes,

_ te studic I/R avec douze/quatre milliémes (12/4000e}
des parties communes,

_ 1'sppartement K/R avec dix-huit et demi/quatre millié—
mes (18,5/4000a) des parties communes,

-~ 1'appartement L/R avec dix—sept et demi/quatre millié—
mes (17,5/4000e} des parties communes.

A l'entresol
—~ 1'appartement AAE avec vinglk et um et demi/quatre

milliémes {21,5!4&@&&} des parties communes,
_ 1'appartement B/ avec vingt/qualtre milliémes {(20/400-
e} des partles communes

- 1'appartement D/E avec dix-huit/guatre millidmes
. {18/4000e) des parties comuunes,
:7% - 1'appartement E/E avec dix-neuf/quatre millidmes
{19/4000e) des parties communes,
{12/4000e}

des parties communes,
_ le studio I/E avec douze/quatre millicémes

des parties communeas,
~ 1l'appartement K/E avec dix-neuf/quatre milliemes

{12/4000=}

e =



(19/4000e} des parties communes,
— 3‘appartement L/E eavec dix-huiffguatre millicémes
{18/4000&) des partles communes,
vingt-trois caves numérotées de 106 a 128,
— un espace vide dans leguel la société anonyme “Entre-
prises Amelinckx", se réservait la création de cing
studios qui seraint numérotés ¢/E, F/E, G/B, J/E et M/E.
Dans 1'éveninalité oid 11 y aurait création de ces
studics, les guotités indivises de 1'immeuble seraient
augmentées de treize unités par studio créé.

Ay premier, deuxiéme, troisisme, guatriéme,
huitiéme, mneuviéme,

cinguieme, sixicme, sephtisems,
dixidme, opziémé et douziéme &tage
& chacun des étages, étant précisé que la letire de

1t appdrtement est suivie du numéro de 1'étage

L'appartement A avec vingt- “deux/quatre " millidmes
(22/4000e) des parties comnunes,
— l'appartement B avec vingt—deux/quatre milliémes
{22/4000e) des parties comnunes,
— 1'appartement C avec dix-huit/quatre willidmes (18/40-
00e) des parties cowmmunes '
— 1'appartemant I avec dix—huit/quatre millidmes {18/40—

(02} des parties communes,
- i'appartement E avec vingt/quatre milliémes (20/4000<}

des parties comnunes,
_ 1'appartemenl F avec vingt/quatre milliémes (20/4000e)

des parties Communes,
— 1'appartement G avec vingt/quatre milliémes {20/4000e)

das. parties communes,
— le studdoc H avec douzefguatre milliéues {12f4000e) des

parties CcOmmUnes, .
— le stodio I avec douze/quatre millidmes {13!4&3&@} des

part:eq COMMUEITIES |
- 1'appartement J avec vingt/quakre millidmes (20/4000e}

des parties communes,
— 1'appartement K avec vingt/guatre milliemes {20/4000e}

des parties communes,
— 1'appartement L avec dix-— hultfquatre milliemes (18/40~

00e} des parties communes,
~ 1'appartement M avec dix-huit/quatre millieémes {18/40—

00e) des parties CcoOmmUnDEes,
Fr outre au dessgus de la "créche! au niveaw des

quatridme. cinguiéme, sixidme,  septidme, hyitiéme,
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dividme, onzidme st douzidme étane,
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— 1'azppartement N 2avec vingt—deux/quatre millidmes
f22/4000e} des parties communes, B

— 1'azppartement O avec vingt—deux/quatre milliémes
(22/4000e} des parties Ccommunes.

au treiziéme Etage,
_"le studio A/13 avec treize/quatre milliémes (13/4000=a)

daes parties COMMUDRE,
_ le studio B/13 avec treize/guatre millidmes {13/4000e}

des parties CoOmmUNes,
_ 1'appartement E/13 avec dix-neuf/quatre milliémes

(19/4000e)} des parties communes,
_ le studioc F/13 avec treize/gquatre milliemes (13/4000=}
des parties communes,

_ l'appartement H/13 avec dix—-sept/quatre milliémes
(17/4000e) des parties communes,’

_ le studio J/13 avec treize/guatre milliémes (13f4000e}

des parbies CcOonmunes,
_ 1'appartement X/13 avec dix-neuf/quatre milliémes
{19/4000e) des parties comaunes,

_ le studioc N/13 avec treizefquatre milliemes
des pariies communes.

_ te studio 0/13 avec treize/quatre milliémes
des parties communbas.

DANS LE PETIT BLOC
An rez—de-chausséc
le magasin QR lavec sa cave dans le sous—sol) aveo

{13/4000e)

{13/4000e)

huib/quatre millidmes (8/4000e),
_ le studio P/R avec dix et demi/gualtre millidmes
{10,5/4000e) des parties communes,

Aux  premier,. deuxidme, troisiéme, quatriémo,

cinquidme et sixiéme &tage
A chaque étage, &tant précisé que la lettre de

1'appartement est suivie du numéro de 1tétaqe,

_ 1'appartement P avec vingt/guatre milliémes (20/4000e}

des parties Ccomnunes

_ 1'apparktement Q avec vingt/guatre milliémes

(20/4000=)

¢ des parties commUnes,

Bu sepiiéme étage
_ le studio T/7 avec dix/quatre milliémes (10/4000e) des

parties communes.
A cet acts de base &tait joint le réglement de

copropriets,
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vertu des réserves gue la sociégt:  anonyme

En
Entreprises Amelinckx avait prévues a sop profit, cet
acte de base a &bé modifié

19 aux termes 4'un acte regu par le notaire Frans
vanherpe a Molenbeek—5Saint-Jean, le vingt-neuf septembre
mil neuf cent septante-deux, transcrit au cinguieme
bureau des hypothegues d Bruxelles, le dix ocbobre
suivant, volume 4508 numéro 8, et stipulant :
a) création au sous—scol d'une cave supplémentaire nunaro
106 dans le Petit Bloc

b) 1le studioc P/R devient "Cabinel médical'.

& noter gue cet acte contient la création d'un
local commun supplémentaire au septiéme étage du Petik
Bloc dénommé "chaufferie-gaz' {étage technique},

2% aux Ltermes &'un acte tTegu par ledit notaire
Frans Vanherpe, le quatorze mars mil neuf cent septanke-
huit, transcrit au cinguiéme bureau des hypothégues a
Rruxelles, le sept avril seivant, volume 5526 numéro 11,
stipulant :

a) modification de la description privative du flat H/R
au :ez—d9mchauﬁséa par la supprcssion du vide--poubelle
et de la penderie dans le hall,

b} création de wing studios C/E, F/E, G/E, J/E et M/E a4

i'entresol, dans le Grand Bloc avec chacun treize

quotités dans les parties communes,
o) par suite de la création de cing studios, les guoti-—
dans 1'lmmeuble sonkt porktées 4 guabre

E&s indivisces
ttant  dorénavent le

mille socixante—cing, celui-ci
dénominateur commun pour chagque entibé privative gquid
garde lo numérateur identique,

3° aux termes d'un acte regu par le notaire Frans
vanherpe prépommé, le six février mil neuf cent quatre-
vingt, transcrit au cinguieéme bureau des hypothéques 3
Bruxelles, le douze février suivant, volume 5871 numéro
8, stipulant que 1'enplacenent de parking 43 en sous-sol
n'a pas &té exécuté ; les guotités attribudes 4 ce
parking ont été affectées & 1'emplacement de parking 35
qui posséde dorénavent un et demi/guatre mille soixante—
cinguidmes {1,5/4065e) des parties Commuies.

11 e=t a notexr enfin, qu'aux termes d'un acte regu
par le notaire Frans Vanherpe prenommé le six ftévrier
mil neuf cent guatre-viangt, transeril au cinguiéme
bureau des hypothéques d Bruxelles, le douzs février
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svivant, wolume 5871 pumdére %, la sociédté ananyme
"EaLreprisas ameiinckx", a vendu au Centra Public a'nrids
socisle de Molanbeek-Saint-Jean, dans 1'immeuble prédé-
1ps biens privatifs suivants
_ Jans le sous—sol, les emplacements pour voiture ou
parkings numéro 106, 17, 12, 13, 19, 20, 2%, 22, 23, 24,
55, 26, 33, 34, 35, 36, 41, £Z, 61 et 65, {étant noté

crit,

gue les parkings 33, 34 et 35 Etaient a4 usage d'archi-
ves), chague parking avec zéro virgule septante-cing/—
{0,75/4085a} des

gquatre mille goixante—cinguiémnes
partlies CoBmUNES, sauf 1'emplacement numérc 35 qui
posséde un et demi/quatre mille soixante- —cinguiémes
(1,5/4065e} des parties communes, soit ensenble quane
girgule septdntEwclanquatre mille soixante—cinguidémes

{15,75/4065e) des parbties communes,
au rez—-de—chaussée, les locaux &4 usage de bureauX,

&lant suivant 1'acte de base,

a} 1'appartemenbt A/R avec vingt et un/guatre mille
soixante—cinguiémes (27/4065e¢) des parties communes,
by 1° appartcment B/R avec vingt/guatre mille soixanke—
cinquidmes (20/4065e) des parties communes,

a) 10 appartemcnf D/R avec dix—sept et demi/guatre mille
saixante-cingiémes (17,5/4065¢} des parties communes,

— 4 l'entrescl, les locaux a4 usage de bureauX, &tant,

suivant 1'acte de base,

a) 1'appartement A/F avec vingt et un et demi /guatre
mille moixante—cinguismes (21,5/4065¢) des parties
CORMUNRESs,

h) 1'appartement B/E avec vingt/quatre mille soixante-
cinguiémes {20/4065e} des parties communes,

c) 1'appartement D/F avec dix-huit/guatre mille soixa-
nte—cinquiémes (18/4065%e} des parties communes,

4) 1'appartement E/E avec dix—neuf/guatre mille scixa—

{(19/4065e) des parties communes,

nte-cinguiéimes
soixanke—

e} le studio H/E avec douze/gquatre mille
cinguismes {12/4065e} des parties communes,
£} le gtudic I/E avec douze/quatre mille soixante-

2 ainquienes {12/4065¢) des parties COmMMuOEs,

gy 1! appartemenL K/E avec dix-neuf/quatre mille soixa—
nte-cinquiémes {19/4065e) des parties COMMUNES,

h} l'appaltemunt L/E avec dix-nhuit/guatre mille soixa-
nte—cinguiémes {18/4065e) des parties communes, l
i) il= studioc C/E aver treize/quatrs mille solxanteﬁ



cinguismes (13/4065e) Ges parities communhes,
5} le studic F/E avse treize/quatre mille soixante-
cinguiénes (13/4065e} des parties communes,

k) le studio G/E avec treizefquatre mille soixante-
cingquidmes (13/4065e) des parties communes,
1} le studic J/E avec treize/guatre mille soixzante—
cingquidmes (13/4065e) des parties communes,

1e studic M/E avec treize/quatre mille soixante-

i )
cingquidémes {13/4065¢) des parties communes.
au total deux cent scixante-trois/guatre mille
soixante—cinguidmes {263/4065be) des parties commmes.
A observer que ces biens ont éEé vendus i "usage de
bureaux”", en constituant une entité et que ce proprié-

le Centre Puhlic d'Aide Sociale de Molenbeek—

taire,
intérieure

Saint—Jean, & subdiwvisé la disposition
cuyivant ees besoins, modifiant ¥a description initiale
des locaux privatifs en vertu de la "Remargue Générale"
prévue & 1'acte du vingt-huit juin mil neaf cent soixa-—
nte-six.

Par ailleurs :
13 aux termes d'un acte regu par le potaire Vanherpe
précité en date du dix mai mil neuf cent septante-—neuf,
fransorit au cinguiéme buveau des hypothégques @ Bruxel-
les, le vingt—cing juin suivant, volume 5724 numero 24,
la =octiété Amelinckx susdite a rendu privatif le local
initialement prévu pour les compteurs d'@lectricité et
citué derridére les ascenseurs A, B, ¢, b,E en face des
caves 78 et 79 et a eréd une cave privative supplémen—
taire 7B/bis, sans quotité dans le "Grand Bloc',
2) aux termes d'un acte regu par ledit notalre Vanherpe
le dix mai mil neuf cent septante-neuf, branscrit au
cinguiéme bureau des hypothégques a Bruxelles, le vingt-
cing juin suivant, volume 5726 numéro 23, ladite soniété
amelinckz a rendu privatif le local initialement prévu
pour les compteurs d'électricité et situé en face des
caves 8% et B0 et a créaéd ainsi une cave privative
supplémentaire 91/bis, sans gquotité dans le "Grand
Bloc',

4° L'assemblée des copropriétaires du vingt-sept
novembre mil neuf eent nonante-sept ayant voté 1'adapta-
kion de 1'acte de base aux nouvelles dispositions de la
loi en la matiére, a en outre decidé 4d'apporter les
modifications suivantes & cet acte de base, non encore
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facon 3 ce gue le prasent acte de
1 t en conformitéd avec ces nouvelles
et la situation matdrielle effec-—

izpositions légales
I1 est ainsi décidé et acté les

tive de 1'immeuble..

modifications suivantes.
1.- Les parkings 33, 34, 35 constituent actuellement et

de fait un local privaktif gui n'est plus affecte au
parking. Ces parkings sont actuellement la propriété du
Centre Public d'aide Sociale de Molenbeek-8aint-Jean. De

1'accord du propriétaire concexrné, & 1'assemblée susdi-

te, ces trois parkings, ne constituant en realité qu'une
ceule entité sont modifids en un local privatif gqui sera

décrit comme suit
"gn local privatif & usage de réserve, & l'emplace—
ment des anciens parkings 33, 34 et 35, comprenant
a}) en propriébé privative et ‘exclusive le local
proprement dib avec sa porte
b) en copropridté et indivision forcée : les trois/gua—
tre mille soixante—cinguiémes des parties commpunes.”
2.— Divers locanx A usage commun sont actuellement et de
fait desaffectés 4 L'usage auguel ils étailent desbinés.
I.'assemblée a décidé gue ces locaux, toub en étant des
parties communes de 1'immeuble, pourront é&tre utilisés
i des fins privabives par des propriétalres d'apparte—
ment dans 1'immeuble. Il sera demandé d ce sujet une
indemnité d'occupation, indemnité gui sera affectée &
1'approvisionnement du "fonds de réserve’ de 1'immeuble.
Ces locauw seront déterminds par le “"conseil de gérance'
de 1'immeuble, eb une numérotatlion sera donnée a ces
locaux, uniquement dJdans le cadre de la gastion de
i'immeuble, sans pour autant gue la dénomination offi—
cielle résnltant du présenk acte de base soit modifiée
pour autant.
3.— L'acte de base du wingt-huit juin mil neuf cent
soixante-zix stipulait au sujet des caves gque :"Aussi
longtemps gue les caves ne sont pas vendues, elles

restent la propriété privative des Entreprises Amelincix:

ek ce pour un délai maximum de vingt ans a partir de ce
jour. Apres ce terme, les caves non vendues deviendront
propriété commune de 1'immeuble. D'une attestation
délivrée le seize juillet mil neuf cent nonante-huit par
Monsieur le Conservateur du cinguiéme bureau des hypo—
théques de Bruxelles, il résulte que la cave 80 mia




vertu de la clause susdite, cette

jamais &té vendue. En
raye n'ayant pasg &té vendue par les Entreprises hme-
lincks dans un délai de vingt ans, est devenue, par

1'expiration du terme, propriété commune & 1'inmeuble,
Cotte cave ainsi devenue commune pourra étre affectée
ainsi gque dit an point 2.— qui précede.

4 — 1.'assemblée susdite a en outre Gécidé de modifier la
dénomination du "Cabinel Médical P/R" en "Local privatif
g/R", ce de l'accord expres du propriétaire de catte
entité privative, exprimé & la dite assemblée.

De sorte gque 1'immeuble dont gquestion se dégrit
actuellement comme suit, étant précisé que les parties
communes dans I'immeuble et le terrain sont actuellement
en guatre mille soixante-cing/guatre mille

divisés
soixante—cinguiémes, savoir
Commune de Molenbeek-Saint-Jean
Un immeuble érigé en deux bloes, dont l'un est
dénommé "'Grand Bloc", et 1'autre "Petit Bloc", &égalemant
dénommés actuellement, reapectivement ''Vendome I, et

"vendome II",
a} sur un lerrain sitné a fromt de 1'avenue Jean Du—

brucg, oi il est cdté& sous les numéros 80, 82, B4 el 86,
sur une largenr de soixante—-huit mébres nonante—trois
centiémes, aboutissant 3 1'arriére aw chemin dit Prue de
la Lys', contenant en superficie d'aprés titre trente et
un ares guaktre—vingt-huit centiawes ginguante—{rois
dixmilliares, cadastré ou l'ayant &éré section A, suivant
titre ancien numéros 33/p/2, 29/K, 29/L et partie du
quméro 28/K, et actuellement numéroe 28/M pour une
contenance de Lrente et un ares quatre-vingt-huit
centiares, ek,

b) au~dessus de la couverture de la "créche publique®,
drigée par la Commune de Molenbeek-Saint-Jean, sur un
terrain appartenant & cette derniere et btenant au
prédecrit,

Cet dimmeuhle comprend actuellement les entilkés
privatives suivantes, telles que celles—ci sont décrites
aux plans annexés aux actes susdits des vingt-huit Juin
mil newf ceni soixante-six, wvingt-neuf septembre mil
neuf cent sepbante—deux, gquatorze mars mil neuf cent
septante—buit, six février mil neuf cent quatre—vingt,
et aix février mil nenf cent guatre-vingt, (ce dernier
étant la vente au Centre Public d'Aide Sociale de

10
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¥cienbeek-Saint~Jean.
DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE
Chsarvabion préliminsire pro-fiscg
1 est fait chserver que la description gui suit
résulia de 1l'acte de base et de ses modifications
susvisdes, et n'entraine aucun transfert de proprigté ou

cession de droit guelcongue au profit de gquicongue, ni

aucun echange.
I,' immeuble se decrit comme suit

{ GRAND BLOC ET PETIT BLOCY
L. Partles communes
o' ne manieére générale, les parties communes
comprennent. le Lerrain et toutes les parties et tous les
&icments indigués comme communs dans le réglement
général de copropriété dont question infra, notamment
tous les locaux, parties et &ldalents qui sont affectés
3 1'usage commun ou 4 1'utilité commune des coproprié—

taires et, plus spécialement :
AQX S0US—SOLS (GRAND BLOC ET PETIT BLOC}

Rampe, avec sa porte, d'acoés aux garages—parkings,
dégagement, aires de roulage et voies d'accés 3 ces
garages souterraing {en partie sous 1'immeuble et en
partie en soua-sol du jardin}, acces aux caves et
dégagements, le local destiné & la cabine &lectrique a
haute bension, les divers locaux pour compteurs, vide—
poubelles, chaufferies et Canks 4 mazout, les aéras,
toutes les conduites, gaines de ventilation et tuyaute—
ries, les égoubs, les escaliers et leurs cages, les
trémies @'ascenseurs, les machlneries des ascenseurs,
ainsi gue les caves ci-dessus &numérées et devenues

commnes, ot castera .....
A BEZ DE CHAUSSEER
{GRAND BLOC}

Promenoir couvert, deux grands halls d'entrée,
reliés par une galerie, conciergerie, local pour voitu—
res d'enfants, débarras, aéras, dégagements, toutes les
conduites et tuyaunteries, vide-poubelles, les escaliers
at leur cage, les ascenseurs et leur cage, et castera

{PETIT BLOC)

Rampe, avec sa parte, vers garages et son entrée,

nall d'entrée du bloc, escalier et sa cage, ascenseur el
sa cage, leg aéras, et caetera .... 1



Ccing emplacements de parking en surrace, gitué 4
1'arrisare d&u Peiit Bloc, sans .guotités, étant fait
chserver gue ces cing emplacements sont érigés sur les
jardins, parties communes, gui en vertn de l1'acte de
hase gu vingt-huit Jjuin mil neuf cent soixante-six,

pouvaient étre aménagés partiellement en garage—parking

de jour.

A L'ENTEESOL DU GRARD BLOC

Espace vide du promencixr, dégagements, acras, vide—
poubelles, conduites et tuyauteries, acces aux caves et
ddgagements, emplacements compteurs, les escaliers et
leurs cages, les ascenseurs el leurs cages, les divers

conduits de fumée, et caetera....
Tl est & remarquer gqu'il n'y a pas d'enbresol dans

le Pebit RBloao.
AUX ETAGES (GRAND BLOC ET PETIT BLOC)
Les ascenseurs el leurs cages, les escallers et
leurs cages, les pallers, déuagements, locaux compteurs,
adaras, les vide-poublles, conduites et tuyauteries,

divers conduits de fumée, st caetera....
ADX FTAGES SUPERIRURS (TREIZIEME POUR LE GRAND

BLOC BT SEPIIEME POUE LE PETEY BLOC)
res escaliers eb leurs cages, les pallers, dégage—
meants, locaux comphteurs, réserves, locaux teélévisian,

les machineries des ascenseurs, et caetera. ...
le local

ataras,
ainzi gu'an septiéme #Sgage du Petilt Blocg,
"ochaufferie—gaz",

ATE TOITURES
Revetements, cheminées, et cactera.....

B.— Partieg privalives

T.-- GRAND BLOC EY PETIT BLOC

AX SO05-80L :

a) GARAGE-PARKING
Quatre-vingt—deux emplacemesnis pour voitures,
numérotés de UN 4 TRENTE-DEUX, de TRENTE-SIX & QUARANTE-
DEUX ek de QUARARTE-QUATRE & DUATRE-VINGT-SIX, et qgui
seront dénommés "garage numdro 1", "garage numéro 2", et

caetera ....
Chaque garage comprend cutre 1'emplacement propre—

ment dit, délimité par des lignes de peinture, zero
virgule septante—cing/guatre mille soixante—cingulémes
f0,75/4065e} des parties communes.

Etant fait QbserVEI :
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a) qu'il n'y a pas da garage numéro 43,

b} que 1'ensemble des garages, propriété du Centre
sublic a'aAide Sociale de Molenbeek-Saint-Jean, étant les
emplacements numéros 1¢, 11, 12, 13, 18, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 41, 42, 61 et 65, est
sctuellement subdivisé soit en emplacements pouzr woifu-
re, soit en lecaux fermés 8 usage de cavaes, archives et
autraes a usage de bureaux).

¢} quien vertu de la décision de 1'assemblée dont
référence oci-avant, et de l'accord du propriétaire
concerné, le Centre Public d'aAide Sociale de Molenbeek-
gaint—Jean, les parkings 33, 34 et 35 sont supprimeés
comme tels et congtituent actuellement un local privatif
dépommé '"Local privatif & usage de réserve' possédant
trois/quatre mille soixante—cinguieémes {3/4065e) des
parties communes. ‘

b} CAVES
— Dansg le Grand Bloc : nonante—tvois caves numero—

Faes de 15 & 105, v compris les caves numérotées 78/bis
et 91/big, (la cave 80, local privatif, devenant cepen—
dant partie commune pour non vente dans les vingh ans de
1fapke de base initial ainsi que stipulé ci-avant).

— Dans le Pebit Bloc @ guinze caves numérotées de
1 5 14 et 106 {voir obaservation ci-aprés pour cetfe cave
106 au descriptif du Grand Bloc)

{05 caves ne comprenent pas de guotltés dans les
parties communes.

On ne peut 8tre propriétaire d'une cave, sans dtre
propriétaire d'un appartement ou autre local privatif
dans 1'immeuble.

Outre la cave du magasin qui fait partie du magasin
"o/R" au rez-de—chaussée, dont elle constituoe 1'aceces—

saire.
IT.— GRANDE BIL.OO

au rez—de-—chaugsée
1) Un loecal de bureaux, formant avec le "local

bureaux" de 1'entrescl, un ensemble de bureaux consti-
tuant actuellement une unité globale, propriété du
"Centre Public A'Aide Sociale" de Molenbeek—Saint—Jean,
formé des anciens appartements 5/R, B/R et D/R au niveau
du rez—de-chaussée. Cette entitéd, avec ses guotités dans
l'ensemble immobilier, sera décrite plus amplement sous
les locaux & l'entrescl ci-aprés.

1.
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2) Le Studic H/R, comprenant
) en propriété privative et sxclusive @ hall (sans
zven water—cleset, studio,

penderizs), salle de balns
cuizine (le vide—poubelle esti supprimé)

b} en copropriété et indivision
douzs/gquatre mille soixante—cinguiéme indivis des
parties communes, )

3} Le Studio I/R, comprenant

a) en propriété privative et exclusive
calle de bains avec waker—closetb; studin,

forcée : les

< hall avec

penderie,
cuigine et vide—poubelles,
L) en copropriété et indivision forcee : les

douze/gquatre milie soixante-cingquiéme indivis des

parties communes,
4) L'appartement K/R, comprenant :
a} en propriété privative et exclusive : hall avec
hall de nuit avec wabter—

penderie, cuisine, living,
closet et salle de bains, deux chaubres a coucher, vide—
poubelles exclusif dans dégagement comwun {(pas de
conduit de fumée} _

b} en copropriété et indivision forcée
huit ef demi/quatre mille soixante—cinguieéme indivis des
parties Ccommunes.

5) L'Appartement L/R, comprenant

a} en propriété privative el exclusive : hall avec
penderie et placard, cuisine, living, hall de nuit,
water—closet, salle de bains, une chambre A coucher

b) en copropriété ct indivision forcée @ les dix-—
sept et deni/guatre mille soirante—cinguiémes indivis

des parties communes.

A 1'Entresol -
1} Un Local bureaux, formant avec celul situé au

rez—de-chaussée, et décrit ci—avankt, une entité globale,
formde des anciens appartements ou studios A/E, B/E,
c/g, b/E, E/E, F/E, G/E, /B, I/E, J/i, K/E, L/E et M/E,
propriété du Centre Public d'aide sociale de Molenbeek-
Saint-Jean,
Ce local se déorit comme suit
On local bureau, sis au rez—de—chaussée, et entTe-

r les dix-

sol, comprenant
a} en propriété privative et exclusive @ les locaux
affectés aux buresaux proprement dits, suivant disposi-
tion interne du propriétaire,
14



b) en copropriété et indivision forcée : les deux

cent soixante trois/guabtre mille spixante—cinguidnes
indivis des partiss COmMmBuUnNEes. o o
2) Vingt-trois. caves, numérotées de 106 a 128.
Ces caves n'ont pas de quotités dans la coproprié-

ké.

Observation : Il existe deux ecaves numéroc 106,
1'une au sous—sol du Petit Bloe, créée par l'acte de
base modificatif du vingt-neuf septembre mil neuf cent
septante—deux et l'autre a 1'entresol du Grand Bloc
stipulée 4 1'acte de base initial.

A chacun des premier, deuxidme, troisiéme, guatris-
me, cinguisme, sixidme, septiéme, hyitiédme, neuvieéme,
dixieme, onzidme et douzidme &tages :

Les appartements de types A, B, ¢, D, E, F, G, H,
I, J, K, L, M décrits ci-aprés,

Ces appartements seront désignés chacun par la
lettre type et le numéro de 1'étage, soit "Appartement
a/1" — “appartement A/2", et cactera....

L'Appariement btype A, comprenanbt :

a) en propriété privative et exclugive : dégagement
avec placard eb vestiaire, water—closeb, hall, cuisine,

living, dégagement avec placard, trois chambres a
coucher, salle de bains avec water—closet, et deux
i tarrasses,

- ' b} en copropriété et indivision forcée : les vingt-
deux/quatre mille soixante-cinguiémes 1indivis des
parties communes,

L' appartement type B, comprenant
~ a) en propriété privative et exclusive : dégagement

- : avec placard et vestiaire, water—clilosget, hall, cuisine,
living, dégagement avec placard, salle de bains avec
water—closet, trois chawbres a coucher, deux terrasses,

b} en copropriété et indivision forcée : les vingt-
mille soixante—cinguiemes indivis des

SRS VR

deux/guatre
parties communes,

L'Appartement tyvpe C, comprenanbk
AEES T a} en propriété privative et exclusive
¥IESA T/ placard et penderie, d&ébarras, cuigine, living, uns
chambre & coucher avec placard, dégagement, waber—

closst, salle de bains, une terrasse,
b) en copropriété et indivision forcée : les dix-

huit/quatre mille soixante—cinguigmes 1ndivis des
IlI v
=4
1573

&7

"y

hall avec

o I v
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nart es COMIUNEes
'appartemsnt types D, compranant

a} en propriété privative et exclusive : hall avac
penderie, débarras, cuisine, living, dégagement, water-—
claoset, salle de bains, une chambre & coucher aveano
placard, une Lerrasse,

b} en copropriété et indivision forcée ! les dix-
huit/gquatre mille soixante—cinguiemes indivis des
parties communes,

L' Appartement bype E, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive ! dégage—
ment, hall, cuisine, living, dégagement avec placaxd,
dressing, salle de bains, water—closeb, deux chambres a

coucher, une herrasse,
b} en copropriété et indivision

foircée : les

vingt/guatre mille soixante—cinguisémes indivlis des
parties communes,

1. Appartement bype F, comprenant

a} en propriété privative et exclusive : hall,

dégagement, dressing, salle de baing,

une berrasse,

forceée @ les
indivis des

living, culsine,
water—closek, deux chambres a coucher,

by en copropriéhbé eb indivision
vingt/guatre mille soixante—cinguiémes
parties communes,

L' Appartement Liype G, comprenant

) en propriété privative et excluzsive : hall,

cu151nc, living, dégagement avec penderis, water—closet,
zalle de baing, deux chamnbres i coucher, une terrasse,

h) en copropriété et indivision foroée @ les
vingt/quatre mille soixante—cinguiémes indivis des
parties Communes. - _

Le Studic tvpe H, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec
aalle de bains avec water—-closet, studio,

penderie;
cuisine, une terrasse,

b) en coprepriétéd et indivisien forocee @ les
douze/gquatre mille scixante-cinguicme indivis des

parties communes,
Le Studig type 1, comprenant
a) en propriété privative et exclusive : hall avec

penderie, salle de bains avec water—cleoset, studio,
cuisine, une Lerrasse;
»} en copropriété et indivision forcee | les

16



douze/quatre mille soixante-cinguiemes indivis dans les
pariles COmMRUNEs, .

L' zpparkement tvpe J, compzenant

a) en propriété privative et exclusive : hall,
cuisine, living, dégagement, dressing, salle de bains,
water—closet, deux chambres a coucher, une terrasse,

b} en copropriété et indivision forcée : les
vingt/quatre mille soixante—cinguieémes indivis des
parties commuines,

L' Appartement type K, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : dégagement
hall, cuisine, living, dégagement avec placard, dres-
salle de bains, wakter—closet, deux chambres a

sing,
coucher, une ferrasse,

b) en copropridté et indivision forcée : les
vingt/quatre mille soixante-cinguiéme indivis des
parties compunes,

L' appartement type L, comprenant,

a) en propriéké privative et exclusive : hall avec
penderie, débarxas, cuisine, living, dégagement, water—
gloset, salle de bains, une chambre a oucher aveo
placard, une Lerrasse,

b} en copropriété et indivision forcée : les dix-
huit/guatre mille soixante—cinquiémes indivis dans les

parties commanes,
L'appartement tvpe M, comprenant :
a}l en propriété privative et exclusive : hall avec
une

-1

oo

;4 placard et penderie, débarras, cuisine, living,
! chambre a coucher avec placard, dégagement, water-—
- clogel, salle de bains, une terrasse,

L) en copropriété et indivision forcée : les dix—
huit/quatre wille soixante-cinguismes indivis des
parties communes, -

A chacun des quatriéme, cinguidme, sixiéme, septie:
me, huiticme, neuyiéme, dixiédme, onzidme et douziéme
étages (au—dessus du batiment de la créche publique
appartenant & la Commune de Molenbeek—-Saint—-Jean}

L'Appartement type N, comprenant

a) en propridté privative et exclusive : dégagement
avec placard et vestiaire, water-closet, hkall, cuisine,
living, dégagement avec placard, salle de baims aved
water—cloget, trois chambres d coucher, deux ierrasses,

b) en copropriété et indivision foreée : les vingth




deux/guatre mille scixante-cipquiémes indivis des

partiss COmIUnSs. .
L'Lopartement type G, comprenant o
a) en propriété privative et exclusive : dégagement
aver placard et vestiailre, water-closet, hall, cuisine,

living, dégagement avec placard, Greis chambres a
couchar, salle de bains avec water-closal ot deux
terrasses,

b) en copropriété et indivision forceée ; les vingt-
deux/quatre mille soixante—cinguiemes indivis  des
parties commenes.

hu treiziéme &tage

e Studio A/13, comprenant

a) en propriété privetive et exclusive : hall,
stodio, cuisine, sas, salle de bains avec water—closet,
terrasse et placard, '

b) en copropriété et indivision forcée : treize/—
guatre mille spixante—cinquidmes indivis des parties

conmunes,

Le Skudig B/13, comprenant

al en prﬂpriété privative et exclusive : hall awec
placard, studio, cuisine, sas, salle de bains avec
water closelb, terrasse el placard,

h} en copropriété et indivision tforcee : Jles
treize/quatre mille soizante—cinguiémes indivie des
partles communes.

1. appartement E/f13, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec
placard, water—closet, living, cuisine, sas, deux
chambres & coucher, salle de baing, terrasse,

: les dix—

b} en copropriété et indivision forcée
neuf/guatre mille coixante—cinguiémes indivis des

parties communes,

Le Studig ¥/13, comprenani !

a) en propriété privative et exclusive : hall,
dresaing, stuedio, cuisine, =sas, placard, salle de bains
avec waler— —closet, terrasse,

n) en copropriété et indivision
treize/quatre mille spixante—~cinguiémes
parties COMMURes .

1' appartement H/13, comprenant

a} en propriété privative et exclusive : hall,
cslle de bains awvea

forcée 1 les
indivis des

placards, living, Sas, culsine,
18
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. watar—closet, une chambre & ¢oucher, une tarrasse,

LY en copropriété et indivision foreée @ dix-—
sept/quatre mille soixante—cinguiémes Indivis des
parties c¢ommunes,

Le Studio J/13, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive hall,
dressing, studic, cuisine, sas, placard, salle de bains
aver water—closet, terrasse,

b} en coproprieté et indivision forcée : les
treize/guatre mille soixante-cinguiémes indivis des
parties communes,

L'Appartement K/13, comprenant :

a} en propriété privative et exclusive : hall avec
placard, water—closet, living, cuigine, sas, deux
chawbres & ecoucher, calle de bains, terrasse,

b} en copropriété et indivision forcée : les dix-
neuf/quatre mille soixante-cinguiémes indivis deg
parties communes. ‘

e Skudic Nf13, comprenant :

a} en propriéké privative et exclusive : hall avec
placard, studic, ouisine, sas, salle de bains avec
water—closet, terrasse et placarxd,

b) en copropriété et indivision forcée : les
treizefguatre mille soixante—cinguiémes indivis des
parties conmunes.

e Studig 0f/13, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall,
sktudio, cuiszine, sas, salle de bains avec water—oloset,
terrasse et placard,

b} en copropriété et indivision forcée :  les
treize/quatre mille soixante-cinguiémes indivis des
parties communes,

Remargue !
Le treiziéme étage n'est pas desservi par ascen—

seurs et les conduits de fumée ne pourront &tre ubilisés
unigquement gue pour appareils d gaz.
TII.— PETIT BLOC
2} Ay rez—de-chaussége

Le Magasin 0O/R, comprenani :
a} en propriéhé privative et exclusive : Le magasin

proprement dit, sas aved lave-mains, wabter—closet, vide
poubelles, et volets aux fendtrss, ainsi gqu'au sous—sol,
une grande cave, dénommés "cave—lMagasin".




h) en copropri&té et indivision torces :  les
muit/quetre mille  seixante—cinguiemss
tiss communes.

paT
Le Local privatif P/R, comprenant

s) en propriétéd privative et exclusive @ hall
A'entrée, placard, water—closet avec lavabo, salle
d'attente, le cabinet du médecin avec lavabo, fenéktre

aven volets,
b} en copropriété et indivision forcée : les dix et

demi/gquatre mille soixante—cinguiémes indivis des

parties communes. _ _
B} A chacun des premier, deuxieme, troisiéme,

quatrieme, cinguidme el sixiéme é&tages :

Ces étages comprennent deux types d'appartement,
1'appartement type P, cfté gauche, et 1'appartement type
0, cbté droit. Les dénominations "ofté gauvche", et "coté
droit", &tant données du poink de vue d'une persoine se
Frouvant regardant la fagade du Petit Bloe.

L'Apparkement type P, comprenant :

4} en propriété privative et exclusive : hall avec
placard, saile de bains, water—closet, deux chambres,
cuisine avec accaés vide-poubelle, living avec terrasse,

b} an copropriété et dindivision forcee : les
vingt/gquatre wmille soixante-cinguiémes indivis des
parties communes.

I.' Appariement type O, comprenant

a) en propriété privative et exclusive : hall avec
placard et débarras, salle de bains, water-closet,
cuisine avec débarras, accés vide—poubelle, living, deux
chambres, terrasse en fagade devant, living, terrasse on
fagade latérale,

b} en copropridté et indivision forcée : les

vingt/quatre wille soixante—cingulémes indivis des
parties communes.
¢} Au =septidme &tage
e Skudic T/7, comprenant :
hall,

a) ®n propriété privative et exclusive
iiving, terrasse, débarras vide—poubelles, cuisine, sas
avec deux placards, salle de bains avec water—closet,

b} en copropriété et indivision forceée @ les
dix/quatre mille soixante—cinguismes indivis des parties
COMMUNE s .

Remargue En ce qui concerne le Grand Bleoc et le

el



Petit Bloo, il est fait observer gus les Terrasses sont
reprises dans le descriptif des parties en propriété
privative ef exclusive, mals que toutefcis celles-ci
sont communes dans. la mesure reprise au présent acte de
page modificatif.
. REMAROUE GENERALE
L'acte susdit du vingk-huit juin mil neuf cent

sotixante-six stipule que la répartition interne des
appartements et locaux privatifs est, en principe, telle
que Figurée aux plans, mais est susceptible de <hange-
ments au gré des amateurs par uwne distribution diffe-
rente de 1'espace.

MODIFICATION DRES STATUTS DE L' IMMI;DBLE .
Lfassem@lée-d_q,cﬂpropriétaires de 1‘immeuble,«ﬁ¢£¥%“F

. el —. ot

& décidé de faire‘adapter les statuts de 1'immeuble aux !
dispositions de la lot du trente Juin mil neuf cent :
nonante—guatre, formant les actuels articles 577-2 & !
577-14 du Code Civil, et de préciser -également, en |
procédant & un nouveau descritif des paxties privatives |
ot commuries de 1'immeuble, chargeant le notaire soussi—
gné de présenter un projet de ces nouveaux statuts.
Ceux—ci ont &té approuvés par 1'assemblée des |
copropriétaires du &ﬂbuéfnylﬁ iﬁﬁﬂ .%Q,flmﬁﬁ'g¢¢€_ﬂ;ﬁfﬁ-

1)

> o

>|=-'-" f:f.'l_.--’,.i:h.'-‘ﬂ ,,-i...<__;,1___._§:::t ;{:__.n
dont une cople certifiée du procés-verb
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al restera ci-

Annexe,

Ces nouveaux statuts sont établis comme suit

REGLEMENRT DE COPROGPRIETE

COAPITRE T. : EXPOSH GENERAL
Artiele 1.— Définition et portée.

Faisant usage de la faculté prévue & 1'article 577-
3 gu Code civil, sont arrétdées comme suit les disposi-
tions applicables & 1'immeuble et réglant tout ce guil
concerne la description des droits ek obligations de
chaque copropriétaire gquant aux parties privatives at
any parties communes, lLes critéres et le mode de calcul
de la répartition des charges, les régles relatives au
mode de nomination d'un syndie, & 1'étendue de ses
pouyoirs et a4 la durdée de son mandat ainsi gue de
manidre générale tout ce qui concerne ia conservation,
1'entrebien et éventuellement la reconstruction d%

)
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1' immeubla.

Cez dispositions et les servitudesz gqui peuvent an
résulter s'imposent &4 tous les propriétaires ou titulai-
res de droits réels et personnels, actuels ou futurs;
elles sont, en conséguence, immuables et ne peuvent &tre
modifiges gue dans le respect des majorités prévues a
l'article 19 paragraphe B des statuts; elles seront
opposables aux tilers par la transcription du présent
réglement au bureau des hypothéques compétent sans
préjudice & l'article 577-10 paragraphe 1 du Code civil.

Toute modification & 1l'acte de bhase etfou au
reglement de copropriété devra faire l'objet d'un acte
nokarié soumis a4 transcription. Ces disposikions peuvent
également &tre opposées par ceux a qui elles sont
apposables et gui sont titulaires d'un droit reel ou
persconnel sur 1'immeuble,

Arlkicle 2.— D&afinition du régqlement d'ordre intérieur

I} est, en outre, arrété, pour wvaloir entre les
parties ek leurs ayankts droil & gquelgue titre que ce
soit, un réglemenk d'ordre intérieur relatif & la
jouissance de 1'immeuble et aux dabails de la vie en
cocommun, leguel esh susceptbible de modifications dans les
conditions qu'il indigue. o

Ces modifications doivent etre imposées par les.
aliénateurs du droit de propriété ou de Jouissance &
leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice
d l'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

Ce réglement d'ordre intérieur est complété paz
celui 2tabli par le congeil de gérance de 1'immeuble et
dont guestion & l'article 42 ci-aprés.

Article 3.— Statuts de 1'immeuble

L'acte de base et le réglement de copropriété
farmant ensemble les statuts de 1'immeuble, lesguels
obligent tous titulaires actuels ou futwrs de droits
dans la copropriété ainsi que leurs ayants droit et
ayants cause & quelque btitre que ce solt, sans préjudice
aux acbtions en justice visfes a 1l'article 577-9 du Code
civil. : . . . _

CHARPITRE 1I.- PARTIES COMMUMNES ET PRIVATIVES.
Article 4,— Division de 1'immeuble en parties communes
et privatives

L'immeuble comporte, d'une part, des parkbiles
communes dont 1la propriéké appartient indivisément,
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suivant la loi, l1'usage, les dispositions des statuts et
contrata d'enkreprises ou de venies, OU Par décision de
1taesemblée géndrale, & tous les propriétaires, chacun
pour une guote part, et 4'autre part, des parties
privatives, dont chacun des copropriétaires a la pro-—
priétsd privative et 1'usage exclusif. :

Les parties privatives sont dénommaes comme dit &
1'exposé qui précede. '
article 5.— Mode de_cgalcul de la guote part de copro-

priété
lLes gueotes parts dans les par

chées & chagque lot privatif somt fiwéey suivant 1'acte
de base du vingh-huit juin mil neuf cent soixante—gixn et

ties communss abba-

ses modificabions ainsi gue stipuld A 1'exposé qui

précede.
Les parties communes sont adtuellement divisées en

quatre mille soixante-~cing/quatre wille scoixante—cin—
quidmes {4065/4066¢}, réparties entre les divers lots
privatifs. '

11 eat formellement stipulé gue, quelles que soient
les varlations ultérieures subles par les valeurs
raspectives des lobs privatifs, notamment par suite des
modi fications ou de transformatlons gui seraient faites
dans une partie guelcongue de 1'immeuble, ou par &suite
de toutes autres circonstances, la ventilation attribu—
tive des gquotités telle qu'elie est établie par 1'acte
de base, ne peunt.8tre modifiée que par décision de
1 'assenblée générale des copropriétaires prise d 1'una-
nimitéd des voix de tous les copropriébatres.

Chagque copropriétaire dispose du droit de demander
au juge de paix I .
- de rectifier la répartition des quotes-parts dang les
parties cosmunes, si cette répartition a &té caloulée
ipexactement ou si elle est devenue inexacte par suite

de modifications apportées 4 1'immeuble |
{'anpulation ou la réformation d'une dénision prise
frauduleusement ou abusivement a

irréguliérement,

1'assemblée générale.
Sans préjudice & ce qui sera précisé ci-apres pour

les charges, aucune indemnité ne sera due ou ne devra
dtra payée en cas de modification de la répartition des

quotes-parts de copropristé.
brticle §.— Parties communes
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Les parties communes sont divisées en guotités
attribudées aux lots privatifs suivankt un mode de répar—
tition énoncée ci-avant aux articles 4 et 5,

Cette répartition est acceptée irrévocablement pax
tous comme d&finitive, guelles gue soient les modifica-
tions apportées aux parties privatives pour améliora-
tioms, embellissements ou autre, sanf ce qui est dit ci-
dessus et sous réserve de 1l'unanimité des voix de tous
les coproprigtaires et de leur droit d'agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamais, wvu leéurs
indivisibilité et destinabion, faiwve L1'objet &'un
parkage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de
sinistre kokal de 1'immeuble, ainsi gu'il est expliqué
au chapitre "Assurances'. :

Indépendament des stipulations de 1'acte précité du
vingt-huit juin mil neuf cent soixante—3ix et de - ses
modifications, les parties communes de 1'immeuble
doivent &tre précisées comme décrites ci-aprés. .

L'objet ‘du présent article est de déterminer les
&1éments du bien divisé gqui doivent &tre considérés com—

L nlins.

‘Sont -présumées communes, les parties du bdtiment ou
du terrain affectdes i 1'usage de tous les copropriétai-
reas ou de certains d'entre eux,

1. Sol

11 convient de distinguer le sol hdtil, supportant
1'édifice, la portion de 350l restée non batie ef le
sous—sol. '

Le sol bidti est représenté par l'aire sur daguelle
repose 1'édifice divisgd; Le sous-sol, par l'espace
existant en profondeur en—-dessous de ladite supexficie.

Toute la parcelle bitie ou non bitie est réputée
commune, sauf conventilon contraire.

2. Sous—sol non batd

Le terrain en sous—-sol est coumun,

I1 en est également ainsi du terrain situé sous le
jardin.

3. Gros murs

On appelle gros mur celui gui a sa fondation dans
le sol de manidre que s'il &tait détruit 1'immeuble ne
sexait plus entier.

Il en résulte que les murs cldturant les cours et
jardins sont de gros amurs. En effet, s'ils é&taient
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détruits, la cour ou le jardin cesserait diétre ferné,
ce qui metkrait hors de sécurité non seulement ls rez-
de—chaussée, mais encore les drages. '

4. Murs intérieurs séparant des loks privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et gqui
n'est pas un gros mur . parsil mur est purement mitoyen
parce qu'il ne peut servir qu'a 1'usage exclusif des
deux lots privatifs qu’il sépare.

La méme solution doit étre adoptée pour la cloison
terragses privatives, qui doikb ékre

séparant deux
congidérée comme mitoyenne.
5 Murs exkdrieury séparant locaux privatifs et

locaux CONmInS
Le mur séparant un lob privatif de locaux COMRURDA

de 1'édifice, doit étre considéré comme mitoyen.

6. Murs intdrieurs d'un lof privatif

Les murs guil séparent les diverses pidces d'un lot
privatif sont privatifs pour autant gua'ils ne servent
pas de soubien au bakiment.

7. Murs de cliture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés
ou leur mibtoyenneté, sont communs. Ii
et zutres cldétures

murs de cldbure,
faut y assimiler les grilles, hailes
gui remplissent le méme Tole.
8. Murs (revétements eb enduits)
ILes revitements et enduits des RUTS COMMURS,
1'intérieur des locaux privatifs, sont privatifs;
1'extérieur ils sont communs.

9. plafonds et planchers — Gros geuvre
plafonds est un Alément

Rl pur

Le gros-—oguvre des sols et

COMUT . -
10. Plafonds et planchers - Revékbements et enduifs
les revétements et enduits des plafonds coOmmURs,

ainzi que des sols commuis, parquets ou carrelages, sont
sure ot ils ne concernent

des 4lEments communs dans la me
pas un élément privalii.
11. Cheminées
Les ocoffres,

usage COMNIUT.
Le caractére de propriété privatif ast donné aux

coffres et aux sections de conduits se trouvant a
i'intérieur du lok privatif gu'ils desgsarvent exclusive—

conduits et tdtes de cheminde sont &

ment.,




12, Moit

e boit est un &
ture, Lle. hourdage =2
intdgrante les gouttiéres et canalisalions de décharge
des saux pluviales, de méma que les galetas et lucarnes
afils sont immédiatement secus le toit, et i défaut de
dispositicns contraires des titres ou du réglement de

[

1ament commun. I1 comprend 1'arma—
* le revéktement. En font partie

copropriété.
an—dessus du toit, 1'espace gui domine l'édifice

est a4 l'usage COmRMUN.

I'aceés au toit est interdit sauf pour procéder &
1'entretien et & la réparation de la toiture.

Aucun objet ne peut y &tre entreposé, sauf décimion
contraire de 1'assemblée générale statuank & la majorité
des troiz/guarts de voix de 1'ensemble des propriétaires
de 1'immeuble. . -

13. Fagades

La fagade est un gros mur,

élément commun .
A la facade doit &tre assimilée la décoration

comprenant lea ornements on saitlie, par exemple lcs
corniches, les goutbidres, les descentes d'eaux pluvia—
ies, les seuils de fenétres et de porte—fenétres, les
halocons et les terrasses avec leurs Agoesshires.,

par conséguent, un

14. Fenélres
les fondtres et porte—fendtres avec leurs chassis,

les vitres, les volebs et persiennes, sont des eléments
privatifs.

roukefolis, dans le but de respec
bidtiment, les travaux de peinture y relatifs ne peuvent
&tre refaits gqu'avec 1'accord de 1'assemblée générale
des copropriétaires statuant 4 la majorité des trois/—
gquarts des voix ainsi gue stipulé & 1l'article 577-7 § 1
bl du Code Civil.

Ies kravaux de peinture des fenétres et poxte—
fendbres doivent 8tre attribués en une fois i un entre—
preneur unigue désigné par la copropriété.

Leur remplacement ne peut se falre gque suivant
modéle agréd, et de 1l'accord de 1'assemblée génerale
statuant comme dit cl-avant.

1%. Bscaliers

I1 faut entendre par ce  mot NOR S
marches sn pierre, granito ou autrs, mals

ter 1'harmonie du

eulement las
tout ce gul
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constitue i'accessoire comme la cage, la rampe, les

halustrades, les ensembles vitrés placés dans les
puvertures qui éclairent 1'escalier: il an est de méme
pour les paliers gqui relient les volees et les murs gqui
délimitent la cage d'escaliars dans laguelle se déroule
1fescalier.

Eu égard 4 ce gul précéde, l'escalier est commrun.
T1 1'est dans toutes ses sections et les propriétaires
du rez—de—chaussée ne pourraient invogquer qu'ils ne se
servent pas des volées supérieures, pour prétendre
qu'ils ne sont pas copropriétaires et refuser de parti-
ciper aux frais communs y relatifs.

16.- Portes paliéresg
Les portes donnant accés pax les halls, dégagements
aux divers lots privatifs, sont

et paliers communs,

privatives.
Ces portes doivent &tre du modéle agréé par les

aszemblées de copropriétaires. Des portes blindées
peuvent étre placées aux appartemenis par les coproprié—
taires pour autant que 1'aspect général soit respecté.

La peinture de la face extérieure de ces portes est
i charge de la copropriété.

17. Canalisations — Raccordements génévaux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le
résecan 4'égouks avec sterfputs et accessoires, tex
raccordements généraux des eaux, gaz, mazout et &lectri-
cité ainsi que les compheurs el accessoires y relatifs,
Les décharges, les chutes et la ventilation de ces
dispositifs y compris les acces, en un mob toutes les
canalisatione de toute nature intéressant la copropriété

sont parties communes.
Font exception, les canalisablons & usage exclu51f

d'un lot privatif, mais uniquement pour ce quil regarde
la section située 4 llintérieur du lot privatif desser—

i

18, Electricité

L'ensemble de l'é&quipement &lectrique {minuterie,
points lumineux, prises, interrupteurs...) desservant
par exemple les entrées, les halls et leurs r2duits, les
pscaliers, les ascenseurs et leur machinerie, les
dégagements des sous—sols, du rez—de-chaussée et des
niveanx supérieurs, la rampe d'accés au garage, 1'acceés

de manceuvre du parking et des emplacements de garage,.

I
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le local pour la cabine du tranaeformateur 4du courant
les locaux destinds aux compleurs, 2uXx

Elactrigue,
a8t

1ocaux vides—pouballes, des communs en général
déclarée partie commune.

19. Locaux a usade commun

sont é&galement communs les différentes entrées

communes au rez—de—chaussée, les hatls et ILeurs réduits,
les dégagements, paliers, les ouvre—portes automatigues,
les circuits des parlophones, télephonies intérieures et
leurs accessoires, ¥y compris le parlophone intérieur aux
locaux privatifs, le circuit de téledistribution; en
sous—sols, la rampe d'accés an garage avec sa porie a
rue, l'aire de manoeuvre devant les. emplacements de
garage, les locaux destinés aux compteurs d'ean, de gaz,
a'électricité et les tuyanteries communes de distribu—

tion.
T1 est enlendu que le ou les locaux en quesbkion
doivent rester affectés aux fins projetées.

20. Baleons et terrasses

Les balcons et terrasses, bien gue privatifs, ainst
gue Les accessoires sans distinction avcunc, gtanlk des
4léments de la fagade, participent au caractére commun
de ladifice.

n ce gui concerne lesz terrasses privatives, les

ies balustrades, 1'étanchéité, 1a chape
les

garde—oarps ,
isolante, sont parties communes ainsi gue tous
&'léments gqui ont trait ‘@ 1l'ornement exltérieur dJdes
fagades, méme u'ils dépendant des parities privatives,
par exemple les ciels de tervasses.

foutefois, les frais qui seraient exposés par la
copropriété pour la réparation ou le renouvellement du
revétemant de sol devront Stie remboursés par le pro-
prigtaire da lot privatif & la copropriélé, guelle gue
soib la cause.

Chague propriétaire a 1'obligation d'entretenir
1'écouvlement des eaux des terrasses et baleons, de fagon
i permettre un écoulement normal,

21. Terrasses (ftages)

Lea terrasses servent en premier lieu de toiture.
Elles sont communes comme cebte derniére.

22 . Garde-corps_ et balustrades

13 est renveoyd & cet égard aux précisions contenues
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sous les numéros 13 et 20.

23, Jardin )

Les Jardins entourant 1'immeuble i ‘appartements
sont 4 usage Ccommun.

En vertu ge 1'acte de base du vingt-huit juin mil
neuf cent soixante-six et de ses modifications el comme
signalé & 1'exposé qul précede, une partie de ce Jjardin
peut, et est actuellement affectéd & cing parkings de
jour et un parking pour le cConclerge.

24. Usage et Jjouissance exglusifs

i 1'usage et la jouissance exclusifs ek perpétuels
d'une partie du sol commun non Dbati, notamment les
parkings dont guestion ci-avant était attribué 4 un lot
privatif, cette partie du sol conserverail son statut de
partie commune, malgré son affectation privative.

En contre—partie le bénéfidiaire supporterait les
charges d'entretien ({charges communes particuliéres}.

25 . Garage

L' emplacement de garage privatif n'est gu'un simple
emplacement dans le garage Ccommun délimité par des
margques au gol, chiffré de la maniére prévue au plan.’

Tous les propriétaires ayant le droit d'user de ce
local, le garage COmMBUN & un caractdre de copropriété;
seuls les propriétaires des emplacements de garage en
supportent la charge {charges communes particuligres).

11 est dénié le droit aux propridtaires des empla—
cemenks de garage de les clbturer et de les modifier
et/on de les déplacer.

26. Ascenseur

'Le terme "ascenseur'" doit étre entendu dans son
sens large: tant la cabime et le mécanisme, la gaine et
les locaux gue l'installation gibtuée dans le sous—sol,
sous les combles ou évenbuellement sur le toit.

1L.'agcenseur est un &lément commun.
L'ascenseur esl un accessoire du res—de—chaussae ekt

est dés lors, d'usage commun, ce gqui impligque notamment
que les propriétaires des lots privatifs situés au rez-
de—chaussée interviennent &galement dans toutes 1es
charges de cet élément commun.

27. Chauffage central

La chaudiére servant au chauffage des lots priva-
fz est un élément commun.
Les canalisations etC

na
'_I_

les radiabeurs a l'usage




evelusiE des lots privatifs sont privatiis.

En effet, s'il est exact que iss radiateurs placés
dans un 1ot privatif sont & son usage exclusif, le
présent article dénie le droit an proprigtaire de ies
modifier, de les déplacer, de les supprimer ou de les
ramplacer par des radiateurs de calibre differant.

' 28. Puits et fosses d'giszance
ces &léments sont communs, lorsqu’ils serveni a la

copropriété.

249, Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont
ttabhlies de fagon a permetfre aux divers proprigiaires
de ='y raccorder (antennes collectives}).

Par contre, les redevances & la telédistribution
sont privabivesz.

L'usage 4'antenneas paraboli@ues sur les terrasses,
ou auntres parties communes de 1'immeuble, est interdik.
Article 7.— Situation turidigue des parties communes de

1 ' immeuble
Les parties communes apparbienneni indivisément aux

propridtaires dans la proportion de leur gquote—part. dans
1a copropriété telle gu'indiquée av présent statut. En
conséquence, ellea n'appartiennent pas d l'association
des coproprictaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie
privative entraine de ce falt, et dans la méme propor-—
tion, 1'alidnation totale ou partielle des. parties
communes qui en sont 1'agcessoize inséparable.

La guoke part des parties communses ne poulrTdad ékre
alifnée ni grevée de droits réels, ni saisie gu'avec les
lobs privatifs dont elle est 1'accessolre et pour la
guotité leur attribuée.

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un
4lément privatif, grévent, de plein droit, 1la guote part
des parties communes gui en dépend comme accessoire
inséparable.
hriicle 8.— Définition des parties privatives

Chague propriété privée comporte les parties 3
1'usage exclusif d'un propriétaire, et constitutives du
lot privatif, & l'exception des parties communes et
notamment le plancher, le parquet ou aulre revétement
sur leguel on marche, avec leur souteénement immédiat en
connexion avec le hourdis gui est partie commune, les
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cloisons intérieures non portantes, les portes, les
volete, les portes paliéres, toutes les canalisations
adductives et Avacuativas intérisures des leocaux priva-
rifas et servant 3 leur usage exclusif, les installations
sanitaires particuliéres {lavabos, éviers, water—closet,
salle de bains, et caetera), les parties yitrées des
portes et fendtres et ces derniéres, les chassis et
portes vitrées extérieurs, le plafonnage attaché au
hourdis supérieur formant le plafond, les plafonnages et
autres revétements, la décoration intérieure du local
privatif soit en résumé tout ce qui se trouve a 1'inté-
rieur do loeal privabif et qui sert & son usage exclu—
sif; en ounbire, tout ce gqui se trouve A l'extérieur de la
partie privative mais est exclusivemant d son usage, par
exemple condultes particuliéres des eaux, du gaz, de

1félectrigitd, du téléphone, etcsetera..., le tout sans

préjudice & ce gul est précisé a l'article 6-17 de

statuts.

Article 9.- De la jouigsance des partiles privatives
chacun des copropriétaires a le droit de jouir el

de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées

par le présent réglement et a la condition de pe pas

nuire auy droits des autres propriétaires et de ne rien

faire gui puisse comprometire la solidité ek 1'isclation

de 1'immeuble.
Tes copropriétaires ne peuvent en aucune fagon

porter atteinte a la chose commune, sauf ce gul est
stipuld au présent réglement. TIls doivent usex dn
domaine commun conformément d sa destination et dans la
mesure compatible avec le droit de leurs copropriétai~
res. .
Est incompatible avec ces principes nobamment le
fait, pour un propriétalre d'un lot privatif, d' encom—
brer de guelque manisdre que ce soit les halls, esca-
liers, paliers et couloirs communs; d'y effectuer des
travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis,
literies et habits, étendage de linge, nettoyage de
meubles ocu ustensiles, cirage de chaussures.
Les propridtaires des lots privatifs
atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible.
Tis &viteront de trainer dans les cuisines et sur l1es
terrasses =t balcons, des tables ou des chaises non
munies de sapots “anti-bruit' efficaces, de manier des

doivent



robinets de fagon peu adédgquate, de claguer les portas,
de manisr sans méragemantzs les valeis éventuels,

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte
application. .
' Pour autant gu'elles intéressent la copropriété,

l'exécution de travaux ménagers, les livraisons de

commandes et autres activikés nécessaires des proprié-
taires sont soumises aux prescriptions du réglement

d'ordre intérieur.

Bucune tolérance ne peut, méme avec
devenir un droit aocguis.

Chacun peut modifier comme bon Ivi semblera, mais
avec 1'assentiment écrit d'un architecte désigné par le

' . - - . o b .
syndic, la distribution intérieuvre de ses locaux, mais

' -|_|-‘ e | = '

sous =a responsabilite & l'égard des affaissementks,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seraient la conségquence pour les parties communes et les
locaux des autres propriélaires.

11 est interdit aux propriékaires de faire, méme a

IP'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification
sans Hlaccord de 1'assemblée

le btenps,

aux chozes Ccommunes,
générale des copropriétaires statuant selon les modali-

tés prévues a 1'article 11 ci-aprés, relatives aux
"transformations".

Les propriétaires pourront é&tablir des persiennes
cou autres dispositifs intérieurs de protection, gui
devront &tre d'un modéle défini agréé par l'assemblée
générale du complexe, et déposé cher le syndic. _

Ilz pourront établir des postes récepteurs de
t&laphonie sans fil, ou de té&lévision, mais devront ae
conformer au réglement d'ordre intérieur gui sera
approuvé par 1'assemblée générale & la majorité absolue
des wvolx.

Le téléphone public peut é&tre installé dans les
lots privatifs aux frais, risques et périls de leur
propriéiaire.

La sonnerie du téléphone doit éLre installée de
fagon @ ne pas troubler les cccupants des locaux priva-—
Lifs voisins. Les fils ek accés ne peuavent emprunter les
fagades de 1'immeubles.

La radico-télédistribution est installée. Sevles les
canaligations prévues 3 cet effet peuvent &tre utili-
3Ees. Les copropriédtairass devront obligatolrement, en
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ras d'utilisation, se raccorder 4 ce systéme 8 1'exciu-

sion de toute installation privée du méms genre, caul
scoord &crit du syadic. B '

f.o5 frais d'entretien et de renouvellemant de ces
installations seront 4 charge de tous les copropriétai-
res de 1'immeuble, méme si cextains propriétaires n'en
avaient pas l'utilisation.

Lorsqgue les propriétaires négligent d'effectuer des
fravaux nécessaires d leur propriétéd et exposent, par
lenr inaction, les autres lots ou les parties communes
i des dégits ou & un préjudice guelconque, le syndic a
tous pouvoirs pour faire proceder d'office, aux frais du

propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans

ges locaux privatifs.
Briicle 10.~ Des limites de la -jouissance des parties

privatives
Harmonie : Rien de ce gui concerne le style et

1'harmonle de 1'immeuble, méme s'i} s'agit de choses
dépendant privativement des lots privatifs, ne pourra
Stre modifié gue par décision de 1! assemblée générale

majorité des trois/guarts des voix des

prise i la
pour autant

pzuprletdires preuents ou représentés, et
gu'il s'aglsse de 1'architecture des fagades d rue, avec

1'agcord d'un architecte désigné par 1'assemblée généa-
rale des copropriétaires ou en cas d'urgence paxr le
ayndic.

Location : Le copropriélaire pourra donner sa
propriété privative en location; il est seul responsable
de son locataire aingi que de tout occupant éventuel et
a seul droit au vole inhérent d sa qualité de goprcprjé—
taire, sans pouvolr céder son droit i son locataire ou
occupant 3 moins gue ceuz—ci ne solent diment mandates

La location ou 1'occupation ne peut se faire gu'a
des personnes d'une honorabilité incontestable.

Caves : Lesg caves ne pourront &tre vendues qu'a des
propriétaires de locaux dans 1'immeuble; elles ne
pourront étre louées qu‘d des occupants de 1'immeuble.

Il est permis aux propriétaires 4‘échanger entxe
gux leur cave par acke authentique soumis g la trans-
cription. '

Un proprigétaire peut toujours, par acte soumis a la
transcrlptlmn, vendre 4 un autre pruprLeLalle, ia cave
gul est sa propriata.
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Emplacements de garages ! LeS emplacemancs  ds&
garages ne pauvent Etre affectés qu'd usage privé &
1'exciusion de Tous véhicules commerciaux ou indusiziels
ot de tous garages publics.

aucun atelier de réparation, aucun dépdt 4'essence
matidres inflammables ne pourront élre

ou dlautres
installés.

It ast interdit 4'y entreposer guol gue ce =20it,
méme temporairement.

Sont interdits dans la rampe d'acceés vers le garage
ot 1'aire de manosuvre, le parking, 1'échappement libre,
ta combustion d'essence et d'huiles, 1'usage des klaxons
&b autreu avertissSelrs SOIIOres.

1.'accas aux parkings et garages est 1nterd1L 2y
véhicules utilisant le L.P.G. )

Le lavage des voitures est Jﬂferdlt dans 1'immeu—
bhle, sauf aux endroits gui seront précisés suivant le
Réglement d'ordre intérieur.

article 11.— Trapnsformations

Les bravaux de modifications aux partics COMmMUNES
ne pmurront Atre exdoulbés gqu'avec 1lautorisalion %=
presse de 17 aasaemhlée des copropriéteaires, slbatuant 4 la

majorité des trois/quarts des volx des propric cbaires
et sous la survelllance de
& ¥'exceplian

présents ou repreuenteg,
1'architecte désigné par ladite assemblée,
de ceust qui peuvent étre dpvldcs par le syndic.

3'11 s'agissait de pervemcnt de gros murs, de
refend ou de modifications de 1l'ossature en héton azmé,
les travesux ne pourratent Bire exdeutés que sous la
surveillance de 1'architecte et .@'un ingénieur, ou a
leur défauk, de “toub autre technicien désignés par
1'assemblée générale des copropriétaires statuant & la
majorité absolue des volx.

Dans 1'un comme dans 1'aubre cas,
dus anx architecte et ingénieur seraient & la charge do
ou des copropriétaires Ffaisant exacuter les travaux.

De boute fagon, 1'avtorisabtion donnée par 1'assem—
biée générale ne dégagerait pas le ou les copropriétai—
res 4 charge de qui les travaux seraient exécutés, des
dommages directs ou 1nd1rectu; prévus ou ool prévus, gque
ces travaux de modifications pourraient entralner bant
pour les éléments privatifs gue pour les parties commu-—

nes=.

les honoraires
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1 est interdit aux propridtaires de locaux priva-
l1as diviser en plusieurs locaux privatifs, mais
sermis de réuniyr plusisurs lots privatifs en un

t de le rediviser ensuite.
CHAPITEE XITT .- ASSOCTIATION DES COPROPRIETAIRES

Ariicle 12.-— Dénomination - Siége
cette association est dénommée " ABSOCIATION DES

COPRGPRIETAIRES DE LA RESIDENCE VENDOME ", Elle a som

sidge dans 1'immeuble sis i Molenbesk-Saint—Jean, 86

avenue Jean Dubrucg, boite 110,
Article 13.— Personnalité juzidigus — Composition

Les conditions exigées par la loi étant réunies,
l'Association des Coprnpriétairps dispose de la person—
nalité juridique et peut s'en prévaloir. :

Tous les copropriégfaires smnt membras de 1'associa—

bicn.
11s disposent chacun d'un nombre de voix égale a& sa

quote part dans les parties comnunes.
Article '14.— Dissolution — Tdguidation

i.'association des copropriéltaires est dissoute de
nplein droit dés gque l'indivision a pris fin. Elle
repaitra de plein droil si l'indivision venait & renal—
tre. La destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine
pas automatiquement la dissolution de I'association.

L'assemblée générale peunt dissoudre 1'associallon
des copropriftaires. Cette décision doilt &tre prise a
i'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre
constabtée par acte authentigue.

Toutefola, 1'assemblée générale ne pourra la
dizsoudre si 1'immeuble reste soumis aux arkicles 5772
3 R77-14 du Code civil.

IL'association des copropriétaires peut enfin &tre
dissoute par le juge a la demande de tout intéressé
pouvant faire état d'un Jjuste mobif.

I'assoccialion subsiste pour les besoins de sa
ligquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces
qu'elle est en liguidation. S$on sidge demeure dans
1'immeuble, objek des présents statuts.

1 assemblée génédrale des copropriétaires,
celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic désigne
un  ou plusieurs liguidateurs. Cette nomination est
constatée dans 1'acte authentique. Les articles 1871 4
88 et 193 des lpis coordonnées sUr Les sociétés COMMET —

ol si




ciales s'appliguent & la liquidation de l'association
des copropriétaires.

L'acte constatant la cldture de la liguidation doit
&tre notarié et transerilt & la conservation des hypothé-
ques.

Toutes actions intentées contre les copropriétai-
res, l'association des copropriétaires, le syndic et les
liguidateurs se prescrivent par cing ans a compler de
cette branscription. L'acte de cldobture de liguida-—
tion contient
a} 1l'endroit désigné par 1 assemblée générale oa les
livres et documents de 1'associablon seront conserves
pendant cing ans au moins i compter de ladite tranzscrip-
Eion; :

h} les mesures prises en vue de la consignation des
sammes et valeurs revenant aux créanciers Ou aux COpro—
priétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.
article 15.— Patrimoine de 1l'associatign des coproprie-—
taires )
L'association des coprcpriétaires ne peuk &tre
propriétaire gue des meubles nécessaires a 1'accomplis-—
sement de son objsb.

En conséguence, l'lassociation des copropriédtalres
ne peut 8kre titulaire de droits réels immobiliers,
ceux—ci restent appartenir aux copropriétaires; il en
est notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors
stre propriétaires de tous neubles nécessaires a la
honne gestion de 1a copropriété et notamment : gspéces,
fonds déposés en banque, bureau, ordinateur, matériel
d'entretien ... a l'exclusion de tous &léments décora—
Lifs ou utilitalres aubres gue ceux nécessaires a
l1'entretien tels que antennes, tableaux, objets décorant
des parties communas. .

Article 16.— Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la
consarvation et 1'administration de 1'immeuble.
Article 17.- Solidaritd divise des copropriétaires

IL'exéoution des décisions condamnant 1'association
des copropriétaires peub gtre poursuivie sur le patrlm
moine de chagque copropriétaire proportionnellement a sa
quote—part dans les parties communes. Toutefois, le
coproprigtaire sera dégagé de toute responsablilité pour
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tout dommage qui pourrait wésulter de 1'zbsence de
décision ‘de 1'assemblée générale, s'il n'a pas até
dEbouts de 1'une des actions introduites conformément 4
1'article 577-9% paragraphes 3 et ¢ du Code civil.

¥n cas d'acktlon intentde par un coproprigtaire et
i Adédfaut de décision coulde en force de chose jugée, si
la responsabilité de 1'association des copropridtaires
est mise en cause, ledit copropriétaire participera aux
frais de procédure et d'avocabt en proportion de sa
quote—part dans les charges communes, Sans prajudice du
décompte final si, suike & cette décision, 1'association
des copropriétaires est condamnée.

Article 18.— Actions en justice

L'associztion des copropriétaires a qualité pour
agir en justice, tant en demandant gqu'en défendant. Elle
e=t valablement représcntée par le syndic.

Tout propriftaire conserve le droit d'exercer seul
tes actions relatives & son lokt, aprés en avoir informe
par pli recommandé envoyé avant le débutlt de la procédu—
re, le syndic qul 3 son tour en informe les aukbres

coproprigtaires.
Article 19.- Organes de 1'association deg copropriégtai—

Ies

I. Assemblée générale des copropriétaires

§ 1. Powvoirs.
L'assemblée générale des copropriétaires dispose de

tous les pouvoirs de gesbion
1'assoclation des copropriétaires & 1'exception de ceux
abtribués en vertu de la loi et des présents statuts au

syndic et & chaque coproprigtalre.
Sous cebte xéserve, 1'assemblée générale des

copropriétaires est souveraine maitresse de 1l'adminis—
rration de 1'immeuble en tant gu'il s'agit des intéréts
communs. Elle dispose en conséguence deg pouvolirs les
plus étendus, en se conformant aux présents statuts et
aux loiz en la makiére, de décider souverainement des

intéréts communs.
A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les

sulvants
- la nominakion et la révocation du syndic,

_ la neminatlon d'un syndic provisoire,

la dissolutien de 1'association des copropriétaires.

L'assemhlée générale ne dispose pas du pouvoir de
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représenter valablemenL ]'assocmiation des copropriétai-

res sauf g3 tous les coproprigétaires 1qbﬂerEﬂnent
§ 2. Composition.
L' assemblée générale se compose de tous les copro-

priétaires quel gue soit le nombre de guotités possédées
par chacun @'eux.

En cas de démembremsnt du dreoit de propriégté ou

dtindivision ordinaizre, le droit de participer aux
délibératimns de  1'assemblée générale est suspendu
jusgu'a ce gque les intéressés désignent celui gui
exercera ce aroit. Les parties réglercont dans la méme
convention la conbtribution an fonds de réserve et au
fonds de roulement, & défaut, 1 usufruitier participera
seul au fonds de roslement, le nu—proprigétaire aura seul
ta charge relative d la CDButlfULlﬂﬂ du fonds de réser—.
ve. '
Lorsgue le syndic ou le syndac provisoire n'est pas
cmproprletalre, il sera convogu& aux assemblées gcnera
les, mais il n 'aura que volx consultative, sans préju-—-
dice & 1'application de 1'article 577-6 paragraphe 7.

Chaguse copropriétalire pourra désigner un mandatai--

re, copropriétaire ou non, pour le représenter aux

ansemblées générales, mals pgrsonne ne pourra représen-—

Ler un copropriétaire s'il n 'wst pas porteur d'un mandat

Gorit. Le gyndic ne peubt intervenir comme mandataire a
1'assenmblée générale.

Le burcau de 1'assemblée générale vérifie la
végularité des procurations et statue souverainement &

oe sujeb.
i une portion de 1'immeuble appartient 8 un

1ncapable, ses représentants Jégaux devront tous étre
convoques 4 i'assemblée générale et auront droit dias—
sister 4 la reéunion avec voilx consultative, wmals ils
daevront, & peine de nullité de leur vote, adlire I'un
d'entre eux comme ayant voix délibérative, qui votera
pour compte de l'incapable ou ils devront se faire
représenter par un seul mandataire, porteur 4d'une
procuration comme indigué ci-avant. S5i 1'incapable est
courvu d'un seul représentant Iégal, celui-ci le repré-
saente valablement. .

Il est permis & un époux de représenter dloffice
son conjoint caproprietalre, zans mandat spécial, la
tout sans préjudice au régime matrimonial des BDOUX .
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ies procurations rTesteront annexées aux pronds—

verpailx. _

Faute de notification par les iftéressés au syndic
{par lettre recommandée ou conktre accusé de réception)
de tous changements d'adresse ou tous changements de
propriétaire, les convocations seront valablement faites

5 la derniére adresse connue on au dernier propriétaire

connu. :
Tout copropriétaire pourra
1'assenblée générale par un conseiller. Ce dernier ne
peut &tre présent & l'assemblée qu'en tant gue conseil
du propriétaizre qu'il assiste sans pouvolr prendre part

ou avolr voix & 1'assewmblée,
§ 3.— Date et lieu de 1'assemblée générale extraor-

se faire assister a

dinaire. .
L'assemblée générale annuelle se tient 1 L r
lgn i f A du mois de FEVUCE

tepdroit indiqué dans les convocations et 4 défaut au
de 1'Association des copropriétaires.

& 4, - Convocation.

Le syndic doit convoguer 1'assemblée générale
ordinaire.

Il peut, en outre, la convoguer a4 tout moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans
1tintérdt de la copropriété.

bn ou plusicurs copropridtaires possédant su molns
un/cinguiéme des gquotes—-parts dans les parties COmMRUNES

peuvent demander la convocation de lt'assemblée générale.

Cette demande doit 8tre adressde par pli recommandée aun

ayndic gui sera tenu 4d'envoyer les convocabions dans les

il
siege

quinze jours de sa,réception.

Tout copropriétaire peut également demander au Juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans
le délai que ce dernier fixe afiv de dé&libérer suxr la
proposition gue ledit copropriétaire détermine, lorsque
le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Las convocationa sont envoyées par letlre recomman—
dée quinze jowurs francs au moins avant la date de
1'assemblée, ainsi qu'en cas de report de 1’assemblée
générale annuelle cu de convocation pour une agsemblée
générale extraordinaire; la convocation sera aussi
- valablement faite si elle est remise aux copropriétaires
contre décharge signée par ces derniers. Ce délai sera
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sgu'une décision doit étre

réduit & cing jours frances lor
prise &'urgence dans 1'intérét de la copropriété.

i une premiére asssmblée n'est pas en nombre, une
ceconde ascemblée pourra éire canvogués de la méme

manidére, aprés un délai de guinze Jjours au moins, avec
Je méme ordre du jour gqui indiquera qu'il s'agit d'uane
deuxisme assemblée, mais le délai de convocation sera de
cing jours francs au moins et dix Jours franecs au plus.

§ 5.— Qrdre du jour.
r'ordre du jour est arrété par celui gui convoque

1'assemblée.
Pous les poinks & l'ordre du jour doivent Etre
indigués dans les convocations d'une maniére claire.
L'assemblée générale ne peut délibérer et voler que
sur les points inscrits & l'ordre du Jjour. Les  poinls

coulevds sous le "divers" ne peuvent &tre valablement

votés gue si le détail en figurait au préalable &
1'ordre du jour.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander
i'inscription d'un point & 1'ordre du jour,

Cebte demande sera faite par écrit, par la voie
recommandae au syndic en temps utile, poul pouveoir €kre
insérée dans la lettre de convocation.

§ 6. Constitution de 1'assemblee.

L'asscmblée générale n'est valablement constituée
que si bous les copropriétaires concernds sont présents,
représentés ou diment convogués.

Les délibérations et décisions d'une assenblée
générale obligent tous les copropriétaires concernas sur
les points se trouvant a 1'ordre du jour, gu'ils aient
&té représentés ou non, défaillants ou abstentionnistes.

§ 7.- Délibérations.

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant 3 sa quote-part dans les parties communes.
Les copropriftaires disposent d'une voix par guatyre
mille soixante-cinguiéme gu'ils possedent dans les
parties communes.

Mul ne peot prendre part au votea,
mandabaire, pour un nombre de voix supérieur 4 la somme
des voix dont disposent les autres coprepriétaires
présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'auvcune volx sauf

mEme COomme
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Egalement copropridtaire, sans préjudice 4 l'article
577-6 paragraphe 7 applicable en matiére d'oppesition
d'intérdts. g

Aucune personne mandakée par 1'association des
copropristaires ou employée par elle me pourra partici-
per perscnnellement ou par procuration aux délibérations
et aux votes relatifs d la mission gui lui a été conf-
iaa.
Lorsque les statuts metfent a charge de certains
copropriétaires seulement les.dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de fonc—
tionnement d'un élément d'éguipement, ces copropriétai-
res prennent seuls part au vote sur les décisions
relatives 4 ces dépenses. Chague copropriétaire dispose-
ra d'un nombre de volx proportionnel #& sa participation
dans ces dépenses. '

b) OQuorum de présence — Deuxidéme assemblée

L'aszsemblée générale ne délibére valablement gue si
plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent au meins Ia
moitid des quobes—parts dans Ies parties comRunes.

Si ce guorum n'est pas atteint, une deuxieme
assemblée générale gera réunic aprés un délai de quinze
jours au moins. Elle pourra délibérer quels gue soient
e nombre de membres présenhs ou représentés et les
quotes-parts de copropriété dont ils sont titunlaires
sauf si la décision reguiert l'unanimité des voix de
tous los copropriétaires.

c) Majoriteée absolue

Les délibérations sont prises 4 la majorité absolue
des voix des copropriétaireg présents ou représentés,
sauf le cas ol une majoritd spéciale ou l'unanimité est
reguise par la loi, les présents statuts, ou par le
réglement d'ordre intérieur.

d} Considératiors pratigues

Sans préjudice 4 la régle de 1'unanimité prévue ci-
dessous, lorsgue plus de deux propositions sont soumises
aun wvote et Jlorsgu'aucune d'elle n'obtient la majorité
requise, il est procédé & un deuxiéme tour de scruting
seules les deux propositions ayant obtenu le plus de
voix au premier tour é&tant soumises au vote,

Lorsgue 1'unanimité est reguise, elle ne deit pas
s'entendre de 1'unanimitd des membres présents ou



représentds d 1'assemblée générale, mais de 1'unanimité
83 CORYO pf'ét_l ras QONCernés.

Lorsqu ' une majorité spécizle et reguise, elle doit
¢'entendre de la majorité des membres présents ou
représentés & 1'assemblée générale.

Le COPIDpTleLalIE d&faillant est celui gui n'as-—
smste pas personnellement i 1'assemblée générale et qui
n'y est pas valablement représenté. Il e@st assmmlle d un
copropriétaire non present. Il est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote 3 1'assemblée générale, si
1'unanimité de tous les copropriétaires est requlse.

Le copropriétaire oun son mandataire qui s'abstient
est celui gui est présent & 1'assewblée générale sans
exprimer son vote. L’ abstentionnizte ou son mandataire
eot assimilé & un GDpTOprlEtalIF présent: sousgrivant a
ia proposition soumise au vote i 1'assemblée générale.

" &) Procés—verbaux — Consaitation

ILes délibérations de 1'assemblée générale sont
consignées par les soins du syndic dans un registze
dépousé au giege de }'association des copropriétaires. Ce

registre peut éire consulté sur place et sans frais par
signé par le président, les

T

tous intéressés. Il esk
assesseurs et le syndic. Les procés—verbaux doivent étre
consignés dans le registre au plus tard dans na delat
de trente jours par le syndic ou le copropriétaire
désigné, a peine d'eéxposer sa responsabilité.

Tout Lopropriétaire'paut demander & consulter le
regiskre des procés—verbaux eb en prendre copie Sans
déplacement, au sidge de 1'associakion des copropriétat-
res. Une lraduction des stabuts ne pourra Gtre demandée
gque moyennant prise en charge du colt de la traduchion
par celui qui en fait la dewmande et versaement d'une
provision préalablement g celle—ci.

§ §.~ Majorité spéciale — Unanismitbeé.

Sous réserve de majorité plus stricte fixee par les
présents statuts, 1' assemblée générale décide :

1° i la majorité des troisfguarts des voix présen—
tes ou représentées:

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle
ne concerne gque la Jjouissance, l'usage ou l'administra—
tion des parties communes;

o) de tous travaux affectant l1es parties communes, E]
t'exception de ceux gul peuvent &tre décidés par le
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syndic;
c) de la création et de la composition d'un conseil de

gérance qui a pour mission 4'assister le syndic et de
contrdler sa gestion;

2° i la majorité des aquatre/cingniémes des voix
présentes ou représentées
a} de toute auntre modification aux statuts, en ce
compris la modification de la répartition des charges de

copropriéhé;
b) de la modification de la destination de 1'immeuble ou

d'vne partie de celui-ci;
c} de la reconstruction de 1'immeuble ou de la reasise en
atat de la partie endommagée en cas de destruction

partielle;
d} de toute acguisition de biens ]mmﬂblllerb destings a

devenlry comwans;
) de tous actes de disposition de biens immobiliers

COMMUNS .
I1 est statué &8 l'uonanimitéd des voix de tous les

copropriétaires :

— sur boute modificabion de la répartition des quoltes-—

parfs de copropriété, ainsi que sur toute décision de

1'assenblée générale de reconstruction tobale de 1'im—

meubla,
— sur la décizion de dlssoudre 1'asscciation des copro—
prietaires.

§ 9.- Actions en justice.

a) Par uvn cnpmupriétéire

Tout copropriédtaire peut demander au juge d'annuler
ou de reformpr une dégision irréguliére, frauduleuse ou
abusive de 1' assemblee genérale,

Cette action doit Btre intentée dans un délai de
trois mols & compker du jour ot 17 intéressé a pris
connaissance de la décision.

Le copropridtaire régulidrement convequé est
présumé avolr pris connaissance de la décision au moment
de son adoption par 1'assemblée générale

31 la majorité requise ne peut étre atteinte, tout

copropriétaire peut se faire autorlser par =2 juge &

accomplir seul, aux frais de 1'association, des travaux
urgents et nécessaires affectant les parties communes.
I1 peut, de méme, se faire autoriser i exéouter & ses
frais des travaux cul lui sont utiles, méme s Vil
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affectent les pariies communes, lorsgue 1'assemblée

générale s'y oppose sang juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétairas empéche
abusivement 1' assemeEE générale de prendre une décision
i la majorité requise par la loi ou par les statuts,
tout coprepriétaire lé&sé pent également s'adresser au
juge, afin gque celui-ci se substitue d 1'assemblée
générale et prenne i sa place la décision requise.

b} Par um occupant

Poute persopne occupant 1'imweuble bdti en vertu
d'vn droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du
drait de vote A 1'assemblée générale, peat demander au
Juge d'annuler ou de réformer toute disposition du
réglement d'ordre intérieur ou toute dépision de 1'as—
cemblée générale adoptée aprés la naissance de son
droit, si elle lui cause un préjudice propre,

Cetf action doit 8tre intentée damns les tLrois mois
de la communication de la décision telle que cette
communication découle de 1'article 577-10 paragraphe 4,

Le juge peut, avant de dire droit, et sur damande
du requérant, ordonner la suspension de la digposition
ou de la déoision atbtaquée.

g 10. Opposabilité — Information.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et
toute décision de 1'assemblée générale peuvent étre
directemenl oppusées par ceux a guli elles sont opposa-—
hles. .

Elles sont également opposables & toute personne

fitulaire @'un droit réel ou persomnel sur 1'immeuble en

copropriéfé et & tout titulaive d'une auntorisation

d'oooupation, aux conditions suivankes :

19 en ce gui concexnsa les dispositione et décisions
adoptéas avant la concession du droit réel ou personnel,
par la communication qui lui est obligatoirement faite
par le concédant au moment de la concession du droit, de
1'existence du Teglement d'ordre intérieur et du regis-
bre contenant les décisgions de 1'assemblée générale o,
4 défaut, par la communication gui lui est faite a
i'ipitiative du syndie, par lettre recommandée a la
poste; le concédant est responsable, vis—a-vis de
1'association des copropriétaires et du concessionnaire
du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou
de 1l'absence de communication.
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2% en ce qui concerne les dispositions et déclsions
adoptées postérieursment & la concessipn du droit
sersonnel ou & la naissance du droit réel, par la
communication qul lui en est faite, 4 l'initiative du
syndic, par letire recomeandde 4 la poste. Cette commu-
nication ne doit pas étre faite 3 ceux qui disposent du
droit de vote 3 1'assemblée générale.

Tout Eitulaire d'un droit réel est tenu 4d'informex
‘le syndic de la transmission 4 titxe gratuit ou onédreuy
de son droit réel ou de la concession d'un droii person-
nel. Cette inFformation devra étre faite par pli recom-
mandé adressé au syndic on cankre accusé de récepkion de
celui—ci, dans les huit jours de la signature de 1l'acte
anthenkigue ou de 1'acte constatant cette concession,

§ 11.— Présidence — Buresu — Feuille de présence.

L'assemblée désigne annuellement . la majorité
absolue des voix, son président et deux assesseurs.

Ilz peuvent 8tre réélus.

_ Le bureau est composé du président assisté des deux
assesseurs, et a4 défaut de ces dermiers, du président
aszistsd des deux copropriétaires du plus grand nombre de
vyoix.
Le syndic remplira d'office 1z rdle de secwétaire.
Tl est tenu une feulille de présence gul sera
signée, en entrant en séance, par les propriétaires qui

3 agsisteront A L'assemblée ou par leur mandataire; cetle

;; feuille de présences sera certifiée conforme par les
o mambres du bureau.

o S II. SYNDIC

et 1, Nomination.

Le syndic est: nommé par 1'assemblde générale ou, &
défant, par décision du juge, 4 la requéte de tout
copropriétaire. Son wmandat ne peut excéder cing ams. Il
est renouvelable.

91 le syndic est une société, l'assemblée générale
désignera en outre le ou les personnes physigues habili-
tées pour agir en gualité de syndic.

§ 2. Révocation — Délégatiom — Syndic provisoire.
L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le

syndic.
Elle ne doit pas moblver sa décision. Elle peut

ggalemant lui adjecindre un syndic orovisolre pour une
durée ou & des fins déterminées,

G S



la requéte d'un copro—

Le juge peut également, & 1
nrigtaire, désigner un syndic proviscire pour la durée
qu'il ddtermins, en cas &' ampéchensnt ou de carence du
syndic. Il est appeléd @ la cause.

§ 3. Publicité.
fin extrait de 1'acte portant désignation ou nomina-

tion du syndic est affiché dans les huit jours de celle-
ci de manidre inaltérable et visible 3 tout moment a
1'entrée de 1'immeuble, siége de l'association des
GGpleIlDtaerS.

L'extrait indique, cutre la date de la désignation
on de la nomination, les rnom, prénoms, profession et
domicile du syndic ou, s'il s'agilb &'une société, =a
faorme, sa raison ou dénomination sociale ainsi que son
siége. Il doit 8tre complété par toutes autres indica-
Lions permektant d tout intéresié de communiquer avec
Tui sans Adélai eof nokamment le lieu od, auw siége de
1'association des copropriétaires, le réglement d'ordre
intérieur et le ragistre des décisions de 1'assemblée
générale peuvent étre consultés.

L'affichage de 1'extrail se falt 4 la diligence du

"

syadic.

§ 4. Responsabilité — Deélégation.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

1 ne peut déléguer ses pouvoirs sans 1'accornd
préalable de 1° assemblée générale. Cehbte délégation ne
peut inlervenir gue pouxr une durée ou d des fins débexr—

minées.

§ 5. Pouvoirs.

Le syndic est chargé :
1° e convoguer l"assemblée générale aux dates fixées
pal le réglement de coproprigté ou a tout moment LoTrs—
qu'une décision doit &tre prise d'urgence dans 1'intérét
de la coproprié&té, ou lorsqu'un ou piusmeurs coproprié-
taires possédant au moing un cingquidme des guotes-parts
dang les parties communes lui en font la demande,

2% de consigner les décisions de 1tassemblée générale

dans le registre visé 4 1'article 577-10, paragraphe 3

et de veiller, sans dé&lai, & la mise 4 jour du réglement
d'ardre intérieur en Fonction des modifications décidées
par 1l'assemblée générale;
39 dlexécuter et de faire
4° d'accomplir tous actes

axacubter ces décisions;
conservatoires et tous achtas
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d'administration provisoire, et notamment :
~ 1'exdcution de tous travaux d'entretien ou autres
5 las conditions prévues aux présents statuts; & cet
effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs
dont le concours est nécessaire;
1‘'engagement et le licenciement des concierges,

femmesz d'ouvrage ot aubre personnel ou firme d'entre—
tien;
— la garde des archives intéressant la copropriaté;
- le bon entretien et le Ffonctionnement normatl de
tous led services communs, enlbre autres 1'ex&cution sans
retard des travaux urgents ou décidés par 1'assemblée
générale, la surveillance de 1’'évacuation des ordures
ménagdres, du nettoyage des trottoirs, halls, escaliers,
aires de manocuvres eb aubres parties communes;
5° ('administrer les fonds de l'association des copro--
priékaires
et nobammenb

— tenir la compkabilité et établir les cowpies de

chaque propriétaire & lui présenter chagque année et/ou
sur demande falke & l'oocasion de la transmission de ia
proprigté d'un -loi; _

- payer les dépenses communes et recouvrer les
recabkies pour le compte de la coproprigtd, répartir les
charges communes entre leg propriétaires ou occupants,
sans préjudice, & 1'égard de la copropriété, de 1l'obli-
gation du propriétaire 4'étre seul tenu au pailement de
celles-oi; gérer le fonds de roulement et le fonds de

TEserve;
_ souscrize au nom des propriétaires tous confrats

d'assurances relatifs au bien pour leur compte ou, le
cas échéant, pour compte de 1‘associabion des coproprié-
taires, suivant les directives de 1'assemblée générale
et représenter la copropriété a 1'égard des assureurs,
sans avoir a justifier d'une délibération préalable gde
1'assemblée générale ou des copropriétaires individuel-
lement.

£° de représenter l'association des copropriétaires en
justice, tant en demandant qu'en défendant et dans la
gestion des affaires communes; notamment pour exécuter
les décisions des assemblées générales, tant pour la
gestion journalidre que pour 1'administration de 1'im-

meuble en général. A cet effet, le syndic représents’ 7




vis—d—vis de quicongue lfuniversalité des propriétaires
ot cz, comme crgane de 1'association des copropridtai-
res: il engage dooc valablement tous les propriétairas
et/ou ocoupants, méme les absents et ceuX qui se sont
opposés 4 une décision de }fassemblée générale régulié-
rement prise;

49 de fournir le Televé des dettes visges & l'article
57711, paragraphe 1, danz les quinze jours de la
demande gui lui en est faife pax le notaire;

8° de communiquer i toute personne occupant 1 immeuble
en vertu d'um droit personnel ou réel, mais ne dispozant
pas du droit de vote a l'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lul permettre de formuler par dorit
sas demandes ou observations relatives aux parties
communes lesguelles seront a4 de tiltwe communiguées a
1'azszcemblée; '

9" de représenter 1'association des copropriétaires &
tous actes authentigues notamment les modificaltions aux
abatuts ou Loute autre décision de 1'assemblée générale.
re syndic devra cependant justifier a4 1'égard do notaire
insbrumentant de ces pouvoivs en fournissant 1l'extrail
constatant sa nomination et ocelul lui octroyant les
pouvoirs de signer seul l'acte aothentigue ainsi gue
L'exbrait de la décision reprenant 1'objel de 1'acte
authentique. 11 ne devra pas é&tre justiflé de ses
el de ce qui précdde & L'égard du conservateur
T1 en sera notamment ainsi de la
coproprigté, de la
charges communes, de

pouvoirs
des hypothéques.
modification des gquotes—parts de
modification de la répartition des
1a cession d'une parktie commune, de la constitution d'un
droit réel sur une partie commune, etcaetera...

10° Dans le cas o il viendrait & constabter des mangue—
ments graves aux dispositions du réglement de copTo—
priété de 1a part d'occupants de lots privatifs ou
caléverait des attitudes de nature a troubler 1'occupa—
tion paisible ou 4 nuire aux autres occupants de 1'en—
semble immobilier, il en avisera par lettre reconnandée
le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes que la sibtuation emporte et en lui
notifiant gu'en cas d'inaction de sa part, le syndilc
aura le droit de prendre toutes mesures qu'il estimera
utilas i la tranquillité et 4 la bomne gestiod, Apres en
avolir référéd au conselil de gérance.
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5i le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de
prendre lesdites mesures, devra avisexr le propriétaire
par lettre recommandée et lui notifier d'avoir 4 faire
le pnécessaire dang la gquinzaine, & défaub de guoi le
syndic pourra agir personnellement;

11° p'instruire les contestabions relatives aux parties
communes survenant avec des tiers ou entre les proprie—
taires, faire rapport & 1'assemblée générale ef, en cas

d'nrgence, prendre toubes les nesures conservatoires

nécesgsaires.

§ 5. Rémunération.

Le mandat do syndic ou du gyndic provisolre est
rémundré. L'asgemblée générale fixe sa rémunération lors
de sa nomination. Celle—ci constitue une charge commune

générale.

§ 6. Damission.

Le syndic peut en tout temps démissiomner moyennant
un préavis de minimum trois mois, Bans que celui-~ai
puisse sortir ses effebs avant 1l'expiration d'un Erxrimes—
tre civil. '

Cotte démission doit 8tre notifiée par pli recom-
nandé transmig au conseil de gérance ou & défaut de
celui—ci au président de la derniére assemblée généra-

ie.
e CHAPI'TRE IV.~- REPARTLTION DES CHARGES ET RECETTES
-:.j-“. E COMMONES
E;; Article 20 .~ Frals comuuns
s I. Compogition des charges
570 r.as charges communes sont divisées en :
2 1° charges communes générales qui incombent 4 tous les

copropridkaires en fonction des gquotes—parts gu'ils
détiennent, fixées en fonction de la valeur de leur lot.
2° charges communes particulidres, gqui incombent &
certains copropriétaires en proportion de 1'ukilite pour
chaque Lot d'un bien ou service constituant une partie

commune donnant lieu 4 cegy charges.
Sont considérdes comme charges communes générales

a} lea Ffrais d'entretien et de réparation des

parties communes utilisées par tous les copropriétaires;

b) les frais d'administzation; les frais de gestion
se subdivisent, non en quotités, mals par appartemeﬁt.
c} les frais de consommation, raéparation et antra—
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ftien des installations communes utilisées par tous les
T

al
copropriétaires;
A} les primes d'assurances des choses communes et

de la responsabilité civile des copropriétaires;
e)] l'entretien du "jardin", des voiries ainsi que
de teous les aménagements, des accds aux abords et sous—

aol;

£} les indemnités dues par la coproprigté;

g} les frais de reconstruction de 1! immerble
aétruit.

Chaque copropridtaire contribuera & ces charges
communes générales i concurrence des guotes-parts dont
il dispose dans les parties communes. Ces quotes—parts
dans les charges communes na peuvent étre modifiées gque
de 1'acaord des guatre/cinguidmes des voix dea copro—
priétaires présents ou représenkes.

Fn raison de la subdivizion de 1l immeuble en deux
eptités, a savolir "Venddme IV et "yenddme II", certaines
charges Jommunes spécifiques & chague batiment peuvent

dtre considérees comme charges communes particuliéres a

ae batiment. T1 peut en étre ainsi de
_ leus rraig d'entretien et de réparation des parties
communes qui ne sont utilisées que par les coproprié—
Laire d'un des batiments,

- les frais de consommation, réparabion LL entrebien des
instaliations spécifiques 4 1'un des hatiment. Il en est
actuellement en ce qui concerne le

notamment ainsi
chacun de ceux—ci ayant

chauffage des deux bitiments,
son installation spécifique.
~ les dépenses relabives au remplacement, a ['entretien
ol & la réparation des ascenseurs se brouvant dans
chague immeuble, & supporter par le bitiment en ques-
tion,

— i1es dépenses relatives a 1'entretien de 1'aire de
manceuvre sis en sous—sol, gqui seront @ charge des
propriétaires d'un emplagementfgarage.

Ces charges sont établies en preportion de 1'uki-
1ité pour chaque bien privatif des biens et services
communs, et en prenant en considération alers le tofal
des quotités affectées aux Lots privatifs dans ceftte
entite,

II. Charges comnunes de fonctionpement

De méme que les charges d'entretien et de répara—
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fion des choses communes, leg charges nées des besoins
communs sont suppcrtdées par les _copropriétaires en
fonction de leurs droits dans les péftiea commines, sauf
indication contraire dans le présent réglement de

a4 -
copropriete.

Telles sont les dépenses de 1l'eau, du gaz et de
i'dlectricité pour 1'entretien des parties communes, le
1a

salaire du personnel d'entretien ou les frals de
socidtd d'entretien, les frais dfachat, d'entretien et
de remplacement du matériel et mobilier commun, boites
4 prdures, ustensiles et fournitures nécessalres pour le
bon entretien de 1'immeuble, les fournitures de bureau,
la correspondance; les fraig d'éclalrage des parties
communes, la consompation du courant &lectrigque pour les

1!abonnement d'antretien de ceux—ci et les

ASCENSeUTrs,
. gqui sont réputés

réparations ¥ afférenkes, ebtcaetera.
charges communes générales d moins gu 'ils ne congtibuent
une charge particuliére en vertu des statuts.
Article 21.- Consommations jodividuslles

Les consommations individuelles de gaz, de 1'eau et

de 1'électricité et tous frais relatifs 4 ces services,

- - . el I
sonk  payées et supportées par chaque proprietalire

suivant relevé des compteuws installés.

Article 22.— Tmpéhs
A moins que les impdts velabkifs & 1'immeuble ne

coient directement établis par le pouvoir administrabif
sur. chagque propriété privée, ces impObs seront repartls
entre les copropriétaires prnportaonnellempnt a leurs
quotes—parts dans les parties communes de 1'immeuble.
Article 23.- Responsabilité civije

La vesponsabilité du fait de 1'immeuble (articie
1386 du Code Civil) ek, de fagon générale, toubtes les
charges de 1'immeuble, se répartissent suivant lLes
quutes—parts de ccpropriété afférentes 4 chague lot pour
autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses CcommURes
et sans préjudice au recours gque les copropriétaires
pourraient aveir conkre ceux dont la responsabilité

' perseonnelle serait engagée, tiers ou copropri&taires.

Article 24.— mugmentation des charges du fait d'un

L r
copropriétaire

Dans le cas od un cmprmpriétaire ou son logataira
ou occupant augmenkeralt les charges communes par Sod
fait pexrsonnel, il devrait supporter seul celte augmen-



Cation.
Lrticle 25.— Recsttes au profit des parties communes

Dans le cas oU des recsbtes comnunes seraient
effectuées 4 raison des parties communss, elles seront
acquises & 1'associatbion des copropriétaires qui décide—
ra de Jeur affectation.

Article 36.— Modification de la réepartition des charges.

L'assemblée générale statuant & la majorité des
quatre/cinquidmes des voix peut décider de modifier la
répartition des charges communes générales.

Tout copropriétalire peut également demander aun juge
de modifier le mode de répartition des charges si celui-
ci lul cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de
celle—ci 5'il est inexackt ou 8'il ext devenu inexact par
suite de modlfications apportées a4 1'immeublo.

241 1a nouvelle répartition a des effets antérieurs
3 la date de la décision de 1l'assemblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra
établir, dans le mois de celle—ci, un nouaveau décompte
pour la prochaine assemblée, Sans gue ce décompte doive
comprendre une période excédant cing ans.

Ce décompte devra 8tre approuvé par 1'assomblée
générale convogquée par les soins du syndic dans les deux
mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les
chaque copropridtaire donl les quotes—parts
charges ont été revues a la baisse, eb celles 4 payer
par chaque copropriétaire dont les quotes—parts dans les
charges ont &ké revues a la hausse.

Ces palements devront s'effectuer sans intéréts
dans les delx mois gui suivent 1'assemblée générale
avank approuvé ce décomptie.

La créance ou 1la dette dont guestion ci-avant est
répubde prescrite pour la période excédant cing ans
avant la décistion de 1'assemblée générals ou du jugement
could en force de chose jugée pronongant la modification
de la repartition des charges communes.

En cas de cession d'un leot, la créance ou la dette
dont guestion ci-avant profitera ou sera supportés par
le cédant et le cessiocnnaire prorata temporis. La dafe
4 prendre en cousidération sera celle du Jjour ol la
cession a eu date certaine (article 1328 Code civil}.
Article 27.- Cessicn d'un lobt.

it

sommes a rembourser a
ttans lea

LI
[



En cas de transmission de la propriété d'un lok,
instrumentant est tenu de requerirF DAT
syndic ds 1'association des

T,
e ankzire
letire recommandse, du
, o § |.-' L .
copropristaires, 1 &tat :
1° du coilt des dépensas non voluptuaires de conserva-
tion, d'entretien, de réparation et de réfection deci-
dées par 1'assemblée géndrale ou le syndic avant la date

de la transmission, mais dont le palement ne davient

exigible gque postériewrement & cette date;
2% dea frais liés A l'acguisition de parties communes,
décidée par 1'assemblée générale avant la date de la
trancmission mais dont le paiement ne devient exigible
que posbérieursment & cette date;
3% des debtes certaines dues par l'assoclakion des
copropriétaires 4 la suvite de litiges nés antéxieurement
3 1a date de la transmission, mals dont le palement ne
devient exigible que postérieurement a cette date.

e notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours

de la demande, le notalre avise les parties dez la

varcence de celui—ci.
Sans préjudice de conventions contraires en ce qui

concaerne la contribution & la dette, le nouveau coOpro-
priétaire supporte le montant de ces debies ainsi gue
les charges ordinaires concernant la période postérieure
4 la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot :

19 le copropriétaire sortant est créancier de
1'association des copropriétaives pour la partie de sa
gquote—part dans le fonds de roulement correspondant d la
période "durant laguelle il n'a pas joul effectivement
des parties communes; le décompte est établi par le
syndic au prorata temporis, Sans tenir compte de la date
effective des factures.

2° sa guote-part dans le fonds de réserve demeure
la proprigté de 1'association.

On entend par "fonds de roulement'',
avances faibtes par les copropriétaires,
provision, pour couvrir les depenseu périodiques telles
que les frals de chauffage et d4'éclairage des parties
communes, les frais de gérance et de conc1erg51‘e-

On entend par "fonds de réserve'’, la sSomme des
apports de fonds périodigues destinés a falre fzce 4 des’

la zomme des
i tikre de

3—-..:



dépenses non périodigues, telles gue cellas cooasionnées

par 1la renouvellement du Systeme de chaufiages, la

rénaration ou le renouvellemaent diun asdsanseur ou la

pose dfune nouvelle chape de toiture.
[Les créances nées aprés la date de la transmission

suite & une procédure entamée avant cetbe date, appar-—
tiennent 4 1'association des copropriétaires. L'assem—
hlée générale des copropriétaires décidera souveraine-
ment de son affectation.

Les appels de Fonds destinés an fonds de réserve et
décidds par 1'assemblée générale avant la date de la
transmission resteront 3 charge du vendeur, =sans préju--
dice de conventions contraires dans l acte de cession,
en ce qui concerne la contribubion a la dette.

Tout vendeur d'un bien privatif donne mandat
irravocable ak nobeire instrumentant de retenir sur te
prix de vente, les sommes dues i la copropriété dans le
cadre qui précéde pour autant gque le syndic ailt adressé,
par la vole recommandée, la demande de paiement au
HDLaIIF, en atbirant 1'attention de ce dernier sur le
mandat qui précéde.

pour 1l'application du présent artiele :
_ 1a date de la transmission est celle ou la cession a
acquis une date certaine conformément 4 l'article 1328
du Code civil, sans préjudice aun droit de 1'association
des copropriétaires, veprésontée par le syndic, d'lnvo-
quer la date du transfert de la propriété si celle—ci ne
coincide pas avec la dale certaine de la transmission.
Le syndic devra en aviser le notaire instrumentant par
pli recommandd dans les quinze jJours francs de l'envoil
de 1'état dont guestion & 1'articdle 577-11 paragraphe
premier du Code civil. Ce delai est prescrit 4 peine de
forciusion.

_ le paiement est Téputé exigible & compter du Jjour

ouvrable
gui sulk l'envoi du décompte par le syndic.

Toubefols, pour les charges périodiqueas cléturtes
annuellement, le décompte sera établi forfaitairement
entre les parties gur base de 1l'exercice précédenk, ¥y
compris les frais de chauffage et d'eau.

CHAPITRE V.— TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28.- Genaralltes
Les repafatﬂmns @i travaux aux choses communes SCNL
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supportées par les copropriétaires, suivant la quotita
da chacun dans les parties communas, sauf dans les cds
- £e : o .
51 les statubks =n décident autremsant.
article 29,— Cenre de réparations et travaux
Les réparations et fravaux sont répartis en deux

catégories:
— réparations urgentes;
~ réparvations non urgentes.
Article 30.- Réparations urgentes
Le syndic dispose des pleins pouvolirs pour exécuter
les travaux ayant un caractére absolument urgent, sans
devoir en demander L'autorisation 4 1'assemblée, et les
copropriétaires ne peuvent jamals y mebtre obstacle.
Sont assimilés & des réparations urgentes tous les
=% & 1'entretien normal et & la conser—

Eravaux necessaireas

vation du bien.
Arttcle 31.— Reparabions ou travaux non npgents

Ces Lravaux doivent élre demandés par le syndic ou
par des roproprleLazres posucdant ensemble au moins un
quart des guotités et ils seront soumis i 1'assemblée

générale qul suit.

Tls ne pourront élre décidés que par une ma jorité
des trois/quarts des voix des copropriétaires présents
ou représentés et seront alors obligatoires pour tous.
Article 32.— Servitudes relatives aux travaux

21 le syndic le juge nécessaire, les copropriétai-
res doivent donner accés, par leurs locaux privés
(occupés ou non}, pour tous contrdles, réparations,
entratien et netktoyage des parties communes; 1l en sexra
de méme pour les contrdles éventuels des canalisations
leur : examen est jugé nécessaire par le

privées, si
syndic,

I1s deivent, de méme, donner accés 8 leurs locaux,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs, stcaste—
ra, exécoukbant des réparatlons et fravaux nécessailres aux
choses communes ou aux parties privées appartenant a
d'autres coproprigétaires, étant entendu que les travaux

! doivent Btre exécutés avec toute la célérité désirable.

5 moing qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourra éktre demandé du premier juillet au

trente et un aocdat.
5i leg propridétaires ou les occupants a'absentent,

ils doivant obligatoirement remettre une olaf de lewr
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2 un mendataire habitant :'immeubls, doatb -
re connus du syndic, de mdﬂlefe d pouvoir

L

accéder aux locaux privatifs, si la chose est nacessai-
Toub contrevenant 3 cette disposition supporteralt
exclusivement les frais supplémentaires résultant de
1'omission, avec un minimum de mille francs par Jour.

Leas copropriétaires devront supporter sans indem—
nité les inconvénients résultant des raparﬂtl@ﬂs AUX
choses communes, gui sevont décidées d'aprés les regles
ci-dessus, gquelle gqu'en soit la durése.

Les homtes de métier pourront donc avolr acces &ans
les parties o devront s'effectuer les dits travaux et
les matériaux 4 mebbre en ceuvre pourronht donc, pendant
touke cebte période, &tre vehlvules dans les parties
communes de 1'immeuble. :

3% un copropriétaire fait effectuer ultérisurement
des travaux d'une certaine importance, le gyndic pourra
exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec
acces des ouviiers par echelle et tour.

Les emplacements pour 1'entreposage des materiaux
ou autres seront nebbement délimités par luil.

Le propriétaire responsable des travaux Serd benu
de remettre en otat parfait le dit emplacement et ses

abordyd; en cas de carence, fixée dés @ présent a huit
jours maximen, le syndic aura le droit de faire procéder
d'office et aux frais du copropridtaire concerng, aux
travaux nécessaires, sans gu'il soit besoin d'une mise
en demeure.,

Les frais seront supportés par
intéressé. . '

CHAPITRE VI.— DE LA RESPONSAEILIWLE EN GENERAL -
ASSURANCES — RECONSTRUCTION
Article 33.— De la responsabilité en géoéral

Les responsabilités pouvant naitze du chef des
parties des immeubles, Lant communes gque privatives, i
1'exclusion cependant de tous dommages résultant du fait
de 1'occupant, seront supportées par tous les coproprié-
taires aw prorata du nombre de guotités de chacun, due
le recours soit exercé par 1l'un des copropriétaires, par
des voising ou par des btiers guelcongues.

Ces risques seront couverts par des assurances
souserites par 1'intermédiaire du syndic, dans la mesure
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et pour les montants déterminés par 1'assamblée généra-
le, sans préjudice au montant supplémentaire dont Cout
copropriétaira peut réclamer l'assurance sur sa partie
privative, le tout sous réserve des dispositions généra-
les énoncées ci—awvant.

Le syndic davra faire, 3 cet effet, toutes diligen-—
ces nécessalires; il acquittera les primes comme charges
communes, remboursables par les copropriétaires, dans la
proportion des coefficients de copropriété {sauf pour ce

qui est des primes afférentes au montant supplémenkaire

sur parties privatives, cesg derniéres étant dues aun

comptant par le propriétaire et/ou ses ayants droit,
seuls bénéficiaires de l'assurance supplémentaire}.
Les copropriétaires seronk tenus de préter leur
congours, guand il leur sera demandé, pour la conclusion
de ces amsurances el de signer lés actes nécessaires, a
défaut de guoi le syndic pourra, de plein droil et sans
devoir notifier aucune autre mige en demeure que celle
qui se trouve conventionneld lement pravuee ici meéme, les

signer walablement & leur place.
Articie 34.- De la renonciation réciproguee an recours en

matiere de commmication d'incendie

En wue de diminuer les possibilités de contesta-
tLions, ainsi gue de réduire les charges réciprogues
d'assurances, les copropriétaires sont censés renoncer
Formellement entre eux et contre le personnel de chacun
d'eux, ainsl gue contre le syndic, éventuellement le
conseil de gérance, les locataires eb tous autres
occupants de 1l'immeuble et les membres de leur person-
nal, & leur droit éventuel d@'exercice d'un recoars pour
communication d'incendie né dang une partie guelcongue
de 1'immeuble ou dans les biens gui s'y trouvent, hormis
bien entendu, le cas de malveillance cu de faute grave
azsimilée au dol.

ri en est de méme des auktres garanties de la police
incendie et des polices souscrites par le syndic,
notamment des dégits des eaux et des bris de vikrages.

Les copropriétaires s'engagent 3 falre accepter
ladite renonciation par leurs locatairesz ou les cocu-—
pants 4 quelque titre gque ce soit sous peine d'8tre
personnellement responsable de 1'omissiaon.

4 cet égard, les copropridtaires s'engagent i,

ingérer dans toutes conventions relabives 4 1l'occupation Erf




das bhiens, une clause s5'inspirant des dispositions
essentielles du taxte suiwant _

s locatzire devra faire assurer les objebs
imobiliers et les amdnagements qu'il aura effectués dans
"les locaux gui iui sont donnés en location contre les
'risques d'incendie, les dégdts des eaux, d'explasion et

Rle recours que les volsins pourraient exercer confre

"1yui pour dommages matériels causés & leurs biens,

Noes asgurances devront 8tre conbractées aupres de
1z méme compagnie que celle assurant les bitiments.

e locataire devra Jjustifier au bailleur tant de
M]'axistence de ces assurances gue du palement des
"orimes annuelles sur toute réquigition de la part de ce
"dernier.

"es frais de redevances annuelles de ces agsuran-—
"eos seront exclusivement a charge du locatailre.

"re locataire renonce dés d présent, Lant pour som
Boumpte que pour ¢elul de ses ayanks droit, et notamment
"ceo spus-locataires etfou occupants Gventuels et son
"personnel, & tous recours gu'il pourraif exercer contre
Veon bailleuwr, les auvtres copropriétaires et leur
"persopnel, alnsi gue conkre le syndic, les locataires
"ot tous aubres occupants de 1'immeuble el les membres
"de leur persopnel, et notamment du chef des articles
386, 1719-3°9 ek 1721 du Uode Civil, pour tous dommages
"epri seraient provogués a ses propres biens etfou & ceux
At ankrui eb qui se trouveraient dans les locaux qiz'il
"ocoupe.

"o locataire informera sa ou Ses compagnies
My!assurances de cette rencnciabion en lui enjoignant
"4 en donner expressément acte au bailleur."

Axlicle 35.- Assurance

L' immeuble sera couvert contre les risques d'incen—
die, chute de la foudre, explosions, chute d'avion,
dégats d'ordre électrique, tempéte et wisques comnexes
par une ou plusieurs polices compurtant les garanties
suivantes :

2} le b8timent pour sa valeur de reconstruction.

by le recours des voisins.

¢} le chomage immobilier.

d} les frais de dé&blai et de démolition.
les frais de pompiers, 4'extinction, de sauve-
t de congervatiom.
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Ces périls et garanties seront couverts par les
svndic, agissant pour compte de Lous les

soins do
le montant

coproprigtaires dans la mesure ek pour
déterminé opar 1'assemblée générale, tant pour las
rarties privatives gue pour les parties communes par uan
seul et méwme contrat, avec renonciation par les assu-
reurs a tous recours aonire les copropriétaires et leur
perzonnel, alnsi que contre le syndic, éventuellement le
consell de gérance, les locataires et bkous autres
occupanks de 1L'immeuble et les membres de leur person-—
nael, 3 guelque titre gue ce soit, hormis bien entendu
les cas de malveillance ou celui d'une faute grave
assimilée au dol.

Dans ce cas cependank, la déchéance éventuelle ne
pourrait dtre appliguée qu'd la personne en cause et les
assureurs conserveront le droib de recours contre
1'apteunr responsable du siniskre.

Articie 36.— A. De la respopsabilité civile tiers

{ Immeuble-
Jardin—Ascenseurs} '
B. Bris de gqlace et degats des eaux
C. Personnel
2. Le syndic souscyriva egalement pour le compte des
Lla mesure et pour le montant

coproprigtatires, dans
détermingd par L 'assemblée générale, une police d'assu—
rance résiliable annuellement et couvrant la responsabi—
Lité des copropriétaires et de leur personnel pour les
accidents causés aux copropriétaires, aux Dccupants de
1'immeuble ou de passage et aux tiers guels gu'ils

soient, en ralscn : :

_ soit du mauvails état ou du mauvais entretien de
1'immeublie.

— soit de 1'usage des ascenseurs.

~ salt pour toutes autres causes imprévues dont la
responsabilité pourrait 8tre mise a la charge de l'en-
semble des copropridtaires {chute de matériaux, de
chemindes, etcaetera...)} ocu de l'un 4'eux.

B. bans le cadre des dispositions de L'article 33
ci-avant, le syndic souscrira de méme une police “bris
de glaces" pour les parties communes plus particulisre-
meni exposées, ainsi qu'une police "dégdts des eaux
pcur couvriz les dégradations de 1'immeuble, consécubi-
vement 4 des fuikes accildentelles, ruptures, engorge-
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ments des conduites, de chenaux, des goukbtiZres et de
tout apparsil i eau de 1'immeuble, zinsi que les dégats
pour infiltrations d'eau de pluis au travers des toitu-
res, plate-forme et fagades, mais suivant les possibili-
Lés -du marché des assurances.

Ces nontrats seront également résiliables annuelle-

ment .
Cc. Le personnel d'entretien sera assuré par le

syndic conformément a la loi.
Article 37.. Obligations des copropriéetaires en mabiére

d'assurances

Les décisions relatives aux montants deg caplitaux
a4 assurer, & l'un ou 4 1'autre titre que ce soik, ainsi
qu'aux clauses et conditions des polices & souscrire,
'assemblée générale des coproprié-—
sauf les

seront ratifiées par 1
taires statuant & la majorité absolue des voilx,
premiéres assurances dont qguestion ci-avanb gui seront
obligatoirement zatifiées d'office.
En tout ékat de cauvse, le bAtiment devra étre
couvert contre les risques d'incendie, explosions el
igques comexes pour sa valeur & neuf de reconstruo-
tion, laguelle sera indexée.
Chacun des copropriébaires

des polices d'assurances.
51 une surprime est due du chef de la profession

exerade par un des copropriétaires ou du chef du person-
nel gu'il emploie ou de son locataire, cu d'un occupant
de son lot privatif, ou plus géngralement pour touts
ralsaon persmnneilc a un des coptoprletalres, cetle
surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 38.- Cas de sinpistre
n cas de sinistre, Jes indemnités alloudes en

vertu de la police seront encaissées par le syndic et
hangue, mais en toubt c¢as con un comphe

a droit 4 un exemplaire

déposées en

spécial,
A cet effek, il appartiendra avu syndic d'exiger des

divers copropriétaires avant le paiement ou i’ utiligsa-
tion aux fins de la reconstruction, des 1ndemn1tes leur
revenant respectivement, la production, aux fraiz de
chacun d'eux, d&'un certificat de transcription et
d'inscription hypmthecalre 4 1'affet de pouveolr tenir
compte des droits des créanciers pflvllEQLEq et hypothé-
caires.
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Le cas echfant, il lui appartisndra de fzirs
intervenir les dits créanciers lors du reglement das
susdites indemnités. o
Article 39.— De l'utilisation des indemnjités

L'ukilisation de ces indemnités sera réglée comme

suit _
A. 81 le sinistre est partiel, & concurrence de

moins de cinguante pour c¢ent de la valeur de reconstzuc-—
tion du bAtiment, le syndic empleoiera l'indemnité par
lui encalssée & la remise en état des lieux zinistrés.

81 l'indemnité est insuffisante pour falre face 4
la remise en état, le supplément sera recouvré par le
syndic d& charge de tous les copropriétaires gui s'obli-
gent & l'acquitter dans les trois mois de la réclamakion
leur présentée par le syndic.

n défaut de paiement dans ce délai, les intéré&ls au
taux d'escompte pratigué par la Rangque Nationale de
Belgigue majoré de troils pour cent courront de plein
droit et sans mise en demeure sur ce gqui sera dd, sauf
le recours de ceux—ci contre celui gui aurait, du chef
de la reconstruction, une plus-value de son bien 4
poneurrence de cette plus-—value,

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic
au compte apécial ci-dessus.

51 1'indemnité est supérieure aux dJdépenses de
remise en état, 1'excédent est acguis auvx copropriétai-
Tes en proportion de leurs parts dans les parties
Communes .

B, 3i le sinistre est total, ou partiel & concur-
rence de plus de cinguante pour cent de la valeur de
reconstruction du bitiment, 1'indemnité devra étre
employée 4 la reconstruction, 3 moins gu'une assemblée
générale des copropriétaires, n'en décide autrement, &
ia majorité des quatre/cinquiémes des voix en cas de
reconstruction partielle et 4 l'unanimité des voix de
tous les copropriétaires en cas de reconstruction

totale.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'acgult
des travaux de reconstruction, le suppliément sera a la
charge des copropriétaires dans la proportion des droits
de copropriété de chacun et sera exigible dans les trois
mois de 1'assemblée gui aura déterminé ce supplément,
les inteazeéts au tauz 4d'esconpte
3,
b7
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Mationale de Belgique majoré de trois pour cent courant
de plein droit et sans mise en demeurc a défaut de
réception, dans ce délai, sur ce gui sera dd.

Poute somue 4 encalsser sera verséc par le syndic
ok LomptP spécial visé c¢i-dessus.

tordre de commencer les Lravaux e pourra gtre
donné par le syndic gue pour autant que 1'assemblée
générale des copropriétaires en ait décidé ainsi i la
majorité des quaLrefc1nqu1emes des voix.

Poutefois, au cas ou L' assemblées ganérale décide—
rait la reconsbtruction partielle de 1'immeuble, les
coproprifétaires gqui n'auraient pas pris part au vobe ou
qui aurailent voté contre la décision de reconstruire,
seront tenus par priorité, a prix et conditionsa egaux,
de céder tous leurs droits el leurs indemnités dans
1'immeuble aux autres ccproprletalres, ou si tous ne
désirent pas acguérir, 3 ceux des copropriétalres qui en
feraient la demande.

tette demande devra é&tre formulde par letire
recommandae a adresser aux copropriétaires dissidents,
dans un délai d'un mois a compter du jour oid la décision
de reconstruire partiellement 1'immeuble aura eté prise
par 1'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée
au syndic pouv information.

A la roception de la susdite letire recommandée,
les copropriétaires guin ‘aurazienk pas pris part au vote
ou gui auraient voté contre la décision de reconstruire
partiellement 1'immeuble, auront cependant encore la
faculté de se rallier 3 cette décision, par lebtxre
recommandée envoyée dans les guarante-huit heures au
syndic.

Quant aux cmproprmptalres qui persisteraient dans
leur intention de ne pas reconstruire partlellement
1'immeuble, il kLeur serait retenu, du prix de cession,
une somme équivalente a leur part proportlonnclle dans
le découverk résultant de 1'insuffisance d'assurance.

Les cmprcprleLaLres récalcitrants auront un délai
de deux mois A compker de la date de 1 'assemblée géné—
rale avant décidé la reconstruction partielle de 1'im-
meuble pour céder leurs droits et leurs indemnités dans
17 immeuble.

A défaut de respecter ce délal, ils seront tenus de.
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parLlCTPET i la reconstructicon partiells de 1'immeuble

comme s'ils avalent voté cette derniére.

Le prix de csassion, a défaut d'accord entre les
parties, sera déterminé par deux experts nommés par Les
président du tribunal de premiére ipstance de la situa-
tion de 1'immeuble, sur simple cordonnance i la reguéte
de la partie la plus diligente ekt avec Faculté pour ies
experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
départager; en cas de désaccord sur le choix du tiezs
expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au compbant.

La destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine
seule la dissolution de l'asscciation des

5i 1'immeuble n'est pas reconstruit,
meronk

pgas 4 elle
copropriétaires.
1'indivigion prendra fin et les vhuacs COMmnes
partageea ou licitées.

L'indepnité d'assurance, ainsgi que le produit de la
licitatlon éventuelle seront partagés entre les copro-
pridtaires, dans la proportion de leurs droits respec-
tifs, &tablis par leurs guotités dans les parties
communes, sans préjudice toutefols aux droiks des
créanciers hypothécaires.

Articie 40.— Des asSsSurances particuliéres

A. 8i des embellissemenkts ont éké effectués par des
aopropt1e{alr65 a leur propriete, il leur appart¢ent de
les assurer & leurs frais; ils peurxﬂnt néanmoins les
assurer sur la police générale, mais & charge de suppor—

ter 1la surprime et sans gue les autres copropriétaires
fraig de reconstruction

aient & intervenir dans les

éventuels,
B. Les copropridtaires gui estimeralent gue 1'assu-

rance asbt faite pour un montant insuffisant, auront
toujours la faculté de prendre, pour leur compte person-—
nel, une assurance complémentaire & la méme compagnie,
3 condition de supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les cmpchrletalres intéressés
autont seuls droit & 1'excédent d' Indemnitd gqui pourra
étre alloués par suite de celbte assurance complémentaire

et ils en disposeront librement.
Article 41,- Destruction de 1'immeuble vétuste. Fin de

1'ipdivision
Dans le cas d'une destruction totale ou partielle
de 1'immeuble, pour boute cause étrangére d4 un sinistre

&3




couvert Har UNe assSUrancs, ou encore dans Y ‘hypothéss on
1'immevble aursit perdu, pour vEtusté notamment, une
partie imporktante de sa valeur A'ubilisation et gu'en
raiscn des conceptions de 1'épogue en matidre d'archi-
tecture et de construction, la seule sclution conforme
3 1'intérét des copropriétaires soit ou la démolition et
la reconstruction de 1'immeuble, ou sa vente, il appar-
tiendra 4 1'ascemblée générale des copropriétaires de
décider de cette reconstruction ou de la dissolution de
1'agsoriation des copropriétaires et éventuellement de
la ventc pure et simple de 1l'immeuble en bloc.

Una décision d'une telle importance ne  pourra
cependant étre portée i 1'ordre du jour 4'une assemblée
générale extraordinaire gue i elle est proposée par des
copropriétairas possédant ensemble al ma:nq la moitié
des woix.

In outre, la décision de démolir et de reconstruire
1t immeuble ou encore celle de la vente sur licitafimn de
1'mnsemble du bien, ne pourra étre prise qu'a la mdjo—
rité des gquatre/cinquiémes des voix prcuentps oun repréa—
sentées en cas de reconstruction partielle et a A 1'unani-
mité des voix des copropriétaires en cas de reconstiuc-

tion totale ou de dissolution de 1'association des

copropyiéltaires.

Dang 1'un comme dans 1'auvtre cas,
1l'hypothése @'une destruction totale ou partielle de
1f'imneuble pour toute cause étrangsére & un sinistre
couvert par une asgurance, les dispositions de procédure
prescrites e¢i-avant, dans le cas du "sipnistre total"

soront également applicableg, btant sur le chapitre de la
cession des parts-des copropriétaires gui auralent vobé
contre la reconstruction, que sur celul de la nomination
des experts ou sur celui de -la ventilation des parts, en

ocas de vente.

CNE SReore dans

TITRE IIY.~ REGLEMENT D'ORDRE INTEEIEDR

Articic 42.- Portee - Modifications

TL est arrété, entre tous les copropriégtaires, un
réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et
leurs ayanks droit., Il est complété par le reglement
d'ordre intérieur actuellement &tabli par le censeil de
gérance et approuvé par les assemblées des copropriétai—
res, et dont le texte restera anpexé au présent acte
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aprés avoir &Lé signé ''me varietur” par Nous Notairs,
pour falre partie intégrante du présent acte. Le texte
de pe "Réglement' annexé peut faire double emplol aved
ce qui suit, les deux textes devant se lire et se
compreadre, en ae complétant, en fonction 2'un de
1'autre.

Il pourra étre modifié par 1'assemblée générale &

lz majoritéd des trois/guarts des volx présentes ou

reprasentées.
Les modifications devront figurer & leur date dans

le registre des procés—verbaux des assemblées.
Ce réglement d'ordre intérieur sera opposable selon
jes modalités énoncées 4 1lfarticle 19 paragraphe 10.
poute disposition du réglement d'ordre intérieur
peut &tre directement opposée par ceux d qui elles sont

opposables.
SECTION 1.- CONSEIL DE GERANCE STHDIC

Article 43.— Conseil de gérance
La composition, le fonctlonnement et le rdle du

conseil de gérance, et le x6le de son président et de
son szeocrétaire, ainsi gque le vérificateur aux comptes,
sont déterminés & une note dénommés “Ponctionnement du
conseil de gérance", gui sera annexée aux présentes.

Article 44.- Howmination du syndic

Le syndic est élu par 1'assemblée générale qui
fixera les conditions de sa nomination cb éventuellement
de sa révocation, sans préjudice & sa désignation dans

les présents statutbs.
Elle pourra choislr le syndic parmi les coproprie-

taires ou en dehors d'eux.

81 le syndic est un des cdopropriétaires et s='il
n'est pas appoinké, 11 pourra s'adjoindre un secrétaire
pour la tenne des écritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixés par
1'assenblée,

5i le syndic est absent ou défaillant, le président
du conseil de gérance remplit ses fonctions; si le
président est lui-méme absent ou défaillant, ces fonc-
tions seront exercéeg par un membre du conseil de
gerance, jusqu au moment of un nouveau syndic sera TOHRRE
ou gue ls syndic aura zeprisz ses fonctlons 5ans préju—
dice au droit de désigner un syndic provisoire.

Le président a les pouvoirs du syndic prov1solTa




auf décision caontraire de 1'asssmblée générale statuan
la majorité absolue des voix.

cticie 485.— Eitribubtion du svndic
Le syndic a la charge de la gestion journaltiére de
1'immeuble et partant de sa surveillance générale.

' est ainsi qu'il veillera au bon fonctlonnement de
tout appareillage commun.

11 s'occupera des achats nécessaires et veillera 3
ce que la gestion soit faite d'une maniere Economigue.,

I1 sera souscrit, par les soins du syndic, un
contrat dlentretien des ascenseurs, avec inspection du
bon fonctionnemenk des appareils de levage.

Tl gsera souscrit de méme, un conktrat dientretien de
toute autre ingtallation gul requerrait un enbtretien
régulier par des spécialistes, 'notamment du "Jardin"

L
L
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comiun .
Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels
de la copropriété, leur donne les ordres

-
salariés
A son initiative, lLes

nécessaires el fait exécuter,

réparations urgentes.
Il assurera le ftonctionnement de tous les services

généraux {éclairage — chauffage - gaz — aSCENNEUrS -
distribution d'eaut —enlévement des immondices — pet-

toyage des couloirs et autres parties COMRUnEs ) .

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effec—
tueront sous la surveillance du syndic ou, le cas
&chéant, d'un délégué hechnique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenges communes, de
centraliser les fomds et de les verser 4 gqui de droit.

Le tout sous le contrfle et 1la surveillance du

conseil de gérance,
article 46.— Mandat dv syndic

L'association des copropriékaires déleégue ses
pouvoirs au syndic gui la représente et est chargé
d'exécuter et de faire exécuter scs décisions, tant pour
iz gestion Journalidére que pour 1'adeinistration de
Pimmeuble. '

I1 engage l'association des copropriétaires pour
toutes les guestions courankes relevant des parties
commanes, vis-d-vis des sociétés distribulrices d'eau,
de gaz et d'électricité, les fournisseurs les plus
divers, administrations, etcasetera...

66




La syndic ingtruit les contestations relatives aux
pETLies COMBUNES vis—&-vis desz tiers et des administra-
ions publiguss et a mandat irravecdable & ce sujeb.

-
article 47.— Comptabilité

A. Provigion pour charges communes

pour faire face aux dépenses courantes de la
coproprigté, chague propriétaire d'un lot privatif
paiera une provision &quivalente & une estimakion des
dépenaes couvrant une période de douze mols en fonction
du nouwbre de guotités gu'il posséde dans les parties
communes de 1'immeuble, les différents éléments priva-
tifs et, le tout, sous réserve du droit pour le syndic,
d'adapter la provision permanente en fonction de 1févo-
lution des coits et afin de réalisex, en tout état de
cause, la caouverture de la susdite période de douze

mels.
Le syndic se chargera do réclamer cette provision

permanente 3 chaque propriétaire d'éléments privatifs de
manisre a congbtitver un fonds de roulement pour la

gesbtion de 1'immeuble, sur base du budget Tixé par

1'assembléc.

En casz de dépenses exceptionnelles, notamment pour
1lexacution de travaux importants, le syndic pourra
faire appel & une provision supplémentaire dont il
fixera lui-méme le montant.

L'assembléc générale pourra ensuibte décider de
dispositions particulidres 8 prendre en vertu de la
gestion de ce fonds de réserve.

E. Pajemenlt des charges comsmunes

Toua les coproprlétaires devreont effectuer
paiement an syndic dans les trente Jourz de la date
d'invitation & payer les acompbes et/ou les décomptes
des charges communes et frais privatifs, Le coproprié—-
taire resté en défaut de paiement aprés le délai de
trente jours echcourra de plein droit et sans nise en
demeure une indermité de guinze pour cent de la somme
due & titre de clause pénale majorée d4'un pour cent
d'intéréts de retard par mois & dater de l'expirzation
dudit terme, sans préjudice & 1'exigibilité de tous
autres dommages et intéréts. _

Les indemuités ci-dessus spécifiées pourront dhre
modifides par décision 4 la majorité simple, de 1'assem—
blée générale. \Jf

le
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Les copropriétaires restant en défaut de payer,
malgré la mise en demeurs du syndic assortie des indem—
nitds mentionnées ci-dessus, pourront eire poursuivis
judiciairement par 1l'Association deas Copfoprletalres,
representee par le syndic, conformément 4 1'article 577-
§ paragraphe 4, 6% du Code civil, tous les frais de
procédure &tant a charge du retardataire, y compris las
frais d'avocat,

T1 est loisibkle au syndic de souscrire une assu-—
rance protection juridigue pour s 'assurer contre les
litiges qui pourraient survenir enire 1'azsociation des
copropriétaires et un de gceux-ci.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun
cas se faire au moyen de la provision pour charges
comfunes, laguelle doit rester intacte. Son montant est
sujel 3 réajustement selon l'évolution des colts et afin
de réaliser en tout &tat de cause, la couverture de
douze mois de charges.

Poutes les indemnités et pénalités ci-dessus
préevues peuvent étre revues annuellement par 1'assemblée
des copropriétaires statuantl 4 1a majorité simple.

. Reccuvremenlt des charges cOmmunes

Le syndic est tenu de prendre btoutes mesures pour
de la colleckivitée des

ia sauvegarde des créances
copropriétaives.
A cette fin, le syodic est autorisé & prendre
toutes mesurses adéquates pour le recouvrement des
charges communes et & assigner les copropriétaires
défaillants en paiement des sommes dues.
11 fera exécuter les décisions obtenues par toubkes

yoies 4' exccutlmn, y compris la saisie de tous bhiens

meubles et imreubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d&'sucune
autorisation spéciale a 1'égar& des tribunaux et des
tiers. I1 pourra toucher lui-méme & due concurrence ou
3 faire toucher par un organisme bancaire désigné par
tui les loyers et charges revenant au coproprigtaire
défailtant, délégation des loyers contractuells et
irrévocable étant donnée au syndic par chacun des
copropriétaires, pour le cas oi 1ls seraient défaillants
envers la copropriété.

Le locataire ou oceupant,
présentes dispositions, ne pourra

@n application des
s'opposer & o©es
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paiements st sera valablement 1ikéréd & l'&gard de son

baillaur &es sSommes pOUT lesquelles le syndic Iui a
3k - ’ '

Zonnse guittance.
d) & réclamer aux copropriétaires, i titre de

provision en proportion de leurs quotités dan=z 1'immeu~

hle, la dquote-part du défaillant dans les charges

COMUUNEs .
Tous ob chacun des copropriétaires sont réputés

expressément se rallier en ce gqui les concerne indivi—
dusllement & cette procédure et marguer d'ores et déja
leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, & leur égard et & celui de leurs locataires,
1a mise en applicatlon évenlbuslle des susdites disposi-
tions.

p. Comptes annuels duo syogdic

Le syndic présente annuellement ses comptes géné--
raux 5 1'assemblée générale, las soumet 4 son approba—
tion et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic & soumettre a 1'approba-
tion de 1'assemblée générale, sera cidburé en fip
d'année comptable, dont la date est le trente et um
décembre de chaque année.

Le syndic déterminera la quote—part de chaque
copropriétaire dans ce compte annuel, en faisant ébat

des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immediabement au
Préasident du congeil de gérance et au syndic les errveurls
qu'ils pourralent constater dans les compltes.

' agsemblée des copropridétaires pourra décider, a.

la majoritd absolue des voix, de toutes modifications au
systéme de comptabilisation défini ci-avant.

SECTION II. ASPRCTS EXTERIEUES
Article 48.— Netlovage

Le gservice de nettoyage des parties communes s&rd
aconforméement aux pou—

assuré par les sodlns du syndic,
voirs et obligations qui lui sont dévolus ci-avant.

Le personnel d'enkretien est en principe chargé du
nettoyage des parties communes (halls d'entrées, CoOu-

loirs, etcaetera).
Fn cas dfabsence ou de défaillance de ce dernier,

le syndic prendra toute initiative, &ventusllemaent en
accord avec le conseil de gérange, pour pourvalnr au
remplacement et ainsi assurer un parfailt atat de pro-
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oretd deg parties communes en général et notamment les

trottoirs, les accés, les hall du rez-de—chaussée, les
cages d'escaliers, 1'aire de manosuvre vers le sous-sol,
couloirs des caves, les locaux & poubelles; assurer

1t'éyacuation des ordures ménageres.

Article 4%8,— Jardins
Pour les Lravaux relatifs 3 l'état d'entretien et

de parfaite conservation, et notamment, tonte, fumure,
arrosage et renouvellement des plantations, 11 appar-—
tiendra au ayndic, en accord avec le conseil de gérance,
de passer un cenkrat d'entretien avec un entrepreneur de
travaux de jJjardinage.

Les frais a en résulter feronb également partie des
charges communes ¢t seront repartls comme tclles entre

tous les ﬂGpTOleCt31IEH
Article 50.- Entretien et aspect
Les travaux de peinture aux fagades, y compris les
garde—corps et volets, el autres ornempents
aux épogques fixées

chéssisa,
extérieurs, devront ékre faits
cuivant un plan &tabli par 1'assemblée générale, el sous
1a surveillance du syndic. Ces travaux seront considérés
comme charges communes a Téepartir suivanl les quotités
pour les travaux de peinture aux fagades, mais comme
charges privatives & 1'appartement concerné pour les

travaux aux chassis, garde—corps et volets et aulres

ornements extérieurs a ce bien privakbif.

51 les propriétaires ou ocoupants veulent mettre
des marquiscs ou stores pare—soleil, ceonx—ci seront dfan
modale et d'une teinte 3 fixer par 1'assemblée générale
3 la majorité absolue des volx.

Les travaux. relatifs aux choses privées donkt
t'antretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, devront
Atre effectués par chaque propriébaire en temps utile,
de manidre 3 conserver & 1'inmeuble sa tenue de bon soin
et entrebien.

Les copropriétaires et veceupants ne pourront mettre
aux fenétres, facades et balcons, ni enseignes, ni
réelames, garde—manger, linge et autres cbijets guelcon—
ques, 4 l'exception de la publicité autorisée pour les
locaux commerciaux du rez-de—chaussée du Petil Bloc.

SECTION TIY.— ORDEE INTERIEUR,

Un réglement d'ordre intédrieur a &té établi. Ce
raglement est ci-annexé. Il s'impose & tous. Il est
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nl4 p le ban fonctionnemant de 1'immeuble., X1
I A ifié par décision de 13'assemblée des
COpropE ié aires prise d la majorité simple des voix.
Le raglemeni’ dtordre intérieur ci-annexé est en
outre complété par ce qui suit
Article Bi.— Service des gaux

1) Lfabonnement au service des eaux pour les
parties communes, est souscrit par le syndic.

2y Chaque propriétaire souscrit ow rencuvelle
individuellement l'abonnement au service des eaux pour
son entité privative 3 moins que la fourniture d'eau
a'effectue au moven d'un compteur de passage.
Article 52.- Aspect - Tranquiﬁ}ité

Les parties communes, notamment led halls,
escaliers, les paliers, les dégagements, les accés et
aires de manocuvre aux¥ emplacements de garage, devront

&tre mainkenues libres en tous Lenps.
I} ne pourra jamais y é&tre déposé, accroché ou

les

placé guol que ce soit.
Dang Les parties privatives, chague CGPIUPrlEtalIE

eske libre d'effectuer ou de faire effectuer, a sed
seuls risqgues el périls, tous travaux d sa& convenance
qui ne seraient pas de nalure & nuire ou & incommoder
ses voising immédiats ou les autres copropriétaires ou
encore & compromebire la solidite, 1a salubrité ou la
géourilé de 1'immeuble.

Les tapis et carpettes ne peuvent étre battus, ni
cecouds dans aucune partie de 1'immeuble, en ce compris
les Lojts ek terrasses.

Lea ocoupants devroat failre usage d'appareils
ménagers appropriés 4 cet effel.

Tl ne pourva ébkre fait, dans les couloirs et sur
les paliers communs, aucun travail de ménage privatif.

11 est strictemen! défendu d'utiliser, dans 1'im—

meuble, des tuyaux d'amenée du gaz en toutes matidres
sujettes & rupture sous la pression du gaz; ces buyaux
doivent &tre rigides et métalligues.

Les bonbonnes de gaz sont interdites.

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, i titre
de simple toldrance, & posséder dans 1'immeuble des
chiens, chats et oissaux non divaguant.

31 1'animal était source de nuisance par
ocdsur ou autrament, la tolérangs pourra dtre retivée

ra
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pour 1'animal dont il s'agit, par décision du syndic.

pans le cas od la tolérance est abrogée, le fait de
ne pas se conformer a la dérision du syndic entrainera
le contrevenant au paiement d'une somme déterminée par
le conseil de gérance, & titre de dommages—intéréts, par
jour de retard, sans préjudice & toute sanction &
ordonner par vole judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, le Loub
sane préjudice & une décision & prendre & la majoritéd
ahsoloe par 1'assemblée générale,

Les meubles de grande dimension devront &tre amenés
dans les lots privatifs par 1le fagades. Les cagses
d'escalier ne pourront étre utilisées en aucune fagon.

L'uzsage des emplacements de garages dolt se faire
avec le minimum d'inconvénients pour tous les coproprié—
rajires et plus spécialtement entre vingt-deux heures et
sept heures.

11 est interdit d'actiomner les avertisseurs
d'automobile et de statiomner dans 1'entrée carrossable
et les aires de manceuvre, # 1'effet de ne point géner
ley manoeuvres d'entrée et de sortie.

Les usagers auront 3 se conformer d toute réglemen—
tation décidée par le syndic guant & la signalisation
dont seraient éguipés les accés vers le sous-sol.

sucun dépdk de carburant ou de Lout autre produit
inflammable ne sera auborisé. '

L'acceés aux emplacements de garages est interdit
aux personnes ne disposant pas d'un droibt de jouissange
dans lLa copropridlé.

T.es, détenteurs de droit de joulssance d'un emplace—
ment de garage s!/ohligent expressémenb 8 respecter les
dreoits de leuwrs volsins et seront personnellement
responsables de  toutes contraventions gui seraient
commises 4 ce propos par des tiers gqui se targueraient
d'autorisation émanant de leur chef.

SECTION IV.— MORALITE — TRANOUILLITE -~ DESTINAYION
DES LOCAUX
Article 53.- Mode 4d'occupation

a4} Genéralite.

Les copropriétaires, locataires,
pants de L'immeuble, devront toujours habiter 1%immeuble
2t en joulr suivant la notion juridigue de "bon pére de

tamillsa".

et aultres oOou-
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Les opooupants devront veilllar & ce gue la tranguil-
1ité de 1'immeuble ne soit & auwcun moment troublée par
laur fait, celul des perscnnes & lsur service, celui de
leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra etre fail auwcun bruit anormal; 1'en—
ploi d'instruments de musique, postes de radio, talévi-
zions et chaines de reproduction musicale est autorisé.

Toutefolis, les occupants seront tenus d'éviter que

le fonctionnement de ces appareils incommode les occu-—
pants de 1'immeuble, el ce sous peine d'une indennité de
deux mille francs par fait constaté.

5'il est faibt usage, dans 1'immeuble, d'appareils
dlectriques produisant des parasikes, ils devront étre
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniere
i ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

aunoun mobeur ne pourra 8tre ingtallé dans les
parties privatives, i l'exception des petits moteurs
actionnant les appareils ménagers.

L'installation et la wmise en application de la
asoudure autogéne eb &leckrigue et de la peinture i la
cellulose sont interdits dans 1'immeuble.

Les appartemants sont destinés, en principes,
axclusivement 4 1'usage de logement, & 1'exception des
lots privatifs utilisés actuellement par le Centre
Public d'aide Sociale de Molenbeck-Saint—Jean.

L'exercice, sous la seule responsablilifé du pro-
priétaire du lot privatif, d4'une profession libérale
doit faire 1'cbijet d'autorisation préalable des autori-
tés administratives compétentes, porbkée d la comnais-
sance du syndic par letbre recommandée, gquinze jours aud
moins avank le débutb de cebte activité professionnelle.

r.a contravention d cette obligation d'avertissement
sera passible d'une amende & fixer par 1'assemblée
générale.

Tous Jjeux ou ébaks enfantins, sont interdits dans
tous les lieux communs et notamment dans 1'entrée des
garages et hall d'entrée.

bl Transmission des obligafions.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des
locataires d'habiter 1'immeuble conformémeni aux pres—
criptions du présent réglement, dont ils reconnalitront
avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diiment constatée,
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maux pourront étre résilids & la demande de 1'assemblée

des copropriétaires.

c) Location.

1 — Les biens privatifs ne peuvent é&tre donnes en
jocation qu'éd des personnes honorables et solvables.

Les mémes obligabions pésent sur le locataire en
cae de sous-location ou de cession de hail.

2... Tes propriétaires doivent imposer a leurs
occupants 1'eobligation A'assurer convenablemanlt leurs
risgues locatifs et leur responsabilité & 1'égard des
autres copropridtaires de 1'immeuble et des voisins.

3.— Tls sont également tenus de falre respecter les
stipulations du présent acte de base, reglement de
copropriété et réglement d'ordre inktérieur & leurs
ilocataires, et & faire mention’ dans 1es contrats de
location de cette obligaticn. )

4.— hes propriétaires sont tenus d'informer e syn—
dic des noms et composition de famille de leurs locatai-
res dans les guinze jours de la signature ¢u contrat de
location, ou de la fin du contrat de location, et ce
dans les mémes délais afin gque le syndic puisse adresser
les avis dont guestion au point 5} ci—aprés ; de néme
ils sont Lenug de faire parvenir av ayndic une cople de
1 'assurance risque locabif souscrite par le locataire.

5.— Lo syndic porters 4 1la connaissance des
locataires les modifications au présent réglement et an
réglement. anncxé, ainsi gue les congignes et les déci-
sions de 1'assemblée générale suscephtibles de les
intéresser, le toub conformément a ltariicie 577--10
paragraphe 4 du Code civil. '

6. BEpn cas 4'inobservation
an locataire, par son sous—locataire ou gceasionnaire de
bail, ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés
second avertissement doongé par le gyndic, est tenu de
demander la résiliation du bail ou de metfre fin g

1f'occupatian.
Article 64,— Publicité

11 est interdit, sauf auntorisation spéroiale de
1'assemhlée des copropriétaires, de faire de la publi—
citéd sur 1'immeuble.

Bucune inseription ne pouris
fendtres des &tages, sur les portes et suT les murs
extérieurs, ni.dans les escaliers, halls &b passages.

des présents statuts par

Gtre placée aux
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Tl est permis d'apposer sur la poxta dlentrée des
appartements, ou 3 cbté d'elles, une plaque du modele
admics par 1'assemblée des eopropridtaires, indiguant le
nom de lfoccupant et éventuellement sa profession.

_pans 1'hypothése ou par extracrdinaire 1l'une ou
1'autre profession dont question A4 1'article précédent
serait exercée dans 1'immeuble, il serait également
permis d'apposer & l'endroit i désigner par le syndicg,
une plagque d'un modéle 3 admettre par 1'assemblée des
copropriétaires indigquant le nom de 1l'occupant et =a
profession.

Dans chaque entrée, chacun des
concernéds disposera d'une boite aux lettres; sur cetie
bofte aux latbres peuvent figurer les nom et profession
~de zon titulaire, 1'&tage qu'il occupe; ces inscriptions
seront du modéle prescrit par 1l'assemblée, '

Fn ce quli concerne les locaux au rez—de--chaussée de

1'immeuble Vendome II, les propriétaires et locataires
i usage commercial ou de profession
sont autorisés 4 placer la

copropriétaires

de ces locaux,

iibérale ou indépendante,

publicité requise

Article 55.— Ipterdictions
11 ne pourra étre établi, dans 1'immeuble, aucun

dép6t de matidres dangereuses, insalubires ou incommodes.
sucun déepdlh de matiédres inflamwables n'est autori-—
=d, sauf l'accord exprés de l'assemblée gémérale.

Méme si cette autorisation lenr est acquise, ceux
qui. désireront avoir & lewr usage personnel pareil
dépdt, devront supporter seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques 4'incendlc et d'explo-
sion-occasionnes aux copropriétaires de 1'immeuble par

colte aggravaticon de risques.
Les emménagements, les déménagements, les trans-

ports d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps
doivent se faire selon les indicabions &
requérir du syndic (prévenu au meinsg cing Jjours &
l'avance) et donnent lieu & une indemnité dont le
mobtant est déterminé par 1'assemblée générale statuant

valuminanx,

Ia majorité absolue des voix.
Toute dégradation commise par leur manutention aux

parties conmunes de 1'immeuble, sera portée en comphte au
aoproprietaire quli aura fait exécuter ces transports.
drticle KS5.— Caves et enplecements de garages
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La prooridté et la jouissance des caves et emplace—

nente de garages sont réglés & l'article 10 des présents
- )
L

—

-

statuts de copropriéts,

drticle 57.- Divers
Les copropriétaires et leurs ayants droit deivent

catisfaire & toutes les charges de ville, de police et

de voirie.
SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE CHADFEFAGE |

D 'EAU_ET B'ELECTRICITE

Article 58.— Chauffaqge
Chacnn des immeubles Vendome I et Vendome I

poaséde sa propre installation de chauffage central, La
répartition des frais y relatifs, de consommation opu
aulres, =se fera suivant les relevés des calorimétres,
par immeuble, ou suivant les particularités propres a
1'installation on au mode de fonationnement de 17immeu—

ble,

articie 59.— Eau
Chague appartement privatif est pourvu dfun comp-

bteur particulier enregistrant la guantité d'eawn consomn—

mée par scs occupants.
Les Frais de consommation

y afférents seront
supportés exclusivement eb totalement par 50D proprié—

taire.
La consommalion d'eau pour les usages communs et

ceux non vieés au précédent paragraphe relévera d'un
comptenr spécifigue’.

Tes frais de cette consommation, de méme gque la
location du compteur seront répartis entre les proprié—
taires au prorata des quotités indivises qu'ils détien—
nent dans les pariles communes, sauf au syndic a etablir
des compteurs de passage dont la consommation sera
impubée aux consommateurs effegtifs.

Article 60.-— Electricité

Ltimmeuble est pourvu de compteurs pour l'éclairage
des parties communes, caves et emplacements de garages
et pour 1'alimentation en force motrice des agscenseurs.

T.a consommabtion totale enregistrée par ces comp-
teurs, de méme gue la location des compteurs, ronstituse—
rogt une charge cowmune & répartir au prorata des
quotités indivises possédées par chague propriétaire de
locaux privatifs, & 1l'excepkion des dépenses gul pour—
raient &tre particuliéres 3 L'un des deux immeubles, et
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qui se répartira alors uniquefent entre les quotités de
cet immeuble. - _

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur
enregistrant la guantité &'électricité consomnmée par ses
occupants,

Les locations de compteurs et les frais de consom—
wation y afférents seront supportés exclusivement et
totalement par ses propriétaires ol ocoupants,

SECTTON VI.— ASCENSEURS

Article 61.— Répartition des frais d'ascenseur
desservant 1'immeunble, geront

Les ASCelgcurs

considérés come parties communes.
11 en résulte gue pour tout ce gui concerne le=

frais de Fonctionnement, d'entretien, de réparatiens ou
de renouvellement d'on ascenseur guelcongue et de tous
ses accessoires, la part cpontributlive de chadque pro—
priété privalive dans les dites charges correspondra a
1a répartition en guotitéds fixée & l'article 20 des
présents statuts, ce en tenant compbte des dépenses qui
peuvent 8tre spécifigques ou particuliéres 4 chacun des
deux immeubles.
Le mode de répartition de=z charges de fonctionne—
d'entrotien et de réparations des ascenseurs nc
Gtre modifié que par décision de 1'assemblée
copropriétaires concernés, prise 4 la

ment,
pOUTEA
générale des
majoriteé des quatre/cinguiémes des voix.
. SECTION VII. DIFFERERDS

Article 62.— Ri3glement des différends

Bn cas de litige survenant entre copropriétaires
et/ou cccupants de 1'immeuble conaernant les parties
communes, le syndic conatitue obligatoirement 1la pre—
midre inastance a gui doit &tre soumis le litige.

Si malgré 1'intervention du syndic, le
subsiste, 11 sera porté devant le conseil de gérance et
=i besoin en est devant 1'assemblée générale, en degrée

litige

de conciliation.
5i le désaccord subgiste, on aura recours au juge

competent,

En cas de désaccar
ie syndic, et notamment,
1'interprétation du réglement de coprop

le litige sera porté devant le conseil de
hlée généra—

d entre certains propriétaires et
en cas de difficulté concernant
rigkd et 4'ordre

inkérieur,
gérance et si bescin en est, devant 1'assen



le, en degré de conciliation.
o 1'aceord survient, procds-—verbal en sera dressé.
i le désaccord persisite, on aura IeeoUrs au juge

b B b

competent.
¥n cas de litige opposant 1'assenblé&e générale

{s'entendant de la majorité absolue de =es membres}, 4
pn ou plusieurs copropriétaires, tous les frails de
procédure et de justice en ce compris, le cas &chéant,
notamment les honoraires d'avocat, et les frais d'exper—
tise, avancés par le syndic agissant pour compte de
1'as=zemblée générale, seront supportés exclusivement par
la partie succombante.
article 63.— Conservation et diffusion des documents
T1 sera polyvoopid des exemplaires des présents
stabuts contenant le rdglement-d'ordre intérieur. Ils
seront remis aux intéressés, au priz que 1'assemnblae

décidera.

Ces =iattts et réglements seront obligatolires pour
tous les copropriétaires actuels et futuxs, ainsl gue
pour tous ceux qui posséderont & 1'avenir, suvr 1'immeu-
ble ou unc partie guelconqgue de ccb immeuble, un droit
de guelgue nature que ce solk, ainsi que pour lears
hériliers, ayants droit on ayanbks cause d un titre
gueloongue.

En conséquence, ces statubs et réglements devront
- ou hien étre transcrit en eantier dans tous acles
translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissan-—
ce, ou bien ces ackes devront contenir la mention gque
les intéressés ont wvne parfaite connaissance de ces
statulbs et réglements et gu'ils sont subrogés de plein
droit par le seul fait d'étre titulaire d'un droit
quelcongue sur une partie guelcongue de L'immeuble, dans
tous les droiis et obligations qui peuvent en résulter
ou en résulteront.

Dans chagque convention ou contrat relatif & une
portion de l'immeuble, les parties devront faire alec—
tion de domicile attributif de juridiction en 1'immeu-
ble.

Article 64.— Renvol au Code civil

Les présents statuts sont régis par les disposi-
tions reprises aux articles 577-2 & 577-14 du Code
civil. ©Des stipulations gqu'ils contiennent seront
réputéas non écrites dans la mesure ol elles contrevien—
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nent auxgdits articles.
Article 65.- Table dgs matjisres
TITRE I, Acte de bake
TITRE II. Réglement de copropriété

CHAPITRE I, : EXPOSE GENERAL
Article 1.- Définition et portée
Article 2.~ Béfinition du réglement d'ordre intérieur
Article 3.— Statuts de 1'immeuble

CHAPITRE IL.— PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES
Article 4.-— Division de 1'immeuble en parties communes

et privatives

Article 5.— Mode de calecul de la quote—part de copro-
prigté

Article &.— Parties commnes

Article 7.— Situation juridique des parties communes de

1'immeuble .
— péfinition des parties pzivabives

Articie 8.

Article 9.— De la jonrissance des parties privatives
Article 10.- Des limites de la jouissance des parties
privatives

article 11.— Transformations

CHAPTITRE III.— ASSQCIATION DES COPROPRIETAIRES
Articie 12.~ Dénomination — Sigge
Aarticle 13.— Personnalité juridique — Composifion
Article 14.- Dissclution — Liguidation
Article 15.— Patrimoine de 1'association des coproprié-
taires
Article 16.— Cbjet
Article 17.— Solidarité divise des coproprigtaires
Articie 18.-~ Actions en Justice
Article 19.~ Drgangs de 1'associaticon des copropriéebai—

ras .
CHAPITRE IV.— REPARTTITION DHS CHARGES ET RECETTES
COMMUNES
briicle 20.— Frais cowmans
article 21.— Consommations indivicduelles

Article 22.— Impots

Arkicle 23.- Responsabilite civile

Arkicle 24.— Augmentaktion des charges du fFfait d'un
copropriétaire

nrticle 25.—~ Recettes au profit des parties communes
article 26.— Modification de la répartition des charges.

Article 27.~ Cession d'un lot \%:;
79 X
)



CHLPITRE V.— TRAVAUY ET REFPARATIONS
Article 28.-~ Généralitécs
Genre de réparations et travaux
Réparations urgentes
Réparations ou travaux non urgents
Servitudes relatives sux bravaux

CHAPITRE VI.— DE 1 RESPONSAEBILITE ENM GENERAL -
ASSURANCES — RECONSTRUCTION
33.—- De la responsabilité en général
34_- De la renonciation réciprogue au reCours en
matiare de communication d'incendie

wrticle
Article
articie
Axticle

Article
Article

Article
Article

29,
30.
31,
32,

35.- Assurance

is.—- A. De

ia responsabilité ecivile tiers

{Immeuble—Jardin¥ﬂscenseurs}
B. Bris de glace ‘et dégats des eaux

C.

Parsannel

article 37.— Obligations des copropriétzizres en matisdre

d''assurances

Articie
aAarticle
aAarticle
Article

38.
39.
40,
41.

1'indivision

TITEE X1,

article 42.—
SECTION

Article
Article
Arlticle
Article
Article

a3.
44,
45,
485,
47 .

SECTTION
Articie 48.—
Articie £9.-
aArticle 50.-

SECTION
Article 5i.=-
Article K2.-

SECTION
DES LOCATX
article 53 .-
Briicle G4, -

Article 55.-

Cas de =inistre

pe 1'utilisation des indemnités

Des assurances particuliéres

_ pesltruction de 1'immeuble vétusle. Fin de

RECLEMENT T'ORDRE INTERIEUR

Porkee — Modificetions

1.— CONSEIL DE GERANCE ~ SYNRIC
Conseil de gérance

Hominakion du syndic
Attribution du syndic

Mandat du syadic

Comptabilité

IT.

Jardins

ASPECTS EXTERIEURS
Wettoyage

Entretien et aspect

ITIT.— ORDRE INTERIEUR.

Service des eaux

Aspect — Tranguillité

IV.— MORALITE — TRANQUIL%ITE — DESTINATTION

Made d'occupation

Publicité

Interdictions

g0
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Articie 56.— Caves &b emplacements de garagss
Article 57.— Divers o
SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFACGE,
D'EAD BT D'ELECTRICITE
Article 58.- Chauffage
Artlclae 59.- Ezu
Article 60.- Electricite
SECTION VI.— ASCENSEURS
Erticle 6].- Répartition des frais 4d'ascenssur
SECTEON VIT. DIFFERENDS
Article 62.— Reglement des différends
Article G3.- Conservation et diffusion des documents -
Article 64.~ Renvoi aun Code civil
Article 65.— Table des matieres

Transeription hypothégaire

Le présent acte sera transcrit au cinguidme burean
des hypothéques de Bruxelles et il sera renvoye 4 cette
tranzcription lors de toutes mutations ultérieures de
bout ou partie du bien objet des présentes.

Fraig

La participation des copropriétaires dens les frais
des présents statuls et ses annexes sera répartie au

fitre des charges communes de 1'immeuble.
ELECTION DE DOMICTLE

pour 1'exdcubion des présentes, élection de domi-
cile est faite par le comparant en 1'immeuble. En outre,
tout proprilétaire non domicilié en Belgigue sera censé
automatiguement avoir &lu domicile a 1'adressc de
1associakion des Copropriétaires.

ARBITRAGE

fa compétence du juge de paix ne fait nullement
obstacle a la possibilité de recourir d 1'arbilrage une
fois que le litige est né.

DONT ACTE. .

Fait et passé H £ Eteste,

Date gue dessus.

¢ nous,.

. - _
Lecture faite, le comparant a Sighe ave N .
: f:l-nﬂ:-- _jg'.....g»-..."..., =% N 7 S N

Notaire. -'_.'l..-l""\—-‘:-r -_,.ﬂ.ni._’.hﬁ.:#l{&-’-:-—% - R
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‘Avenlue Jean Dubirucyg, 80/82/84156
© 12106 - Bruxelles '

.

Résidence VENDOME
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. FONCTIONNEMENT DU CONSEIL DE GERANCE

1. §A COMPOSITION

' Le4¢omité est composé des membres élus par 1'Assemblée Générale,

Le syndic’ en fait partie; il n'a pas de voix délibérative, mais
- consultative, v

La' syndi¢ est secrétaire du comitd lorasqu'il assiste aux réunions.
A défaut, le comité élit un de ses membres. ‘ =

.

Le nombra de membros du comité est décidéd & 1fAssemblée - Géndrale

mais ne pourra jamais excéder dix personnes. Le comitd pour 8tre
valable doit réunir les deuy tiers de ses membres.

Lasg memhrgs'-éliront en leur " sein wun de ses menbres . COMme
présgident, '

Lors de ses réunions, le comitd pourra décider de faire appel 2
des experts pour .tout sujet. Toutes les décisions seront prises 3
la majorité simple. :

I est rééligible.

Tout membre du Comité perd son droit de faire partie du Comité Adés
qu'il n'est plus copropriétaire, ou qu'il ne participe pas A& deuy
réunions consécutives sans motif valable

2. 80N FONCTIONNEMENT

La convocation de tout. comité doit parvemir & la demande du

preésident et ce dans les trois jours ouvrahles avant la réunion,

L'ordre du jour y sera precisd; & celui-ci figurerent dloffice
l'approbation du PV de 1a réunion précédente, les points 3
ddbattre et des divers.

En début de réunion, le président deétermine les points divers qui
seront mis & l'ordre du fjour.

Tout peint sur lequel une déecision a été rendue ne pourra é&tre
remis a l'ordre du jour lors de réunions suivantes, & meins Su ' un
fait nouveay puisse &tre présents. cet élément est laissé &
1'approbation du président. Celui qui demandera de réinscrire Iie
point, devra présenter, par écrit, le fait nouveau au moins trois
jours avant la réunion. :

P



. Pour &tre valable, toute réunion dua comité doit réunir la- majorité
_simple. - SR . .

"3V LE-VOTE

'Tout point mis & l'ordre du jour et debattu doit eLre sanctlonne
‘par un vote.. . .

*

,nZChaqu& membre a droit & une voix. ,

En cas 4t egallte de’ volx, celle du Pr931dent est preponderanta.

;uTout avtre membre du comlté peut donnar procuratlon par écrlt A un
" autre memnbre pour votar mails chaque membra ne peut btre porteur

gue d'une seitla prqcuration.

guand i1 v a pracuratlon, celle~ci compte dans le guorum des
preaences. - . . . L

4, LE ROLE DU PRESIDENT DU COMITE

Le role dy Président est _ :
- de convaguar, via le secrétaire, leg réunions du comité et
dfétablir 1'ordre du jour avec le syndic et les membres du

conseil de gérance.
w dlouvrir, de fermer et d'animer les réunions dn comité;
- de falre respecter le bon déroulement des débats.

Le TPrésident est désigné par la comité & la -premiére réunlon gul
suit l'Assemblée Genérale. .

En cag d'absence du Président,  un autre membre du comité sera
désigné de commun accord pour le remplacer; s'il y a hésitation,
ctest le pilus &gé gui présidera la réunion. : .

Le Président est charge d‘en#oyer les convocations,

5. LE ROLE DU SECRETAIRE DU COMITE

Le seqrétaire établit le rapport de toute réunion du comibté,
Il établira en synthése les différents points débattus et les
ddcigions prises. '

6, LE.ROLE 1314 COMITE

Le comité est composéd de membres elus par 1'Assemblée Générale des
copropritaires.

11 gire "en bon pare de famille® les biens et les intéréts de lsa
coproprigté et donne toutes instructions au syndic, volre aux
antreprises auxguelles il a fait appel.

ldo/con
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I1 prépare toufe Assemblée Générale {annuellé ou extraordinaire).,

a

o Pours ce faire, tous les points mis & l'ordre 8u jour sont débattus
ien:comité.Poute ‘position présentée ‘en A.G, est défendue pour le
'comlte collégialement. Toute position sera décidée par consensus.
‘Tous” les membres du comité sont tenus a. he pas  remetire en
‘guestion durant 1'A.G. ce qui a £&té décidé en comité, touts
'dacmslon étant colleglale. ' L

,381 le- consensus ne- peut- se dégager "1¢ Président peut décider de
. présenter une note de minorité guvil rédigera et présentera &

'lfAssemblee Generale,‘u

- Chaque membre du comlte s'engage a4 ne pag dlvulguer ni 1nt rpreter

les - - débats et décisions du | comité qui sont - strictement
confidentielles, ’ ‘

“-Les informations résultant de la réunion sont affichés dans les
'valves : ’

"Taut probleme non rencontre dans le présent document est laisse a4
+la décision du Président gui devra mettre cet aapect a l'ordre du .
.acur de la réunion du leté suivante,

gighatures des membrea gui, par cet acte, acceptent le présent
réglamnent.

A T . )
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P V. de VAssemibiée Géndrale dn 23 février 1999

1. ¥Yalidits de P'Assemblée Génerale grdinaire .

Alicune remarque nest formulée concernant les convocations de YAssemblée Générale.

a) 115 propridtaires sont présents oul représentés sur 191 propriétaires { 60.20 %}
b) 268060 quotités sur 506,500 sont présentes et représenteées ( 65.94 %)

Frant donné quiil s'agit d'une seconde séance, 'Assemblée Géngrale est valablement
constituée et peut dong délibérer sur les points repris & 'ordre du jour,

2. Dasignation d'un Président et de trois scrutateurs.

Le syndic assurant. le secrétariat de FAssemblée Généraie fait appel aux candidatures !
Président N
Serutateurs:

Ces personnes sont désigndes a Vunanimité des propriétaires présents et
représentés.

3. Approbation du procés - verhal do 'Assembide Générale du 2 gvrii 2998,

demande {a parole al hom de (absert & B
présente Assembide).
1 signale que Pordre du jour de la detxiéme assemblée générate a été modifié ce qui est

contraire & Farticle 20 des staluts existants.
Le Syndic signala que précisément fe polnt 3 a &ié gjouté a la demande de plusiewrs

propriétaires dont o
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- ©  ddplore que les considérations quil avait émises au niveau de 13
suppression des vide- poubelies n'ont pas &té reprises dans le procés - verbal de PAG. du
2 avril 1998.T1 conteste & nouveau le référendum sur {3 suppression des vide - poubelles,
Le Président demande au Syndic de prendre bonne note des remargues formulées et

passe au paint suivant,

4, Rapport des commissaires aunx comptes.

! vérificateurs aux comptes ont procéde a l'examen des
comptes 98 élablis par la . les comptes clbturés au 31/12/98 ant éte
rois A la disposition des commissaires aux comptes le 19 janvier 99 avant de recevoir les
décomptes

L.e rapport est joint en annexe du présent, proces-verbal {6 pages).

5. Rapport du Syndic.

~ Le syndic remercie tous les membres du Consell de Gérance pour leur collaboration
dans fa gestion de mmeuble. 1l souligne également V'efficacité du travail accompli par
77 dans e suivi des travaux effectués, des campagnes de traitement:
contre les cafards, du remplacement des compteurs d'eau ainsi que des pannes et
réparations diverses... -
Une série de photocopies transparentes sont projetées pour expliciter plusieurs
opérations réalisées en 1998 ainsi que des précisions concernant:
- les mouvements du fonds de réserve et femprunt ascenseur.
~ une comparaison des principales dépenses les derniéres anndes 95-96-97-98.
- une information relative 3 I'état des terrasses el des solutions éventuelies a
envisager.
~ un détall relatif au calcut du prix” de f'eau chaude,
- le paint de la situation financiére concernant le dossier « caméras
PROTECHOUSE » et du fonctionnement actuel de [linstallation.

6. Réponses aux guestions écrites des proprigtaires -

Les explications relatives aux comptes de Fexercice 98 (annexe 1) ainsl que le rapport du
syndic ont permis d'apporter une importante serje de réponses aux guestions posées par
plusieurs coproprictaires.
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7. Aaprobation des comptes cléturés qu 31/12 /1998

Résuttat du votz=

OuUI: 03,60% soit 250.985 quotités
NOM: 6.40% sait 17.075 quotités

Les comptes 1898 sont approuvés,

. e T ST

Avant de passet alt point 8, le Président T
Président du Comité Dubrucg, pour laménagement de Favenue Jean Dubruog, Monsiedr

L. presente, en dérail, la projet qui sera approuvé par e Collége échevinal dans fes
prochains jours. ¥l donne les explications nécessaires quant au type d'aménagement de la
voirie (plantations d' afbres, créations de plateaux qureieves aux endroits des passages

pidtons, parkings en épi ainsi gue le type de candélabres & cholsir,

. tainsi que les membres de I'Assemblée remercie vivemeni
s pour son exposé clair et précis.

&. Démission et élection des membres da Conseilt de Gérance,

£
it démissfonné et ne se présentent plus au Consell de Gérance,

L’Assembiée Géndrale remescie vivement las anciens membres et notamment |
pour les services qu'ils ont apporté 2 la copropridté,

Les candidats av Conseil de Gérance sonk:

e ——— e L

- ey TR s mmmem e — - —

Résuitat des votes: o O
; 98.65% - 262.100 3.500

$81.45% - 232,775 48.450

81.40% ~ 212,775 48775

£0,39% - 211,975 61.7D0

) 79.52% - 207,975 53.675

72,21% - 189.150 72.80G0

Ao T T E7.2494h - 134,126 103.800
o . E5.92%, - 125550 99.950
‘ 55.87% ~ 131.2096 103.700

Tous les membres présentés sont élus au Conseil de Gérance.

daurz da résabijon 6.0%¢. 11:09
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Las membres du Consell de gérance habilités a contresigner, avec la Syndic, dos
virements, chégues et autres piéces comptables sont:

9, Mandat dit Syndic.

Résultat du vote

QUI: 79.88% - 210.650
NON : 20.12% - 53.050
Vptes non exprimés: 4.360

Le mandat de la _ représentée par Monsiet
a5t reconduait. '

10, Statuts de f'immeuble

L'ensemble des propridtaires a regu jes stafuts mis au point avec les remarques formulées
lors de A.G. 97. Afin de faciliter 1a lacture, une page reprenant fes modifications a éké
communiquée avec lesdits statuts.

I s'agit donc de voter sur les statuts definitifs,

Résultat du vote

QUY « 98% - 253475
NON: 4% - 10.675
Votes non exprimés:4.510

Les statuts sont définitivement adoptés,

1.4, Pécision a prendre concernant fes procurakions.

Le Syndic donne lecture du courrier du notaire Vermeulen daté du 16/12/1998 concernant
la limitation du nombre de procurations & 3 en se basant sur la dédislon de I'A.G. du 28
mars 1995.

Un copropriétaive a demandé de soumetire ce point important au vote de FAssembiée
Générale relatif 3 s suppression_de 1a fimitation des procurallons.

lf

i

3

i

3

s 5
Y
3

: }jﬁ)

Résuitat du vote

QUI: 19.79% -~ 51,825
NON ! 80.21% ~ 210.675
Votes non axprimeés - 6,160

e
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12, Suppression des vide-poubalas

La question concernant ta suppression des vide- poubelles 4 déjé fait Pobjet de nombreux

débals antérieurs. , ]
Le syndic rappalle que la région Bruxelloise a démarré officiellement les collectes

sélactives. Les copropridtés qui n'adopteront pas cette position seront pénalisées
financiérement dans un proche avenir,

Résultat du vote

O : B2.10% ~ 215.125
NOMN: 17.86% - 46950
Votes non exprimes:-5.985

La suppression des vide- poubelles est accepide.

13. Locai Gérange

Malgré fe vote & 76% acquis jors de la dernidre A.G., un copropridtaire a signalé que 5'il
s'agissalt de travaux (75%) il faflait néanmoing voter sur 1a modification de destination

d'une partie <iu jocal vélo {80%)
Résultat du vote

OUT : 72% ~ 183.575
NON: 28% - 70.950
Votes non exprimés; 13.535

Le changement de destination ast rafusé,

14, Prestations concicrges - Mise au goint

Suite 3 Ia suppression des vide poubelles, le planning des concierges devra &tre revu pav
te Consejl de Gérance et ie Syndic.

15, Travaux a_enyisager en 1899

Intervention de . v, —._ 5 au sujet des travaux qui ont ét€ décidés el non
exdeutds, |

Etant donné ces ramarques concernant les travaux voiés en 96+07 (Agidel), 98
(Deichevalerie) mais non exdcutds pour différentes ralsons, il est décidé de ravoir 1a
pragrammation des travaux et da ia soumettre & une Assemblée Génerale Extracedinaine
{toutefols, fe vote concernant las travaux 3 effectuer & Pascenseur du Venddme IT (&
charge des propriéiaires du Venddme II} est sournis au vote.
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Résultat du vote

OUT ; 88%- 29,825
NON: 1290 - 4.000

Les travaix relatif 3 Fascenseur du Venddme II sont acceptés.

16 &. Budget 1999

Le Syndic rappelie que le budget ordinaire est consacré a la gestion joumaiiér_e eta
I'entretien de Mmmeauble a Vexclusion des travaux d’lnvestissement.‘ Cette notion wa pas
été respectée les années antérieures. Pour rappel, fe budget ordinaire B8 a été fixe 3 13

miliiors,
Deux montants sont proposés aux votes, 12,5 millions et 13 rnillions.

Résultat dua vote

Pour 12,5 millions : oui — 21.86% 52.200
Pour 13 millions : oui - 78.14% 186.620
Votes non exprimeés: 29,240
Budget voté: 13 millions

16 b. Fonds de Réserve

Pour rappel, le fonds de réserve 98 avait £t fixé 4 500.000 francs. Suite au report des
décisions concernant Jes travaux, il est propoesé de garder actucliernent ja somme de
500.000 francs. . '

Résultat du vote

Pour 500.000 francs oui — 84.79% 196.625
Pour 1.000.000 francs oui —15.20% 35.625
Votas non axprimaes: 33.810

Fonds de réserve vold « 500.008 francs

17. Point ajoutd 3 Pordre du jour, 3 lunanimité des présents et représentés,

a) suppression dans fe bilan de la somme de 372.000 francs (terrasses en attente)
inscrite & I'actif ot au passif.

Résultat du vote
OUI:98% - 188,200
NON « 8% - 16.5400

Votes non exprimés @ 63.360

?lji"lf., w3 1
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b} meotion cencernant Paffectation des locaux du CPAS

Suite & Mntervention de | % relative 3 la destination des locawux lors du
départ du CPAS prévu en l'an 2001, I'A.G. manifeste son souhait que le CPAS réaffiecte
les locaux en logements, D'aulre part ™ qre Pattention de FA.G. que
seuls les actes notaries seront diapplication.

Résultat du vote de a motion
133,325 quotitss ont approuve B souliait.

embres du Consell de Gérance désignés ci-dessous ont autorité pour
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COPROPRIETE

" LE VENDOME "

Avenue Jean Dubrucy 80/82/84/86

1G380 BRUXELLES

5i, en pringipe, chaque résidant n’aspire qu'a vivre paisiblement et en bon

voisinaga, la vie en communauté exiga de chacun le respect des rdgles telles que
détaillées ci-aprés :

e
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relever ou faire relever les boftes aux lettres au plus tét aprés
lo passage du facteur. Ne pas déposer de clds dans ¢es boltes;

signater immédiatement aux concierges ou, éventuellement &
la police, la présence d’individus suspects dans Yimmeuhle;

faccds de I'fmmetble est interdit aux mendiants, colporisurs.
ainsi que démarcheurs,

RESPECT DE L'IMMEUBLE

Obligations :

R L I e o o s

L'aspect de Fimmeuble, méme en ce qui concerne les parties
privatives, ne peut &tre modifié que par décision de I"assemblée
aénérale; chacun doit contribuer A conserver le caractére
résidentiel de {'immeuble.....

Il ne pourra é&tre mis aux fenétres et terrasses |

- ni enseigng,

- ni réciame,

- ni garde-manger,

- nii linge a sacher,

- i autres objets disgracieux incompatibles avec ia notion
de terrasse {antenne parabolique, armoire, brosse,
seaux, hoftes, boiseries le long des murs, etc...} a la
limite des balustrades,

Ne jamais garnir fenétres et terrasses de plantes ou autres
objets qui pourraient par {surs chutes causer des dégats ou des
désagréments aux occupants des étages inférieurs ou aux

piétons.

Ne garnir les fendtres/portes des fagades avant et arriere
qu’avec des rideaux en voile ou aufre matiere simileire de

couleur blanche.
Cette énumération n'est pas limitative.
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I} est interdit de :

- verser de 'eay,
- de secouer les tapis, nappes, draps, balais, etc...
par les fenétres et par-dessus les terrasses,

Il en est de méme pour |

- les papiers,

- déchets,

- morceaux de pain ou autres {méme dans fe but de
nourrir les niseaux),

- magots de cigamttes,

- chavetlx, efc..
pouvarnt bomiiei }es terraases inférieures et esplanade,
voire boucher les avaloirs.

Les parties communes |entrées, halls, escaliers, paliers, cauloirs
das caves ete...) doivent 8tre maintenues Hbres en tout temps
et ne peuvent servir i y eHectuer des travaux privés de quelque
nature que ce soit,

Ne jamais déposer, 1 entreposer, ni accrocher des objets guels
qu’ils soient dans les parties communes de I'immeuble.

Sur les sonnettes et les boftes aux letires he mentionnar fes
Nnoms gu’au moyen de plaguettes dOment agréées par le syndic.
Les formulaires sont a remplir chez les concierges dans un délaj
de 8 jours aprés emménagement.

Les escaliers ne pevvent servir de dépotoirs, ils doivent rester
fibres (Réglement des pompiers). Des visites régulieéres sont

faites et tous les objets trouves seront immédiatement enleves

et mis & la poubeils.

Les bacs en marbre devant les miroirs des halls d' entrée ne
peuvent servir ni de siége ni de dépdt d’objets.

H est strictement interdit d'uriner dans les parties communeas
ull‘eltes soient extérieures au intérieures {adultes, enfants ou
anirnaux}.



MODIFICATIONS DES APPARTEMENTS

Les propridtaires qui se proposent d’effectuer des modifications &
intérieur de leur appartement !

- renouvellement des sanitaires,
- abattre des murs de cloison,

enlaver les radiateurs non utilisés ou défectueux etc... ne
peuvent excécuter ces fravaux sans en avolr référé au conseill

de gérance.

Certains travaux ne pourront &tre entrepris sans une étude préalable
d'un ingénieur conseil agréé par le consell de gérance et ce, afin
d’éviter toute catastrophs et dégradations chez les autres résidants,

La copropriété décline toute responsabilité pour les conséguences
graves qui pourraient survenir suite & des traveux exacutes sans son
consentement, Tout résidant entreprenant des travaux sans |"accord
de 1z copropriété sera entidqrement responsable en cas de prablémes.

Le propriétaire doit demander et obtenir 'autarisation du comité de
gérance pour |

- ia pose de nouveaux chissis,

- la pose de pare-soleif .
ceci pour garder Funiformité esthétique des fagades.

EOCATION ET VENTE D'UN APPARTEMENT

- Les propriétaires qui désirent vendre ou louer leur appartemeant
0Nt priés :

- d'en aviser le conseil de gérance afin gue le réglement
financier des charges puisse s’effectuer rapidemsnt et
dans de bonnes conditions pour chacune des parties;

- obligation d'utiliser la carte standard en vente chez les
concierges pour I'affichage 3 Ia valve.

. tout propridtaire Jouant un appartemeant doit fransmettre
au syndic les noms et composition de familie de son
futur locataire + copie de la police d'assurance souscrite
par son locatalre;



- i est demands aux résidants de I'immeuble de bien
vouloir laisser un numéro de téléphone {travail ou autre}
an dépdt chez le syndic afin de pouvoir les jnindre e plus
rapidement possible en cas de nécessité (incendie -
explosion - fuites eau,..}.

C. MORALITE ET TRANQUILITE

1.

MORALITE

Tous les appartements dolvent 8tre occupés décemment 8t
régulidrement ¢’ est-a-dire qu’ils ne pourront pas servir d’habitation 2
das personnes étant notoirement reconnues de rmativaisg vie et
moeurs, conformément aux articies 11 et 46 du réglement général de
copropriété,

BRUITS

Afin de permettre une cohabitation agréable, H est demandé d'éviter
toute cause de bruit entre 22 heures i 7 heures du matin, a SaVOoIT :

- ne claguez pas les portes, réduisez la puissance de vos TV et
radios; '

- évitez de faire couler bruyamment I'gau du rabinet et ne prenez
pas de hain aprés 22 heures;

- vérifiez vos chasses d'eau du W.C. afin de ne paint
incommoder vos voising par un écoutement intempestif;

- n’utilisez pas le vide-poubelie aprds 22 haures;

- ne vous interpeliez pas & haute voix sur les palliers, dans les
ascaliers et halls;

- ne jamais conserver aux pieds des souliers {pantoufles, type
SCHOLL} ou tout type de chaussures faisant du bruit sur le
parquet, plancher ou carrelage des appartements sl dang fes
communs;

- ne faites ni travaux, ni déplacements de meubles et objets
fourds durant la sairée ou la nuit;



- les jeux bruyants des enfants dans les parties comwnunes,
c’est-a-dire tant dans les escaliers, les caves, dans e hall ou
aux abords de 'immeuble sont interdits;

3. ANIMAUX

- Les animaux damestiques : chiens {toujours TENIR EN LAISSE
en dehors de 'appartament ¢t méme dans {'ascenseur};

- chiens, chats, oiseaux (& Pexclusion de perroguets) sont
autorisés a titre de SIMPLE TOLERANCE.

- Si I'animal devient source de nuisance : bruits, odeurs, déyats
ou autres, la tolérance pourra éue supprimaée. '

- Ne laissez pas les chiens peureux seuls dans les apparternents
et tenez-les en laisse dans les parties communes.

- Veuillez évitar d'importuner {es vaisins par les aboiements de

chien, surtout sur fes paliers et terrasses et évitez qu’ils ne
safisse les partie communes et les abords immédiats de
I"immeuble. .
Touie souillure devra 8tre immédiatemant nettoyée par le
propriétaire de ¥animal. Si le non respect de cette clause
devrait étre consiaté, unsindemnité de nettoyage seraimposée
au propziétaire de I"animal;

- Les résidants veilleront & éloigner les pigeons gui nicherajent ou
percheraient habitusliement 3 quelgu’endroit que ce soit de la
partie de i"immeuble quiils habitent. Dans le méme ordre
d’idées, iis feront en sorte que leur(s} terrasse(s) ou tablettes
de fendlres restent exemptes de toute souillure d’oiseaux.

4.  VIDE-POURELLE

- Emballer las déchets ménagers ou d*animaux dans un sachet
muni d’'un Hen, faire des petits paguets, ne pas verser de
liguides; :

1 inmry,




- ne pas jeter :

- des abjets durs ou cassants thouteilies, bocaux, ete...}

- des objets volumineux [cartons, fleurs, etc...)

- des journeaux, publications, annuaires du tetéphone

- ne pas jeter les mégots de cigarsttes, cigares, ni le
contenu de cendriers.

Si ces rmesures ne sont pas respectées, lg oules cantrevenants
se verront infliger une indemnnité de 5,000 Frs par le comité de
gérance,

USAGE DE L'ASCENSEUR
EMIMENAGEMENTS ET DEMENAGENENTS

Ascenseur
L’usage des ascenseurs est soumis a une régiementation trés seveére:

- interdit aux enfants de moins de 14 ans 11on accompagnés d’un
adulte. Les perents serontresponsabies pour'inobservance de
cette régle;

- i.e preneur s‘engage irrévocablement lors de I'emménagement
et du déménagement a verser entre les mains du syndic une
garantie de 10.000 Frs destinée & couvrir les dégats qui
nourraient 8tre occasionné aux cabines d'ascenseurs &t aux
parties communes. (Nous vous rappelons gue le transport
d’objets lourds ou volumineux est strictement interdit).

- Cette somme sera restituée s’il y a lisu, le plus vite possibie
‘ aprés constat des parties.
A défaut, le propritaire sera rendu personneliement
responsable du paiement des dégats éventuels sile locataire ne
s’axécute pas,

- ne pas dépasser la charge maximum autorisée;
. les portes de I'ascenseur ne peuvent jamais étre bloquées en

position “ouverte”. L'évacuation de |'ascenseur daoit se faire en
un minimunt de temps;



- Fusage de |‘ascenseur est formellement interdit en cas
d'incendie;

- veillez 3 ne pas détériorer, par des graffitis ou autres
inscriptions, les parois et portes das cabines, ainsi gue les murs

de la cage;
- interdiction de fumer dans les ascenseurs;

- I'accds sur la toiture est absolument interdit aux résidants de
'immeubla. En cas de nécessité, prévenir les conclerges ou le
syndic & Favance afin gue l'accés au toit puisse 8tre assure
(pour 'emploi d'une poulie, réparation, atc..).

Déménagement - emménagesnent

Afin de respacter su mieux les jours de repos des résidants de
I‘immeuble, i est interdit de :

- déménager ou emménager les dimanche et jours fériés;
- démeénager ou emménager aprés 22 heures;

- déposer les cartons de déménagement ou emmeénagement ainsi
gue les vieilles machines & laver, cuisiniéres, frigos ete... dans
les parties communes de [immeuble, sous peine d'une
indemnité de 5.000 Frs par objet déposé.

Lorsqu’un emménagement ou déménagement se fara par jes ascaliers,
it faudrs : o

- respecter les murs de la cage d’escalier et de I'immeuble en
général, ne pas laisser derridre soi des excavations (trous) dans
les murs ou saletés sur les escaliers et paliers; c'est-a-dire
respecter le travail des concierges, prendre la peine de nettoysr
aprés son emmeénagement ou démeénagement,

Les dégradations constatdes lors d'un emménagement ou
déménagement seront réparées aux frais du propriétaire ou locataire
& raison d'un mantant de minimum 5.000 Frs.




VELOS ET VOITURES D’ENFANTS

Ceux-ci peuvent étre parqués dans le local prévu & cet effet situé a
droite de l"entrée du hall 86. La porte d’accés doit &tre fermée & cié
en tout temps {éviter e vol), En aucun cas il ne sera toléré de les
laisser dans les halls, garages ou caves.

i| est interdit de placer des vélos ou mMotos contre les murs de

Virmmeuble.
Ceux-ci ne peuvent &tre transportdés par les ascenseurs. Les

ascenseuwrs ne servent gu'au transport de persannes.

GARAGES

Seuls les véhicules automobiles des résidants sont autorises a
stationner aux endrolts de parking prévus a cet effet au sous-sol, ceci
4 Vexclusion du dépdt ou de stockage de n'importe guels autres
objets solides ou liquides, La réparation des véhicules ast égaiement
au sous-sol.

Le lavage des voitures est autorisé pour autant gu‘il ne subsiste pas
de saletss & Pendroit ot les voitures ont 81€ nettoyeées.

Il est interdit de :
- vider les cendriers des voitures sur place;

- jeter des mouchoirs usagés, des réciplents vides et autres
objets sur les emplacements des parkings.

.Des bacs-poubelles sont prévus a cet effet.

L acobs et le stationnement est interdit aux véhicuies équipés de LPG.

JEUX DES ENFANTS

Les jeux d'enfants quels gu'ils soient sont interdits aussi bien a
Pintériaur qu'a Pextérieur des communs,

Les parents veilieront & ce que les enfants respectent le réglement et
le bien-8tre des autres résidants.
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DIVERS

ASSURANCES LOCATIVES

Pour la durée de son bail locatif dans 'immeuble, tout focataire doit faire:
assurer, pour un montant adéquat {actuellement estimé a8 & 20 fois le loyer
annuel} ses risques locatifs et le recours des voising contre tout sinistre
(informez-vous auprés de voire assureur). Le locataire doit envoyer a son
propriétaire une copie de ia police, dés son occupation des lleux, ainsi gu’'up
justificatif annue! du montant des primes payees.

Il est conseillé au propriétaire d'établir un état des Heux avant
Vemménagement de son locataire dans un de ses biens, ceci afin d’éviter
des litiges ou poursuites judiciaires pour détériorations excessives.,

Le propriétaire doit communiguer au Syndic tout changement dans les 15
jours du départ du locataire et faire connaitre V'identité exacte de celui quile

ramplaca.

Chague résidant utilisant son feu ouvert doit faire procéder annueliement au
ramonage de celui-ci et enverra cople du justificatif au syndic {en cas
d’incendis, preuve auprds des assurancas),

DEPOT DE MATIERES DANGEREUSES

Aucun dépdt de matidre dangereuses, insalubres ou incommodantes n'est
autorisé dans |'immeubls,

Interdiction formelle d’employer ou de stocker des bombaonnes de propane
pu de butane dans tout l'immeubie. En cas d’expiosion ou autres
détériorations causées par celles-ci, les propriétaires desdites bombonnes
seront reconnus responsables de tous les dégéts., '

Tous les frais de réparation aux parties cammunes ou privatives seront a sa

charge.

En cas d’incendie, essayez d’éteindre le feu avec Pextinctewr place sur fe
palier,

£n cas d'échec, fermer portes el fenétres {et place des logques humides au
bas des portes) avertir immédiatement les voisins de palier, les conciergas,
les pompiers, ta syndic. NE JAMAIS UTILISER LES ASCENSEURS,
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HOTTE DE CUISINE

i et interdit de raccorder les hottes de cuisine sur les gaihas d'aération.
Linobservance de ce point sera sévérerment poursuivie.

PELOUSES
Seul, {8 personnel d'entratien y a accas,

- Ni les résidants, ni les personnes étrangares a l'immeuble ne sont
autorisés & las parcourir;

- les enfants ne peuvent pas y jouer,;

- interdites aux chiens {tenir en laisse).

ABORDS DE L'WIMEUBLE

Na.us rappelons aux résidents de 'immeuble que I'emplacement devant le
CPAS, n’est nullement considéré comme garage, donc toute raparation de

véhicule y est strictement interdite.

Tout parking durant une journée ou nuit entisre devant e CPAS, fera I objet
d'une indemnité de 2.000 Frs. '

CONCIERGES

Le sarvice .de conciergerie comporte ce qui est d'usage dans lgs hmmeubles
bien tepus et notarmment pendant igs heures de service :

- . tenir en parfait état de propreté les parties commuiies,

- gvacuer les ordures ménagdres : sortlr les poubelles le matin du jour
du passage du camion de 1a voierie et les rentrer aussitdt apres.
L'endroit d’entreposage sera nettoyé régulierement;

- recevair les colis et commissions en dépdt pendant F'absence d'un
résidant {sans obligation de faire une éventuelle avance de fonds et

sans que la responsabilité personnelle ne soit angagée);

. affectuar les petites réparations d’entretien aux parties ComMmuUNes;



.19 .

. survelller les entrées et sorties dans I'immeuble fles concisrges sont
habilitds A faire les remargues nécessairss a tous les contrevenants :
entrées, propreté, jeux, parking intergit, chiens non tenus en laisse,

ate...}

La copropridté attire I'attention suy le fait que le conclerges n'ont
d'ordre & racevoir que du syndic et du Conseil de gérance.

Les concierges ne peuvent prendre en charge fes besognes privatives,
guelles ¢’ elies soient, émanant des résidants.

il est demandé aux résidants de respecter les heures et jours da repos
des concierges.

F. SANCTIONS POUR INOBSERVANCE DU REGLEMENT

En cas de violation du réglement d'ordre intérisur et aprés mise en demaure
taite par le syndic au résidant contrevenant, la copropriété sera autorisée &
exiger du contrevenant, sans avoir recours § la justice, le paiement d'une
indamnité de 1.000 Frs & 10.006 Frs.

St Findemnité n’est pas payde dans les délais prévus, le syndic assignera e
contrevenant devant fe Juge de Paix. Tous les frais de justice et aulres

Seront partés a son compie.

Seul le syndic est habiiité 3 racevoir fes réclamations ou communications.
Celies-ci devront obligatoirement lui étre adressées par écrit et déposées
dans la holte prévue a cet effei.

{e Comité de gérance péui: & tout mormnent, ajouter ou annuler un point au
ragiement d’ordre intériewr dans Uintérét ot le bien &tre de la communauts,
sans gevoir soumettre celui-ct au vite de I"assembiée généraie.

RETARD ET NON PAIEMENT DES CHARGES

2

Conformémant a la décision de Fassemblée générale, les charges non payées
30 jours aprés réception du releve, seront augmentdes de 15% de clause
pénale + 1% d'intéréts de retard par mois.

Si aprés cet avertissemant, les charges + ‘les intéréts ne sont pas apurés
endéans les 15 jours, le dossier sera traité par voie juridique.

Tous les frais de la procédure seront & charge du retardataire.
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