L*an mil neuf cent- soixante quatre,

Le fﬂ&ﬂm@f& ﬁmAMﬁ PRV
Par devant nous, Maiftre Robert PHILIPSQ notaire &
Koekelberg,

l.= La PCOMPAGNTE IMMOBILIERE de BELGIQUE®, société
anonyme, établie & Bruxelles, Place Surlet de Chokier, 16,
inscrite au registre du commerce de Bruxelles, sous le nu-
méro 25. 8&7;*__
. Co stituee par acte regu par le notaire Vanderliinden,
ayant ré -4 Bruxelles, le neuf juillet mil huit cent
rois, autorisée par Arr8té Royal du vingt trois
du.méme mois, et dont les statuts ont été modifids en dérm

soixante

‘nier lieu suivant procds=verbal de lfassemblée générale

extraordinaire des actionnaires, en date du gquatre avril
mil neuf cent soixante deux, tenue devant le notaire Engle-
bert, & Bruxelles, publié aux annexes du Moniteur belge
du vingt huit du méme mois, sous le numéro 9.825, |

Icl représentée, conformément a4 ltarticle 35 des. sta-

. tuts, par:son administrateur<délégué, Monsieur Edouard VAN
DOORSLAER de” ten RYEN, docteur en droit, demeurant a Hamme,

agissant en vertu des pouvoirs lui conférés par le conseil
dfadministration du trente décembre mil neuf cent cingquan-
te deux, publiés aux annexes du Moniteur belge diu seize

janvier mil neuf cent cinguante trois, sous -le.numéro 1,048;

- 24= Monsieur Juul-Jan<Franz-Hubert-Maria VAN ‘GINDERL .
ACHTER, archltecte, né & Asse, le trois novémbre mil nsuf
cent_v1ngt.etlun, et son épouse qufil assiste et autorise,
Dame Angéle-Léonie=Stéphanie MATTHIJS, sans?pronSSion,~'
née & Lede; le trente aglt mil-neuf cent vingt &1nq§ ‘dew=
meurant . ensemble a Asse, chaussée de Bruxelles, 206




o Les époux VAN GINDERAGE
Tegime de 14 Comm ‘

Le dit acte contient les conditions spéciales ci-

u L T ] _ )
leur contrat de_ma:f;;: lff:;c de biens, agux tefmes_. _f aprés Littéralement reproduites: | ‘
Asse, Te propies oétObrg X fwhfjg 1? notaire pe Sme / . " Le terrain prédésigné est quitte et libre de tou~- %

Lesquels Compargr: gﬁ£ exposgnt qua?ante-éj . ¥ pes dettes ou charges privilégiées ou hypothécaires | %
‘ La compaoyTR T LIERE go 3 ce qui Suit;: i guelponques;'il est abga@qnné pogpules constructions 3
taire du bien sulvan:. © PRLGIQUE est prop " dans 17état ol il se trouve, avec toutes ses servitu- ?

Cbﬁégae,delKOEKELBFRG' ..;;; | " des actives et ,passives, apparentes ou occultes, con-

Un terrain 3 batir, s - i ® tinues ou discontinues, sans garantie quant & la natu-
Basilique, numéro 385, oy - de " rue du sol ni du sous=sol,
torge métres, RO ) & ‘ - " Le présent terrain est occupé avec la qualifi-

" cation formélle de terrain a bitir, par Madame Veuve
W Hubrecht et Monsieur Schailquin, auxquels 1la prénom=
" mée dune part a signifié renon par lettre recomman-
. dée datée du ’J..s-wi@gi’ Ane f@i%% i, | |
. ™ 51 Honsieur ct Madaue- VAT GINDERACHTER, prénommés,
1ty W font usage de cette faculté de const?uire un bAtiment, "
Sign ' " ile seromt tenue de sounettre préalablement les plans’
°% nous, notaire, | " de la construction & 1%approbation de la COMPAGNIE IN~
1EIE ' " MOBILIERE DE BELGIQUE, en double exemplaire, et devront
" se conformer aux conditions suivantes: . - L
L timmeuble é”é!ﬁgercomportéra‘un rez-de-chaussée et six

liquidation), Suivant acte ' ' ?i : " ctages minimum et neuf étages maximum, composés dfap-
cker, 3 Bruxelles, . ; ‘ _ ' '”- ' " partements résidentiels, 3 1lYexclusion de tout autre
vingt hujt, : o ‘ o '* ._.. " usage. D ' ' : o
ques & BPuXelles,' N ’ : Otk ' " La fagade 4 rue devra présenter un caractére ar-
Duméro 26, , g -  - ‘ " chitectural et distirgué dfaspect, SéuieS'des‘brituSv
. l' i de:parement,fsoigneusemént'rejointoyées,_et&des-pieré
°n date de ce jou o feS'naburﬂlles'pourront”yfétre utilisées, Les avant-
s COmparante suyb 1 ¥ corps-séfont-coﬁstruitsfavec les 'm@émes matériaux. La-

" facade postériéure sera en brigues Touges “soigneuse-
W ment magonnées et rejointoyées. Les parties:de 1a cons-
, " truction dépassant la toiture, telles les cheminées, de-
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s Aucunc des 1w4a°tr1es

n1assement annexé a 1'Arréa

du cu
| inze mai m11 neuf c@nt,vlngt trols sur

" 1a police des établissements dangorcux,insalubres <t in-
¥ commodes et aux Arrétés qui ont modifié celui=ci.
" Cette interdiction, ainsi que les stipulations
W de bAtisse, stipulées ci-avant, sont'étéﬁlies dans 1l%'in-
" térdt exolu51f de la COMPAGNIE IMMOBILIERE de BELGIQUE,
? osans que nul. autre puisse s'en prévaloir.
W En cas de levée totale ou par quotités indivises
W de lfoption dfachat déerite ci-apreés, les soussignés dtau-
" tre part s?engagent a, commencer & construire l?lmmeuble
W prédécrit endéans les deux ans et a 1tachever endéans
" les trois ans de la signature de ltacte authentique de
M vente, , o )
® En cas d'infraction aux stipulations relatives a
# la construction ou aux autres dispositions de la présen=-
" te cbnvgntion, les soussignés dfautre part sfengagent,
% tant pour eux-mémes que pour leurs aYantSwdroit éven~
" tuels, & payer & la COMPAGNIE IMMOBILIERE de BELGIQUE,
" par infraction, une indemnité égale & dix pour cent du
" montant du prix total fixé par la convention dfoption
# dvachat stipulée ci-aprés, . sans entendre ‘exclure par 1la.
" tous autres dommages et intéréts éventuels, le tout sans
W qufaucune signification ni mise en- demeure. prealable ne
" soient nécessaires, RN L ETE T :
" 51 les sous51gnes d’autre part font usage de la’
" faculté de construire, ils. feront établir, & leurs frals,
 devant la fagade du terrain, objet des présentes; un
i trottoir, selon les prescriptions des autorités compé~ "
, tentes, conformement aux’ reglements communaux eh’ ce gui-
- " concerne: 1'dcces aux egouts de la rue: et ‘elftureront: le

" terraln au moyen de murs:en: brigues & établlr sur sol

B mitoyen.

[
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Les futurs acquéreurs dYappartemenis seront subro-

gés dans tous les droits et obligations de ces stipula-
tions, pour autant qu'elles soisnt encore dlapplication.

Cet exposé fait, les comparants rous ont reguis

de dresser l'acte de base de 1'immeuble & appartements
& ériger, immeuble qutils divisent en appartements et
garages qui le constituent, de manidre telle que les

comparants puilssent disposer séparément de chacun dteux,
solt a titre gratuit, s0it & titre onéreux, ou les gre-

ver de droits réels.
Chacun de ces appartements et garages constitue

_une'propriété distincte, avec, comme accessoire, une frace
tion des parties commuries dtun usage commun 2 ces diver-
s5e8s propriétés; | o )
Les Comparants‘ﬂous ont en outre requis dfacter ce

qui sult: : : '
| 4/ CONSTRUCTION de 1 fIMMEUBLE & APPARTEMENTS MULTIPLES

- Les cqmparantﬁﬁﬁonstruiront_sur le- fonds prédéerit
un immeuble.é appartements multiples, dénommé “Résidence
RAPALLOY, dont le statut immobilier .suit et;@uifcomprendra
outre deux souSmsolsg'ﬁn rezedeéchauasée-et-neuf\étages
au=dessus. du rez—de-chaussée, plus émplementrdécfitSEauw

dit statut immobilier, .

B/. ETABLISSEMENT des SERVITUDES _

Les eemparants déclarent consﬁituer.é titre. de ser-
vitude perpétueclle, 2u profit et A charge. de tous. et de
chaéun des biens pfifatifs-dont-l?immeuble est eonstitué;,
le passage de toutes canalisations, des gaines et con="
duits de cheminde nécessaires a l'exécution et & 1%aché-
vement des locaux supérieurs et inférieurs. L

¢/ PLANS et DESCRIPTTONS. . e

- Les plans de 1'immeuble ont &td dressés par Monsisur
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“ ‘hall avec'placég
llv;gg{ hall ge nuit avee

placard, salle de bains avec placard; water-closet,
une chambre avec deux placards et une chambre avec
terrasse et armoire murale: -

- en copropridté et indivision forcée: les quarante neuf/
milliémes deé parties communes, y compris le terrain

prédécrit;
C) le plan de la toiture, étant partie entidrement
COMMUIE o ) :
- LE PLAN NUMERO DEUX renseigne:
A= le plan du deuxieéme sous-sol; on y remarqgue:
a) des_parties communes, teintées en vert, étant:
partie du couloir de passage vers cour et garages, la

cour elle-m8me et la cage 4Ysscensemnr:

-b) des parties privatives, teintées en orange et en
_ jaune,\étantz |
huit.garagesglnumérotés de 1 & 8 inclus, comprenant:

«~ en propriété privative et exclusive: le garage propre-
ment dit avec sa porte dfentrée:

= 2n copropriété et indivision forcée: les'six/milliém
mes des parties communes, y compris le terrain prédé-
erit; L

B~ le plan du premier sous=sols on y remarque:
a) des parties communes, tentées en vert, étant:
partie du couloir de passage vers cour et garages du
deuxieme sous-sol; T B

partie du couloir de passage vers cour et garages du
premier sous-sol:. ' '

la cour elle-mdme, un grand dégagement, la cage d'ascen-
_seur, la cage dfescaliers et ces derniérs, la chauffe-

rie avec la chaudiére et le boiler, la chambre des comp-

; peurs;
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gerie J e

s Comprenant hall avec placérd salle
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_ C&lSlnL, 11v1ng,
armoire murale° '

b): des partles prlvatlves,

)le garage numéro - 15,
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A g

&Q%@,_m le premier chlffre de81gnera 1'étage,

placards et vide-poubelle, salle de bains, water-
closet, cuisine, living, chambre avec terrasse et
armoire rnuraleg | 7

= en copropriété et indivision forcée: les vingt
huit/milliémes des parties communes, y compris

le terrain prédécrit;

- LE PLAN NUMERO TROIS renseigne:

- 4L, la description de la fagade principale,
B. la coupe transversaie,
C. la description de la fagade arrieére.

Les comparants font remarquer quiils se réservent
expressément la faculté de modifier les plans de 1ltim-
meuble, ainsi que les quotités ci-dessus visées et dont
la description figure supra, plus spécialement de modl-
fier la disposition des chambres des étages, en augmen-

tant ou diminuant leur nombre.

Dans cette hypothése, un appartement du premier au

neuviéme étage, avec:
a) trois chambres ou lisu de deux comprendra 1es

cinquante clnq/mllklemes des parties communes,
v compris le terrain prédécrit;
b} une chambre au lieu de deux comprendra les
quarante trois/millidmes des parties communes,
'y compris le terrain prédécrit.. '
Afin d'éviter toute erreur relativement & ce qu1
précede, chaque appartement vendu sera désigné de la

maniére suivante:

- la lettre G ou D gui suivra, désignera respective-
ment lvappartement gauche ou droit en regardant la

gfj faqade p?iﬁCiPa1e9




le dernier chiffre désigneré
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.. STATUT IMMOBILImp
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né. Vine ; ) . : _
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ATE i Ta g comparamcm?f

- Se réservent le droit réel de mitoyenneté portant sur

les murs de pignon et de clbture 3 &édifier A cheval
sur les limites séparant le terrain, partie commune
des fonds limitrophes.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre
aux comparants de toucher a leur prdfit exclusif 1%in-
demnité qui sera due par les constructeurs sur les ter-

rains voisins qui voudront ou voudraient faire usage
de ces nurs, _ : ) N

" BEn conséquence, les comparantsVYont le droit de
procéder seuls au mésurage, 4 l%estimation et au trans—

- fert: de ceS-murs, dfen toucher le prix et d'en donner

quittance, '

Cette réserve de droit récl de mitoyenneté ne peut
engendref pour les comparantsyhi 1%obligation de contri-
buer a Pentretieng la protection, la réparation et la
-reconstrucfionAdémées.murs, ni_aucune responsabilité

.quelcongue.

51, pour un motif duelcénque, lPintervention des
copropriétaires des parties communes était Jugé souhai-
table pour assurer lg perfection de lfopération, ils
devront préter gracieusement tous concours dés quiils
en seront requis, scus'peine de dommages-intéréts.

ELECTION de DOMICILE

Pour ltexéeution des présentes, les comparants
fornt éiectibn de domicile en leur siége et demeure -
indigués.

_ ETAT CIVIL 7 .
- Au vu des piéces requises par la loi, le notaire




tat 01v11 des comparant” %elles que dessus,

nous,

,,,, tude des énonciations

DONT ACTE,
Fait et passé & g%huﬂnmi&j
Date que dessus,
Et lecture faite,

les comparants ont signé avec
notaire., ' oo

Em&;gﬁmré & v‘iﬁ;’“mhiﬁméﬁ
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE, relatif & 17IMMEUBLE SIS
4 KOEKELBERG, avenue de la Basilique, 385, dénommé -
"Résidence RAPALLOY,

Chapitre I. = BXPOSE GENERAL
Article premier. - Faisant usage de la faculté prévue par
1tarticle 577 bis, paragraphe 1II du Code civil (loi du huit
juillet mil neuf cent vingt quatre), il est établii ainsi
qu'il suit le statut de l%immeuble réglant tout ‘ce qui con-
cerne la division de la propriété, la conservation, l'entre-
tien et éventuellement la reconstruction de 17immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en ré-
sulter stimposent en tant que statut réel & tous les copro-
priétaires ou titulaires de droits actuels ou futurs.

Flles sont en conséquence immuables & défaut dvaccord

unanime des copropriétaires, lequel ne sera opposable aux

" tiers que par la transcription au buresau des hypothéques de
la situation de ltimmeuble, ‘

Article 2. - Il est en outre arrété, pour valoir entre les
parties et leurs ayants-droit, & quelque titre que ce soit,
un réglement dfordre intérieur relatif & la joulssance de
l7immeuble et aux détalls de la vie en coummun, lequel réegle-
ment n¥est pas de statut réel et est susceptible de modifi-
caticns dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont point soumises a transcrip- .
tion, mais doivent &€tre imposées par les cédants des droits
de propriété ou de joulssance sur une partie de 1timmeuble
/4 leurs cessionnaires.

Article 3., = Le statut réel et le réglement dordre intérieur
forment ensemble le réglement de copropriété ou statut im—
mobilier, | |

Chapitre II. - STATUT de 17IMMEUBLE
- Section 1 - Copropriété indivise et Propriété privative
Article 4. - Ltimmeuble comporte des parties privatives,




dont chaque propriétaire aura la propriété privative, et des
parties communes, dont la propriété appartiendra indivisement
en copropriété & tous les propriétaires, chacun pour une
fraction., Les propriétés privatives sont dénommées apparte.
ments @vec caves et garages.
Article 5. - Les parties communes sont divisées en mille/
milliémes, attribués aux appartements et garages dans la pro=-=
portion des valeurs respectives Ce ces éléments privatifs.
Article 6. - Tableau indiquaht les quotités des parties com=
munes, jointes & chacun des éléments privatifs de lfimmeuble,
Trmeuble comportant: deuxiéme sous-sol, premier sous-—

sol, rez-de=chaussée, premier, deuxiéme, troisieme, quatrie-
me, cinguilme, sixidme, septisme, huitiéme ct neuvidme étages;
~ Deuxidme sous=sol {plan numéro 2)

huit garages numérotés de 1 & 8 inclus, compre=

nant chacun six/milliémes indivis, soit ensem-

ble gquarante huit/milliémes - : 48/1000e
- Premier sous=sol (plan numéro 2)

a) dix neuf caves numérotées de 1 & 19 inclus;

ces caves ne possédent aucune quotiteé des

parties communes distinctes de celles de

1vappartement dont elles sont une 47 ep-

dance:
b) six garages numérotés de 9 & 14 inclus, come

prenant chacun six/milliémes indivis, soit

ensemble trente six/milliémes - ‘ 36/1000e
Rez=de=Chaussée (plan numéro 2)

a) un appartement.comprenant vingt huitfmilw

lidmes indivis = 28/1000e
b) le garage numéro 15, comprenant six/mil- |
liémes indivis - 6/1000e

- Etages 1 & 9 (plan numéro 1)
‘A chague niveau deux appartements. comprenant




chadun quarenté neuf/millidmes indivis, soit
ensemble pour les neuf gtages: huit cent qua=
tre-vingtdeux/milliémes des parties communes - | _§§§é;gggg
Ensemble pour 17immeubles; mille/milliémes 1000/1000e
des parties commﬁhes, parmi lesquelles le ter-
rain prédécrit. mE==s==ms
La répartition des quotités communes,afférentes i cha-
que appartement, pourra &tre modifiée en fonction du nombre
de chambres appartenaﬁt'é chaque propriétaire sans toutefois
que le total des parties communes, attribué aux différents
appartements d¥un méme &tage, puisse Etre modifié.

Il est formellement stipulé que quelles que soient les
variations ultéricures subies par les valeurs respectives
des appartements et garages, notamment par suite des modifi-
cations ou transformations qui serailent faites dans une par-
tie quelconque de 1l’'immeuble ou par suite de toute autre cir-
constance, la ventilation attributive des mille/milliémes,
telle qutelle est établie ci-avant, ne peut &tre modifiée
que par décision de lvassemblée générale, prise & liunanimi-
té des propriétaires. |

Cependant, si delix ou plusieurs appartements, caves ou
garages, se trouvant au méme niveau, étaient réunis en un
seul appartement, cave ou garage, les quotités afférentes &
chacune des parties réunies seropt additionnées.

Il en sera de méme si deux appartements adjacents,
mais de niveaux différents,étaient réunis pour former ce que

l%on appelle un appartement "duplex™.

' Dans ce dernier cas, les quotités dans les parties come
munes seront revisées au prorata. Il sera permis, aprés avoir
réuni deux appartements, caves ou garages, de les rediviser
4 nouveau suivant le modéle du type normal ci-avant détermi-
né. Les comparants se réservent cependant le droit de divi-
ser chaque étage en un nombre dfappartements qufils jugeront
utile pour la vente, sans avoir 4 obtenir lfapprobation de




1tassemblée générale des copropridtaires.

11 est toutefois entendu que les quotités indivises
initiales, qui ont é%té attribuées ci-avant aux parties pri-
vatives formant 1%ensemble dfun étage, ne subiront aucun
changement par etage, la quotité indifise afférente a la
partie vendue, sulvant de nouveaux plans quil seraient éta-
bllS, sera fixée au moment de la vente uniquement dans l?ace
te de vente., N

Au cas ob une ou plusieurs pléces seraient prélevées
sur un appartement pour &tre jointes 4 lvappartement volsin,
les quotités afférentes aux dites piéces seront réunles aux
gquotités de cet appartement.

Article 7. = Les parties communes de 1ltimmeuble, comportant
notamment le sol ou kerrain, les fondations, lYarmature en
béton {piliers, poutre, hourdis, etCeos), les gros murs de
fagade, de pignons, de refend, de clbture, les ornements eX-
térieurs de facgade, balcons {(mais non 1esrgardemcorps), les
balustrades, les appuis des balcons et fendtres, les canali-
sations et condultes de toute nature: cauX, Eaf, Slectricité,
tout-a~1'égolt, trottoirs, la cave des complteurs, gaine de
passage des tuyauteries, 1?aboutissement des cheminées et les
cheminées extérieures, lventrée avec sa porte, le hall dfen-
trée, la cage dtescaliers avec les escaliers et paliers, les
menuiseries dans les dégagements, les dégagements, 1%ascen=

seur, sa trémie et machinerie, la chaufferie avec la chaudle="

re, son brileur et ses accessolires, 1?installation des cana=
sligations du chauffage central (les radiateurs et canallsaw
‘tions du chauffage central, se trouvant 3 lvintérieur dfun.
local prlvatlf sont choses pr1vat1VGs,'mals il ne peut y etre
apporté de modifications qutavec lfautorisation de l*assemﬂ
vlée générale, statuant & la simple majorité des voix presenw
tes ou rveprésentées el awx conditions fixées par cette assetn-
blée}, le toit ou la terrasse au-dessus du neuviéme etage
avec ses canallsatlonu, gouttidres et descentes dfeaux pluv1am



~la partie privative, mais est exclusivement & son usage,

les, ltappsrtement du conclerge, comprenant hall avec pla-
card, living, cuisine, salle de bains, water—closet, chambre i
avec terrasse mt armeoire murale, et en général, toutes les |
parties de 1'immeuble qui ne sont pas affectées & ltusage
exclusif de l'un ou 1tautre des locaux privatifs ou qui sont
communes dtaprés la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
guatre et ltusage. ‘ |
Article 8., - Les choses communes ne pourront Etre -allénées, |
grevées de drolts réels ou saisies gqutavec les appartements,
caves et garages dont elles sont llaccessolre et pour les |
quotités leur attribuées.

L'hypothéque et tout droit réel établi sur un é1lément |
privatif gréve de plein droit la fraction des choses commu-
nes qui en dépend comme accessoires inséparables. |
Article 9, - Chague propriété privée comporte les parties
constitutives de l'appartement avec cave(s) et, éventuelle-
ment, un garage (& l¥exclusion des parties communes), notam-

ment le plancher, le parguet ou autre revétement avec leur
souténement immédiat et connexion avec le hourdis qui est
partie commune, les cloisons extérieures, les portes, les
mitoyennetés des cloisons séparant entre eux les appartements,
caves et garages, les fenétres sur rue ou sur cour avec leurs
volets ou persiennes et garde=corps, les portes palieéres,
toutes les canalisations adductives ou évacuatrices intérieu-
res des appartements, caves et garages se trouvant & leur
usage exclusif, les installations sanitaires particu%igggi
les parties vitréss.des portes fenbtres, le plafonnage atta- |
ché au hourdis supérieur formant plafond, les plafonnages et
autres revétements, la décoration intérieure, les radiateurs,
soit en résumé, tout ce qui se trouve & l¥intérieur de lfap-
partement, de la cave ou du garage et qui est a son usage EXe
clusif et, en outre, tout ce qul se trouve a ltextérieur de



{par exemple les conduites particuliéres des eaux, du gaz,

de l%électricité et des téléphones, e€tc...).
Article 10. - Chacun des propriétaires a le droit de jouir

et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées
par le présent réglement et & la condition de ne pas nuire
aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui
puisse comprometire la solidité de l'immeuble.

A ce sujet 11 est rappelé icl les dispositions de sta-
tut réel particulier des biens ci-aprés:

- a) dix neuf caves, numérotées de 1 & 19 inclus.

Chacune de ces caves constitue une propriété distince
te. Une cave ne peut &tre la propriété dfune personne quil
niest pas propridtaire dfun appartement de lfimmeuble. Une
cave ne peut 8tre donnée en location ou concédée en joulssan-

ce isolément et ne peut Etre occupée que par des personnes
propriétaires ou locataires dfun appartement dépendant de
l?immeubie.

T1 est psrmis de réunir deux ou plusieurs caves en une
seule cave, en abattant ia cloison qul les sépare, sous la
surveillance de ltarchitecte de l?immeubles
- b} les cours derriére-ltimmeuble: le sol de ces cours est

propriéte commune,

Chacun peut modifier comme bon luil semblera les dispo-
sitions intérieures de ses locaux privés, mals sous sa res-—
ponsabilité & 1l%égard des affaissements, dégradations ou au-

tres accidents ou inconvénients qui en seralent la conséquen-
ce pour les parties communes et les locaux des autres pro=
priétaires et avec ltautorisation préalable et sous la sur-
veillance de lYarchitecte de 1l7immeuble.

Article 1l. = Les travaux de modifications aux choses commu-

nes intérieures et ne concernant pas le gros oguvre ne pour-
ront &tre exécutés qutavec lTautorisation expresse de lfas-=
semblée génédrale des copropriétaires, statuant & la majorité
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des trois/quérts des voix, sous la surveillance de ltarchi-
tecte de 1Yimmeuble, dont les honoraires seront &4 charge des
propriétaires Taisant exécuter les travauX.

Avticle 12. - Rien en ce qui concerne le style et l'armonie
de 1%immeuble, méme s?il stagit de choses privées, ne peut
gtre modifié que par décision de ltassemblée générale, prise
3 1ltunanimité des voix., Il en sera ainsi notamment des por=
tes dfentrée des appartements, caves el garages, deas fenétres,
garde-corps et toubes autres parties de l'immeuble visibles

de lvextérieur et méme en ce qui concerne la peinture.
Article 13, = Les proprigtaires pourront établir des persien=
nes et autres dispositifs de protection. Ils devront &tre de
modéle agréé par llassemblée générale.

Les propriétaires pourront établir des postes privés
d9apparells de radio ou de télévision et en user de manisére
3 ne pas troubler la jouissance des cccupants de 1lvimmeuble.

Le téléphone peut Etre installé dans les appartements
aux frais, risques et périls de leur proprletalre.

Les fils et accés ne pourront toutefois pas emprunter
la facade de 1?1mmeuble, exception faite pour la radlodlstrlm

bution.
Article 1L. = Chague propriétaire peut &tre autorisé par
ltassemblée générale de pratiquer dans les murs mitoyens des

ouvertures pour faire communiquer lcs locaux dont il est pro-
priétaire avec les malsons contigués- A la condition de res-
pecter les gaines et de ne pas compromettre la solidité de
1¢immeuble. Lfassemblée pourra subcrdonner son autorisation

3 des conditions particuliéres.

- Section 2 - Service et Administration de 1?Immeub.le

Article 15. = I1 est établi dans l¥immeuble un conclerge,
chargé de la garde et de 1%entretien du batiment.

Article 16. - TI1 est fait appel, par 17assemblée générale,
aux soins dfun gérant choisi ou non parml les copfopriétaiw

rese




.
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I1 est chargé de la surveillance générale de 1fimmeu-

ble et notamment de l'exécution des réparations & effectuer }
aux choses communes.

Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire
du plus grand nombre de millidmes en remplit les fonctions:
en cas d?égalité des droits, la fonction est dévolue au plus
Agé d'eux.

Article 17. - Ltassembiée générale des copropriétaires. est

souveraine maltresse de l'administration de 1timmeuble, en
tant qu?il sfagit d7intéréts communs.
Article 18. -~ L7assemblée générale n'est valablement consti-

tuée que si tous les copropriétaires sont présents ou repré-
sentés ou diiment convoqués. L'assemblée générale oblige, par
ses délibérations et décisions, tous les copropriétaires sur
les points portés a ltordre du jour, qutils aient été présents,
représentés ou non.

Article 19. = L*assemblée générale statutaire sz tient d¥of-
fice chaque année, dans l7agglomération bruxelloise, aux jour,
heure et lieu indiqués par le -gérant ou par celul qul convo-
que .,

En dehors de cette réunion obligatoire annuells, l'as-
sembiée est convoquée & la diligence du Président de ltassem-
blée ou du gérant, aussi souvent qufil est nécessaire,

Elle doit 1%&tre en tous cas lorsque la convocation est
demandée par “s propriétaires possédant au moins le quart
des quotités dans les parties communes.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours,
l?assemblee est convoquée valablement par un des coproprié~
taires.

Articie 20. ~ Les convocations sont faites huit jours au

moins et quinze jours au plus & lfavance par simple lettre.
La convocation sera aussi valablement faite si elle est
remise au propriétaire.




31 une premiére:assemblée nfest pas en nombre, une sSe-
conde assemblée peut dtré convoquée de la méme manidre, avec
le méme ordre du jour, qui indiguera qutil stagit dtune
deuxiéme assemblée, mais le délai de convocation sera de cing
Jjours france au moins et de dix jours au plus.

Article 2l. - Liordre du jour est indiqué par celui qui con-

voque; tous les points 4 1l'ordre du jour doivent &tre indi-
gqués dfune maniére trés claire dans la convocation.

Les délibérations ne peuvent porter que sur des points
portés & llordre du jour; cependant, il est loisible aux mew-
bres de l'assemblée de discuter au sujet de toubes autres
questions, mais il ne peut &tre pris ensuite de ces discus-
sions aucune délibération ayant Force obligatoire, & moins
que tous les copropriétaires soient présents.

Article 22. = Litassemblée générale se compose de tous les co-—

propriétaires. Si le gérant n'est pas copropriétaire, il se-
ra néamnmoins convoqué aux assemblées générales, mais il y as="
sistera alors avec voix consultative, mais non délibérative.

Toutefois, s%il avait mandat de copropriédtaires ntassis—
tant pas & llassemblée générale, le gérant serait tenu de les
représenter et de vober en leurs lieu et place, selon leurs
instructions écrites, qui resteront annexées au procés-verbal
de lfassemblée.

Chague propriétaire peut se faire représenter par un
mandataire, gqui peut &€tre: 1) un copropriétaire, 2) le con-
joint du propriétaire, 3) les parents en ligne directe, ses
allids ou collatéraux jusqufau deuxidme degré inclus, 4) un
locataire dvune partie privative, 5) le gérant non coproprié-
taire, 6) toute personne désignée par le copropriétaire.

Le mandat doit &tre écrit et stipuler expressément sfil
stagit d7un mandat général ou s'il ne concerne que les déli-
bérations relatives 4 certains objets qu'il déterminera: a
défaut de quoi le mandat sera réputé inexistant,




Dans le cas oU, par suite dYouverture de succession ou
de toute autre cause légale, la propriété dfune partie de
1%immeuble se trouverait appartenir & des copropriétaires
indivis, tant majeurs qﬁe mineurs ou incapables, ces der-
niers représentés comme de drolt, soit & un usufruitier et
un nu~propriétaire, tous devront 8tre convoqués et auront le
droit dfassister aux assemblées avec vaix consultative, mails
ils devpont élire 1'un dlentre eux ayant voix délibérative
et qui votera pour le compte de la collectivité,

La procuration qui sera donnée 3 ce dernier devra étre
annexée au procéseverbal de l'assembdlée générale.

Article 23, = Lfass-ablée de51gne, pour le temps qu?elle dé-

terminera & la majorité des voix, son Président et deux As=
sesseurs, formant ainsi le ionsell de Gérance®.

Le Conseil de Gérance est dés lors composé du président,
assicté des deux assesseurs et & défaut de ces deux derniers,
du président assisté de deux propriétaires ayant le plus
grand nombre de milligmes et, en cas dtégalité, aux plus Bgés
dfentre eux.

Tls peuvent &tre réelus.

La présidence de la premiére assemblée appartient au
propriétaire du plus grand nombre de millidmes; en cas d'éga-
1ité, au plus Zgé dfentre euX.

- Le conseil de géraace délibérera valablement si deux
au moins de ses membres sont présents. Les décisions du con-
seil de gérance sont prises a la majorité des voixj en cas
de partage, la voix du président de la réunion est prépondé-
rante. Il sera dressé procéds-verbal des décisions prises; le
proceSeverbal sera signé par les membres présents.

" Avticle 2L. =~ Les délibérations sont prises a la majorité

des propridétaires présents ou représentés, sauf le cas oll une
najorité plus forte, ou méme 1tunanimité, est exigée par le
présent statut ou par le réglement dfordre intérieur.




Lorsque l'unanimité des voix est reguise, elle ne doit

pas stentendre & l'unanimité des propriétaires présemts ou

représentés a l'assemblée générale, mals a 1lfunanimité des
propriétaires, les défaillants étant considérés comme sfop- f
posant 4 la proposition, sauf cependant dans le cas dfune

deuxiéme assemblée, la premiére nfayant pas été en nombre. i
Dans ce cas, legs défaillants seront considérés comme. |
consentants, & la conditic uve dans la deuxdéme convocation
il ait été fait mention expresse de ce qu*eh cas de défail-
lance, le propriétaire scra considéré comme dtaccord sur la

proposition,
Les décisions relatives 4 la joulssance des choses com-
munes n'exigent que la majorité des voix; celles relatives

4 des transformations ou modifications au gros-=ocuvre 0uU aux
choses communes, ou intéressant ltharmonie des fagades et ac-
cés nécessitent l'unanimité. |
Article 25. = Les propriétaires disposent dvautant p..s de vrix
qutils ont de milliémes dans les parties communes de 17im-

meuble.
Article 26, - Pour que les délibérations solent valables,
ltassemblée doit réunir comme membres ayant veoix délibéra-

tive, plus de la moitié des copropriétaires possédant ensem-
ble pius de cing cents/milliémes (500/1000e).
S1 lfassemblée ne réunit pas cette double condition,

une nouvelle assemblée sera convoguée au plus t6t dans les
quinze jours, avec le m8me ordre du jour et délibérera vala-
blement, quel que solt le nombre de copropriétaires présents
et le nombre de milliémes représentés, sauf ce qui est dit
ci-avant concernant les décisions & prendre & ltunanimité

des voix.
Article 27. = Les comptes de gestion du gérant sont présen-

tés & 1l'approbation de l'assemblée générale annuclle.
Le gérant devra les communiquer un mois au moins &




/

1%avance aux copropridtaires, et le président et les deux
assesseurs ont mandat de vérifier ces comptes avec les pieé-
ces justificatives; ils devront faire rapport 4 ltassemblée
de leur mission, en formulant leurs propositions.

Trimestricllement le gérant doit faire parvenir & cha-
que propriétaire un compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres du consell
de gérance les erreurs qu'ils pourralent constater dans ces
comptes.

Article 28, - Les délibérations de 1'assemblée générale'scnt

constatées par des procés-verbaux inscrits dans un registre
spécial et signés par les copropriétaires ou leurs nandatai=
res. )

Tout copropriétaire peut demander de consulter les re-
gistres des procés-verbaux et en prendre copie, sans dépla=-
cement, & lfendroit désigné par l'assemblée générale pour
leur conservation et en présence du gérant qui en a la garde,
ainsi que des autres archives de gestion de 1fimmeuble.

- Section 3 -~ Répartition des Charges et des Recettes commue=
nes

arime s

4/ Dépenses

Article 29, = Chacun des copropriétaires contribuera pour sa

part dang les parties communes, aux dépenses de conservation
et dfentretien, ainsi qutaux frais dvadministration des cho-
ses communes.

Article 30, - Le régime a un caractére forfaitaire pour tou-

tes les dépenses, sans aucune exception autre que celles pré=
vues ci-~aprés pour l'ascensecur, le chauffage central et la
distribution dfeau chaude.

Article 31. = Les frais et dépenses relatifs & la conscrma-

tion de lvascenseur seront répartis comme sult:
- Rez-de-chaussée: douze/trois cent trente sixiémes,
- premier étage ¢ chacun seize/trois cent trente sixiémes,




- deuxiéme étage:
~ troisiéme étages
~ quatriéme étage:
-~ cinquiéme étage:
~ sixiéme étage ¢
- septiéme étage ¢

- huitiéme étage 3

ao

- neuviénme
Tous

portés par

gtage chacun

chacun seize/trois cent trente sixiémes,

chacun
chacun
chacun
chacun
chacun
chacun

seize/trois cent trente sixiémes, !
dix huit/trois cent trente sixidmes, |

dix huit/trois cent trente |
dix huit/trois cent trente
vingt/trois cent trente sixiémes,
vingt/trois cent trente sixilmes,
vingt/trois cent trente sixiemes,

sixiémes,

sixiemes,

les autres frais concernant llascenseur sont sup-
chaque appartement, a concurrence dtun/dix neuvié-

Toutes les autres parties privatives ne supporteront pas

la charge de l¥ascenseur,
Article 32, = Ltimmeuble est pourvu dfun systéme de chauffa-
ge central avec cireulation dfeau chaude, muni de compteurs

MNE o

individuels. Les copropriétaires ou éventuellement leurs 1o-
cataires, ont lfobligation de se servir du dit chauffage,
ainsi que de la distribution d*sau chaude.,
Tl existe également une distribution dfeau chaude, mu--
nie de compteurs volumétriques individuels de consomation.
Les charges relatives au chauffage commun et &4 la dis-

tribution d'eau chaude, établies séparément, comprennents

z) les combustibles,
b) la force motrice,
c¢) les frais dtentretien de la chaudigre, du briileur et de

leurs accessolres,
d) les frais de ramonage de la cheminée,

¢) les charges relatives & la distribution dfeau chaude

comprennent également le cofit de 1l%eau froide, suivant |
le tarif en vigusur,
Yingt cing pour cent (25%) des charges du chauffage

central et de la distribution dfeau chaude seront répartis

entre les copropriétaires ou éventuellement les locataires

des appartemente, & concurrence dtun/dix neuviéme pour cha-




que appartemeant, :
Les sertante cing pour cent (75%) restants seront répartis
comme sulte :
a) pour_le chauffage: seclon les indications des compteurs
de débit ou volumétriques,
b) pour_lfeau chaude: selon les indications des compteurs
volumétriques.

Les frais pour l'entretien des compteurs seront répar=
tis entre les copropriétaires ou leurs locataires éventuels
proportionnellement au nombre de compteurs.

Les consommations dfeau et d¥électricité des- garages
seront repfises'par leurs compteurs propres.

Article 33, = Les réparations et travaux sont répartis en

trois catégoriess

- réparations urgentes,

- réparations indispensables mals non urgentes, et

- réparations et travaux non indispensables.

Article 3L4. = Réparations urgentes - Le gérant & pleins pou-
voirs pour exécuter les travaux ayant un caractére absolument

urgent, sans devoir en demander lYautorisation.

Article 35. — Réparations indispensables, mais_non urgentes -

Ces décilsions sont prises par le Conseil de Gérance.,

Le conseil de géranee juge du point de savoilr si une
réunion de ltassemblée géﬁérale-est nécessaire pour ordonner
4 1'exécution des travaux de cette catégorie.

Article 36, -~ Réparations non indispensables, mais entrafnant

un agrément ou une amélioration -~ Ces travaux devront dtre
demandés par des propriétaires possédant au moins un/quart
des voix de l'immeuble et seront soumls & une assemblée géné-
Tale extraordinaire. _

Ils ne pourront &tre décidés que par des propriétaires
possédant au moins neuf cents/milliémes. Toutefois, ces tra-
vaux pourront &tre exécutés par une majorité possédant les




trcis/quarts des voix de ltimmeuble si elle sfengage & en sup-
porter intégralement la dépense, |

Une modification du systéme de chauffags peut tre vo=
tée & une majorité des trols/quarts des voix et sera obliga-
toire pour tous, s
Article 37. = Les propriétaires doivent donner accés par
leurs locaux privés pour toutes réparations, tout entretien,

nettoyage des parties COmmuUnes.

A moins qutil ne sYagisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra &tre demandé du quinze juin au quinze septem-
bre. Ils doivent &tre avisés de cette visite au moins quaran-
to~huit heures & 1l'avance par leg soins du gérant; exception
faite toutefols pour les cas diurgence.

Si les copropriétaires ou les occupants sfabsentent,
ils doivent obligatoirement remettre une clef de leurs lo-
caux privés & un mandataire, habitant ltagglomération bruxel-
loise, dont le nom et lfadresse doivent &tre connus du gé-
rant ou du concievge, de manidre & pouvolr accéder aux locaux
privés en cas dfurgence non contestable.

Le gérant devra rendre compte & la prochaine assemblée
générale et au propriétaire intéressé. Les articles 1371 &
1375 inclus du Code civil sont applicables au gérant et aux
personnes qul se sont introduites dans lfappartement.

Les copropriétaires devroant supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses cor-
munes, qui semont décidées daprés les régles qui précedent.

B/ Impdts
Article 38. - A moins que les imp8ts, relatifs & 1'immeuble,
ne soient établis directement sur chacun des locaux privés,

les imp8ts seront réputés charges communes et répartis entre

les copropriétaires proportionneliement 3 leurs milliénes
dans les parties communes de 1vimmeuble.
Article 39. - La responsabilité du fait de lfimmeuble (arti=




cle 1386 du Code civil) et, de facon générale, btoutes les
charges de 1vimmeuble se répartissent suivant la formule de
copropriété, pour autant bien entendu qu'il sfagisse de choe
ses communes, sans préjudice au recours que les copropriétai-
res pourraisnt avoir contre celul dont la responsabilité per-
sonnelle serait engagée, btiers ou copropricétaire,

Article 40, = Dans le cas olt un copropriétaire augmenteralt

les charges communes pour son profit personnel, il devra sup-

porter seul cette augmentation.

¢/ Recsottes
Article L1, - Dans le cas ol des recettes seraient effectuées
4 raison des parties communes, elles sevont acquises & chaque
propriétaire, dans la proportion de sa part dans les parties

communes, déterminée par ltarticle 6.

- Section 4 = Assurances et Reconstruction

Article 42. = L'assurance, tant des choses privées, & liex-

ception des meubles, que des choses communes, sera faite & la
méme Compagnie, par tous les copropriétaires, par les soins
du gérant. '

Cette assurance est prise contre l¥%incendie, la foudre,
les explosions causées par le gazm, 1les sescidents causés par
1%électricité, tempétes et chutes d*avions, le recours éven-
tuel des tiers, le tout pour les sommes et les risques a dé=
terminer par l'assemblée générale.

Le gérant devra faire & cet effet toutes les diligen-
ces nécessalres; 1l acquittera les primes comme charges com-
munes; ces primes lul seront remboursées par les coproprié-
talres, chacun contribuant en proportion de ses droits dans
les parties communes., '

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
écours chaque fois qu?il sera demandé, pour la conclusion de
ces assurances et de signer les actes nécessaires; a défaut
de quol le gérant pourra, de plein droit et sans mise en de=




meure, les signer valablement & leur place.

Article L,3. - Chacun des copropriétaires aura droit &

un exemplaire des pelices.
Article ki = Chacun des copropriétaires est tenu de fai--
re asgurer son mobilier et le reccurs dventuel des vol=
sins & une Compagnié de son choiX.

Le gérant peul demander communication de la copie
de cette police el exiger que lul soient présentées ies
quittances afférentes aux primes 4 payer par anticipa-
tion.

Article h5. = Si une surprime est due du chef de la pro=

fession exarcée par ul des copropriétaires ou du chef

du personnel qufil emploie, ou plius généralement du chef
de toute autre raison,personnelle 3 1vun des coproprié-
taires, cette surprime sera 4 la charge exclusive de ce

dernier.
article Lo, = En cas de cinistre, les indemnités allou-

dos en vertu de la police dfassurance seront encalssées
par le geérant, en présence des copropriétaires désigneés
par 11assemblée générale et & 1la charge dfen effectuer
ie dépdt en Bangue Ou ailleurs, dans les conditions dé-
terminées par cette assemblée.

Toutefols, 1l sera tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires el la présente
clause ne pourra leur porter préjudice. Leur interven-
tion sera donc demandée.

Article L47. =~ Tiutilisation de ces indemnités sera ré-

glée CcOMMS sults

1- 51 _ig gigigtgewegtupgrgiel, le gérant emplolera

=

~

17indemnité par lul encalssée & la remise en état des
1ieux sinistrés.

gi 1lfindemnité est insuffisante pour faire face
1a remise en état, le supplément sera recouvré par le
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ger. :
Fn cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il

sera commis de la méme facon. Les frais dlexpertise seront

supportés par les parties en présence, chacune pour moitié,

Le prix de cession sera payé:
- un/tiers au comptant et le surplus des deux/tiers dfannée
sn année, & ralson dfun/tiers chaque année, avec les inté-

réts au taux légal payable en méme temps gque chagque frac-—

tion de capital.
g4 1timmeuble nfest pas reconstrult, 1%indivision pren-
dra fin et les choses communes seront partagées ou licitées.
I%indemnité dlassurance, ainsi que le produit de la li=-
citation éventuelle, seront alors partagés entre les copro-
priétaires dans la proportion de leurs droits respectifs,
établis par les quotités dans la superficie.
Article L8. = a) Si des embellissements ont été effectués
par les copropriétaires a leur propriété privée, il leur ap-
partiendra de les assurer 3 leurs frais, Ils pourront néan=-
moins les assurer sur la police générale, mails 4 la charge
dten supporter la surprime, sans que les autres propriétal=-
res aient 4 intervenir dans les frais de reconstruction éven-

tuelis.
b) Les copropriétalres qui, contrairement &

19gvis de la majorité, estimeraient que 1fassurance €St fai=
te pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté

de failre, pour leur compte personnelle, une assurance complée-
mentaire, & condition dven supporiter toutes les charges et

primes.
Dans les deux cas, les copropriétaires intérecssés au-

gL
ont seuls droit & lfexcédent dfindemnité qui pourrait étre

alloué par suite de cette assurance et ils en disposeront li-

brement. _
Avticle 4L9. = Une assurance sera contractée par les goins du




gérant pour garantir la responsabilité du fait de 1'immeu=-
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y compris le conjoint, les as= i

insi que

les membres de leur famille,
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lariés.. ' 7
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tant des accidents du travalil,survenant 3 toute autre per- |
1 timmeuble pour compte COmMmMULl, sera éga- ?
sinsi qutune assu- |
du fait de 4

sonne employée dans
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rance couvrant la responsabilité pouvant incomber
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irticle 50. = Les primes de ces diverses assurances seront }
payées par le gérant et remboursées & ce dernier par ies pro-
priétaires; chacun payant dans la proportion de ses droits

dans les partles COmMmUnes.
Chacun des propriétaires a droit & un exemplaire des
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Chapitre 111 - REGLEMENT d*ORDRE INTERIEUR

Article 51, - Il est arrété entre tous les copropriétaires
un réglement dfordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs
ayants—droit, qui pourra Stre modifié par ltassemblée zénéra-=

le, a la majorité des deux/tiers des VOilxX.

Les modifications devront figurer a leurs dates au li=
vre des procésaverbaux des assemblées générales et gtre en
outre insérées dans un livre, dénommé PLivre de Gérance®, .
tenu par le gérant et gul contiendra dfun méme contexte le
statut de l¢immeuble, le réglement dfordre intérieur et les
modifications.

En cas dfaliénation dfune partie de ivimmeuble, la par-
tie qui aliéne devra attirer l7attention du nouvel intéressé
sur ltexistence de ce Livre de cérance et lvinviter & en
prendre connalssance.

Le nouvel intéressé, par le seul £5it dt8tre proprié-
taire, iocatalre ou ayant-droit dfune partie de 1vimmeuble,
est subrogé dans tous les droits et obligations résultant
des prescriptions de ce livre de gérance et des décisions y

consignées,
T1 sera tenu de s’y conformer, ainsi que ses ayanis-

d.I’Oita -
-~ Section 1 - Entretien
Article 52, - Les travaux de peinture aux fagades, exception

faite pour le vernissage incolore, tant devant que derriére,
vy compris les chéssis, garde-corps et volets, devront &tre
foits aux époques fixées sulvant un plan établi par 1tassem-
ﬂblée générale, sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées,. doat

ltentretien intéresse 1 tharmonie de 1ltimmeuble, ils doivent
8tre effectués par chaque propriétaire en lemps utile, de ma=

niére A conscrver a 17immeuble sa Lenue d4e hon soin et entre=-

tien.




En ce qui concerne les pelatures de ltextérieur des

portes dfentrée de chacun des appartements, caves et garages,
ies pr@prletalres respectifs de chacun dfeux devront au préa-
lable demander lfas utiment du gérant de l7immeuble,

Article 53, = Leés proprletalres devrunt falre ramoner les che=

mindes, pofles et fourneaux dépendant des locaux qu*lls 0CCU=
peat toutes les fois qutil sera nécessaire et au molns une |
fois 1fan, par un ramoneur juré, s¥il en est fait usage. |

Tls devront en justifier au gérant.
- Section 2 = Aspect . !
Article 54. = Les copropriétaires et occupants ne pourront
mettre aux facades et aux halcons, ni enseigne ni réclame,
garde-manger, linge, ni autre objet. Le placement dun gar-
de-manger ou autres objets est autoriséd sur les terrasses enl
fagade postérieure. Les fendtres seront cbligatoirement gar-
nies de rideaux flous tombant sur toute leur hauteur et lar=
geur, 3 ltexclusion de toutes autres garnituress

Seetion 3 - Ordre Intérieur

Article 55, — Les copropriétaires ne pourront sciler, casser
ni fendre du bois que dans les caves. Le bois et le charbon
ne pourront &tre montés de la cave dans les appartements dque

le matin avant dix heures.
Article 56. - Les partiles communes,'notamment le hall dfen-

trée, les passages, escalilers, paliers, dégagements et i%as=
censeur devront &tre mantenus 11bres<katout temps. 11l ne pour-
ra jamais y 8tre déposé, accroché ni placé quol que ce s0ifs
Cette interdiction vise tout spécialement les vélos, les voi=
tures et jouets dtenfants et autres véhicules.

Les bapls et carpettes ne peuvent &tre battus ni se=-
coués sur les terrasses; éventuellement ces travaux peuvent
ec faire dans la cour de 1l'immeuble; les occupants devront
faire usage dtappareils ménagers, appropriés a cet effet.



Article 57. = Il ne pourra &tre fait dans les couloirs, dé-

gagements et sur les paliers, aucun travall de ménage, tel
gque brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage de
chaussures, €TCaoo-

Article 58, « T1 est strictement défendu dfutiliser dans
1%immeuble des tuyaux d7amenée de gaz en caoutchouc ou autre

matiére sujette & rupture sous la pression du gaz; Cces
tuyaux devront &tre rigides et métalliques.
Article 59, = Les occupants de 1'immeuble sont autorisés &

titre de simple tolérance, & posséder dans Lvimmeuble des
chiens, cha%s et olseauX.

o1 17animel était une cause de trouble dans ltimmeuble
par bruit, odeur ou aubrement, la tolérance pourra &tre reti=-
rée pour lfanimal dont il sfaglt par décision d'une assemblée
générale, statuant & la simple majorité.

Nans le cas ol la tolérance est abrogée, le falt de ne
pas se conformer 4 la décision de lfassemblée générale en-
tratnera le contrevenant au paiement de vingt francs par
jour, sans préjudice & toutes sanctions & ordonner par vole
judiciaire. ‘ |

- Scetion L - Moralité - Tranquillité

Article 60. — Les copropriétaires, les locatalres, domesti-

ques et autres occupants de 1*immeuble devront habiter ce
dernier bourgeoisement et en joulr sulvant la notion juridi-
que de bon pére de famille.

Tis devront veiller & ce que la tranquillité de 1%im-
meuble ne solt en aucun cas sroublée par le fait de leurs vi-
siteurs ou celui des personnes ou service de ceux=cil.

TIls ne pourra core fait aucun brult anormal. Ltemplod
dtinstrument de musique, de poste de radiodiffusion ou de
télévision et de pick-up est autorisé, Toutefois, les occu-
pants seront tenus dtéviter que le fonctionnement de ces ap=-
parcils ntincommode les occupants de l7immeuble.




gvi] est fait usage dans 1 vimmeuble dfappareils élec=

triques, produisant des parasites, 1ls devront 8vre munis de

dispositifs atténuant ces parvasites,
troubler les réceptions radiophoniques ou d

de maniére a ne pas
e télévision des

autres occupants de 1immeuble.
Aucun moteur ne pourra Stre installé dans les apparte-

ments ou locaux, & lfexception de petits moteurs actionnant

les appareils ménagers.
Toutefois, sl ces moteurs ne répondent pas aux dispo=

sitions de lfalinéa précédent, ils devront &tre enlevés a

la premidre demande notifiéepar le gér
déoidera & simple majorité des vOixXe

ant, sur avis du Gon-

seil de Gérance, qui
Article 6l. = Les baux accordés contiendront 1vengagement
dthabiter l'immeuble bourgeoisement, en bon
er aux prescriptions du pré-

des locataires
pere de famille, et 4 se conform
en

t réglement,dont 1ls reconnalssent avolr pris connaissan-

o8
CCa
dfment constatée, les baux

En cas dfinfraction grave,
oproprié=-

peuvent &tre résiliés 4 la demande -du délégué des ¢
taires.

Article 62, = Les caves ne peuvent appartenir qu'a des pro=
Elles ne pourront

priétaires dtappartements de 1vimmeuble.

Stre occupées que par des occupants dfappartements de 1%im=

meuble.
Article 63, - Les copropriétaires
vent satisfaire & toutes les charges de ville, de police et

et leurs ayants-drolt dol=

de voirie.

- Section 5 =«
hrticle 6. - Le chauffage central foncti
sauf décision contraire

Chauffage Central - service d'Bau chaude
onnera dfoffice du

premier septembre au trente avrell,
du Conseil de Gérance.

La participation aux frais de ch
re pour tous les propriétaires et occupants, quelle que solt

auffage est obligatoi=




1¥utilisation des locaux et sera payée comme stipulé & lfar-
ticle 32, Il en est de méme pour les frails du service dfeau

chaude.

-~ Sgction & - Ascenseu

+ -« Escalier de Secours

Article 65, = Ltusage

de l7ascenseur sera réglementé par l7as-

semblée générale, a la simple majorité des voix. Quant aux

escalicrs de SeCcours;

ils ne pourront &tre utilisés que dans

1e cas de force majeure.

. Section 7 = Destination des Locaux

Article 66, — Il ne peut &tre exorcéd dans 1timmeuble aucun

commerce quelconque; ni métier dfartisanat.
Les locaux seront destinds & lthabitation résidentiel-

le et non au stockage

de marchandises. Ils pourront Etre af-

fectés & la fols a 1 thabitation et & lfexercice dfune profes—

sion libérale.

Les médecins ne
1fimmeuble s'ils sont
Les médecins ou toute
sion dans 1vimmeuble,

gutres occupants. Tout

pourront exercer leur profession dans
spécialistes de meladies contagieuses.
autre personne, exergant ieur profes—
ne pourront troubler la joulssance des

efois, en raison de 1taugmentation des

visites dfordre professionnel, la proportion des charges af-

férentes 4 la minuterie et 5 l'ascenseur, reiative 3 1tappar=

tement en question, sera susceptible dtétre augnmentée par dé-

cision de liassemblée
des articles 6 et 31.

générale, contralrement aux indications

Les garages et caves ne peuvent servir de dépbts dfes-

sence ou dfhuiles, ni

de dépbts de prodults chimigques ou de

matidres dangereuses ou explosives.

“1tassemblée générale,

Article 67. — I1 est interdit, ssuf autorisation spéclale de

de faire de la publicité sur 1 immeu~

ble. Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fenétres

et balcons; sur les murs extérieurs, ni dans les escallers,
le hall dtentrée et les passages. T1 est néanmolns permis

I
i
|
I




dYapposer sur la porte dientrée de itgppartement ou a

lement la firme qu'il représente,

tera le nom de 1'occupant, sa profession, les jours de

e et 1fétage qu'il ocCupe.

sur cette bolte peuvent figurer les nom et profession
titulaire, l'étage qutil occupe. Ces inscriptions sSero
mod&le prescrit par 17assemblée générale.

Arvicle 6a. - Il ne pourra é&tre ttabli dans 1'immeuble

dépdt de matiéres dangereuses, insalubres ou incommode

autorisation expresse de 1tassemblée générale.

TLa rentrée des autos pendant la nulb doit étre

de ltimmeublie.
- Section & = Concicrge - Entretien

Article 69, = Un conclierge sera choisli par 1tassenmblée

pourra &tre congédié par le gérant, apres avoir référé
Conseil de Gérance.
Asrticle 70. -~ Le service du conclerge comportera tout

cat dfusage dans les maisons biens tenues.
Le concierge devra notamment:

tenir en parfalt état de propreté les communs, le

tolr,

2) recevolir les paquets et commissions,

L)} survelller, entretenir le chauffage central et le
de combustible,

de celle=ci, une plaque du modéle autorisé par 1tassemblée,
indiquant les nom et profession de ltoccupant et dventuel-

A cbté de la porte dtentrée extérieure il sora pernuis
dtapposer une plaque du modéle agréé par 1tassemblée, indi-

uant ltexercice dtune rofession libérale; cette plague pOr=
q P ;

Dans lfentrée chacun disposera diune botte aux lettres;

Se
Aucun dépdt de matieres inflammables nfest autorisé sans

avec le soucl avéviter de troubler le sommeil des occu

rale, qui fixera sa rémunération. Il sera engagé au mois et

cBté

vigi-

de son
nt du

aucun

faite
pants

géné=

atl

ce qui

troT=-

3} fermer la porte dfentrée & ltheure gul 1ui sera indiquée,

niveat




) surveiller les entrées et sorties,

) évacuer les ordures ménagires,

) surveiller le fonctionnement de la citerne & mazout,

} en principe, faire tout ce que le gérant lui commande
pour le service général de 1¢immeuble, '

Article 71. - Le conclerge sera logé et chauffé dans les

locaux prévus & cet effet, aux frais de la communauté,
Le concierge nta dfordres & recevoir que du gerante
Article 72. - Le gérant sera tenu de congédier le concier-

ge si 1lfassemblée le décide.

A défaut du gérant, le congé sera signifié par un dé-
légué des copropriétalrcs.

Le concierge pourra sfoccuper de travaux ménagers pour
les occupants, exécuter des travaux dans les parties priva-
tives, & conditlon que son travall de concierge nten souffre
pas.

31 le concierge est marié, son conjoint ne peut exer-
cer dans lVimmeuble aucune profession, ni métier étranger
au service de ltimmeuble.

Seetion § = Gérance

Article 73. ~ Le Conseil de Gérance &8t composé du président
et de deux assesseurs, :

Le gérant de 1lvimmeuble assistera aux réunions du Con=
seil de Gérance avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine les comptes, fait rapport & 1fassemblée, ordonne les
travaux indispensables mais non urgents et peut donner ordre
au gérant de congédier le conclerge.

Le conseil de géranes surveille les achats de combus=
tibles, sc fait remettre les prix et les noms des fournis=
seurs proposés, sfassure de la qualité, de la quantlte des
combustlbies fournis.

I1 prend toutes dispositions écrites pour le fonction=




nement sir et régulier de l'ascenssur.
1e conseil de gérance veille & ce que la gegtion solt
faite dfune manlére deonomigque.

Ie conseil de gérance délibérera valablement gi deux
au moins de ses membres sont présents; 1les décisions seront
prises & la majorité des voix. En cas de partage, la volx
du président de la réunion sera prépondérante. !

T1 sera dressé procésmverbal des décisions prises; f

ce procés=verbal sera signé par les membres présents. |
Articie 7h. - Le gérant est ¢1u par liassemblée générale,
qui pourra le choisir parmi les copropriétaires ou &il dehors !
dfeux. Si le gérant est copropriétaire et qufil nfest pas ap-
pointé, 1l pourra stadjoindre un secrétaire pour la tenue

des écritures. Les &moluments du secrétaire éventuel seront ?

fixés par 1tassemblée, :
Article 75. = Le gerant a 1a charge de veiller au bon entre-
tien des communs, au bon fonc ionnement de 1tascenseur, du
chauffage central et de tous aulres appareils communs.

71 surveille le concierge gqufil choisitou congédie,
1ui donne les ordres nécessaires, falt exdcuter de son pro=
pre chef les réparations urgentes, Sur ies ordres du Congeil

de CGérance les réparatiéns indispensables non urgentes et
celles ordonnées par 17gssemblée générale.

Tl a aussi la mission de répartvir entre les coproprié-
taires le montant des dépenses communies, de centraliser les
fonds et de les verser 5 qui de droit.
article 76, - Le pérant veille au bon entretien général de

1¢immeuble. ,
Airticle 77. = Le gérant instruit les contestations relatives

aux parties communess vis—a-vis des tiers et des administra=
tions publiques.

11 est fait rapport au conseil de gérance et a4 ltassem-
" blée générale, lesquels décideront des mesures A4 prendre pour




dra

1a défense des intdr8ts communs.

Tn cas diurgence, il pren-

toutes mesures conservatolres.
Article 78, = Le gérant présente annuellement ses comptes gé-

taires,

nérale.

Tonds de

el
o

nauté.
Le

néraux & ltassemblée générale,
et en recoit décharge stil v a lieu. Il présente trimestriel-
lement ses comptes 4 chacun des copropriétaires. |

Une provisilon sera versée
pour lui permettre de faire
nes. Le montant de la provisicn

Lta

r 17ass

&fail
c

tongtemps qufil est ol fonction,

Les sommes duss par le
droit et sans nmise en demeure;
cent 17an, net dtimpdts, depuils 1rexiglbilité jusqufau jour

Durant la carence du défaillant,
taires devront suppléer 3 sa carence et fournir
nécegsaires & la
81

le gérant a délégation pour toucher directement du locataire

valableoment 1libérsé

les soumet & 50N approbation

au gérant par les coproprié-
face aux dépenses commu~
est fixée par 1tassemblée gé-

ssemblée peut décider aussi la constivution diun
réserve, destiné a falre face aux grosses répara-
au remplacement de 17appareiliage.

gérant a le droit de réclemer les provisions fixées
mblée; a défaut de paiement, le gérant

e assignera
lent aprés avoir pris 17avis conforme du Consell de

cdrant a un mandat contractuel et irrévocable aussi

pour assigner el palement le

propriétalre en défaut.

défailiant produircnb, de plein

un intérdt au taux de six pour

du paiement.

les autres coproprié-
les sommes
honne marche des Services COMmMUNS.

1fappartement du aéfaillant est donné en location,

le montant du loyer & concurrence des sommes dues a la commus

ne pourra SfOpPpPOSET 3 ce paiement el sera
ris=-8-vis de son bailleur des sommes ver=

locataire




sées au gérant. 11 seralt inéquitable que 1le bailleur touche
gon loyer Sans supporter les charges COMMUNSS.

.. Section 10 = Charges Commune s

grticle 79, - De méme que les charges dtentretien et de répa-

pation des chosSEsS communeg, dont gquestion au statut de 1¥im=
meuble, les charges nées des besoins communs sont suppbrtées
payr les copropriétmires en proportion de leur gquote-part in=
divise, excepté ce qui est stipulé aux articles 31 et 32 et
ce qui est dit ci-ovant.

Telles sont 1es dépenses de 1%eau, du gaz et de ltelec
tricité pour 1tentretien des parties COMIUIES et des locaux

B

du concilerge 1e salaire du concierge et les vorsements 1&=
il
gaux de 1a sécurité soclale, les frails dientretien, dvachat

ot de remplacement dqu matériel et du mobilier COMIMUNS, vide~

poubelles, ustensiles et fournitures nécessalres pour le bon
entretien de 1vimmeuble, le salaire du gérant, du secrétaire,
1es fournitures de bureau,; la correspondance et 1es frais des
diverses assurances les frais dtéclairage des parties commu=
nes et les réparations, les grosses réparatlions.

Les frais relatifs au chauffage et & 19ascenseur sont

réparcis ailnsi qufil est stipulé aux articles 31 et 32

TLes frails de consommation du chauffage durant une pé-
riode de six semaines & deux mois pour sécher 17immeuble,
4ncombent auX propriétaires comme charge COMIUNS, répartis
sulvant l“afticle 32
Avticle 80. = Les consommations ipdividueclles du gaz, de
1teau et de 11¢lectricité et Lous frais relatifs 4 ces Ber=

vices, sont 5 payer ev supporter par chaque propriétairee
Article 8l. = La répartition proportionnelle des charges fai-

A g

aant 1%objet de la présente section ne peub stre modifice

que de 11accord unanime des copropriétalres.
~ Section 1l
Article 82. — En cas de désaccord entre aaprcpriétaires et




gérant, en cas de difficultés au sujet de ] tinterprétation
du réglement de copropriété, le litige sera dtabord porté
devant ltassemblée générale en degré de conciliation.

31 ltaccord survient, procés-verbal sera dressé.

31 le désaccord persiste, recours au juge compétent.
Les poursultes en paiement sé€ font devant le Juge de Paix.,

Article 83. - Le présent réglement général de copropriété

(statut reéel et réglement diordre intérieur)'présentement
arr8té, demeurera annexéd A un acte de base, regu par Mal-
tre Robert PHILIPS, notaire de résidence 4 Koekelberg et

i1 sera transcrit avec le dit acte de base.

11 en sera délivré expédition aux frais des intéressés
qui en font la demande.

Le présent réglement devra 8tre transcrit en entier,
dans tous les actes déclaratifs ou translatifs de propriété
et de joulssances ayant pour obiet un élément de ltimmeu=
ble dont guestion, ou 1l sera tout au moins fait mention
dans ces actes qufil en 2 &né donné connalssance aux intée
ressés, qul stengagent 3 les respecter, étant subrogés de
plein droit dans TOUS les droits et obligations qui en ré-
sultent. '

Dans chacun de C&8 acwes il sera falb 4lection de domi-

cile atﬁfibutiaide juridiction dans 1tagglomération bruxel-

i ro SNy Yomd kit g 3 e B puosisiuk & ol -
loise. *“f* % sontl') Kinaaluad/ o
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