Commune de MOLENBEEK-SAINT-JEAN
Gemeente SINT-JANS-MOLENBEEK

MOLEN Rue du Comte de Flandre 20 / Graaf van Viaanderenstraat 20
B EEKl{}BO Bruxelles 1080 Brussel

URBANISME DEPUYT, RAES & DE GRAVE,

Votre correspondant : Myriam Tastenoe Notaires Associés

T.02/412.37.34 Boulevard du Jubilé 92

F. 02/412.36.83

% 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN
rusi@molenbeek.irisnet.be

;’fr ww.molenbeek.be
S

Molenbeek-Saint-Jean, le 20 juin 2024

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Vos références : CVA/2240464/KPM
Nos références ; RU.13163.2024
Annexe(s) : /

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée le 20/06/2024 et déclarée
compléte en date du 20/06/2024 concernant le bien sis Rue Van Meyel 56 cadastré
21012A0169/00K008, nous avons I'’honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve
des résultats de l'instruction approfondie & laquelle il serait procédé au cas ol une demande de
certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien
considéré,

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :
e Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 2 mai
2013, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement (ZICHEE), zone de

forte mixité ;
¢ Dans le périmétre du Plan Particulier d'Affectation du Sol (PPAS) Léopold Il C* Ulens-Picard
approuvé le 11/02/1993 ;

Dans le-périme Lt Permis-deLotir {RL}:

s Au Plan Régional de Développement Durable (PRDD) : Zone de Rénovation Urbaine {Le bien est
compris dans le contrat de rénovation urbaine Citroén - Vergote) ;

o Zone d’enseigne RESTREINTE au Réglement Régional d’Urbanisme (RRU) ;

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur fe portail régional de
Furbanisme ! http://urbanisme.brussels.




Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur
contenu est disponible, sur demande, aupreés du service urbanisme de la commune.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat d’urbanisme
serait soumise :

e les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire {CoBAT) ;
s Les prescriptions du PRAS précité ;

a colole o

e Les prescriptions du PPAS précité Léopold Il C* Ulens-Picard approuvé le 11/02/1993, sous
réserve d’une abrogation implicite de certaines de ses dispositions ;

: . i to loti-(RL) précité-
e les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par larrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

)

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail
régional de 'urbanisme : http.//urbanisme.brussels,

Le périmétre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be,
leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de fa commune.

3°) En ce qul concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

» Le bien est repris a I'inventaire du patrimoine architectural de la Région de Bruxelles-Capitale ;
s Le bien est situé en zone de protection d'un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou site(s)
classé(s) : Halles de la Société des Entrepdts de Bruxelles arrété du 22/05/1997
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Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait Vobjet d’une autorisation de bdtir ou d’une
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans Finventaire du
patrimoine immobilier de fa Région {article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues @ la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne l'inventaire des sites d’activités inexploités :

7°} En ce qui concerne I'existence d’'un plan d'alignement :

8°) Autres renseignements :

»—Le bien-est compris-danslie-contiat-de-quartiersuivant—;
e Le bienest compns dans le contrat de rénovation urbaine suivant Citroén - Vergote. ;
. e e , o 2012 relativedd

. Afm de savoir dans queile categorle le bien est repris a Vinventaire de I'état du sol au sens de
I'article 3, 15° de {'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a |'assainissement des sols
pollués, des renseignements peuvent &tre pris auprés de Bruxelles-Environnement, Site Tour &
Taxi, Avenue du Port 86c¢/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet:
www. bruxellesenvironnement.be ;

o Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de produits
gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent &tre pris auprés de
Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

* Le bien se situe en zone d’Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
EDRLR ;

» Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ZRU ;

» En ce qui concerne une éventuelle guestion de zones inondables, nous vous invitons a prendre
contact avec Bruxelles-Environnement {IBGE) ;

s En ce gui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
fogements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;




e En ce qui concerne une éventuelle question d’'égouttage, nous vous invitons & prendre contact
avec Vivagua : www.vivagua.be ;

¢ Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial, il y a lieu, préalablement a toute modification de
I'activité commerciale de posséder toutes les autorisations nécessaires en fonction du type de
commerce envisagé (permis d'urbanisme relatif 3 un changement d’utilisation ou a un
changement d’activité commerciale, permis d’environnement, attestation relative aux débits de
boissons, etc).

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D’UN DROIT
REEL QU1 A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE
BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR
CE FAIRE : '

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats ¢

Urbanisme
N° dossier Décision Date décision Objet
PU-30916 Délivré 21/04/1978 transformation entrepdts
PU-36306 Refusé 08/02/2016 la transformation d'un batiment industriel en 5 logements
PU-37488 introduit 13/03/2019 la transformation, avec démolition partielle du fond de parcelle,
d'un batiment industriel en 5 logements et 4 emplacements de
parking

Permis d’urbanisme valable(s) pour autant que les travaux soient réalisés conformément aux plans
cachetés et aux conditions émises.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur demande,
aupreés de l'autorité délivrante {fcommune ou Région).

Environnement

N° dossier Décision Date décision Objet

PE-26385 Délivré 10/12/2007 Entreprise de fabrication d'outils ou de produits de précision en

PE/B/2007/294289 Valable jusqu’au | métal : 40.A chaudiére au mazout de 116 kW, 71.A compresseurs
10/1G/2022 de 11 kW + 7,5 kW, 72.A réservoir d'air comprimé de 500 |, 88.3A

citernes mazout non enfouies de 15001 + 1500 |, 101.B atelier
de travall des métaux de 205,81 kW, 148.A transformateur
statigue a l'‘huile de 315 kvA,

Atelier pour le travail des métaux

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, auprés de l'autorité délivrante {commune ou Région).

2°) En ce qui concerne_les destinations et utilisations licites de ce bien ainsi que le nombre d
logements : ‘

Au regard des éléments administratifs & notre disposition (PU-30916, matrice cadastrale), la situation
légale du hien est la suivante :

Dénomination Localisation Destination Utilisation Remarque

Béatiment industriel Entrepdt |

Vous trouverez en annexe les plans du permis d’urbanisme PU-30916.



3°) Observations complémentaires :

Tout changement ultérieur de menuiseries devra mettre en ceuvre des chassis conformes a la situation
légale du bien, présentant des divisions (imposte supérieure vitrée, chassis double ouvrant, cintrage)
et des matériaux identiques (bois dans le cas présent) a ceux du permis d’urbanisme d’origine.

Nous vous rappelons que toute modification d’aspect (matériau, couleur, cintrage, division) des
chéssis, vitrages, vitrines commerciales, portes d'entrée, portes cochéres et portes de garage nécessite
un permis d’urbanisme. Toute modification effectuée sans permis d’urbanisme constitue dés lors une
infraction.

Rénover/restaurer la fagade avant a Videntique.

4°) En ce gui concerne les constats d'infraction :

1 H i ’

Référence-commundie Ne—do notice—du | Dressée Objet
parguet

o Le bien ne fait pas I'objet d’un constat d’infraction. (procés-verbal)

o Le bien fait I'objet d’un procés-verbal de constat d’'immeubles inoccupés :
IMM-IN-PV 977 dressé le 27/10/2023, IMM-IN-PV 435 dressé le 26/08/2020, IMM-IN-PV 354
dressé le 08/01/2019 et IMM-IN-PV 287 dressé le 05/01/2018
Pour plus d’information, veutilez prendre contact avec la Cellule Habitat au numéro 02/4121260.

L’'absence d’établissement d’un constat d’infraction ne permet pas de présumer de ['absence
o’infraction.

5°} Antennes Paraboligues :

Selon le réglement général de police coordonné adopté le 30/06/2005, Article 58, et selon I'arrété du
gouvernement de la région de Bruxelles-capitale déterminant les actes et travaux dispensés de permis




d'urbanisme, de l'avis du fonctionnaire délégué, de la commune ou de la commission.royale des
monuments et des sites ou de E‘intervention d'un architect‘e du 13 novembre 2008.

Les propriétaires ou utlllsateurs d antennes de paraboles et d’enseignes lumineuses doivent’
constamment en contrdler la parfaite stabilité.

Les antennes ne peuvent jamais &tre installées en facade avant d’immeuble ou ne peuvent pas étre -
visibles depuis 'espace public.

Toute antenne ou toute enseigne lumineuse ou non, qui n’est pius utilisée, devra &tre enlevée dans les
trente jours sulvant la cessation de l'usage.

Celui qui enfreint les dispositions du présent article sera puni d’'une amende administrative d'un
montant maximum de 210 euros. En outre, il est tenu d’enlever 'antenne, 'enseigne lumineuse et/ou

la parabole concernée, faute de quoi la Commune se réserve le droit d’y pourvoir aux frais, risques et
périls du contrevenant.

6°) Vente immobiliére et infraction urbanistigue :

Aucun actes, travaux et modifications visés a l'article 98 §1 et 205/1 ne peuvent étre effectués sur le
bien objet de I'acte, tant que le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.

En outre, dans le cadre des sanctions prévues suite a une infraction urbanistique, il est a noter gue
Varticle 308 du Cobat prescrit que, «a la demande des acquéreurs ou des locataires le Tribunal peut
annuler aux frais du condamné, leurs titres d’acquisition ou de location, sans préjudice du droit
Findemnisation a charge du coupable».

En cas d'infractions, y inclus celles non connues a ce jour par nos services, ce courrier ne régularise
nullement ces derniéres,

Pour le Collége, en date du 20 juin 2024,

Par ordonnance, Pour la Bourgmestre,

la Secrétaire faisant fonction, ‘Echevm de 'Urbanisme délegué,

Nathalie VAIQDEPU% Amet GJANAf'

Remarques :

1. ies renseignements urbanistiques fournis sont valables & 1a date du présent courrier. Une modification ultérieure de la
législation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour conséguence de modifier les
informations fournies.

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour I'exécution de travaux ou
l'accomplissement d'actes énumérés & 'article 98, § 1 du Code Bruxellois de ' Aménagement du Territoire {CoBAT) ou par
un réglement d'urbanisme conformément a {'article 98, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par 1'article 103
du méme Code.

3. Toute personne peut prendre connalssance auprés du service urbanisme de la commune du contenu des demandes de
certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introdultes ou des certificats et permis délivrés, et obtenir copie des
éléments communicables en vertu de "ordonnance du 18 mars 2004 sur I'accés a l'information relative a l'erwironnement
et a l'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelies-Capitale.

4, Des coples ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans
d'alignement et des réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de I'administration communale. Ceile-ci est
susceptible de demander des frals relatifs 3 la délivrance de ces documents.

5. Le descriptif sommaire n’engage en rien fa commune dés lors que celle-ci n’intervient pas dans son élaboration,
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Acticle 1. — Le permis est déliveé ¥ 3 3a-SuB R Lo Brs H LR KBNS oo
qui devra: T N

© respecier les conditions prescrites. par Tavis conforme reproduit -ci-dessns. dn fonctiomnaive
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anx mum de anonﬁoa éventnel par celuici de son droit de suspension.
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échevins et Je fonctionnaire m__mmm_.& du- commencement mmm travaux .ou mﬁ actes mﬁgw. au Soﬁm huit
jours avant Jentamer ces travamx ou ces actes.
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" Le seerfraire,

¢ bourgmestre-présidens,

{1) Biffer I'alinéa ou le membre de phrase EﬁEP\
{2) Selon T'article 45, § 2, alinda 2 de la lof Ao 29 mars 1962, o dérogaticn ne pent Baﬂﬁaﬁ cgue les

dimersions des parceliss, ainst que Jes dimensions, H.mﬂbﬁnﬁnan et Hﬁvnnn des bitiments,
;.(8) A, biffer T n'en existe. pas. .

(%] Le Oozwnn djoute, $71ya _..mP w nnn 5&9». Hmh Mnﬂnnhnnuw qnw_EcB uﬂx ngnnm muEuman Eun Hdn“__u .

58,-59 ¢t-6D do-1a Toi-du 25 mmars-1962..-
(5) A o'nilistr que uuuuhnmgu nm.mnhw“_.nnu&oﬁ mm m»thQ a:Nwﬂ.aum nwmw.

DISPOSITIONS LEGALES -
fof dr 29 mws 1962 modifite par {os lois dr 22 avdl 1970 ot 22 décembre 1970)

Art 45. — § 4. Le permis u.on reprednire o disposiiif de Pavis donné par I¢ fonctionmaire d€légué. Le
demandenr est teon de respecter les conditions prescrites par ¢ot avis

Le fomctionnaire délégnd vérifie i la procédore a €1é régulidre ot son avis ﬂﬂmﬁnﬁ Dans 32 négative, 1 suspend.
Ia décision du collzge et en adresse notification & celui-ci et an demandeur dans les qninzejours qui suivent Ia-réception
dn permis. Daps les quarante Jours de tx notification, ic Roi annule 1l ¥ a lieu. Faute <snonlation dans ce délad, Is
suspension est levée. L& permis doit reproduire Iz _unmunﬂ aiinéa.

m.n. 5 — §i, daps P'année de In délivrance du permis, le béndficiaire wa pas commencsd Ics travausx, Je peromis.
&5t périm

Toutefois, le collsge échevinal pent i In demande de I'itéressé preroger le permis pour une seconde période
d'vn an.

ATt, 54— § 2. Le peomis délivié aa nmumn—wnu mﬁwwp%u&nnamﬂncﬂmnﬁonﬁ??ﬁmﬂ vinpt jouss A
tompict ¢¢ sa notification, lo fonctionoaire délégng n'a pas notfic au nne P t Ie permis. Le
peonis doit reproduvire le présent paragraphe.

Att 54, — § 4. Un avie inciquant que le permis a été delivee, doit &tre affichd sur Je termin, par Ies soins dn
demandeur, soit, lomsqul s'agit de travanx, avaet Touverture du changer et pepdant tonte la durée de ce dernier, soit,
dans les autres cas, dés les préparafifs avant que L'acte ou Jes actes soient accomplis et durant foute la durée de lewr
uoSEuEanur Uﬁﬁn ce femaps, fe permis ot Ie moﬁﬁn anpcxé ou upe copie de ces docaments cortifiée conforme

iz ou le fonct doit se trouver en permancnes i Ja dispesition des agents
n.wﬁ:w 2 Maﬂn_n 66, & Tendroit o les fravaox sont Gannﬁn et Ie pu les aetes sont accomplis,




~— - RN
- :

TR R

= prow | P sy

l 9:‘

|

A (| S R

I
-
s i

9
I S NN S

-

—

¥
8

T
-
|
5
!
1
J

:éﬂl
i 2
o
18

T Ui
i
] |

|

|

g i
BN DN D

Lo

|







“SUOITDWIIOHSUDS] Saude

' |
- . i _.
k “aA3ld uma ans (uoid us ana)eboiacl -suonouIngsuBsy SudD Jde uDa 30y R-P-T und :wa:..,,
, 1, i . g1 L. 1
SUGIDUHISUDH SaudD SuRIf @nu apmdny WEid 4 AnA I L. ” 1ot = & £3 Cal E w1

Al S A
H

samsomputoy ST & o] o e

1_‘ SyenoULSUDY sedt SURMM [N 2po3tY

- i

1
|

t
[
T
|
s

i

[ PP

&

T Ao Vo

I

| |
_lf_-_ﬁ__#i

! —_—
—, gﬂﬂég”nﬂngﬂugﬂuq Ead
I
i
| , |
SRIT ¥ SO T 3T T DU T
T o oTeoome e i - wadiuc B el _ w |
LOCTEIND NN,Q NOLLWHIOHSNYAL H g _







