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Saint-Josse-ten-Noode, le 06/06/2026

Objet : Renseignements urbanistiques

Madame, Monsleur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en
date du 06/05/2026 concernant le blen sis Rue Braemt 113 , cadasiré
21572B0028/00C007, nous avons F'honneur de vous délivrer le présent document, dressé
sous réserve des résultats de finstruction approfondie & laquelle il serait procéde au cas ol
une demande de certlficat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir efait
introduite au sujet du bien considéré,

A. Renseignements urhanistiques refatifs aux dispositions réglementalres
régionales et communales qui s’appliquent au bien :

1°) En ¢g qui concerne la destination ;

Le hien se siiue !

» Au Plan Reégional d’Affectation du Sol (PRASB) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, en zones imixtes ;

{1} -Dansle-perimetre-du-plan-d-aménagement directeur (PAR)-dénommé
———-approuvé par arrété du-Gouvernement-dub-mw—;y

s (1) Le blen ne se situe pas dans le périmétre d'un plan particulier
d'affectation du sol (PPAS). ;

s Dansle-pérmétre-du-permtis-dedetir (PEy——

Les zones st les proscriptions Httérates du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de
Yurbanisme ; btip.furbanisme.brussels.

Le périmalre des FFPAS ef des PL sont consuftables sur le site infermet stifvant ; www.brugls.be, leur
confenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

2°) En_ce qui concerne les conditions auxqueiles une demande de permis ou de
certificat d'urbanisme serait soumise;

s Les prescriptions du Code Bruxellols de 'Aménagement du Territoire (CoBAT),
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+ Les prescriptions du PRAS prégité |
Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens
immatériels admissibles {CASBA) est consultable 4 'adresse internet suivaite .

hitp:/fwww.casba, irisnet.be/PRAS/L IsteMailie, hitm ;
s—{Hespresoriptions-du PAD précité:

+ (1} Les prescriptions du PPAS précité, sous réserve d'une abrogation implicite
de certaines de ses dispositions ;

(- Les-presoriptions-du-permis-de lotir (P} précité

+ Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU}, approuvé par
{'arrété du Goyvernement du 21 novembre 2008 ;

»—{$}-Les presetiptions-du-raglement-régional-dlurbanisme-zoné {RRUZ)
sulvant———approuvé-par le :

o Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) — A.G.
30/04/2009;

»— {1} Les-prescripons-duréglement-communal-d'urbanisme-specifigue ou-zoné
RCUS o RCUZ suivant——

+— (D e hien-est situé-dansJe-Périmétre dlinterétrégional-destiné a recevairle
projet-dlintérétréglonal —arrétépar-le-Gouvernement-le—

Les prescripfions du PRAS et des réglements réglonaux d'urbanisme sont consultables sur le portail
régional de Furbanisme : iftpurbsnisme. brussels,

Le péniméfre des PPAS, des PL ef des RCU sont constffables sur le site intemef suivant :
www.brugis.be, leur confenu est disponible, sur demands, auprés du service urbanisme de la
commune,

3%) En ¢e qui concerne une expropriation éventuelle aul porterait sur le bien:

—(DAcejourtadministration-communale-a-cennaissancegbielo-bien-considérs
estrepris—au-plan-d'expropriation-approuve par—-autofisant———&
exproprierie-hien.

4°) En ce qui concerne Fexistence d’un périmétre de préemption ;

(- A-cejour-Ladministration-communale-a-connalssance-gue-la-bien-considéré
so-situe-danslo-périmétee-deo-préemptionrelatit— approuvé pararrdté-dy
Gouvernementdy——

5°) En ¢e qui concerne les mesutes de profection du patrimoine relatives au bien :

- (1}-ke-bien-eetinscril-surla liste-de-sauvegarde-pararrdté-du-Seuvernement
d—

+  (1}ke-bien-estelassépar—do——

« (1) Le blen est repris a l'inventalre du patrimoine architectural ;

s—{13-Le bien fait-loblet-d'une-procédure dinscription-surlia-liste de sauvegarde/
de-classementnitidée par arrété du-Gouvernementdy———

» (1) Le bien sst situé en zone de protection {ou & défaut d'une telle zone, &
rnoins de 20 métres) d'un ou plusleurs monument(s), ensemble(s) ou site{s)
classé(s) ou inscrits sur la liste de sauvegarde suivant ;
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«  Dans les 20 m de 'ancien atelier du peintre Herman Courtens au 97-98 rue
Braemt

{1 Le-bien-faltlebjet-dun-plan-de-gestion patrimenialetel gue visé-aux

artioles-242/1 ot suivapisdu CeBAT -sdivant——

—(H-Le-Gouvernement-a-fait-applieation—pour-le-bienviso-de Farticle-222,-§-6;

Pour e qui concemne les éventuelles « autorisations pafrimoine », des informalions peuvent bire

alindas 2-et 3 du CoBAT--condit one-imposées-dansiecadre-dune déclsion-du
Gouvernement-de-ne-pas-entamer-la-procédure-de-classementrelative-au-bien
concerné/de re-pas-le-classer;

obtenues & la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites,

6°} En ¢e qui concerne l'inventaire des sites d’activités inexploités :
—{1-Le-bien-estrepris- 4 Vinvenialre-deos-sitesd activités-inexploités-;

7°} En ce qui conicerne Pexistence d’un plan d'allgnement ;

m—ﬁ}%a#em@@eng—dﬁaq&eﬂeseﬂ%eblen&#at%}e%d—u&—p#&n

d'alignement-approuvé-pardrréié Royalde—

(o voidele-long-de-laguelle-se-situe-le-bien-a-fait Febjet-dun-plan

d'alignement approuvéparle-Consell communal-en-date-du——etparie
Gollége-des Bourgmestie-et Echevins-en-date-db——

{1) La voirle le long de laquelle se situe le bien n'a pas fait Pobjet d’'un plan
d'alignement approuvé par arrété royal. Les limites sont, si nécessaire, a faire
contrdler en soumsitant un plan de bornage au géomeétre communal;

N Lavoidelelong-de-laguealie sesituele-bien-afaitfobjetd'un plan-d-alignement

établi-par-leplan-pariculler-daffectationdu-sol-{PRPAS)-R~—approuvépar
—en-date-dy——

8°) Autres renselqnements:

o {De-bien-est-compris-dans-le-contrat-de-guartiersuivant——

*

(1) Le-bien-estcompris-dans-le-contrat-de-rénovationwhalne-suivant——;

(Yo bion-so-situe-d-proximité-directe d'unsitevise par-lerdenhance-du-1-mars

»

2042 relative-a-la—eonservation—dela—nature—{réserve-natursile,-réserve
forectidre-ou-zone-Natura-2000);

Afin de savolr dans quelle catégorie le bien est repris a l'inventaire de 'état du
sol au sens de 'arficle 3, 16° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a fa gestion
et & I'assainissement des sols pollués, des renselgnements peuvent étre pris
auprés de I''BGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles
ou via son site Internet : www.hruxellesenvironnement.he ;

Afin de vérifier si le hlen est grevé d'une servitude pour canalisation pour
transport de produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avrli 1965, des
renselgnements peuvent étre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Aris
31 & 1040 Bruxelles;

(1) Le bien se situe / ne-se-situe-pas en zone d'Espace de développement
renforcé du logement et de la rénovation (EDRLR);
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(1) Le bien se situe / ne-se-situe—pas dans le périmétre de fa Zone de
Revitalisation Urhaine ;

+ En ce qui concerne une éventuelie question de zones inondables, nous vous
invitons a prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

¢ En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et
d'équipement des fogements, nous vous invilons 4 prendre contact avec ta DIRL;

» En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons a
prendre contact avec Vivagua;

x

B. Au regard des é&léments administratifs a notre disposition, ci-dessous, les
renseignements urbanistiques complémentaires destinés au titulaire d'un droit
réel qui a P'intention de mettre en vente ou en location pour plus de neuf ans le
bien immobilier sur lequel porte ce drolt ou de constituer sur celui-ci un droit
d'emphytéose ou de superficle, ou 3 la personne que ce titulaire mandate pour ce
faire :

1°) En ce gui concerne les autorisations, permis et certificats :

+ Permis d'urbanisme f permis d'environnement :

N° de dossier PU Date Objet

URB/17109/ 06/09/19885 peindre chassis couleur
chéne

URB/12046/ 12/06/1933 Véranda

URB/B102/ | 240771907 annexes

LIRB/4870/ 20/06/1895 madification fagade

URB/4294/ 26/03/1892 exhaussement

La descriplion dos travaux aulorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, auprés de l'autorité délivrante (commune ou Région),

Page 4 sur 6



21572B0029/00C007

2°) En ce qui concerne :

+ La destination urbanistique licite de ce blen : Logement
¢ La ou les utilisation(s} urbanistique(s) licite(s) de ce bien
-« Malson unifamitiale

+ S'll s'agit d'un immeuble, le hombre de logements @ 1

3°) En ce gul concerne les constats d'infraction ;

. (1) Le-bienfait-lobjet-diun-constat dlinfrastion-{références communales————
n>-de-hotice-duparguet——el-R>-NOVA—)-dressélo—ayant-pour
objet———

N La sules-infraclionsfont Lobjet-de-poursuites-judiciaires-depuisle——

o—D-La-procédure-esten-cours-dinstruction:

e——{H-Unjugement-a-été-tendu-lo————par———-ordonnat——;
e—{P-Une-procédure-drappelesten-cours-dHnstrdction—depuis-le———

N La-oulesinfractions-fontlobjet-d-une-procéduredamende-administrative
depuisle—
o—{1}-Une-concliiation-préalable-est-en-covrsvenant-d-échéancele———
o—(1}-ka-prosédurs-est en-cours-drinstruetion;
e——{HHne-decision-estintervente le———porantstr—u—;
e——{1-Un-recours-adminlstratif & lencontre-de-cette-décislon-a-été-introdult;
e——A{1 Une-décision-a-blé-rendue-pariefonctionnaire-compétent-erdonnant
o-——{1}-Un-roceurs-astpendantau-Conseil-d-Elat;

L'absence d'établissement d’un constat d'infraction ne permet pas de présumer de
Pabsence d’infraction.

Ohservations complémentaires :

Le croquis fourni avec la demande de renseignements urbanistiques ne correspond
pas a la situation légale du bien (3 logements représentés).

Le caractére unifamiliale a été confirmé en 2026 par la délwrance d’une attestation
urbanistique au propriétaire,

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

PN

__,/V'

Le couéggl @z \

des Bourgmaestre et [’:‘clBavins

Par ordonnance
La Secretaire Qommunale ffs,;
Marle CéCII

Emir Kir
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Remargues :

1.

les renselgnements urbanistiques fournls sont valables 2 la date du présent courrler. Une
modification ultérieure de la législation ou la fourniture de nouvelles preuves d’occupation peuvent
avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.

Le présent document e dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour I'exécution
de travaux ou l'accomplissement d'acles énumérés & Farticle 98, § 1 du Code Bruxellols de
FAménagement du Tarritoire (CoBAT) ou par un réglement d'urbanisme conformémant a larlicle
88, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par farticle 103 du méme Code.

Toute personne paut prendre connalssance auprés du service urbanisme de la commune du
conlenu des demandes de certifical ou de permis d'urbanisme ou de lotir infroduites ou des
certificats et permis délivrés, el obtenir copie des dléments communicables en veriu de
Pordonnance du 18 mars 2004 swr l'acogs & Finformation relative & lenvironnement et 2
laménagoment du temifoire dans la Région de Bruxelles-Capitale.

Des coples ou exiraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de (ofir non
périmés, des plans d'alignement ef des réglements d'urbanisme peuvent &fre obtenus auprés de
Fadministration communale, Celle-ci est susceplible de demander des frais relatifs a la daiivrance
de ces documents,

Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune das iors que celle-ci n'intervient pas dans son
élaboration.
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