REGION DE BRUXELLES-CAPITALE FORMULAIRE 001
COMMUNE DF MOLENBEEK-SAINT-JEAN
OD/RB/CDC

PERMIS D’URBANISME N° PU-37.577

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

VU la demande introduite par

relative & un bien sis rue Potaerdegat 30,

tendant & la régularisation de la construction en fagade arriére d’une annexe au rez-de-chaussée et d’une extension
au 2éme é&tage, de la division d’'une maison unifamitiale en 2 appartements et de la modification de la fagade avant;

Attendu que l'accusé de réception de cette demande parte la date du 17/12/2020;

Vu le Code bruxeliois de 'aménagement du territoire (COBAT),
Vu lordonnance du 29 aodt 1991 organique de la planification et de l'urbanisme;

Vu Farticle 123, 7° de la nouvelle loi communale,
Vu 'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif & la transmission de documents en

vue de lnstruction des demandes de permis d'urbanisme et de lotir, des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat
d'urbanisme en vue de lotir;

Vu larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquétes publiques en matiere
d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'environnement;

Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation, maodifié
par |'arrété du Gouvernement du 25 avril 2018;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 18 octobre 2018 modifié par larréte du Gouvernement
du 9 juillet 2019 déterminant les actes et travaux soumis & permis d'urbanisme dispensés de 'avis préalable, de la visite de
contrdle et de I'attestation de conformité du Service incendie et d'aide médicale urgente;

Vu l'erdonnance modificative du CoBAT datée du 30 novembre 2017,

() Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de plan particulier d'affectation du sal en vigueur;
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M Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de permis de lotir non périmé;

() Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuli¢res de publicité du 29/12/2020 au 12/01/2021 et al'avis de
la commission de concertation pour les motifs suivants:

- application de ia préscription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs dflots);

- dérogation & I'art.13 du Titre | du RRU (maintien d'une surface parméable);

- dérogation a l'art.4 du Titre | du RRU (profondeur de la construction),;

Considérant gu'aucune remarque n'a &té introduite lors de I'enquéte publique;

("Vy Favis favorable conditionné unanime de la Commission de Concertation en date du 26/01/2021;

1 Vu les réglements régionaux d'urbanisme,
M Vu les réglements communaux d'urbanisme;

Attendu que le dispositif de 'avis conforme émis par le-fonctionnaire-délégus’ la commission de concertationt! est libellé
comme suit

«Vu Ja demande dé permis d'urbanisme introduite par Monsieur Haris KONJO et Madame Nizama KALJANAC pour la
régularisation de la construction en fagade arriére d'une annexe au rez-de-chaussée et d'une extension au 2éme étage, de
la division d’'une maisen unifamitiale en 2 appartements et de fa modification de la fagade avant, rue Polaerdegat 30;

{1 Biffer 1z (les) mention(s) inutile(s)



Considérant que la demands est soumise & l'avis de la commission de concertation et a été soumise aux mesures particulidres
de publicité du 26/12/2020 ay 1 2/01/2021 pour les motifs suivants -

-application de fa prescription générale 0.6, du PRAS (actes et travaux portant atfeinte aux intérieurs d'ilots)

~dérogation & l'art 13 du titre | du RRU {maintien d'une surface perméable)

~dérogation & l'art.4 du fitre | diy RRU {(profondeur de ia construction)

Considérant gu'avcune remarque n'a été inlroduite lors de enquéte publiue :

Vi f'avis conditionné du Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente du 25/05/2020:

fagade avant, rue Potaerdegat 30;

Considérant que fa maison a une largeur de fagade de 6m et qu'elle comprend 2 étages en fagade avant et un fer dlage et
un étage sous combles en fagade arriére ; que le batiment principal & une profondeur de 8 m et qu’une annexe principale de
4 m de large sur 5,70m de long est présente ay rez-de-chaussée et au 1er etage portant la profondeur totale batie a 13,7m ;
que l'affectation légale de ce bien est tne maison unifamiliale ; que fe rez-de-chaussée est occupé par le half d'entrée, un
Garage et une chambre prolongée par une terrasse couverte ; que le 1er etage est accupé par le sejour, urie cuisine avec

qu'ils souhaltent reégulariser ;
Considérant que la demande porle sur la régularisation de Ia construction en fagade arrisre d'une annexe au rez-de-
chatssée | que fa structyre de l'annexe existante est maintenue ay fez-de-chaussée et que F'espace non construit de 1,65m
de large & coté de cette annexe a €té couvert au rez-de-chaussée pour accueillir la cuisine; qu'un volume de 4,18m de
profondeur a été construit sur toute la largeur de la parcelle et accyeille une partie du séjour; que cette annexe porte fa
profondeur totale de fa construction au rez-de-chaussée & 17,9m que cette annexe déroge a I'article 4 dy Titre | du RRU
car effe dépasse de plus 3 m (4,18m} le profil mitoyen de la construction voisine la mojns profonde (n°32 4 droite)que [a
parcelle voisine de gauche (n°22) présente une profondeur bétie de pres de 28m : que fa loiure de ce volume esten pente;
que fa partie du volume en dérogation (1,18m sur une hauteur de max 3,3m par rapport au niveau dy Jardin) se situe ay
nord de la parcelle voisine la moins profonde et ne porte dss fors pas préjudice a 'ensofeillement de |a parcelfe voisine ' que
fa commission de concertation déplore cependant la faible qualité de 'aménagement des piéces de vie crédes dans

'annexe; que fa dérogation en profondeur peut éire accordé;

fatéral entre los 2 espaces intérieurs ; qu'il est regreftable que le principe de la terrasse annexe a la cuisine dy 2éme élage
1n'ai pas ét¢ conservé comme cela étalt prévu pour la cuisine d'origine du 1 étage ef qu'atioun espace extérieur ne soit
brevu pour le logement dy 2éme éiage, d'autant plus que lintégration de la surface réduite de cefte terrasse dans fa cuisine
ne parmet pas d'améliorer lo fonctioninement de celle-cf; quif conviendrait dés lors de recréer Une terrasse au 2éme élage ou
de mieux intégrer la surface de celle-ci dans fes espaces habitables du 2¢me étage, par exemple en supprimant les tétes de
mur de l'ancienne porte fenétre et en refravaillant la baie subsistant sur le mur latéral entre les 2 espaces intérieurs;
Considérant que la demande porte sur fa régularisation de la division d une maison unifamitiale en 2 appartements ; que le
demandeur justifie cette demande parle fait que le bien n’a pas été affacté en maison unifamitiale a l'époque de sa
construction mais qu'il a totjours é1é divisé en 2 fogements distincts que cette donnée n'est pas confirmée par Fanalyse du
registe de la population qui permet cependant d'affirmer que 2 ménages distincts ont Occupé ce bien entre 1981 of 2007 ;
quune 1= ynité de logernent est prévue au rez-de-chaussée et ay fer élage ; que ce logement dispose d'un garage, d'un
cellier, d'une salfe de bain, d'une cuisine ef de 2 pisces de vie au rez-de-chausssée et de 3 chambres, une safle de bain of

rez-de-chaussée ef que le 2¢m logement ne dispose pas de cave librement gcoessible au sous-sof ni ¢'aceés libre aux
espaces compleurs; que la salle 3 manger du 1¢ logernent ne représente pas un espace de vie qualitatif et ne peut élre
considérée comme une piéce de vie agréable; que cet espace sert, en effet, de hall d’entrée, de cage d'escalier et de
couloir d'accés au salon et ne possede pas d'éclairage nature! direct ; que l'escalier d'acces au 1% étage est trop pentu et
trop étroit (60cm de farge) et que sa configuration ne peut élre considérée comme un pon amenagement des lieux ; que le
salon, aménagé dans Ia nouvelle annexe arriére a une hatiteyur sous-plafond de 2,3m dans sa partie Ia plus basse et que
seule une partie 10,8m2 de cette pigce a une hauteur sous-plafond supérieure & 2.5m, ce qui est insuffisant par rapport aux



prescriptions du titre If du RRU qui prescrit une surface minimale de 20m2 pour le séjour ; qu'il est regrettable que la cuisine
soit aménagée dans une piéce éfroite de 1,65m et qu'elfe ne présente qu'une ouverturs limitée vers les espaces de vie ;
que fa 3¢me chambre créée au 19 élage dans 'anclenne cuisine ne respecle pas les prescriptions du litre 1l du RRU en
maliére d'éclairement naturel ef que la surface de la terrasse ajoutée a cette chambre n'est pas qualitative ; que
Paménagement des chambres arrieres tant ay 1¢ gu'au 2¢me étage ne respecte par fe titre if art. 10 du RRU en matiére
d’gclairement naturel mais que cela correspond & un aménagement autorisé en 1960 par le permis d'origine, que celte
dérogation peut dés lors étre autorisée ; que la logement du 2¢m étage est fonctionnel mais que la commission de
concertation déplore qu'aucun espace extérieur ne soif prévu pour ce fogement ; que la division du bien en 2 unités peut
élre autorisée pour autant qu'un espace de rangement vélos/ poussettes soif prévu au rez-de-chaussée pour F'apparterment
du 2éme étage et que le 2¢me fogement ait un acces libre et permanent aux compleurs et a une cave en sous-sol, que
F'organisation des pigces de vie du rez-de-chaussée soit revue afin de prévoir des locaux qui respectent les prescriptions du
tifre 2 du RRU en ratiére de surface, de hauteur sous-plafond et d'éclairement naturel et que ces espaces soienf qualitatifs
et respectent le bon aménagement des lieux, que Faménagement de la cuisine solent revit pour offrir un espace plus
gualitatif ef mieux intégré aux piéces de vie, que le demandeur crée une véritable cage d'escalier confortable au sein du
duplex ainsi gu'une circulation fluide et rationnelle au sein de logement;

Considérant que la demande vise également a régulariser la modification des menuiseries en fagade avant ; que les chassis
d'origine, fa porte d'enirée et la porte de garage ont été remplacés par des chéssis en pve blanc, une porle en pve gris ef une
porte sectionnelle également grise; que ces houvelles menulseries ne respeclent pas les divisions d'origine mais que
l'ensemble est cohérent ; que la moadification a été réalisée sans demande de permis préalable; que les chassis en PVC sont
tolérés hors ZICHEE bien que ce matériau soit considéré comme non durable ef écologique, que cette modification peut deés
fors étre autorisée;

Considérant que pour les raisons énoncées ci-dessus, le projet ne constitue pas suffisamment un bon aménagement des
lisux el qiiil y a donc lieu de revoir quelque peu le projet ;

Article 1

Sans préjudice des avis a infervenir auprés des autres aulorités compétentes en la matiére, d'émetire un AVIS FAVORABLE
UNANIME sur le projet a condition de mettre en ceuvre les remarques de favis du service d'incendie ef d'aide médicale
urgente du 25/05/2020 lors de Pexéeution du permis et diintroduire des plans modificatifs tenant compte des remarqgues
suivantes :

-supprimer la fermeture de la terrasse au 1o étage ou mieux Intégrer la surface de celle-ci dans les espaces habitables du 1¢
étage, par exemple en supprimant les tétes de mur de 'ancienne porte fenéire et en retravaillant Ia baie subsistant sur le mur
latéral enlre les 2 espaces intérieurs;

recréer une terrasse au 24 étage ou mieux intégrer la surface de celle-ci dans les espaces habitables du 2¢m étage, par
exemple en supprimant les téles de mur de 'ancienne porte fenétre et en retravaillant la baje subsistant sur le mur latéral
antre les 2 espaces intérieurs ;

-revoir 'aménagernent du garage afin de garantir le stationnement aisé d'une voiture ;

-prévoir, pour le 2¢me Jogement, un espace de rangement vélos/poussettes au rez-de-chaussée un acces a une cave en sous-

sol et un accés aisé et permanent aux compteurs;
-prévoir une véritable cage d'escalier confortable entre le rez-de-chaussée et e 197 étage du duplex et une circulation fluide

et rationnelle au sein de logement

-revoir 'organisation des espaces de vie et de la cuisine du rez-de-chaussée afin de créer des focaux agréables qui respectent
le bon aménagement des lieux et les prescriptions du titre 2 du RRU en matiére de surface, de hauteur sous-plafond et
d'éclairement naturef ;

Les plans modifiés répondant aux conditions susmentionnées doivent étre soumis & lapprobation du Collége des Bourgmestre
et Echevins avant la délivrance du permis d’urbanisme.

Les dérogations aul reglement régional d'urbanisme concernant |

Titre 1, art. 4 — profondeur de la construction

Titre 2, art. 10— éclairement naturei des chambres arrigres au 19 et 24m étage.

sont accordées pour les molifs énoncés ci-dessus, »

Considérant que le College des Bourgmestre et Echevins estime que la motivation de 'avis du-fonctiepnaire-délégué de la
commission de concertationt" reproduit ci-dessus, refiéte entiérement son point de vue; que le College échevinal reprend

donc a son compte ladite motivation;

(1 Attendu-que-le-fonctionnaire déléguén'apas-émis-son-avis-conforme-dans-le- délai preserit-que-cet avis-estréputé-favorable
atexelusiondes-dérogations—

Vu Farticle 192 du Cobat;

Vu qu'il s'agit d’un dossier de régularisation;

Vu que fa situation actuelle ne respecte pas le bon aménagement des lieux; que la Caommune ne peul accepter que ses
habitants vivent dans de mauvaises conditions d’habitabilite; qu'elle ne peut accepter que tout acte elbiou travaux ne
participe(nt) pas & I'amélioration de F'espace public et ce, dans I'intérét de ses habitants; que dés lors certains travaux
d’'aménagement doivent étre mis en csuvre dans un délai maximum sous peine de fétabhssement d'un procés-verbal

d'infraction pour non-respect de permis d'urbanisme;

1 Biffer la (les) mantion(s) Inutile(s)



ARRETE :

Ait. 1.- Le permis est délivré a ' ‘elatif & un bien sis rue
Potaerdegat 30 et tendant a Ia régularisation de la construction en fagade arriére d’'une annexe au rez-de-chaussée
et d'une extension au 2éme étage, de la division d’une maison unifamiliale en 2 appartements et de Ia maodification

de la fagade avant

pour les motifs suivants (1
Considérant que le Collége des Bourgmestre et Echevins estime que les plans modificatifs introdults en date du 30/07/2021,
onformément a V'articie 191 du Cobat et demandés tant par le College échevinal (en sa séance du 25/02/2021) que par la

commission de concertation, répondent aux remarques émises ainsi u'au bon aménagement des tieux;
q g

Art. 2.- Le titulaire du permis devra :

1° O) respecter les conditions prescrites par Pavis conforme reproduit ci-dessus de la commission de concartation, reprises
parla Commune:

2° 1) respecter les conditions suivantes imposées par le College des Bourgmestre et Echevins :

Entamer I'ensemble des actes et fravaux d’aménagement strictément conformément aux plans annexés au présent

permis dans un délai de 8 mois compter de {a date de notification du permis sous peine de Pétablissement d’un
procés-verbal d’infraction pour non-respect de permis d’urbanisme

3° (2
4° respecter les indications particulieres reprises dans I'annexe 1 du permis d'urbanisme;

5° © respecter les conditions reprises dans I'avis en date du 25/05/2020 du Service d’Incendie et d’Aide Médicale
Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale - réf.T.2020.0140/2/APBIvh

Art. 3.- (A n'utiliser que dans les cas définis A I'article 88 de l'ordonnance du 29 aoqt 1991).
n Eeﬂmvaweu—aetes-pemqme_pewen%é#e-maiﬂtenus—aa—deﬁé-du

Art. 4.- Notification du permis d'urbanisme sera faite le méme jour au demandeur ot au fonctionnaire délégué aux fins de
Pexercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 5.- Le titulaire du permis averfit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre et Echevins ef le fonctionnaire
délegué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes,

Art. 6.- Le permis ne dispense pas de l'obligation de solliiter les autorisations Ou permis impasés par d'autres dispositions
legales ou réglementaires sans préjudice des droits de tiers.

Le 09 septembre 2021

PAR LE COLLEGE,
Par ordonnance, Pour la Bourgmestre,
fa Secrétaire faisant fonction, I'Echevin de I'Urbanisme délégus,
ﬂc.(;w&%/)
Marijke AELBRECHT AmetiGIANAJ

) Oudre les motifs en relation avec fa bon aménagement, 1 Collége des Bourgmestra et Echevins vise, le cas dcheéant, la conformité du projet avec les pians ou les projets de plan en vigueur et

explicits sa décislon au regard des abservatlons et réclamations dventusiles.
@ Ajouter, s'ily a lieu, les prescriptions imposées par les réglaments régionau et cormmunaux d'erbanisme.
® AJouter, s'IFy a liey, les prescriptions imposées par le Service d'lncendle et d'Aide Médicale Urgente de la Réglon de Bruxelles-Capitale,



EXTRAITS DE DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES
La léqislation peut faire l'oblet de medifications, Toute fa iéqlslation urbanistique actualisée est disponibie sur fe site régional de I'urbanisme http:/furbanisme irisnet.bef.

Madification du Code bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT)

DISPOSITIONS FINALES, TRANSITOIRES ET ABROGATOIRES

Article 344
La prédsente ordonnance entre en vigueur :

1° le dixléma jour qui suit la publication de Ia présenta ordonnance au Monlfteur belge, pour :

a) les dispositions modiflant 'article 275 du Code et insérant un nouvel article 275/1 ;

b) les dispositions maodifiant les titres It et Hi du Code. Les procédures officlellement antamées avant cette date restent régles par la régime antérleur ;

1°/1 un an aprés |a publication de ta présente ordonnance au moniteur belge pour :

a) Varticle 232 modiflant Pannexe A du Code;

b} V'article 233 modifiant I"annexe B du Code

¢} Partitie 299 modifiant Particle 62 de I"OPE et,

d} Farticte 337 modifiant 'annexe | da Pordonnance du 22 avril 1999 fixant la fiste des Installations de classe LA visée 3 Particle 4 de V'ordonnance du 5 Juin 1997 relative aux parmis
d’environnement ;

2'le lar septembre 2019 pour fes autres dispositions,
Sous réserve da |'afinéa 3, les dossiers de demande de certificats et de permis qul ont é1é introdults avant cette date restent régis par le régime antérleur.

Les modificotions des articles 101 du Code et 59 et 61 de Pordonnance du 5 Juin 1987 relative aux permis denvironnement sont applicables aux permis déliveés & compter du Ier septembre
2019

Exétution dy parmis

Article 157 du Code bruxeflols de 'aménagement dy territoire,

§ 1. Le permis délivré en application da l'article 153 est exécutolre si, dans fes vingt jours 3 compter de sa potification, Je fonctionnaire délégué n'a pas nolifié au demandeur une décision motivée
suspendant le permis.

Le délat visé & ['alinéa 1er prend cours & compter de la date de la levée de Ja suspension visée 3 l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de Falinéa premier,

4 2. Le permis délivré en application de I'article 155 est exécutolre si, dans les trente jours & compter de sa notification, le fonctionnalre délégué n'a pas notifié au demandeur une décsion motivée
suspenciant le permis.

Le'délal visé & I'alinéa 1er prend cours & compter de la date de fa levée de la suspension visée 2 Harticte 101 §3.

Lé permis doit reprodulre le texte de 'alinéa premier,

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxellois de Vomdnagement du territoire.

Dans fe cas visé & l'article 153, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire deélégus vérifie sl la procédure a été régulidre et son avis respecté.

Dans le cas visé a l'article 153, § der, alinéa 4, le forctionnalre délégué vérifie si fa procédure a été régulitre.

Dans taus les cas, le fonctionnaire délégud vérifie en autre, le cas échéant, ! les conditions de I'arrété du Gouvernement de refus d'euverture de procédure de classement portant sur fe blen qui

fait I'objet du parmis ont étd respectées,
Dans la négative, il suspend la décision du coltége des hourgmestre et échevins et le notifie & celul-cl, au demandeur ainsl qu's I'Administration, dans les vingt Jours qui suivent Ja réception du

permis,
L'Administzation transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Colldge d'urbanisme dans fes cing jours de sa réception,

Article 161 du Code hruxellols de 'aménagement du territoire.
& ler. Dans le cas visé b Farticle 155, una expédition du permis est transmise avet le dossier au fonctionnaire délégud, qui vérifie si le permis est confarme au plan particulier d'affectation du sof

ou au permis de fotir,

Le Gouvernement détermine tes documents que le coliaga des hourgmestre et échavins jolnt & ['expédition de la décision défivrant & permis qu'l notifie au foncticnaalre délégué.

Le fonctionnaire délégud vérifie en outre la conformité du permis 2 la réglementation en Vigueur et, le cas échéant, aux conditions de 'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure
de classament portant sur fe bien qui fait I'objet du permis,

LAdministration transmet une cople de fa détislon du fongtionnalre délégué av Colldge d'urbanisme dans les cing Jours de sa réception,

En cas de nen-confarmité, le fonctionnaire déléguéd suspend la décision du coll2ge des bourgmestre et échevins et le potifie & calul-¢l, au dermandeur ainsi qu'[1 3 'Adminlstration}1, dans les trente

Jours qui suivent [a réception du permis.

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qul, biea gu'il soit fondé sur un plan particuller d'affectation du sol ow un permis de lotir non périmé, est non conforme aux prescriptions d'un
praiet de plan régional d'affectation du sol entré en vigueur,

Le fonctionnaive délégué peut également suspendre le permls lorsqu'll estime que les travaux prévus dans ce perens ou dans te dossier annexé sont de nature & compromettre le bon aménagement
des lleux, dis que le Gouvernement a decidd fa modification du plan particulier d'affectation du sel ou ['établissement d'un plan particulier d'affectation du sol ayant pour effet de modifier ou

d'annuler le permis de lotir.

Article 162 du Code bruxeliols de Faménagement du territoire,
Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, ie Gouvernement, sur avis du Coltdge d'urbanisme, annule e perms 'l y a lieu et notifie sa décision

simultanément au collége des bourgmestre et échevins et au demandaur,

te collage des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulalre du permis ou son conseil, sont, 3 leur demande, entendus par le Callége d'urbanisme. La demande d'auditlon ast adressée A
I'Adeninistration. Lorsqu'une partie demande & dtre entenduze, {'autre partie et le fonctionnalre délégué sont invitds & corparaitre. A cette fin, PAdminlstration adresse aux partles et au Coliége
d'urbanisime une invitation & se présenter 3 'audition devant le Collzge d'urbanrisme qui renseigne Ia date et Je fieu de celle-ci, L'Administration et le Gouvernement ou lz persanne qu'il délégue
peuvent assister 3 'audition devant le Collége d'urbanisme. Dans ce cas, le délai est projongs de guinze Jours,

A défaut de 1a notification de Yannulation dans des défais précités, la suspension est lavée.

Le permis repraduit le texte des articies 160 et 161, et ies alindas premter et deuxiéme du présent article.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article,

Péremption et prorogation
Articla 101 du Code bruxellois de Paménagement du territoire.

§1¢. Sous réserve des hypothésas visées pu § 3, le permis est périmé si, duns les trois anndes de so délivrance, le iitulalre n'u pos entamé so réolisation de fagon significative e, dans les cas visés
& Farticle 98, § ler, 1%, 2° et 4°, sl n'v pos cammenté les travoux d'ddificotion du gros-ceuvre au encore sl n'a pos, le cas dchéant, mis en muvre les charges imposdes en gpplicetion de Particle
100,

Uinterruption des travaux pendont plus d'un an entralne égafement la péremption du permis, Dans cette hypothése, fa péremption affecte !

- I partie non réalisde du permis, si fa partle réalisée peut Etre considérde, au sein de celd-ci, comme un 8lément autonome, apprécié et autorisé comme tel par Yautoritd délivrante ;

- Fentidretd du permis, duns le cas controire,

La pdremption du permis s'opére de pletn drolt,
§ 2. Ala demande du titulaire du perntis, les délols visés au § 1er peuvent étre prorogés par période d'un an, lorsque le deémandeur fustifia solt qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis soit qu'il a

adinterrompre ses travaux en ralson de la survenance d’un cos de force majeure ou de la nécessité de conclure un ou plusieurs miarché(s} public(s).

la demande de prorogation doit intervenlr, & pelne de forclusion, deux mols au mains avant Fécoulement du délal de péremption.
L colldge des bourgmestre et chevins se pronance sur la demande de prorogution lorsque fe permis @ dté défivré par celul-cl, Dans les autres tas, le fonctfonnaire délégué se prononce sur la




demonde de prorogation,
A défaut de décislon de Fautarité compétente au terme du délal de péremption, la prorogation demandée est réputée accordée,

Lu décision de refus de prorogation e peut pos faire l'objet d'un recours on Gouvernement.
§ 3. Endérogation au § Ter, pour les permis portant sur des zo0nes tespaces verts au visds & Particle 123/2, § ler, 1* & 3, qui autorisent des actes et travaux récarrents o s'inscrivant dans un

pragramme de gestion de lensemble dy bien concerné, fe déiol de péremption peut &tre fixé & dix ans paur fes actes ot travewx concernés, Dons cette hypothése, Finterruption des actes et travaux
pendont plus d'unt an nentraine Bas fa péremption du permis et § 7 A‘est pas applicable.

§ 4. Dans tous fos cas ob), en applicatlon du présent Code, le permis durbanisme est suspendu, le défai de péremption st fui-méme suspendy, et ce pour toute Ja durée de suspension du pernis.

§ 5. Au cus ol des actes ou travaux de dépaliution du sof dolvent étre exdeutés avent fe mise en ceuvre d'un permis d'urbanisme, le permis et son délai de Péremption sont suspendus de plein droit
lusqu'd fu constatation por Pinstitut bruxellols pour by Gestion de F'Environnement de fa bonne exdeution de ces actes au travaux préaiobles,

§ 6. Lorsi'un recours en anaulotion est Introdult & lencontre d'un permis d'urbanisme devant fa section du contentieux administretif du Conseil d'Etal, le défal de péremptian dy permis est
suspendu de plelr droit de Fintroduction di fa requéte ¢ la notification de o déclsion finote, S1 le titutaire du permis contestd n'a pas la gualits de partie & la pracédure, Poutarité qul g délived le
permis notifie au Htuloire la finde fa pérlade de suspension du délaf de péremption,

Le délaide péremption du permis d'urbanfsme est dgalement suspendu de pleln droit forsqu'nne demonde d'interruption des artes et travaux autorisés par ce peris est pendante devant une
Jjurldiction de Fordre Judiciaive, de io slgnification de Pacte introductlf d'instonce & lo notificotion de la déeision,

§ 7. En cas de projet mixte au sens de larticle 17671, e permis d'urbanlsme et son délal de péremption sont suspendus tant que Iz permis d'environnement définitif n'a pas dté obtent.

Le refus définitif du permis denvironnement emporte caducité de plein droit du permis durbanisme.
Pour Fapplivation du grésent Code, ung décislon est définitive lorsque fous fes recours administratifs ouverts contre cette décision par le présent Code oy par Fordonnonce relative aux permis

d'environnement, ou les délals pour fes Intenter, sont épuisds,
Lorsqu'un recours en annulation est intradult & Fencontre du permis d'envirannement devent fa section du con tentleux adminlstratif du Conseil d’Etat, te délai de péremption dy permis d'urbantsme

est suspendu de plein droit de Fintrosduction de fa requéte o ia notification de ia décisian fingle. S e titulaire diy permis contesté n'o pas Jo qualité de portle & o procédure, Pautoritd qui o déliveé le
permis notifie au titulaire la fin de io période de suspension du délal de pdremption,
Le délol de péremplion du Aermis d'urbunisme est dgafement suspendu de pleln droit lorsqu'uné demande d'interdiction de mise en ceyvre du permis d'environnement est pendante devant une

Juridiction de Fordre fudiciaire, de la signification de Vacte introductif d'instonce & la notiflcation de to déciston.
§ 3. La présente disposition n'est pus appliceble aux permis d’urbantsme si et dons la mesure ois lis autorisent des actes et travaux visant & mattre fin & une infractlon visée & Varticle 300.

Asticle 161/1 du Code bruxeliois de F'Aménagement du Territolra -
Par dérogation & Forticle 162, forsque Vexdeution dctes et travaux alnsi que, lg cas échéant, de charges d'urbanisme est prévue par phuses, conformément & Farticle 192, 12 permis détermine,

pour chaque phose utre que fa premidee, le point de départ du délal de péremption visé & Varticle 101, § ler, Le laps de temps séparant le point de dépurt de deux phases successives ng peut pas

excéder trols ons.
Le déiai de péremption relatif o chaque phase peut faire Fobjet d'une protogation sefon les modalités reprises & Farticle 01, 52,

Article 3 de Farrté de I'Exéoutit de [ Région de Bruxelles-Capitale du 3juillet 1992 relatif 4 la péremptionet la prorogation des permis ¢’urbanisme :
La demande de prorogation est adressée, por envol recommuonds & ja poste, au coltdge des bourgmestre et dchevins qul @ délivré e permis ou au fonctionnaire délégué lorsgue le permis o été

défivré par une autre autorité que le colldge des bourgmestre et échevins,

Artitle 3 de 'arrété de PExécutifde la Réglon de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 refatif & la péremption et & la prorogetion des pernvis d'urbanisme,
La demande de prorogation est adressée, par envoi recommands a1 poste, au coflege des bourgmestre et échavins qu# a défivrd le permis ou au fonctionnaire délépué larsque fe perais a 4té délived

par une autre autorité que le collége des bourgmestre et dchevins,

Publicits

Article 194/2 du Code bruxellols ds Vaménagemeant du territoire.
Un avis indiguant que le permis a été délivré doit &tre affiché sur fe tarrain par les sois du dermandeur, soit, lorsqu'it s*agit de travaux, avant Fouverture du chantler et pendant toute fa durée de

ce dernjer, soit, dans les autres cas, das les préparatifs de I'acte ou des actes st tout au fong de l'accomplissement de ceux-cl,

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ot une copie de ces documents certifide conforme par Padministration cemmunale ou par e fonctionnaire délégué dait se trauver en permanence
4 ta disposition des agents désignés 3 Varticle 30, & "endroit ot les travaux sont exécutds et le ou les actes sont accomplis.

Le titulaire du permis doit avertir pas letee recomimandée Je colfége des bourgmestre et écheving et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes autorisés ainsi que de
l'affichage visé  'alinéa ler, av moins huit Jours avant d'entamer ees travauy,

La Gouvernement détermine les medalités d'exécutlon du préseat article,

Madificatlon du permis d'urbanisme

Article 102/1 du Code bruxellois 4 Feménagement du territoire.

Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter [3 modification de ce permis aux conditions sulvantes :

1% les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travauy oéfa réalisds;

2" fa medification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en Ruvre;

3" tous les recours administratifs auverts & son encontre par e présent Code ou les délais pour les intenter sont épulsds,

§ 2. Les dispositions du chapftre ler et §i1 du présent titre sont applicables & la demande de modification du permis d'urbanisme,
§ 3. Lorsqu'efie accorde fa modification du permis, Fautorité ne paut parter atteinte aux Eléments du permis d'urbanisme 4ui ne sont pas modifiés par la demande,

4. Lintroduction d'une demande de modification n'emporte pas renonclation au bénéfice dy permis d'urbanisme dont la modification est demandée.
La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délal de péremption dy permis d'urbanisma dont fa modification est demandée,

§ 5. Le Gouvernement arrdte Ja compasition obligatoire du dossier de madification du permis d'urbanisme.

Recours ay Gouvernement

Article 169 du Code bruxeliols de Yeménagement du territaire,

Le demandewr peut introduire un recours au Gowvernement dans fes (rente
recommandée & la poste, au Colidge d'urbanlsme.

Artlcle 170 du Code bruxelicis de Feménagement dv territalre.

Dans les trente jours de sa notification, le coliége des bourgmestre et dchaving peut Introduire un recours ay Gouvernernent contre le
lorsque cette décislon consacre une dérogation visée & 'article 155, § 2, alinéa 1er en Fahsence de proposition motivée du tolidge,

Ce recaurs, de méme que le délal pour le former, est suspensif, H est adressé, en méme temps, par lettre recommandse au College d'wrbanisme, au demandeur et gu fonctionnalre délégus,

jours de la réeeption de fa présente décisian du colldge des bourgmestre et dchavins. Ce recours est adressé, par Jatire

permis déllvré par le fonctionnaire défégué surla base de larticle 164,

Article 171 dv Code bruxallols de Foménagement du territoire.

§ ler. Le Collége d'urbanisme remet son avls au Gowvernement dans Jas soixante jours de P'envol du recaurs,

Le Collége en adrasse simultandment copie aux partles,

A défaut d'avis émis dans ce délal, ta procédure est poursulvie sans qu'il daive étre tenu compte d'un avis émis hors délat,

§ 2. Le délal visé ay paragraphe 1gar st prolongé :

1° de trente Jours lorsque linstruction du dossier ndcessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicitd ou 3 Vavis d'administrations ou d'instances;

27 de soixante jours lorsque Finstruction du dossier nécessite que la demande soit SouTnise aux mesures particulidres de publicité et & I'avis d'administrations ou d'instances;

Dans les hypothéses visées a lalinda ler, 17 et 2°, le Collége d'urbanisme informe fex parties etle Gouvernement des mesures sollichées et dela durée de fa prolongation des dalals,

§ 3. Aleur demande, le Collége d'urbanlsme procéde a Faudition des parties,
La demande d'audttion est farmufée dans e recours au, forsqu'elie est formée par autorité qui a délivré I'acte attaqud, dans les cing Jours de fa réception de la caple du recours,

Lorsqu'une partle demande 2 étre entendue, les autres parties sont également favitées & camparaitre,
Dans te cay, te délai visé au paragraphe ler est prolongé de quinze Jours.
Le Gouvarnement ol son représentant peut assister & l'audition,



§ 4, Le Gouvernement peut arréter les modalitds et gélais d'échange des arguments &crits des partles.

Article 172 du Code bruxeiiois de Faménagement du territolre,
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans Jes trente jours de I'envof de I'avis du Collége d'urbanisme ou, 3 défaut d'avis, de f'expiration du délal d'avis.

Artlgle 173 du Code bruxellais de 'oménagernent du territoire,
A défaut de notification de fa déclsion dans le délai prévu & Farticle 172, chacune des parties peut, par lettre recommandée, adresser un rappel au Gouvernement.
Lorsque le collége des bourgmestre et échevins ou le fonctionnalre délégué mettent le Gouvernemvert en demeure, lls an adressent simultandment cople au demandeur en permis, A défaut, a lettre de

rappel ne porte pas d'effets.

Si,  Fexplration d'un neuveau délai de trente fours a rompter de Fenvol du rappe), le Gouvernement n'a pas envoyé sa décision aux partles, I'avis du Colidge d'urbanisime tient llew de décision. A défatt

d'avls du Collége d'urbanisme, fa décision gut a fait l'objet du recours est confirmee. Dans le cas visé  'article 164, alinéa 5, le permis est réputé rafusd,

Article 173/1 du Code bruneliois de Paménagement du territolre.
Préalablernent 2 Ia décision du Gouvernement, le demandeus pevt produire des plans modificatifs ainsl que, fe cas échéant, un complément au rapport dincidence, lorsque ces plans modificatifs n'affectent

pas|'cblet du projet, sont accessoires et visent  répondre aux objections suscitdes par le projet initial ou lorsqu'lls visent & supprinier les dérogations wisées aux articles 253, 5 2, et 155, % 2 qu'impliguait fe
projetinitlal, Le permis est déliveé sans que fe projet modifié ne soit soumis aux actes dinstruction déjh réalisés.

Article 174 dy Code bruxellols de 'aménagement du territoire.

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortic Je permis de canditions destinées 4 sauvegarder le bon aménagement des lleux ou refuser la permis,

Il peut également consentir les dérogations visées A l'article 153, § 2, et celles qui sont visées & larticle 155, § 2, saps davoir, dans le second tas, @tva salsl d'une gropoesition en ce sens du collége des
bourgmestre et dchevins,

Les déclslons du Gouvernament sont mofivées. Les décisions du Gouvesnement sont spécialement motivées sl elfes s'écartent de 'avis émis par le Collége durbanisme.
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Vosréf.:  Votre demande du 22/05/2020
Nosréf:  T.2020.0140/2/APB/vh
A rappeler s.v.p,
Personne & contacter: G. DEBOELPAEP
(gunther.debee]paep@ﬁrcbru.brussels)
B 02/208.84.82

Adresse:  Rue Potaerdegat, 30
1080 Bruxelles

Madame, Monsieur,

|
|
Concerne:  Avis de prévention incendie - Régularisation de la division d’une maison unifamiliale en 2 l
Concerne gu ,

logements,

SINT-JANS-MOLENBEEK o,
Composition du dos~*-- }:M_ST JEAN

Maitre de ['ouvrage:

Architecte: K8 Architektes SC s.p.r.l.
Rue Joseph Genot, 15
1080  Molenbeek-Saint-JYean (4 0493/07.20.00 / @ info@ks-architektes be)

Ensemble de; - Note expiicative;
- Mail du mardi 18 février 2020 (12:25);
- 1 plan (ref dossier 19115 du 13-06-2019 0101);
cachetés et paraphés par le Service d’Incendie le 20 février 2020.

Description

Régularisation d’un changement d’affectation d’une maison unifamiliale en batiment & appartements.

Prévention Tél 02 208 84 30/ Fax 02 208 84 40

Email: prev@firebry.brussels

Avenue de 'Héliport, IS 1000 Bruxelles

www.firebru. brussels
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Immeuble de 3 niveaux hors sol de type bas.

Avec:
Rez-de-chaussée: entrée 4 rue communs, hall d’entrée, entrée (de la partie basse) de 'appartement |

duplex avec; couloir, garage, cellier, salle des bains, we, cuisine, salle 4 manger
(comprenant Fescalier interne vers la partie haute de 1’apparterment 1 en duplex), salon,
terrasse et jardin;

la partie haute de appartement 1 en duplex avec: escalier venant de la partic bas de
["appartement I en duplex ‘(salle & manger), hall de nuit, chambre (c6té rue), chambre c6té

voisins, chambre (cbte fagade arriére), we et salle des bains;
entrée de ’appartement 2 avec: couloir, salon/salle & manger/cuisine, cuisine, salle des

bains, we et chambre,

1% étage:

20 dtape:

Antécédents

Néant

Réglementation générale

L'immeuble ayant une hauteur conventionnelle inférieure & 10 m (h < 10 m), il doit tendre & répondre aux
spécifications techniques reprises dans I'Arrété Royal du 12 juillet 2012 (modifié par I’ Arrété Royal du

7 décembre 2016) - Annexes 1, 2/1, 5/1 et 7 fixant les normes de base en matiére de prévention contre
I'incendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire.

re

Mesures de prévention contre V'incendie déja prises

Les portes d’acces aux appartements sont coupe-feu 30 min.

Détecteurs de fumée ponctuels,
Extincteur 4 mousse 61 (1 au palier du 1% étage + 1 au palier du 2° étage)

Eclairage de sécurité (dans les communs)

e ¢ ¢ o

Avis du Service d'Incendie

L'examen du plan soumis a I'attention du Service d'Incendie donne lieu aux remarques suivantes;
1. Les dispositions de sécurité reprises aux plans et déctites ci-avant doivent étre respectées.

2. Les éléments notés R, E, I, ou EI dans le présent rapport doivent étre conformes 4 la NBN EN
13501, ou aux dispositions reprises & 'article I de ’arrété royal du 13 juin 2007 - Normes de
Base, ou correspondre aux mesures transitoires énoncées dans la modification de cet arrété royal

datant du 12.07.2012 (art. 25).

3. Les poutrelles métalliques intervenant dans la stabilité du batiment doivent étre recouvertes dun
matériau non combustible et mauvais conducteur de la chaleur afin de conférer & I'ensemble min R
60.

4, Toutes les parois de séparation (non portantes) entre le compartiment du parking et d’autres locaux

doivent présenter EI 60,
Toutes les communications entre le parking et le reste du batiment doivent se faire via un sas dont

les parois présentent EI 60 et dont les portes sont de type El; 30 4 fermeture automatique

Prévention Tél 02 208 84 30 / Fax (2 208 84 40

Email: prev@firebru.brussels

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles

www.firebri. brussels
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5. Les installations de chauffage, non reprises sur les plans, doivent répondre & la réglementation en
vigueur,
6. Les appartements doivent étre séparés entre eux et des autres parties du batiment par des parois

présentant EI 30.

remarques formulées,

Conclusion finale

Le service remet un rapport de prévention incendie favorable moyennant le respect des conditions
susmentionnées,

Veuillez agréer, Madame, Monsieur l"assurance de notre considération distinguée,
gr ) gu

L’Officier-chef de service, Le fotictionnaire traitant,

A

Col. Ing. T. du BUS de WARNAFFE

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles Prévention Tél 02 208 84 30/ Fax 02 208 84 40

www. firebru,brussels Email; prev@firebry, brussels



