CAHIER DES CHARGES
Dossier: EH/2231717 Répertoire : 2024/1185

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE.

Le seize octobre,

Le soussigné, Maitre de GRAVE Frédéric, notaire 4 la résidence de Molenbeek-
Saint-Jean, exergant sa fonction dans la société & responsabilité limitée « DEPUYT,
RAES & de GRAVE, notaires associés », ayant son siége 4 Molenbeek-Saint-Jean,
Boulevard du Tubilé 92, expose préalablement ce qui suit ;

I. EXPOSE PREALABLE
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A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

COORDONNEES DE L’ETUDE

L’étude est joignable par téléphone du lundi au vendredi entre 9.00 heures et
12.30 heures et entre 13.30 heures et 17.00 heures via le numéro 02/426.34.34. L’étude est
également joignable par mail A info@notdrd.be. Veuillez toujours mentionner la référence
« EH/2230649 ».

DESCRIPTION DU BIEN

Commune d ANDERLECHT - deuxiéme division

Dans un ensemble immobilier, dénommé « Résidence CENTRAIL. GARDENS »,
situé sur une parcelle de terrain, Rue de I'Orphelinat 36/40, cadastré d’aprés titre et extrait
récent de la matrice cadastrale section A, numéro 0060E10P0000, pour une supetficie de
97 ares 36 centiares:
- L'appartement dénommé B1.3 situé a gauche de l'appartement B1.2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

hall d'entrée, toilette, chambre 2 coucher, salle de douche, débarras, séjour avec
cuisine ouverte;

b) en copropriété et indivigion forcée:
six cent trois/fcent millitmes (603/100.000idmes) dans les parties communes
générales, dont le terrain;




six cent trois/dix-sept mille neuf cent septante-sixi¢gmes (603/17.976iémes) dans
les parties communes particuliers du bloc B;
¢) en jouissance privative et exclusive:

une terrasse.

Identifiant parcellaire: PO275,

Référence cadastrale: B1.3.
- Le débarras numéro 44, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive:

le débatras proprement dit avec porte;

b) en copropriété et indivision forcée:

huit/cent milliémes (8/100.000iemes) dans les parties communes générales, dont
le terrain;

huit/sept mille cing cent trente-deuxi¢mes (8/7.532i¢mes) dans les parties
communes particuliers du bloc -1,

Identifiant parcellaire: PO334,

Référence cadastrale; 44,
- Le crochet a vélo numéro 32, comprenant

a) en propriété privative et exclusive:

le crochet & vélo proprement dit;

b) en copropriété et indivision forcée:

un/cent millieme (1/100.000i¢me) dans les parties communes générales, dont le
terrain

un/sept mille cing cent trente-deuxiéme (1/7.532iéme) dans les parties communes
patticuliers du bloc -1.

Identifiant parcellaive: POS43.

Référence cadastrale: Hiets. 32.
- Le parking numéro 2, comprenant

a) en propriété privative et exclusive:

le parking proprement dit;

b) en copropriété et indivision forcée:

soixante-deux/cent millitmes (62/100.000iémes) dans les parties communes
générales, dont le terrain;

soixante-deux/sept mille cing cent trente-deuxitmes (62/7.532idmes) dans les
parties communes particuliers du bloc -1,

Identifiant parcellaire: POO2S,

Référence cadastrale: 2.

Revenu cadastral {non-indexé) appartement: huit cent nonante-quatre euros (€
894,00).

Revenu cadastral {non-indexé) débarras: zéro euro (€ 0).

Revenu cadastral (non-indexé) crochet i vélo: zéro euro (€ 0).

Revenu cadastral (non-indexé) parking: quatre-vingt-neuf euros (€ 89,00).

Acte de base et acte de base modificatif

Tels et ainsi que les biens se trouvent décrit et figuré 4 :

- 'acte de base avec réglement de copropriété recu par le nofaire Alexis
Lemmerling, 3 Bruxelles, le 15 décembre 2017, transcrit au 2°™ Bureau des Hypothéques
de Bruxelles, le 29 décembre suivant, numéro 49-T-29/12/2017-18381;
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- I'acte de base modificatif et rectificatif recu par le notaire Alexis Lemmerling, 3
Bruxelles, le 25 juin 2018, transcrit au 2™ Bureau de Sécurité juridique de Bruxelles, le 3
juillet suivant, numéro 49-T-03/07/2018-08227.

ORIGINE DE PROPRIETE

exiger d’autre titre qu'une expédition des présentes.

MISE A PRIX

La mise & prix s’éléve & CENT VINGT MILLE EUROS (€ 120.000,00)

ENCHERE MINIMUM

L’enchére minimum s’éléeve & MILLE EUROS (1.000,00 €) (Cela signifie qu'une
enchére de minimum mille euros (1.000,00 €) doit &tre effectuée ou un multiple de cette
somime, et que des enchéres inférieures 4 cette somme ne seront pas acceptées.

DEBUT ET CLOTURE DES ENCHERES

Le jour et I'heure du début des encheres est le 25 novembre 2024 § 12h,

Le jour et I’heure de la cldture des enchéres est le 3 décembre 2024 3 12h sous
réserve d’éventuelles prolongations, conformément a ’article 9 des conditions générales,
en raison du sablier et/ou d’un dysfonctionnement généralisé de la plateforme d’encheres.

JOUR ET HEURE DE SIGNATURE DU PV D’ADJUDICATION

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le proces-
verbal d’adjudication sera signé en 1’étude du notaire le 12 décembre 2024 4 17h.

VISITES

Le bien pourra &tre visité par les candidats-acquéreurs comme suit

- les samedis 16, 23 et 30 novembre 2024 de 9h 4 11h,

- Jes mercredis 13, 20 et 27 novembre 2024 de 12130 & 14h30

Le notaire se réserve le droit d’organiser des visites supplémentaires et/ou de
modifier les horaires de visite dans 1'intérét de la vente.

TRANSFERT DE PROPRIETE

L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol 1’adjudication
devient définitive,

JOUISSANCE — OCCUPATION

L. Concernant I’ appartement, le débarras et le crochet i vélo

L'adjudjcataire n’aura la jouissance du bien précité qu’aprés s'tre acquitté du
prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels, par la
perception des loyers,

L'entrée en jouissance se fera aux risques, périls, frais et & linitiative de
I'adjudicataire sans recours contre le requérant seulement aprés que toutes les conditions
de la vente auront été exécutées,

Le bien précité est actuellement loué & [association sans but lucratif « [EDER
ZIIN WONING - LOGEMENT POUR TOUS », 4 Molenbeek-Saint-Jean, Rue de la
Borne 14, bolte 10, inscrite au registre des personnes morales A Bruxelles, sous le numéro

0458.708.743, étant une agence immobiligre sociale, pour une durée de trente (30) ans
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selon les termes et conditions du contrat du bail, Ce bail a été déposé sous les minutes du
notaire Alexis Lemmerling, & Bruxelles, le 18 octobre 2017, transcrit au 2°™ Bureau de
Sécurité juridique de Bruxelles, le 25 octobre suivant, numéro 49-T-25/10/2017-15264.

Le bail a pris cours le 1°"décembre 2019,

I’adjudicataire est subrogé dans les dreits et obligations du vendeur dans le cadre
du contrat du bail.

Aucune garantie locative a été constituée par le locataire.

Le bail stipule entre autre littéralement ce qui suit:
‘Article 3. DUREE
Ce Dbail est consenti pour une durée de trente ans (30 anms). Les parties
renoncent expressément  toute faculté de résiliation anticipée du présent bail, a
l'exception de la possibilité accordée uniquement aun bailleur et ses ayants-droits, de
mettre fin au bail ;
- A l'échéance des quinze (15) premiéres anndes du bail, le bailleur pourra y metire fin
tout moment moyennant un préavis de trois (3 ans ;

- A l'échéance des neuf (9) premidres anndes du bail, le baillewr pourra y mettre fin & tout
moment moyennant un préavis de six (0) mois sl a Uintention d'occuper le bien
personnellement et effectivement ou de faire occuper de méme maniére par un de ses
descende ou ascendants Jusqu'au premier dégrée.’

Le notaire attire Pattention sur le fait que le bail sera publié sur le site
www,biddit.be,

2. Concernant le parking

L'adjudicataire reconnait et accepte qu'en ce qui concerne le parking, fe bien fait
I'objet d'une convention d'exploitation signée avec la société anonyme BE PARK, dont le
siége est établi & 1050 Ixelles, Rue du Mail 50, inscrite au Registre des Personnes Morales
a Bruxelles, sous le numéro 0839.421.964, aux conditions de la convention d'exploitation,
dont I'adjudicataire confirme avoir regu une copie

La convention d’exploitation stipule entre autre littéralement ce qui suit:
2.4 Le CONTRACTANT a le droit, a tout moment, & partiv de 3 ans aprés U'entrée en
vigueur de contrat de gestion entre NV CENTRAL GARDENS et BEPARK, de suspendre
Vexéeution de la présente convention, pour usage personnel, moyennant un préavis de 6

mols signifié par pli recommandyé,
Le cas échéant:
[...J
- le CONTRACTANT s'engage a utiliser le Parking personnellement et & ne pas négocier
ni §’engager contractuellement avec des locataires de places de parking de I’autre Partie’
DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE
Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la
condition suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de
toute personne & qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de Ia loi ou par
convention,
L’exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la loi
ou la convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente,
ETAT DU BIEN —~ VICES
Le bien est vendu dans ["état ol1 il se trouve au jour de I’adjudication, méme s’il
ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou cachés et
sans aucun recours ni droit de renoncer & la vente, méme lorsque la description des biens
et I'indication des servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

il
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L’exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

LIMITES - CONTENANCE

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé,

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour
I"adjudicataire, méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mais sans garantie, le recours
éventuel contre 1"auteur du plan 8’il en est,

MITOYENNETES

Le bien est vendu sans garantie de ]’ existence ou non de mitoyennetés.

SERVITUDES

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et
occultes, dont ils pourraient &tre grevés ou avantagés,

L’adjudicataire est sans recours a raison de servitudes qu’il devra supporter méme
5’1l ne les connaissait pas,

Le titre de propriété du vendeur ne contient pas de servitudes.

L’acte de base, contient des conditions spéciales, servitudes, prescriptions, et
cetera, que I’adjudicataire doit respecter.

L’adjudicataire reprend tous les droits et obligations qui en découlent.
DEGATS DU SOL OU DU SOUS-SOL

I’adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous les droits
que le vendeur pourrait faire valoir contre des tiers 4 raison des dommages qui auraient pu
étre causés au sol ou au sous-sol par des travaux d’exploitation, de quelque nature qu’ils
soient,

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le vendeur a été
antérieurement indemnisé, I'adjudicataire devra prendre le bien dans 1’état ot il se trouve,
sans recours contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment pour défaut de
réparation des dommages indemnisés,

ACTIONS EN GARANTIE

L’ adjudicataire est de mé&me subrogé dans tous les droits que le vendeur pourrait
faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu’il aurait employés pour les
travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de "article 1792 de 1’ancien Code
civil.

Le requérant nous a déclaré, conformément a 'article 12, §1, troisiéme alinéa de
la loi du 31 mai 2017 relative & 1’assurance obligatoire de la responsabilité civile
décennale des professionnels de la construction, qu'il n’a pas connaissance de I’existence
d’une assurance visée a 'atticle 3 de Ia méme loi.

COPROPRIETE

1. Statufs de copropriété et réglement d’ordre intérieur

L'immeuble dont dépend le bien vendu est régi par Ies statuts, comprenant 1’acte
de base, le réglement de copropriété et I'acte de base modificatif et rectificatif et par le
reglement d’ordre intérieur. L'acte de base, 1’acte de base modificatif et rectificatif, le
réglement de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les décisions de l'assemblée
générale sont opposables & l'adjudicataire. Celui-ci en aura pris connaissance
préalablement 2 1’ adjudication via la plateforme électronique Biddit, si tel n’est pas le cas,
qu’il renonce a tout recowrs contre le vendeur en raison des obligations qui en résultent,

2. Renseignements transmis par le syndic




Le notaire soussigné a interrogé le syndic le 12 septembre 2024 afin d’obtenir les
renseignernents visés 3 "article 3,94 §1 et § 2 du Code civil,

Le notaire instrumentant informe les parties que le syndic, étant la société JiCéCo, a
1170 Bruxelles, Chaussée de la Hulpe 150, a répondu par courrier daté du 16 septembre
2024,

L’adjudicataire aura pris connaissance dudit courrier via la plateforme Biddit, des
documents et informations fournies par le syndic, conformément a 1'article 3.94 § 1 et § 2
du Code civil.

3. Charges communes et provisiennement des fonds

L'adjudicataire supportera les charges ordinaires & compter du jour ot il peut jouir
des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base d’un décompte a établir
par le syndic. La quote-part du lot cédé dans le fonds de roulement sera, le cas échéant,
remboursée au copropriétaire sortant et appelée auprés du copropriétaire entrant.

1.- I’adjudicataire supportera le montant

1° des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection décidées
par 'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé postérieurement a cette date ;

2° des appels de fonds approuvés par I’assembiée générale des copropriétaires avant
la date certaine du transfert de la propriété et Ie cofit des travaux urgents dont Ie paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

3° des frais liés 4 l'acquisition de parties communes, décidés par l'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

4° des dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de litiges
nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement 2 cette date,

Les autres charges seront supportées par Ie vendeur.

3. Fonds de réserve

La quote-part du vendeur dans le ou les fonds de réserve de limmeuble reste
appartenir & l'association des copropriétaires. Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun
décompte entre parties

4, Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés Padjudication suite a une procédure
entamées avant cetfe date, appartiennent 2 l'association des copropriétaites, sans que
l'adjudicataire ne soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

5, Frais

Tous les frais d’informations et de remises des docwments visés par Iarticle 3.94
paragraphes 1, 2 et 3 du Code civil sont & charge du vendeur.

6. Privilege de I’association des copropriétaires

Le vendeur est tenu de garantir I’acquéreur contre tous risques d’éviction et de la
possibilité pour I'association des copropriétaires de faire valoir le privilege visé a 'article
27, 7° de 1a lot hypothécaire afin de garantir le paiement des charges de 1’exercice en cours
et de Dexercice précédent. Le notaire instrumentant est tenu de veiller 2 la liberté
hypothécaire du bien vendu. Il en résulte que, nonobstant ’article 3,95 du Code civil, le
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notaire instrumentant paiera au besoin le montant des arriérés de charges du copropriétaire
sortant notifiés par le syndic,

DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

1. L'adjudicataire devra se conformer aux prescriptions urbanistiques actuellement
en vigueur qui déterminent 1'affectation du bien vendu et le grévent de servitudes
administratives,

2. 1l est rappelé qu’aucun des actes et travaux visés 3 l'article 98 du Code
bruxellois de I'aménagement du territoire ne peuvent étre effectués sur le bien, tant que le
permis d'urbanisme n'a pas été obtenu, & I'exception des actes et travaux dont question
dans ]’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 13 novembre 2008
déterminant les actes et travaux dispenses de permis d'urbanisme, de l'avis du
fonctionnaire délégué, de la commune ou de la commission royale des monuments et des
sites ou de l'intervention d'un architecte.

3, Conformément a l'article 275 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
(CoBAT), le notaire instrumentant a demandé 3 la commune d’ Anderlecht, sur base du
formulaire et des annexes requises par 'Arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 29 mars 2018 relatif aux renseignements urbanistiques de lui
délivrer ces renseignements qui s'appliquent au bien

La Commune d’Anderlecht a délivré, le 24 septembre 2024, les renseignements
qui s'appliquent au bien vendu, ci-aprés littéralement reproduit
‘En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques concernant le bien sis Rue
de ['Orphelinat 34-36-38-40 ~ Rue de I'Obus 106A-106B, cadasiré 21302A0060/00E010,
nous avons {"honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des
résultats de Uinstruction approfondie & laquelle il seralt procédé au cas on une demande
de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au
sujet dit bien considéré.

Rengeignements _wrbanistiques relatifs aux dispositions réglementaires régionales et
conumunales qui s'appliquent au bien.

1. En ce qui concerne la localisation :

Selon le Plan Régional d’Affectation du Sol, en vigueur depuis le 29 juin 2001, le bien se
sifue en zones mixtes.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un Plan d’Aménagement Directeur (PAD).

Le bien ne se situe pas dans le périmetre d’un plan particulier d'affectation du sol
(PPAS).

Depuis Uentrée en vigueur du Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) le 29.06.2001,
toutes les prescriptions de PPAS antérieurs, non conformes au PRAS, sont implicitement
abrogées.

Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’un plan de lotissement,

2. En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait soumis:
Les prescriptions du Code Bruxellois de I’ Aménagement du Territoire (CoBAT) ;

Les prescriptions du Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) précité — le solde des
superficies de bureaux ef d’activité de production de biens immatériels admissibles
{CASBA) est consultable i Uadresse internet sulvante:
hatp:fwww. casha, irisnet. be/PRAS/ListeMaille . htin ;

Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par !'arrété du
gouvernement du 21 novembre 2006 ou d’un Réglement Régional d'Urbanisme Zoné
(RRUZ).




Les prescriptions des Réglements Conmmunaux d Urbanisme (RCU) et Réglement
Conmmunaux d' Urbanisme Spécifiques ou Zonés (RCUS ou RCUZ) suivants :

0 Reglement Communal d’Urbanisme Spécifique : « RCU_2016 », Moniteur Belge
du 17/10/2019.

Les prescriptions du PRAS, du PAD et du RRU sont consultables sur le portail régional
de lurbanisme : http:/furbanisme. brussels.

Les périmetres des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant:
www.brugis.be.

Leur contenu est disponible, sur demande, auprés dit service urbanisme de la commune,

3. En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porteraif sur le bien:

Le bien n’est pas repris dans le périmétre d’un plan d'expropriation.

4. En ce qui concerne Uexistence d’un  périmétre de préemption:
Le bien n’est pas repris dans un périmétre de préemption.

5. En ce qui concerne Uinscription du bien sur la liste de sauvegarde, son classement ou
une procédure d’inscription ou de classement en cours:

Le bien n'est pas inscrit & I'inventaire du patrimoine immobilier.

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet d’une autorisation de batir ou
d’une construction antérieure au ler janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans
UInventaire du patrimoine inumobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Le bien n’est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.

Le bien n'est pas situé dans une zone de protection d'un ou plusieurs monument(s),
ensemble(s) ou site(s) classé(s} ou inscrit(s) sur la liste de sauvegarde.

Le bien n'est pas repris dans la liste des biens classés.

6. En ce qui concerne Uinventaire des sites d'activité inexploités:
Le bien n’est pas repris & I'inventaire des sites d’activités inexploités,

7. En ce gui concerne [DPexistence éventuelle d’un  plan  d’alignement:
Le plan d’alignement actualisé pour ce bien n’est pas connu & ce jour,

8. Autres renseignements :

Le bien n’est pas repris dans un contrat de quartier.

Le bien n'est pas compris dans un contrat de rénovation urbaine.

Le bien n’est pas situé dans un périmeétre de zone de revitalisation urbaine.

Certaines activités et installations techniques sont sowmises a permis d’environnement,
C’est notamment le cas des citernes & mazout, des boxes de garages et emplacements de
parking & Uair libre et autres activités industrielles et artisanales. Afin de vérifier si le
bien fait U'objet d'un permis d’environnement, veuwillez consulter la carte des permis
d’environnement de Bruxelles FEnvironmement . http://movac-pe.ivisnet be/permis-
environnement.html

Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a Uinventaire de I'état du sol au
sens de articie 3, 15° de I"Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et &
Passainissement des sols poliués, des renseignements peuvent étre pris aquprés de
Bruxelles Environnement, Site de Tour & Taxis, Avenue du Port 86C / 3000 a 1000
Bruxelles, ou via son site internet www.environnement.brussels ;

Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

Le bien 1’est pas situé dans le périmétre d’une zone telle que visée & l'article 129 de la loi
du 04 avril 2014 sur le contrat d’assurance terrestre.
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Pour obtenir des informations sur les zones inondables, veuillez consulter la carte des
zones inondables de la Région de Bruxelles Capitale:
http://geoportal.ibgebim.be/webgis/inondation carte.phtml

La carte des arbres remarquables est disponible via le site welr www.mybrugis.irisnet.be |
Des régles particuliéres supplémentaires s’appliquent en cas d'abattage ou d’élagage /
ététage de ces arbres.

En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d’équipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec la DIRL,

En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons & prendre
contact avec Hydrobru.

Kenseignements urbanistiques complémentaires destinés & tout titulgive d’un droit réel
sur_un Dien immobilier, aux personnes qu'il autorise ou_mandate ainsi qu'd tout
intervenant @ l'occasion de la _mutation d'un bien immobilier, au regard des éléments
administratifs dont nous disposons.

1. En ce qui concerne les permis et certificats délivrés ainsi que les recours ou les refus
éventuels

Demande d'auterlsatien/permis/certificat Ohigk Dédisien at date
Bemande de permis d'urbanisme n° 47604-PU Démelir des bitiments industrisls et Délivié fg 20/11/2012,
une habitation + construira un
ensembla de logemants
Pemande de permis d'urbanisme n® 50199-pY Madifier g permis d'urbanisme 47604 Délived [g 03/04/2018,
pour [a constriction de 134 logements

La description des (travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont
accessibles, sur demande, auprés de I"autorité délivrante (commune ou Région),

NB : Seuls les plans cachetés par Padministration reflétent la situation légale du
batiment. Description du bien, tel que connu par nos services ;

Bitiment Gabarit Remarque
Blok A G+3
Biok B G+2
Blok C G+3
Blok D G+4
Blok E G+3
Blok ¥ G+2

2. En ce gui concerne les affectations ou utilisations licites du bien dans chacune de ses
compaosantes ;

Au regard des éléments administratifs a notre disposition, le bien abrite les affectations et
utilisations suivantes, réparties comme suit :
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Batimi Locilisatio Castinatio ot

Blok A Kelder (-1} Logament { locaux, annexes ) /
Kelder (-1) Logement 4

Galifkvioers Logemeant 6

+1 Verdieping Logement 6

+2 Verdieping Logement 4

Blok B Gelijkvicers Logement 9
+1 Verdieping Logement ]

+2 Verdieping Logement )

Blok G Gelijkvloers Logement 4
+1 Verdieping Logement 4

+2 Verdieping Logemeant 4

+3 Verdieping Logement 4

Blok O Gelijkvioars Logement 8
+1 Verdieping Logement 10
+2 Verdieping Logement 10

+3 Verdieping {.ogement 10

+4 Vardieping Logement 10

Blok E Gelijkvloers Logement 5
+1 Verdieping Logement 5

+2 Verdieping Logement 5

+3 verdieping Logement 5

Blok F Gelijkvioers Logement 1
+1 Verdieping Logement 1

+2 Verdieping Logement 1

[
Au regard des éléments administratifs a notre disposition, le nombre d'unités de logement

indépendantes qui peuvent étre considérées comme réguliéres s'éléve a 134.

Le bien concerné est un appartement dénommé B1.3 avec la cave 44, le parking couvert
2 et une entité privée Fiets 32,

3. En ce qui concerne les constats d’infraction:

Le bien n'a fait I'objet d’aucun constat d’infraction.

L'absence d’un constat d'infraction ne permet pas de présumer de [’absence d'infraction.
4. En ce qui concerne les suspicions d’infraction ;

Le bien ne fait 'objet &’ aucune suspicion d’infraction.

L’absence de suspicions d’infraction ne permet pas de présimer de ’absence
d'infraction.

5. En ce qui concerne lo mise & jour administrative de Uétat du Dien:
A notre connaissance, aucune mise & jour des plans n'est nécessaire.

Observations complémentaires.

Le descriptif sommaire n’est pas un document officiel, La comunune n’intervient pas
dans son élaboration et ne le valide pas, son contenu n’engage en rien lg commune.

Les renseignements urbanistiques fournis sont valables & la date du présent courrier. Une
modification ultérieure de la législation ou la fourniture de nowvelles preuves
d’eccupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour
U’exécution de travaux ou I'accomplissement d’actes énumérés aux articles 9881 du Code
Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par un réglement communal
d’urbanisme, ou du permis de lotir exigé par l'article 103 du méme Code.

Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la
commune du contenu des demandes de certificat ou de permis d’urbanisme ou de lotir
introduites, ou des certificats et permis délivids, et obtenir copie des éléments
communicables en vertu de ["ordonnance du 18 mars 2004 sur Uaccés a Uinformation
relative a 'environnement et o I'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-
Capitale. Nous vous conseillons trés fortement de réaliser cette démarche, afin de
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vérifier par vous-méme la présence d’éventuelles infractions wrbanistiques cachées a
notre administration, en comparant les plans légaux avec ce que vous connaissez du
bien.
Des coples ou extraits des projets de plans approuvés, des permis de lotir non périmés et
des réglements d’urbanisme peuvent étre obtenus auprés de Iadministration communale.
Celle-ci est susceptible de demander des frais relatifs & la délivrance de ces documents,
voire des preuves de propriété dans le cas des plans des permis d'urbanisme.’

ETAT DU SOL

1. Ordonnance relative 2 la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

L’adjudicataire est informé des dispositions contenues dans 1’Ordonnance du 5
mars 2009 relative & la gestion et a I’assainissement des sols pollués lesquelles imposent
notamiment au vendeur d’un bien immeuble de transmettre A I’acquéreur, préalablement,
une attestation du sol délivrée par Bruxelles-Environnement,
L’attention des parties est attirée sur les sanctions reprises aux articles 75 3 78 de
I’Ordonnance pour les cas ol les obligations reprises dans [’Ordonnance ne sont pas
respectées,

2. Situation du bien — attestation de sol

L’adjudicataire est informé via la plateforme électronique Biddit du contenu de
I'attestation du sol délivrée par Bruxelles- Environnement en date du 20 septembre 2024
et mentionnant les informations détaillées de I’inventaire de ’état du sol relative & la
parcelle sur laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu,

Cette attes(ation stipule textuellement ce qui suit :

identification de la parcelle

N? de parcefie 21302 _A_0060_F_010_CO
Rue de 'Orphetinat 34-40, 1070 Bruxelies
Rue de I'Cbus 106A-106B, 1070 Bruxetles

Classe de sensibilité* | Zone habitat

Adresse(s)

Catégorie de I'état du sol et obligations

OBLIGATIONS

Aucune nouvelle reconnalssance de I'stat du sol ne doit étre réalisée dans le cadre d'une aliénation de drolts réeis
{ex. . vente) ou d'une cession de permis d'environnement.

Vi que la parcelle en question est polluée, les restrictions d'usage citées dans le résumé des études {voir
cl-dessous) ainsi que fes mesures de suivi imposées par Bruxelles Environnement {3 foarnir par le cédant
de droits rézls ou de permis d’environnement au cessionnaire} doivent impérativement étre respectées
et/ou mises en ceuvre.

Les fravaux d'excavation eliou de pompage d'eau souferraine ne peuvent avolr lieu que moyennant un projet de
gestion du rsguel/d'assainissernent préalablement déciaré conforme par Bruxelles Environnement, ou dans le
cadre d'un traitement de durée limitée.

Altention : certains faits (autres que les ventes el les cessions de permls) peuvent également rendre obligatoite Ia
realisation d'une feconnaissance de I'état du sot.
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Vous Jiigez vos démarches administratives parfois trop complexes et techniques ? Vous estimez que vous éles
peu consefliés par volre expert en pallutiont du sof oit volre entrepreneur en assainissement du so! 7 Bruxelles
Environnement a mis en place un service facifitaletr sof pour vous aider et vous accompagner a comprendre ef &
remplir vos opfigations.

Folr plus de renselgnements - ilipdwww. environnement brussefsTaciitateursol,

Elements justifiant la catégorie de 'état du sol

Activites a risque
Bruxelles Environnement dispose de historique suivant pour cette parcelle.

101 - Alefiers pour e vavall des mataux
S.A. Alellers MBCBDIQU’ES de 102 - Production et fusion de mékux 1924 1960 an

Précision 15 - Dégits da iquides Alammables

A 01 - Aletizrs pourie ravai des nystaux

La SA Alellers Méchaniques  Jras - Applcaton prevmatique de reviterment
Arich 2t cahines de peinfure (solyants crganiques)

de Precision 124 - Dépdts dep liquiges nflammables

101 - Atelsts pourie fravail des mstav

102 - Production et fusien de métaux

131 - Dépits de substances ou préparations

IS.A. WEISSENBRUCK Kargareuses TH60 19890 NOVA-PROVDG364

138 - Applicalon preumatique de revitement

Jet cabines de peintune (scivarts organiques)

123 - Déndts da liquidas mflammablas

[£5.2 - Depdts da diohets dangsrets iguides

1952 1982 INCVA-PROVZTH88

S.A. WEISSENBRUCH ol déedar intbrieur 3 21°C) 2004 2006 INOVA-000226796
33 - Dépdts de invides aflammables
M. WEISSENBRUCH 33 - Dépdts de liguides inRammables 2005 [2010 non

Vous powvez conmilter les permis d'environnement disponibles 4 Briveelles Emdronnemsnt. Pour ce faire, utilisez Ie fornmiaire qui se trovve surnotre

site intemet et envoyez-le par il & Empronts. Autorisationsenvinonnement trussels. Bn ce qui concerne les permis Tenvirennement déliveés par les
commnumes, il convient de contarter la comnmine dont reléve [a pacelle.

Reconnaissance de [‘etal S0

(200711176101) TTHOI20G7 Poilution deteclee

Ciude détailiée (200771176/01) [1G/07/2008 Polluticn défimitée

Efude de risque (2C07/1176/01) [16/07/2008 Risques folérables

Projet d'assainissement ; A

(2007/1476/01) 2211212008 Paoliution & assainir
Reconnaissance de {'état du sol Poliution détectae {obligation

292010 [20/01/2011

(2007/1176/01) ' assainissement plus présente)
Elude de risque (2007/1175/01) {03/08/2012 104/09/2012 Risgues tolérables

Rapport de mesure de suivi s

(SOL/00281/2015) 23/10/2017 Monitering scl en cours
Rapport de mesure de 3010612021 Maonitoring sol accompli

UVl {SOLO0281/2015)
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interdiction de placer des canalisations d'eau
potable a hauteur de la tache de poliution en
huiles minérales ;

Interdiction d'habitation & hauteur de Ia fache

- .
Restriclions dusage 0B/2021 de polivtion en huiles minerales ;

{S0OL/00281/2015)

I"excavation de terres polluées (mefaux
(ourds et huiles minérales) deit faire Fobjet
d'une autorisation préalable de Bruxelies
Environnement

Validité de |'attestation du sol

La validité de ta presente attestation du sof est d'un an maximum i dater de sa délivrance.

indépendamment de sa durée de validité, cette attestation du sol mest pas valable si une ou plusleurs données
qui v figurent ne corespondent pas ou plus & Ia réafité {changement d'exploitant, modification de la délimitation
cadastrale, etc.). Le tilulaire de droits réels ou 'éventue exploitant actuel sur la parcelle concernée est tenu
dinformer Bruxelles Environnement dans les plus brefs délals en cas derreurs ou de manquements au niveau
des aclivités & risque éventueliement jistées sur la présente atteslation.

De plus, Ia présente attestation est valabie pour une seule vente ef ne peut &tre dupliquée pour couverr la vente
de plusieurs blens Immobiflers différents.

Yous trouverez i lisle exhauslive des faits annulant |a validité d'une attestation du sol sur notre site web.

DROIT DE PREEMFPTION

Le bien n’est pas situé dans un périmétre de préemption,

ZONE A RISQUE D’INONDATION

Conformément a Particle 129, § 4 de la loi des assurances, le notaire soussigné
informe I"acquéreur que le bien vendu n’est pas situé dans une zone 2 risque d’inondation
telle que décrite dans I’ arrété royal du 28/02/2007 ayant défini les zones & risques.

CODE bU LOGEMENT

Les intéressés sont informés du fait que le Code Bruxellois du Logement impose
la mise en conformité de tous les logements donnés en location avec des normes de
sécurité, de salubrité et d'équipements des logements. Ce code du 17 juillet 2003 est eniré
en vigueur le 1 juillet 2004 et a été modifié par Ordonnance du 11 juillet 2013.

L’adjudicataire déclare que le bien ne fait pas l'objet d'un droit de gestion
publique, ni d’une interdiction & la location tel que visée 4 article 8 dudit Code.

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le certificat de performance énergétique batiments (PEB), portant le numéro
563190-N-2-37-3-2 se rapportant au bien vendu a été établi par la société anonyme
STUDIEBUREAU BOYDENS RAYMOND, le 9 mars 2020 (durée de maximum dix
ans), Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien !

- classe énergétique: B-;

- émissions annuelles de CO?% 16 kg/(m2.an)

Une copie dudit certificat restera annexée aux présentes,

INSTALLATION ELECTRICQUES

La présente vente est une unité d’habitation dont 1'installation électrique a fait
Tobjet d’un contrdle complet prévu par ledit réglement préalablement & la mise en service
de I'installation conformément dans le sens du chapitre 6.4., section 6.4.1, du Livre 1 du 8
septembre 2019 du Réglement général sur les installations électriques (RGIE).
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Par procés-verbal du 30 septembre 2019, dressé par ACEG il a &té constaté que
Vinstallation satisfaisait aux prescriptions du Réglement. Le notaire attire Pattention sur le
fait que ce proces-verbal sera publié sur le site www.biddit.be,

L’attention de I’adjudicataire est attivée sur le fait que, conformément au chapitre
6.5., section 6.5.1. et 6.5.2. du Livre 1 Réglement général, 1'installation doit faire 1’objet
d’un nouveau contrdle par un organisme agréé, aprés 25 ans 4 dater du procés-verbal
mentionné ci-avant,

DOSSTER I’ INTERVENTION ULTERIEUR

I’adjudicataire est informé par le notaire soussigné de la portée de 1'Arrété Royal
du 25 janvier 2001, imposant & tout vendeur la remise dun dossier d'intervention
ultérieure pour les travaux qu'il a effectués ou fait effectuer apres le 1er mai 2001,

Interrogé par le notaire soussigné sur l'existence d'un dossier ultérieur
d'intervention afférent au bien, le requérant a répondu de mani2re positive et a confirmé
que, depuis le ler mai 2001, des travaux pour lesquels un dosster d'intervention ultérieure
devait étre constitué ont été effectués,

L’ adjudicataire recevra ce dossier digital le jour de Ta signature du procés-verbal
d’adjudication,

Si un dossier d’intervention ultérieure existe pour les parties communes, les
comparants conviennent que la transmission est réalisée par la possibilité offerte a
Padjudicatire de consulter ledit dossier auprés du syndic ou de P’association des
copropriétaires,

PATRIMOINE IMMOBILIER

Il ressort en outre du courrier de I’administration communale ainsi que dela
consultation du  Registre  du  patrimoine  immobilier via le  site
http://patrimoine.brussels/decouvrir/registre-du-patrimoine-protege  tenu 2 jour par
I'Administration en charge de ["Urbanisme que le bien n’est pag situé dans la zone de

protection d’un ou de plusieurs monument(s), ensemble(s), ou de site(s) classé(s) ou
inscrit(s) sur la liste de sauvegarde.

L’ adjudicataire déclare en outre avoir été informé de 1’extrait du I'inventaire du
patrimoine architectural de la Région de Bruxelles-Capitale et de ces conséquences
juridiques.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Les biens sont vendus pour guittes et libres de toute dette, privilege, hypothéque,
inscription ou transcription quelconque, et pour les ventes purgeantes, avec délégation du
prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir leurs droits dans
les conditions que la loi prévoit.

REGISTRE DE GAGES ET RESERVE DE PROPRIETE

Le notaire attire 1’attention sur le fait que des tiers ont la possibilité d’enregistrer
un gage dans le registre des gages ou se préserver une réserve de propriété relative 2 des
biens meubles qui ont éventuellement été incorporés a un immeuble depuis,

1l ressott d’une recherche sur le registre des gages en date du 12 septembre 2024,
qu’aucun gage ou réserve de propriété n’a été pris.

TRANSFERT DES RISQUES — ASSURANCES

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis & l'adjudicataire dés le moment
ol l'adjudication devient définitive. Dés ce moment, 1’adjudicataire doit, s’il souhaite étre
assuré, se charger lui-méme de I'assurance contre I'incendie et les périls connexes.
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Si le bien fait partie d'une copropriété forcée, 1'acquéreur est tenu de se soumettre
aux dispositions des statuts concernant l'assurance.

Le vendeur est tenu d’assurer le bien contre I'incendie et les périls connexes
jusqu’au huitiéme jour & compter du moment ol 'adjudication devient définitive, sauf
pour les ventes publiques judiciaires o1 aucune garantie ne peut étre donnée.

ABONNEMENTS EAU, GAZ, ELECTRICITE

L’adjudicataire s’engage & prendre 4 son nom, dés le moment de son entrée en
Jjouissance (sauf si la loi 'y oblige plus t6t), les abonnements a ’eau, au gaz, a 'électricité
ainsi qu’a tout service de méme nature ou, si la législation 1'y autorise, & en conclure de
nouveaux. Il aura en pareil cas & en supporter les redevances 2 compier de ce moment, de
sorte que le vendeur ne puisse plus &tre recherché a ce sujet.

MPOTS

L’adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomptes et
autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce & compter du jour
oll le prix devient exigible ou a compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient
plus t6t. Les taxes sur terrains non btis, sur les résidences secondaires, sur les inoccupés
ou abandonnés, ainsi que les taxes de recouvrement déja établies, restent intégralement
charge du vendeur pour I'année en cours,

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d’application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes online sur
biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire - auxquelles il est
procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales, les
conditions spéciales priment.

Adhésion

Auticle 2. La vente online sur biddit.be s'analyse comme un contrat d'adhésion,

Le vendeur, l'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou mandataire, et les
cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux conditions de la vente.
Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a lieu publiquement en une seule séance aux encheéres online.
Atticle 4. 1.e fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pas l'adjuger emporie, &
I’égard de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

Article 5. Le notaire dirige la vente. I doit fixer une enchére minimum. Il peut & tout
moment et sans devoir se justifier, entre autres ;

a) suspendre la vente;

b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

¢) refuser une encheére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique justifiable
(incapacité, insolvabilité, ...); il peut reprendre les enchéres précédentes par ordre
décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent s’y opposer ;

d) en cas de décés de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du procés-
verbal d’adjudication, soit refuser son encheére et se tourner vers un des enchérisseurs
précédents, soit se tourner vers les héritiers de I’enchérisseur décédé ou a une ou plusieurs
personne(s) désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur décédé.
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e) exiger de chague enchérisseur une garantic ou une caution (3 établir aux frais de
I’enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
l'adjudication ;

g) sous réserve des limitations 16gales, modifier les conditions de vente ou les compléter
avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h} décider dans les conditions spéciales de vente que I’adjudication peut avoir lieu sous la
condition suspensive de I'obtention d'un financement par I’adjudicataire, et pour autant
que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les conditions spéciales de
vente, I’adjudicataire ne peut des lors pas s’en prévaloir,

1) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distinets et puis, en fonction des
encheéres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en vue d'obtenir le meitleur
résultat. Si les résultats sont similaires, la priorité sera donnée & ’adjudication des lots
séparément. Cette disposition ne porte pas préjudice & ’article 50, alinéa 2, de la loi sur le
bail & ferme lorsque celui-ci est d’application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres

Article 6. Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site internet
sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres,

Article 7. Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8, Chaque personne qui souhaite émettre une enchére peut le faire durant la
période déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité,

Article 9. La période des enchéres est fixée & huit jours calendrier, Les conditions
spéciales de vente mentionnent le jour et heure de début et le jour et Theure de cldture
des enchéres. Il est possible d’émefttre des enchéres durant cette période, sous réserve du
sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes précédant 1'heure
de cloture des enchéres, le mécanisme du « sablier » §actionne automatiquement. Cela
signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchéres est prolongée de cing minutes.
Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une encheére préalablement &
P'heure de cléture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la prolongation, une ou plusieurs
encheres ont été émises par ces enchérisseurs, le «sablier » de 5 minutes s’actionne 2
nouveau i partir de la fin des 5 minutes précédentes, Les enchéres sont dans tous les cas
cléturés au jour tel que prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte que le
« sablier » cesse en tout état de cause & minuit du jour de la clbture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres, la période pour
émettre des enchéres sera prolongde ou reprise cormme déterminé par le site internet.
Systéme d’enchéres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’encheres ponctuelles {(dites
« enchéres manuelles »), soit par le biais d’enchéres générées automatiquement par le
systeme jusqu’au plafond défini préalablement par tui (dites « enchéres automatiques »).
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Le premier enchérisseur peut placer une enchere égale ou supérieur A la mise 2 prix. Dans
le cas d’une enchere automatique, si aucun enchérisseur n’a encore encodé d’offre, le
systéme d’enchéres automatiques émet une enchére égale  la mise a prix.

Par la suite, I’enchérisseur ou le systéeme d’enchéres automatiques émettra des encheres
supérieures & 'enchére actuelle d’un autre enchérisseur (manuelle ou automatique)
compte tenu du seuil minimum d’enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit.

Primauté des encheres aulomatiques

Les enchéres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.

Lorsqu’un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui équivaut au plafond
fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le systéme d’enchéres automatiques, le
systdme génerera pour lui une enchére d’un montant égal & ’enchére émise manuellement,
Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d’enchéres automatiques, la priorité
va au premier enchérisseur & avoir encodé son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant qu’il ne
soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur. Dans cette
hypothese, pour ce qui concerne la régle de priorité, il conserve la date et "heure de la
fixation de son plafond initial. Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que
celui-ci n’est plus le meilleur enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére manuelle
ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de priorité,
il prendra rang & la date et I'heure de ’encodage de ce nouveau plafond

Conséquences d’une enchére

Arficle 11. I.’émission d’une encheére online implique que, jusqu’au jour de la clbture des
enchéres ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s’engage 4 payer le prix qu’il a offert ;

- adheére aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue a
cette fin ;

~  fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur e site ;

- adhére A toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- reste & la disposition du notaire.

Article 12, Aprés la cloture des enchéres, I'émission d’une enchére online implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent tenus
et demeurent 3 la disposition du notaire jusqu’d la signature de 1’acte
d’adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant maximum
10 jours ouvrables aprés la cl6ture des enchéres ;

- Denchérisseur retenu par le notaire conformément & 1'article 13 des présentes
conditions générales de vente et dont le montant de I'offre a été accepté par le
vendeur, comparaisse devant le notaive pour signer le procés-verbal
d’adjudication.

La cléture des enchéres

Article 13. Avant I’adjudication, le notaire effectue les vérifications d’usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas
échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a [article 5 des présentes
conditions générales de vente,

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de 1’enchére retenue sans communiquer
I'identité de I’enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien est adjugé, Par
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contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien est retiré de la
vente,
Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours ouvrables aprés le
moment oil les enchéres online ont été cldturées. L'adjudication a lieu en un seul et méme
jour, d’une part par la communication online de I’enchére 1a plus élevée retenue et d’autre
part, par V’établissement d’un acte dans lequel sont constatés ’enchére la plus élevée
retenue et les consentements du vendeur et de I’adjudicataire.
Refus de signer le PV d’adjudication
Article 14, Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu'au moment de la
signature du procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il s’ agit
d’un contrat solennel. Tant que le procés-verbal d’adjudication n'a pas été signé, la vente
n’est pas parfaite.
Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont U'offre a été acceptée par le vendeur,
doit signer le procés-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire et ce 2
concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert. §%il s’abstient de signer le procés-
verbal d’adjudication, il est défaillant. Le notaire instrumentant mentionne 1'identité de
I'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s) et le montant de son/leur enchere la plus
élevée dans le procés-verbal d’adjudication.
Le vendeur a alors le choix de
- soit demander au tribunal d’ordonner que 'enchérisseur signe 1'acte, le cas
échéant sous peine d’astreinte ;
- soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans mise
en demeure ;
- soit signer 'acte avee un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité de
plein droit et sans mise en demeure.
Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimom € 5.000
(cing mille euros).
Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le netaire et dont
I"offre a été acceptée par le vendeur doit payer :

o une indemnité forfaitaire égale 4 10% de son enchere retenue, avec un
minimum de € 5.900 (cinqg mille euros} si le bien n’est pas adjugé i un
autre enchérisseur (& savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchére retenue et
le montant de ’adjudication, avec un minimum de € 5,000 (cing mille
euros) si le bien est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d’eux doit
payer une indemnité forfaitaire de € 5.000 (cing mille euros).
Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités telles
que déterminées ci-avant se cumulent.
Le vendeur qui a accepté 1'offre d’un enchérisseur retenu par e notaire, doit signer le
procés-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire. S’il s’abstient de signer le
procés-verbal d’adjudication, il est défaillant.
L’enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que le vendeur signe [’acte, le cas échéant

sous peine ¢’astreinte ;
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- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire
égale & 10% de P’enchere retenue, avec un minimum de € 5.000 {cing mille
euros).

Mise & prix et prime
Article 15. Le notaire doit fixer une mise 4 prix. Il peut pour ce faire demander I'avis d’un
expert désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de vente et annoncée
dans la publicité,
La mise & prix ne constitue pas une offre de vente,
Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur  celui de la mise 2 prix,
regoit une prime correspondant & un pourcent (1 %) de sa premidre offre, 4 condition que
le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu’il satisfasse 3 toutes les conditions
de la vente. Cette prime est & charge de 1a masse.
Si personne n'offre la mise & prix, le notaire provoquera une premigre offre en vertu « de
I'enchére dégressive » conformément a 1article 1193 ou 1587 C.jud., aprés laquelle la
vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne sera due. Le notaire
diminuera donc la mise a prix sur biddit.be (« Prix de départ abaissé »).
Condition suspensive d’obtention d’un financement par Padjudicataire
Atticle 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que I’ adjudication se fera
sous la condition suspensive d’obtention d’un financement par I'adjudicataire. Si cette
derpiere n'est pas prévue, I'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette
condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de I’adjudication dans les limites fixées par
les conditions de vente.
Subrogation légale
Article 17. L'adjudicataire renonce & la subrogation 1égale qui existe 2 son profit en vertu
de larticle 5220, 3° Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, aux
collaborateurs du notaire et & tous intéressés, agissant conjointement ou séparément, pour
donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions
qui existeraient & son profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa
renonciation.
Déguerpissement
Article 18. Le propriétaire ou 1'un d’entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est tenu
d’évacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de ’adjudicataire endéans le délai fixé
dans les conditions de vente et, si ce délai n’a pas été fixé, a partir du jour de I’entrée en
jouissance par ’adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas A cette obligation, il sera
sommé & cet effet et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent
le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice requis par 1’adjudicataire
(apres paiement du prix en principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d’une
grosse de 'acte d’adjudication, le tout si nécessaire au moyen de la force publique.
Les frais de I’expulsion sont & charge de |’adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel
recours contre I'occupant défaillant,
Adjudication & un colicitant
Article 19. I'adjudicataire colicitant & qui le bien a été adjugé a les mémes obligations
que tout autre tiers adjudicataire, 1l est tenu de payer 1'intégralité du prix sans pouvoir
invoquer aucune compensation. Une élection de command par I'adjudicataire colicitant
n’est pas permise.
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Porte-fort
Article 20. L’enchérisseur A qui Ie bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un
tiers, est tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans le
délai fixé par le notaire, de présenter A ce dernier la ratification authentique de celui pour
lequel il s’est porté fort, A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est
irréfragablement réputé avoir fait 1’acquisition pour son propre comple,
Déclaration de conmand
Article 21, L'adjudicataire a le droit, 4 ses frais, d'élire un command conformément aux
dispositions 1égales.
Caution
Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, & ses frais et 4 premigre demande
du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser un cautionnement, fixé par ce
dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. §'l n'est pas
immédiatement satisfait 4 cefte demande, l'enchére pourra &tre considérée comme
inexistante, sans devoir donner de motivations,
Solidarité - Indivisibilité
Article 23, Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit,
solidairement et indivisiblement, sur I'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une enchére
pour |’adjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compte commun, sur ceux qui ont
acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les cautions
entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent fort, de méme que sur les héritiers et
ayants droit de chaque personne visée.
En outre, les frais d’une éventuelle signification aux héritiers de 1'adjudicataire seront 3
leur charge (article 4.98 du Code civil).
Prix
Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en 1'étude du notaire endéans les six
semaines & compter du moment olr I’adjudication est définitive. Aucun intérét n’est dfi au
vendeur pendant cette période.
Ce paiement est libératoire pour 1’ adjudicataire,
Le palement ne peut se faire que par virerment sur le compte tiers du notaire.
L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d’adjudication par le débit de
quel compte bancaire il va s’acquitter on il s’est acquitté du prix de vente et des frais,
Le prix devient immédiatement exigible a défaut de paiement des frais dans le délai
imparti moyennant mise en demeure.
Frais (Région de Bruxelles-Capitale ef Région wallonne)
Atrticle 25. Les frais, droits et honoraires de la vente 4 charge de I"adjudicataire sont
calculés comme indiqués ci-aprés,
Il s’agit d’un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce
compris les frais de quittance estimés pro fisco & 0,5 % du prix. Ce montant est d{i, méme
si aucun acte de quittance séparé n’est signé. Ce montant est basé sur un droit
d’enregistrement de douze virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s’éléve a:
- vingt-et-un vitgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix d’adjudication au-dela de
trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y compris quarante mille euros (€ 40.000,00);
- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix d’adjudication au-deld de
quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille euros (€ 50.000,00);
- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d’'adjudication au-del3 de
cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y compris soixante mille euros (€ 60.000,00);
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- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de soixante mille euros
(€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille euros (€ 70.000,00);
- dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%}), pour les prix d’adjudication au-dela de
septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00);
- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix d’adjudication au-dela
de quatre-vingt mille euros (£ 80.000,00) jusqu’y compris nonante mille euros (€
90.000,00y;
- seize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour les prix d’adjudication au-deld de
nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y compris cent mille euros {€ 100.000,00);
- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-deld de cent mille
euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille euros (€ 110,000,00);
- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent (15,85%) pour les prix d’adjudication au-del
de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu'y compris cent vingt-cing mille euros (€
125.000,00);
- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%) pour les prix d’adjudication au-dela de
cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusqu’y compris cent cinquante mille euros (£
150.000,00%;
- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu’y compris cent septante-cing mille euros (€
175.000,00);
- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu'y compris deux cent mille euros (€
200.000,00y;
- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu'y compris deux cent vingt-cing mille euros
(€£225.000,00);
- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix d’adjudication au-deld de
deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu’y compris deux cent cinquante
mille euros (€ 250.000,00);
- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d'adjudication au-deld de
deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu'y compris deux cent septante-cing
mille euros (€ 275.000,00);
- quatorze virgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00) jusqu’y compris trois cent mille euros
(€ 300.000,00),
- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d’adjudication au-deld de trois
cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’'y compris trois cents vingt-cing mille euros (€
325.000,00);
~ quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-deld de trois cents vingt-
cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu’y compris trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) ;
- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix d’adjudication au-deli
de trois cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) jusqu'y compris quatre cents mille
euros (€ 400,000,00) ;
- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d’adjudication au-deli de
quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu'y compris quatre cents vingt-cing mille
euros (€ 425.000,00) ;
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- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d’adjudication au-dela de quatre
cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) jusqu'y compris cing cents mille ewros (€
500.000,00) ;
- [reize virgule cinquante-cing pour cent {13,55%), pour les prix d’adjudication au-dela de
cing cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu’y comptis cing cents cinquante mille euros (€
550.000,00) ;
- treize virgule cinguante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de cing
cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu’y compris six cents mille euros (€
600.000,00) ;
- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d’adjudication au-dela de
six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y compris sept cents cinguante mille euros (€
750.000,00) ;
- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-deld de sept
cents cinquante mille euros (€ 750.000,00)jusqu’'y compris un million d’euros (€
1.000.600,00) ;
- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de un
million d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) ;
- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix d'adjudication au-dela de
deux millions d’ewros (£ 2.000.000,00) jusqu’'y compris trois millions d’euros (€
3.000.000,00) ;
- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de trois
millions d’'euros (€ 3.000.000,00) jusqu'y compris quatre millions d’euros (€
4.000.000,00) ;
- douze virgule quatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour les prix d’adjudication au-dela
de quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00).
Pour les prix d’adjudication jusqu’y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette quote-
part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du dossier,
Article 25bis, Dispositions communes 2 toutes fes régions en matiére de frais - a4 charge
de ’adjudicataire,
En cas d’adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est appliqué
séparément sur le prix et les charges de chague lot et en cas d’adjudication en masse sur le
prix et les charges de cette masse, sauf en cas d’élection de command partielle (ol le
pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les charges des lots ainsi
formés).
Le montant déterminé A I’article 25 comprend un droit d’enregistrement payable au taux
ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,5 % pour la Région de Bruxelles-Capitale
et la Région Wallonne), ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.
Si une disposition 1égale donne lieu & une exemption des droits d’enregistrement, a un
taux réduit ou un & plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de partage
ou un droit réduit, la reportabilité, T'abattement), &4 une majoration du droit
d’enregistrement dii ou & la comptabilisation de la TVA ou si I’adjudicataire a droit & une
adaptation de I'honoraire 1égal, le montant prévu & I"article 25 sera réduit du montant de la
différence avec le droit d’enregistrement inférieur et/ou les honoraires inférieurs ou sera
majoré on sera augmenté avec la différence avec le droit d’enregistrement supérieur ou
avec la TVA due.
Le plus offrant et dernier enchérisseur retenn doit payer ce montant au moment de la
signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard cing jours aprés la cloture de
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la période d'enchéres. Il est procédé de la méme maniére que celle prévu 2 I'article 24 pour
le paiement du prix.

Les conséquences d'une insuffisance d’estimation relevée éventuellement par
I'administration fiscale demeureront A charge de 1’ adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par I’adjudicataire : les frais des
éventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de ratification d’une personne
pour laquelle il se serait porté fort ou d’élection de command, ainsi que les éventuels
indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de défaillance. Ces frais
doivent étre payés dans les délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions — & charge du
vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais de la
transcription, les frais de I'inscription d’office, de I'éventuelle grosse et des actes de
quittance, de mainlevée et éventuellement d'ordre,

Compensation

Article 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d’adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu’elle soit, qu’il pourrait
avoir contre le vendeur,

Il existe deux exceptions i cette régle :

- si I'adjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise a prix, il peut porter cette
prime en déduction du prix da ;

- 8’il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce A concurrence de sa créance
garantie par I’hypothéque) et qu’aucun autre créancier ne peut prétendre i la
distribution du prix sur le méme pied d’égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage &tre opposée en cas de vente 4 un indivisaire
colicitant, ce dernier étant assimilé pour fa totalité du prix & un tiers acquéreur, sauf
dérogation éventuelle dans les conditions de vente.
Intéréts de retard
Atticle 27, Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans préjudice
a l'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les intéréts sur
le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et ce, depuis le
jour de l'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans les
conditions de la vente. A défaut, fe taux d'intérét 16gal en matiére civile majoré de quatre
pour cent sera d'application.
Sanctions
Article 28, A défaut pour I'adjudicataire, fiit-il colicitant, de payer le prix, les intéréts, les
frais ou auires accessoires de la vente ou, & défaut par lui d'exécuter d'autres charges ou
conditions de celle-ci, le vendeur a le droit

- soit de poursuivre la résolution de I’adjudication,

- soit de faire vendre & nouveau publiquement I'immeuble A charge de

1’adjudicataire défaillant,
- soit de procéder, par voie de saisie, & [a vente de I'immeuble vendu ou de tout
aulre bien appartenant a I adjudicataire défaillant,
Ces possibilités n’empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts i
charge de I’adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec Iui.
Résolution de la vente : La résolution de la vente sans recours judiciaire préalable, aprés
une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur aura fait connaitre
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I’adjudicataire sa volonté d’user du bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée
infructueuse pendant quinze jowrs. En pareil cas, "adjudicataire sera redevable d’une
somme égale & dix pour cent du prix d'adjudication, revenamt au vendeur A titre de
dommages et intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un
acte distinet les manquements, reprochés a "adjudicataire, qui justifient la résolution de la
vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfére faire vendre & nouveau
I'immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente qu'en
consignant en 1'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes
les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux termes des
conditions de la vente ainsi que pour couvrir fes frais de procédure et de publicité de la
ncuvelle vente,

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministere du méme notaire ow, & son défaut, par un
notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente, 11 sera procédé
cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux atticles 1600
et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par fa personne habilitée & poursuivre la folle
enchére, il met en demeure, par exploit d'huissier ou par lettre recommandée
avec accusé de réception, ’adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de
huit jours les obligations prévues & Tarticle 1596 du Code judiciaire ou
d’exécuter les clauses de I"adjudication.

- En P'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
I’échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations
prévues & larticle 1596 du Code judiciaire ou d’exéeuter les clauses de
1’adjudication, le notaire met en demeure dans un délai raisonnable, par exploit
d’huissier ou par lettre recommandée avec accusé de réeeption, I’ adjudicataire
défaillant de remplir ses obligations dans un délai de huit jours,

- A défaut du respect des obligations prévues 2 Iarticle 1596 du Code judiciaire
ou des clauses de |’adjudication par I’adjudicataire & I'expiration du délai de
huit jours énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées a poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours 4 compter de la date du courrier recommandé
visé 4 l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la folle
enchére, & peine de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit
demeurent possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code
Jjudiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-apres précisés, 1’acquéreur défaillant sera
tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir réclamer
I’excédent, s'il y en a, ce dernier revenant au vendeur ou & ses créanciers.

L’acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix et des
frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ol I"adjudication & son profit est devenue
définitive jusqu'au jour oil la nouvelle vente devient définitive. De méme, il sera redevable
des frais occasionnés par sa défaillance qui ne seratent pas pris en charge par 1"acquéreur
définitif, ainsi que d'une somme égale & dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant
au vendeur 2 titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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En ce qui concerne les frais, 1'acquéreur défaillant ne pourra d’aucune fagon faire valoir
que 'acquéreur définitif ait pu bénéficier d'un droit d'enregistrement réduit, d'une
reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir l'exemption prévue par 1'article 159, 2°, du
Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses obligations. De
méme, I’adjudicataire sur folle enchere ne pourra pas se prévaloir de I'exemption prévue
par Particle 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement.

Saisie-exécution immobiliere : Si le vendeur préfere procéder par ke biais d’une procédure
de vente sur saisie exécution immobiligre, celle-ci aura lieu de la maniére que le Code
judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement étre exercées sur tout autre bien
appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a larticle 1563 du
Code judiciaire, établir au préalable 'insuftisance du bien qui lui est affecté par privilége.
Pouvoirs du mandataire

Atrticle 29, Lorsquun vendeur, un adjudicataive ou tout autre intervenant constitue un ou
plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces mandataires
est censé disposer des pouvoirs suivants :

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses
accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les frais et ses accessoires
el en recevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir & toutes mentions et subrogations avec
ou sans garantie;

- renoncer & tous droits réels, a Paction résolutoire et & 1a subrogation 1égale, donner
mainlevée et consentir 4 la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser 1’Administration
générale de la Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou
sans comnstatation de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle
enchére et mettre en ceuvre tous autres moyens d'exécution;

- passer et signer tous actes et procds-verbaux, élire domicile, substituer et, en
général, faire tout ce que les circonstances imposeront,

Avertissement

Agticle 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce compris des
autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples indications.
Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre parties.

C. LES DEFINITIONS

- Les conditions de vente : foutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions générales et spéciales ou dans le procés-verbal d’adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre et qui met le
bien en vente, méme si le bien n’est pas encore effectivement vendu.

- L'adjudicataire : celui ou celle & qui le bien est adjugé

- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en vente
et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente;

- La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via www.biddit.be. La
vente se déroule le cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code
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judiciaire, Il s’agit d'un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur et I’ adjudicataire,

- L’offre online/I’enchére online: I'enchére émise par le biais du site internet
sécurisé www biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la Fédération
royale du notariat belge (Fednot).

- L’enchére manuelle : ’enchére émise ponctuellement ;

- L’enchére automatique: l'enchére générée automatiquement par le systéme
d’enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé préalablement par
I’enchérisseur. Le systéme d’enchéres automatiques se charge d’enchérir A chaque
fois qu’une nouvelle Enchére est encodée, ce jusqu’a ce que le montant fixé par
I'enchérisseur soit atteint ;

- Lloffrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par laquelle
I'offrant augmente lui-méme offre précédente, soit par le biais d’un systéme
d’offres automatiques par lequel I'offrant laisse le systtme générer des offres
jusqu’d un plafond fixé a ’avance par lui.

- Lamise & prix : le prix & partir duguel les enchéres peuvent commencer.

= L’enchére minimum : le montant minimem auquel il faut surenchérir ; les offres
inférieures ne seront pas acceptées, L’offrant devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant & ce montant ou un multiple de celui-ci. En cas d’offres
automatiques, I’offre angmentera 4 chaque fois & concurrence de ce montant
minimum. Le notaire détermine I’ enchére minimum.

- La cl6ture des enchéres : le moment & partir duquel plus aucune offre ne peut étre
émise. Il s’agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée
virtuellement,

- L’adjudication : I’opération par laquelle, d’une part, I'enchére la plus élevée
retenue sur biddit.be est communiquée et, d’autre part, 1'acte d’adjudication est
passé, dans lequel ’enchére la plus élevée retenue et le consentement du vendeur
et de I’adjudicataire sont constatés, Ceci doit se dérouler en une journée.

- Le moment auquel I’adjudication est définitive : soit le moment de 1’adjudication,
si aucune condition suspensive n’est d’application, scit le moment auquel toutes
les conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.

- Le notaire : le notaire qui dirige la vente,

- Le jour ouvrable : tous les jours a I’exception d’un samedi, d’un dimanche ou
d'un jour férié 1égal.

~  Laséance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.
Confirmation de I’identité
Le notaite soussigné confirme que I’identité des parties lui a été démontrée sur la

base documents requis par la loi.

Droit d’écriture

Le droit 5’éléve & cinquante euros (50,00 EUR),

DONT PROCES-VERBAL,

Etabli en mon étude 2 Molenbeek-Saint-Jean 2 la date précitée, et aprés lecture d'un
commentaire de cet acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites par la loi et
partiel pour ce qui concerne les autres mentions, signé par le notaire et le représentant du
requérant.
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(suivent les signatures)
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