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L'an mil neuf cent cinguante-seds huit,

Le huit Février.

Par devant Maftre Pierre CARTUYVELS, Notaire ré-
sidant & Bruxelles.

Lequei oompardnt, prealablement

A COMPARU

ltacte de base,

objet des présentes, nous a expose ce qui suit 3

(

- "es nonante centimetres et une superricie ae trois

# i

Bxposé,

St L cnian Tl e TV YA -

ct

2 neuf mé-

are

vingt centiares septante-cing dixmilliares, eadastré
cadastré ou l'ayant ét%é Section A paltle du Numéro 294
h2, tenant & la dite rue, a Solvay; & Thys et & Duwes,
pour l'avolr acquis, avec une plus grande contenance,

de

suivant acte regu par

Mafbre Hubert Scheyven, Notaire & Bruxelles, .le qulnae
mal mil neuf cent clnquante sept, transcrit au cinquié-!
me bureau des Hypothéques & Bruxelles le vingt-huit mai:
suivant, Volume I795 Numéro 27.
a congu le projet d'édifier
sur ce terraln un immeuble & appartements multlples.

2/’
I1 &

U ) N

confié la réalisation des. plans & Monsieur 1''

Architecte Spinaels, 28.Rue des Atrébates, & Btterbeek,'
Ces plans ont été soumis a l'approbation des ser-
vices publlcs compétents. L'autorisation de bAtir a &6,
accordée par la Commune d'Ixelles, le ciriq Julllet mil
neuf cent cinquante ¢
Les travaux de congtruction sont actbuellement en
cours.,
% Le gros oeuvre se trouve terminé.

Eﬁ\ 3/ Désirant opexer la division de la proprlete le

sept.

comparant a déclaré placer 1l'immeuble sous le régime
de la copropriété et de le doter d'un statut immobilier,
Bcte de Base.

le comparant nous a requis d'ac-
ter authentiquement sa volonté de placer 1'immeuble
dont s'agit sdus le régime de 1la copropriété en confor-!
mité de la lol du huit juillet mil neuf cent vivigt qua-.
tre formant l'article 577 bis du Code Civil.

I1 a été établi un réglement de copropriété dans
le but de détexrminer les droits de propriété et de co-

propriété,

Cet exposé fait,

d'¢tablir la maniére dont les parties commu-

nes seront gérées et de fixer la part contributive de
chacun des copropriétaires dans
Ce reéglement comporte @

I) 1le

les dépenses communes.

statut de l'immeuble qui régle la leJQLOH

de la propriété, 1l'entretien; la conservation et éven-
tuellement la transformation ou la recon%truotlon de
tout ou partie de 1l'immeuble, »
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'1‘1mmeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en'!
découler sont imposées & tous les copropriétaires tant:

“présents que futurs et ne sont susceptibles de modifi-,

cation que du consentement unanime des ooproprletal—
res; ce statut sera du reste opposable a tous par la
transcription & la Conservation des Hypothéques.

2) le . reglement d'ordre intérieur relatif & la '
jouissance de 1l'immeuble et aux détalls de'la vie en J
commun. ]

Ce reglement d'ordre interleur n'est pas de sta~
tut réel mais sera obligatoirement imposé & tous ceux
qui deviendront par la suite titulaires d'un droit de
propriété ou de. jouissance sur une partie de 1'immeu- '
ble; il est susceptible de modification dans les con-
ditions qu'il détermine. : !

Le comparant nous a ensuite remis pour &tre dé- i
posés au rang de nos Minutes les documents suivants:
Annexe I.- étant la description de 1'immeuble et de
. chaque appartement avec la répartition des -

quotlités dans le terrain et les parties com-
munes; f

Annexe 2.- les divers plans; !
a/ du sous-sols ~
b/ du rez-de-chaussée
¢/ des étages
d/ de la toiture ! !
e/ des facades avant et arriére. '

Annexe 3.- Le réglement de copropriété et d'ordre in-

térieur. ' ]
Ces documents forment ensemble l'acte de base de

En oonsequcnoe, ces documents demeureront ci-anne-
xés apreb avoly été certifiés véritables, signés "ne '
varietur" par le comparant et revetub de la mention 4!' !
annexe par le notaire uoqulgn@ ils seront enregi ]
trés en méme ‘temps que les prcsenteo et feront désor- ,
mais partie intégrante du présent acte.

Déclaration de division de 1'immeuble.-

Le comparant déclare. operer Ia division de 1'im- ‘'

 meuble par appartements, garages, et autres locaux pri-!

vatifs., |
Cette déclaration de volonté actée au présent acte
crée dés ce ‘moment les appartements, garages et autres
locaux privatifs en fonds distinets susceptibles cha~ |
cun. d'@tre 1'objet de toutes mutations entre vifs ou a
cause de mort et de tous contrats, '
Chacun de ces appaxlements, garages el local pri-'!
vatif comporte : |
L. une partie en propriété privative et exclusive;,
B. un certain nombre de quotités dans les parties
communes de 1l'immeuble, lesquelles se ‘trouvent en etat
de ooproprleto et indivision forcée
L'aliénetion d'un apparbement 'un garage ou d'un'
local privatif comporte neoesoalrement l'aliénation & 1
la Tois de la partie privative et des quotités dans les
parties communes qui en sont 1l'accessoire.



L'hypothéque et tout autre droit réel grevant ur
appnrtement, garage ou local privatif, gréve a la Tfols
"la pdrtle en propriété privative et exclusive et lEb '
tquotités dans les parties communes qul y sont insépara-,
t blement attachées. ' i
| La création de ces appartements, garages et 1ocaux'
,pr1vaL1fb donne naissance & l'exlstence des parties com-
,munes a ces dlvers fonds, !

Les partlies communes sont divlisées :en mille/millié+
'mes; elles sont en copropriété et indivision forcée, 1
' Les appartements, garages et locaux privatifs fi- |
gurent et sont décrits aux plans. et autres documents ans
nexes au présent acte, lesquels déterminent les locaux
et éléments qui sont privatifs et les partles conmmune s
ainsi que leur répartition entre chacun des éléments f
privatifs formant 1'intégralité de 1'immeuble, |
{ Réserve de mltoyennaLe. |
| Le comparant se réserve le droit réel. de mltoyen—
neté portant sur les murs de pignon et de c18ture &
édifier & cheval sur les limites séparant le terrain
partie commune, des fonds limitrophes, !

Cette réserve a uniquement pour but de permettre 1
au comparant de toucher a son profit exclusif 1l'indem-
nité qui sera due par les constructeurs sur les ter- .
rains voisins qul voudront ou voudraient falre usage de
, CeS murs., |

En conséquence le comparant a le droit de procé- |
der seul au mesurage, 8 l'estimation et au  transfert de,
' ces murs, d'en tolticher le prix et d'en donner quittance.
v Cette réservé de droit réel de mitoyenneté ne peut'
1 engendrer pour le comparant l'obligation de contribuexr |
, & 1'entretien, la protection, la réparation et la re-
construction de ces murs, ni aucune responsabllité quelm
conque . \

Si pour un motif quelconque, 1'intervention des
copropriétaires des partieg communes était jugle sou~
halitable pour assurer la perfection'de l'opération,ils
devront préter gracieusement tous concours dés qu'ils
en seront requis, sous peine de dommages-intéréts. |

Conditions Spéciales. . : '

Dans l'acte d'acquisition du terrain étant l'acte
reqgu pay le Notalrxe Hubert Scheyven le quinze mai mil
neuf cent 01nquante sept, il est littéralement stipulé '
ce qu1 sult: !
( " A ce sujet 11 est fait observer que le cahier [
" des charges dressé par les rnotaires Jacobs et |
"iSeheyven, prédits, le cing Juln mil neuf cent
! " ¢inquante et un, préalable & la vente de la mé~
! " me date dont question cl-dessus, contient les
| " stipulations suivantes: !
| "" Dryne communication en date du onze mai mil l
""" neuf cent cinquante et un, émanant des servi-
. """ces de L'urbanisme de la Commune d'lxelles, 1l

" oprésulte :
: .19 que 1'immeuble & vendre est situé dans un
' "" goning résidentiel;




| 1
| 1
! 1"

-2° que la hauteur maximum autorisée en fegade

! ?r a rue est de guinze métres; o
" P R . . . MY
' i 3% gue les bAtiments de liaison avec les baAti-!

= oy ments arriéres ne pourront pas &tre augmentés
i de volume;

mn e . I
=-4° gu'en .ce qui concerne la profondeur maximum

I
; :: d‘implantatloﬁ! la situetion actuelle constitué
le maximum adnissible; '
' ::‘-5° qu'il n'y a pas de zbne de recul; !
| ' R R R |
| :: Qea'a?qué;eurs seront subrogés dans les droits
i e et obllgaﬁlpgs des vendeurs, sens intervention ,
| o de ceux-ci al recours contre eux, en ¢e qui cum

cerne les dispositions qui précédent." :
Ltacquéreur sera subrogé aux droits et obli-'

te du-sept Tévrier mil meuf cent clnquante huit, les !
' conditions spéciales relatées ci-dessus sub.,article 5,
' ont &té& annulées en ce qui concerne le-nombre d'appar- .
' i tements maximum toléré, lequel a &été porté & dix neuf
‘ , appartements.

! : gations des vendeurs résultdnt des stipulations !
' ".oi-dessus-repyoduites. , |
. : 5.~ L'acquéreur s'engage a ériger sur le ter-,
\ : rain présentement, vendu un Lmmeuble de rapport,
\ i comporhant au mazlnum quayorze appartements dont
la profondeur me pourra dépasser .dix-sepb métres'
: " et la haunteur, quatre étages au-dessus du rez-de!
' " ‘chaussée, ' i
' o La construction devra &tre entamée au plus |
. " tard le trente et un aolt mil neuf cent cinguan-,
, ? te sept et entierement parachevée au plus tard
M 1e trente et un décembre mil neuf cent cinguante'
: " huit, ’ : ' '
! " Ta fagade .arriére de ce biAtiment, ainsl que i
I " le terrain de fond qui devra &tre aménagé comme
| " Jardin d'asgrément ‘devront étre meintenus en har-
| ? monie aveo les propriétés voisines; 1l ne pourra
\ J aéne y 8tre érigé aucune construction. Le mur du
fond du jordin aura un métre nonante centimétres’
! " de hauteur.’ ’ '
! b ‘Ltacquéreur devra mainteniy ce jardin en pare
t -’" fait état d'entretien et stoblige & imposer cet-
) " te charge aux Tuturs acquéreurs du bien, les- |
\ -: quels en sgront solidairement Fespousables. ;
. L'acquéreur s'engage a tolérer les arbres,et
: " entre aubres, les peupliers qui existent actuel-!
! " lement sur les terrains voisins ainsi que les
1 " trois peupliers se trouvant sur la parcelle ven-
. " que. Il ne pourra exiger qu'un élagusge, ne met-,
; g " fant pas les arbres en péril et ne nuisant pes &
! " Jeur esthétbique. Les proprid¢taires voisins se-
i Y'Y yont autorisés & remplacer ces arbres, s'ils ve-
! ! " naient & périr; les trois peupliers croissant !
t ! '~")sur la parcelle vendue seraienl 4 remplacer par .
‘ . - "/ racquéreur,” : ; \
; i - suivant acte recu par les notaires Scheyven a l
l , Bruxelles et Cartuyvels, a Bruxelles, soussigné, en da-
|
!




Approuvé la rature
d'un mot et de qua-
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Les copropriétaires titulaires d'un droit réel
dans 1l'immeuble seront subrogés dans tous les droits
et obligations résultant des stipulations ci-avant

reprodui tes,

Chacun des acquéreurs des appartements se réser-
vera le parachévement privatif qui fera 1'objet d'une
convention distincte et d'un cahier des charges adopté

PARACIHEVEMENT,

4 chaque cas particulier.
ELECTION DE DOMICILE.

Pour l'exécution des présentes, les parties font
élection de domicile en leur demeure respective sus-
indiquée.

Le notaire soussigné, au vu des piéces officiel-
les requises par la loi, certifie l'l'exactitude des
nom , prénoms , lieu et date de naissance du compa-

ETAT CIVIL.,

rant, tels qu'ils sont indiqués au présent acte.

-~ -~ Perict et perost < Bruxelles, - —- - - s me s ’
=== =¥t Jecture fai-te des présertey v O et HHHEXES,

Les frais du présent acte, constituant la premie-
| re charge commune, seront dds et supportés par chacun
, des acquéreurs au prorata du nombre de milliemes at-

le- compearent o wiené avec Hous Wotaire.

FRAIS,

Itaohés 4 son appartement.,

Ces frais s'éléveront & vingt francs par millie-

me.

Le palement de cette quote part dans les frais
1 des présentes ne donne pas droit a4 une expédition de

y Ltacte,
DONT ACTE.
Pait et passé a Bruxelles,

Tt lecture faite des présentes et de leurs anne-

Xes, le comparant a signé avec Nous Notaire.
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