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BEKENDMAKING BESLISSING
OMGEVINGSVERGUNNING

Digltaal ondertekand _ [igitan! coideriekand
door Bruno Class “e i oo Emimanuel Cloes
el Lo -
Claez Bruno Manu Claes
de algemeen directeur de burgemesster
Referentie omgevingsloket: OkfY_2023075903
Referentie gemeante: OMY202 3/ 0018V
Projectnaam omgevingsloket: Verkavelingswijziging Lelislaan
Projectnaam gameeante: Yerkavelen in 3 bouwloten voor open bebouwing + grondafstand
Ligging: Vossekotstraat 120
afdeling 2 sectie Cors. 6H en 7R
Contactpersoon: Dijenst Omgeving
ampavingiEischerperheirse|-zichem, be
013331360

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN HEEFT IN DE ZITTING VAN 18 DECEMBER 2023 HET
VOLGEMNDE BESLIAT:

Hat college van burgemeester en schepenen verleent voorwaardelijk de vergunning aan de aanvrager, De
aanvrager Is ertoe verplicht de gemeente ap de hoogte te brengen van de aanplakking van de
bekendmaking van de omgevingsvergunning. Deze melding dient doorgegeven te worden via
omgevingsloket,

Het betreft een sanvraag tot verkavelen In 3 bouwloten voor open bebouwing met grondafstand.
De aanvraag omyat: het wijzigen van een verkaveling.



De beslissing kan worden ingakeken via het omgevingsioket of op de dienst Omgeving van de stad (na
telefonische afspraak) Scherpenheuvel-Zichem tot 30 dagen te tellen de dag na de aanplakking van deze
bekendmaking.

Beroepsmogelijkheden

U kunt, als betrokken publick, een beroep instellen tegen deze beslissing. U maakt deel uit van het
betrokken publiek als u als natuurlijke persoon, rechtspersoon, vereniging, organisatie of groap met
rechtspersooniljkheid gevolgen ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van of belanghebbendea bent bi) de
besluitvorming over de afgifte van een omgevingsvergunning of de bijstelling van de
VErgUnningsvoorwaarden,

Bezorg hiertoe een beroepschrift:
« digitaal vla het ompevingstoket {(www.omgevingslokst.bel;
& peraangetekende brief of via afgifte tegen ontvangstbewijs aan;
De deputatie van de provincie waarin deze beslissing gelegen Is.

Vaolg hierbij de wolgende asnwijzingen nauwgezet op. Als u dat niet doet zal de deputatie bijna zeker
verpiicht zijn om ww beroep onontvankelijk te verklaren.

Dien hat beroep in binnen dertig dagen die ingaan op dastum vian de eerste dag van de aanplakking van de
beslissing. Deze dag zelf I niet inbegrepen. Bezorg gelijktijdig via het omgevingsloket, bi] aangetekende
brief of via afgifte tegen ontvangstbewijs een afschrift van uw beroepschrift aan:

& de vergunningsaanvrager. Het adres van de vergunningsaanvrager vindt u in de beslissing.

« het college van burgemeester en schepenen van Scherpenheuvel-Zichem.

Vermeld in uw beroepschrift het volgende:

uw naam en adres en hat feit dat u een beroep instekt als lid van het betrakieen publiek;

de volpende referentie: OMY_20230793903;

de redenen waarom u beroep aantekent;

ecn omschrijving van de gevalgen die u ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van deze baslissing
af het belang dat u hebt bij de besluitvorming aver de sfgifte van de ompevingsvergunning;

5. of u gehoord wenst te worden.

e B i

Hort een dossdertaks van 100 euro op het rekeningnummer van de provincle met als referentle “beroep
omgevingsvergunning OV _2023079903" en voeg hel betalingsbewijs toe aan uw beroepschrift.

De dossiertaks is verschuldigd op rekening van de provincle op het nummaer:

= |DAM. OCLS 0210 21460 2044 DIE, GICCOChD

» Provincie Vlzams Brabant, diverse ontvangsten, Provinclepleln 1 te 3010 Leuven

» Verplichte mededeling: “RMT-VGN-naam gemeente{n) aanvraag + naam beroepsindiensr

De tekstén waarvan dit een bondige samenvatting Is, vindt u in artikel 53 van het decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning en In het bijharende besluit van de Vlaamse Regering van 27
novermnber 2015,



Omgevingsloketnummer:  OMY_2023073003
Dassternummer gemeente; OMV2023/ 018N

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT VERLENEN VAN EEN
OMGEVINGSVERGLINNING

De aanvraag werd ontvankeljk en volledig verkiaard op 25 september 2023.

Dre aanvraag heeft betrekking op een terrein, gelegen Vossekotstraat 120, kadastraal bekend: afdeling 2
sectie C nrs, GH en 7R

Het betreft een aamvraag tot verkavelen In 3 bouwlaten voor open bebouwing met grondafstand.
De aanvraag omvat: ket wijzigen van een verkaveling.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag anderzocht, rekening houdend met de
ter zake geldende wettelijke bepallngen, In het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omEevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milleubeleid, de Visamse Codex
Fuimtelijke Ordening en hun vitveeringsbesluiten.

1__ Verslag van de gemeentelijke Omgevingsambtenaar

dossiernummer | OMV 2023079303
fntern nummaer OnMV2023/0018Y
datum ontvangst |13 juli 2023

datum volledig 25 september 2023

aanvrager
ligging Vossckotstraat 120 .
kadastraal afdeling 2 sectie C nrs. 6Hen 7R B

1. Stedenbouwkundige basisgegevens

Ligging volgens de plannen van aanleg, uitveeringsplannen, verkavelingen.

s Gewestplan: gewestplan Aarschat - Diest, goedgekeurd op: 07.11.1978, bestemming: deels woongebied
met landelijk karakter {50m vanaf de rogilijn Vossekotstraat) en deels woongebied.
Deze voorschriften luiden als velgt:
Waoangehieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handed, dienstverlaning, ambacht en
klelnbedri]f voor zover deze taken van bedriif om redenen van goede rulmtelijke ardening niet in gen
daartoe 2angewezen gebied moeten worden afgezonderd, voar groene ruimten, voor sociale-culturebe
inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven.
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Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze
verenighaar zijn met de onmiddellijke omgeving,

Woongebieden met landelijk karakter zijn In hoofdzazk bestemd voor woninghouw in het algemeen en
tevens voor landbouwbedrijven. Zowel bewoning als landbouw zijn bijgevalg de hoofdbestemmingen
van het gebied, en belde bestemmingen staan er op gelijke voet.

® Deaanvraagis niet gelegen in een bijzonder plan van aanleg,

» De aanvraag voorziel (neen bijstelling van de goedgekeyurde en niet vervallen verkaveling 348.FL.3 dit
met het 0og op de realisatie van de oarspronkelijke geplande loten 23, 24 en 25, afgeleverd daor het
college van burgemeester en schepenen van Zichem in zittlng van 29 september 1962 aan Bos Lowis.

® Deaanvraag Is nlet gelegen in een rulmtelijk uitvoeringsplin.

Bepaling van het plan dat van toepassing Is op de aanvraag

De aanvraag dient getoetst aan de geldende voorschriften gevoegd bij hiervaer vermelde verkaveling.
Aangezien de verkaveling cuder dan 15 Jaar is, kan afgeweken worden van de vaorschriften wiaarhij
rekening dlent gehouden met het onderliggend plan, in dit geval het gewestplan (woongehied met landelijk
karakter).

Overeanstemming met dit plan
De aanvraag is In overeenstemming met de stedenbouwkundige voarschriften van hiervoor vermelde
verkaveling.

Andere 2oneringsgegevens

Het goed is niet gelegen in een habitatrichtiljngebied, een vogelrichtlijngebied, een ven-/lvongebied, een
waterwingebied, een recent overstroomd gebied, een ovarstromingsgevoelig gehied.

Er gelden geen beschermingsmaatregelen met betrekking tot een bescharmd menument, een beschermd
landschap noch inzake een beschermd stads- of dorpsgezicht,

Atwijkings- en ultzonderingsbepalingen
Miet van toepassing,

Verordeningen

De gemeentelijke, provinciale en gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen zifn van toepassing.

Gewestelijke stedenbouvwkundige verordeningen:

= [algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer], vastgestefd bi] besluit van de
Viaamse regering van 29 april 1997

* [verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en geschelden
lozing van afvalwater en hemelwater], vastgesteld bij besiuit van de Viaamse Regering van 5 juli 2013

* [verordening inzake openlucht recreatieve verblijven en de inrichting van gebieden voor dergelijke
verblijven], vastgesteld bij besluft van de Vlaamse regering van 8 juli 2005

» [verordening betreffende toegankelijkheid), vastgesteld bij besluit van de Viaamse Regering van 5 juni
2009

* [veorndenng mzaie breedUand], vaslgesteld bl beslule van de Viaamse Regering van 4 jum 201/

Provinciale stedenbouwkundige verordaningen:

* [verordening met betrekking tot verhardingen], vastgesteld bij besluit van de Viaamse regering van 12
september 2014

* [verordening met betrekking tot het overwelven van grachten en onbevaarbare waterlapen],
vastgesteld bij besluit van de Vlaamse Regering van 19 december 20132



Historiek
o 348 FL3 (AVKAVOS): nievwe verkaveling

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en het project

De aanvraag heeft betrekking op het noordwestefijk uiteinde van de vergunde en niet vervallen verkaveling
348 FL.3, op de hoek van de Lelielaan met de Vossekolstraat, Yoormelde straten zijn een uitgeruste wegen
waarbi] de Vossekotstrast behoort tot het openbaar domein en waarvan de Ioten 1 en 10 zich vooralsnog
vacrdoen op een private andergrond (wel openbaar door gebruik). Vaormelde straten doen zich voor in het
wiesten van deelgemeente Jichem.

De samengestelde kavels (2 en 3, 4 en 5 alsook 6 en 7) beslaan een opperviakte begrepen tssen 43 J4ca en
42 74ca, De breedte van elk [ot bedraagt 15,00 m. De kavels 3, 5 en 7 fungeerden voorheen alz achteriuin bij
de woning Vossekotstraat nr. 120, De kavels 2, & en 6 fungeerden visueel als grasland langs de geasfalteerde
De vaorgestelde kavels sluiten naadloos aan met de vooriggende straat, De Lellelaan loopt lichtelijk af in
auldatijke richting. De zijdelingse perceelgrenzen vertonen een parallel verloop aan de reeds bebouwds kavel
met bestaande woning Lelietaan nr. 3.

Op het linker sanpalend lot 26 van de corspronkelijke verkaveling werd de vrijstaande woning Lelielaan nr. 2
hulsnummer gerealiseerd. Het verheven hoofdvolume is getoold met ean viervlakken dak. De dorpel van de
garage in het deels ingewerkte kelderniveau sluit aan met het voorlipgende peil van de straat,

Aan de achterzijde paalt de achtertuin horend bij de vrijstaande woning Vassekotstraat nr. 122,

Het rechter resterend uit te slulten deel met de bestaande woning Vessekotstraat nr. 120 maaktein
oorsprang ook geen deel uit van de verkaveling 348.FL.3.

Het betrokken straatheeld heeft een landelijke uitstraling. De overwegend resident|éle constructies vonmen
een fint langsheen het gekende stratenpatroon. Vrijstaande woningen primaren, De Lelielaan werd als
naralletweg van de hoofdas Tlensestraat (verbinding Mannenberg met Testelt] aangetegd in het kader van de
oarspronkelifk verkaveling 348.FL.3. Samen met het woaonlint lzngs de Tiensestraat en de verkavelingen langs
de westkant van de Tienstestraat, varmt de bebouwing een wooncluster op de kop van de Rannenberg,
Langs de kap van voormelde gewestweg heeft zich een rulm aanbod aan grotere handelszaken, horeca en
diensten op wandelafstand genesteld. De centrale handelskern Scherpenheuvel bevindt zich op +/- 1,3 km in
oostelijke richting.

De aanvraag vaarziet in een bijstelling van de verkaveling tot realisatie van 3 bouwloten vaor open
bebouwing, dit In oversenstemmend met het oorsprankelijke gegeven van de verkaveling 348.FL.3 en met
grandafstand.

Openbaar onderzoek

Overeankomstig de criteria van artikels 11-14 van het Besluit van de Viaamse Regering tot uitvoering van
het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning is de gewone procedure van toepassing
en moet de aanvraag openbaar gemaakt worden, Het openbaar anderzoek werd gehouden van 5 oktober
2023 tot en met 3 novemnber 2023,

Adviezen
Op 5 september 2023 werd advies gevraagd aan;
- Fluwius;
Proximus;
- Talanet:
De Watergroep;
- Riopact;
- De dienst Wegen en Groen van de stad Scherpenheuvel-Zichem.
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Op basis van een toetsing aan de criteria van bijlage Il van het decrest van 5 april 1995 houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleld en latere wijzigingen, oerdeelt de ompevingsam btenaar dat het
voorgenomen project geen aanzienlijke gevalgen kan hebben voor hat miliew. Bijgevolg dient geen
milieueffectrapport opgemaakt te warden,

2. Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening

Doaor de reeds bestaande bebouwing en de reads aamwezige |nfrastructuur, is de structuur van het gebied

bekend. Het bijstellen van de verkaveling met grandafstand, bestemd voor het oprichten van woningen in

een vrijstaand verband, deels gelegen ineen waoongebied met landelijk karakter (S0m vanaf de raailijn) en

deels in woongebied, stemt overeen met de planologische voorschriften gevoegd bij het gewestplan, is

aigen aan het residentieel en familiaal karakter van het betrokken woonlint en geeft uitvoering aan de

sarspronkelijke doelstelling van de verkaveling. ,

De aanvraag doet zich voor in een buitengebied.

De voorgestelde kavels zullen zich nestelen in het woonlint langs het betrakken straatdesl:

= het bebouwbare loten 2 en 3, 4 en 5 alsook 6 en 7 zi|n voorbesternd voor een cengezing- of Iorgwoning
op te richten in open bouwverband

# het lot 9 samen te voegen met lot & met bestaande bebouwing Vassekotstraat 120 zijn ult te siuiten uit
de verkaveiing

= hetlot 1 en lot 10 zijn bestemd om over te dragen tot het openbaar domein &n warden uitgesloten it
de verkaveling

De afgebakende bouwzones lijnen zich met het verloop van de zijdelingse perceelgrenzen,

De atgebakende bouwzane voorziet per bebouwbare kavel:

¢ een voorluinstrook moet diepte van 7,00 waarbij de bauwlijn van het ot 2 rechtfijnig doorgetrakken

wordt op de foten 4 en &

zijcelingse bouwvrile stroken met minimale breedte van 3,00m

een bouwbreedte van minimaal 2,00m voor een open bouwverband

een bouwdiepte van 10,00 m voor hat gelifkvloers en de verdieping voor het geheel van de loten § en 7

een bouwdiepte van 12,00 m vaor het galijfkvioers en de verdieping voor het geheel van de loten 4 en 5

ean bouwdiepte van 15,00 m voor het galijkvlaers en 12,00m voor de verdieping gemeten vanaf het

vaorgevelvlak voor het geheel van de loten 2 en 3

® eenachtertuin met diepte van minimaal 10,00m

Gelet op het voorgaande beantwoordt de aanvrs ag 2an het opzet van de oorspronkelijke verkaveling en dit

I overeenstemming met de huidig gangbare stedenbouwkundige regalgeving,

De klelnste vioeroppendakte van 180 m2 voar het gelifkvicers en de verdieping overstifgt een hedendaagse

morm van 120m2 tat 160m2 {zonder kelder en zolder). De beschikbare ruimte Jaat toe een volwaardigs en

leefbare woning te realissren,

Het verloop van het terrein houdt geen belemmering in voor een normale wijze van bebouwing.

FUNCTIONELE INPASBAARHEID

De voorgestelde gebouwen zijn aanvaardbaar omwille van:

® de invulling met grondgebondan eengezinswoningen conform het gros van de eonstructies in de hrnrt

= de afgebakende bouwzones waa rbij de toekomstige invulling ervan rexening haudt met de algemeen
gangbare stedenbouwkundige regelgeving

* de voorgestelde wijze van bebouwing die rekening houdt met de zard en wijze van bebouwing of
megelijkheden van de aanliggende percelen

* elke constructie op zich zal geen afbreuk doen aan de uitstraling van de amgeving



RUIMTEGERR LK BOUWDICHTHEID

De woondichtheid per hectare bedraagt +/- 22,6 wo/ha en is daarmee begrepen binnen de norm van 15 en
25 wo/ha voor woningen in een gebied met een gamiddelde dichtheid.

De voarschriften voor de tuinisvulling beroepen zich op het vrijstellingsbesluit. Mits een maximale
bezetting van 20% zal er geen overbezetting binnen de achtertuin plaatsgrijpen.

AANLEG OMGEVING

De apen rulmte rondom de ap te richten cengezinswoningen zal respectievelijk fungeren als voor-, zij en
achtertuin. Een inrichting conform de bepalingen van het vrijstallingshesluit (behoudens een
garage/carport in de achtertuin) houdt rekening met de beschikbare ruimte in de achtertuin en behoudt de
avereenstemming met de mogelijkheden van percelen in de anmiddellijke omgeving waarnwoor geen
yerkaveling van toepassing Is.

De afgebakende bouwzone is veldoende ruim. Een garage/carport dient geintegreerd te warden Binnen de
afgebakende houwzone. Ook de voortuin Is voldoende ruim teneinde te voorzien in een private
parkeerplaats voor bezoekers.

ANDERE (velligheid, gezondheid, hinderaspecten, 2

De bijkomende eengezinswaoningen Tulten geen bijkomende aspecten met betrekking tot de velligheid,
gezandheid noch hinderaspecten tot gevolg hebben.

Wegenis

e aanvraag voorziet in gratis grondafstand. Het lot 1 zal overgedragen worden tot het cpenbaar domein
van de stad Scherpenheuvel-Zichem,

Een dossier met grondafstand dient beschouwd als een wegenisdossier en dient ter goedkeuring
voorgelegd aan de gemeenteraad. De gemeenteraad keurde in zitting van 23 novernber 2023 de gratis
grondafstand (deel aver te dragen tot de stad Scherpenheuvel-Zichem) goed.

Watertoats

Het voorliggende bouwpraject situeert zich in het Demerbekken, De beheerder van de afstroom is de
pravincie Viaams-Brabant,

De aanvraag is niet gelegen in een signaalgebied, een waterwingebled, een overstromingsgevoelig gebied,
sen rlslcozone voor overstromingen noch in een recent overstroomd gebled zodat in alle redelijkheid dient
gecordeeld te worden dat het schadelijk effect beperks is.

De badem is infiltratiegevoelig en weinig gevoelig voor grondwaterstraming {type 3k
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Identificatie perceel en gebouwen

Gemeent scherpenheuvel-Zichem
ebfdeling 2 Sectie ¢ Perceelnummer
Aantal gebouwen op dit percesl Z

Waterbeheerder[s) Provingie Viaams-Brabant

0007/00R000
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Informatie voor het volledige perceel

Paramater
Perceelscare of P-score

Gehouwenscore of G-score
Ligging in Signaalgebled
Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied
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. een verplicht symbool
Te gebruiken symbool voor '

informatieplicht:

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel

Gebouw 1D Score
13040406 A
13082585 A
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DETAILKAARTEN

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige
neerslag)
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PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Scherpenheuvel-Zichem, afdeling 2, sectie C
metperceelnummer 0007 /00R000

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervelgens waordt
eenscore toegekand aan uw woning of perceel.

PERCEELSCORE: A

Geen overstroming gemodelleerd

Intense neerslag  Vanuit waterdopen  Kustaverstroming
Pluwiaal Fluvinal Zew
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SCORE GEBOUW 13040406

Detall overstromingsgevoeligheid gebouw met 1D 13040406

Alle scores worden op basks van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wirdt
eenscore toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE: A
Geen overstroming gemodelleerd

Intense neerslag  Vanult waterlopen  Kustoverstraming
Pluwisal Fluwinal Zen
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SCORE GEBOUW 13082589

Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met 1D 13082589

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt
eenscore toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE: &

Geen overstroming gemodelleerd

Intense neerslag '-.-"am.ﬁrwatermp-en Kustﬂmnmmg
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INFORMATIEPLICHT

Wetgeving informatieplicht
De informatieplicht is opgenamen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwethoek ofwel de
gecodificeerde decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de vitwerking
van de informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk I1/1 van het pitvoaringshesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er pverlap is tussen het percesl en de drie
overstromingskaarten.

\Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap s tussen aén van de gebouwen
op het percesl met een minimum opperviakte van 25m? en de dris overstromingskaarten. Er
wordthiervoor een buffer van 1m ganomen rond de gebauwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wardt gewerkt, is hiervoor ook overlap magelifk
met de overstromingskaarten buiten het perceel. In dat geval wordt de P-score aangepast naar
dezelfde waarde als de G-score.

Overstromingsrabuust gebouwd?
Uw woning kan zich in averstromingsgevoelig gebied bevinden, maar magelijlks 15 hier reads
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus averstromingsrobuust gebouwd, In dit
geval bestaat de mogelijkheld om een deskundige aan te stellen om uw score te laten
aanpassen,

Signaalgebieden
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen infarmatieplicht, maar ket is wel
aangewezen om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Sign aalgebieden zijn nog niet
ontwikkelde gebieden met een harde bestermming zoals woongebied, die ook een belangrijke
functie kunnen vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebleden mel een magelijke
tegenstrijdigheidtussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het
watersysteem. Voor verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwwvrije opgave te
voarzien, omdat het risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend
opniet bebouwbare percelen, maar nlet altijd. Het gaat om gebieden waar esn recht van
voorkoop geldt en waar inrdchtingswerken worden voorzien n het kader van het waterbeleid.

Meer info
wwnw, integraslwaterbeleid.be
www.waterinfo.be/Informatiepli
chtwoningpas.viaandersn.be
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Identificatie perceel en gebouwen

Gameente Scherpenheuvel-Tichem

Afdeling 2 Sectie C Percealnummear 0006,/ TOH000
Aantal gebouwen op dit perces 0

Waterbeheerder(s) Provincle Vissms-Brabant

Informatie voor het volledige perceel

Parameter Score
Perceelscore of P=scare L
Gebouwenscore of G-score ONBEKEND
Ligging In Signaalgebied nsan

Ligging in afgebakende ceverzone of afgebakend overstromingsgebied neen

A ey awrnimening gemcadalnend 1 BT i ap oomsbromingss rzbar manveramidiniog C: kieine kansap sveritramingen [ itk af
i i vl g

Te gebruiken symbool voor geen verplicht symbool
informatieplicht:

Informatie voor de verschillende gebouwen op het percesl

Gebouw (D Scare
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PERCEELSCORE

Detall averstromingsgevoeligheid perceel te Scherpenheuvel-Zichem, afdeling 2, sectie € met
perceeinummer 0006/00H000

Alle seores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervalgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

PERCEELSCORE: C
Kleine kans op overstromingen
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INFORMATIEPLICHT

Wetgeving informatieplicht

De informatieplicht is opgenomen In art. 1.3.3.3.2 van het waterwethoek ofwel de pgecodificesrde
decreten betreffende het Integraal waterbeleld. De details voor de uitwerking van de infarmatieplicht
zijn opgencmen in hoofdstuk 111 van het uitvoeringsbesiuit watertoets,

Berekening P-score en G-score
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het percesl en de drie
overstromingskaarten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen ap
het perceal met een minimum opperviakte van 25m® en de drie overstromingskaarten. Fr wordt
hiervoor een buffer van Im genomen rond de gebouwen,

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer waordt gewerkt, is hiervoar ook overlap mogelijk met
de averstromingskaarten buiten het perceel, In dat geval wordt de P-scare dangepast naar dezelfde
waarde als de G-score,

Overstromingsrobuust gebouwd?

Uw waning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds rekening
mee gehouden bi] het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebauwd, In dit goval bestaat de
megellfkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen.

Signaalgebledan

Vloor signazaigebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen am
dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebleden zijn nog niet antwikkelde gebleden
met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen vervullen
tijdens averstromingen. Het gast om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheidtussen de
huidige bestemmingsvoarschriften en de belangen van het watersysteem, Vaor verschillende van
deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzhen, omdat het risico tljdens
overstromingen te groot |5,

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgehieden

Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd, Het gaat om pebieden waar een recht van voorkoop geldt
&n waar inrichtingswerken worden voorzien In het kader van het waterbeleid,

Meer info
www.integraalwaterbeleid be
www. waterinfa_be/informatieplicht
woningpas.viaamleren.be

De aard van de toekomstige constructies zullen gelet op hun geringe funderingsdiepte geen impact
veragrzaken op de grondwaterstroming.



Het gebled wardt niet doorkrulst door significante waterlapen zodat geen impact geldy inzake knelpunten
vismigratie, migratiebelemmering van fauna ap de cever of een gewijzigd afvoergedrag.

Er dient in alle redelijkheid gecordeeid te worden dat het schadelijk effect beperkt Is. Enkel zal doar de
toename van de bebouwde en verharde opperviakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem
plaztselifk beperkt worden,

Mits de stedenbouwkundige 2anvraag beantwoaordt aan de geldende gewestelijke/provinciake
stedenbouwkundige verordeningen kan een positief advies verstrekt worden.

Mer-screaning

Het voorgestelde project (stadsontwikkelingsproject met volume groter dan 1000m3] situeert zich niet in een
rulmitelijk kwetsbaar gebled noch enig ander gebied alwaar heperkte maatregelen van toepassing zijn (zie
bestemmingszones hiervoar).

De werken zal resulteren in een nieuwbouwproject met 3 woongelegenheden, Daarmee wordt de situatie van
de oarspronkelijke verkaveling opnieuw leven ingeblazen en zal een groot deel van de wegenis op privaat
domein uiteindelijk overgedragen worden tot het openbaar domein.

Er werden geen specifieke tostsingsinstrumenten opgenomen. Het vervangend project staat voaralsnog op
zichzelf, dit binnen het residentieal gegeven van omgeving. Er zijn geen kwetshare functies in de anmiddellijke
omgeving. De geplande werken zal leiden tot een beperkte graafdiepte (minder dan 10m].

Een woonactivitelt gaat principies! nist gepaard met specifieke geuremissies. De recente
verwarmingssystemen, de verelsten in functie van het 5-pell en het streven op termijn naar energie neutrale
waningen leiden tot een kleiner benodigde hoeveslheld energie. De voorheen gekende emissies worden
steads verder teruggedrongen. Emissles van voertuigen worden evensens ingeperkt.

De afvalwaterlozing beperkt zich tot een gangbare afvoer via een afgesloten gescheiden stelsel, De

geplande werken kunnen tijdens de opbouw aanleiding geven tot een tijdelijke hinder (lawaai, stof,
werfverkeer) die na ingebruikname vanzelf verdwijnt. De effecten op het watersysteerm ruller in

functie van een huishoudelijk systeem beperkt blijven.

Dit project zal geen noemenswaardige impact genereren en lelden tot gepaste invrulling wan het

straathesld. De werken hebben geen impact op natuur en of landschap, Gelet op het voorgaande zal

de impact van het praject ap het milleu eerder gering zijn.

Mobilitelt

Grandgebonden eengezinswoningen met een garage, carport en/fof private buitenruimte voor parkeren van
gemotariseerde voertuigen zal geen impact van beteken(s verporzaken ten aanzien van de
verkeersveillgheld noch verkeersafwikkeling van de onmiddeliljke omgeving.

Resultaten apenbaar onderzoek
Het openbaar anderzoek werd gehouden door aanplakking op de gewone aanplakplaatsen, van 5 oktober
2023 tat en met 3 november 2023, Resultaat: er werden geen bezwaren ingediend.

Bespreking adviezen

De omgevingsambtenaar heeft kennis genomen van volgende adviesen:

«  Het advies van Fluvius afpeleverd OP 11 september 2023 is voorwaardelijk gunstig {dossiernummer
SO00045935). Voor dit project dient Fluvlus geen werken it te voeren, noch kosten aan te rekenen,

=  Het advies van Proximus afgeleverd op 21 september 2023 is gunstig. De dienst voorziet geen
uitbreidingen,

= Het advies van Whyre afgeleverd op & september 2023 |5 voorwaardelijk gunstlg (dossiernummer
15126769}, Er wordt een kost van 939,42 euro aangerekend voor de realisatie van de nodige
Infrastructuur om de distributie van infarmatie- en communicatiesignalen te verzekeren.

= Het advies van De Watergroep afgeleverd op @ oktober 2023 (is voorwaardelijke gunstig. Er zal een
forfaitaire kost per bebouwbare kavel alsook een kost voor ontwerp en velligheidscoGrdinatle per
project aangerekend worden,
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* Het advies van de rioolbeheerder Riopact afgeleverd op @ oktober 2021 is woorwaardelijk gunstig
{kenmerk: P23007440).
Het advies van de dienst Wegen en Groen van de stad Scherpenheuvel-Zichem afgelevard op 6

-

septemnber 2023 js voorwaardelijk gunstig,

CHECKLIST

TECHNISCH ADVIES BU OMGEVINGSVERGLINNINGEN
NE. OMGEVINGSAANVRAAG:

ALGEMEEN BESLUIT:
ALGEMENE TOENCHTING:

Scherpenheuvel-

Zichem

Mpgemuaict dows:  Ewart

OV 3001EY verkaveling Lebiclaan

Gunstig
Grondalstand van baansegment met rogllijn 10m

BESLUIT IN ZITTING VAN 18 DECEMBER 2023

= Vuilwaterafsoer: Gemengd rivolstelse] aamwerig

| Regenwateratvoer: Gemengd rioolstelsel aanwerig
(= Eigendomstosstanden Rowilijn 10meter, d van de weg vereist.
B | Inplanting inritten Prelerabel gedeelde intitten van 7m breed,

) Privast domedn is ondergeschikt aan openbaar domein,
0O Hoogteverschillen NIHIL
B | Aarwerigheid van voetwegen | Geen vostwegen aanwezlg
B Aatwwezigheid van waterlopern Gaan waterlopen aanwezig
O Aamg?mid wan "obstakels® ML
5] Mobiliteitsaspecton NIHIL
O Netsvoorzieningen MIHIL
Beslult

Gelet ap ket voorgaande en mits de hierna gestelde voorwaarden na te leven, zal het ingediende praject zich
0p gepaste wijze integreren in de omgeving. De aanvraag Is planologisch en stedenbourwkundig-
architecturaal verantwoord en brengt de goede ruimtelijke ordening en ontwikkeling van het gebiad niet in
het gedrang,

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennls van het advies van de amgevingsambtenasr en
maakt dit zich eigen.

Art, 1,

te 3271 Scherpenheuvel-Zichem, wordt voorwaardelijk vergund.




Art. 2. Volgende voorwaarden enfof lasten worden opgelegd:
Voorwaarden
ALGEMEEN

Deze voarschriften gelden als vervangende voorschriften bij de verkaveling,

De bebouwbare kavels krijgen hiernavalgend adres toegekend:

« Llot2/3: Lelielaan nr, 5 te 3271 Scherpenheuvel-Zichem

s Llotd/5: Lellelaan nr, 3 te 3271 Scherpenheuvel-Zichem

s Lot&/7: Lelielaan ar. 1te 3271 Scherpenheuvel-Zichem

Elke aanvraag tot omgevingsvergunning dient te beantwoorden aan de gemeentelijke /
provinciale / gewestelijke verordening inzake de afvoer van hemehwater afkomstig van
bebouwde enverharde opperviakten,

Elke waning dient uitgerust met een gescheiden rioleringsstelsel conform de bepalingen van de
WM In een centrazl gebied.

Fen nieuwe aansluiting van de private riglering op het openbaar stelsel zal daor toedoen van de
rioclbeheerder Riopact uitgevoerd warden, de aanvraag wordt best 6 tot 8 weken voor de
aanvang van de (ver)bouwwerken aangevraagd via het online formulier of via het
aanvraagformutier met digitale invulvelden doar te sturen naar rioolaansiulting@rlopact be',
infa is beschikbaar op de website www. riopact.be.

Het plaatsen van een septische put bij elke woning is verplicht.

Het gunstig advies van Fluvius verstrekt op 11 september 2023 na te leven (kenmerk:
5O00045935).

Het gunstig advies van Proximus verstrekt op 21 september 2023 na te leven.

Erul:uuwha.re kavels {loten 2/3, 4/5 en 6/7)
Bestemming

De laten 2/3, 4/5 en 6/7 zijn bestemd voor een grondgebonden eengezinswoning of zorgwoning

ap te richten In open bouwverband.

Het samenvoegen van loten is niet toegestaan.

Megrgezinswoningen zifn niet toegestaan,

Binnen de afgebakende bouwzone zijn complementaire functies aan het wanen toegelaten mits:

& Dewoanfunctie blijft behouden als hootdfunctie.

« De complementaire functie beslaat een geringere oppervlakte dan de woanfunctie met een
totale maximale vioeropperdakte van 100 m?®,

& Horeca alsook functies hindertljk voar de omgeving ingevolge lawaai, geurhinder en/fof
verkeersoveriast djn niet toegestaan.

Inplanting
- De woning dient gerealiseerd binnen de afgebakende bouwzone canform het goedgekeurde

verkavelingsplan.

Een kelder is toegestaan, desgevallend kan een uitwendige niet overdekte toegang bulten de
afgebakende bouwzone (nket in de voortuinstrook), die niet hoger refkt dan het maaiveld en
met maximale breedte van 1,20m, toegestaan worden,

D bouwlijn doet zich vaor op 6,00 m van de ragilijn voor de loten 2/3 en 4/5. De bouwlijn voor
het lat &7 doet zich voor in het verengde van voormelde bouwlijn.

De breedte van de zijdelingse bouwvrije stroken bedraagt minimaal 3,00m,

De bouwdiepte voor het gelijkvioers bedraagt:

o maximaal 13,96 m voor het lot 2/3

o masximaal 12,00 m voor het lot 4/5

v  maximaal 10,00 m voor het lot &/7

De bouwdiepte voor een volwaardige verdieping bedraagt maximaal 12,00m gemeten vanaf de
bouwlijn en mag voar het lot §/7 niet verder reiken dan de toegestane bouwdiepte van het
gelijkvloers.
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Het vioerpeil gelijkvioers relkt maximaal 30 cm boven het bestaanda maaiveld,

Een garage/carport dient opgenomen binnen de daartoe afgebakende bouwzone met toegang
boven het peil van de voorliggende straat. De toegang tot de garage/carport dient rodanig
geconfigureerd zodat de verhardingsgraad van het terrein tot een strikt minimum beperkt blijft,
In de zijdelingse bowwvrije strook mag mits het uitdrukkelijk akkoord van de betrokken
aanpalende elgenaars een teruggetrokken carpart opgericht, minimaal 2,00m achter het
voorgevelviak van de meest achterult liggende naar elkaar gerlchte waningen en niet verdere
reikend dan het achtergevelvlak van het respectievelijke perceel, met plat dak of licht hellend
dak achter een horizontale hoord en hoogte van maximaal 3,50m.

Toegangen tot de woning dienen gerealiseerd met peil boven het straatpell enfof het bestaande
grondpeil waarbij de afvloei van hemelwater geen bijkomende hinder mag veroorzaken ten
aanzien van aznliggends constricties,

Valume

1.

HEGOFDVOLUME

Aantal bouwiagen: maximaal 2 al dan niet mat dakkap.

Dakvarm;

* Gebogen daken alsook afwijkende dakvormen ten opzichte van het algemene straatbeeld zZijm
niet toegestaan.

& \rijstaande woningen: dakvorm in cvereenstemming met het algemene straatheeld.

De dakhelling s principieel begrepen tussen 0° en 457,

De kroonlijsthoogte gemeten vanaf het normale tuinpeil bedraagt:

= Maximaal 6,00m voor een hellend dak gemeten vanaf het pell gelijkvicers,

s Maximaal &50m voor woningen met een plat dak gemeten vanaf het peil gelijkvioers,

« GELUKVLOERSE WONINGAANBOUW

De bouwdiepte is begrepen binnen de maximaal toegestane bouwdiepte voor het gelijkvioers.
Het aantal bouwlagen beperkt zich tot maximaal 1 bewooenbaar niveauw,

De dakvorm wordt principieel gerealiseerd met een plat dak behoudens een plaatselijke
lichtstraat enfof koepeal.

De dzkrand berelkt een maximale hoogte 3,50m.

Dakterrassen boven het gelijkvioers zifn slechts toegestaan vaor zover zi] geintegreerd worden
binnen de contour van de respectievelijke bouwlaag,

Materlaalgebruik

=

Alle constructies, zowel hoofd- als bijgebouwen, moeten opgetrokken warden In kleinschalige
gevelmaterialen geschikt voor buitentoepassing, die esthetisch en duurzsam verantwoord zijn,
e moeten harmonisch passen in de omgeving en binnen de eigen kavel anderling een
samenhangend geheel vormen.

Uitwendige technische installaties, zonnepanelen en/of zonnebollers in CUErEERSTEMIMINE mat
de bepalingen van het vrijstellingsbesluit zijn toegestaan.

Underling gekoppelde ééngezinswoningen dienen gerealiseerd te worden met ean gelijkaardige
architecturale vitstraling, ondersteund door een samenhangend materlaalgebrulk zowel qua
vorm, formaat, textuur en kleur,

Zichtbaar blijvende delen van nieuwe scheidingsmuren of bestaande delen van scheidingsmuren
die niet aangewend worden, dienen volgens de regels der kunst afgewerkt met degelijke gevel-
ra/nf dnlente rislan gesulibl voun Luilcituepausing,

Tuininrichting/bijgebouwen
Vrijstaande bijgebouwen

Een bilgebouw met een maximale opperviakte van 30 m2 is dienstig tot andersteuning van de
woonfunchie en mag niet aangewend worden voor wonen noch de opvang van clignteel in
functic van een bedrijvigheid.



Onderscheiden bijgebouwen dienen gegroepeerd in een cluster en/of gekoppeld met bestaande
bijgebouwen op de aanliggende percelen.

Handelingen In, 2an en bij woningen conform het vrijstellingsbesluit {uitgezonderd garages en
carparts in de achtertuln) zijn toegestaan. De bezettingsgraad van de achtertuin
(tuincenstructie, verharding, zwembad, .| mag evenwel 20% van de beschikbare ruimte in de
achtertuln niel overschrijden.

Het bijgebouw mag maximaal 1 bouwlaag bevatten met een maximale hoogte van 3,50m.

Het hijgebouw moet worden opgebouwd met kwalitatieve materialen en dient een
architecturaal geheel met het hoofdgebouw vormen.

Het aprichten van bljgebouwen in de voor- en zijtuin {behoudens de hiervoor vermelde carport)
Is niet toegestazmn,

Het zichtbaar stapelen van materialen is NIET toegelaten in voar-, zij- en achtertuin,

Verhardln.gm

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdooriatende materialen of materialen
toegepast met een brede voeg.

Waterdichte viakken zijn enkel toegestaan voor de verhardingen van de terrassen (max. 30m’}
mits ze afwateren naar de tuin en infiltreren in de aanliggende tuinstrook. Afvoergoten langs
niet waterdoordatende terrassen 2ijn nlet toegestaan

Buiten de noodzakelijke verhardingen en het terras dient de tuin aangelegd te worden met
groenaanplantingen,

Het terras mag geen aanleiding vormen tot de realisatie van rellEtwijzigingen anjof de creatie
van taluds, het terras dient zo mogelijk aangelegd ter hoogte van het natuurlijke of indien hoger
reikend dan het normale tuinpeil gerealiseerd met een verticale constructieve afbakening
waarhij de overgang naar de lager gelegen tuin geschiedt middels een trapje.

In de voortuln worden de toegang tot de voordeur met een max. breedte van Im3{ en een oprit
tot de garage van max. 3m breed toegestaan.

Minimaal 50% van de voortuinstrook dient aangelegd als een permanente groene ruimte.

Afsluitmgen

In de vaortuin mag een open draadafsluiting, al dan niet met een betonnen plaat onderaan met
hoogte van 40cm, met maximale hoogte van 1,00m aangebracht worden. De doorkifk in het
straatheeld tussen de onderscheiden voorgeveiviakken dient gewaarborgd.

In de zijtuln mag een afslutting {af dan niet gesloten) met een maximale hooghe van 2,00m
aangebracht worden.

In de achtertuln mag een afsluiting met een maximale hoogte van 2,00m aangebracht worden.
Een gestoten deel mag tot maximaal 5,00m achter het achtergevelviak van de woning relken. De
afsluiting achter het gesloten deel dient gerealiseerd met een open draadafsluiting al dan niet
gecombineerd met een groena haag die niet hoger reikt dan de afsluiting.

Een volledig gesloten afsluiting in de xij- en achtertuin wordt niet toegestaan. Middels een
gepaste tuinaanleg met strulken en hagen kan eveneens de privacy van de achtertuin
pewaarborgd worden,

De afsluitingen mogen een erfdienstbare afstroom ingevolge het natuurlijke verleop van het
terrain ndet hinderan,

HEﬁE‘f‘l.l.szlg-ll‘lEﬂl‘l

De woning dient in eerste instantle ontworpen in functie van het gekende religf, dit in relatie tot
de aard en wijze van bebouwing op de aanliggende percelen, Desgevallend kunnen beperkie
niveauverschillen opgevangen worden middels een verlaagde of getrapte aanzet van het
parament/gevelbekleding of verticaal afgebakende paden/terrassen die geen aanleiding geven
tat ean versnelde hemelwaterafvoer richting aangelanden.

Voor percelen met grandpeil op of heger relkend dan het niveau van de straat worden
principieel geen reliéfwljzigingen toegestaan. Wel mag het grondpeil tussen de rooilljn en de
bouwljn genormaliseerd/genivelleerd worden voar de noodzakelijke toegangen.



Voor percelen met grondpeil lager dan de voorliggenda straat mag de voortuinstrook op niveau
van de straat gebracht worden. In de respectievelilke zijtulnstrack mag vanaf het voorgevellak
het grondpeil hellend rlehting bestaand grondpeil ter haogte van het achterpeveldak
aangebracht worden, Achter het achtergevelviak mag geen wijziging van het religf plaatsgrijpen.

UIT TE SLUITEN LOTEN

- Het lot & met bestaande woning Vossekotstraat 120 wordt uit de verkaveling uitpeshoten.

- Het lot 3 wordt uit de verkaveling uitgeslaten en is bestemd om toegevoegd te warden 2an het
it te sluiten fot 8.

- De loten 1 en 10 warden uit de verkaveling uitgesioten en zijn mits een positiel bademattest
bestemd om toegevoegd te worden tot het openbaar domein, dit tat realisatie van de gewenste
raollijm.

LASTEN

- De nodige uitbreidingen en/of voorzieningen van de nutsvoorzieningen {rlolering, waterieiding,
elektriciteit, gas, TV/FM-teledistributia) tot bediening van de kavels In de verkaveling dienen te
worden ultgevoerd volgens de normen en richtiijnen aan te duiden doar het stadsbestuur, de
Watergroep, Fluvius, Proximus, Riopact en Telenst MY,

- Deverkavelaar heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitgevaardigd door de
distributienetbeheerder Fluvius voor elektriciteit en aardgas, inzake privéverkavelingen, sociale
verkavelingen en industrigle verkavelingen strikt na te leven, Deze teksten Zijm op eenvoudig
verzoek verkrijgbaar bij de gencemde distributienetbshearder, Zi| #f|n eveneens raadpleaghaar
op de website van de distributienetheheerder{s) via www. fluvius. be. De verkaveling zal door
Proximus volledig gratis van telecom-infrastructuur worden voorzien op voorwaards dat zlj
systematisch werdt uitgencdigd op de codrdinatievergaderingen met betrekking tot
verkavelingen en kosteloos kan gebruik maken van de gemeenschappelijke sleuf,

- Een kavel begrepen |n de verkaveling mag te koop gezet of vrijwillig verkocht warden, voor meer
dan negen jaar te huur gezet of verhuurd worden, dan:
® Nadat de nodige financléle waarborgen voor de ultvoering ervan zijn verschaft.

* Na afbraak van de bestaande constructies en verhardingen.

& Nadat de verkavelaar kan aantonen dat hij/zj valdaan heeft aan alle financigle en
contractuele verplichtingen opgelegd door de ricolbehecrder Riopact (d.w.z. dat er voor
leder gerealiseerd perceel een wachtaansluiting voor de riolering moet gerealiseard an
betaald 2ijn).

® Nahet Indlehen van een ontwerpakte gratis grondafstand (wegenis begrepen tussen
goedgekeurde trace] op de technische dienst van de stad Scherpenheuvel-Zichem opgestekd
door de Instrumenterende notarls. Het dossier bevat een bodemattest, een hypothecair
Betuigschrift, een ingevulde verklaring gratis grondafstand en een metingsplan grondatstand
in drievoud, Kosten ingevaige de grondoverdracht enfof verbonden aan de akte zijn ten faste
van de verkavelaars.

* Naafgifte van een attest van vervulling der formaliteiten sfgeleverd door het college van
burgemeester en schepenen en bij ter post zangetekende brief aan de verkavelaars
mesgedesdd.

MNa voldaan te hebben aan deze voorwaarden 2al een attest van vervulling der farmallteiten

afgeteverd worden door het college van burgemeester en schapenen en bi| ter post

aangetekende brief aan de verkavelaars worden meegedeehd

- DBe bouwheer is gehouden na een positieve oplevering het lot 1 en lot 10 binnen de voorgestelde
roailijn, gratis, voor i), onbelast en mits positief bodemattest, over te dragen tot het openbaar
domein,

De bouwheer neemt alle voorziene enfof onvoordene kosten [rotarls, cpmatings- en

schattingskosten, registratie, interesten, boetes of taksen dle verband heuden met de



pmschreven werken in het algemeen of andere vergoedingen waarop de gebruiker van de
kosteloze af te stane gronden zou kunnen aanspraak maken, ...] op zich en verbindt er zich
verder toe am alle verschubdigde gemeentelijke belastingen en/of retributies die verschuldigd
zijn in uitvoering of naar aanleiding van de ontwikkeling van deze site te voldoen.

Het voorwaardelijk gunstig advies van Wyre verstrekt op 8 september 2023 na te leven.

Het voorwaardelijk gunstig advies van De Watergroep verstrekt op @ oktober 2023 na te leven,
Het voorwaardelijk gunstig advies van Riopact verstrekt op 9 oktober 2022 na te leven
{kenmerk: P23007440).

Het voorwaardell[k gunstig advies van de dienst Wegen en Groen van de stad Scherpenheuvel-
Zchem verstrekt op & september 2023 na te leven,
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Verval van de omgevingsvergunning — ulttreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervait van rechtswege in olk van de valgende gevallen:

1*als de verwezen|ifking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de fwee
Jmar ng het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

2" als het witvoeren von de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer den drie opeenvolgends Jaren
wardt onderbroken;

3" als de vergunde gebowuwen niet winddicht zifn binnen drie joar no de auhvang van de vergunde
stedenbouwkundige handelingen;

4" als de exploitatie van de vergunde activitelt of inrichting niet binnen Viff ferar ma het werlenen van de
definitieve omgewvingsvergunning oomiangt.

Als de omgevingsvergunning witdrukkelifk melding maakt van de verschillende fasen van het bowwgroject,
worden de termijnen van twee of drie joar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fose. Voor de tweede Jose
en de valgende fasen warden de termijnen van verval bijgevoly gerekend vanaf de aanvangsdatum van de
Fase in kwestie,

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeslde inrichting of activiteit vervalt van
rechiswege In etk van de valgende gevailen:

1° ais de exploitatie van de vergunde activiteit of fnrichting meer don vilf opeenvalgende jaren wordt
anderbroken;

2" als de Ingedeelde inrichting vernield Is wegens brond of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de
explaitatie;

3" als de explaitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgeret avereenkomstig de voarwaarden
en de regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve
stapzetting ven de productie van olle diedifke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de
witvoeringsbesiuiten ervan, De Vigamse Regering kan nodere regels bepalen voar de Inkennisstelling van de
stoperetting.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragroaf 1, betrekking hebben op een gedeclte van het bouwproject, vervalt
de omgevingsvergunning alleen vaor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwpraject, Een gedeelte is eerst
afgewerkt als het, In voorkomend geval na de sioping van de niet-gfgewerkte gedeelten, kan worden
beschouwd ols een afzonderlijke constructie die voidoet gan de bouwfisische vereiston.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben ap een gedeelte van de exploitatie van
de ingedeelde inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedesite,

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft anverkort geldig als de explaitatie van een ingedeelide inrichting
of activiteit von een project door een wilziging van de indelingsiijst van klasse I noar kasse 2 overgaot of
omgekegrd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of octivitelf van een project deor een wilziging van de
indetingsiijst van klasse 1 of 2 noor klasse 3 overgoot, geldt de vergunning ols oktename en biffven deo
bijzondere voorwoarden gelden,

Artikel 101. De termifnen van twee, drie of vilf joar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een beroep
tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhanglg Is bii de Raad voor Vergunningshetwistingen,
overeenkomstig hoofdstuk 8 behoudens Indien de vergunde handelingen in strijd ziin met een vidr de
definitieve vitspraak van de Raod van kracht gewarden rulmtelijk uitvoeringsplan. In dat lagtste geval blijft
het eventuele rechl op planschadevergoeding desalniettemin behouden,



De termijren van twee of drie jaor, vermeld in artikel 93, worden gescharst tijdens het vitvasren van de
archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienata overeenkomstig artike! 5.4.8 van
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 20132 en In de bekrachtigde noto overeenkomstig artikel 5.4, 15 ven
het Onrosrenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een moximumtermiin van een joar vanaf de
monvargsdatum van de archealogische opgroving.

De termijnen van twee of drig joar, vermeid in artike! 93, worden gescharst tiidens het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringspraject woarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1,
vin het Bodemdecreet van 27 oklober 2006 een conformiteitsattest heeft aofgeieverd, mel een
maximumtermijn van drie joar vanaf de aanvangsdatim van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee of drie joor, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een bekrachtigd
stakingsbevel, zoals vermeid in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzl] niet wordt opgeheven Bij een ln krocht
von gewijsde gegone besilssing, De schorsing eindigt van rechtswege wonneer geen apheffing van het
stakingsbevel word! gevorderd of geén Intrekking wardt gedaan binneén een termiin van twee Jear venaf de
bekrachtiging van het stakingshevel.

Verval van de omgevingsvergunning voor het varkavelen van gronden

Artikel 102,

§ 1. Fen omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij geen nisuwe wegen worden
gangeleqd of het trocé van bestadnde gemeentewegen niet moet worden gewiizigd, verbreed of opgeheven,
vervalt van rechiswege ais:

1* binnen een termiin van vilf jear na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegoan
tor registratie van de verkoop, de verhuring voor meer don negen joor of de vestiging van erfoocht of
apstalrecht ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;

2" binnen een termifn van tlen jaar no de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan
tat dergelijke registratie tert aanzien van ten minste twee derde van de kovels,

Voor de toepassing van het eerste lid:

1" wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschopsverdeling en de schenking, met dien verstande dat
slechts één kowvel per deelgenoot of begunstigde in canmerking komi;

2" komt de verkaop, de verhuring voor meer dan negen joar, of de vestiging von effpacht af opstalrecht van
de verkoveling in hoar geheel niet in ganmerking;

3° kamt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt fijdige bebouwing door de verkaveloar conform de
amgevingsvergunning voor hel verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld,

§ 2. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen von gronden waarbif nieuwe wegen warden mangelegd of
woarbi] het tracé van bestoonde gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordf, vervail van
rechiswege als:

1* binnen een termijn van viif joor na de afgifte van de definitieve emgevingsvergunning niet i overgegoon
tot de oplevering van de onmiddeliijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen betreffends
de witvaering von deze lasten op de wijze, vermeld in artike! 75;

2* binnen een termiin van tien joar no de ofglfte van de definitieve omgevingsvergunning niet is avergegoan
tot registratie van de in paragroaf 1 vermelde rechtshandelingen ten ganzien van ten minste éen derde van
die Kivels;
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37 binpen een termifn von vijftlen joor na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunaing met s
overgegaan tot registratie von de in paragraaf 1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste
twee derde van de kavels.

Voor de toepassing wvan het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkaveloor canfarm de
omgevingsvergunning voor het verkaveles van granden, met verkoop gelijkgesteld.

& 3. Als de omgevingsvergunning voor het verkavelen von gronden uitdrukkelfk melding magkt van de
verschillende fasen van het verkavelingspraject, worden de termiinen van werval, vermeld in de paragrafen 1
tot en met 2, gerekend per fose. Voor de tweede en volgende fosen worden de termijnen van verval
dientengevalge gerekend vanaf de oonvengsdotum von de betrokiken fose,

§ 4. Het verval, vermeld in paragraaf 1 en 2, 2° en 3% geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwwde,
verkochte, verhuurde of aan een erfpacht of opstalrecht onderworpan gedeelte van de verkaveling.

§ 5. Dnverminderd paragraaf 4, kan het verval van rechtswege nlet worden tegengesteld aan personen die
zich ep de emgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden beraepen als 2ij kunnen gantanen dat de
overheid na het verval en ten aanzien van een of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wiltlgingen aon
deze omgewvingsvergunning heeft toegestoon of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of
stedenbouwkundige ottesten heeft verleend in zaverre deze door de hogere overheid af de rechter niet
anrechitmatig werden bevonden,

g & De Vigpomse Regering kan moalregelen treffen oangoonde de kennisgeving van het verval van
rechisiwvege.

Artikel 103.

De termijnen von viif, tien of viiftien joar, vermeld in artikel 102, worden gescharst falang een beroep bot
vermietiging van de omgevingsvergunning aanhangly s bif de Road voor Vergunningsbetwistingen,
overeenkamstiy hoofdstuk 9, behoudens ols de verkaveling in strijd is met een vddr de dotum van de
definitieve ultspraak van de Raod van kracht geworden ruimtelifk uitvoeringsplan. In dot loatste geval biljft
het eventuele recht op planschodevergoeding desalniettemin kehouden,

e termijnen van viif, tien of vijftien joar, vermeld in artike! 102, worden gescharst tijdens ket uitvoeren van
de archeclagische apgraving, omschreven in de archeologienata waarvan akte is gengmen overeenkomstia
artike! 5.4.9 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de nota woarvan akte s genomen
overeenkomstiy arttkel 5.4.17 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een mgkimumbermiin
ven een foar varaf de aanvangsdatum van de archeologische opgraving.

Be termifnen van viff, tien af viiftien foar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tiidens het witvaeren van
de bademsaneringswerken van een bodemsaneringspraject waarvaor de OVAM overeenkomstig artikel 50, &
1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 20086 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een
muaximumtermiin wan drie joar vanaf de aonvangsdatum van de bademsaneringswerken.

De termijnen van vilf, tien of vijftien joar, vermeld in artikel 102, worden gescharst zolong een hekrachtigd
stakingsbevei, zoals vermeld in titel Vi, niet wordt ingetrokken, hetzif niet wordt opgeheven bij een in kracht
vern gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing wan het
stakingsbevel wordt gevarderd of geen intrekking wordt gedoan binnen een termiin von twee fagr vanaf de
bekrachtiging van het stakingshevel



Beroepsmogeli]kheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 52. De Voomse Regering s bevoegd in loatste odministratieve aonleg voor beroepen tegen
witdrukkelifke of stilzwifgende beslissingen van de deputatie In eerste odministratieve oanleg.

De deputatie is vaor hoor ambtsgebied bevoegd in loatste administrotieve oonleg voor berocepen tegen
uirdrukkelike of stiizwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste
administratieve ocomleg.

Artikel 53, Het berdep kan worden Ingesteld door:

1% de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2" het betrokken publiek;

3" de leldend ombtenoar van de adviesinstanties of Bij 2ljn afwesigherid zijn gemachtigde als de odviesinstantie
tijdig advies heeft verstrekt of als oon hem ten anrechte niet om advies werd verzocht;

4* het coliege van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of ofs het ten onrechite niet
am odvies werd verzocht;

5* de jeidend ambtenaar von het Deportement Leefmiliey, Natuur en Energie of bij ziin ofwezigheid zijn
gemachbigoe;

6" de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtellike Ordenlng, Woonbeleid ep Onroerend Erfgoed of
hij zijn afwedigheld ziin gemachtigae.

Artikel 54. Het beraep wordt op straffe van enontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dogen
die ingouat;

1* de derg na de datum van de befekening van de bestreden beslissing voor die persanen af instanties oon wie
de beslissing betekend wordt;

2" de dog na her verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve
oonleg stilzwiigend gewelgerd wordt;

3" de dog no de eerste dog van de canplakking van de bestreden besiizsing In de overige gevailen.

Artikel 55. Het beroep schorst de witvoering von de bestreden heslissing tot de dag no de dotum van de
hetekening van de besiissing in laotste odministrotieve oanleg.

in afwiiking van het eerste iid werkt het beroep niet schorsend ten aonzien van:

1" de vergunning voor de verdere exploftatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waorvoor ten minste
twealf maonden voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvrang is ingediend;
2* de vergunning voor de exploitatie no een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3" de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is
gewarden door oanvulling of wilzlging van de indelingslijst,

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankeliikheid per beveiligde zending ingesteld bij de
hevaegde averheid, vermeld in artike! 52.

Degene die het heroep instelt, bezargt op straffe van enontvankelijkheld gelijktijdig en per beveiligde zending
een afschrift von het berospschrift aon;

1™ de vergunningsoonviager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2% de deputotie als die In eerste administrotieve oonleg de beclissing heéft genomen;

3" het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vioomse Regering bepaalt de bewifsstukken die hij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op
prtwankelifke wiize wordt ingesteld.
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Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld In artikel 52, of de door haor gemachiigde ambtenaor onderzoekt
het beroep op 2in ontvankellicheld en volledigheid,

Als piet olfe stukken ols vermeld In artikel 56, derde lid, bif het beroep zijn gevoegd, kon de bevoegde overheld
of de door haar gemochtigde ambtenoar de beroepsindiener per bevelligde zending vrogen om binnen een
termifn van veertien dogen die ingoat de dag na de verrending wvaon - het vervolledigingsverzoek, de
ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener naloat de onthrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het
rweede lig, oan het beroep toe [e voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelilkheden — regeling van het besluit van de Viaamse Regering decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op stroffe vaon onontvankelijkheid:
17 de naam, de hoedanigheid en het gdres van de beroepsindienes;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of explaitatie die het
voarwerp uitmaakt van die besiissing;
3 afs het berogp wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek!
al een gmschriving von de gevalgen dle hij ihgevolge de bestreden beslissing ondervingt of
waarschifnliik ondervingl;
b) &) het belong dot hii heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijsteliing von een
mmgevingsvergunning of van vergunniagsvoonwoarden;
4% de redenen woarom het beroep wardt ingesteld,

Het beroepsdassier bevol de volgende bewifsstukken:

1% in voorkomend geval, een bewilis van betaling von de dossiertaks;

2% de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig achi;

3" in voorkomend geval, een inventoris van de overtuwigingsstukken, vermeld in punt 27,

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, onthreken, kan heraan verholpen worden overeenkomstig
artikel 57, tweede Iid, van het decreet van 25 april 2014,

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale rending.

Het bevoegde bestuur kon bif de beroepsindlener, de vergunningsoanvrager of de overheid die in eerste
administratieve oonleg bevoegd is, alle beschikbare infarmatie en documenten opvragen die puttlyg 2lin voor
het dossier.

De berospsindiener geeft, op straffe van verval, ditdrukkellik in ziin beroepschrft aan of hij gehoord wil
worden,

Als de vergunningsaanvroger gefioord wil worden, brengt hij het hevoegde hestuur doorvon witdrukkeilik op
de hoogte met een beveiligde zending witerlijk viiftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als
vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwoarde dat hij niet de
beroepsindiener is.



Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgesiagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden
bij de gemeente, woar u de sanvroag hebt ingediend, bij de provincie, enook bij de Viaomse administrotie,
hevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze warden gebrulkt voor de behandeling van uw dassier, Ze kunnen
ook gebruikt warden voor het apmaken van statistieken en voor wetenschappelifke doeleinden, U hebt het
recht om uw gegevens in deze bestanden in te kifken en 20 nodig de verbetering ervan aan fe vragen,



INSTRUCTIES TOT AANPLAKKING
Op 18 december 2023 werd een beslissing genamen over uw aanvraag.

Hierbij virdt u:

= Het beslissingsformulier en eventuele bijlagen, Wij raden u aan dit formulier nauwgezet te lezen
zodat u goed op de hoogte bent van welke rechten de vergunning verleent en welke voorwaarden
eraan verbonden zijn.

s Het besluit ter bekendmaking van de omgevingsvergunning.

Welke stappen moet u nog ondernamen?

1. Bekendmaking vergunning

& Het bljgevoegde en ondertekende formuller met als titel 'besluit ter bekendmaking van de
amgevingsvergunning’ dient u aan te plakken,

= Dit formulier geeft aan dat de vergunning verleend is, U dient het gedurende een periode van 30
dagen onafgebroken en duidelijk zichtbaar aan te plakken op de plaats waarcp de
vergunningsaanvraag betrekking heeft,

& Dit dient te gebeuren blnnen 10 kalenderdagen na ontvangst van de beslissing, U hebt er zelf
belang bi] dit tijdig te doen, omdat anders de termijn om beroep in te dienen tegen uw
vergunning niet van start gaat.

2. Melden van de aanplakking via het omgevingsloket

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van de aanplakking van het beslult ter
bekendmaking van de omgevingsvergunning. U dient deze melding door te geven via het omgevingsloket.

3. Melden van begin en einde van de werken via het omgevingsloket,

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van het begin en elnde van de werken, U dient deze
melding door te geven via het omgevingsloket,

Wanneer mag u gebruik maken van de vergunning?
U mag pas een vergunning beginnen uitvoeren als u nlet binnen 35 dagen, te rekenen vanaf de dag van
aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep.

Meer informatie nodig?
Indien u meer Informatie wenst, kan u contact opnemen met de dienst Omgeving van de gemeente.



Aandachtspunten

— INMANME OPENBAAR DOMEIN : Het gebrulk van het openbazar domeln (met inbegrip van de stoepen)
tijdens de uitwoering van bouw-, afbraak of verbouwingswerken is 2an een vergunning onderwarpen. Voor
deze vergunning werd een indirecte gemeentebelasting ingesteld. De Betrekken personen dienen min. 3
weken op voorhand een aanvraag in te dienen bij de gemeentelijke diensten

{h;;gg:Hwnlw.sl:hEEEnhﬂgﬁl—g'mgﬁgEl@nigﬁurmuEI]E'ﬂuﬁkﬂH{!Eﬂllﬂgﬂmnnlngﬂur-hﬂ-
uitvoeren-van-werken}

Op grond van de hierin vermelde gegevens wardt de belasting vastgesteld en de te plaatsen
verkeerssignalisatie. Deze signalisatie kan eventueel gehuurd worden bij het gemeentebestuur op

uitdrukkelljke en voorafgaande aanvraag. Meer info: verkesrsdienst@scherpenheyvel-zichem. be

— AANSLUITING RIOLERING : Elke woning dient gescheiden te worden zangesloten (regenwater en
afvalwater apart), ook al ligt er nog geen gescheiden riolering in de straat, Deze gescheiden hulsafvoer
dient te worden gecontroleerd door een erkende deskundige, op verzoek van de bouwheer. Deze levert
een keuringsattest af, De aansluiting van uw gescheiden afvoer naar de riolering gebeurt doar RIDPACT
(wiww, riopact be). Bi] uw aanvwraag tot aansluiting aan het openbaar rioleringsnet, dient u ook een kopie
van het voornoemd keuringsattest te voggen,

« Rioolaansluiting: Deze vraag je best 8 weken voor de start van de (verlbouwwerken aan. Het
aanvraagformulier vind je hier (www.riopact.befrioolaanshuting) of stuur een mall naar
rioolaansluiting@riopact.be.

»  Reinigen van rioolkolken, ontstoppingen op het openbaar domein:

o Wlet-dringende problemen kan je melden via het contactformulier
{https:/fwww.riopact befcontact) of stur een mail naar interventie@riopact. be.
o Voor dringende problemen kan je bellen naar 02 238 96 99.
« Allerhande andere vragen met betrekking tot het rioleringsstelsel: neem een kifkje bij de

veelgestelde vragen (hitps:/fwwe.ric plde-vragen), Niet gevonden wat |& zocht?
Neem contact (hitps:/fwww.riopact be/eontact) met Riopact ap (info@riopact.be) .

— [NBUIZEN WEGGRACHTEN : Het averwelven of inbuizen van grachten, bazgngrachten, nie-gerangschikte
onhevaarbare waterlopen en onbevaarbare waterlopen van de tweede en derde categorie is
vergunningsplichtig en dit zowel op openbaar als privaat domein t.g.v. PROVINCIALE
STEDEMBOUWKUNDIGE VERQRDENING MET BETREKKING TOT HET OVERWELVEN VAN GRACHTEN EN
ONBEVAARBARE WATERLOPEN, GOEDGEKEURD Bl MINISTERIEEL BESLUIT VAN 19 DECEMBER 2012.

- WATER: Vanaf 1 januart 2021 is een keuring verplicht voor de waterafvoer en voor alle aanwezige
waterinstallaties: de binneninstallatle, de installatie tweedeclrcultwater (byv. regenwater of &80 eigen
waterwinning) én de niet-aangesioten hinneninstallatie {bv. putwater). Dit is een verplichting volgens het
algemeen waterverkoopreglement {htt s/ fwww. dewatergroep be/-/media/de-
watergroep/drinkwater/awvr-buwr/algemeen-waterverkoopreplement-1ian2021. pdf?ia=nl-be).
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- KEURING PRIVATE WATERAFVOER: Een keuring van de privéwaterafvaer is verplicht in volgende gevallen:

1.
2.

3
4,

5,

Bij nieuwbaouw of herbouw conform de Viaamse Codex Rulmtelijke Ordening;

Bij de realisatie van een nleuwe bijkomende huisaansluiting of bij de plastsing van een Individuele
SANEring:

Nadat een inbreuk op de gellfkvormigheid is vastgesteld;

Bij de aanleg van gescheiden riclering op het openbaar domein, tenzij er ean keuring is uitgevoerd voor
meuwbeuw of herbouw die maximaal vijf jaar oud Is;

Nadat herstelmaatregelen genomen zijn naar aanleiding van een voorafgaande keuring van de
privéwaterafvoer,

Voor meer Informatie over hoe u uw keuring aanvraagt of hoe de keu ring verloopt, vindt u op

- KEURING WATERINSTALLATIE: Een keurlng van de binneninstallatie is verplicht in volgende gevallen:

1.
2,

3,

voor de earste ingebruikname:

bij belangrijke wilzigingen die de volksgezondheid of de goede werking van de binneninstallatie en het
openbaar waterdistributlenetwerk kunnen bedrelgen;

bij heringebrulkname na een afsluiting wegens een onmiddellijke bedreiging vaor de gezondheid van
de verbruiker of voor de volksgezondheid en de velligheid van de drinkwatervoorziening, op verzoek
van de exploitant;

na vaststelling van een inbreuk op de wettelifke en technische voorschriften, op verzoek van de
expoitant;

nadat herstelmaatregelen genomen zijn naar aanleiding van een voorafgaande keuring van de
binneninstallatie,

= INVENTARIS LEEGSTAND/VERWAARLOZING/ONGESCHIKTE- OF ONBEWOONBARE WONINGEN:

Indien uw woning of gebouw opgenomen werd op de gemeentelijke inventarls van leegstaande waningen
en gebouwen en/of verwaarloosde waningen en gebouwen en/of engeschikte-en/of anbewoonbare
woningen, dan kan een vergunning voor renovatie-of sloopwerken recht geven op een vrijstelling van de
heffing. Deze wrijstelling wordt niet automatisch toegekend. U dient deze vrijstelling zelf aan te vragen.

Neem hiervoor contact op met de inventarisbeheerder|s) via leegstand@wonenaandedemer.ba enfof
woningkwaliteiti®wonenaandedemer be,



