Nancy DE BELEYR

Van: Sophie Poquet <sophie@beheerinbalans.be>

Verzonden: woensdag 12 juni 2024 11:17

Aan: Nancy DE BELEYR

Onderwerp: FW: FW: aanvraag info syndicus garagecomplex Opperveldlaan 67+ aub

Bijlagen: 2019.03.18.Verslag AV Garage 43.pdf; Balans 31.12.2022.pdf; 2022.04.26 Verslag AV

Garage 43.pdf; 2023.05.24 Verslag AV Garage 43.pdf

Beste,

Dossier vente §1 et § 2 ——— G40

1. Vast werkkapitaal : 6.839,05 €
G40 : 159,05

2. Reservefonds : 0,00
3. Budget : 6020,00 €

4. Provisie : zesmaandelijks
G40:70,00

5. Openstaand saldo el RTNE L L R R N 0

Bien a vous,
Met vriendelijke groeten,

Sophie Poquet
Beheer in Balans

Voor de snelle afthandeling van uw vraag: gelieve in onderwerp steeds de naam van uw gebouw te vermelden.
Pour une réponse rapide a votre demande : veuillez toujours mentionner le nom de votre batiment dans I'objet du

message.

Sophie Pogquet (FR)

Téléphone: +32(0)475/67.48.44

Beheer in Balans CommV
Henriette Dubois BIV 504.566
Luchthavenlaan 27 bus 28
1800 Vilvoorde
info@beheerinbalans.be
www.beheerinbalans.be




Vereniging van Mede-Eigenaars

GARAGE 43

Devoer - Opperveldlaan 67+
1800 Vilvoorde

KBO: 0.838.705.253

Bank: BE14 6719 5070 7983 BIC: EURBBEg9g Syndicus

Beheer in Balans

Luchthavenlaan 27 bus 28
1800 Vilvoorde
Tel: 0475/81.64.33
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VERSLAG ALGEMENE VERGADERING
Datum: 24-05-2023 om 18:00

ALGEMENE VERGADERING -

Deelnemer

TR
T,
S
EEacAATEORRETE
B s s
O
et
QRS
QRS

AANWEZlGHEIDSLIJST BlJ AANVANG VAN DE VERG

Kavel(s)
G33/G34
G03/G05
G43
G12
G30
G14
G42
G117
G15
G25/G38

G36

Tweede stemronde. De stemming is rechtsgeldig

ate van de solmacneen

Aanw Van Tat Afst  Schr

5]

%]
a
]
(4]
&)
a
a
0
%]
a

Aandelen %

nwezigheidslijst. nazicht van de volmacht

Aandelen vereist

Aandelen vereist

Aantal aanwezig 15 van totaal 37
Aandelen aanwezig 20 van totaal 43
ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN
Nr Agendapunt
0 Verwelkoming, ondertekening van de aa
stemming)
De syndicus serwelkomt de aanwezigen en doet conts
ter aantal aanwezigen
1 Verkiezing van de voorzitter van de algemene vergadering
Telling 20 van 20 Resultaat 100.0 %
#-’.elt zich kandidaat als voorzirter
2 Verkiezing van de secretaris van de algermene vergadering
Telling 20 van 20 Resultaat 100.0 %
De syndicus stelt sich kandidaat als secretar's
3 Aanstellen van twee stemopnemers.
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 %

Aandelen vereist

46 51%

ADERING

DDDDDGDDDDD

De vergadenng «ai

Akkoord
20

50% + 1

Akkoord
20

50% + 1

Akkoord
20

50% + 1

DDDDDGDUDDD
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Gevolmachtigde Aandelen

o ] 2

en, vaststelling van het guorum (geen

rachtsgeldig doorgaan ongeachl

Niet akkrd Onthouding
0 0

Besluit Aangenomen

Niet akkrd Onthouding
0 0

Besluit Aangenomen

Niet akkrd Onthouding
0 0
Besluit Aangenomen L
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VERSLAG ALGEMENE VERGADERING
Datum: 24-05-2023 om 18:00

aheeninu R << zich kandidaa.

4 Verslag van de rekencommissaris over de controle van de rekeningen.

De rekencommissari-rengt verslag uit en bevestigt de correctheid van de voorliggende afrekening.

o . -

5 Toelichting door de Raad van Mede-eigendom (RVME) bij hun jaarverslag.

De raad brengt verslag uit over het voorbije jaar 2022

8 Toestand van de zichtrekening op 30/03/2023.

Toestand van de zichtrekening op 30/03/2023: 4.104,70 EURO.
Toestand van de zichtrekening op 24/05/2023: 3.988,87 EURO

e

7 Goedkeuring van de rekeningen voor het boekjaar 2022. Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100,0 % Aandelen versist 50% +1 Besluit Aangenamen

De onkosten van het te bespreken boekjaar bedrage: 4.979,51 EURO
Na plenaire bespreking stemt de algemene vergadering over de goedkeuring van de globale afrekeningen.

8 Goedkeuring van de balans van het voorbij boekjaar 2022. Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 50% + 1 Besluit Aangenomen

De algemene vergadering stemt na overleg over de goedkeuring van de balans 31/12/2022

9 Décharge enkwijting aan de syndicus voor het gevoerde beleid in het Akkoord Niet akkrd Onthouding
voorbije werkjaar 20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 50% +1 Besiuit Aangenomen

De algemene vergadering stemt aver de decharge en het verlenen van kwijting aan de syndicus, voor het gevoerde
boeknoudkundige, technische en administratieve beleid in het voorbije boekjaar

10 Décharge en kwijting aan de rekeningcommissaris. Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 Besluit Aangenomen

De algemene vergadering stemt over het verlenen van décharge en van kwijting aan de rekeningcommissaris voor de haar

toevertrouwde taken in het voorbije boekjaar
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11 De algemene vergadering stemt over het verienen van décharge en van Akkoord Niet akkrd Onthouding
kwijting aan de leden van raad van mede-eigendom voor de hen 20 0 0
toevertrouwde taken in het voorbije boekjaar

Telling 20 van 20 Resultaat 100,0% Aandelen vereist 50% + 1 Besluit Aangenomen

De algemene vergadering gesft décharge aan de raad voor het voorbije boekjaar

12 Verkiezing van de commissaris van de rekeningen Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100.0 % Aandelen vereist 50% +1 Besluit Aangenomen

N ;- zich kandidaat De algemene vergadering gaat over tot de stemming

13 Ontslag en (herjverkiezing van de Raad van Mede-eigendom Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 o 4]
Telling 20 van 20 Resuitaat 1000 %  Aandelen vereist 50% + 1 Besjuit Aangenomen

14 Goedkeuring van d&begroting voor de gewane en de buitengewone Akkoord Niet akkrd Onthouding
Jitgaven 2023 20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 %  Aandelen vergist 50% + 1 BResluit Aangenomen

Het budget wordt vaor het boskjaar 2023 behouden, zijnde, 6020 euro

15 Goedkeuring van de voorschotten voar het lopend werkjaar 2023 Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100,0 %  Aandelen vereist  50% + 1 Besluit Aangenomen

De frequent:e van de opvraging blijven onveranderd

16 Verplichte oprichting van een reservekapitaal of opt-out. Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 80% Besluit Aangenomen

De algemene vergadering heslist am geen reservekapitaal ap te vragen en gebrutk te maken van de opi-out

0
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47 . . Het reservekapitaal: bepaling _daluftgignbf bedrag van de opvraging - Akkoord Niet akkrd Onthouding
reservekapitaal. LT T | e 20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 50% +1 Besluit Aangenomen

Dit agendapunt verliest zijn voorwerp

18 Bekrachtiging nieuw Reglement van Interne Orde (RIO) Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 50% + 1 Besiuit Aangenomen

Dit agendapunt verliest zijn voorwerp

19 €valuatie van de reguliere leveringscontracten. Akkoord Niet akkrd Onthouding
e : 20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 Besfuit Aangenomen

De reguliere worden besproken en geevalueerd. De groendienst wordt niet behouden. De raad adviseert de Firma BE Green. De

raad was gemandateerd voor om deze beslissing te nemen

Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0

Besjuit Aangenomen

20 Dossier elektriciteit/ laadpalen aanvraag.

Telling 20 van 20 Resuftaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3

De algemene vergadering vraagt aan de syndicus om deze mogelijkheden na te gaan samen met de frima Energy KING.

21 Dossier elektriciteit/ laadpalen : financiering. Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100,0% Aandelen vereist 50% +1 Besluit Aangenomen

Dit punt verliest zijn voorwerp.

22 Camerawet: wettlelijke verplichtingen Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 100,0% Aandelen vereist 50% + 1 Besiuit Aangenomen

mmies en legt deze voor aan de caad ter beslissing.

De syndicus vraagt prijzen op voor du
trent san beslissing te nemen tat een maximale bedrag van 150 euro.

De algemene vergadering mandateert de raad om hierom
zullen ze samen installeren.

23 Dossier ongeveiligheid; Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 50% +1 Besluit Aangenomen

De algemene vergadering haopt met het vorige punt het onveiligheidsgevoel te verbeteren.
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24 Dossier herplaatsen riooldeksels Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Telling 20 van 20 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 2/3 Besluit Aangenomen

Herplaatsen van de riooldeksels. De algemene vergadering geeft akkoord om de riooldeksels te laten herplaatsen

25 Dossier riooldeksels: financiering Akkoord Niet akkrd Onthouding
20 0 0
Teiling 20 van 20 Resuitaat 100,0 % Aandelen vereist 50% +1 Besluit Aangenomen

De financiering zal gebeuren via werkkapitaal
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De syndicus heeft geen vragen ontvangen

28 Verlenen van toestamming aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen van deze algemene vergadering bij
voorraad uit te voeren

De algemene vergadering stemt aver het verlenen van deze toelating.

29 Varia {geen stemming)

30 Einde van de vergadering

De algemene vergadering wardt gesloten om u

L

Pag 6/7

£
A
27 \iragen/opmerkingen van houders van aen zakelijk/persconiijk recht en/of van niet stemhoudende Mes /

26 Toelichting van het kantoor van de syndicus inzake de lopende zaken:
: : 3 Jm‘i‘j .Mz vee we ,—mf, .

/2 rtr 2 foo dasthasc



VERSLAG ALGEMENE VERGADERING Pag.: 717
Datum: 24-05-2023 om 18:00

ALGEMENE VERGADERING - SLOT

Na voorlezing van de notulen, ondertekenen de syndigys, de voorzitter, de secretaris en de nog op dat ogenblik aanwezige mede-
eigenaars de notulen. Het origineel wordt op
pinnen de 30 dagen, aan elke mede-eigenaa

i

ggno t}'d in het Register der Statuten. Een kopie van dit verslag zal door de syndicus,
wq;gz'n bezorgd.

Locatie: Vilvoarde datum 30/03/2023

Handtekening secretars:

Handtekening Voorzitter:

Handtekening nog aanwezige mede-eigenaars:

Gelezen en goedgekeurd

Datum Naam Handtekening
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Vereniging van Mede-Eigenaars

GARAGE 43

Opperveldlaan 67+
1800 Vilvoorde
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Beheer In Balans CommV
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1800 Vilvoorde

Tel: 0475/81.64.33
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ALGEMENE VERGADERING -~ AANWEZIGHEIDSLIJST BIiJ AANVANG VAN DE VERGADERING

Kavel(s) ) | Aanwf Van Tat! Afst _ Schr Gavoimachtigde | Aandelen .
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De stemming Is rec-:ﬁlsgeld]g‘ - e - o
Aa:ltal aanwezig 18 Van totaal 37
Aaﬁdelen aanwezig 24 Van totaal 43 Aandelen % 55.81%

.l

ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN

Nr Agendapunt

(=]

Verwelkoming, ondertekening van de aanwezigheidslijst, nazicht van de valmachten, vaststelling van het quorum (geen
stemming)

De syndicus heet de aanwezigen welkam,

Na ondertekening yan de aanwezigheidslijst en prima facie controle van de volmachten, meldt het kantoor van de
syndicus dat deze algemene vergadering rechtsgeldig is samengesteld en derhaive rechtsgeldig kan vergaderen

. Erzijn 23 digenaars van de 43 aanwezig. De vergadering kan dus rechtsgeldig doorgaan

De vergadering wordt geopend om 18u50.

4 Verkiezing van de voorzitter van de algemene vergadering Akkoord Niet akkrd Onthouding
v 24 0 0
. Telling 24 wyan 24 Resultaat 1000 % Aandelen vereist 50% + 1 Besluit Aangenomen
De vargadering stemt over de aanstelling var dhr Pierre De Smedt als voorzitier van de algamene vergadering
2 Verkiezing van de secr=taris van de algemene vergadering Akkoort Niet akkrd Onthouding
24 0 0
Talling 24 van 24 Rasultaat 1000 % Aandelen vereist 50% + 1 Besiuit Aangenomen
De vergadening stemt cver de aanstelling van de synd cus als secretans van de aigemene vergadering
3 Verslag van de rekencommissaris aver de controle van de rekeningen {gean stemming)
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De rekencommissaris, mev: e | brenqgt verslag uit en bevestigt de correctheid van de voorliggende
afrekening werkjaar 2021,

Mevrouw UMD - t zich vragen bij de facturen en diensten van de heer (NN = frequentie van de passages zijn
onduidelijk. De leverancier wordt herzien,

4 Toelichting doar de Raad van Mede eigendarn (RVME) bij hun jaarverslag (geen stemming)
De leden van de RVME geven taelichung by hun jaarverslag, overlopen hun werkzaamheden in het voorbije werkjaar en
beantwoorden de vragen van de mede eigenaars,
B Toestand van het reservekapitaal (yeen stemming)
De residentie heet: geen reservekapitaa.
x
6 Gaedkeuring van de rekeningen voor het boekjaar 2021 Akkaord Niet akkrd Onthouding
24 ¢ 0
Telling 24 van 24 Resuitaat 100,0% Aandelen vereist 50% + 1 Besiuft Aangenomen
Ma plenaire bespreking stemt de algemens vergaderirg over de goedkeunng van de globale afrakeningen
De mede-eigenaars dia een ta betajen saldo hebben, worden uitgenodigd dit oinnen de 30 dagen, te storten a0 de
zichtrekening van de VME
De mede-eigenaars wiens afrekening een tegoed vertaont, zullen dit padrag van zadra mogelyx teruggastest kryjgen op hun
private bankrexening.
Het boekjaar 2021 wordt unaniem goedgekeurd.
7 Goedkeuring van de balans van het voorbij boekjaar Akkoord Nitet akkrd Onthouding
24 0 0
Telling 24 van 24 Resultaat 100,0% Aandeien vereist 50% + ! Besiult Aangenomen
De algemene vergadaring stemi na ovarleg over de goedkeuring van de balans
8 Décharge en kwijting aan de syndicus voor het gevaerde beleid in het Akkoord Nlet akird Onthouding
voorbije warkjaren 2019, 2020 en 2021 . 24 0 0
Tailing 24 van 24 Resultaat 100,0% Aandelen verefst 50% + 1 Besluit Aangenomen
De aigemene vergadering siami over de dacharge en het varlener van kwijung aar de syndicus, vaor hat gevaerde
baekhoudkundige, techniscre en administratieve beled in het boekjaar 20519, 2020 2n 2021
9 Décharge en kwijting aan de RVME voor het gevaerde beleid in het Akkoord Niet akkrd Onthouding
voorbije werkjaar 24 0 0
Telling 24 van 24 Resuftaat 100,0 % Aandelen vereist 50% +1 Besluit Aangenomen
D= algemene vargadering stemt over het verlenen van décharge en van kwijting aan de laden van raad van mede-aigendam
woor de hen toevertrouwde taken in het voarbije boekjaar 2019 2020 an 2021 \_
10 Décharge en kwijting rekeningcommissaris (meerderhed 1/2+7) Akkaord Niet aickrd Onthouding
24 0 0
Telling 24 van 24 Resuitaat 100,0% Aandelen verelst 50% + 1 Besjult Aangeno
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L

De algemene vergadering stemt over het verlenen van décharge an an kwijting aan de rekeningcommissaris voor de haar
toevertrouwde taken in het voorbije boekjaar 2019, 2020 en 2021

1 (Herverkiezing van de syndicus {meerderheid 1/2+1) Ak#oord Niet akkrd Onthouding
24 0 0
Telling 24 van 24 Resuftaat 100,0 % Aandelan verelst 50% + 1 Besiuit Aangenomen

Hat beheer van de syndicus TST VOF werd ten gevolge van sen avername at interim volbracht daor Beheer in 8alans CommV
De contactpersenen Sophie Poquet 0475/67.48.44 en Henriette Duodois 0475/81.64.33 wijzigen niet. De vennootschap Beheer
in Balans neemt met exact dezalfde voorwaarden het beheer aver met goedkeuring van de algemene vergadering

(ww beheerinbalans.be), De bekrachtiging van deze overdracht gaat in vanaf heden

12 Mandaat aan de voorzitter voor ondertekening cantract syndicus Akkaord Niet akkrd Onthouding
(meerderheid 1/2+1) 24 0 0
Telling 24 van 24 Resultaat 100,0% Aandelen vereist 50% + ! Bes/uit Aangenomen

Oe aigemene vargadering stemt over het verlenen van 2en bijzondere valmacht aan de rekeningcommissaris van de algemene
vergadering om. namens de vereniging van mede-aigenaars, de averesnkemst mat de syndicus te ondertekenen,

13 Verkiezing van de commissaris var de rakaningen (meerderheid 1/2+1) Adxoord Miet akkrd Onthouding
24 0 0
Telling 24 van 24 Resuitaat 100.0 °%4  Aandelen vereist 50% +1 Besl/uit Aangenomsn

Tot rekencommissaris(sen} wordt, door de a gemans vargadearing, voar hat lopand boekjaar 2022 verkazen

L YEEERVERIEPIE

14 Ontislag en (herjverkiezing van de Raad van Mede-sigendam Akkoord Niet akkrd Onthouding
(meerderheid 1/2+1) 24 0 0
Talling 24 van 24 Resuitaat 100,0% Aandelen vereist 50% + 1 Bestult Aangenomen

D= bestaande caad is anslagnemend
volgende made sigenaars s h voer ais xand daat

De algemene vergadering gaat over tat de stamming De raad wordt unaniem verkozen voar her lopenda boekjaar 2022

Onthouding
0

15 Goedkeuring van de begroting voor de gewone en de buitengewone Akkoord Miet akkrd
uitgaven (meerderheid 1/2+1) 24 0

Telling 24 van 24 Resuitaat 1000 % Aandelan verelst 50% +1 Besluit Aangenom
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De syndicus geeft uitgebreid toelichting, aan de algemane vargadering. bi) de voarligganda begroting

De begroting van boekjaar 2019 bedroeg: 4.300 euro.

In boekjaar 2020 werd dezelfde begroting aangehouden

De uitgaven van boekjaar 2021 bedroegen: 6.327,94 euro waarvan 600 euro privatieve uitgaven R SNSESsLLeS
Wi /- 500 euro)

De voargestelde begroting voor de gewone uitgavan van het lopende boekjaar 2022 is 6020 euro.

De syndicus verwijst naar de volgende agendapunten inzake buitengewone uitgaven

16 Goedkeuring van de provistes voar ket lopend werkjaar 2022 Akhoord Niet akkrd Onthauding
(meerderhetd 1/2+1) 24 0 Q
Telling 24 van 24 Resultaat 100,0 % Aandefen verelst 50% + 1 Besiuit Aangenomen

Het werkingskapitaal is verschuldigd aan de VME.
De wijziging van de provisie zal 2enmalig gerectifieerd worden voor de provisie van januari 2022. (1.720 euro)

Er zal op 01/07/2022 uitgenodigd worden om de tweade provisie te betalen zal op 01/07/2022 aangepast aan het nieuwe budget van
6020 eura.

Mochten er zich in de loop van het boekjaar situaties voordoen waardoor het warkkapitaal ontoereikend zou zijn (bv grote
achterstallen, onverwachte grote herstellingen, dringende en noodzakelijke werken, . ) is de syndicus wettelijk verplicht om de
solvabiliteit van het gebouw te garanderen door extra provisies werkkapitaal op te vragen,

17 8ehoud permanent werkkapitaal Akkoord Niet akkrd Onthouding
24 0 Q
Telling 24 van 24 Resuitaai 100,0% Aandelen verelst  50% + 1 Besiuit Aangenomen

Dit badrag wordt samengesteld it een eenmahge bijdrage van alke eigenaar; ezn bedrag dat terugbetaald wardt by verkoap «van het
privazief
De residentiz heeft ren permanent (vast) werkkapitaal van 6.839,05 eurc.

1

P2 algemene vergadsaring beshst om deze te behoucer.

18 Verplichte oprichting van een reservekapitaal of opt-cut. Akkoord Niet akird Cnthouding
0] 24 o}
Telling 0O van 24 Resultaat 00 % Aandelen vereist 80% Besiuif Verworpen

Niet akkoord:

o

De wetgever verplicht de vereniging van mede-eigenaars uiterlijk na gfloop van vijf jaar na de datum van de voorlopige oplevering van
de gemeenschappelijke delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarlijkse bijdrage niet lager mag zijn dan vijf
procent van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar

Echter de vereniging van mede-eigenaars kan met een meerderheid van 4/5 van de stemmen beslissen om dit verplicht
reservekapitaal niet aan te leggen.

De algemene vergadering beslist om gebruik te maken van de "opt out” regeling en alvast géén reservekapitaal aan te leggen

19 Het reservakapitaal bepaling datum en bedrag van de opvraging reservakapitaal (meerderheid 1/2 1)
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Dit agandapunt verleor zijn voorwerp,

20 Toelichting bij de rappelprocedure met betreiking tot de invordering van ~ Akkoord Niet akkrd Onthouding
de lasten (2/3 meerderheid) 24 a 0
Telling 24 van 24 Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 Besf{uit Aangenomen

De algemene vergadering wenst de nuidige procedure te behouden

21 Reglement van Interne Orde {RiQ} (meerderheid 1/2+1) Akkoord Niet akkrd Onthouding
24 V] 0
Telling 24 van 24 Resultaat 100,0% Aandefen vereist 50% + 1 Besiuli Aangenomen

De vereniging van mede-eigenaar word door de Wet van 18 juni 2018 verplicht een nieuw onderhands reglement van interne orde op
te maken.

Dit reglement omvat artikels uit de basisakte zoals de werking van de algemene vergadering, syndicus, de RVME enz. en anderzijds het
eventueel bestaand huishoudelijk reglement,

De algemene vergadering stemt momentael over de interne opmaak en voorbereiding van dit stuk.

De raad zal de verschillende voorstellen centraliseran.

2 Evaluatie van de requliers leveringscantracten (meerdarheid 1/2+1)

De syndicus geeft teelichting bij de belangrijkste reguliere leveringscontracten en informeert de mede-sigenaars,

1t Groen dienst: leveranciers Marc Sanders (op afroep) - Qfferte van JO Cleaning

Beide levaranciers werden besproken. De medeeigenaar Sennaanainmmmmmegy (s 004 ~erkzaam bij een groendienst,
2r wardt hem gevraagd een anderhoudsvoorstel op te makan,

De algemene vergadering beslist em JD CLEAMING het eerste algemene onderhoud te doan aan 1.100 euro (excl. BTw)
De algemene vergadering beslist unaniem dat de raad de keuze zal maken tussen de verschillende voorgastelde offertes.

23 Dossier (renovatielwerken dakwarken : plenaire bespreking Akkoord Niet akkrd Onthouding
0 4 0
Telling Ovan 4 Resultaat 0.0 % Aandelen vereist  2/3 Beslult Verwarpen

Niet akkoord: e e L T T T e R D
@ il SN T R T T

De syndicus geeft toelichting bij de offerte van cuuuu—_——)
De algemene vergadering stemt over de voorliggende offerte,

-

24 Dossier [renovatigiwarkan dakwerksn @ financiering Akkoord Niet akird Onthouding
0 4 a
Telling Ovan 4 Resuitaat 00 % Aandefen vereist 50% + 1 Beslult Verworien

Niet akkoord;

Het agendapunt verliest zijn voorwerp,
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25

Vragen/opmerkingen van houders van een zakelyk/persconlijk recht en/of van niet-stemhoudende MEs

De wet op de mede-eigendom verplicht de syndicus de "houders van een persaonlijk of zakelijk racht” (in prakiijk zijn
dit meestal de huurders) voarafgaandelijk op de hoogte te brengen dat er een algemene jaarvergadering zal worden
gehouden teneinde hun toe te laten hun opmerkingen, kiachten en/of voorstellen met betrakking tot de
gemeenschappelijke gedesltan schriftelijk mede te delen aan de syndicus. De syndicus dient deze bemerkingen
vervalgens mede te delen aan de mede-eigenaars en de betrokkenen achteraf te berichten omtrent het ter zake
ingenomen standpunt van de algemene vergadering. De syndicus mocht géén vragen en/of opmerkingen ontvangen
zodat dit punt dan ook géén verdere behandeling behoeft, waarvan akte.

28

27

28

29

Vraag mede-eigenaar(s):
ruimte voor de garageplaats is staanplaats of niet.

De syndicus ontving, binnen de wettelijk bepaalde termijn voor verzending van de uitnadiging, velgende vraag van
mede-eigenaar(s):

Deze mede-eigenaar geeft toelichting, ter vergadering, bij het door hem ingediend agendapunt

De Syndicus geeft toelichting bij het fait dat het grondstuk voor elke garagebox privatief is.

Echter wordt gesignaleerd dat de huurder Van conmmmmam 2ok auto’s zonder nummerplaten stationeerd en er
een verdacht is van handelsactiviteit

Niet akkrd Onthouding

Ver enen van toestemming aan het kantaor van de sy=dicus om alle Akkoord
a

beslissingen van daza algamane vergadering bij voorraad uit te voeren, 24 0

Telling 24 van 24 Resultaat 1000 % Aandafen vereist  50% + 1 Besluit Aangenomen

De Wet op de Mede-eigendom bepaalt dat iedere mede-eigenaar aan de rechter kan vragen een onregelmatige,
bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering
moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering
plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt thearetisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen van
de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.

Daar dit een efficiénte en optimale beheersvoering van het gebouw hypathekeert, gaat de algemene vergadering aver

Yaria (geen stemming)

De voorzitter ¥raagt aan de syndicus om aen aangetekand schrijven te sturen aan de eigenaar die een gebouw gegint ap te
trekken aanpalend aan de originele uitgang van de residentia.

Er zijn betonblokken dit verpiaatst zijn. De syndicus zal ¥ragen aan JD Cleaning om deze terug recht te zetten.

Inzaka de mede eigenaars die onvindbaar zijn zal de syndicus terugkoppelan naar de raad. De mogealijka scenario’s zullen

voorgesteld worden aan de algemene vergadering, 2

Yoorlezing verslag & andertekening (geen stemming}

De algemene vergadering wordt afgesloten om 21.20 uur
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ALGEMENE VERGADERING - SLOT

Na voorlezing van de notulen, ondertekenen de syndicus, de voorzitter, de secretaris en de nog op dat ogenblik aanwezige mede-
eigenaars de notulen, Het origineel wordt apgencmen in het Register der Statuten. Ean kopie van dit verslag zal door de syndicus,
binnen de 30 dagen, aan elke mede-eigenaar word bezorgd,

Locatie: Vilvoorde datum 26/04/202¢. /

Handtekening secretaris:

Handtekening Voorzitter: o

é;lé-z;n ;en goedgekeﬁra_

Datum Naam Handtekening

Pag.: 8/8
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De bijeenroepingen die worden verzonden naar het lgatst door de syndicys op het ogenblik van de verzending
gekende adres, worden geacht geldig te zjjn.

Behalve in spoedeisende gevglien wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen voor de datum van de
vergadering ter kennjs gebracht, tenzij het reglement von mede-eigendom in een langere termijn heeft
voorzien.”

Aan de nieywe mede-eigenaars wordt dan ook een individuele volmacht ter beschikking gesteld om de
bijeenroeping per gewone brief, per e-mail of per drager te ontva ngen.

De vergadering neemt hiervan akte.

5. Benoeming rekencommissaris 2019
Art. 577-8/2.van de wet van 2 juni 2010 :

dan niet mede-eigenaar is, wiens verplichtingen en bevoegdheden bij het reglement van
mede-eigendom worden bepaald *

Voorgesteld wordt de hee—an te stellen tot agn de statutaire algemene vergadering van 2020
Zonder vergoeding .

Deze beslissing tot danstelling wordt unaniem genomen.

6. Goedkeuring van de rekeningen van het boekjaar 2018

Er werd in de openingspost van eigenaars €en correctie aangebracht aan de
afrekening 2017 van de garage G39 met het oog op de juiste aanrekening van de

verkoper, terwijt deze 100 % ten laste zijn van de koper.

- De afboeking Cogestipub : 0.01 € werd uitgevoerd.

" De voortijdig betaalde provisies einde december 2017 van‘
werden overg\eboekt naar het boekjaar 2018,
De verzekeringen van BA aansprakelijkheid en brand zullen worden nagegaan maar er werd

Voorgesteld wordt om de limijet te bepalen op 2.000 €,
Deze beslissing tot goedkeuring wordt unaniem genomen,

9. Vermoedelijke datum volgende algemene vergadering: Maandag 23 maart 2020,
De vergadering neemt hiervan akte. i

10. Bepaling van het jaarbudget van het boekjaar 2019 voor de gewone uitgaven en bepaling van de
periodieke provisies— Stemming.
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De syndicus benadrukt dat er tegen vervaldag geen betalingsuitnodiging verstuurd wordt. De opvraging van
januari 2019 wordt meegestuurd met het verslag van deze vergadering. Er volgt alleen een rappel. Elke
mede-eigenaar is ertoe gehouden deze bijdragen spontaan, stipt en correct te betalen op de vervaldag om
zodoende een goede werking van de VM te vrijwaren. Het s dangewezen daartoe een bestendige opdracht
bij de financiéle instelling te regelen of per overschrijvingen met memodata op zichtrekening nr. BE14 6719

5070 7983,
Deze beslissing tot goedkeuring wordt unaniem genomen.

11. Behoud van het vast werkkapitaal op 2.250 €.
Deze beslissing tot goedkeuring wordt unaniem genomen
(Bij verkoop wordt het aandeel in het vast werkkapitaal uitgekeerd aan de verkoper en dient dit door de

koper opnieuw te worden betaald).

12. Voorstel tot onderhoud omgeving:
De heer, ft op afroep de gemeenschappelijke delen op afroep onderhouden: gras en

achtergelaten afval.

De vergadering beslist Unaniem tot akkoord met dit vaorstel,

13. Lijst van mogelijke buitengewone uitgaven.
Behalve de niet-jaarlijks terugkerende onderhoudswerken en andere nieuwe goedgekeurde werken, kunnen

hierin ook volgende buitengewone posten worden opgesomd:

- Kosten in gevolge nieuwe wetgeving: GDPR-wetgeving (180 €/jaar)

- Coérdinatie van de basisakte : wordt vervangen door een onderhandse aanpassing via een nieuwe
conceptie van het reglement van interne orde (wet van 18 juni 2018)

- Advocaatkosten voor incasso van achterstallen ( ~800 € per dossier). Quid aanpak garage 227

- Vrijstelling op eventuele schadegevallen (huidige franchise: ~250 €)

- Herstelling van niet door verzekering gedekte schadegevallen (eventueel)

- Oriénterend bodemonderzoek : overbodig

- Asbestinventaris:

- Rioleringswerken: stand van zaken ter zitting {Stad Vilvoorde, statuten ?)

- Wegenis:
- Kosten bij wijziging van syndicus : 87 € per verplichte aanpassing in Kruispuntbank van ondernemingen.

Er worden volgende bijkomende uitgavenposten aangemeld: geen.
Voorgesteld wordt om dit provisionee} budget goed te keuren zonder dat dit een goedkeuring inhoudt van de

voorgestelde werken.
Deze beslissing tot goedkeuring wordt unaniem genomen.

14. Opvragen van een jaarlijks bedrag voor het reservefonds : 250 ¢

De nieuwe wet van 18 juni 2018 verplicht voortaan tot een jaarlijkse bijdrage tot het reservefonds van
minstens 5% van het jaarbudget (= 215 €) wanneer de mede-eigendom 5 jaar geleden of nog eerder s
opgeleverd. Enkel wanneer “-meerderheid tijdens een algemene vergadering beslist om dit reservefonds

toch niet op te richten, kan hiervan worden afgeweken.

[y
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De vergadering is van oordeel dat een reservefondsbijdrage van jaar tot jaar ontwaardt in de huidige
economische omstandigheden..
De bheslissing tot uitstel van het voorstel tot het vastleggen van een jaarlijkse reservefondsbijdrage van wordt

unaniem genomen.

15. Verslag over de hangende juridische procedures.
Er zijn een lopende procedures waarbij de VM is betrokken.
De vergadering neemt hiervan akte.

16. Beheer van schadegevallen
Er zijn momenteel geen schade-aangiften in behandeling.
De vergadering neemt hiervan akte.

17. Evaluatierapport van de leveranciers en onderhoudscontracten - Stemming.

Over de volgende leveranciers worden opmerkingen gemaakt: geen.

De algemene vergadering keurt unaniem volgende maatregelen goed: stappen dienen genomen om det
onkruidverdelging beter op te volgen.

18. Opstelling van een reglement van interne orde voor de mede-eigendom

De nieuwe wetswijziging op de mede-eigendom van 18 juni 2018 (BS 2/07/2018) voorziet inmiddels in een
aanpassing (0.3. dwingende meerderheden die opnieuw werden gewijzigd) via het reglement van interne
orde dat voortaan wel dient toegevoegd aan de statuten. Daardoor worden de kosten van een authentieke
akte vermeden.

De vergadering neemt hiervan akte.

19. Vragen en opmerkingen van de gebruikers houders van een zakelijk recht maar zonder stemrecht.
Er werden geen andere opmerkingen of vragen geformuleerd dan die al werden aangehaald in dit versiag.

20. Stemmentelling, opstelling en lezing van het proces—verbaal en ondertekening ervan door de voorzitter,
de secretaris en de aanwezige mede-eigenaars.

21. Rondvraag

volgende opmerkingen worden bijkomend gemaakt:

- De eigenaars die niet kunnen aanwezig zijn worden verzocht hun volmacht voor de vergadering over
te maken aan de volmachtdrager.

- Er wordt bij de syndicus aangedrongen op een tijdige verzending van de convocaties.

22. Sluiten van de vergadering
Gezien alle punten van de dagorde werden besproken, wordt de algemene vergadering om 21.30 uur

gesloten.

De aangehechte stembuiletins van de punten die geen unanieme goedkeuring bekomen, met de namen van

de tegenstemmers en de onthoudingen, maken deel uit van dit versiag.

Handtekening voorzitter :
Handtekening secretaris :
Handtekening stemopnemers )

Handtekening syndicus :
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GARAGE 43

Devoer - Opperveldlaan 67+
1800 Vilvoorde

KBO: 0838.705.253

Bank: BE14 6719 5070 7983
BIC: EURBBES9

Beheer in Balans

Luchthaveniaan 27 bus 28
1800 Vilvoorde

Tel.: 0475/81.64.33

BIV: 504.566

BALANS
Eindafrekening 31/12/2022

Periode 01/01/2022 - 31/12/2022

Opgemaakt: 24 februari 2023 Afdrukdat.: 10/06/2024
Omschrijving Debet Credit
400000 Eigenaars 2.781,69
|_4101OO Werkkapitaal 6.839,05
’ 440000 Leveranciers 380,76 o
491000 Verkregen opbrengsten - 3,04__‘ o

493000 Over te dragen opbrengsten o o 4,88
499000 _Wachtrekening 1.198,46 ]
;00‘00 Spaarrekening o 7,63
‘;1000 Zichtrekening 2.472,67

o 6.844,ﬂ 6.843,03




