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CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante

Le modéle qu suit a élé étabh par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
exécution de l'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement. Il s'agit d'un modele indicalif
et donc non abligatoire pour les parties qui peuvent en choisir un autre. Dans le souci d'aider
les parties et en vue d'étre complet, il reprend les clauses issues du Code bruxellois du
Logement ainst que d'autres dispositions bien connues de la prabique qui concernent des
sujels non réglementés. Afin de distinguer les clauses régies par un lexte impératif de celles I
qui sont purement indicatives et que les parties peuvent modifier comme elles le souhaitent,
ces demiéres figurent en grisé dans le texte. Lorsqu'a propos d'un méme sujet, le modéle
prévoit plusicurs possibilités pour les parties, le choix est indiqué par des cases 4 cocher (1))
devanl chaque possibilité. Les parties peuvent se référer a la note explicative annexée au
present conlral de bail pour tout complément d'information y relatif.

ENTRE'
A Le bailleur
= S'il s’agit d'une personne physique (nom, prénom, deuxiéme prénom du ou des baifleur(s)) :

Date et lieu de naissanco -

Adresse : ...............

1 Sl s"agit d'une personne morale (dénomimnation socale de la

Dont le siége social est sis a (cade postal, lo
(adresse, N°) oo

Et dont le numéro d'entrepsi
Agissant en QUANTE dET.. ... ..o e

Ici représentée p.

ET

8. Le preneur

r S'il s'agit d'une personne physique (nom, prénom, deuxiéme prénom du ou des preneur(s)} :

Date et lieu de naissance... . ) O L Fiamganenss Foones
Adresse
u S'il s'agit d'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) : ..........................

e

! Attention : Pour les baux qui font I'objet d'un acte authentique, il faudra ajouter le numéro du registre national
des parties {ou, a défaut, leur numéro d'identification 4 la sécurité sociale), ainsi que tous leurs prénoms.
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Donlt le siéga social esl sis & (code poslal, locabtg) . ...

(adresse, n)

Et dont le numéro d'enlreprisc cst

Ici représentée par ... i i

En vue de l'occupation du bien 3Aitre de résidence principale par (nom, prénom et deuxiéme prénom
de I'OCCUPANT) 2 aaiiiisim sersagl e s ce seinsiuesiasshotas sk sadeis ssaesn sveinsassssed Soetaniamainssasstsasos Ao sanressasure sns
Date el IeU B8 NAISSAMMIR © ..oo.oooeeiie e iei et e e s es e e ee et ese s ae Sea e e e e et et e e e e e
AAIESSE (.....oorriofriiieerreneeesrasassreseasasssenesmassnsanmnnrsamsernesenantennmantnsssanannsedsssis R R R

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué
Par le présent bzﬁl le bailleur donne a:;sreneur qui accepte, le bien |mmeuble suivant, situé
W&

..... Studio. uVwa VA Ny e T WE 2o R o

comprenant (indiquer au moins) :
- le type de bien (studio, appartement, maison),
- tous les locaux et parties d'immeuble faisant l'objet du bail,
- la superficie habitable (plancher),
- le nombre de piéces, de salles de bain, de chambres,
{2 présence d'une cuisine (dquipée ou non),
I'année de construction si elle est connue du baileur,
la présence ou non d’un chauffage central, d'un systéme thermostatique,

- la présence ou non de doubles vitrages a toutes les fenétres du logemenl,
la présence ou non d'une cave, d'un grenier, d'un balcon, d'une terasse ou dun Jardin,

- les espaces communs, espaces poves.
mentionner si Ie br¢n est loué meuble : .

Ci-aprés dénommé « le bien loué ».

La performance énergétique du bien loué est (md/quer le niveau du certificat PEB par la lettre
correspondante) 1| . Le certificat PEB est annexé au présent bail (Annexe 2).

Si le bien loué se trouve au sein d’'une copropriété, le preneur bénéficie des droits prévus par l'article
577-10, §4 du Code civil et s'engage a respecler I'acte de base, le réglement de copropnété et le
reglement d'ordre intérieur joints en Annexe 3.

Les décisions de I'assemblée générale sont obligalores a légard du preneur.

Celui-ci doit s'abstenir de toute nuisance a I'égard des autres occupants.
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2. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est desting A usage de résidence principale

Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans Faccord exprés, préalable et écrit du bailleur,
qui ne refusera pas cet accord sans juste motif.

En mati¢re d'occupation partielle A bitre professionnel :

)( Le bailleur n'aulorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué 4 lexercice d'ume aclivité
professionnelle ni & déduire, 3 quelque lilre que ce soit, les loyers el charges de ses revenus
En cas de non-respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impols supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce demier, méme si cetle exigence
fiscale survienl aprés son dépan, la dause éventuelie « pour soide de tout compte » ne couvrant
pas la présente éventualité,

Le balleur autorise le preneur a affecier une part
professionnelle. Les activilés régies par la loi
Dans ce cas les parties, pour se conf
conviennent que la partie du bien |
duloyertotalet .......... % des ghdrges.

béen loué a Fexercice d'une activité
es baux commerciaux sont toujours exclues.

3. Durée du bail
Les parties conviennent que le bail est condu pour
& neuf ans ou une longue durée (article 3.1.)
u moins de six mois (article 3.2.)
X une courte durée (plus de six mois et maximum trois ans) (artide 3.3.);
o avie (artide 3.4.) ;

3.1, Bail de neuf ans ou de fongue gurée

3.1.1. Duree
Le présent bail est consenti pour :

o un terme de neuf ans. Lelui-ci prend cours le ..............................., pour se
terminerle ...

Il prend fin & I'expiration de cette

A defaut d'un congle nobfié dans le délai prévu a l'alinéa qui précéde, le bail sera prorogé chaque fois
pour une durée/de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de
l'indexation et gdes causes de révision.

3.1.2. Résiliation anticipée

Le bailleur peut mettre fin au présent bail a tout moment moyennant un préavis de lrois mois. En cas
de vente cette clause est transférable au nouveau propirétaire.

Le preneur peut mettre fin au bail a tout moment, moyennant un congé donné par écrit par lettre
recommandée et un préavis de trois mois.
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St lg prencur mel hin au baill au cou fddcmlcr lnennat, Ie bailleur a droit 4 unc indemnité. Cclte
ndemmitd est égale A lrors mors, d mots ou un mois du loyer selon que le bail prend fin au cours de
la premitie, de 1 deuxidmae og la troisiéme annde
-
f/

1720 Bailtde moms de sixmois

Le bail esl consenti pour un terme de
pour finir le :
anbapativement

RV ; ..., prenant cours le
I prorogation de commun accord Le bail ne peul éure résilié

Il prend fin de plein droit 8 so
une indemnité

chéance sans qu'une des parties ne doive nolificr un congé ou payer

340 Bailde plos de stbcmaois et maximum rois ans

330 Duree
(i _")
Le hle est consenti pour un lerme de. ﬁ mev / ..., prenant cours le
ASHY ) & pour hnicte. .ff_.?u&f [2o2 Y

Le bail prend fin moyennant un congé noufié (par ¢cnt) par l'une ou F'autre des parties au moins trois
mois avani I'expirabon de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courle durée de commun accord aux mémes conditions, en ce
compnis le loyer mais sans préjudice de I'ndexation. Cette prorogalion doit obligatorement intervenir
par écnt. Le bail peut étre proragé une ou plusieurs fois, mais seulement par un écnt contenu dans le
bail, un avenant A celui-ci ou tout autre écnl subséquent et sous les mémes condibons pour aulant que
la durée tolale de localion n'excéde pas trois ans.

Nonabstant toute clause ou toute convention contraire, a défaut d'un congé nolifi¢ dans les délais ou si,
malgré le congé donné par le bailleur, le preneur continue & occuper les lieux sans oppositon du bailleur,
ot mame dans 'ypethase of un nouveau contrat est canclu entre les mémes paries, le bail est réputé
avor été condu pour une période de neuf ans & compter de la date a laquelle le bail initial de courte
durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurenl inchangés par
rapport a ceux convenus dans le bail initia), sous réserve de lindexation el des causes de révision.

11,2 Pourles baux de plus dun an resibation apficipée par fe batleur

Le bail peut &tre résili¢ par le bailleur aux conditions curpGlatives suivantes

a tout moment aprés la premiére année de lpCation :
v en vue de I'occupalion du p/en loué par le bailleur, son conjoint, ses ascendants,
descendants, enfanis adoptifs ceux du conjoint, ses collatéraux, et ceux de son
conjoint jusqu’au lroisieme dex

- sile preneur le demande, le bailleur devra apporier dans les deux mois la preuve du lien de
parenté ;

Lorsque le bailledr, sans justifier d'une circonstance exceplionnelle, ne réalise pas loccupalion
personnclle dagé les condtions et le délai prévus, le preneur a droit 4 une indemnité ¢quivalente & dix-
huit mois de |dyer
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Le bail peut étre résilié & tout mome

' par le preneur moyennant un préavis de lrois mois el une
indemnité équivalente a un mois de

Les parties conviennent que le bail est condu pour la vie du preneur. Le bail prend fin de plein droit au
déceés du preneur

Les parties conviennen

que la résiliaybn anbapée par le baillcur n'est pas possible.

Que la résilition anticipée par le bailleur est possible aux conditions prévues par I'article
237 du Cyfde bruxellois du Logement, a I'exception des §§ 2 4 4 de celle disposition, &
moins qge les parties n'en disposent autrement,

Le preneur peut meftre fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé donné par écrit (de préférence
par lettre recommgndée) el un préavis de tross mois.

Si le preneur mét fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit 3 une indemnité, Cette
indemnité est ¢ggale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de
la premiere, ¢t la deuxiéme ou de Ia troisiéme année.

Lorsque le Wailleur met fin au contrat par application de l'article 237, §5 du Code bnuxellois du Logement,
le preneur peut a son tour, a tout moment, mettre fin au bail moyennant un congé limité 4 un mois. Dans
ce cas, lg/preneur n'est pas redevable de lindemnité prévue a l'alinéa précédent. Le bailleur demeure
en oulre fenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des indemnités éventuelles

4. Loyer

4.1, Loyer de base et modalites de paiement ;
Le bail est consenli et accepté moyennant le paiement d'un loyer initial de base de j/}S euros.

En cas de location meublée :
- la partie du loyer relaﬁv%bles comespond a ............% du loyer total,
- la partie du loyer relative’a I'immeuble comespond & .._........... % du loyer total.
Le loyer doit élre payé :
Kmaque mois
7 par pénodede ................... mois
Il est payable :
cauplustard ... jours avant le début de I3 période
pauplustard ... jours aprés le début de la période
£ A A5 e (Aagan on

Il devra élre payé (a défaut de choix, les trois possibilités restent ouvertes)

Apar viremenl ou versement sur le compte n°..

\vniﬂ f;E)



par létablissement d'un gfdre permanent sur le comple n®. ...

.. de la man a 1a main tre quittance
42  Indexation
Le loyer n'est pas soumis a indexalion

Chacune des parties pourra demander l'indexalion du loyer au maximum une fois par an, 4 la
dale anniversaire de fentrée en wigueur du bail et sur demande écnte de la partie intéresseée (de
préférence par lettre recommandée). confarmément 4 la formule suivanle

loyer de base x_indice nouveau
indice de base

Le loyer de base es! celui qui est mentionné au 4.1
L'indice de base cst I'ndice santé du mois qui précede celul de [a conclusion du ball, soit (ﬂj/Zo / (7

Lindice nouveau cst l'indice santé du mois qui précéde celui de 'anniversarre de I'entrée en vigueur
du ball

4 3, Interets de retard

A défaut de paiement a I'échéance, le preneur sera redevable d'intéréts de retard sur les sommes
restant dues jusqu'a apurement de ses amérés.

Les intéréts courent :
X désle ~....™ jour aprés réception de la mise en demeure recommandée ;
désle .......... & gur aprés I'expiration de I'échéance
Le taux d'intéréts applicable qui doit compenser [a perte subie :
)( commespond au taux d'intérét liégal |
est conventionnellement fxé a ... % I'an.

4.4. Loyer de reference

Le loyer de référence du bien loué ou lintervalle d

(tel que repnis sur le site Nitps loyers Brisss

yers autour du loyer de référence du bien loué

5. Frais et charges

n

Dispositions generales
c( Les frais et charges imposés au preneur comespondent a des dépenses réelles.

df versera, en plus du loyer, une provision de ACC _  euros par mois en méme temps
que le loyer. La provision pourra étre réajustée de commun accord a la demande de
I'une ou l'autre des parties, aprés la production du décompte annuel, en fonction des
dépenses encourues telles qu'elles ressortent du dermier décompte effectué.

& ne versera pas de provision pour charges et acquitiera sa part dans celles-ci tous les
........... e TEQUENCR). SUT envoi
du décompte détaillé qui lui sera adressé par le bailleur.

Les frais et charges imposés au preneur sont fixés forfaitairement @ .............ccoceniinnns euros
el sont payables par mots en méme lemps que le loyer.
Aucune charge n'est due en plus du loyer. Les articles 5.2 4 5.5 ne sonl pas applicables.

1 Les frais el charges privatiyes e} communes du ienloué comprennent [
A m,igt%\«u@*&ﬁu-g@gg, IOl O,



G20 Conversiondes charges forfaitaires en charges reelles

A tout moment, chacune des parties peut demander la conversion des frais et charges forfaitarres en
frais et charges réels ou leur réwision en fonction des dépenses réellement encourues
52 Comptes distincts ot justificatfs

Si les frais et charges sont des dépenses reelles, ils dovent &tre détallés dans un compte distinct du
loyer Le bailleur s'engage & produrre ce compte el ces justificatits au mams une fois par an.

Dans le cas dimmeubles 4 appartements mulliples, dont la gestion est assurée par une méme
personne, Fobligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et
charges et que la possibilité est offerte A celui-ci ou & son mandataire de consuller les documents auprés
de la personne physique ou au siége de la personne morake qui assure la gestion

5.4 Charges privatives

! S’ cxiIstle des o s ol 4 y
I Sl existe des compteurs individuels /gﬂ/ m./l L"( G AN
) o I b L0 thn
Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels ou jauge avant l'occupalion des
leux par e preneur. Les compleurs porent les numéros et codes suivants:

Eau chauafz_f\lun\em

"Eau froide : Numéro .........ooooveevnienienn

Gaz:Numéro ... 7 _
Electricité jour : Numéro ............ /.
Electnaité nuit ; Numéro ... /... -

Autre: Numéro..........occofooeeeoooann... Co

542 Shin'existe pas de compteur individuel

Pour ce qui sutt, les parties conviennent que les provisions selon quotes-pa

prévues ci-dessous
seront détermmeée(s) en fonction :

A- Du nombre de logements situés dans limmeuble et le nombfe de persaonnes habitant
chaque logement, chaque logement étant présume engendrer’des charges et frais égaux ;

B- De la superficie du logement par rapport a la superficie |dtale des parties privatives de
I'"mmeuble, soit................... N

C- Du nombre de quotités du bien lou¢ dans les parties’ communes de I'mmeuble, telles
qu'elles ressortent de F'acte de base, soil.............. /. ... qualités ;
D- Aulre : (précisez) - .......ooovivmiviiiciiiiieiaeiiiianneiaf el

Le preneur interviendra dans le co(t ;
> Du chauffage 4 raisonde ................

= Montant forfaitaire

/
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De leaudewville araisonde ........... /. EUR
: Montant forfataire
Provision selon quole- A-B-

Dugaz draisonde .......... =
Montant forfartaire

/... arasonde .............EUR

Provision gelon quote-part - A - B - C - D (entourez)

5.5, Charges communes

Pour ce qui sutt, les parties conviennent que la/les provision(y selon quotes-parts prévues crdessous
sera/seront détermnée(s) en lonction :

A- Du nombre de logements silués dans limpieuble et le nombre de personne habitant
chague logement, chaque logement étant pgesumé engendrer des charges el frais égaux ;

B- De la superficic du logement par rapport/a la superficie totale des parties privatives de
l'i'mmeuble, soit.......... S

C- Du nombre de quotités du bien lou¢ dans les parties communes de I'immeuble, telles
qu'elles ressortent de l'acte de base, goit ... quatiés ;

D- AUlre | (PIECISEZ) | ...ooiieiiceein et

Pour ......c..c...... a raison de .EUR
-1 Montant forfaitaire
Provision selon quote-fart: A-8 C - D {entourcz)
................ EUR

- A-B-C-D (entourez)
.EUR

: A-B-C-D (entourez)
...EUR

* A-B-C -D (entourez)

6. Impdts et taxes

6.1, Précompte immobilicr

Le précompte immobilier ne peut éire mis a charge du preneur.
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20 Aaties

Les impots el taxes relatfs A |a jouissance du bien mis ou & mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région,
1a Province, la Commune ou toute autre autonté publique, sonl a charge :

0( du bailleur

i+ du preneur

Tous les impdts el taxes redatifs A la propriété du been, autres que le précnmpte immobdier, mis ou a
mettre sur le bren loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune ou loute autre autonté pubhque,
sont a charge -

;{ du bailleur

i du preneur

7. Garantie g 2{1 he/;/x; 0 R (éﬂfc A570 é @ZQ IO/I/ZL)

En vue d’assurer le respect de ses obligations, le pr
en vigueur du bail et avant la remise des clés.

Le preneur chotsit -

eur consttue une garantie locative avant I'entrée

de verser une garante d
compte individualisé ouv

- - ..euros (maximum 2 mots de loyer) sur un
a son nom auprés de 3 banque

ou

de constiluer une
émuse par la ba

Et/ Ou (entourez

rantie bancairede ............._. . -euros (maximum 3 mois de loyer)

une cauliop personnelle de . ................oooiiiiiiit i

En cours de bail, il est interdit aux parties d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

La garantie sera libérée sur production soit de I'accord des parties, soit d'une décision judiciaire
exécutoire, méme rendue en premier ressort.

8. Etat des lieux

8.1, Etatdes lieux d'enirce #ﬂ"f /]““" W P

Les parties s'engagent, avant I'entrée en joyissance du preneur, a dresser contradictoirement un état
des lieux detaille, a 'amiable ou par un expért. Cet état des lieux est dressé, soil au cours de la pénode
ou les locaux sont inoccupés, soit au copdrs du premier mois d'occupation. En cas d'état des lieux réalisé
lorsque le bien n'est pas occupg/le preneur bénéfice d'un mois pour nolifier ses remarques
complémentaires. Il est annexé ad présent bail (Annexe 4) et dait étre enreqistré. En cas de recours a
un expert, les frais sont partages entre les parties.

Dans ce demier cas, ellgs désignent de commun accord I'expert M... .
- ..en qualité d'expert(s) pour cette mission. A defauld ctat des heux d entree
Ie preneur sera pmsu e; a l'issue du bail, avoir regu le bien loué dans le méme état que celui ol 1l se

trouve 4 la fin du bay sauf preuve conlraire apportée par le bailleur.

8.2 Etatdes houx do sortio

Sans préjudice de l'article 9.1., le preneur doit, a 'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu
suivant I'étal des lieux s'il a éié dressé, saul ce qui a pén ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Lorsqu'un état des lieux d'entrée a eté dressé, chaque partie peul requénr I'établissement d'un état des
lieux de sortie contradictoire et 3 fracs parlagés.

Cet état des lieux est établ aprés la ibéralion des lieux par le preneur et avant la remise des clés au
bailleur.

9
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Le constal d'état des heux de socie sera établ selon les mémes modaés qu'a l'enirée.

Uexpert c-avant désigné I'est égale pour dresser I'état des ieux de sortie et a pour mission de
constater el d'évaluer les dégats dgnfle preneur est responsable. Sil a cessé ses achvilés, les parties

devront designe-r—u;lvz')ﬁm expert AU plus tard un mois avant ta fin du bail A defaut d'accord, le juge de
s diligente

paix sera saisi par la partie la
et ' Slectricte devront rester ouverts jusqu'a la fim de cet état des lieux de

Les compleurs d'eau, de
ortie.

En cas de location meubléo, el sauf convention contraire, il sera procédé a I'état descnptif des meubles
lors des états des liewx d'entrée el de sortie de fimmeuble dont question ci-dessus. Siun expert esl
dosigné par les parties, cet inventaire ainsi que les dégats qui pourraient &lre conslatés aux meubles et
leur évaluation tont partie de sa mussion.

9. Entretien et reparations

41 Principes

Le preneur est tenu d'efectuer les travaux de menu cnlretien ainst que les répargtions localives qui ne

sont pas occasionndes par vélusté ou force majeure

Le bailleur devra pour sa part effectuer, pendant la durée du bail, toutes Ig§ réparations qui peuvent
devenir nécessaires, autres que les travaux de menu entretien el les réparations locatives ainsi que
ceux qui résultent de la faule du preneur.

9.2 Liste des reparations et travaux d'entretien ighperativement a charge
du preneur ou du batlleur
Les prmoipales reparations d'entretien et travaux a charge respecyvement du preneur et du bailleur son!

énuUMéres aux annexes de l'amété du Gouvemement du 23 noyembre 2017 déterminant la liste non-
Iimitatrve des réparations et travaux d'entretien impérativement/a charge du preneur ou du bailleur

Les parties se référeront notamyment a ces annexes pour d¢éterminer leurs obligations respectives. A
défaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu efllretien et les réparations locatives a charge
du preneur sont détermmés conformément a l'usage des Jeux.

9. 3. Reparations et travaux d'entretier) a l'usage commun de plusieurs
unites dhatiitation

Lorsque les réparations el travaux d'entretien précjlés peuvent élre mis a charge du preneur el sont
destinés a 'usage commun de plusieurs unités d'habitation, le baileur pourra, sauf si le bail prevoil un
forfail pour les charges et frais communs, réclagher au preneur le colt y afférent a litre de charges
communes, conformément a la répartition prévyé a l'article 5.

attestation : Oui  Non
s périodes

el en produira
« Chemince(s) : tous les ans /aut
et en prodyfa une attestation : Oui  Non

« Autres

Pour sa par, le bailleur prodyira avani I'enrée dans les beux du preneur la demiére atteslation de
controle et d'entretien pérogique ou de récepton de lNnstallabon de chauffage et une attestation de
conformité et d'entretien du£hauffe-eau, de l'installation de chauffage et de la cheminée

10
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95 Qbhligation cdlinformation par le prenenr

Le preneur informera dés que possible le bailleur des dysfonchonnements apparaissant dans le bien,
en ce compns des travaux el réparations & charge du bailleur. Le preneur supporiera toutes les
conséquences résultant de 'absence dinformation ou d'informabon tardive du bailleur sauf a démontrer
que ce dernigr ne pouvail ignorer les travaux ou réparations 3 sa chame.

90 Reparations urgentes

Si, durant le bail, le bien loud a besoin de réparations urgentes el qui ne puissent élre posiposées
jusqu’'a son &chéance, le preneur devra les tolérer, méme si elles I'incommodent, et méme s'il est pnvé,
pendant leur durée, d'une partie de la chose louée.

Toutefais, si ces réparatons durent plus de quarante jours, le prix du ball sera dimmueé
proportionnellement au temps et A la parlie de la chose louée dont I aura été privé.

Si les réparatrons sont de telle nature qu'clles rendent inhabitable la ou les partie(s) du bien
nécessaire(s) au logement du preneur el de sa famille, celui-a pourra faire résitier le bail.

10. Travaux

1Y Moditication du bien loue par le prencur

Tous travaux, embellissements, améliorations, ransformations du bien |

ne pourront étre effectuds qu'avec 'accord écnt, préaldble et exprés du bailleur qui ne
refusera pas son accord sans juste motif. En tout état de £ause, ils seront effectués par le
preneur a ses frars, risques et périls.

pouront étre effectués dans la mesure suvant

Les travaux, embellissements, améliorations el transf

sans indemnité

tions sevont acquis au bailleur en fin de bal

avec une indemnité correspondan
Le baileur :

renonce a 3 faculté de
demander I'enlévement des
effeciués par le preneur
conserve la faculté de/demander le rétablissement des lieux, partiellement ou
lotalement, dans leur égat inrhal, aux frais du preneur.

1a remise des leux dans leur éiat initial et dés lors de
vaux, embellissements, améliorations et transfarmations

Le preneur est tenu de souscrire les rances el de demander toutes les autonsations agministratives
nécessaires (permis d'urbanisme, altonsations el examen par les services dincendie, etc.) 4 ses frals
exdusifs, et d'en produire [a preuvg au bailleur, & premié¢re demande. En outre, le preneur se conformera
aux impositions de I'acte de basé et du réglement d'ordre inléneur.

a Tune de ces obbgalions el méme si les bravaux ont été autorisés, le
l immédial des lravaux el exiger la remise en état des lieux, aux frais du

Si le preneur ne salisfait
bailleur pourra ordonner |'a
preneur.

10,2 Travaux dubatleur destines a amceliorer la performance energetique

Le baifleur peut, si le bail a une durée supéneure a trois ans, apres averlissement du preneur par courner
recommandé au moins un mois a 'avance, en cours de bail mais au maximum une fois par trennal,
exécuter dans le bien loué tous travaux destinés 4 ameliorer 1a performance énergélique du bien loué,
aux condiions prévues par 'article 221 du Code bruxellois du Logemen!

Le bailleur s'engage a fare ses mellleurs effots pour réaliser les différenls investissements
simultanément, afin de kmuler au maximum les désagréments causés au preneur par les travaux.
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En oulre, les parties peuvent convenir 4 loul moment, de fagon expresse et au plus Lard un mois avant
I'exécution de travaux visés a-dessus, que ceux-ci donneront lieu a une augmentation du loyer en lien
direct avec les économies d énergie altendues des travaux réalisés, 'augmentation du loyer devant élre
proporiionnelie au coii réei des iravaux el & Faméhoration de la performance énergétque

fO 3. Bal de ronovabion (wnquement pour les bate doune durcg
SHperievra Lirors ansd

cgale oy

Le présent bad n'est pas un bail de rénovation

Les parties corviennent dés 4 présent de soumeltre le bail au régime des baux de rénovation
aux conditions suivantes

o« Desctption et catendnier des ravaux

Le prencur s'engage 4 exécuter dans le bien loué les travaux suvanty (description détaillée, en
ce compns les maténiaux utibsés el e recours ou non 4 un corps de melicr)

Les travaux prendront cours le .. /. /... et s'achéverontle // J..... ( max. 12 mois plus lard)

e Ovcupabion des heux pendant dos travaux
Les partics conviennent ;

de ne pas déroger a l'article 219, §2 du Code bruxellois du Logement relalif aux exigences
¢lémentaires de sécurité, de salubnté et d'équipgment des logemenlts ;

de déroger a Varticle 219, §2 du Code bruyellois du Logement relalf aux exigences
élémentaires de sécunté, de salubnté et uipement des logements et conviennent
qu'aucun loyer n'est di pendant la durée des travaux et que .

3 pendant I'exécution des travaux ;

ndant I'exécution des travaux, dans le respect
les fixées par le Gouvernement.

le bren ne sera pas

le bien sera occupé
des condilions et

¢« Recoption des travaux

A la demande de la partie la plus dilig
travaux aux termes de périodes con
réalisation

le, il sera procédé a la réception contradictoire des
ves de commun accord ainsi qu'au lterme de leur

«  Droit et obligations dos pafios

o) Dons e chef du progeur
A la demande du bailleur, le pre

- lui communique toules
d'mtervention ulténeur ;

- |ui donne accés au biefl loué avec un préavis d'au moins J jours. Le bailleur pourra étre
accompagné du congell lechnique de son choix en vue de conlrdler 'exécution et
I'avancement des tragaux.

itces et documents nécessaires pour compléter le dossier

B} Daks eoclf do badicur

Le bailleur portera & la gonnaissance du Service d'Inspection regionale
le bal de réngeation |
Ja dale de coficlusion du contrat ;
le délai préyls pour 'exécution des travaux par le preneur

En conlrepartie dfs travaux, le bailleur

12



renonce 4 la facullé de mettre fin
...... [maximum 9 ans) ,

ct / ou (enfourcz volre choix)

pour une pérode de

- renonce A la faculté de demander la rédision du loyer pour une pénode de
..., débutant a la fin des travaus/,

el / ou (entourez votre choix)
concede au prencur une reduction
= [nexecubion des svaus

En cas d'inexécution des lravaux dans lg/délai mpart ou de malfagons, le bailleur peut solliciter
en justice quil soil mis fin, totalement gl partieliement, aux contreparlies prévues ci-dessus

En fonction de I'mpartance des travadx non réalisés, le bailleur peut, sans préjudice d'éventuels
dommages el intéréts, solioter le igmboursement iotal ou partiel des loyers non-pergus.

11. Cession
1.1 Procedure

La cession du ball est interdite sauf accord expres, écnt et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant

est déchargé de loute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans laccord sur la cession
du bail.

Le projet de cession est notifié par courner recommandé par le preneur au bailleur. Il comprend toutes
les données d'identdication du cessionnaire, dans le respect de I'article 200ter, §2 du Code bruxellois
du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les Irente jours de Ja réception du
prajet. Passé ce délai, la cessian est réputée refusée.
11.2. ttat des lieux

Il est dressé un élat des lieux de sortie intermédiaire avant {a sortie du preneur cédant. Cet étal des
lieux est dressé conformément & article 8 du bail.

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trois parties.

L'étal des leux de sortie, joint a I'état des lieux inibal, vaut état des lieux d'entrée a I'égard du preneur
cessionnaire.

12. Sous-location
)(\ Le preneur ne peut sous-ouer la totalité du bien.

e Il peut sous-louer une partie du bien loué avec I'accord du bailleur et a condition que le reste du
bien loué demeure affecté a sa résidence principale.

Préalablement & toute sous-lacation, le preneur communiquera le projet de convention de sous-location
au bailleur par coumer recommandé comprenant toutes les données d'identification du sous-localaire,
dans le respect de l'article 200ter, § 2 du Code bruxellois du Logement.

13. Droit d'information en cas de vente du bien loué

En cas de misc en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage & notifier au preneur par lettre
recommandée a la posie ou par explot d'huissier, son intention de vendre lc logemenl, ce
préalablement 4 loute communication publique relative a celte mise en vente.

Cette communication lui est adressée méme si la propnété mise en vente ne consilue qu'une partie du
bien loué, auquel cas I'obligation d'information s’applique a cetle partie.
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[ )é | mois avant I'époque ou finra le présent bail, sont 4 I'expiration du terme fixé, soit par résifiation,
ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra lolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des
placards soiemt apposés endrois les plus apparents, ef que les amateurs puissent le visiler
ibrement el complétement [ ¥ | jours par semaine et [ 7 | heures conséculives par jour

Pendant toute la durée du bad, le baifleur ou son délégué poumra visiter les Beux moyennant rendez-
vous demandé au moins | ] jours a l'avance, les cas d'urgence exceplés.

15. Assurance
Les parties conviennent que :

)( Pendant toule la durée du bail, le preneur doit assurer sa responsabifdé relalive au bien loué et
ses meubles pour un montanl suffisant contre tous les nsques locatifs et notamment I'incendie,
les dégats des eaux, 1a tempéte et la gréle, amsi que les recours des tiers (voisins, etc.). Le
preneur adressera au bailleur une copie de la police au plus tard dans les quinze jours de la
signature du bail el justifiera annuellement du paiement des primes si le baifleur le demande
Cetie assurance comportera pour l'assureur interdiction de résilier la police sans préavis d'au
moinNs un mois au bailleur

[Autre]

16. Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus a échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et iméductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciaire aux lorts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et

: - - o a P S . Yripny A Ly P P e e e PP
dépens quelconques provenant ou 3 proveni du chel de cette résolution et payei au prenedi une

indemnité forfadaire el iméductible équivalente au loyer d'un trimestre.
17. Enregistrement du bail
Les farmalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont hés sont & charge du bailleur

Le bailleur s’engage a enregsstrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes
signées et |'étal des lieux d'entrée. Il remet la preuve au preneur.

Si le bailleur manque a cette obligalion, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnite,
pour autant qu’l ait adressé au bailleur une mise en demeure d'enregistrer le bail et que cette demiére
soit restée sans suite utile pendant un mois.

Si le bail est conclu pour une durée supérieure a neuf ans ou 3 vie, il fera I'objet d'un acte authentique
passé devant le ou les notaires [ 1 dans les quatre mois de la sionature des

R b DS Uks
présentes. Les frais, droils et honoraires de notaire sont a charge :

du bailleur
du preneur

Les frais d’enregistrement sont a charge du bailleur.

18. Notification

Toutes les notffications failes par lettre recommandée sont censées faites 4 la date de dépol A la poste,
la date du recepissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefors, lorsqu'un congé peut étre
donné a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le
congé a éte donné
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19. Election de domicile

Le preneur déclare éire domuaile dans le bien loué Lant pour la durde de La location que pour loules les
suites du bail, sauf s'l a, aprés son dépar, notifi¢ au bailleur une nouvelle élection de domicile,
obligatoirement en Belgique.

Sauf si elle(s) informe(nt) le bailleur d'une autre adresse mluée € Belglque la ou les caytions font
élection de domicile 3 l'adresse suvante .. Jg.. CAWEST, 0. fa AD SO Ju LIQA,

En cas de changemenl d'état cvil en couwrs de bail, par manage ml:mmenl. le preneur sera tenu d'en
aventir sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, fidentité compléte

du conjoint.
20. Conditions particuliéres

Les parlies conviennent, en outre, que ..

21. Annexcs

Par la signature du présent contral, le preneur reconnait avoir expressément regu les annexes
suvantes :

Annexc 1: Note explicative établie par le Gouvernemen! de la Région de Bruxelles-Capnale en
applicaton de l'arucle 218, §4 du Code bruxellois du Logement

Anncxe 2 . Certificat de performance énergétique
Annexe 3 : Acle de base et reglement d'ordre intérreur (éventuellement)
Annexe 4 : Etat des lieux d'entrée

Fail &

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un
exemplaire aux fins de I'enreqistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)
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