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IMMOBILIERE

G R E E N W I C H Association des copropriétaires de
VENTE Immo Greenwich Sprl la résidence Green Side

LOCATION | Rue Américaine 170 bte 1~ 1050 Bruxelles Avenue Ernestine, 18-20

GESTION | TEL02 34503 78 - FAX 02 343 76 55 1050 Bruxelles

SYNDIC E-MAIL jnfo@immo-greenwich.be N° BCE : 850 164 121

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE DU 25 AVRIL 2024

Le 25 avril 2024 les copropriétaires de la Résidence Green Side sise rue avenue Ernestine, 18-
20 a 1050 Bruxelles se sont réunis en Assemblée Générale statutaire suite & la convocation
du Syndic en date du 10 avril 2024.

La liste des propriétaires présents, représentés et absents figure sur un tableau ci-annexé.
Ce tableau fait partle intégrante de ce procés-verbal.

L'assemblée ne délibere valablement que si plus de la moitié des copropriétaires sont présents
ou représentés et pour autant qu’ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

L'assemblée générale délibére aussi valablement sl les copropriétaires présents ou représentés

au début de I'assemblée générale représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les
parties communes.

* &3k

ORDRE DU JOUR

1) Nomination d'un président de séance (article 577/6 paragraphe 5).
2) Nomination d'un secrétaire.
3) Comptabilité : - Rapport du commissaire aux comptes, !
- Approbation des comptes au 31/12/2023
- Situation des propriétaires débiteurs
4) Compte-rendu du syndic et du conseil de copropriété sur les travaux réalisés :
ratification des décisions prises.

5) Travaux en cours et a réaliser :

- Point sur les travaux de City facade

- Rénovation des terrasses et fagade arriére

- Pignon latéral

- Mise en conformité des ascenseurs

- Permis d’environnement : situation du dossier

- Mise en peinture du sol des communs dans les caves

- Réparation des murets a l'avant de 'immeuble

- Remplacement parlophonie au n°20 sans modification du contrdle d’acces
6) Mise en conformité des Statuts
7) Mise a jour du contrat de syndic

Désignation d‘un mandataire pour la signature du nouveau contrat.

8) Budget et appels de fonds
9) Elections statutaires : conseil de copropriété, commissaire aux comptes et syndic
10) Décharge et quitus au syndic et au conseil de copropriété
11) Date de I'AG de 2025
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POINT UN

Nomination d’'un président de séance (article 577/6 paragraphe 5)

Monsieur est nommé président de séance & I'unanimité.
ok
POINT DEUX
Nomination d’un secrétaire

Le syndic est nommé secrétalre a l'unanimité.

ok ok
POINT TROIS

Comptabilité :
- Rapport du commissaire aux comptes,

- Approbation des comptes au 31/12/2023

Le syndic signale qu’au 31/12/2023 le fonds de roulement s’éléve a 85 500 €.
Le syndic signale qu‘au 31/12/2023 le fonds de réserve s'éléve a 178 726,27 €.

Monsieur Lagneau a procédé a la vérification des comptes. Le rapport a été envoyé aux
copropriétaires.

Sous réserve des petites remarques reprises dans ce rapport, il est demandé aux
copropriétaires d’approuver les comptes.

Le syndic procéde également & la lecture du budget.
Il signale que le fonds de roulement est suffisant.
Il signale également que les appels de fonds de réserve trimestriels s'élévent a 30 000 €.

Aprés un tour de table, les copropriétaires approuvent les comptes a l'unanimité.

Situation des propriétaires débiteurs.

est en arriéré de charges - 16 157,14 €. Ce dossier est dans les mains de 'avocat
de la copropriété.
2 990,67 €
> 2492,63 €
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POINT QUATRE

Compte-rendu du syndic et du conseil de copropriété sur les travaux réalisés : ratification
des décisions prises,

Le syndic a di faire remplacer le pneumatex en chauffage pour un budget de 8 504,10 €,

L'adoucisseur a également été remplacé pour un budget de 9 518,41 €.

La porte de garage a également été remplacée pour pouvoir étre aux normes du permis
d’environnement pour un montant de 2 824,13 €,

L'ensemble de ces travaux ont été prélevés sur le fonds de réserve,
Les copropriétaires ratiflent a I'unanimité.
s$oksk
POINT CINQ

Travaux en cours et a réaliser :
- Point sur les travaux de City facade

Pour rappel, City fagade avait refait les étanchéités terrasses arriére ainsi que I'étanchéité
du toit.

Les infiltrations ont actuellement lleu au niveau des terrasses arriere dans 2
appartements.

Le bureau Cottenier étant en charge du suivi avec City fagade, un rappel a été envoyé a
cette société encore début de semaine afin d'avoir une date pour continuer les
investigations.

Il est possible, pendant I'exercice, que le syndic doit faire exécuter ces travaux en
urgence par une autre société. En effet, nous avons trés peu de collaboratlon de la part
de la société City fagade et peu de chance d'aboutir par toutes voies de droit devant les
tribunaux.

Le conseil de copropriété est mandaté pour faire tous les choix qui s'imposent dans ce
dossler.

Ce dossier a été confié a l'architecte Cottenier. Celui-ci termine son rapport qui sera
finalisé dans peu de temps. En fonction des évenements, une Assemblée générale
extraordinaire sera convoquée.

Les copropriétaires approuvent a |'unanimité.
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- Rénovation des terrasses et facade arriére
Le cahier des charges est établi par I'architecte Cottenter.

- Pignon latéral

Pour rappel, ce dossier avait &té confié a l'architecte PERRIN.

Quand I'Immobilliére Greenwich a repris la fonction de syndic de Vimmeuble, il a pris
contact avec cet architecte. Celui-ci a répondu qu’étant donné qu'il n‘avait regu aucune
réponse du syndic préceédent, il ne souhaitait plus poursuivre la mission.

Dés lors, le dossler a été transféré & I'architecte Cottenler. Celui-ci a mentionné que,
malgré qu’il y a un cahler des charges qui a été établi, il souhaite réaliser ce cahier de
charges pour volr s'il a bien été exécuté avant de faire la demande d’appel d’offres auprés
des entraprises.

Cette mission lui a, dés lors, été confiée.

- Mise en conformité des ascenseurs

Le syndic s’ast rendu compte que les ascenseurs étaient non conformes.

A l'époque, les rapports des organismes de contrdle n‘ont pas été envoyés a l'ascensoriste
KONE.

Le syndic a, dés lors, demandé offre a la société KONE. Dés réception, il s'est rendu
compte que certains travaux prévus dans l'offre ne correspondaient pas puisqu’une partie
avait été réalisée,

1l a, dés lors, questionné un ingénieur indépendant spécialiste en ascenseurs qui a
confirmé qu’il y avait lieu de demander des nouvelles analyses de risques afin que
I'ensemble corresponde. Les analyses de risques ont été commandées il y a plusieurs
mois et sont en attente de réception.

Pour rappel, ces travaux sont obligatoires et doivent faire |‘objet d’une mise en
conformité.

Le syndic propose dés lors de mandater le consell de copropriété pour faire les choix
nécessaires en fonction du rapport sous l‘assistance de l'ingénieur conseil.

Les copropriétaires approuvent a lI'unanimité.
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- Permis d'environnement : situation du dossier

L'IBGE a confirmé son acceptation sur le permis d‘environnement. Pour l'instant, il est
affiché au cas ou il y aurait un contestataire externe.

- Mise en peinture du sol des communs dans les caves

Le syndic procéde a la lecture de I'offre de L&l décor pour un montant de 3 657 € pour les
73 m2 de sol a peindre.

Le syndic questionne les copropriétaires s'ils ont la volonté de faire exécuter ce travail.

Aprés un tour de table, les coproprié¢taires approuvent a l'unanimité.
Ces travaux seront prélevés sur le fonds de réserve.

- Réparation des murets a l'avant de I'immeuble

Suite a la derniére Assemblée générale, le syndic a demandé offre  la société AV Facade.
L'offre consiste a :

- Un nettoyage a haute pression : 1 450 €
- Lesjoints, : 6 780 €
- Réparation des pierres en magonnerie : 3 850 €

Soit un budget total de 12 080 € HYVA qui seront prélevés sur le fonds de réserve, le
conseil de copropriété ayant ratifié cette offre.

Les copropriétaires approuvent a l'unanimité.

_- Remplacement parlophonie au n°20 sans modification du contrdle d'accés

Entretemps, plusieurs interventions ont eu lieu sur le systéme de parlophonie.

Il semble que le probléme est provisoirement résolu. Néanmoins, le syndic signale qu'il
est possible qu'il soit nécessaire de procéder au remplacement complet de linstallation si
aucune solution n’est trouvée.

Le syndic propose de mandater le conseil de copropriété qui pourra prendre toutes
décisions relatives a ce probléme,

Les copropriétaires approuvent a I'unanimite.

% %K
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POINT SIX
Mise en conformité des statuts

Le syndic rappelle qu‘il y a une obligation de mettre en conformité les statuts,
Le syndic a fait cette demande auprés du notaire Lorette Rousseau.
Malgré les rappels, il n'a pas encore recu de réponse d’acceptation de la mission.
Le syndic relancera si besoin ou demandera a un autre notaire a défaut de réaction.
Les copropriétaires approuvent & l'unanimité,

k% %k

POINT SEPT

Mise a jour du contrat de syndic
Désignation d’'un mandataire pour la signature du nouveau contrat.

Etant donné I'évolution des lois, il faut que le syndic mette son contrat a jour.
Il rappelle que les conditions financiéres restent inchangées.
Il propose de désigner un mandataire ou le conseil de copropriété pour la signature du nouveau

contrat.
Aprés un tour de table, le conseil de copropriété est désigné.

X K%

POINT HUIT

Budgel et appels de fonds

Le syndic rappelle qu'actuellement le fonds de réserve est alimenté & concurrence de
30 000 €/trimestre,

Aprés un tour de table, les copropriétaires approuvent & I'unanimité.
Madame Lopez et ses mandants votent contre,

XK K

POINT NEUF

Elections statutaires :

Conseil de copropriéte actuel ;: M, KAZMITCHEFF
M. BAGUR
M. FALKENAUER
Mme FOTINOU
Commissaire aux comptes : B.C.G, Srl : M, LAGNEAU
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Sont élus : le conseil de copropriété actuel se représente.
Apres un tour de table, les membres sont réélus a l'unanimité.

Syndic : le syndic est réélu dans ses fonctions a l'unanimité.
% %k ok

POINT DIX

Décharge et quitus ay syndic, au conseil de copropriété et commissaire aux comptes

Décharge et quitus au syndic, au conseil de copropriété et commissaire aux comptes sont
donnés a l'unanimité.

¥k sk
POINT ONZE
Date de I'AG de 2025
28me quinzaine d‘avril.
KK

Tous les points de I'ordre du jour ayant éte délihérés, I'assemblée générale est levée,

La version signée en assemblée générale peut &tre obtenue sur simple demande.

Alexandre COPPIN
Syndic

Mise en exécution des dispositions légales en matiére de copropriété

Les copropriétaires dispensent et se substituent au syndic quant a ses obligations et responsabilités pour
toute communication prévue au CC Art. 577-10 envers les personnes disposant d'un droit réef ou
personnel,

I est donc recommandé aux copropriétaires bailleurs d’envoyer a leurs locataires la copie des décisions
d‘assemblée générale qui les concernent.

Le présent procés-verbal a été envoyé & tous les copropriétaires et toute contestation relative aux
décisions prises lors de cette assemblée doit étre faite conformément & la loi (cf. CC article 577-9§1¢)
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