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Urbanisme Fle ron

OBJET : Lettre de notaire — Annexe 16.

Maitres GOVERS & GILLET,

En réponse a votre demande de certificat d'urbanisme n°1 réceptionnée en date du 29/07/2024 relative a un
bien sis rue de Romsée 58 a 4620 Fléron, cadastré Fléron section B n° 63 X 6 et appartenant 3 | .

nous avons l'honneur de vous adresser ci-
apres les informations visées aux articles D.IV.1, §3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement Territorial
(ci-apres le Code).

(1) (2) Le bien en cause :

1° se trouve en zone d'habitat au plan de secteur de LIEGE adopté par Arrété de I'Exécutif Régional
Wallon du 26/11/1987 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité (articles
D.I1.24 et suivants du Code);

2° est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a I'application d'un Guide
Régional d'Urbanisme, dont :

- les articles 435 et suivants relatifs aux enseignes et dispositifs de publicité

- les articles 414 et suivants relatifs a 1’accés et usages des personnes & mobilité réduite;

39

4° est situé en Aire n°2 - Noyau Urbain - Aire en appui au centre urbain et I.C.1 - Noyau urbain -
zone secondaire au centre urbain — habitat au regard d'un schéma de développement communal
adopté par le Conseil Communal en date du 21/06/2011, d'un guide communal d'urbanisme
approuve par le Gouvernement Wallon le 11/10/2014;-d'an-projet-de-guide-communal-durbanisme
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DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT — URBANISME
Agent traitant : Madame A. BERGENHUIZEN

Rue Frangois Lapierre, 19 — 4620 Fléron

urbanisme@fleron.be

04 355 91 51
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10°

11°

12¢

13°

14°

15°

16° Plan d'alignement : AR du 30/11/1920
est situé le long d'une voirie régionale et est a ce titre, éventuellement soumis aux prescriptions
urbanistiques définies par le Service Public de Wallonie-Direction des Routes, avenue Blonden,
12-14 34000 LIEGE ;
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gui—sonlévent—un—risque—de—pollution—de —sol —et—ne—menant—i—aucune —obligation
conformémentatardele12-§4-du-Déeret-sol-entré-en-—viguewrte 1+ "anvier 2049-(zene
blene-lavande —www-bdes-wallenie:-be);

——-des-démarches-pour-la-gestion-des-sels-ont-étéréalisées-ou-sont-a-préveir-sur-ta-pareelle
dont-objet-conformément-a-tartele12-82-et-3-du-Déeret-sol-entré-en viguenr-te+ " janvier
2019-(zene-péehe—www:bdes-wallenie-be)

- pour la parcelle concernée, il n'y a aucune donnée a 1’ Administration. Cela ne préjuge pas
de I’absence de pollution conformément au Décret sol entré en vigueur le 1* janvier 2019
(zone blanche — www.bdes.wallonie.be) ;

Le bien en cause n'a pas fait 1'objet d'un permis de bétir ou d'urbanisme délivré aprés le 1er janvier 1977 ;

Renseignements liés au P.A.S.H, (approuvé par AGW du 22/12/2005) le bien est repris en :

Egout existant - zone d'assainissement collectif : [] Zone d'assainissement autonome :

bien actuellement raccordable a I'égout sous réserve de le bien est situé dans une zone faiblement habitée
faisabilité technique compte tenu du projet; (cfr PASH). qui ne sera pas pourvue d'égout et qui fera I'objet
En cas de doute, nous vous invitons a contacter le d'une épuration individuelle; (cfr P.A.S.H.).
service Travaux (04/355.91.50.).

Acces a une voirie suffisamment équipée :

(] Egout futur - zone d'assainissement collectif : le bien bénéficie d'un accés a une voirie

le bien sera raccordable a I'égout selon les prévisions  suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue

actuelles sous toute réserve de faisabilité technique d'un revétement solide et d'une largeur suffisante

compte tenu du projet; (cfr P.A.S.H.) compte tenu de la situation des lieux. En cas de
doute, nous vous invitons & contacter le service

[] Aucun assainissement prévu : Travaux (04/355.91.50.).

est situé hors zone urbanisable ; (cfr P.A.S.H.).

La demande se rapporte

bi o : P i Lend jasiod
MWMMWMMMMW
errzone-d'aléa-faible;

Afin que les actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter le délai prévu au Code
concernant le certificat d'urbanisme n°1 a transmettre aux Notaires, il nous est impossible de vous fournir les
renseignements prévus a l'article D.IV.97., relatif a l'équipement de la parcelle en matiére d'eau et
d'électricité.

Nous invitons donc les futurs acquéreurs & prendre contact avec :
« la CILE, rue Canal de I'Ourthe 8 & 4031 LIEGE (Angleur) ;
+  RESA Electricité et Gaz, rue Louvrex, 95 a 4000 LIEGE ;
+  BELGACOM, rue d'Harschamp, 17 & 4020 LIEGE ;
+ ELIA (Ligne Haute tension), Bd de 'Empereur, 20 a 1000 BRUXELLES ;
+  FLUXYS, Avenue des Arts, n° 31 a 1040 Bruxelles.

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT — URBANISME
Agent traitant : Madame A. BERGENHUIZEN

Rue Francois Lapierre, 19 — 4620 Fléron

urbanisme@fleron.be

04 355 91 51




REMARQUES :

En vertu de article R.IV.105-1 du Code du développement territorial, les Communes sont tenues de fournir
uniquement les renseignements visés a 1’article D.IV.97, 7° dudit code.

Nous vous rappelons qu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.IV.4, & défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ; qu'il existe des regles relatives a la
péremption des permis et que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir
le permis requis.

Le présent avis ne donne aucune garantie quant a 1’existence légale des constructions/installations présentes
sur ledit bien. La situation des bAtiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont réguliéres au niveau urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des
constructions depuis 1962. L’attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation
wallonne actuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions. En cas de doute sur la
régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par les propriétaires précédents, il est fortement
conseillé aux propriétaires de s’adresser au service urbanisme de la Commune.

La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés limitées en vertu
de I’article D.VIL1/1 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction urbanistique, cette derniére ne sera
retirée (si elle est jugée régularisable) que via une procédure d’autorisation urbanistique (permis, déclaration,
...), peu importe le changement de propriétaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous disposons. De ce
fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de 1’absence ou du caractére incomplet de toute
information dont nous n’avons pas la gestion directe.

OBSERVATION :

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d'urbanisme ne restent valables
que pour autant que la situation de droit et de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

Nous vous prions de bien vouloir verser dans la quinzaine, la somme de 60 € au compte IBAN : BES58
0910 0042 2179 BIC: GKCCBEBB de la Commune de Fléron — en communication : NOT/2024/240,
représentant la redevance communale sur la délivrance de renseignements en matiere urbanistique.

Demeurant a votre disposition, nous vous prions d'agréer, Maitres GOVERS & GILLET, nos salutations
distinguées.

Pour la Directrice générale,

Le Bourgmestre,
1’ Attachée architecte, '

S. GURDAL Th. ANCION

Copie service de la Recette



Reéglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

PROVINCE DE LIEGE

COMMUNE DE FLERON

o

REGLEMENT COMMUNAL D’'URBANISME
REGLEMENT

PLURIS scrl Approuvé par le Conseil Communal de Fléron, en séance
du 21/06/2011

Par le Conseil,

Administratrice déléguée, Le Secrétaire, Le Bourgmestre

S. TILMAN Ph. DELCOMMUNE, R. LESPAGNARD.
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Réglement Communal d’Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

1 ZONE URBANISABLE — NOYAU URBAIN
AIRE DIFFERENCIEE N°2
AIRE EN APPUI AU CENTRE URBAIN
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

SCRL

PLURIS Aire en appui au centre urbain

1.1 TERRITOIRE D’ACTION

L'aire en appui au centre urbain englobe le noyau urbain de Fiéron.

Ce périmétre en appui au centre urbain comprend trois affectations au plan de secteur, les zones
d’habitat, d’activité économique mixte et de services publics et d’équipements communautaires.

Elle comprend :

e une partie du RAVel entre le parking communal et la rue Bacameleye, la Cité du Fort et
les flots entre les rues du Tiége, Marganne et Lapierre et le RAVel ;

¢ |les immeubles de logements du Bay-Bonnet (Etrimo), la rue Saint-Laurent et la rue
Jehaes ;

e larue de Magnée ;
o les rues Prévot, Albert 1er et Reine Astrid ;
e une partie de la RR3, depuis la limite communale avec Beyne-Heusay jusqu’au rond-
point avec la rue de Romsée.
L’'aire en appui au centre urbain comprend les caractéristiques structurantes suivantes :
o Présence d’ensembles batis homogenes (corons, cités sociales,...) ;
e Architecture et forme batie hétérogénes ;
e Densité de construction hétérogéne ;
o Coefficient de surface de plancher par rapport au sol (parcelle) : entre 1 et 2,75
e Mixité des fonctions ;
¢« Mitoyenneté majoritaire, trois fagades courantes, quatre facades minimes ;
e Gabarit courant : R+1+T habité;
e Toiture hétérogéne, principalement a deux versants ;
¢ Immeuble de logements de grand gabarit.

La cité du Fort, les logements du Bay-Bonnet et la rue de Magnée sont des ensembles batis connus
des habitants de Fléron qui appartiennent a cette sous-aire résidentielle.

Cette aire regroupe des constructions relevant de typologies architecturales et de modes
d'implantations distincts. Aucun des ensembles décrits ci-dessous ne correspond & une typologie ou
a une morphologie clairement dominante.

1.2 PRINCIPE URBANISTIQUE

L'objectif de cette zone est de venir seconder le centre de Fléron. Malgré une urbanisation proposant
des typologies architecturales et des modes d'implantations différents, ¢'est une urbanisation en ordre
continu qui doit y étre développé. Toute nouvelle construction ou rénovation doit tenir compte de son
contexte avoisinant et proposer une densité moyenne entre 25 et 40 logements par hectare.

La plantation d'arbres remarquables de demain, d'arbres fruitiers hautes tiges dans les espaces
publics et semi-publics ainsi que 'aménagement des voiries avec des essences indigénes (voir liste
en annexe) y sont encouragés. Ces plantations viseront, plus spécialement, a développer, au sein de
la commune, des connexions écologiques entre le Nord et le Sud de 'axe urbanisé s’allongeant le
long de la Route régionale 3.
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Reéglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

1.3 PRESCRITPIONS URBANISTIQUES

OCCUPATION DE LA PARCELLE : L'occupation de la parcelle pour I'ensemble des volumes qui la
compose se limite a maximum 30% de la superficie de la parcelle. Les aménagements imperméables
tels que les terrasses, les zones de stationnement, les allées... sont limités a maximum 20% de la
superficie de la parcelle. Cette prescription ne s’applique pas dans le cas de transformation ou de

reconstruction.

1.3.1 VOLUME PRINCIPAL

1.3.1.1 Implantation

ALIGNEMENT

La fagade a rue, du volume principal, est établie en priorité :
= surle front de batisse majoritaire et/ou I'alignement ;

= dans le cas ou le volume principal participe a la création
d'une cour, une distance supérielre peut étre acceptée.

Lorsque le front de bétisse est brisé, I'implantation du volume
principal projeté est dans :

= le prolongement de l'une, voire des deux fagades
voisines existantes ;

= la distance de recul par rapport a l'alignement est de
maximum 6,5 m.

REcCUL LATERAL

Le volume principal est implanté :
* en mitoyenneté des deux cotés ;

* en mitoyenneté obligatoirement s’il existe un pignon
voisin en attente ;

= en mitoyenneté d'un coté si le dégagement latéral de
lautre coté est supérieura 3 m;

= jsolé si les deux batiments sur les parcelles voisines
sont également isolés. Les dégagements latéraux de 3
m minimums restent de vigueur.

PROFONDEUR

La profondeur de batisse pour une construction nouvelle est limitée
a une profondeur de 12 m maximum, mesurée
perpendiculairement au plan vertical de la fagade principale avant,
débordement compris.

Les constructions en sous-sol ne peuvent sétendre sur une
distance supérieure a 18 m, mesurés a partir des plans des
fagades avant.

GARAGES A RUE

Les garages a rue se situent de plain-pied avec le domaine public
dans le cas d’une maison individuelle.

lls sont préférés dans les volumes secondaires afin de préserver
les piéces de vie des volumes principaux vers I'espace-rue.

21/06/2011
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

1.3.1.2 Gabarit

Dans le cas d’'un immeuble a appartement, les garages ne peuvent
se trouver de plein pied avec le domaine public. Il est demandé au
minimum un emplacement par logement en sous-sol avec I'entrée
latérale ou arriére.

HAUTEUR

La hauteur sous gouttiére en facade avant de tout volume principal
est de minimum 6 m et de maximum 8,5 m.

Cette amplitude permet de réaliser, si le batiment est sur
lalignement des volumes au gabarit R+1+T a R+2 et si le batiment
n’est pas sur l'alignement, un gabarit de R+1.

La difference de hauteur, calculée au niveau de la gouttiére, entre
deux volumes principaux contigus, ne peut excéder 1,5 m, soit un
demi-niveau.

Dans le cadre d’'un aménagement cohérent a I'échelle d’'un quartier
et donc de plusieurs constructions, des hauteurs plus importantes
sont tolérées si elles se justifient par rapport au parti global et
architectural du projet et si une étude urbanistiqgue détaillée
présente des documents pertinents et justificatifs (axonométrie,
image 3D, élévations, analyse des ombres portées...).

DECROCHEMENT

1.3.1.3 Toiture

La facade peut présenter des décrochements pour autant qu'ils
s'intégrent a la composition de la fagade et au caractére de la zone.

PROPORTION

-
=
— 7
¥

La hauteur verticale entre la sabliere et la faitiere (x) est inférieure a
la hauteur sous gouttiére (y) de la fagade principale a rue.

Les volumes destinés a une autre fonction que résidentielle et
ayant une emprise au sol supérieure a 200m? peuvent comprendre
une toiture plate.

TYPE

/
4

4 Les toitures a deux versants droits sont de méme inclinaison et la

Les types de toitures autorisées sont :
= Toiture & 1 ou 2 versants ;
= Toiture brisée ;

»  Toiture plate.

La jonction entre les pans de toiture veille a éviter des raccords non
esthétiques.

ligne faitiere est parallele a la fagade principale en voirie.

21/06/2011
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PLURIS _

Reglement Communal d’'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

Lorsque le volume est implanté perpendiculairement a I'alignement
pour créer une cour ou un espace public, le faftage est paralléle a
la fagade la plus longue.

Les toitures d'un batiment d'angle doivent étre travaillées de
maniére & mettre en valeur le volume principal et marquer leur
situation.

PENTE

Les versants ont une pente comprise entre minimum 35° et
maximum 45°.

Les pentes de toitures seront, chaque fois que possible, paralléles
a celles des immeubles voisins, tout en respectant les valeurs
citées ci-avant.

DEBORDEMENT

1.3.1.4 Facades

Les ouvertures en toiture doivent étre en lien avec l'architecture
développée en fagade et leur superficie doit étre conforme au
N CWATUPE.

keur emplacement sur le pan de toiture est soigné, un
| prolongement avec les baies existantes en fagade et leur
Lalignement au méme niveau est recommandé.

i).-:a toiture peut présenter des débordements pour autant qu'ils
/~s'intégrent a la composition de la fagade et au caractére de la zone.

-

ﬁ// Seuls les auvents de petites tailles au-dessus de I'entrée principale

sont acceptés.

Les souches de cheminée sont réduites en nombre et situées a
proximité du faitage.

ENSEIGNES ET PUBLICITES

En complément des prescriptions pour I'ensemble des aires
figurées en Partie Il, point 2 concernant les enseignes, la surface
cumulée des enseignes, & caractére commercial ou publicitaire,
établies sur une facade ne peut étre supérieure a 2% de la surface
de celle-ci.

COMPOSITION

S—

|

Aucune fusion de deux fagades en une seule ne peut étre opérée
pour des besoins commerciaux, de service ou de bureaux.

Les aménagements de rez-de-chaussée commerciaux sont traités

oy

de maniére & permettre un accés indépendant vers les étages
(logement).

L'aménagement d’'un rez-de-chaussée en vitrine pour des besoins
commerciaux, de services ou de bureaux doit respecter la
descente de charges au droit des trumeaux des ouvertures du
premier étage. Lorsqu'un ou plusieurs trumeaux ont été enlevés
antérieurement, [a création de nouveaux trumeaux est imposée.

21/06/2011
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PLURIS

Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

La composition des baies sur une fagade doit tenir compte de la
Iégislation sur le respect de la protection de la vie privée et se
conforme au Code civil. (TITRE IV - Chapitre Il — section lll —
articles 675 a 680)

Lorsque plusieurs ouvertures de garages sont prévues en facade
avant, de plein pied avec la voirie, 'accés a la construction doit se
faire sur cette méme élévation.

DOMINANCE VERTICALE DES BAIES

Les volumes principaux proposent des fagades sur l'alignement
dont la dominance verticale des baies doit &tre respectée.

Les autres fagades peuvent présenter des proportions différentes.

PROPORTIONS

Les percements sur la fagcade et le pignon a rue ne peuvent
depasser une surface de 40% de la totalité de I'élévation, non
compris la toiture. Cette recommandation ne s’applique pas en cas
de commerces, de service ou de bureaux.

Les fagades aveugles sont interdites.
INTERDICTION D’OBTURATION

Les baies ne peuvent étre condamnées partiellement ou
totalement. Aucun élément excepté un volet, une grille ou une série
de barreaux ne peut masquer une baie ou entraver son éventuelle
ouverture.

GARDE-CORPS

1.3.2 VOLUME SECONDAIRE

1.3.21

Implantation

Les gardes corps des balcons et terrasses sont fixées en partie
intérieure du mur trumeau de la baie. lls respectent la Iégislation en
vigueur. lls ne peuvent étre composés d’éléments pleins, excepté
sur 1/3 de leur hauteur et en partie basse.

ALIGNEMENT ET RECUL

Les volumes secondaires sont implantés soit & l'arriére du volume
principal, soit avec un recul maximum de 55 m par rapport a
l'alignement.

Les volumes secondaires peuvent étre mitoyens ou reculés de 3m
par rapport aux limites mitoyennes.

lls sont contigus aux volumes principaux ou a des volumes de
liaison de maximum 16 m?,

Les car-ports ou garages (volume sans étage) ne sont autorisés
que latéralement aux volumes principaux avec un décrochement
possible & rue tout en maintenant un emplacement de parking
devant celui-ci sur la parcelle.

En fond de parcelle, un recul de 3 m minimum est exigé.

21/06/2011
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Réglement Communal d’Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

PROFONDEUR

1.3.2.2

Gabarit

La profondeur pour un volume secondaire est limitée a la zone de
batisse de maximum 15 m, mesurée perpendiculairement au plan
vertical de |la fagade avant du volume le plus proche de la voirie.

Th
i

1.3.2.3 Toiture

Toute construction secondaire veille a respecter le gabarit du
volume principal.

La hauteur sous faitage du volume secondaire (y), sur la face ou il
s’applique, ne peut excéder 90% de la hauteur sous gouttiére du
volume principal (x).

En aucun cas un volume secondaire ne peut dissimuler la porte
d’entrée du volume principal.

Un volume secondaire peut étre constitué par une véranda dont :

» |es parois verticales sont en vitrage avec chéassis
éventuellement établi sur un soubassement en harmonie
avec le parement de I'immeuble principal.

= |a toiture est un vitrage ou des panneaux plans
alvéolaires en acrylique ou polycarbonate.

TYPE

Tous les types de toitures sont admis.

Les toitures plates sont admises dans le cas ou le volume sert
d'articulation entre différents volumes ou s'il est implanté en fagade
arriere.

Les toitures en appentis sont recommandées dans le cas d'une
implantation en mitoyenneté.

PENTE

1.3.3 VOLUME ANNEXE

Lors d’'une toiture & deux pans, l'inclinaison des versants du volume
secondaire est identique a ceux du volume principal.

Lors d'un appentis, la pente peut étre comprise entre 20 et 40°.

1.3.3.1 Implantation
ALIGNEMENT

L'emprise au sol de [lensemble des volumes annexes
complémentaires a une habitation, sur une parcelle, ne peut
excéder 40m>,
Cette superficie comprend au maximum 15 m? pour un rangement
d’outils, un abri de jardins, une serre, un poulailler, une voliére ou
un rucher.

21/06/2011 page 8

2.



SCRL

PLURIS

Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

REcCuL

1.3.3.2 Gabarit

Latéralement et par rapport a chaque limite latérale de propriété,
tout volume annexe doit étre implantée :

= soit sur une limite mitoyenne latérale ;

= soit avec un recul d’'au moins 1,90 m par rapport a cette
limite mitoyenne latérale.

Ce recul est mesuré entre la limite de propriété et le point du
volume le plus rapproché de celle-ci.

1.3.3.3 Toiture

La hauteur ne dépasse pas 2,5 m sous gouttiére et 3,5 m au faite.

TYPE

Les volumes annexes comprennent une toiture a deux versants
droits ou une toiture plate. Une toiture en appentis est envisageable
lorsque le volume annexe se trouve sur la mitoyenneté.

PENTE

1.3.4 MATERIAUX

Lors d'une toiture & deux pans, l'inclinaison des versants du volume
secondaire est identique a ceux du volume principal.

Lors d’un appentis, la pente peut étre comprise entre 20 et 40°.

Lors de l'introduction d'une demande de permis, un échantillon des différents matériaux proposés
(revétements des sols extérieurs, des fagades, des toitures, éléments d'éclairage public, de mobilier
urbain, ...) peut étre exigé par le Collége.

1.3.4.1 Matériaux d’élévation

MATERIAUX DE PAREMENT

Les matériaux de parement, des volumes principaux, secondaires
et annexes, sont traités pour 'ensemble des élévations de maniére
cohérente avec un matériau dominant défini par fagade, surtout a
rue.

Les autres fagades, pignons et murs peuvent présenter un autre
matériau qui devra toutefois s'harmoniser avec celui de la facade a
rue. Il en est de méme pour les volumes secondaires.

Les matériaux autorisés pour le parement des élévations, y compris
pour 'aménagement des parties inférieures des fagades sont :

= |a brigue ou bloc de terre cuite dont la tonalité sera
motivée par rapport a I'environnement bati. Les briques
panachées ne sont pas admises ;

» «l'enduit » dont la tonalité sera motivée par rapport a
I'environnement bati ;

= le bardage en bois naturel ou traité, ou d'ardoise de
teinte noire ou grise ou anthracite ;

» e zinc et 'acier Cor-Ten ;

= |'ardoise naturelle ou artificielle de teinte noire sur les
murs pignons et les facades orientées Sud-Ouest et

21/06/2011
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Reglement Communal d’Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

Nord ;

= |e verre sur 30% maximum de la fagade. Dans le cadre
de la surface commerciale, le verre peut étre I'unique
matériau de parement. Une élévation devra étre
présentée au Collége Communal pour approbation ;

= |a pierre naturelle ou reconstituée ;

= |es panneaux composites a base de résines
thermodurcissables ainsi que les panneaux en
fibrociment sont acceptés;

= |e revétement végétal.

Les enduits sont réalisés dans un délai maximum d’un an & partir
de la réception provisoire des travaux.

La peinture, le chaulage et le badigeonnage des fagades dans une
tonalité motivée par rapport a 'environnement bati sont autorisés.

Le choix du matériau de parement tient compte de la texture et de
la tonalité des constructions voisines.

L'utilisation d'autres matériaux divers, colorés ou non, ou
d’éléments métalliques brillants ainsi que de miroirs est interdite, y
compris comme panneaux de revétement.

MATERIAUX D’ENCADREMENTS

Les encadrements des baies sont :
= en matériau identique a celui de la fagade ;
= enmétal;
= en pierre de taille ;
= en pierre reconstituée.

Lors de travaux de rénovation, la nature et la teinte du matériau
d'encadrement sont préservées.

Un encadrement par fenétre est recommandé.
MENUISERIE EXTERIEURE

Les matériaux de menuiseries pourront étre compris dans la
gamme suivante:

»  bois traité ou peint;
=  métal laqué;
= matériaux synthétiques (pvc) colorés dans la masse.

Les tons non équilibrés (par contraste ou complément avec les
matériaux d'élévation) ne seront pas autorisés.

L’ensemble des menuiseries extérieures par volume ont la méme
teinte, excepté dans le cas d'une volonté de conservation d'un
chassis particulier.

La vitrerie est en verre transparent non réfléchissant, pour
I'ensemble des baies.

Le verre opalin est admis de maniére ponctuelle.

21/06/2011
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

1.3.4.2 Matériaux de couverture

COUVERTURE

1.3.5 ABORDS

Les matériaux autorisés sont ceux dont I'aspect et la tonalité sobre
sont proches de ceux des matériaux de couverture des immeubles
existants.

Deux matériaux de toiture sont admis pour autant que les pentes
n'aient pas la méme longueur.

Les matériaux autorisés pour les toitures a un ou deux versants :
= [ardoise naturelle ou artificielle de teinte gris ou noir ;

* la tuile de terre cuite d’aspect mat de teinte gris, noir ou
brun foncé uni ;

= |e zinc ou acier traité ou acier Cor-Ten;
= e cuivre;

= |le revétement végétal.

Les matériaux autorisés pour les toitures « plates » :
= |e zinc ou acier traité ou acier Cor-Ten ;

= le revétement, asphaltique ou synthétique, lesté (de
galets, etc.);

* |e revétement végétal (toitures vertes);
* |e dallage;
= |e caillebotis de bois pour les toitures plates ;

= le verre pour les verriéres, les vérandas, les toitures de
verre ;

= | e polycarbonate.

Tout autre matériau de toiture dont I'aspect et la teinte présente
une similitude avec les matériaux cités ci-dessus sont admis.

En ce qui concerne les souches de cheminées, il est souhaitable
gu’elles soient revétues :

= Soit du méme matériau que le matériau de couverture ;
»  Soit d’'un bardage en ardoise ;
= Soit eninox;

= Soit en métal peint.

EQUIPEMENT TECHNIQUE

Les équipements techniques (poubelles communes, local vélo,
compostes,...} sont localisés de maniére optimale afin de faciliter
leur usage, dépbt et enlévement.

Ces équipements seront réalisés afin de limiter toute incidence
visuelle et développeront une esthétique générale qui s’intégre au
contexte bati.
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-~ Schéma de Structure — Phase Il : OPTIONS ET PROGRAMMATICN
Commune de Fléron

SCRL

PLURIS

1 PLAN DE STRUCTURE

Carte 34 — Carte de structure communale

1.1.1 ZONES DESTINEES A L'URBANISATION

L. Noyau urbain

A. Zone secondaire au centre urbain - 1.C
1. Zone d’habitat
o Délimitation et caractéristiques de la zone
La zone secondaire au centre urbain comprend 2 zones de ce type :

= |es lotissements rue de I'Antenne et des Prés.
» |a partie Ouest des rues de Bouillenne et Lapierre.

Cette zone d’habitat secondaire au centre urbain se distingue des deux premiéres par un bati de type
pavillonnaire ou minier organisé dans un lotissement et généralement non intégrées aux zones béties
voisines.

O Principe territorial

Ces zones participent au noyau urbain par leur simple localisation a proximité du centre. La zone C.1.
comprend notamment la maison communale. Celle-ci offre des vues vers la vallée. Cette dimension
paysagére doit étre respectée.

La densité y est de minimum 20 logements par hectare.

0o Recommandations

Cette zone est affectée essentiellement & I'habitat moins dense que dans les deux zones
précédentes. L'implantation des volumes principaux et secondaires, rue Bouillenne, doit permettre de
garantir des percées visuelles entre les constructions afin de garantir cette ouverture paysagere vers
la vallée.

Cette zone est assez privilégiée de par sa relative proximité du centre (quelques minutes a pied
seulement). Cet atout doit étre valorisé par des cheminements pour modes doux et une desserte en
transport en commun de qualité.
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GOMMUNE DE FLERON

PRESGRIPTIQNS. GENERALES RELATIVES. AU BATIMENT

REGLEMENT COMMUNAL D'URBANISME

PHESCHIPTIONS GENERALES

manlére précise les cétes de nlveaux
du terraln nalurel, du lerraln modifié,
de la construction projelée et la
gesllon des abords,

Terraln__naturel méme

sllug_au
il
Les construcllons sont Implantées de
maniére & limiter oy madmum les
déblais et remblals L'implantalion des

inscrlt dans le Code du Logement
(A GW. du 11 février 1999 — M,B. du
13 mars 1999 + madilicalions au
01/01/2008) esl d'appllcation.

Hauteur

opliqus, fa volonté du RCU est de sensibiliser les futurs
ballsseurs el ce dans leurs intéréls aux exigences
énergéliques.

ity ¢
La réglementation PEB (en vlgueur depuls le 1 mal

Le nombre d’enselgnes dolt étre Hmité au
& deux par 6

Les enseignes doivent élre localisées sur Ia fagade

arue,

Les sur les pignons, sur les

2010} est de prendre en comple les
sulvants : isolalion des parois,

La hauleur sous plafond
requlse pour les pléces de Jour eside :
« 2,40 men cas de conslrucllon,

proteclions  solalres, @équlpemenls de chauffage,
venlllaliun .1, afin de les rendre conformes aux normes
{ 2002/07/CE sur la performance

* 2,30 m en cas de ou

volumes et des
niveaux respectent au maximum le
niveau nalurel du lerraln.

rent

il
volrlg
Lorsque le niveau de la vaire est
surélevé de plus de 50 cm par rapport
au niveau du rez-de-chaussés, |a porle
d'antrée princlpale & rue ne psut se
trouver sous le niveau moyen de la
vairls,

Torraln natyrel en contre-haut de la
yoirle

Lorsque le niveau de la voairie est
inférieur de plus de 50 cm par rapport

au niveau du rez-de-chaussée,
implantation  sur lalignementl est
encouragée

Dans les aulres cas, le niveau du rez-
de-chaussée ne peut sxcéder 1,2 m
ou-dessus de la volre.

der

La hauleur sous plafond minimale
requise pour les pidces de nuil el
aulres locaux est de :

» 2,30 m en cas de construclion,

* 2,40 m en ds transformation ou de
rastrucluration,

énergéllque el le climat iniérleur des balimenls),
Le niveau Ew est le nlveau de performance énergétique
globale du batiment.

Orgntition maximale et organination dos egpaces do
vies

La bonne orlentallon du baliment et des volrtes est
primordiale. Pour profiter des apports solaires, les
surfaces vilrées sont orientées vers le 8, S-O et S-E. Le

8i les- hauteurs sous-plafond sont
oe dannd

obligatoires comme dans le cas d'un
foit en pente, la superficle de la pléce
esl alars recalculée en fonclion de la
narme,

uroceupation
Un logemenl est dit “suroccupé”
lorsqu'll ne présenle pas une surface
habitable globale au moins égale i

calcul des surchauffes sont & calculer.
Les pidces de vie, cOtd Sud el las pidces de nuit, coté
Nord sont recommandées.

Isolation — nlveau K et Umax
Toute valeur d'isolallon thermlque globale d'un batiment
doit &lre égale au seuil en vigueur,

Isolation entre mur mitoven
Dans un soucl d amellorer le confort réel & I'ntérieur des
le du mur mitoyen, &i possible

s 15 m? pour un
accuelllant 1 persanne ;

« 28 m? pour un logement Individuel
accueillanl 2 personnes ;

* 33 m* pour un logement individuel
accueillant 3 personnes, au-dela de 3
accupants, la superficie ast augmentée
de 5m? par personne supplémentaire ;
= 28 m? pour un logement colleclif
accueillant 2 personnes dont 15 m?
pour |'usage individuel du ménage.

fondation comprise, est recommandé.

Venlllatlon
Le sysldme da venlilalion et le respect de la norme NBN
D50-001 sont indlspensables.

¥ LERY

La volumelrie des batimenls ayant une Imporlance sur la
consommalion énergdtiques, il esl prescrit que la
compacité des batiments soit la plus grande possible.

solalros
Cela concerne les capteurs solaires lhermigues et
photovallatques,
Les capteurs peuvent &lre installés en lojture, en
8lévation ou au sol L’emplacemenl sera éludié¢ en
fonction de la { lon des apporls iques et
{'impact eslhétique.
Respect de la norme Gonformément & I'arlicle 237/32 du
Livre IV — Disposilions relalives & la performance
énergélique des baliments du CWATUPE .

Eoliennes
En concerlalion aves I'AC, le choix d'implanlation, de

dimenslon, de malériaux, de couleur,.. devra &lre délinl
par Ja maltre d's o lors do la demande d'autorisalion

balcons, sur les loilures quelles saient & versani{s)
ou plates de lous les volumes sonl inlerdits, sauf
dans le cas d'enseignes Installées sur les plgnons
de construclions donnant sur une voirle & statut
régionale (N3 —N 673 —~ N621 -...).

Emplacemont den enselqnes
Les enseignes Inslallées perpendiculalrement & la
fagade sont disposées & 2,8 m du sol el & plus de
60 cm de [a limlte avec le mur pignon
Les enseignes installées de maniére inclinée sur la
fag;ade sont Interdlles
il erpendiculai Ala
far;ade et placéss au mileu de celle-cl sont
Interdites.
En cas de présence d'un élémenl architeclural
parliculier {bandeau de plerres, linteau ou aulre) ou
d'une corniche sur la fagade, les enseignes ne

dolvent ni masquer ces élémenls, nl les
chevaucher.
a5 angselgnos sur glod

Les enseignes sur pied ne sont pas aulorisées sur
T'aspace public
Elles ne peuvent en aucun cas empidter sur celui-ci
nl en géner les usagers. De méme, elles ne
peuvent géner F'accés depuis l'espace public &
l'espace privé,

o I
lls devronl élre implaniés en foncllon des lignes de
composltion archlteclurale des fagades ; les baies
et ouverlures ne pourront jamals élre obslruées par
les disposltifs publicilaires.
Il est autorisé de réaliser des lellrages, lagos,
lconographies pour autant que leur proportion ne
dépasse pas 20% de la superficie de fa vitrine. Le
calcul de [a superticie du leltrage se fail sur base de
Fespace el I'enveloppe globale,

INTEGRATION AU RELIEF ET AU |  NORME D'HABITABILITE DES ~ EXIGENCES ENERGETIQUES ENSEIGNES ANTENNE PARABOLIQUE
PAYSAGE ? LOGEMENTS
Conlormemont au GWATUPE, toute | Lardie du  Gouwvemomenl  wakon | Lea aulontés B0 Fitan penser & | Les  qnanighes 6f publicies ! 165 | Los ¥ I dcopl
demande de permis Indlque de |délerminant les critdres de salubrilh | développement durable de son cadre ball, Dans celte | dispositions prévues aux atliclea 431 & 442 du | sont aulorisées fant en fagado qu'au sal
CWATUPE. pour aulant que :

o leur installalion soit rendue discréle
(imposer. une coloralion de celles-ci
semidable & celle du suppoit ou de
larriére plan sur lequal elles sont
inslaliées) ;

» dlies solent Instaldes A Farréro dos
baliments ou en recul d'au mains 4m de
I'alignement (pas 4 front de voirie) ;

s elles ne se démarquenl pas de la
silhouelte globale du batimenl d'aceroche
{ne sont pas pasillonnées & un angle de
fagade, ne dépassenl pas de la toilure,
ne sont pas fixées & un balcon,
baluslrade, rambarde, etc.).




Commune pE FLERON ~

PRESSRIETIONS, GENERALES. RELATIVES A LA PARGELLE

LA PARCELLE EST-ELLE
CONSTRUCTIBLE 7

REGLEMENT COMMUNAL D'URBANISME .

QUEL EST LE CONTENU MINIMUM POUR
UNE DEMANDE DE PERMIS ?

INTEGRATION ET RESPECT
DES MILIEUX NATURELS

DES CLOTURES

TRAITEMENT DE L'ESPACE RUEET |

- PRUsCANTIONS ORMRMER

AIRE DE STATIONNEMENT

Bonnéye_digponibles duns o codre dy

55C

Uilisor low cartes du SSC

» Plan de slruclure —carte 34

« Mesures d'aménagemenl — carle 35

« Potenllel bat salon les conlraintes
physlques et paysagéres — carle 33
 Evaluallon paysagére — carle 7

» Réseau et malllage écolagique — carle 2
du PCDN

= Contralntes llées au sol et au sous-sol —
carte 31

« Ghemins el senliers viclnaux —~ carle 26

» Pash —carte 23

Utlliser les cartes du RCU

o Alres différenclées — carte 36

comnibill
Tout parcslle dolt obligatoirement disposer
d'un accés carrossable d'une largeur de 4m
aliments en eau el en électrlcité.

Edoultamo ot Assalnissement

rious i
Toute demande de permis d'urbanisme ou de

w i conservallon et le

de la

lollr doil comporter les
tels que définis dans le CWATUPE,

il of it

d
Itanti

= la profection, la slruclurallon et
laméllorallon des paysages el du
cadre de vle, en parleuller en
matiére d'écrans végeélaux occultant
les bali st actlvités perturbant

Porler une al
des ballmenls, aux accés, aux ombras poriées,
de

ceux-cl ;

aux tallles de p: I vanees au qf

l'entrés, aux lialsons piétonnes, aux espaces

publics (jeux, stalionnement, placstles,...), au

malntlen de ta végélalion,..,

Rétrocesslon des espaces publics

Géder gralultement & la commune et sans frais

pour elle, au plus lard & la réception définilive

des lravaux, quille et libre de loutes charges, les

lerralns sur lesquels sont établis la voie publique,

ses ef las équ publics
prévus 4 la demande,

Les aspaces verls ot les équipements cofleclifs

seronl réalisés par le lotlsseur dans les 6 mois &

dater de la réceplion de la volrle.

Découpagse parcallalra

Les d el
d'évacualion des eaux doivenl e&lre
conformes et entretenus suivant les normes
régionales el communales en vigueur. Il y a
lieu de se référer notamment aux PASH de
la Meuse aval, de la Vesdre el au Code de
I'Eau (Livre |l du Code de I'Environnemenl,
M.B. 11/04/2005), lesquels plecent le
lerriloire de la commune :
* s0il, en zone
aulonome ;

» solt, en zone d'assainissement collectif.

Loy _condyltes, cibles, canalisations,

Nouvelles Installations ou rénovatlons

« Enterremenl des cables, conduites,
canalisalions,... avec une zone de nan
intervention pour la prolection des racines
des arbres ;

« Geslion des élémenls ne pouvanl &lre
enlerrés et inlégralfon dans le conlexte
exlslant:  cabines elfou  armolres
Slectrlques, télédistribution, eau, gaz,... ;

» Déplacement des Inslallations & proximité
des bien classés

Installations ex[stantas

« Cables surplombant la voirle dolvent ére
enterrés ;

» Sl réfeclion voirle aur min 100m alors
lranchée el enlerrement des
infrastructures,

d'assainlssement

e p: dalt:
» S'adapler au relief el & I'orlentalion ;
« Prendre en comple le parcellalre exislant ;
« Proposer des stationnements collectifs & parlir
de§lols;
* Proposer une lallle de min 300 m?;
+ Conlenir maximum 1 lol et ne peut donc élre
divisé en 2. La créalion de lot de fond est donc
Interdite ;
» Avoir une largeur A rue de min 8 m et de max
= Avalr min 5% d'espace vert commun & partir
de 1 ha,
Permis de lotlr de + de 40 ares
Allenlion particufiére portée aux espaces publics
el aux lransilions enlre espaces publics et
privés.

DPaur las binmaubles & sppaitemonts

+ Le piolet urbanlstique doil Blre global et
Inlégre;

« Les espaces de parkings colleclifs sont en lien
avec la voliie exlslanle. s sonl proscrils en
Intérieur d'itol ou occupenl max 50% de |'espace
de cour et Jardin;

+ Les espaces verls sonl créés en inlérteur
d'tlot ;

« Des Jardinets privallfs au rez et des terrasses
pour les niveaux supéneurs sonl rewmmandés B
v Les  équl f
communes, local vélo, composles,..
localisés de maniére oplimale.

.) sont

o] I 6 ot Ja proleclion
4 long lerme du pairimolne arboré
acluel et 4 venlr;

» la mise en valeur du palrimoine
archileclural et paysager ;

= la lutte anti-érosive et la proleclion
des brise-vent el des écrans
retenant les émanalions loxiques
{autoroute, grande rouls...) ;

sla mise en oceuvre ou le
renforcement  d'espaces lampons
entre  des  alfectallons  peu
compalibles entre elles ;

o la mite an ootvie du Miseau
Natura 2000 ;

« la mise en ceuvre des aclions et
projets du PCDN ;

o les dispaosilifs de sécurité routlére
(effets visuals de porte ou de
rétrécissement).

i L]
Tout propriélaire ou promoteur
malntient, enlrelient en ['état et
renforce les éléments existants et

Philosaphie géndrale

Tout propri¢taire peut clore son terraln
conformément aux disposilions du Code
civil (art. 647), du Code rural (arl. 28 & 35)
et du réglement provinclal.

Lorsque (e recul par rapporl & Pallgnement
ost sup. & 3,5 m, un lraitement des abards
est & réafiser en conlinuité avec l'espace
rie

Les surfaces imperméabilsées seront
réduites au strict minimum

A0E il

Les emplacements peuvent élre prévus dans les
volumes princlpaux, secondaires el annexes.

Dans le cas d'un volume secondaire abrilanl un
garage pour véhicule, le volume annexs ne pourra
remplir la méme fonction, et vice-varsa,

Le volume (secondalre ou annexe} abritant un véhicule
n'est pas obllgalolrement « fermé » (couverture sur
struclure 18gére)

La consiruglion d'un gerage indlviduel en sous-sal

frane, par tappoil 4 la volile, est exclue

VoIt  Parlle IV -~
particuliéres relatives aux volrles ot aux
places.

Le lrallement des zones de reculs fait pariie
Intégranle du projel et accompagne la
demande.

Cidtures

Implantatton

Toute clolure ne peut dépasser 2 m de
hauleur. Lorsque la cléture se lrauve enlre
le domalne public et privé, elle ne peul
dépasser 1,4 m, sauf sl Il s'aglt d'un mur de
magonnerle, la magonnerle aura alors une
hauteur maximum de 0,5m.

Les cldtures et haies sonl érigées dans un
délal da 3 ans,

Type

Les clolures visibles depuis I'espace public

seront lrallées soit dans les mémes
que [es ., soit sous

slruclurants des
(radilionnels :  haies,
d'arbres  l8tards, vieux arbres
fruiliers hautes liges, bosquels
feuillus, galeries riveraines des cours
d'eau... Il proscrit la plantalion
d'esanncos rtsinouses on blocs ou
en alignements,

alignements

forme de hales.

lLa cléture, & Ialignement, des propriétés
privées balles ou non sera réalisée par des
murs, grlles, leillis ou haies laillées. La
haie sera lmplantée & 0,50 m de la limile du
domaine publlc.

Les écrans pleins (bois, roseaux,...} sont
awtorisés sur maximum $0% de Ia lonqugyr
de la parcelle. |Is seront placés le long de [a
limite miloyenne de part et d'aulre de la
conslruclion, Les panneaux he peuvent
prendre place & fronl de volrle ou en fond
de parcells. Les §0% de la langusur sont
calculés & parlir ds {'espace public (voirla)
et le solde de la Imite parcellalre devra élre
réalisés avec des haies vives d'essences
Indlgénes,

Les aulres clolures, en intérieur d'llot etou
latérales, sont constiluées de haies ou de
treillis. Les lrelllls sont nécessalrement
doublés par des haies vives d'essences

J indigbnes do fagon & les occullor. _

B

a Min 1,6 empliog sauf
ma | elors teompliop |

Tisidantatiy

——— LM
Elabjissamants adinlnlalatife ou

Solles do féles, biliments culluals Mua 1 emplt 10 places
S asslpas

| Reslourarils [ Min 1 ormigll 5 pinces

[PHE

| Blakilisserment

epos

i o b edduito
Paur tout projet inlégront des espaces accassibles au
public {équip. communautaire, surface commerciale,
établissement horeca,..,) mais ausst pour lout
ensemble de plus de 5 logements, un min d'1 empl. de
parcage est requls pour PMR
Par la sulle, la régle de 1 empl. PMR supplémentaire
pour 50 places de stationnement est de rigueur.
La régle de 1 empl. «famlllex pour 100 places de
slationnement est de rigueur.

1

do solns

Les parkings s'Inlégrent dans le cadre existant. Elles
comprennent au molns un arbre haute lige en pleine
lerre pour 4 emplacements de parklng et sont bordées
Les p bles sont
|edulls au st inlilionun,
= Perpendiculalre 4 la voirle : fang 5m - larg 2,5m ;
* 45° p/r & la voirle : long 4,75m —~ larg 2,26m ;
+ Paralléle 4 la voirie : long 6m ~larg 2m ;
. PMR long 6m- larg 3,3m.
lacemanls r v
1 empl. Vélos par appartement ;
1 empl. Vélos par 200m? de surface de vente pour une
fonclion communautalre ou commerclale
Ces emplacemenls dalvenl &tre sécurlsés, d'un accés
alsé et muni d'un disposilif d'accrochage adéquat.




