Akte: neerlegging verkaveling. Datum: 27.8.2015
tk/2150393 Rep.nr.: 895.

bijlagen: verkavelingsvergunning, VCRO-attest, stedenbouwkundige voorschriften,
verkavelingsplan, notulen algemene vergadering Kerkfabriek

Het jaar tweeduizend vijftien.

De zevenentwintigste augustus.

Voor mij, Wim VANBERGHEN, geassocieerd notaris, vennoot van de burgerlijke

vennootschap onder de vorm van een besloten vennootschap met beperkte

aansprakelijkheid "Deflander & Vanberghen, geassocieerde notarissen", met zetel

te Oud-Turnhout, Steenweg op Turnhout 106.

Is verschenen:

“"KERKFABRIEK VAN DE PAROCHIE SINT-NIKLAAS TE

HERENTALS/MORKHOVEN", met zetel te 2200 Herentals, Wiekevorstseweg 26.

Alhier vertegenwoordigd door:

1. De heer BOUWEN Alphonsus Josephus Antonius, geboren te Morkhoven op 11
april 1945, nationaal nummer 45.04.11-183.72, wonende te 2200 Herentals
(Morkhoven), Wiekevorstseweg 26, in zijn hoedanigheid van voorzitter van
voormelde kerkfabriek.

2. de heer T'SEYEN Luc Alfons Maria, geboren te Morkhoven op 13 februari 1960,
nationaal nummer 60.02.13-369.30, wonende te 2200 Herentals (Morkhoven),
Molenstraat 51 bus 101, in zijn hoedanigheid van secretaris van voormelde
kerkfabriek.

Beiden benoemd tot hun respectievelijke functie bij besluit van 9 april 2014, en

bevoegd ingevolge beslissing van de algemene vergadering van 30 mei 2012, van

welk besluit een afschrift aan deze akte zal gehecht blijven ten administratieve titel.

NEERLEGGING VERKAVELINGSVERGUNNING

De comparant, hierna ook genoemd “de verkavelaar”, heeft mij notaris verzocht om

ter voldoening aan de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening de dato 15 mei 2009

een akte op te stellen van de volgende verklaringen en vaststellingen, te weten:

1. Eigendomsverklaring.

De comparant verklaart eigenaar te zijn van de volgende onroerende goederen:

Beschrijving van de goederen: gemeente HEIST-OP-DEN-BERG - zesde

afdeling (Booischot):

1.Een perceel grond (kadastraal gekend als “bouwland), gelegen ter streke
“De Lichten”, kadastraal bekend sectie D, nummer 208/E, met een
oppervlakte volgens kadaster van drieéndertig are vijfenvijftig centiare
(33a55ca).

2.Een perceel grond (kadastraal gekend als “bouwland), gelegen ter streke
“De Lichten”, kadastraal bekend sectie D, nummer 208/F, met een
oppervlakte volgens kadaster van negen are negenentachtig centiare
(9a89ca).

Voorschreven goederen zijn volgens titel beiden gekend onder sectie F, deel

van nummer 208/A.

Eigendomstitel.

Voorschreven goederen horen sedert meer dan dertig jaar toe aan de

overdrager in deze.

2. Verkavelingsvergunning.

Er werd een verkavelingsvergunning afgeleverd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar bij het Departement RWO - Ruimtelijke
Ordening Antwerpen op 26 oktober 2012, onder referte 5.00/12014/420460.2,
welke betrekking heeft op het vormen van zes loten voor vrijstaande
bebouwing.




Verkaveling.

Ingevolge voormelde verkavelingsvergunning de dato 26 oktober 2012 werden
voorschreven goederen verkaveld als volgt:

gemeente HEIST-OP-DEN-BERG - zesde afdeling (Booischot):

Kavel 1: Een perceel bouwgrond gelegen aan de nieuw ontworpen straat
genaamd “Elsschot”, volgens titel sectie D, deel van nummer 208/A, volgens
recente kadastrale legger en het nagemeld metingsplan bekend sectie D,
nummer 208/F, met een opperviakte volgens meting van tien are zeven
centiare (10a07ca), aangeduid als lot 1B op het hierna vermelde metingsplan.
Met gereserveerde perceelsidentificatie sectie D, nummer
961/F/P0000.

Kavel 2: Een perceel bouwgrond gelegen aan de nieuw ontworpen straat
genaamd “Elsschot”, volgens titel sectie D, deel van nummer 208/A, volgens
recente kadastrale legger en het nagemeld metingsplan bekend sectie D, deel
van nummer 208/E, met een opperviakte volgens meting van zes are negen
centiare (6a09ca), aangeduid als lot 2B op het hierna vermelde metingsplan.
Met gereserveerde perceelsidentificatie sectie D, nummer
961/K/P0000.

Kavel 3: Een perceel bouwgrond gelegen aan de nieuw ontworpen straat
genaamd “Elsschot”, volgens titel sectie D, deel van nummer 208/A, volgens
recente kadastrale legger en het nagemeld metingsplan bekend sectie D, deel
van nummer 208/E, met een oppervlakte volgens meting van vijf are
zesennegentig centiare (5a96c¢a), aangeduid als lot 3B op het hierna vermelde
metingsplan.

Met gereserveerde perceelsidentificatie sectie D, nummer
961/N/P0000.

Kavel 4: Een perceel bouwgrond gelegen aan de nieuw ontworpen straat
genaamd “Elsschot”, volgens titel sectie D, deel van nummer 208/A, volgens
recente kadastrale legger en het nagemeld metingsplan bekend sectie D, deel
van nummer 208/E, met een oppervlakte volgens meting van zeven are
zeventien centiare (7al7ca), aangeduid als lot 4B op het hierna vermelde
metingsplan.

Met gereserveerde perceelsidentificatie sectie D, nummer
961/B/P0000.

Kavel 5: Een perceel bouwgrond gelegen aan de nieuw ontworpen straat
genaamd “Elsschot”, volgens titel sectie D, deel van nummer 208/A, volgens
recente kadastrale legger en het nagemeld metingsplan bekend sectie D, deel
van nummer 208/E, met een opperviakte volgens meting van zeven are
negentien centiare (7al9ca), aangeduid als lot 5B op het hierna vermelde
metingsplan.

Met gereserveerde perceelsidentificatie sectie D, nummer
961/C/P000O.

Kavel 6: Een perceel bouwgrond gelegen aan de nieuw ontworpen straat
genaamd “Elsschot”, volgens titel sectie D, deel van nummer 208/A, volgens
recente kadastrale legger en het nagemeld metingsplan bekend sectie D, deel
van nummer 208/E, met een oppervlakte volgens meting van zeven are tien
centiare (7al0ca), aangeduid als lot 6B op het hierna vermelde metingsplan.
Met gereserveerde perceelsidentificatie sectie D, nummer
961/D/P0000.

Plan.

Wat de oppervlakte, afmetingen en perceelscheidingen betreft, dienen partijen
zich te houden aan het metingsplan, opgemaakt door de heer Koen Vaes,
landmeter-expert te Heist-op-den-Berg, op 23 oktober 2014.




Dit plan werd geregistreerd in de databank van de afbakeningsplannen onder
nummer 12006-10239 en werd, naar verklaring van partijen, sindsdien niet
meer gewijzigd.

Het plan wordt - na door partijen en de notaris ne varietur te zijn getekend -
aan deze akte gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving
aangeboden.

Partijen vragen toepassing van artikel 26, derde lid, 2° Wetboek
Registratierechten en van artikel 1, 4e lid van de Hypotheekwet.

4. Bijlagen.

Naast voormeld opmetingsplan, dat wordt aangehecht zoals voormeld, worden
overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening als bijlagen aan deze
akte gehecht, om er samen mee te worden geregistreerd en overgeschreven:
a) de verkavelingsvergunning de dato 26 oktober 2012

b) de stedenbouwkundige voorschriften

¢) het VCRO-attest de dato 9 december 2014.

Ontslag.

De comparanten verklaren de hypotheekbewaarder te ontslaan van het nemen ener

ambtshalve inschrijving bij de overschrijving van deze akte.

Bekwaambheid.

Alle comparanten verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen van de bij

deze akte vastgestelde rechtshandelingen en niet het voorwerp te zijn van enige

maatregel die een onbekwaamheid daartoe in het leven zou kunnen roepen zoals
faillissement, collectieve schulden-regeling, aanstelling voorlopig bewindvoerder,
enzovoort.

Bevestiging identiteit.

1. De instrumenterende notaris bevestigt dat de naam, voornamen, plaats en
datum van geboorte en woonplaats van de comparanten hem bekend zijn, of
hem werden aangetoond aan de hand van hun identiteitskaart, verblijfskaart of
paspoort.

2. Om te voldoen aan de bepalingen van de hypotheekwet waarmerkt de
instrumenterende notaris dat de naam, voornamen, geboorteplaats en —-datum
en de woonplaats van de partijen-natuurlijke personen overeenstemmen met
de gegevens opgenomen in het rijksregister of trouwboekje, of bij ontstentenis
op de identiteitskaart, verblijfskaart, paspoort of uittreksel uit de registers van
de burgerlijke stand.

3. Ondergetekende notaris bevestigt dat hij de verschijning en de
vertegenwoordigingsbevoegdheid van de rechtspersonen heeft gecontroleerd
aan de hand van de door de wet vereiste stukken.

Slotbepalingen.

1. De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op de bijzondere
verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9, §1, alinea's 2 en 3 van de
Organieke Wet Notariaat, en heeft uitgelegd dat, wanneer een notaris
tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid van onevenwichtige bedingen
vaststelt, hij hierop de aandacht moet vestigen van de partijen en hen moet
meedelen dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te
wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman. De notaris moet tevens elke
partij volledig inlichten over de rechten, verplichtingen en lasten die
voortvloeien uit de rechtshandelingen waarbij zij betrokken is en hij moet aan
alle partijen op onpartijdige wijze raad verstrekken. De comparanten hebben
hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen tegenstrijdigheid van belangen
voordoet, en dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige akte voor
evenwichtig houden en deze aanvaarden. De comparanten bevestigen tevens
dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen
en lasten die voortvloeien uit onderhavige akte, en hen op een onpartijdige
wijze raad heeft verstrekt.




2. De comparanten erkennen een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te
hebben minstens vijf werkdagen voor het verlijden dezer.

3. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen
bevat in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat.

4. De gehele akte werd door ons, notaris, ten behoeve van comparanten
toegelicht.

Recht op geschrift (wetboek diverse rechten en taksen).

Het recht bedraagt vijftig euro (€50,00).

WAARVAN AKTE.

Verleden te Oud-Turnhout, op datum als voormeld.

Na algehele voorlezing en toelichting van alles wat hierboven staat hebben de

comparanten getekend met mij, notaris.

Volgen de handtekeningen.




Afdeling Bouw en Milieu

E;Efﬂfﬁ HEIST SRR————
1 telefeon | 015 23 74 11
|l -0P-DEN- fax | 0152374 19
Q e-mall | bouwenmilieu@helst-op-den-berg.be
M BERE adres | Gemesntehuls

Leopoldlel 40

2220 Helst-op-den-Berg

SUC-6 NV
Atealaan 9
2270 Herenthout

uw Berichy van unt hemigrk ons kenmerk Heist-op-den-Berg
012 imro 9 decembar 3014

YERKODPBAARHEIDSATTEST 6 kavels Elsschot (nfeuwe insteekweg tussen Pljpelstraat & Vinkenlaan)

Geachte

In navolging tot uw vraag omtrent afgifte van een atlest cfr. art. 4.2.16 8 2 van de Viasamse Codex rufmtelijie
urdenius:. met het 00f op de uitvoering van de veriavellng voor cen terrefp langs ELSSCHOT te 2221 Boolschat,
6" afdeling, sectle D or, 2084, verstrekken wij u de onderstaande Informatie. De verkavellngsvergunning werd

afgeleverd op 26 okiober 2011,

De verkavelingsvoorwaarden werden als volgt nageleefd:

*  Op 24 november 2014 werd de akte voor de gratls grondafstand van de grondgedeelten ter inlijving in het
openbasr domeln (stratentracé) verleden op het gemeentehuls (notaris Heylen). Het gaat om
grondgedeelten van 121 m*, 2.758 m? en 21 m%, Dit Is een grondafstand ter inlijving bij het openbaar
domein Inclusief de terrelnen aan het centrale plein, De gronden ter hoogte van de insteekweg richting
Pijpelstraat (voorheen elgendom kerkfabriek Herentals) werden al aan de gemeente overgedragen;

» Het terreln 15 bouwrljp gemaakt en de vroegere constructies werden afgebroken;

*  Op 7 mel 2014 heeft de verkavelaar de benodigde financiéle verplichtingen ten aanzien van Eandis
volbracht (99.504,26 eurc). Dit bedrag Is voor de gehele Elsschot-verkaveling (24 loten, dus inclusief
verkavelingen 2012/01 & 1964/34(3)/B).

= Op 30 april 2014 heeft Pldpa-waterleiding de effectleve offerte verzonden aan de verkavelaar. Het gaat
om 47.179,27 euro. Dit bedrag is wvoor de gehele Elsschot-verkaveling (24 laten, dus inclusief
verkavelingen 1964/34(3)/B & 2012/01). Op 8@ mel 2014 heeft Pidpa-waterleiding bevestigt dat de
verkavelaar het gevrasgde bedrag heeft overgemaakt aan Pldpa-waterlelding voor de uitbreiding van haar
IEIdM hoogte van de verkavelingen. De werken zljn In goede orde ultgevoerd. Voorwaarde 4 werd
uitg {

= Op B jull 2014 bevestigt Telenet de betallng vanwege de verkavelaar (brief met kenmerk 1069867). Het
gaat om een bedrag voor de gehele Elsschot-verkaveling (24 loten, dus inclustef verkavelingen
1964/34(3)/B & 2012/01). Alle verplichtingen ten aanzien van de televisledistributiemaatschappl] werden
nageleefd;

= De nodige aansluitingen liggen klaar voor de verkavellng (DWA/RWA);

» De wegen- en rioleringswerken ziin op vrijdag 24 oktober voorloplg opgeleverd (;

= De verkavelaars hebben op 6 oktober 2014 3.000 euro gestort In dr gemeentekas ter betaling van de
toezichtskosten van de technische dlenst,

In tegenstelling tot het schrijven van SUC-6 NV (d.d, 31 maart 2014) dient Belfius Bank NV nog de nodige
gelden te gebrulken ult het hypothecair krediet (28 maart 2014 - kenmerk Belflus Bank NV) om de
betalingen voor groenaanleg en andere eventuele infrastructuurwerken uit te voeren.

Grontmij NV dient ook betaald te worden tot de definitleve oplevering der werken (erelonen),




et HEIST
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Onder deze omstandigheden (en onder voorbehoud dat de resterende betalingen veor Infrastructuur,
groen en erelonen ontwarper tot de definltieve oplevering effectiel worden ultgevoerd) kan dus
overgegaan worden tot de verkoop/ vervreemdingen van het gehele verkavelingsterrein en zijn 6
bouwgronden, zoals bedoeld In art, 4.2.16 § 2 van de Vieamse Codex rulmtelljke ordening.

We hopen u met dit verkoopbaarheldsattest van dienst te zijn geweest,
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Model Il
DEPARTEMENT RWO - RUIMTELIJKE ORDENING ANTWERPEN

6.00/M2014/420480.2

VERKAVELINGSVERGUNNING VOLGENS DE BIJZONDERE PROCEDURE

D geweslelijke stedenbouwkundlge amblenaar heeft de aanvraag ingediend door Koen Vaes
gevalmachllgde voor Kerkfabriok van de parochie Sint-Nildaas le Herenlals, mol als adras
Hollostiaat 326 te 2220 HEIST-OP-DEN-BERG onlvangon op 14/06/2012,

De aanvraag heell beliekking op eon goed mot als ligging Pljpelstraat zn | Vinkenlasn zn le 2220
HEIST-OP-DEN-BERG en met als kadastrale omschiijving 6 afd., seclio D, nummen{s):
Z00C,208F HEIST-OP-OEN-RIERG

Hel betrell een aanvraag tot verkavelingsaanvraag voor & kavels voor apen bobouwing.

Dere sanviaay word onderzocht, rekening houdand mot do terzake geldende wettelijke bepalingan,
in het bijzondar mel de Viaamse Codex Ruimtelike Ordening.

D aanvraag is ontvankelik bevonden op basls van artikol 4.7.1. van da Viaamse codex ruimlefijke
ardsning:

De dossiergegevens van de Ingadiende aanvraag laten een onderzoek ten gronde toe, gelet op de
dossiersamenstelling van doze sanvraag:

I tet project noodzaakt de aanleg of de wijziging van bestaande gemaesntewsgen. De gemeenteraad
van HEIST-OP-DIEN-BERG beslool In vergadering van 16/M10/2012 tot aanvaarding van de nicuwo

wagen.

De sanvraag voldoot ool aan de onlvanielijkheldsverelsten voor:
- de aanleg van nletwe verknarswegen of de aanpassing van bestaande,

1Je geweslelijke sledenbouwkundige ambtenaar motiveert haar standpunt als volgt:

STENFHNOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS UIT DE PLANNEN VAN AANLEG [ RUMTELIIKE

UITVOERINGIPLAMNEN

Ligging volgens do plannen van aapleg + bilhorends voorschriften

De aanvraag is volgens hel gewestplan Mechelen (K8 05/08/1976) gelegan In een woongebied.
In deze zone galdan de stedenbouwkundige voorschriften van art, 5.1.0. van het koninklijic besiuit
van 28 december 1972 betreffonde de inrichting en de loepassing van de ontwerp-gewestplannen
an de geweslplannen. Deze voorschriflen luiden als volgt:

Woongebleden zijn besternd voor wonon, alsmede voor hands!, diensiverloning, ambacht en
ileinbedr{ll voor zovor deze taken ven bednjf om redenen van goede ruimieliike ordening niot In son
daartoe aangewszen gebled mosten worden afpezonderd, voor groene rulmtan, voor sociaal-
cutturele richilegen, voor opanbare nulsvoorzioningen, voor losristische voorzieningen, voor
agrarische bedijven. Deze bodrijven, voorzisningen en inrlehiingen mogen echter maar worden
loegestaan voor rover 2e varonlghbaar zifn met de anmiddellifke omgoving.

Ligging volgens het ullvosringsplan + bijhorende voorschrifien
De aanvraag Is gelegen in hel bij Koninklljk Besluit van 23/02/1981 goedgekeurd bijzonder plan

van aanleg "Hel Raam” In een zone hestemd voor wviijstaande bebouwing (artikel 2). De
aanduldingen op en voorschriften gevoegd bij dit bljzonder plan van aanleg zijn van teepassing bij
de beoordeling van deze aanvraag.




Cresraanstemming e dil plan

[e aanvieaq s principleel in overeanstemming met de goldonds voorsciviften van vermeld
bifzonder plan yan gandoyg.

Ahuikdngon van stedenboluwkurdioe vagrachrifien
Miet van leepasaing.,

VOOREGHRUFIEN DE YOLGEN WY VERCRDENINGEN
e volgende vercrdeningen ziio vant toepassing:
Het bestull van da Viasmse regerng ven 1 uktober 2004 houdende vaslsteffing van cen

geweslelfke stedenbouwkendige varardening inzake hemelwaterpullen, Inflitralis-voorzieningen,
huffervaarzleningen en geschaidan lozing van afvalwater en hemealwater,

EGEVENS

Wiel van boepassing,

EXTERNE ADVIEFEH
Het caliags van burgemaonster en schepenen van HEIST-OP-NEN-BERG werd om advies gavraagd.

Het heell op 26/092012 volgend advies uligebrachl ; gunstiy ender voorwaziig,

Op 18/07/2042 heb ik advies gevaagd 2an Visaiese Mileumaatschappl],
DL rdvies werd onlvatigen op B3/88/2012 en ls gunstio onder vaotbehoud.

Op 1BAG#2042 heb Ik advies geviaagd aan Oniosrend Erigoed.
Dit advies werd ultgebracht ap 220212012 en onlvangen op 238012,

Hel advies s gunstis,
HE] OPENBANE GNBERZOEK

In loepassing van de Viaamse codex Ruimlsijke Ordening en hot boskd! ven de Vigamse regering
van § racl 2008, en lalere wizigingen, helreffende de openbare ondarzodken ovin danvragen ol
stedanbouwkunidige vergunning on verkavetiigasnviagen, is do asiveaag ondenyorpen aan een
apenbaar andarzock,

De aanwaag fs verzondan naar da gemanonte HEIST-OP-DEN-BERG voor da arganisatie van het
oponbaar ondorzock. Hel vond plaats van 2600702042 ot 270082012, Er wordan 2 klentiche
hozwaren Ingedlond. Da bezwaren kimnen als voigt worden samengeval:

1 Het verkavelingsontwerp vermeld dal hot weglrscd A-B-C-D-E-F {rolondo) an do groonona
niel mee asngelegd zal worden en laler le realisoren is. Do bexwaarindieners willen do
garanlio dat de betrokken grond Rlervoor lol aan de grens met hun efgendom, wordl
afgostaan aan de gemesnte. Zij wensen de garanile dal, bij een ister In la dionen
veikaveting van hun achleriggehde gronden, geen vergoading maer vorschuldligd iz voor
da kosten {wogoniswerken, doleringswerken, nulsvoorzionligen..) die belrekking lebben
op hel huidige varkavelingsoniworp.

Ma onderzosk van do boxwaren en opmetkingen wordent volgonde standpunden hizromirent
ingetomean:

Hak bazwaar 15 rind van stedenbouwkundige aard. Uil de gepevons govoetd Bl hel advies van hal
cotlage van burgemeester en schepanan han worden opgemaakt dat de gemeentarnad th 2illing
van 17 april 2042 hst siatenirecd ven de nlpuwe vorbindingsslraat en de witrusling ervan
goedgekeund heeft mils de voorwasrde dat de straken grond dle gelegen zlin binnen do onbworpen
stalan en de grondsn die gelogen ziin ter hoogte van een fn oeen Baler aan le wagen
varkavellngslfass aan le leggen centreal pleinlie, gralis wordl algestzan aan de gomaente en dil
voorafgeand san da ulvoering van de verkaveling {verkaveling Van Zand).

Belraffande voorligaonde verkaveling werden do grondon gefagan binnen hef openbaar domein
{vanaf do Pipelsfraat ol hel conlraal pleindlo} reads aan de gemeento afgeslaan bl noturible akla
van 2510/2011.

B de foskomslige veikavelinpsasnvragen van hat binnengebled {(kanl Vinkentzan) zulien de
voorgeslalde kavels grenzen ean hot oponbuar dometn,

Het bozwaar worth nist weerhwlrden,

vervolg v .88 2014204602 -d misvode_owschrijving =HEIST-OP-DEN-BER{: 2




His DRIEHR
Op 12/06/2012 werd aan Van Zand Andy oon verkavelingsvergunning afgegeven voor 15 kavels

langs ean ontwarpen wey, sanslultend aan de verkavaling in aanvraag.

BESCHRIJVING VAN DE OMGEVING EN DE AANVRAAG

- de heslaande loestand: ull de gegevens gevoegd blj de aanvraag kan hot volgende worden
cpgemaakl: de aanvraag s gelegen In de deelgemeente Booischol —gehucht Pijpelheide- op
ca.f km van hel elgenlifke centrum wvan dat gehucht. Do omgaving bostaat overwegend uit
viljslaande woningen &l dan nlet deel ulimakend van vergunde verkavalingen. De e verkavelon
percelen bevinden zléh In eon binnangebled lussen de Pijpelstraal en Vinkenlaan

- e belsiismally gowenste ontwikkelingan: de aanvraag belreft een verkaveling van 6 kavels
langs een nieuw aan le leggen weg, De onlworpen kavels hebben een opperviakle lussen
B95m* en 1.040m* en een minfimum breedie van 15 meler en zln bestemd om te worden
kebouvwd met vrijstaands woningsn en afzonderljke bijgebouwen. De nieuw aan le leggen weg
heefl con breedte van 5 meler ult asfall met onderliggende rlolering en aan weerszljdon con
open afwaleringsgracht wat de tolale rooilijnbreedte op 12m brengl.

WATERTOETS
Het voorliggende project healt een beperkte opparviakio en ligt niet in eon recent overstroomd

gebled of ech overstromingsgebled, zodal in alle redelljkheid dient geoordeeld te worden dat geen
schadelljk effect wordt veroorzaakl, Uit hat adviss van Viaamse Milleumaatschapplj kan worden
opgemaakl dal de voorliggends aanvraag geen significante schadalijke gevolgen zal habben voor
het aspect grondwaterstroming. Hel gevraagde Is tevens In overcenstemming met do doslstallingon
en beginaslan van het decreet Inlegraal Watorbeleid.

NORMEN EN PERCENTAGES BETREFFENDE DE VERWEZENLIJKING VAN EEN SOGIAAL OF BESCHEIDEN

WOONAANBOD
Mlat van tospassing.

BEJORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELLIKE ORDEMNING

Deze beoordeling — als uitvooring van art. 1.1.4 van de Viaamse Codex Rulmislike Ordening
gericht op een duurzame rulmbellfke ontwikkeling en mot oog voor de ruimtelijke draagkracht, de
gevoigen voor het leefmilieu en de culturele, economische, esthellsche an soclale gavolgen - houdt
rekening met de volgende orllerla gls uilvoering van arl. 4.3.1. van de codox;

- functionzle Inpashaarheld: uit de plannen en gegevens gevoegd bij de aanvraag kan worden
opgemaakt dal de aanvreag de verdere onlwikkeling van een binnengebled booogt en aansluit
bij een eerdere afgegoven verkavelingsvergunning (Van Zand). De aanvraag voldoel aan de
visle qua Inrichting van het bljzonder plan van aanleg en fs hiermee in overesnstemming, Deze
aanvraag wordl dan ook funclioneel inpasbaar en stedenbouwkundly sanvaardbaar goacht

- mobilitellsimpact: de nleuw aan te laggen weg wordl voorzien van wegversmallingsn langs
Leide toegangen tol de verkaveling; levens wordl doeor hol gomoentebestuur vooropgesteld dal
de verkaveling wordt ingericht als zone 30 met bijharende facililerande Inrichlingen waardoor
het gebruik van da wet als slulpweg wordl ontmoedigd wat de plaatselijke mobilitelt ten goede
komi

- schaal de schaal en groolte van de aanvraag is vergelijkbaar met wat In de rulme omgoving
reads voorkomt en wordt dan ook sanvaardbaer geacht. Het project Integreert zich op
aanvaardbare wijzo in de omgeving

- rimtegebruik en bouwdichiheld: het belreRt een vr] to onbwikkelen binnengebied In
overeenstemning meat de aanduidingen van het bilzondsr plan van aanleg, de bouwdichtheld
van de amgoving Wordt gerespecteard

- visueel-vormellke elamenlen

= gilluurhlstorische aspecten: nief van foepassing

- hel bodemroflof: ult de gagevens gevoegd bl de sanvieag kan worden opgemankt dat het
terreln quas! viak gelegen Is lusson do twee bestaande siraten; enkel voor het ullvoeren van de

wegenlswerken zal hat relief lijdellk worden gewljzigd

vervolg van S.0012004/420460.2 <tlondseade_omseluijving =HEIST-OP-DEN-BERG bl 3

L




- hinderaspecten, perondhoid, gehrutksgenol cn velflgieid in het algameocn

De gemeanleragd van HEIST-OP-DEN-BIRG besloo! ap 19102012 ol asnvaarding van de
aarioy van nicuowe wegon of tof wiligitg van fde bestasnde wegen. De gameenteraad legue
blzondere voorwsasden ap n haar beslissing, Deze zullon als vosrwaarde worden opgencimen in
e verguaniag.

ALGEMENE CONGLUSIE
Uil bevenvermelde beoordefing kan worden geconchideard dat hel gevraagde in ovareahstemining is

{of kan gehracht worden miks hel opleggen van de nodige voorwaaiden), mot de weiteflke bepalingean
alsook mel de gosde plaatesijike ordening en meat zijin onmiddelijie orgeving.

BIJGEVOLG WORDT OP 2 6 OKT, 2432 HET VOLGENDE BESLIST:

De geweslelike stedenbouwkundige amblenaar geeft de verkavelingvergunaing af aan de aanyrager
vaar e lelen 4 {ol an mot G, din erlas verplicht is de valgends voorwaarden b te laven:
v voldoen aan de bepalingen van arlikel 4.2.46 van do Vlaamss CDodox Roimitelijfke
Ortlening
+ rokening houtten met on voldoon aan alle voorwaarden vormoeld in het advigs
(ir.26/08/2012 van hel college van burgemeester on schepenen
v voldoen aan de voorwaardes: vormeif in ket besluit van 16M0/2092 van de
fameannferaacl
»  voldoon aan de voorwanrden gretokd in het advies van Viaamse Miiouraatschapnl

fda volgends vooracheiften 1o dosn paleven: ardikal 2 van de voorschriflen geveogil bij hat
aeadgekevrde hijzonder plan van aandeg “Hel Raam” 2in van toepassing voor beabouving
vab o kavgls,

Deze vergusning alall de sanveager pist vrl] van het aanveagon on verkiijgen van evanluele andera
vorguniingen of machtigingen, natly als ullvesting van andere regelgevingsn.

Gelet op de  dossiorsamonsinliing |z dere  verkavelingoverpunning  tevens  de
sledanbouwkundige vergunning woor:
- ¢le aanleg van do op het verkavelingsplan zangedulda wagan.

D houder van deze verkavelingsvargunning Ivengt hot coltege van burgemeestar an schapenan
van HEIST-OP-DENHERG en do gewesleljl stedenbouwkundiy amblensar onvenvilld op de
hioogle van de slart der werken ler uitvoeting van de hoger varmelte voorwaandon.

Fen afschiifl vae dii bestult wordl gezonden aan;
f. hat collaga van burgameasler an schaponen van HEIST-OP-BEN-BERG,

2. Viaamse Milewnsalschapni]
3. Onroerend Erfgoad

To ANTWER PEL
_,-'-""'-F.-F'-.— '

A

——
Do geweslelifke stedenbouwkundige amblenaar,
Viki Pasters
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Bolangrilke bepallingen van de Viaamse Godex Ruimtellke Ordening

Geldigheidsduur van de verkavelingsvergunning

Art. 4.6.4, §1, Een verkavelingsvergunning, waarblj geen nisuwe wagen worden aangelegd, of hat
tracé van bestaande gemeentewegen niet moet worden gewljzigd, verbreed of opgeheven, vervall
van rechlawage wanneer:

4* binnen een termijn van vijf jaar na de afgilfe van de vergunning In laatsle administralleve
aanleg nlet 1s overgagaan tot registratie van de varkoaop, da verburing voor meer dan negen jaar, of
de vosliging van erfpachi of opstalrechi ten aanzlen van ten minste &é&n derde van de kavels;

2" binnen een termijn van tion jaar na de afgifte van de vergunning in faalste administratiove
aanleg nlst is overgagaan tol dergellika regisiratle ten aanzlen van ten minste twee derda van de

kavels.

Woor de toapassing van het eerste lid:
1° wordt mel verkoop gelijkgesteld: de nalatanschapsverdeling en de schonking, met dlan

verslando dat slechls é&n kavel per deelgenool of begunstigde In aanmerking komt;
2° komt de verkoop van de verkaveling In haar geheel niet in aanmerking,
3" komt ellzen de huwr dle srop gerlcht is de huurder ta kxten bauwen op hot gehuurde goed in

aaninerking.

Vaor de lospassing van het eersle fid wordl fijdige bebouwing door de verkavelaar conform de
verkavelingsvergunning, met vorkoop gelifkgesteld. '

§2. Esn varkavelingsvergunning waarhl] nleuws wegen worden aangslegd, of waarbl] het tracé van
bestaande gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordl, vervall van rechlawege

wanneer,
1 binnen een termijn van vijf jaar na de afgifle van de vergunning in laatste administratieve

aanlag nlet s overgogaan lot de oplovering van do onmiddellijic ull te voeren laston of tol hel
varschaffen van waarborgen belreffends de uilvoering van deze lasten op da wijze, vermald In

ailikei 4.2.20, §1;
2 hinnen een termijn van lien jaer na de afyifle van de vergunning In laatste aanleg niet |s

overgegasan tol registralie van de in §1 vermalde rechishandslingen ten aanzien van fen minste één
derde van de kavels;

F binnen een termijn van vijfien jaar na de afgifte van de vergunning in laalste aanleg niel is
overgegaan ol regisiratic van de In §1 vermslde rechtshandelingen ten aanzien van ten minsta

twee derde van de kavels,

Voor de foepassing van hel eerste lid wordt Hjdlge bebouwing door de verkavelaar conform de
varkavelingsvergunning, met verkoop gelijkgesteld,

§3. Onverminderd §1 en §2 vervall een verkaveling waaraan een sogiale last, vermeld in arlikel
4.1.16 van hat decreset van 27 maart 2000 belrsffende het grond- on pandenbelsid, is verbonden,
van rachiswege indien de sociale last vilgevoerd wordl In naiura en de werken niet zijn velloold
binnen de vijfjarentormijn, vermeld [n artikel 4,1,20, §1, eerste lid, 2°, van voormeld decreet,

44, Indien de verkavalingsvergunning uitdrukkelilk melding maakl van de verschillende fasen van
hel verkavelingsproject, worden de termijnen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerskend per
fase. Voor de weede en volgende fasen wordan de lermijnon van verval dientengevolge gerekend

vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

§5. Het varval, varmeld In §1 an §2, 2° en 3% en §3, galdt slechls ten aanzien van hat niet
bebouwde, verkachie, verhuurde of aan een erfpachl of apslalrecht onderworpen gedeelte van de

verkaveling.
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§6. Onvarminderd 45, kan hel verval van rechiswego nict worden tegengestold ann porsoneh dig
zich op de verkavelingsvergunning bacospen, indien 2 kunnen aanlanen dat ds overheld, na hel
verval, en ten aanzien van &én of meer van hun kavals binren de verkaveling, wizlglrpen san de
varkavelingsvergunning heoft foegestaan, of stedenbouwkundige of boawwworgunningen  of
sladenbotviundioe atioalen heelt verieand, in zoverra daze door e hogere overheld of da rechtar

nial cirrechimallg warden bavonden.

§¥. D¢ Viaamse Regering kan maalregelen fraficn aangaande de kennisgeving van hat vorval van
rechtswede.

Cpanbanarheid var de vergrnnlng

Art, 4.7.28. §4. Ten aanzien van onlvankelito vorgunningsaanvragon word!l vorder gohandold
overeenkomslly do hlernavolgonda regoten:

1° {o}
i oot mededeling dis to kennon geolt dal do vorgonng i verfeond, Wwordt door e

sanviager yedurende een peripde van derly dagen aangeplak! op de pleats wasipp de
vergunningsaanviaag botrokking hoofl. e aanveagsr brengt do gomocnte onmiddelifk op de
hoogle van de startdatum van de aonpiakking. Ca gameantesecralaris of zin gamachligde waakl
crover dal Lot aanplakking wordt overgagaan door do aanvrager Blnnen aon fetmiin van flon dagen
le rekenan vanuf de dalum van de ontvangst van esn aisahAfl van de uildrekkeliike besiissing tol
verlening van de vergunning. De Vlaamse Regsring Kan, zowet naar dg inhoud als paar de vorm,

asanvullende varefsten opieggen waneaan de sanplakking moet voldoan;
s do gemeontesocretaris of zlin gemachiigde faverd op ocesvoudly verzeek van alke
befanghebbende, vermeld in arlikel 47,21, §2, een gewaarmerkt afschrilf ven hef allest van

aanplakking af.

Wan een vergunaing, afgegeven binnen de bizondare procodire, mag gobruik worden gemashi
vanal de zesenderfipsle Jag na de dag van eanplakking. Deze bepafing geldt onverminder] aritket
4501, 82,

85, Do Viaarase Ragaring kan nadoto formale nh procadirals regalen hapalah voor de lospassing
van dit arilkel

Verkavelngsvergunningsplicht

Ardlkol 4,246, §1. Een kavet uil oon vergunde verkavsting of verkavelingsfaso kan enkel verkocht
wowdan, verbtiurd wordanh voar mésr dan negen faar, of bezwasard worden imet een recht van erlpacil
of opstal, nedal de veikavelingaakte door de instramenterende amblenaar Is verledsn,

Da verkavelingsakle i avenwel nfel verelat voor de overdracht en de indeplaatssieliing, vermald in
arital 4.1.21 en 4.1.22 van hel decreot var 27 maarl 20049 bolreffenda hot grand- en pandonhotold, in

zaverra alls geldends vomwaardean deatlos 2 verviRl,

§2. Da vetkavelingsakte word! sersl verleden na overegping van een altest van het callege van
busgomenstar cn schopencn, waarul bkt dal, voor de valledige vorkaveling of vear de hotrokken
verkavelingsfase, het geheet van de faslen ulfgevoerd fa of gewsarbaorgd ts doon

i® do storling van aeh afdoends financisle waarborg,

¢ een door san bankinsleling op onhereepelike wikze verleends efdeende tinanciéle waarbor,

Hat atlost, vormeld In ket earsto lid, kan wordan afgelaverd indlen do vergunninghouder dests zelf da
tasten: heoll uitlgevoerd, deels de nodige waartborgen heefl gegeven.

Artikel 4,217, §1. Eon verkavalingavergunning gefdl afz stedenbouwkundige vergenning voor wal
betraft effle in de verkavelingsverqunning opgenomen handelingen die de verkaveling bouwrip
maken, 2oafs In hat bijronder:
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1° de aanley van nleuwe verkesrswsgen, of de lacewiziging, verbreding of ophefilng
daarvan;

2° het wijzigen van het relléf van de bodam;

3 het ontbossen, onvermindord arliel 4.2.18, §2, en arllkal 4.3.1, §4;

4° het afbraken van constructles,

Het eerste lid geldt voor zover de aanvraag voor de verkavelingsvergunning ook voor wat betreft de
handelingen die het voorwerp uvitmaken van de stodonbouwkundige vergunningsplicht voldost aan
de verelsten inzeke onlvankell)kheid en volledigheld.

De geliksieling met een stedenbouwkundige vergunning geldl niet vaor inrchfingen die
onderworpen zijn aan do milleuvergunningsplicht of de meldingsplichl, vermeld in het decroot van
28 Juni 1985 betraffends de millauvergunning.

Berospsmogelllkheden

Art, 4.8.1, Fr wordl een Raad voor Vergunningshetwislingen opgericht, hierna de Raad te noomen.

e Viaamse Regering bepaal de zetel van dla Raad.

Art. 4.8.2. De Raed doet als adminlstratlef rechizcoliege, bll wilze van arresten, uilspraak over de
berpepen die worden ingesteld tot verniefiging van:

1* vorgunningsbestissingen, zlnde ulldrukkelijke of stlawljgende bestuurlilke beslissingan,
genomen In laatste administralisve aanleq, betreffondo hel afgeven of weigoron van son
vergunning;

2° validaringsheslissingen, zlinde hestuurlijke beslissingen houdende de validering of de welgering
tot valldering van een as-bulllallest,

3% reglstratieboslissingen, zinde besluurijke beslissingen waarbi een consbruclle als "vergund
geacht” wordl opgencimen In het vergunningenreglster of waarbl] esn dergelllke opname gewelgerd
wordt

De Raad vemicligt do bestreden verqunnings-, validerings- of registratiebeslissing wanneer die
beslissing onregelmatlg 1s. Een beslissing Is onregelmally wanneer zif In sirifd Is me! regelgoving,
stedenbouwkundige voorschrifien of beginselen van behooriijk bestuur,

Als do Raad een beslissing vernietigl, kan hij het bestuur dat de vernlellgde beslissing nam,
bevelen om een nleuwa haslissing te nemen binnen de termijn die hij bepaalt. De Raad kan dearhlj:
1* walbopaakle onregelmalige molleven of kennelijk onredelifke motleven aanwilzen die bij de
lalatandkoming van de niouwe boslissing niet kunnen worden betrokken;

2* spacifiske rechtsregeien of rechizsbegingelen sanwijzen die bi] de totstandkoming van de nleuws
beslissing moeten worden botrokkon:

3° de procedurele handelingen omschiljvén die voorafgaand aan de nlouwo baoslissing moeten

worden gasteld.

Art. 4811, §1. De beroepen bij de Raad kunnen door de volgende belanghebbenden wordan
ingesteld:

1* de aanvrager van de vergunning of van het as-bulllallest, respectlevelilk de persoon dle beschikt
ovir zakelifike of persoonlijke rechlen ten sanzien van een consiruclie dle hel voorwerp ullmeaakl
van een reglstratiebaslizsing, of dlo deze construgile feltelljk gobrulkl;

2" do bl) hot dossier betrokken vergunningverlenende bestuursorganan;

3° elke natuurifke persoon of rechisporsoon die rechisireekse of onrechtstreekse hinder of nadelen
kan ondervinden als gevely van da vergunnings-, validerings- of regisiratiobeslissing;

4% proceshekwame verenigingen diz oplreden namens een groep wiens colleclieve belangen door
de vergunnings-, validorings- of registratiebeslissing zijn bedreigd of geschaad, voor zover #l)
beschikken over sen duurzame en effectlave werking overeenkomstlg de statuten;
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8 da leidsnd ambtensar van het deparlerment of, bij afwezighell, dlens gemachtipde voor
vargnningen die afgegoven ziin binnen de regillors procedure, bohalve in do gavallen, varmold tn

arttket £.7.19, §1, derds Hd;
§* da leidend amblenaar of, blj afwezigheid, diens gemachligde van het (eparement of rgenischap

wanfloe e adviserande inslanlic behoort, aangewezen Krachiens artikel 4.7.16, §1. earslo lid,
rospocliovelik arlikel 4.7.26, §4, 2°, op voorwaarde dat die instantié tijdig advies heefl varsirekt of

ten onrechia niel am advies werrd verzanit.

De  belsnghebbonds asn Wi kan wordsn verweten dat b eon voor hem nadsiige
varginningsbeslissing niet heeft bLeslreden door middel van het deoros  cpenslaanide
georgardsoerd adminislratiof boroep bl de depulalie, wordt geechl & hebben verzaskl zan zln
recht om zich Lot de Read te wenden.

&2, Do beroepen wordan ingesleid binnen een vervaltermdn van vijfenveerliy dagen, die ingaat als

Vol

1 wal betrofi vergunningsbeslissingen:

al helzl] da dag na de bolokening, wanheer ean dergeftke baloekoning veralst ls;
) helzii do dag na de startdatum van do aanplakking, in alte andare gavallen;

2* wal belreft valldoring shesiisalngan:

2} hetzl] de dag na da betekehing, wanneer een dargelijke belekening vereist is;

) helz de dag na de opnamia In bet vergunndngenregisier, in oo atdere gevallen;

3" wal betraft regisiratiebestasingen:

e} helzij de dag na de belekening, wanneer een dergelifke belekening verelsl Is;

B} hetzl] de dag na de opnante van do construstie in hot vergunningenregister, In alla anders

govatten.
§3. Do bercepen worden ingesleld bif wilze van verzookschiil.

Be Viasmze Regering bepaalt de vormvereisten waarasan hel verzoskachirifl moet beanlwoorden.
Zi} bepaott welke siukken bi) het verzoakschrift gevaogd mastan wondan,

Mededeting

Bere gegevans kKinnen wirden apgasiagen in ean of meer baalanden. Die beslandan kunnen zich
havinden bif de garmneente, bl ds provinsie, on ool bij hot Agentschap R-0 Viaanderen. Zo worden
gebrudkt voor de ehandeling van uw dossfer. Ze kunnen ook gebrulkd worden voor het apinaken
van statislieken an voor wetenschappaliiko dosfeinden. U holt het rechl ot uw gegovens in deze
bestanden In ta Kijken an zo nodig de verbeleling ervan aan fe wagon,

Zoaltadres

Do tekslen van de Visamses cadex ruimlelke ordentng evenals de diverse ulivoeringshesioflan, #in
leriy t2 vinden op do hot adros! weatriiinmtelfieordaning.be.
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 Provincie ANTWERPEN

Arvondissement
MECHELEM

GEMEFNTE
HEIST-0M-DEN-BERG

VERIAYELING - ADVILS
(GUNSTIG ONDER
VOORWAARDEN -
BIJZONDERE
PROCEDURE) - & KAVLLS
- KERKFABRICK SIMT-
HIKLAAS TE HERFNTALS -
ELSSCHOT BOOISCHOT,
20127432 mro

A5 1 kL,
1 BEM
| RO Anbwerpen
1 e.v.g.1.

UIT HET REGISTER DER BERAADSLAGINGEN
YAH HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
WERD 1IET VOLGEMDE GETROKKEN:

ZITTING VAN 25 SEPTEMBER 2012

AANWEZIG! |ug Vieugels - burgemecster

Jef Marien, Patrick Feyaerts, Eric Verbist, Carl Verelst, Nand Blauwens,
Anja Van Dyck, Hans Welters, Dirk Van Noten - schepenen

Annick Van Wocnsel - ser.r@tans wnd.

ATWEZIG MET KEHHISGEVING Erna Van den Wouwer - secretaris

FREBOSSOLODNOIIT: T T e O e e T N e R S M e e e e e B e

Het college van hurgemcnster en schepenen neemt, akle yvan volgend verslay van de
gemcentelljik stedenbouwlundiz ambtenaar inel betrekking tot een verkavelingaan-
vraag van landmeter Koen Yaes, Hollestraat 328 te 2220 Heist-op-den-fiorg, daartoe
gevolmachtigd door de Kerkfabriel van de Parochie Sint-Hiklaas te Herentals, voor
een terrein gelegen onder de declgemeente Boolschot langs Elsschol (nleuwe nog
aan te leggen verbindingsweg tussen Pijpelstraat en Vinkenlaan, kadastraal 6° afd,
sectie I nrs, 208 £ en 208 F,

DEEL 1 1 Geldende wettél{jRE i reglamen talre Vobrshriften e vigdrengde
wetyeying

1.8, Voorschriften inzake ruimtelijle ordening (rufmteliike ultvoeringsplannen,
plannen van aanleg, verkavelingsvoorschriften, verordeningen, ...) + bepaling
van het plan en de yvoorschriften dle van tocpassing zijn + eventuele uitzonde-
ringsbepalingen, ' .

Ligging volgens de plannen van aanles, de ruimtelijke uitvoeringsplannen, de ver-

kavelingen
Het gocd is valgens het gewestplan Mechelen (Koninklijk besluit van 5 augustus 1976)

gelegen in woongebied,

"irx woongebieden 21fn Bestemd voor vaosses, alsimede vour hardel, dicisbverfentng, ambacht en kielpbe-
drljl voor zover dese taken van bedrijl om redenen van goede ruimbclifhe ordenlng ndiet In cen dlasboe ann-
geweren pebled moeben worden afaeronderd, voor proene ruimten, voor sociaal-cutturele Infichtingen, voor
apephare mlsyoorzieningen, voor toenistische vonmieningen, voor agrarische bedrjven.”

De aanvraag 1s gelegen in hiet op 23 februar] 1981 bij koninklijk bestuit seedpekeurde
bijzonder plan van aanleg (BPA) "HET RAAM", plaatsen bestemd voor vrijstaande

bebouwing (art. 2).
Ne aanvraag is niet gelegen binnen de begrenzingen van cen soeduckeurde verkave-

ling.

Bepaling welk plan van toepassing is op de aanvraag:
e voorschriften van het BPA "HET RAAM" zijn van tocpassing.

Dversgenstemming mel JiL plap
De aanvraag s principieel in overeenstemming met hel geldende plan.,

Afwlikings- en vitzonderingsbepalinuen
Hiet van logpassing.

Verordeningen
Valgendo verordeningen zijn van toepassing op de aanvraag:
v gewestelijie stedenhouwkundige verordening inzake hemelwaterput-
ten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing
van afvalwater en hemelwater
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o gemeentelijke stedenbotwkondige verordening. overwelven von baan-
grachien

1.0, Andlere voorschriften en decroten {zeals Unroerend Frigood, natuurwetpe-
Ying, ..)

Hiet van tocpassing.

Waterloels
Het behoort zoals venmetd B het decreet van 18 juli 2063 betreffende het integraal

waterbeleid {Betglzch Staatshiad 14 novemier 2003) in hoofdstuk B, afdeling 1, artiko!
B, tak de bevaegdhcld van de verguaningvertenande averheld om de resuitaten van de
watertests te vorelden, zelfs als manifest dutdedijk s dal e vergunde werken aeen
enkecle invloed op de waterhaishoudbitg hebbon en hiermee rebening te houden in haar
ukteirerdelijie beslissing,

Andere
Mlet van tocpassing.

1.c Interne advlezan
Alle arviezen werdon ingewonnen n.a.y. de verkaveling “Van Zand” {kenmerk ge-

meente 2012408

I boepassing van artibet 4.7.16 van de Viasmse Coilex Ruimtelifke Ordoning werd een
advies Ingevwornen van de: gemeentelifke afdeling Techiische Zaken, Op 21 mei 2012
vierd per madt eei gunstie advies verstrekt,

i foepassing van artikicl 4.7.16 van de Viaamse Codex Rutmbet e Ordentng werd ecn
advles freewornen van de gemeoontolijke wijwillioe brandweer, Op 30 januard 2042
word een guastin advies verstrell (BODYL A3,

In toepassing van srifket 4.7.16 van de Viamnse Codex Redmtolilke Ordondieg werd een
advigs Ingewnnnen van de gemeenielijio mobfiteitsambtenaar. Op 20 fehruad 2012
werd ecn gunslig advles versireid met volgend bestuit: "o dienst Mabilflefl vorleont
gunstig advios voor de wooiverkaveling voor het gebier tussen Vinkenlann en Plpel-
straat ep voorwaarde dat doze ingorcht wordt als zone 30 met isbegrip van de inrich-
tingsprincipes b} bet binnenrifden van de verkaveling zeals opgelegd door de gomean-
tei 1]

1.d. Externo adviozen

In toepassing van artihel A.7.96 van de Yigamse Codox Ruimtellfhe Ordening werden
eveneens hij de verkaveting *¥an Zand” adviezen ivewoennen van Goroerend Erfgoed
Antwerpen (geen benvaar vanlit standpunt Gnrogrend Erfgoed - aspect archeolopie),
Pidpa {uilbredding van de walerlelling nocig}, Pidpa-HideoRio jrobering voloens de
technische studic van ontwerper Grondmij 260337), Eandis kosten Eandis- Infraskree-
tuetr}y en Telenet (kosten ICS-thistrbutie).

1.e. advies van de GECORO
Hiet van teepassing.
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1.f. Procos-verbaal van openbaar onderzoek

Er werd cen openbaar onderzoek gehouden gedurende de periode van 26 jull 2012 tot
en met 27 avgustus 2012, De verkavelingsaanvraag valt immers onder de aonvragen
di= openbaar moeten worden gemaakt, Er werden DRIE {3) berwaarschriften
ingediend.
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2.a. Beschrijving van de aanvraag

Het betreft het verlkavelen van con 4.390 m? groot eigendom in 6 kavels voor vrij-
staande éengezinswoningen gelegen in het BPA "Het Raam”, plaatsen hestemd voor
yrijstaande bobotwing. ;

De zone voor de eerlang aan e leggen wegenls (ontworpen straal D) Is ondertussen
reeds aan de gemeente afgestaan,

De 6 kavels met nieuwbouwwoningen situeren zich langs cen nieww aan te loggen
verbindingswed 'Elsschot’ tussen de Pijpelstraat en de Vinkenlaan, Het betreft dus
naasl te verkaveling "Van Zand” {15 kavels) cen tweede grootschalige ontwikdeling
van dit binnengchied te Booischaot.

Alle loten beschiklen aver sen houwstrook voor hoofdgebouwen met een bouvediep-
te van maximaal 17 meter. De nicuwhouwewoningen kunnen maximaal opgericht
worden met twee volwaardige bouvlagen en een schuin dak {tot maximum 11 me-
ter nokhoogle).

De zone voor openbaar domein wordt ingericht volgens de technische studic van

het door de gemeente aangestelde studiebureau Grontmij (technisch dossier van de
infrastructuurwerken, wedenis-en riolerinuswerken, waterhuishouding en de aan-
passingswerken buiten de verkayeling), Mletlegenslaande al eerder een verkave-
lingsvergunning werd afgeleverd voor de 15 kavels in de privatieve verkaveling “Van
Zand" wordt do verhindingsweg tussen Pijpelstraat en Vinkenlaan alvast in één
aanneming aangetegd.

2.b. Verenigbaarheld mel de veorschriften inzake rulmtelijke ordening (ruimte-
lijke ultvoeringsplannen, plannen van aanleg, verkavelingsvoorschriften, veror-

deningen)

Do aanvraog 15 principleel in overeenstenuning met de van kracht zijnde planvoor-
schriften van het geldende BPA, :

De aanvraag situcert zich in ecn binnengebied, langs cen nicuw aan te legpen ge-
meentowes (openbaar domein na oplevering der werken).

2.c.Verenigbaarheld met andere voorschriften

e aanvraag is in overcenstemming met de andere voorschriften.

2.d. Booordeling van de interne adyleren
Niet van toepassing,

1.e. Beoordeling van de externe adviezen
Mict van tocpassing.
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4.1, Bosprekdng van de restltalon van het openbaar onderzonk

&y werd een openbasr onderzock ingericht 26 jul 2012 tob en met 27 augustus 2012
waarbij 3 IMentleke borwaarschrillen werden Inpodiend. De beswaarschriften werden
als vobgt paformuleerd:

= "Op het bovon vernoemde verkavalingsontwerp staat dat het weptracé "A-B-C-
B-E-F” {rotonde} en ¢le grocnzone nlet moe aangelesd val wordon en later te
realisaren is. Op de Afdelng Bouw & Mieu hebben wij mandeting le lioren we-
krewen dat, de verkavelaars Yan Zaane! enmzEjds en verkavelaars kerkfabrisk
frarteserwoordind door landmeter Vaes) anderzlids, dese betrokden grond hos-
teloos dient af te staan aan de gemeente Heist-op-den-Bery, Hierbij willen wi
do garantio khjgen dab de grond zal afgestaan worden tot aan de grenzen van
de hetrokken percelen langs het weglracé A-B-C-D-E-T zodat wij, de betrokken
elgenaars (Yinkenlasn) ook de garantic &rijpen om op een kater tifdstip zell al-
len samen of somimige een verkavelingsaanvraag tot hat verkavolen van onzo
Letrokiton achtorliggende gronden kunnen indienen. Tevens yragen wil dal, 13)
een eventuete verkaveling door ons op con later Hidstip van onre achicerbisgen-
de gronden grenzend aan huldip verkavelingsontwerp, gesh veruoeding meer
versciwibdiad ziin vaor de kosten jwegeniswarbien, rickoringswerken, nubsvoor-
zdienfngen ent...) die betreiddng hebben op het hiddls verkavelingsontwiorp van
kerkfabrick”.

Volgend standpunt wardt Ingenomen met betrelding tot het inpedicnde hozwaar-

schrift:
"Het hezwaar is niot van stedenbouwkuadige aard en wordt niet verder weet-
hotden. De gemeenteraad heeft in zitting van 17 aprif 2082 hot stratentracé
van de nfeuwe verbindingsstraat Elsschot (rocilijnbreadte van 12 metoer) on de
uitrusting crvan goedgekewrd mits de voorwaarde dat de straken gronad die ge-
fegen =iin hinnen de ontworpen straten A en B (grootte van 7587 m?) cn do
gronden die geteven 2ln ter hoogte Yan cen In con dater aan te lepgen verkave-
tingsfase aan to lepgren centraal pleind je (grootte van 374 m®*) - en zoals i oest
aangaduiid op het vorkavelimgsonbwerp, gratls wordt afgestaan aan de gemoet-
te, en dik voorafgannd aan de vitvoering van de verkaveting. Het is dus duide-
lijk dat do betrokien gronden gelegen ter hoogle van hel centrale plefntie na
otevering der werken tot het openbaar domeln zvllen behoren {deel privatfove
verkaveling “Van Zand"}). Botroffende de verbaveling der keddabiiel werden de
gronden gelesen binnen het openbaar domein (vl de Pijpelstraat tot hot
contrate pleintje) en meat een apperviakbe van 1.416 m? reeds aan de gernoente
algeslaan en dit bij notaritle akte van 25 aklober 2841, In dle zin zutlen bif
tockomslige verkavelingsfases van het binnengebled {kant Yinkenlaan) perceton
kunnen voorgestekd worden dle reilten tob aan het openbaar damein, Evenwel
zal ¥ dan wk inrichting moeten gegeven worden aan liet openbaar domein;
d.w.e. aanteg van hel eigentijce pleintle, volledize grosnzome, plaatselijke uit-
breddlng rioledny, nutsvasrzieningen en openbare vertichting. Hot Is witeranrd
75 dat bij con volgende verkavelingsfase snkel dic vorkavebingswerken en tnlra-
structeenvoor zietingen worden verrekend die betrekking hobben op de dushbe-
treflendes verkavetingsfase en voorliggend openbaar domein fwer on qrocnzo-
ncj™.
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2.g. Iistoriek

+  Weigering van de aanvraag (kerkfabriek St-Niklaas vit Morkhoven) tot ver-
kavelingsvergunning van 4 aprit 1978 (kenmork gemeente 1977/66) na cen
ongunstig advles van de gewesteliflk stedenbouwkundig ambtenaar d.d. 28
maart 1978 (referte Rulintetijke Ordening Antwerpen 042/460) omwille van
volgende reden: De vergunning moet warden geweigerd: het ontwerp
brengt het toekomstig BPA van het gebied dat in onderzoek is in het ge-
drang aangezien het terrein wordt getroffen door het tracé van een ont-
worpen straat (percesl pr. 208A);

» Aanvraag van cen verkavelingsvergunning door de gebroeders Van Zand voor
15 loten vrijstaande eénpezinswoningen op 27 oktoher 2010, Doze aanvraag
werd door de wanvrapers ingetrokken op 22 februarl 2011 (kenmerk ge-
meente 2010/46);

+ Aanvraag van ecn verkavelingsvergumning door kerkfabrick St-Miklaas ult
Morkhoven voor op 28 januar 2001 {onvolledigheldsverklaring van 3 februa-
rl 2011) (kenmerk gemeente 2011 /06);

» Verkavelingsvergunning van 12 juni 2012 voor het verkavelon van het ter-
rein in 15 kavels voor vrijstaande ééngezinswoningen (verlaveling Van
Zand, dossier gemeente 2012/01);

4.h. Erfdienstbaarheden en wegaanley

Er 21fn geen erfdienstbaarheden als dusdanig gevestiad op het verkavelingsterrein,

YWepaanleg en dolerng: Studiebureau Grontmij heeft een technische studie
uitgewerkt voor de weg-, riolerings- en omgevingswerken ten behoove van de
verkaveling in opdracht van het gemecntebestuur en op kosten van de verkavelaar.
Het technisch voorontwerp bavat opgave van de opbouw van de wegen en de
riolering (RWA cn DWA).

Iteze technische studie werd door de gemeenteraad van 17 april 2012 goedaskeuwrd.
Er is een hijkomende beslissing van de gemeenteraad nodig omedat in dit gedeelte
een stuk openbaar domein wordt betrokken in de noordelijke hosk van de verkave-
ling {ter hoogle van het centrale groenpleintje) dat niet in het dossier stratent race
en inrichting von 17 april 2012 was betrokken. Deze bijkonende gemeenteraadshbe-
slissing is geagendeord voor 16 oktober 2012.

2.1, Roollijn

Betreffende de verkaveling der kerkfabriek werden de grenden gelegen binnen het
openbaar domein (vanaf de Pijpelstraal tot hel centrale pleintie) en met een ap-
pervlakte van 2.116 m? al aan de gemecnte afgestaan en dit bij notariitle akte van
25 okiober 2011, Hel gaat am de onbworpen straten € en D (insteekwey met rogi-
lijnbreedte van 12 meler en deel van het centrale pleintjc met groenzone), De
gemeenleraad moet een hijkomende beslissing nemen omdat gedeelten van het
openbaar domein niet betrokken werden in het gemeenteraadsdossier van 17 april
2012 (noordelijke hoek van de verkaveling, ter hoogte van het centrale groenplein-
Lje},
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4.i. Beoordeling van de peede nlaatselijke aanlce

Deze beaonvdeling - als uitveering van artiieel 1.1.4. van de Yiaamse Codex Ruimtetijke
Gredening gerlcht ap een durrzame rubmtelifhe ontwikkeling 2n mel oog vaor de roim-
telijke draaghkracht, de gevetgen voor ket oofmilied en de collurels, esihedisdie en
sociale govoleen - houdt rekenlng ek de volperde criteria als ulbvoorine van artihe]
4.3.1, van de Waamse Codex Rutmteltjke Ordentng:

Funcifenele inpasbaocheid
De verkaveling is gelegen in cen zono bestensd yoor vitjstaande bebowaing (bestemn:

mingsplan BP4 “Het Raam®”, art. 7}. Bij de opmask en govdbeuring {jtanningsproces)
van het vermelde BPA werd inderttjd voor dit gobled chis een sledenbouwkundig visie
onkwikkeld die voor dit binnenoelied de aanley van de verbindingswog met aan
weerseifden loten voar vrijstaande Sdnperinswoningen voorzag. [a aanvraag is con-
form de grafische sandoidingon op het bostemningsplan vap het BPA. Het bebrell cen
verkaveling bestagnde ult 4 loten, met oppervlakien van 5%5 m? tob 1.040m?, De
kavels ziin dan ook voldoende rids en van verpelijklbare grontie met de bestaande
woenkavels In de omgeving. Hel project integreert zich dus Linnet ke plantsclijie
bestaande omgeving, ook grotendocts gohonmorkl door het voorkamen van yrijstaande
EAngermworinnen,

£r zijn de laatste jaren reeds enkele binnengebieden aangesnaden Dinseiy de omge-
ving tussen Piipelheide en Boolschot-Stalkon [ iovietling aan de oorspronkelijke visic .
van het 8P4 “Het Raam™). Ook word op 12 juni 2012 door hel collere van burgemees-
ter en schepenen oon vorkavalinesvergunning afgeleverd aan de verkavelaar Yan Zand
voor 15 Kavels in ditzellde binneneebied Mjpetstraat-Wnkonlaan. B kan dus peconclu-
deard worden dat de aanyraag functioneel inpasbaar 15 binnen de plaatselijke omge-
ving.

Baschirlivitsy van de bouwplaats, de onigeving en de aapvrddd
Beschriiving van de omecving
Be crligiende straken zijn quas voliedis bebouwd.

Lanps de Piipelstrant staan o aan weorszijden van de Insleshwed Elsschot velj-
staande ¢éngezinswoningen (nrs, 420 en 42C) Richthg spoorwep vooeziet het BPA
{tangs de straabzijde van de toedang Lat de verkaveling) yrijstasnde cénqezinswo-
ningen (arl. 2}, In dit straatgedectie staan dan ook de vrijstaande éengoainswenin-
gon Fijpelstraat 49, 42, 424 an 428, De woningen mel Fiisnuatners 424 {fot 3} en
474 {lot 1) worden opeerbchil ap Loten Git de yoedgeleurde verkaveling 1977/66(1).
Batreffends da wondigen ten zuldwesten van de insteckyerg komt con mix van wif-
stannde en pekogpelde éénpezinsworingen voor. Dit straalgedestic van de Pifpet-
straak {tot de kruising met doe Kieln Raamsbraal) liet dan ook in de bestemmingszo-
ne Zone yoor yiljslaande en of eekoppelde bebouwing (art. 1) van het 8P4, Birect
ten zuidwieslen van de nsieckwey kon de wijstaande ééngezinswoning ne, 42C {lol
i uit verkaveling 1977166{1)) gesitiesrd worden, In d't straatgedeelte vinden we
aak een vrif recente verkaveling terun: 3 fnten waarvan loten 1 en 2 bestemd zijn
an te bebowwen met kopwoningen en ol 3 bestemd om be bebouwen met een wiij-
staande déngozinswoning fkenmork gemoeente 2007/22). Be kapwoningen werden
reeds opgericht, Yordemp bebroft hek een vl ilassiehe bebouwing bestaande ult
steeds 3 bouwlagen en afvewerkl met een hellend dale
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Aan de overkant van de Pijpelstraat gaat het om vrijstaande ééngezinswoningen
met een lager gabarict (6¢n valwaardige gelijlivioerse bouwlaag onder hellend
dak). Er 14 redelifk wat recente bebouwing in de onmiddellijke omgeving, Ok langs
de Klein Raamstraat en de Vinkenlaan komen hoofdzakelijk vrijstaande éényezins-
waoningen voor, Langs de Vinkenlaan staan er san weerszijden van de Insteekwen
Elsschot vrijstaande ééngozinswaningen (nrs, 47 en 474). Hol BPA voorziet hier ook
vrijstaande ¢éngezinswoningen (art. 2), De woningen ten noordoosten van de in-
sleehwes liggen in een gocdgekeurde vérkaveling (5 loten), kenmerk gemeente
1978/61,

Er zijn ecn aantal gelijkaardige en grootschallge projecten verwezenlijkt in de on-
middellijke omgeving van de aanvraag, Deze verkavellng s dus een volgende ont-
wikkeling van een hinnengebiod in de omgeying Lussen Pljpelheide en Booischot-
Station. De projecten verlengenis Merelnost en Raambeeklel - gelegen in bimenge-
hicden tussen bestaande straten - hebben ertoe bijsedragen dat de verdichting In
tirze omgeving van Pljpelheide/Booischot-Station duidelijk verhoogd werd en dat er
dus door de aanleg van een nieuwe insteckweg Elsschot verdere invulling werd ge-
geven aan de oorspronkelijke visie van het BPA "Het Raam”,

Bovendicn werd er al op 12 juni 2012 door het college van hurgemesster on schepenen
een verlavelingsvergunning afgcloverd aan de verkavelaar Van £and voor 15 kavels in
ditzelfde binnengehied Fijpelstraat-Vinkenlaan.

Beschrijving van de plaats.

Er zifn niet zo'n markante relidfverschillen in dit gebied, Hetl terrain is viak gelegen
tussen de Pijpelstraat en de Vinkenlaan met ecn hoogteligging van gemiddeld 12
meter (TAW), llet terrein ligt op het gemiddelde niveau van de aanpalende straten.

Hel toekomstige bouwterrein is momentecl onbebouwd.

l}e occupatie van hel terrefn belrefl wellanden, Er zijn goen bolangrijke vegelaties
aanwezig.

Beschrijving van de aanviaag.

Het betreft het verkavelen van en binnengelded in 6 kavels voor vrijstaande één-
gezinswoningen gelegen in hel BPA "Hel Raam”, plaatsen bestemd voor virtjstaande
bebouwing. Deze verkavelingsfase van de kerkfabriek op de percelen 6% afdeling
sectie D prs. 208 E en 208 F realiseren volel op een eerdere verkavelingsfase van
een parliculiere parkij (Van Zand). Yoor dat deel van het binnengebied vierd reads
een verkavelingsvergunning afgeleverd, De nieuw aan te leggen straat waarlangs
buide verkavelingen zlch situeren, heeft de definitleve straatnaam “Elsschot” toe-
bedeeld gekregen. Ook op bepaalde andere plaatsen langs hat Elsschot zal in de
toekomst mits aanvraag tob verkavelingsvergunning kunnen verkaveld en gebouwed
worden,

De straat zal worden ingericht volgens de technlsche studle van het door de ge-
meente aangestelde studicburcau Grontmij (technisch dossler van e infrastrucs
tuurwerken, wegenis-en rioleringsworken, waterhuishouding en de aanpassinuswer-
leen buiten de verkaveling).
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B grootte der private buuwkavels vazieert tussen 595 m? on 1.040 ne?, Alle kavels
zijn steeds miniinaal 15 meter breed {cfr. art. 2.04 2" van de stedenbouwkundige
voorschrifben van bet BPAY. Oe kavels zia mintmaal 39,7 meter (kavel 2} en maxi-
maal /- 44 meter diep ghavet 13, Kavel 35 in principe cen hockpercesl met aan
twee zijden con veorbuinstrank,

wat betreft de holdige aanveang beschilen atte loten over cen bouwstronl yoor
hoofdpebowven met eon houwdiepte van maxkuaat 17 meter initdoate bowedleple
van 3 macter). De maxiimate bowwlhreedte is diegene dic aangeduld is op het verka-
velingsplan, e badraagt in ledoi goval minimaal ¥ meber (conform de stedenbxuv-
kundige yoorschriften van ket 8PA en tn reod aan te vullen in de voorgestelde ver-
kavelingsvoorschriften).

D afewwhoyworingen lunnen moximaal npearicht werden met twee volwaardige
botwlagan en cen schuin dak (tot maximuin 11 meter nokhoogte]. De door de
tandmetar voorgestelde maximeale kinonlijsthoogte bedraagt & meter. Qua dakverm
enten e voorgestelde verhavelingsvoorschriften zich volledia op ket RPAZ schudne
tdakvgrm met cen dakhetting van min, 10" en nax. 60°. Platte dakvarm Is mogeilik
voor withouwen,

Pe kavels zija voldoende dicp voor een volwaardige houwstrook voor bilgebouyvren.
Op die plaatsen kan dus 2en stenan bijgebouw tot 107 van de kavelopperviakle
apeericht worden en dit op een minimumafstan van 10 meter uit de achtergevel-
bouwtijn. De bijgebouwen worden ofwel opgericht tot op de perceelsgrans ofwel op
mimimum 3 meter afstand van de porceclsgrens. Gevels op de perceclsgrons dinnen
uitgevaerd te worden in een steense muwr van tlragend bakstecpmetselwerk tot op
de perceelsgrens. Gehouwen opgericht op de percoelsgrens dienen afgewerkl Le
worden met een plat dak. indlen 3 meter afstand wordt gerespecteard t.o.v, de
zijgrenzen, kan een bifsebouw met heltend dak toegestaan worden.

Voor alle kavels geldt sok dat een houten twinhois tot 12 m? toegestaan Is.. Derge-
Hile tuinbudzen kunnen apgerlchl worden vanaf 2 meler vanuit de zijdelingse en
achterste parceelsgrenzen én op min. B meter uli de achtcraevelbouwdiin, De voor-
pestelde verkavelingsvoorschriften zuliea op dat viak wet nog in roed moeten aan-
gepast worden.

Bebonwingsdichtheid:
e totaie bebouwingsdichtheid voor de gehele verkaveling bodraagt 13,7 woningsn

per la,

Beoordeling van de gaede ruimieliike ardening

[e frichling van het verkavetingsterreln in & percelen bostomd yoar de bebouwing
meet een viijsteande éénpozinswoniiig §5 gebascerd op de visie qua fhilchting on
hoheor van het BPA. De sanvraan s do twocde ontwikkeling yan het specificke bin-
nengebied tssen Mipelstraat, Klein Raamstraat en Yinkenlaan, Baor iy project
warden kavels pereatizeord dio thans al voarkomen langsheen de ombingeids stra-
ten en in cnkele nfeuwe verkavelinaspralecten In de buued (zowel qua grootte, be-
bouwingsbypoioule, kavelstruclur,..} met als voorbeelden Merelnest cn Raam-

heekbef,




Provincie ANTWERPEH

Arrondissement LT HET REGISTER DER BERAADSLAGINGEN
MECHELEN VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EM SCHEPENMEM
WERD HET VOLGENDE GETROKKEN:

GEMEFNTE ZITTING VAN 25 SEPTEMBER 2012
HEIST-OP-DEN-BERG

Liiteraard volgt dit project de inrichtingsprincipes van de d.d. 12 juni 2012 gocdge-
kevrde verkaveling 2012/01 en worden hiler scortuelijke kavels voorgesteld, Door
dit project wardt er een verdere invulling gegeven aan het plangebied van het BPA
Het Raam en aan de plaatselijke ordening in dit gedeclte van Booischot. Er wordt
cvencens rekening gehouden met de laatste toekomstipe ontwikkelingen In dit bin-
nengebied (kant Vinkenlaan, ter hooute van een later te realiseren wedtrace aan

het centraal pleintje),

De inrichting en het beheer van het terrein zijn vastgelegd In de stedenbouwkundi-
ge voorschriften van vermeld BPA. Deze stedenbouwiundiye voorschriften van het
BPA zijn zodanip gekozen dal deze cen overesnstemming met de goede plaatselijke
ordening en met de ohmfddellljke amgeving nastreven.

In concreto gaat het om ruime kavels die bestemd worden om te bebouwen met
yrijstaande ééngezinswoningen.

De voorschriften van het BPA worden aangevuld met een voorstel van de tandme-
ter, Deze voorschriften worden fn rood door de gemeente verder aangepast. Zo zljn
or bv. geen nevenfuncties tocgelaten (kappers, tandartsen cn andere vrije beroe-
pen on dicnstverlening hebben immers fink wat bezoskerspotentiesl = De bijho-
rende benodipde parkeernoden kunnen in dergelijke woonstraten nfet opgevangen
wrorden), de yoerschriften in verband met bijgebouwen worden evencens verfijnd,
de maximale nokhoopte van het hoofdgebouw wordt vastgelegd, de tocgelaten
materiaalgchruiken worden verder beschreven,

De gemeentelijk stedenbouwhkundig ambtenaar vraagt de gewestelijk stedenbouw-
kundig ambtenaar deze voorschriften te volgen en bij de vergunning aan to hech-
ten,

De aanvraag brengt de goede ruimtelijke ordening van de omgeving nlet in het ge-
drang. Zowel verkavelingsontwerp als de aanvullende set van stedenbouwkundige
voorschriften (mits het respecteren van de in rood aangebrachte verheteringen
door de gemeente) houden rekenlng met de goede rulmtelijke ordening.

Hel bodemrelidf

Er zijn niet zo'n markante reliffverschillen fn dit gebiod, Het terrein is viak gelegen
tussen de Pijpelstraat en de Vinkenlaan inet zen hoogtetigeing van gemiddeld 12
meter (TAW), De noordelijke hoek van de verkaveling Ut cen 10-tal cm lager, Bij
ultvoering van de werken wordt hel gemiddeld peil van de omliggende straten na-
gestreefd. *

Hinderaspecten, eezondheld, gebruikseenot en veiligheld In het algemeen
Dmdat alle kavels over voldoende afimetingen beschikien en omdat ook alle naburi-
we percelen over voldoende kaveldiepte beschikken ontstaat or geen situatie waar-
door or sprake is van hindoraspecten m.b.E, inkijk, privacy, averlast ete, De orde-
ning in het gebied bt op een positieve manler gewaarborgd, De inrlichtingsstudle
van ontwerper Grontmij dient gevolgd Lte worden.
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Lentras! in de verkaveling vall vaoral e groenzone np die de nodige open iufmte
aan deze verkaveling geoit. Deze zone is bovendlen sowieso als pleinstructuer (la-
ter te reatiseren B een eveaintocel volgende verkavelingshase) en openbare wrocn-
futmte ontworpan op hel bastemanbingsiran van fet BPA. Yerder kan gesteld worden
dat door de vonrziene rooilijnbreedte van 12 meler op de meest optimale manisr
kan pokozen worden voor alle straatinrichting die voor deve verkaveling nodig is:
haangrachten langs weerszHden, een b meter brede asfattweg, voldoende ruimte
woor de sheuven voor de nutsmaatschappifen. Ook qua mobiliteit veidoet kel ont-
werp aan de inrichtingscriterta voor verblijlisgebieden by, het indchtingsprincipe
van con snelheldsreminende verkeerspoart (bestaande vlt een wegyetstoalling,
groenstrook, plastselljk andere wegverharding en aangepaste behording} laies bai-
de Loegangen van de verkavellng, De njetws verkaveling wordt ingericht als een
zone 30. Elke woning val beschikken over efgen parkesrfaciliteiten.

Buuregima rvintetijke ordening
Zonngpanelan ) tosgestaan. De stedenbotwkundige vaorschiriften heuden reke-
ning met de hedendgagse ihzichten on duurzaam enereiegebrugh,

Mobliiteltsimpact

Qok gua mobifleil volduet het ontwerp aan de indchtingseriteria voor verblijfsgo-
beden by, hot invichtingsprincipe van een srelhoidsrammende verkeerspoorl (be-
staande uit een wegversmalling, groenstrook, plaalsetitk andere wopverharding en
aangepaste bebording) langs beide tocdangon van de verliaveling, De niewwe verks-
veling wordt ingericht als een zone 30, Elke woning zal beschiklien over elgen par-
kefacitieiten. Beznekersparkeren tangsheen de wegranden (op het openbaar
domein} word! ontmoedigd en is vanwege de baangrachlen lanss weerszijdon prak-
ifsch ook onmopelifh. Deze wey zal zeker nizt als sluipwey gebrulkt worden {er 2Hn
voldoende snethefdsiremmende facliiterende tnrichtineen voorzien). De opret in
deze verkaveling fs wodaniy dat onbel besteminingsverkesr wordl aangotrokien.
Yoor de zveabke weggebruiker kan deze vorkaveling wel cen doorsteek betekenen,

Betreffenda weaversmalting diont epgemerit te worden dat in het hestek der wer
ken zal mecten worden apgensmen dat doze zich verder van et Kruispunt met de
Mjpelstraat zat moeten liggen {.¢. min. 15 meter afstand van ket krufspunt). 2o
ontstzan geen onnsdige situakies mel verkearsconflicten van Tn- on uitrijdend ver-
kzor.

Waterparagranf

Het vaorlipgend vetkavelingsproject liat nfet in een ROG {recent overstroomd gobicd}
on ook niet in ean risloazone voor sversiromingon.

Afvoer van BWA en DA,

- aonteg volledie pescheiden stolsct D'WA on RWA-letdingen

- riolering dinmeter 250 onder weaverhardinge voor DWaA- alfvoer
- baangrachiter aan weerszijden
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1.k Hormen en percentagos betreffende de verwerenlijiing van cen sociaal of
hoscheiden woonaanbod

De verkavellng is kleiner dan 0,5 ha en bevat minder dan 10 kavels. Het Decresl
Grand- en Pandenbeleid {DGPR) Is niet van toepassing. Deze zone wordt dus vrijge-
steld van de lasten inzake sociaal en bescheiden woonaanbod,

2.0, Advies en eventuesl voorstel van voorwanarden

Het verkavelinosontyvierp is in overeenstemming s met het op datum van 23 februan
1981 b} Koninkbifk Besluit goedgekeurde bijzonder plan van aanleg (BPA) "HET
RAAMY,

De inrichting van het verkavelingsterrein in & percelen bestemd voor de bebeuwing
mel een vrijstaande Géngezinswoning is gebaseerd op de visie qua inrichting en
beheer van het BPA, De aanvraag 1s de tweedes ontwikkeling van het specifieke bin-
nengebied tussen Fijpelstraat, ¥lein Raamstraal en Yinkenlaan. Door dit project
worden kavels gerealiscord die thons al vootlomen langsheen de omlipgende stra-
ten en in enkele nicuwe vorkavelingsprojecten in de buurt (zowel gua grootte, be-
bouwlngstypologle, kavelstructuur,...) met als voorbeelden Merelnest en Raam-
beeklei. Door dit project wordt er een verdere Invulling gegeven aan het plange-
bied van het BPA Het Raam en aan de plaatselijie ordening in dit gedeelle van
Doolschot, Er wordt eveneens relening gehouden met tockomstige ontwikkelingen
in dit binnengebied,

De aanvraag is volledig inpasbaar in de ocmgeving an brenat de goede ruimtelljke
ordening van e omgeying giet in het gedrang, De voorgestelde stedenbouwkundige
vourschriften, als concretisering op de stedenbouwkundige voorschriften van het
BPA "Het Raam” worden in rood aangevuld/ aangcpast.

De witrusting van de wogen zal gebeuren volgens de principes van het voorontwerp
van Grontmij, De Infrastrucluurwerken Inen builen de verkaveling vallen evenocens
ten laste van de verkavelaar, Or dient eerst een gedetailleerd antwerp en bestek
van alle infrastructuur- cn omgevingsvrerken opgemaakt te worden alvorens deve
d.m.v. openbare aanbesteding kunnen gegund worden,

Op 24 mel 2012 hebben de verkaveloars Van Zand en de kerkfabriak cen over-
eenkomst ondertekend tot verdeling van alle kosten volgens de in die overeen-
kornst opyelesde modaliteiten (verdeelsloutel),

De verkavelingsaaiwraag wordl hijeevolg voorwaardslifh gunstiy geadviseoerd,

De door Ruimtelijke Ordening Antwerpen af te [everen verkavelingsvergunning zal
ook gelden als stedenbouwhundige vergunning voor de wegen- en omgevingswerken
(gemeenteraadsbesluit van 16 oklober 2012 zal er deel van ultmaken en nog nage-

stuurd worden).

BESLUIT:

ART.1.- Het college van burgemeestor en schepenen hecft kennis genomen van het
advics van de gemeontelijk stedenbouwkundig amhtenaar, waarbij de aanvraag

setostsl werd op:
de regelgeving en de stedenbouviundige voorschriften
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- o goode rufmtelifhe ardeping
de exlene adyiezen
do waterloets
hiot openbaar ondeizoel

ART.2.- Een voorwaardolifik gunstig advies te vertenen aan voorliggend verkave-
lingsontwerp van landmeter lloen Vaes gevolmachiinde voor de kerkfabriek van de
parochle Sint-Hikiaas te Harentats yoor het terreln gelegen langs Elsschat te Bool-
schot, 5% afdeting, sectie D or, 208E en 208 F, tot verkavelan van het terrein in 6
kavels voor vitjstaande ééngezinswoning en voor de inrichtingsstuclic van Grontingj
voor de wogenis- rigterings- en omgevingswerken Elssehot {oject 260337).

ART.3.- De peweslelijk stedenbouwkindig ombtenaar to verzoeken om de volgende
voorwaardes op te nemen in de verkavelingvergunming:

17 vaprwaarde m.h.t. de uftbreiding van de nutsvoorzicninpen van EAMDIS:

De verkavelaar dlont or zich toe te verbinden ont het geldond verkavelingreghement
van Fandis to onderschrijven ef ng be beven, HE moet op eenste verzoek van Eandis de
hetrokien Tacluren belalers tar vereffening van de kosten,

Vooraleor de vorkaveHng it te vooren zoals bedocd inark. 4.2.16 % 2 vanr do Viaamse
Codex Bufmtetijke ndening dient de verkavelanr, ap eerste verzosl, de actbels fac-
turen te betalen ter verelfening van de kosten,

2* vouwmarde bt het aapteagen van een waterleiding door PIDPA,
Yooraleer sen kavel te vetlopen of rechten op de pevormide porcalen te vervreemden
diept et bodvag voor de waterleiding betaabd te worden.

Deze gelden zuflen dienen voor de vitbreiding van het watetleidingsnet ten behoeve
vah doze vorkaveling.

D Wussenkomston yvoor uithrciding van het watereidinenct in deze verkayoding kunnen
rechtstracks door de verkavelaar aon Pidpa gostort worden, e gemeents zal oon gowd-
keuring over do uitbrefdinesplannen moeten geven,

Voorgieor de vorkavelng uit Le vooren zoals bedoeld i art. 4.2.16 % 2 van de Viaamse
Codex Rulmtelifke Ordoning, dient de verkavolaar aan Telenet een bedrag te betalen
dat vat worden aangewend voor de aanier van het televistedistribut fenet ten behocve

van deze verkaveiing.,

4' vopryeanrde mub.t. de vityoering van de woienis- en ploteringswerfen,

O uitvoering van de wegen- en rialeringswerken en de volledioe hwlehting van de vor-
kaveling (nclusiel inrlchiing van de givenruimien en de aandeg van bagngrachten, aan-
leg van beplanting etc,, omgevingswerken in de Bijpelstraat by, aahsluiting op de be-
staapde FWA-leiding up Tiet Erulspunl van Pi)pelstraat en Kleine Mipetstraat, hersiet
van hot wogrdehk, en nonodzalielifke verplaatsingen van nubsleidlngen), dient overeenkom-
stip het siilwer s van Gronlindj e vebeuren, Deze Infraslructel- en panpassinewerkan
I en bulter; de verkavating (dus onlvrerp en bestek vio alle verken) moeten vooral-
gaand do Bibvaering ervan Ler pondieuring worden voorgelegd aan de gerieentaraad en
door mfddet var een openbare aanbesteding geguone worde,
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De verkavelaar dient voorafgaand de werken het aanbestedingsbedrag verhongd mat
104 I de gemeentekas storten. Als altemaliel mag hij cok een bankwaarbore voor dit
badrag stellen om de uitvoering van de werlien te verzekeren.

Neze werken warden ap 22 november 2011 geraamd op 670,179,80 euro {incl, biw),
Deze werken omvatten de volledige aanneming, dus zowel de fase Van Zand als de late-
re fase kerkfabriek, Op 24 mei 2002 hebben de verkavelaars Van Zand en de korkfabrick
ean overeenkomst ondertekend tot verdeling van alle kosten voleens de in die overcen-
kamst opgelegde modaliteiten (verdeslsleutel).

5* ordeninugmaatrenelen m,b, L, de waterhulshoudine en om wateroverlast te yoorko-

e,

Watertoels: Het voorlipgend verkavellngsprofect ligt niet in een ROG (Recent Over-

stroomd Gebied) en ook niet in cen risicogebied voor overstroming.

De kopers van cen kavel dicnen daagrom de volgende bijzondore maatregelon e treffen

om wateroverlast te vaorkemen:

*  Ondergrondse ruimten zoals kelders en kruipruimten dienen tegen onderlopen
te worden beveiligd. Zo dienen op de afvoerbuizen terugslagkleppen te worden
getnstalleerd,

s ledere op te richten woning dient ten minste te voldoen aan de gewestelijk ste-
denhauwlundige verordening van 1 oktober 2004 inzake hemelwaterputten, infil-
tratievooreleningen, buffervoorzieningen en geschelden tozing van afvalwater he-
melwater. (Belglsch Staatsblad van 8 november 2004), de gemeentelijke steden-
bouwkundige verordening en de 'Basisvoorwaarden voor het foleringsheleld’ van

~ HidroRio.

v Het grachtenstelsel dient te worden behouden, te worden onderhaiden en regel-
matig geherprofileerd zodat de afwatering van het opperviaklewater verzekerd
wordt,

s Alle yerharde opritten en toeganuswegen dienen te worden ultgevoerd in water-

, doorlatende materialen.
¢ Er mopen geen terreinophogingen gebeuren,

6* voorwaarde m.b.t. de inbuizing van de basngracht.

De haangrachten dienen als landschapselement en ter bevordering van de infiltratio
van regenwater in de bodem, zoveel mogeliik te worden behouden,

Wanneer de gracht de toegang tot de kavel onmogelijk maakt, kan een overwelving of
inbuizing van maximaal 5 meter breedte per kavel worden aanvaard. Een vergunning
daartoc dient te worden aangovraagd bij het gemeentebestuur, afdeling Techaische

Zaken,

7" Voorwaarde met betrekking tot huisnummering en straatbenaming
De gemeenteraad van 13 maark 2012 heeft, rekening houdende met de wettelijke
voorschriften, de straatbenaming in de verkavellng vastessteld: Elsschot, Het is een
toponymische verwljzing naar de vroegere beboste omgeving (afuebakende omwe-
ving met elzenstruiken- of bomen). Het in bijlage govocgde plan met huisnumme-
ring dient toegepast te worden. /
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8* vooowasrde m,b. b, aanreken(ie van Loezichl- en arganizatickosten ftoezicht en

fnfrasthicHrwerken

De verkavelaar diant voor do gunning van de werhen het bedrag van 3000 eurof &

X 500 euro) in de gemeentekas te storten, op rekeningnominer B35 -0000HG2-18
fvermelkding verkaveling 2092732 toezicht warken) ols aanrelening in de tosefchies-
en cothdinatickosben van de gemeentelijhe afdebng Technische Zakon ap uit to
voeren {nfrastricluurywerken,

& yoorwaarde m.b.t. verkeersremmer fwedversmalibe

Rotreflends wegversmalling dient opgernerid te worden dat In ket beslek der wer-
Ken wal noeten worden gppenemen dat deze zich verder van het kraispunt met de
Piipelstrant 2al moeten lgeen (Lo, mn, 15 meler afstaid van het kenispunt) Zo
onfstaan goen onnodige sitvaties met verkeersconfilcten van In- e ubrjdend ver-
keer.

10" voorwaarde om de stedenbouwkindige voorschriften en de opgeterde voor-
waarden Loy bosehikking te stellen van de kopers van een kavel:

e kopers van een kavel in kennis te stellen van de stedenbouwkundize voorsehilften
en van alle voorwaarden opgelegd o deze vierkaveling.

ART.4.- iet verkavelingsontworp veor beslissing over dere verkavelingsaanvraay
uve te maken san de gewestelijk stedenbouwkundip ambtenaar zoals voarzion in
artlet 4.7.26 5 1 ten 2° van de Yieamse Codex Ruintelijke Ordening

1 ﬂﬂ=I|F!ﬂFiF=E=======Fi====-===_====9 ENAFRISATNCOEFE=EmE=mE el THED .EﬂEEﬂEl::I.E===

Hamens het college,

i.a. do socretarts wnd., de burgemeesler,
{uet, Annick Yan Waensel} {mat. Lic Vicugels)

Voor eensluldend wittrekset:

i.q, de secretaris wnd. voor de hurgemeester,
te schepen alyevoardigd,

AL Yan Woensel
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1 kerkfabrick
1 Ruilmte & Erfgoed
1 Grontmij
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AANWEZIG; Luc Yieugels - burgemesster-yoorzitter

Jef Marien, Pateick Fryaerts, Erc Verbist, Carl Yerelst, Nand Blauwens, Anja Van
Dyck, Hans Welters, Dirk Yan Moten - schepenen

Leo Cannaerts, René Willems, Frans Poortmans, Bert De Haes, Jan Basstaens, Marla
Basmans, David Geerts, Luc Yan den Bulck, Doenja Briers, Eddy Gorrls, Carl De Gle,
Veerle Van Hoof, Anja Van Loo, llse Vermaulen, Patrick Wijns,

Marleen Verschaeren, Hilde Yerhooyen, Marlies Lejuste, Brigltte Van de Heyning,
Paul Van den Bosch - raadsleden

Annfck Yan Woensel - secretaris wind,

AFWEZIG MET KENMISGEVING: Mon De Belder, Marlo De Preter, Marc Jans, Tim
Teurfs - raadsleden
Erna Van den Wouwer - secrotarts

APWEZIG: Benny Van Dessel - raadslid
De gemeenteraad,

Gelet op zin bestult van 17 april 2012 houdende goedkcuring tracé en inrichting
verkaveling Van Zand (langs Elszchot, nleuwe verbindingsweg tussen Pljpelstraat cn
Yinkenlaan), overcenkomstig de plannen van landmeter Vaes en studiebureau
Grontmlj (project 260337) met opbouw van de wegen en riolering;

Gelet op de hufdige verfimvelingsaanvrasg, ingediend bij de gewestelljk steden-
botwlkundly ambtensar, vanwege de kerkfabrick van de parochie Sint-Hiklaas 12
Herentals, voor een terrcin gelegen onder de deelgemeente Boofschot langs
Elsschot, kadastraal 6" afdeling, sectle D nrs. 20BE en 208F;

Overwegende dat er vour het gebled waarln de aatwrang gelegen s, or het op datum
van 23 februar 1981 bif Koninklijk Beslult goedgokeurd bijzonder plan van aanleg "Het
Raam" bestaat en dat de plaats bestemd is voor vrijstaande bebouwdng (art. 2);

Gelet op het technizche voorontwerp van de verkaveling opgemaalit door het
studlebureau Grontmij, in opdracht van het gemeentebestuor, met opgave van de
opbotw van de wegen en de rlolering (DWA en RWA, groenstroken), tn overles met
dc gemeentelijke technische dienst en de nutsmaatschappljen;

Overwegende dat deze infichtingsstudie reeds door de gemeenteraad van

17 april 22 werd gocdgekeord (wegenls- en rioleringswerken warden In één
vemeenschappolijie ultvoering aanhesteed cn gegund, dus over de verkavelings-
fasen Yan Zand on kerkfabriek heen) maar dat voor het tracé ter hoogte van de
verkavellingsfase “Kerkfabriel” een afzonderlijke gemeenteraadsbeslissing nodlg is
(inzonderhetd m.b.t. de noordelljke hoek van deze verkavellngsfase, langsheen het
centrale groenpleintje);

Overwegende dat de gronden gelegen binnen het openbaar domeln (vanaf de
Plipelstraat tot hat centrale pleintje) resds efvendum zijn van de gemeente sinds
aktober 2011;

Gelet op artikel 4.2.17 5 2 van de Yigamse Codex mimtelijke ordening, waarbij
pestipuleerd wordt dat de gemeenteraad een vitspraak moet doen over de zaak der
wesen alvorens cen bestissing wordl genomen over de verkavelingsaanvraag

Op voorstel van het college van hurgemeester en schepenen;
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Arrandissermeitt
MEEHELEW

GEMEEWTE
HEST-OP-DEN-BERG

LT HET HEGISTER DER DERAADSEAGINGEN
WhM I GEMEEHTERAAD
WERD HET YOLGEMDE GETROKKEN:

BESLANT -

ART.1.- Hjn poedkeuring te vestenen nan het trace en de inrichiing van de ontwor-
pen, nicu aan te leggen verbindingsweg Elsschot aversenkomstly de plannen van
landineter Vaes en studieburen Grantay] {project 260337}, Ue inrchibhgssiudic
werd recds gopdgeheurd op 17 aprifl 2HEZ,

ART.Z,- Voarafgnand de uttvoering ervan dlent het antwerp en het bastek van alle
Infhastitictuer- an omacvinuswerken ter gaedieti ing worden voorgetagd aan de
gemeenterand. Pas daarnz kan er door middel van een openliare annbesteding

gogund wordsn,

RT3, Percelen uil deze vorkavsting mogen nict yervieemd worden voordat de
entworpen straat volledlg Is aangelegd en alle werken zijh vitgevoerd met inbegrip
van de nodige nutsvourzieningen. Slechts nadat de uitvoerlng voldaan is aan afie
gostelde voorwaarden zullen stedenbouwhundige veraunaingen in deze varavollag
verlesnd worden,

P e R R L T R o S e e R e e e e e e

Mamens sl gemeenteraad,

L, de secretarls wnd,, de bufgemesster-yoorzitter,
fpet, Annick Van Woensel) {gel, Luc ¥leupals)
AnEgESE SO A A RA SRR RS o P A E S o L PR O EE FFO REH D S

uitkrekzel;

i.0. de sucrelaris wnd., B brigerpeester,
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Diensthoofd iensl Lokaal Walerbeheer
Afdeling Operntioneel Walerbeheor
Kaning Albesl - lgan 20 bus 16

FLAAMIL MILILUMAATSCHARP)

Rulimle en Edgoed, raimtelijke ordening 1000 Brussel
Lange Kievilstraed 111113, bus $2 Fax, (02165321 05
2018 Anbworpen
: |__-J_j Flin ..! 1 -';'r.
B3 -od 261
0 /04507
uw kanmenk ons kenmerk dossior bohandeld door roniact vin
BONTR014/4 204602 W 2012 G 0965 Staven Calawacrl s.calewierdgivmm.bha

Tel. (02)553 21 11

Atlvies aanvraag verkavelingsvergunning voor verkavellngsaanvraag voor 6 kavels voor open
bebouwing geleyen Pijpelsiraat [ Vinkenlaan te Heist-op-den-Berg
Aanvrager: Vaes KKoen ’

Geachte

Onder verwljang nsar artikal & van het decreet van 18 Juli 2003 belreffende hol integrasal waterboloid
werd onderzocht of er sen schadalljk effect op de waterhuishouding uilgasal van de geplande ingreep,
Dit advies word! varleond vaor hel domoin grondwater in uitvoering van artikel & van el bosiuil van
da Viaamse regaring van 20 juli 2008,

Do localie Hoist-Op-Den-Berg, Afdeling 6, Soclie D, ms. 208K en 208F, |a volgons  de
walteriociskaarlen  nial  overstromingsgnvosliy, infiltraticgevoelly  en  matip  gevoellg  voaor
grondwatarstroming. Magelifke schadelijke cffecten op het grondwaler zouden kunnon ontstaan als
gevolg van veranderingen in infilratic van hemolwater, kwalileilsverios van grondwater en de
wijriding in grondwalerslroming.

De aanvraag omvat het verkavelen van een porcesd in zes kavels voor open bobouwing lussen de
Vinkenlaan en de Pijpelsliaal en de aanleg van wegonis mel de bijfiorende infrastructuurwerken,

Voor de homaolwaleralvorr, ook deze afkomstiq van verhiarde opperviakien hinnen openbausr
wegdomein, moel voldaan worden aan de bepalingen van arl. 6.2.2.1.2 § 4 van Varent || waarin is
opgenomen dal onverminderd andere wollclije bepalingen voor de afvoor van hemelwalor do
voarkewr gegeven moel wordon aan de volgende afvaerwlleacn in afnemende graad van priorileit:
opvang voor hergebruik, infileatic op cigen lerrcin, buffering et variraagd lozen In een
opperviaklewaler of ven kunstmalige alvoerweg veor homehealer e ol slol lozing I do
regenwaterafvoarleiding (RWA) in do straal, Slechis wanneer de boeste hoschikbare technieken fuen
van de voornoemde afvocrwijzen loelalen, mag het hemalwaler overeenkomstig de wellolijko
hopalingen worden geloosd In de openbare rlolering.

Nowr - de aanleg van het veorgostelda grachionsysteem voor de hemolwalerafvoer on de aanslulling
op de openbare riolering voor wal batrell de DWA-afvoer voldonl mon asn de hicthoven gestaldea
LHETE R

Aanvullend willen we er reeds op wijzen dal de Individuele woningen overcenkomslig ondorslaande
sandachispunten moeten onlworpen worden:

' hemel- en aifvalwater moeten gescheiden worden aangeslolen d.n .y, kleurcodering op RWA
riclering (regenwaterafvonr - blauw) resp, DWA riolering (droogweerafvaor — roodibruing;

' de alwalering moel voldosn aan do GSV:

¥ per wonlng moel sen hemelwalorpul worden aangelogd;

. hargebruik van hemclwater ull de hemelwalerpulion is verplichl;

Marbchiappelie zenel: A Yo dbe Marlestezat 54 - 9320 Eeennbnalepem - wwrevminbe
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Gabouw Anna Bijns S Al vz, £ . ;o
Lange Kiovitstraat 111/113 bus 52 !
2018 ANTWERPEN Onroaresd 1=

h--_f’_r.llf,ffgﬂm""”*'ﬂ‘*’fﬂ*pen

& 00?2/ 1o (9799 .24

uw berichtvan uw kenmerk ons kenmerk
12062012 5.00M2014/4204560,2
vragon naar [ e-mail telefoonnummer datum
irma Van Looveran 03224.65.411 18/07/2012

irma.vanlvoveron@@rwo viaanderan, be
Bijlage: dossier

Betref: ADVIESAANVRAAG G
aanvragor(s): Vaes Koon moet als adres tHollestraat nr. 328 1o HRIST-OP-DEN-BFRG
aard aanvraag: DRO - Verkavelingsaanvraag Bilzonder
andorwerp: Vorkavelingsaanvraag voor G kavels voor open bebouwing
ligoing: Piipelstrast zn / Vinkenloan zn te 2920 HEIST-OP-DEN-BERG
kadastraal: : & afd., soclic O, nummer{s); 200E,208F HEIST-OPF-DEN-BCRG

Geachie,

Hierbij verzask ik v om over bovenvermeld dossier advies uit to brengen,

Noze adviesvraag volgt ult art. 5 van hel decreet van 30 Juni 1993 inzake de hescherming van hit

archeologisch palrdmonium,
Artikel & van hat decreel van 30 Juni 19493 inzako de bescherming van het archeglogisch patrimonium

bopaalt dal voor allo aanvragen voor sledenbouwkundige vergunning voor handelingen van algemeen
belang of ingadiend door publickrechielijke rechispersonen {overeenkomstiy artikal 4.7.1 2° van de
Viaamse Codox Ruimtelike Ordening) an die cen invioad kunnen hebben op de ondergrond, verplicht
advics dicnt ingewonnen te worden bij het agenlschap Ruinte en Erfgoed.

Indian ik geen antwoord ontvang binnen de 30 dagen, kan er aan de adviesvereiste worden
viorbijgegaan.

Geliove in elk geval de bijgevoegde stukken lerug le bezorgen voor de verdere behandeling van het
dossier,

Hoogachlend,

e
e
jle .
Woor de gowestelijlee stedenbouwawkundiy anntllefﬂﬂf(ﬂe\f_ﬁn' E| mm@n 13 Al'S, 101z

Irina Van Loovoron \}; e N
Gognt b .'ﬁ'gi'ﬂ its &@ihl Unroerend Erfgoed ~ o
ELIRA T L D e :ispﬁﬂt archeaolh o /

; arc De Bor U] B ¢

e Borgher W@_ﬁ %@f}ﬂhﬂheer Antwerpon .
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VOORSTEL TOT STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

BETREFFENDE DE AANVRAAG VOOR EEN VERKAVELINGSVERGUNNING

gevoegd bij de verkavelingsaanvraag van 13 juni 2012 verkaveling "KERKFABRIEK delegen le Heisl-op-dan-
Berg (Beoischot) nabij Vinkenlaan en Fijpelstraat.

e

| 1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING ~  VLAAMSE OVERHED — —
“Ruimtetike SrdeningAntworper— ——
Plan gevoegd bij de vergunning
o NL mE s fdor A
1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN) e / fli QILJT Cof 120124 <
1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN) K( '\\ )26 DKT, 2012
 Toelichting Stedenbouwkundig voorschrifty

Er ziin meer dan voldoende voorzieningen | Enkel  vrijstaande tengezinswoningen, mel inbegrip van
in de onmiddellijke omgeving  die | zorgwoningen worden toegelaten,

hooldzakelijk bebouwd is met oudere en|De sledenbouwkundige voorschriften beschreven in art, 2 -
recente vrijstaande €¢éngezinswoningen. plaatsen beslemd voor vrijstaande bebouwing gevoegd bij het
De verkaveling dient te voldoen aan het|BPA “Het Raam' hebben voorrang op deze bijkomende
bestemmingsplan @n de | voorschriften,

stedenbouwkundige voorschrillen
opgenomen  in BPA  "Het Raam",
goedgekeurd bij KB van 23.02.1081.
Voorzieningen voor  een inwonende
hulpbehoevenden  zijn loegelaten  voor
zover ze niel afsplitshaar zijn van de
woning. Voor de definitie van Zorgwoningen
wordt verwezen naar de Viaamse Codex
| Ruimtelijke Ordening.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDG EBOUW(EN)

| Toelichting o Stedenbouwkundig voorschrift
Woningsplitsing is niet loegelalen, evenals | Enkel functies, complementair aan het wonen, zoals
nevenbestemmingen  vreemd aan  de kantoorfunctie, vrij beroep, handel, horeca, dienstverlening en
woonfunctie zelf. ambachl ziin loegelaten, mits aan alle van de volgende
vereisten valdaan is:

Slechls een beperkt gedeche van de 1e
woning  kan  ingericht worden  als 9%
nevenbesternming. Het accent van de

verkauelig Eiinmmers g WG'—E' viseropperviakie van 100 vierkante meter,

de  woonfunctie  blifl  behouden als  hoofdlunctic;
de complementaire functie beslaat BEN  geringers
opperviakie dan de woonfunctie met ecn folale maximale

]

1.2. BESTEMMING BLIGEBOUW(EN)

[Toelichting — — __ ____|Stedenbouwkundig voorschrift ]
Het concepl van dezc verkaveling is | Volgende besternmingen zijn toegelaten - tuinhuis, stallen,
dusdanig dal de bigebouwen binnen de | bergplaatsen  enfof afzonderlijke garages waarvan de
Zone voor binnenplaatsen en tuinen dicnan gezamenlike opperviakte 10% van de opperviakie van de
gebouwd te worden, dit om in deze | kavel nist oversehrijdt ; op te richten na of gelijkiijdig met hel
landelijke omgeving cen aptimale benulting hoofdgebouw.

van de tuin te garanderen. Hierdoor is het
mogelifk om de tuin eveneens te kunnen
gabiruiken voor het houden van allerlel

(dieren. S |




1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

'_lqelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

ginnen de wverkavcling wordt  bewust
geoptecrd  voor een dieplewerking ten
voordele van de privacy. Immers, door de
zijdelingse grensen tussen de kavels hard
te definisren, door voldoende diepe linen
magelik te maken, kan elke WORg
oplimaal geént worden op haar tuin zondor
dat de privacy in hel gedrang kom.

Bouwvriie voortuinsirook : disgle gematen wvoaf de rooilijn - 6
m en zoals sangeduid op het plan
1. bcbouwing @ behoudens afsiuitmuurtes  zijn alle
constructies in de voonrtuin verboden met inbegrip van de
heffende op- on afilten.
2 wedsland : behoudens de toegangen tof de gebouwen
dienl de slrook als tuin te worden aangelegd en als
dusdanig gehandhaalkd.
Bouwwvriie rituinslroken : breedle = 3 m gemelen vanal elke
Zijgrens en zoals sangeduid op het plan.
1. bebouwing behoudens do  afstuilingen, zoals
voorzien in art, 3.3, en autogarages, zoals voorzien in
art. 3.4., Ziin alle consfruclies verboden mot inbegrip van
de hellende ap- en afrition.

| 2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

-

2.1. VOORSCHRIFTEN HOCFDGEBQUWIEN)

2.1.A, TYPOLOGIE

Toadichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen de verkaveling wordt gekozen voor
het type ‘open bebouwing'

Inplanting van de gebouwen zoals s voorzien op het
verkavelingsontworp (plan 3/4),

2.1.B. INPLANTING

 Toolichfing

Stedenbouwkundiy voorschrift O

De inplantihg voorzien in het BPA dient
gevolgd te worden,

-

Op het verkaveiingsplan wordt de zone voor el hootdgehouw
vaslgesteld:  dieple wmax. 17 m, gemelen vanaf da
voorgevelbouwlijnen op 6 m uit de ontworpen  rooifinen,
letkens gesifueerd op 6 m uit do as van de vootliggendo weg,
De bouwvrije zifilinstroken bedragen lokens 3 m.
De voorgevel is gerichl naar de woorgevelbouwlin, &6n zijide
van de kleinste rechihosk waarin hel gellw, met inbegrip
van  de  uifsprongen, kan  worden ingeschreven  moet
samehnvallen met da voorgeveibouwlin.
e achltergevel is len oprichte van de voorgevetbouwfifn
WOOrZiEn op imin. 8 mn achter de voorgevel en binpen oo
bouwslrook aangeduid op hat ptan,

_ |

2,1.C. BOUWVOLUME

ﬂélichting

Stedenbouwkundig voorschrift

{tel wvolume wvan het hooldgebouw s
afgestemd op de bestaande Bebouwing in
de omgeving.

;

GABARIET

Hotwhoogte | gemeten van het ottoirniveal Lot de bovenkant
van de kroonlijst of de onderkanl van de dakovorstesk
maximum & m voor e voargovel en maximum 11 m voor e
nokhooghe.

WEOERPEIL
Max. 0,40 meter hoven straatniveau,

&

242



21.D. VERSCHIJNINGSVORM

'Tl'oelichtirtg

 Stedenbouwkundig voorschrift

Er wordl in het concepl erg vecl belang
gehecht aan hel kader waarbinnen de
woningen lot stand kunnen komen. Dal
betckent dat iniliatief tol het cretren van
architeciuur de drijfveer zal zijn om deze
verkaveling lot &en kwalitatieve
woonomgeving e laten geworden.

Het concept van de verkaveling is dusdanig
dat binnen een minimum aan grenzen cen
maximum aan architecturale vrijheid wordi
voorzien. Hel residentiesl karakter van de
verkaveling zal hoe dan ook door
maleriaalgebruik onderstrecpt worden.

GEVELMATERIALEN
Vrij le kiezen zoals aangeduid in het BPA.

DAKNVDORM
Hellends daken tussen 10% en 60°
vithouwen.

» plat dak is toegelaten op

ZONMNEPANELEN
Zijn tocgelaten op de hellende daken met sen maximale
opperviakis van V5% van elk dakvlalk,

2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

bijgebouwen in de tuin te voorzien - deze
gebouwen dienen uvitsluitend de landelijke
hehoeften aan fuinhuis, stallen,
bergplaatsen en garages. Het houden van
dieren kan in deze omgeving  een
aanvulling zijn voor het behouden van de
tandelijke omgeving.

Het is de bedoeling deze bijgebouwen op te
fichten met duurzame malerialen in
dezelfde stijl als het hoofdgebouw : het
oprichten wvan allerlei diverse kleinere
hokken met verschillende malerialen moet
geweerd worden, vandaar dal er max. 2
afzonderlijke bijgebouwen mogen opgericht
worden,

 Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift 2
De strock voor binnenplaatsen en tuinen Op hel verkavelingsontwerp {plan 3/4) wordt de strook voor
maakt hel mogelijk de afzonderijke binnenplaatsen en luinen voorzien lussen de strook vaor

hoofdgebouwen en de achtergrens van het perceel,
1. bebouwing bergplaatsen, garages en  hokken
waarvan de gezamenlijke opperviakle 10% van de
opperviakte van de kavel nist overschrijdt ; op te richien
na of geliklijdig met het hoofdgebouw. Er mogen
maximaal 2 afzonderlijke bijgebouwen apgerichl worden,
2. plaatsing der gebouwen : gevel gericht naar hel
heafdgebouw op min. 10 m uit de achtergevelbouwlijn ;
overige gevels : helzij op de perceelsgrens ; hetzij op 3
m afstand ervan ; de gevels op de perceslsgrens diencn
te worden uitgevoerd in een steense muur van dragend
baksteenmetselwerk te paard op de perceslsgrens,
3. bouwhoogte : max. 3 m gemsten vanaf hot grandpeil
tot de bovenkant van de deksieen.
4. welstand der gebouwen @
a. dakvorm - gebouwen geplaatsl op de
perceelsgens | plat dak ; overige gebouwen -
plat dak of schuin dak mot een max. helling
van 45°,
materialen - alle gevels in gevelbaksteen of
sierbepleistering in lichte klsur, eventuccl te
combinercn mel hout, metaal of natuursteen
Op voorwaarde dat deze te combincren
materialen de maximum opperviakte van 25%
van de  totale  grondopperviakie  niet
overschrijdt. Voor de bedekking van de
schuine daken | pannen, (kunstilcien, zink,
koper en metalen - ofwal dakvilt voaor flauw
hellende of platte daken.
aanleg van de strook - het niel bebouwd
gedeelte van de strook disnt als tuin le worden
aangelegd en dusdanig gehandhaafd,
open-luchl zwembaden - zijn toegeslaan mel
ean max. oppervlakie van 50 m? en ingepland
op min. 2 m afstand van de perccelsgrenzen.

.
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2.2.B. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichiing

Stedenbuuﬁku_ndig voorschrift

Dit hoeft geen toclichting.

De hoofd- en bijgebouwen moeten één architecturaal geheel
vormen,

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

[Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke verordening hemclwater
moet  ulteraard  nageleefd  worden,
Bijkomend worden cr maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen.

Zaken inzake duurzaamheid dic volgen ult
het verkavelingsconcept en niet moeten
vastgclegd worden in de voorschriften zijn
het zongericht bouwen.

Alle verhardingen dienen fe gebouren met walerdoorlatende
malerialen of materialen focgepast met cen brede voeg.
Waterdichte viakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen tosgelaten (max. 30 m?) mits ze afwateren naar de
lwin en mits ecn onmiddellijke bezinking mogelijk is.

De voorziening van zonnepanelen op de hellende daken is
loegelaten, De voorziening van zonnepanelen op platte daken
is toegelaten met een maximale hoogte van 1m. In de
bouwvrije slroken mogen geen zonnepanclen voorzien
worden,

Puntvormige elementen {bv. dakantennes, schoorstenen, e.d.)
zijn steeds loelaathaar voor zover ze beperkt van omvang en
hoogte zijn.

In principe dient de absolute hoogle beperkt te biijven tot max.
1m boven de max. toegelaten bouw- en/ of nokhoogte van het
hoofdgebouw en zijn ze slechis aanvaardbaar binnen de
behouwbare opperviakle van het hoofdgebouw.

| 3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIGINGEN

| Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift |

Hct gaat om een relatiel viak terrein, waar
reliciwijzigingen slechts in beparkte mate
kunnen toegestaan worden.

Religfwijzigingen worden niet locgestaan, uilgezonderd de
aanleg van openluchl zwembaden.

3.2. VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Hel is de badoeling het groene karakier van
de verkaveling te stimuleren.

Verhardingen moeten beperkt blijven tot de bouwzone voor
bij- en hooldgebouwen. Qok een eventueel terras dient binnen
deze strook te worden aangelegd.

Noodzakelijke voorzieningen voor tuinpaden en opril mogen
voorzien worden, omrand door groenaanicg.

Buiten deze bouwzones dient de fuin aangelegd te worden
mel groenaanplantingen.

4/4




3.3. AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Teneinde  voldoende  privacy te knnen
bekomen kunnen de kavels afgesiolen
worden mel voldeende hoge alzluitingen.

Tussen de roollin en de achiergevelbouwlijn kan e=en
afsluiting toegestaan worden mel cen maximale hoogle van
0.80 m , voor het overige deel van hel lerrein magen de
afsluilingen lot max. 2 m hoogte uilgevoerd worden,

De afsluitingen zullen bestaan uit cen levendige haag enfof uit
een paal mel draadafsluiting voorzien van een horzizontale
dwarsplaal van max. 0,40 m hoogte.

3.4. AUTOGARAGES IN DE BOUWVRIJE ZIJTUINSTROKEN

| Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De mogelikheid tot hel oprichlen van
garages enfof carports in de bouwrije
zijtuinstroken moet kunnen.

In de bouwvrije zijtuinslroken mag ean  aulobergplaats
gekoppeld opgericht worden op ten minste 5 m gemeten van
uit de voorgevelbouwliin en meat een maximale diepte lot op
de achtergevelbouwlijn van de aanpalende bouwstrook ; de
zijgevel dient op de scheiding gebouwd le worden mits
voldaan wordl aan ;

- door de aanvrager en door de cigenaar van het
aanpalend perceel, op de zijgrens waarvan de
aulogarage zal worden opgerichi, cen onderlekende
verklaring wordt voorgelegd waaruit blijkl dat hij
kennis heell van het bouwplan van de aanvrager n
dal het hem bekend is dat aan hem of Ziin
rechtverkrijgende, de wverplichting =zal worden
opgelegd lol plaatsing op dezellde bouwlijn van een
aulobergplaats  of  afsluitingsmuur  met poort
uilgevoerd in een harmonigrend gevelmateriaal,

- bouwhoogle : max. 3 m hoogle gemeten van het
trottoirniveau tot de bovenkanl van de kroonlijst.

- Gevelmalerialen : alic gevels in gevelsteen.

- dakvorm : plat dak

- bikemend voor car-ports : palen voorzicn ap  min.
0,50 m van de perceslsgrens : hei piat dak mag
voorzien worden tol legen de perceelsgrens.

3.5. WERKEN WAARVOOR GEEN STEDENEOUWKUNDIGE VERGUNNING NODIG IS

| Toelichting Etcdenbﬂuwl‘gundig voorschrift ]
Dit algemesn veorschrill behoell geen | Alle werken, handelingen en wijzigingen waarvoor, conform
loelichting. het besluit van de Viaamse Regering van 14 april 2000 of eniy

ander uilvoeringsboesluit in verband met vergunningsplicht,
geen  sledenbouwkundige  vergunning  vereisl s, Zijn
tocgelaten, voor sover ze niet stijdig zijn mot  andere
vaorschriflen in  doze verkavelingsvergunning, met de
voorschriften van verordeningen, ruimtelijke
uilvoeringsplannen, plannen van aanlag, onverminderd de
bepalingen van anderc van toepassing zijnde regelgeving.
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Voor akte met repertoriumnummer 2150895, verleden op 27
augustus 2015

FORMALITEITEN REGISTRATIE

Geregistreerd 4 blad(en), 0 verzending(en)

op het Registratiekantoor Mechelen op 2 september 2015
Register 5 Boek 0 Blad 0 Vak 18309

Ontvangen registratierechten: vijftig euro (€ 50,00).
De ontvanger

BIJLAGE

Geregistreerd 36 blad(en), 0 verzending(en)

op het Registratiekantoor Mechelen op 2 september 2015
Register 6 Boek 0 Blad 100 Vak 4668

Ontvangen registratierechten: honderd euro (€ 100,00).
De ontvanger



