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Codrdinatie van:

- de ccorspronkelijke statuten d.d. 13.04.192¢;

- de Wet van 30 juni 19%4 op de meds-eigendom;

- de Wet van 2 Juni 2010 tot wijziging van het Burgerliijk
Wethoek teneinde de werking van de mede-eigendam te moderniseren

en transparanter te maken;
~ de Wet van 15 mei 2012 tot wijziging van het Burgerlijk

Wetpoek wat de mede-elgendom betrefi.

Voor wat betreft de identiteit wvan de corspronkelijke
wverschijner (s}, de elgendomsoor SR ondg, de {eventueel)
voorafgaandeliik gesloten overeenkomsten, de bodemtoestand of
voorschriften inzake stedenbouw, wordt wverwezen naar de
corspronkelijke akte; wanneer in onderstaande tekst verwezen wordt
naar plannen of documenten "aan deze akte gehecht", wordt bedoeld
dat deze gehecht werden aan de oorspronkelijke akte; wanneer
gesproken woxdt over “huidige® akte, woxdt de carspronkelijke

notariéle akte bedoeld.

Ten jare negentienhonderd negentig.
De dertiende april.

Zijn de oorsprankelijke compaxanten voor Meester Henry VAN
CATLLIE, Notaris met standplaats te Brugge, verschenen, aan wie zij
hebben uiteengezet:!

- Dat zij eigenaars waren van navolgend onroerend goed:

STAD PLANKENBERGE {vocrheen ook Blankenberge)

Een perceel GROND, gelegen te Blankenberge {oud grondgebied
Blankenberge), langs de Zeedijk;

palende of gepaald hebbende - noord : de Zeedijk; oozt : de
naanloze yennootschap “Bean Regard” te Dostende en
medegerechtigden; zuid : Lagrouw-De Groof Gerard te Blankenberge en
medegerechtigden en west : de Besloten Vennootschap met Beperkte
Bansprakelijkheid “Sea Flower” te Kortrijk: tean kadaster bekend in
de tweede afdeling, sectie A, deel van nummexr 853/F/14, met een
oppervlakte volgens vroeger gedane meting en titel van honderd zeven
en dertig vierkante meter vijf en twintig vierkante decimeter (137

m2 25 dm?).




- Dat zij de bedoeling hadden om, na afbraak van de thans
op voren beschreven perceel grond opgerichte gebouwen, op voormeld
terrein een appartementsgebouw, genaamd “RESIDENTIE VAL ROSE e,
op te richten, bestaande uit een kelderverdieping, een gelijk-
vloexrs, elf verdiepingen en een technische verdieping.

De bouwvergunning strekkende tot het bouwen van dit
appartementsgebourw werd goedgekeurd door het College van
Burgemeester en Schepenen van de Stad Blankenberge op twee en
twintig Ffebruari negentienhonderd negentig, onder nummer 1550.

Fen eensluidend unittreksel van deze vergunning werd aan de

ocorspronkelijke akte gehecht.

- pat zij woertz de bedoeling hadden om ait nisuw
appartementsgebouw ondex het stelsel van de mede-eigendom te
plaatsen, zoals thans voorzien door artikelen $577-2 e.v. wan het
Burgerlijk Wetboek!

Dat daaruit wvolgt dat het gehouw opgesplitst wordt in
afzondexrlijke eigendommen, die telkens bestaan uit:

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Op het privatief deel oefent de titularis het eigendomsrecht
vit, behalve de beperkingen hierna.

Op de gemeenschappelijke delen cefent hij de rechten uit als
mede-eigenaar, 2zoals voorzien in artikelen 577-2 e.v. wvan het:
Burgerlijk Wetboek en dit behoudens de beperkingen hierna bepaald.

STATUTEN

Het opgerichte gebouw wordt beheerst door huidige statuten
en door de artikelen 577-2 89 en 577-3 t.e.m. 577-14 wvan het
Burgerlijk Wethaek. Deze wettelijke bepalingen zijn van dwingend
recht toepasselijk, zodat eventuele niet mat de wetgeving strokende
statutaire bepalingen worden vercondersteld van rechtswege
vervangen te zijn door de overeenstemmende wetshepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement
van mede—eigendom, desgevallend aangevuld met een reglement van

orde.
De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel

en van de privatieve en gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling
van het aandeel wvan de gemeenschappelijke delen dat aan ieder
privatief deel is verbonden.

Het reglement van mede-eigendom bevat
1° de beschrijving van de rechten en plichten van Ledere

mede—elgenaar betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke

gedeelten; _
2°  de met redenen omklede criteria en de berekeningawijze

van de verdeling van de lasten;
3° de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de

werkwijze en de bevoegdheid van de algemene vergadering




4° de wijze van benceming van een syndicus, de omvang van
zijn bevoegdheden, de duur van zijn mandaat en de nadere regels voor
de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele opzegging
van ziin contract, alsook de uit het einde wvan zijn opdracht
voortvloeiendse verplichtingen;

5°  de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de
gewone algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars
plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de
wijzigingen eraan, moeten het voorwerp zijn van een authentieke

akte.
Tndien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan

kan dat reglement bij onderhandse akte worden opgemaakt.

VOORAFGARMDE VERKLARTNGEN

In de basisakte betrekkelijk de ™Residentie Chateau WVal
Rose”, gelegen te Blankenherge, Zeedijk 162, te weten de residentie’
die ten oosten paalt aan het bovenbeschreven goed, verleden voor
de notaris Jacgues Bossuyt te De Haan {Klemskerke) op twee en twintig
april negentiephonderd zes en tachtig, volgende passus, hierna
letterlijk aangehaald, voorkwam :

“i4,) Er wordt uitdrukkelijk gestipuleerd dat, in geval de
bouwheer naast V“Residentie Chatesw Val Rose” een tweede
appartementsgebouw zZou oprichien, de inkom, de hall, de gang, de
traphall, de trap, de ovexloop, de 1ift, de noodbtrappen, en de
brandtrappen van "Residentie Chatean Val Rose” gebeurliik ook voor
het nieuw op te richten appartementsgebouw zouden kunnen dienen,
indien de bouwheer dit wenselijk acht, met dien verstande dat in
dit geval de elgenagars van de privatieven van het nieuw op te richten
appartementsgebouw zullen dienen tussen e komen in de gemene
kosten van onderhoud van de inkom, hall, gang, traphall, trap,
overloop en 1ift, naar rato van de som van hun aandelen in de gemene
delen van het op te richten gebouw en de gemene delen van de huidige
"pesidentis Chateau Val Rose” (deze van het handelsprivatief
uitgezonderd).

In dit geval zullen die gemene kogten voor de eigenaars van
de privatieven rhet handelaprivatief vitgezonderd) in “Regidentie
Chatean Val Bose” in dezelfde mate verminderd worden.

Indien er werken noodzakelijk zouden zijn om de 1ift
gemeenschappelijk te maken, zullen de eigenaars van die voormelde
privatieven deze werken kosteloos dienen te gadogen. E£ij zullen
dienaangaande geen enkele schadevexgoeding kunnen eisen van de
bouwhear.

Tevens behoudt de bouwheer zich het recht voor om het gebruik
van de inkom, hall, gang, traphall, trap, overloop en lift voor dit
gebeurlijk naastliggend op te richten appartementsgebouw over te
dragen aan derden, met of zonder vergoeding, die witsiunitend hem
ten goede zal komen. ,

Dit alles is toegestaan met instemming van de eigenaars, zo
nodig ten titel van erfdiensthaarheid.”




BASISAKTE

JURIDISCHE VERDELING

Vervolgens heeft de paxti] anderzijds ons wverzocht
authentiek haar wil wast te leggen om de hierna beschreven op te
richten gebouwen en uit tTe voeren werken te plaatsen onder het
stelsel van de mede-eigendom en de gedwongen onverxdeeldheid
overeenkomstig artikel 577-2 van het Burgerlijk Wetboek met het oog
op de verkoop aan derden,

Huildige akie van verdeling, “Basisakte” genocemd, bewerkt de
juridische indeling van het eigendom, dewelke aldus in afzonderliik
erven (privatleven) zal verdeeld worden, en dewelke elk als
anafscheidbare aanhorigheid een zeker aantal kwotiteliten in de
gemene delen en het opstalrecht (recht van natrekking) in
bavenbeschreven grond zullen bezitten.

Ingevalge de hoger verkreden bevoegdheid verklaaxt de parti]
anderzijds de grond te verdelen in duizend/duizendsten en dat bij
de verkoop van de privatieven met als toebehoren een aauntal
kwotiteiten in de mede-eigendom, de optie zal gelicht worden voor
cenzelfde aantal kwotiteiten in de grond.

Pe aanduiding van de kwotiteiten verbonden aan de privatieven
zoala hierna bepaald, is niet wvatbaar voor betwisting, zelfs nlet
indien zou vastgesteld worden dat er een cnevenredigheid zon bestaan
tussen de vastgestelde kwotiteiten enerzijds en de nuttige
oppervlakten van de privatieven of hun bestenmingswaarde
anderzijds, behoudens indlen vocrziem door het reglement wvan

mede—eigenddin.

BESCHRTJVING VAN HET OP TE RICHTEN GEBROUW

Ce comparante anderzijids is VOOrnemens on het
bovenbeschreven terrein een appartementsgebouw op te richten met
een Kelderverdieping, gen gelijkvlocerse  wexdieping, elf

verdiepingen en daarboven éen techuizsche verdieping.

Dit gebouw zal de naam dragen “CHATEAU VAL ROSE II¥, en zo

ingédeeld, worden als volgh ¢
1. DE RELDERVERDIEPING

- Gencenschappelijke delen

net sas en de toegangsdeur, de gang tussen de privatieve
bergingen, de aera's en de verluchtingskokers, de regenwaterput.




- Privatieve delen

Op dit niveau bevinden zich vijftien privatieve
kelderbergruimtes, genummerd in tegen wijzerzin te rekenen wvanaf
de inkondeur K17 tot en met “K15”7, alsmede de kelderbaryruimte die
verbonden wordt aan het handslsgelijkvlcers.

Iedereﬁkelderberqruimte omvat

al in privatieve en uitsiluitende eigendom : de kelder gelf

met zijn toegangsdeur; de kelderbergruimte die aan het
handelsgelijkavloers verbonden wordt omvat tevens een wenteltrap
die toegang geeft tot de lokalen wvan het gigenlijke
handelsgelijkvloers;

o]} in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid
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adén/duizendsten (1/1.000°) in de gemene delen en de grond, behalve
de kelderbergruimte die verbonden wordt AATL het
handelsgelijkvlioers, (53] Waaraan geen aandelen in de
gemeenschappelijke delen verbomnden zifn daar deze ruimte zal
verbonden blijven met het handelsgelijkvloers en niet afzonderlijk
vervreemd zal kunnen worden.

2. HET HAWDELSGELIJKVLOERS

- Gemeenschappelijke delen

de aera's, verluchtingskekers en de nis met de brandhaspel.

- Privatieve delen

op dit miveau bevindt zich het handelsgelijksvloers, dat

genummerd wordt “0%, en omvat
al in privatieve en uitsluitende eigendom : het terras,

e s T L L S e e e e e —

gedeeltelijk omzoomd met een tuinmuurtje en met een toegangsdeur
tot het eigenlijke handelsgelijkvlioers, de buitendeur met sas, de
vinnendeny, de ruimte bestemd voor de handelsuitbating, een toilet
en een wenteltrap die toegang geeft tot de kelderbergruimte die aan
dit handelsgelijkvloers verbonden is;

) in mede—eiggndonlen.gedwonggn onverdeeldheld ; zeven en

e —— — e —— e e e . e T ————— — ——— — ————

zeventiy / duizendsten (77/1.000°) in de gemene delen en de grond.

3. DE VEEDIEPINGEN 1 TOT EN MET 11

Op elk van deze verdiepingen bevindt zich é&én appartement
genummerd naar de verdieping waarep zij zich bevinden, van één tot
elf derhalve.

- temeenschappelijke delen op elk van deze verdiepingen:

de nis met de brandhaspel;

- Privatieve delen op elk van deze werdiepingen @

ik appartement omvat




a} inm privatieve en uitsluitende eigendom ! een sas, een

e L

b} in mede-eigendom en gedwongen onverdegldheid ! de zeven

zeventig / duizendsten (77/1.000%; in de gemene delen van het
gebouwen en de grond,

Bemerking

De indeling van de eerste verdieping zoals deze hierboven
beschreven wordt, wijkt af van de indeling vervat in de goedgekenrde
bouwplannen, zodat de alhier opgenomen indeling geschiedt onder
voorbehoud van goedkeuring door de hevoegde overheden.

4. DE TECENISCHE VERDIEPING

- Gemesnschappelijke delen

terrassen, de aera’s, verluchtingskeokers en de nis met de
brandhaspel.

- Privatieve delen :

Op dit niveau bevindt zich een appartement, genummerd “12%,

dat omvat :
a) in privatieve en unitsluitende eigendom : een sas, een

s e Y e L L L e ————

inkom denr, living met kookhoek, een badkamer met toilet, ligbad

en lavabo en een slaapkamer;
b) in mede-eigendom en gedwongen ouverdeeldheid : de een

P e L e e e e e — e T T e L L i —

HERHALING DEE GEMENE DELEN

- Vijftien (15) privatieve bergingen
omvattende e=lk é&én/duizendate in de gemens delen,

zij in totaal 15/1.000
- Het handelsgelijkvlioers en elf

privatieve appartementen omvattende elk zeven en

zeventig / duizendsten {77/1.000%) in de gemene

delen, zij in totaal : negenhonderd viexr en twintig

/ duizendaten! . 924/1.000
- Het appartement op de technische

verdieping omvattende een en zestig/duizendsaten in

de gemens delen: 61/71.000
- Totaal 1.000/1.000

-
-




PRIVATIEVE EN GEMENE DELEN - OMSCHRIJVING

Principes

De onroerende rechten van iedere eigenaar, wan ongeacht welk
gedeelte van het project, worden gevormd door een privatief gedeelte
en een onverdeeld gemeenschappelijk gedeelte, welke samen ‘een
volledig ondeselbare eenheld vormen.

Het geheel wvan de gemeenschappeliike delen wordt
vertegenwoordigd door een aantal “aandelen”, verdeeld over de
verschillende privatieve panden, forfaitair vastgesteld volgens
waarde en/of volgens opperviakte van het pand.

De omvang en samenstelling van elk privatief gedeelte, zoals
appartement, studic, kantooX, winkel, autostaanplaats of
bergplaats, kelder, e.d., evenals de hen respectievelijk
toebedeelde aandelen in het geheel wvan de gemeensachap, wotden in
deze basisakte en op de er aangehechte plannen beschreven.

Elk privatief gedeelte wordt in onderhavig reglement “pand”
genoend; elk algemeen of bijzonder gemeen deel wordt hierna “gemeen—
schappelijk deel” gencemd.

Overeenkomstig de wet zijn de gemene delen niet vatbaar voor
verdeling. %ij mogen niet vervreend, met zakelijke rechten hezwaard
of in beslag genomen worden, dan samen met het pand waarvan zij deel
uitmaken,

Toehedeling van de aandelen die de verdeelslentels van de
kosten bepalen

De aandelen in de gemene delen zijn vagtgesteld in de
verdelingsschema's die in deze basisakten zijn opgencmen.

De toehedeling van deze aandelen in de gemeenschappelijks
delen aan de privatieve panden zal ncoit kunmen gewlijzigd worden,
welk waardeverachil er ook zou komen te ontstaan tusssn de verschil-
lende panden, tengevolge van veranderingen of verbouwingen die in
onverachillig welk gedeelte van het bouwprojsct zouden nitgevoerd
worden, tenzij

- op grond van gen beslissing van de algemene vergadering
van de mede-sigenaars genomen inet een gekwalificeerde meerderheid
van stemmenh, zoals voorzien in het reglement van mede-eigendom;

- bij samenvoeging of splitsing wvan gedeelten van
privatieve panden boven of naast elkaar gelegen, zoals bepaald in
artikel § van het reglement van mede-eigendom.

- Wanneer echter werken of daden wvan verwerving of
beschikking door de algemene vergadering beglist worden biYy de doox
de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling van
de =mandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wij ziging
noodzakelijk is, door de algemene yergadering bij dezelfde
meerderheid woxden heslist.

- Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist
wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van
de mandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde

.  Teerderheid worden heslist.
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- Bij beslissing van de rechtbank, bij toepassing van
artikel 577/9, 86, 1° van het Burgerlijk Wetboek.

privatieve panden zender aandelen

De bouwpromotor behield zich het recht voor om privatieve
panden zonder aandelen in de gemeenschappelijke delen in te richten,
bijvoorbeeld provisiekelders, reservekamers en dergelijke. Deze
panden dienden verplicht te worden verbonden aan 2én of meerdere
privatieve panden waaraan wel aandelen in de gemeenschappelijke
delen zijn toegekend.

Een derageliijk pand kon door de bouwpromotorn slechts verkocht
of afgestaan worden aan een Kopexr van &en ander privatief pand in
het project. Deze laatste kan het bedoeld pand neolt vervreemden
noch ruilen, noch met ongeacht welk zakelijk rxechtr belastern,
onafhankslijk wan het privatlef pand waarmee het verbonden wexrd.
Hij zal het echter wel kunnen verkopen of afstaan aan een andere
mede-eigenaar van het project.

Het genot of de verhuring van dergelijke panden kan slechts
toegestaan worden aan een gebruiker van het project.

Ingeval van twijfel over de aard van een ruimte of een ele-
ment, dient die ruimte of dat element als gemeenschappelijk
aangezien te worden, indien het niet te uitsliuitend ten dienste is
wvan een privatief pand of nede-eigenaar; evenwel, zolang de
bouwprometor ook maar één aandeel bezit in de gemeenschappelijke
delen van het project, worden deze ruimten of elementen beschouwd
als zijn eigeadom.

vanaf het ogenblik dat de bouwpromotor echter geen eigenaar
meer ia van aandelen in de gemeenschappelijke delen van het project,
en ten laatate vijftien jaar ma het wverlijdem wvan onderhavige
basisakte, zullen de onverkochte panden waaraan geen aandelen in
de gemeenschappelijke delen werden toebedeeld, zonder vergoeding
aan de gemeenschap van elgenaars worden overgedragen.

De algemene vergadering der mede-eigenaars zal i
neerderheid van vier vijfden van de stemmen over hum bestemming
beslissen. Alle kosten, rechten, lasten en belastingen van welke
aard ook, =zpllen vanaf de overdracht ten laste zijn wvan de
mede-~eigenaars, dit alles zonder werhaal tegen de promotor.

Privatieve zakea

Maken het voorwerp Uit van privatieve eigendom, de gedeelten
van het project die witsluitend ten gebruike van een mede-elgenaak
z2ijn.

Volgende elementen zijn ondermeer privatief

- constitutieve elementen van de privatieve delen en hun
aankleven binnen deze privatieve delen, zoals de bekleding die
tasthaar is op grond, muuwr of zoldexing en hun onmiddellijke
steunlaaa, niskt dragende binnenwanden, deuren, rawen, desgevallend
rolluiken en zonneblinden, aan— en afvoerleidingen binnen de
privatieve delen en tot hun nitsivitelidik privatief werbruilk,
beglazing, bimpenhuizinrichting en decoratie, sanitaire,
verwarmings- en kevkeninstallatie, privatieve water-, gas— en
elektricditeitsleidingen, vanaf hun privatieve teller, tussenteller
of schakelbord, ingemaakte kasten en dergelijke, met andere woorden




wat zich binnen het privatief gedeelte bevindt en bestemd is tot
het uitsluitend gebruik exvan door diens eigenaar;

- bijhorigheden ten gexieve van zelfde privatieve delen
maar die zich buiten deze privatieve delen bevinden, zoals onder
andere brievenbus in de gemeenschappelijke inkomhall, naam-— en
bercepsplaten van privatieve gebruikers, terrassen en bkalkons
ftastbare bekleding en steunlaag, met nitzondering wan de dragende

structuuy van terragssen en balkons) .
Deze opsomning is aanwijzend, en in genen dele beaperkend.

Gemeenschappelijke zaken

7ijn gemeenschappeliik, de gedeeLten'van.hetjproject.bestemd
tot gebruik van verschillende privatieve panden of delen ervan,

Bij ontstentenis wvan of tegensatrijdigheld tussen titels,
worden de gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik van
alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen hestemd ziin, geacht
gemeenschappeliijk te zijn.

Gemeenschappelijke delen behoren ouverdeeld toe aan alle
betrokken mede-eigenaars in verhouding tot hun aandelen in
mede—eigendom en gedwongen onverdeeldheid, forfaitair en
onveranderlijk vastgesteld in de verdelingsschema's opgenomen in
de hasisakten.

ARMGEHECHTE STURKEN

De volgende bescheiden werden overgemaakt aan de Notaris cm
aan de oorspronkszlijke akte gehecht te wordern:

a. de hierna opgesomde plannen, opgemaakt doox de Heer Jan
Carrein, ingenieur-architekt, kantoor houdend te 8400 Qostendes, Al
bert I-promenade 43, op twintig jull negentienhonderd negen en
tachtiqg, te weten

a)  PLAN 1/11 : met de tekening van het tTweede ondergrondse
nivean}

b} PLEN 2/11 : met de tekening van het eerste ondergrondse
niveaun;

o)) FLEN 3/11 : met de tekening wvan het gelijkvloers;

d) PLEN 4/11 : met de tekening van de eerste verdieping;

e) PLANW 5/11 : met de tekening wan de typeverdieping van
de niveavs twee tot en met elf;

£}  PLAN 6/11 : met de tekening van de technische verdieping;

g} PLAWNEW 7/11, 8/11 en 9/11 : met de tekenindgen van de
dwarsdoorsneden;

In} PLAN 10/1i1 : met de tekening wvan de voorgevel;

i) PLEN 11/11 : met de tekening van des achtergevel.

b. de bouwvergunning met bijlagen;

c. het redglement van mede—eigendom;

d. de -algemene verkoopsvoorwaarden;

e, een beschrijving inzake ruwbouw en afwerking wan het

complex.

/7
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TOEGANG TOT PRIVATIEVEN - NOGDTRAPPFN EN BRANDTRAPFEN

Toegang tot de residentie “Chateau Val Rose II” zal kunnen
genomen woxrden via de inkom, de hall, de gand, de traphall, de trap,
de overloop en de lift wvan de “Residentie Chateav Val Rose”,

De eigenaars van de privatieven in de residentie “Chateau Val
pose IT” zullen dienen tuasen e komen in de gemene Xosten van
onderhoud wan deze inkom, nall, gang, traphall, trap, ovaerloop en
1ift zoals bhepaald werd in de bovenvermelde akte verleden voor de
notaris Bossuyt op twee en twintig april negentienhonderd zes &n
tachtig.
De nood- en brandtrappen van de “Residentie Chatean Val Ro=ze™
sullen tevens dienstlg zijn weor de residentie “Chateau Val Rose.

IIJ’F .

GEMENE MUREM - AFSLUITINGEN

voorbehoud wordt door de comparante andexzijds gemaakt voor
degemenenmmen,scheidingsmurencﬁ?anderehﬂegenaamdeafsluitingen'
verbopden aan het onderhavig gebouw.

De eventusle overhame ervan door aanpalende eigenaars woid
steeds gedaan ten bate van de comparante anderzijds. Deze behoud
zich witdrukkelijk het recht wvoor in haar uitsluitend voordeel te
innen, de eventuele aankocpprijs door de buren te betalen
betreffende de geveliuren of afsiuitingen die zij op haar kosten
zou hebben opgexicht. Deze prijs zal rechtstreeks door de comparante
anderzijds worden geind op haar eenvoudig kwijtschrift en zondexr
tussenkomst van de mede-eigenaars.

De comparante anderzijds alleen zal de akten en
processen-verbaal van afstand wvan mandeligheld en overname
cndertekenen namen alle necle-pigenaars.

De rechten welke de comparante anderzijds =zich hier
voorbehoudt, =zullen voor haar generiel verantwoordelijkheid
medebrengen noch enige verplichting om Dbij te dragen tot het
onderhoud, de beveiliging of de herstelling van de gevelmuren of
afsluitingen.

Dit woorbehoud zal blijven gelden ook na het Bouwen van
ondarhaviy appartemantsgebouw, onverminderd de tienjarige
verantwoordelijkheid van de promotoren en aanneimers.

VODRBEHOUD VAN _RECHTEHN

a) Bij afwijking van hetgeen hiervoor gezegd is en in het
reglement van mede~eigendom bepaald iz, behield de comparante
anderzijds zich uitdrukkelijk het recht voor Om, zonder tussenkomst
van de mede—eigenaars noch mogelijkheid van wverhaal wvan deze
laatsten, onafgezlen de gebruikelijke tolerantie in de uitvoering
van de plannen deze te wijzigen gedurende de werkzaamheden aan het
gebouww, teneinde te beantwoorden aan de wverlangens en de
woorschriften wvan de bevoegde diensten, aan de eis~~ wan de




bouwkunst en van de techniek, alsoock om het gebruik van de private
en gemene delen te vergemakkelijken en te verbeteren. Zo zullen &én
of meerdere appartementen of andere privatieven die aangrenzend
zijn, kunnen samengevoegd worden, zowel horizontaal of verticaal
om exr een duplex van te maken; é&én of meerdere extra verdiepingen
kunnen bijgemaakt worden; de grootte, de oppervlakte en vormgeving
der gemeenschappeliike delen kunnen gewijzigd worden, namelijk deox
vergroting of verkleining van de gemeenschappelijke delen ten voor—
of ten nadele van de privatieven en het maken van nieuwe privatieve
of gemeenschappelijke goederen met herleiding der aandelen in de
mede—eigendom. Om reden van voorschriften van veiligheid behoudt
de comparante anderzijds zich eveneens het xecht voor constructies
op te richten of wijzigingen aan de plannen uit te woearen zowel aan
de gemene als aan privatieve delen, zonder gehouden te zijn tot om
het even welke schadeloosstelling tegencver de mede-eigenaars.

Partij anderzijds behoudt zich het recht voor ter zake alleen
alle akten te ondertekenen die zouden opgesteld worden tex
uitvoering wan deze beschikkingen, en dit zonder tussenkemst van
enige mede-eigenaar in het conplex.

b} De kopers zullen geen recht hebben op enige welkdanige
vergoeding of prijsvermindering wegens de staat der gebouwan of
verschil in de opgegeven afmetingen en oppervlakten, zolang de
afmetingen en oppervlakte niet meer dan tien (10} procent afwijken
van de goedgekeurde plannen.

Zij zullen het goed moeten nemen in de staat waarin het zich
bevindt op het ogenblik van de verkeop, met al zijn heersende en
lijdende, zichtbare en onzichtbare exfdienstbaarheden, zowel wat
betreft de toestand wvan dJde gebouwen, van de grond en van de
ondergrond, zonder enige welkdanige of hoegenaamde aanspraak te
kunnen maken op vergoading Jegens de comparanten enerzijds en
anderzijds.

Deze bedingen mogen niet aanschouwd worden als louter
gebruikelijke bedingen doch zijn een uitdrukkelijke voorwaarde sine
qua non voor de verkrijgers van privatieve delen in bovenbeschreven
complex.

De uitvoering der werken zal geschieden zoals overeengekomen
in het cnderhands aannemingscontract.
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REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

VERENTGTING VAN MEDE-EIGENAARS

Arvikel 1 - PRechtspersoonliikheid ~ Naam - Doel -
Hoedanigheid.

Overeenkemstig de wet verkrijgt de vereniging wvan
mede—elgenaars rechtapersconliikheid na de overxschrijving van de
statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor en na de overdracht
of de toebedeling wan ten minste é&én kKavel. :

De wereniging draagt de benawing ‘'Vereniging van
mede-eigenaars van de rxesidentie Val Rose TI, Beedijk 162 te
Blankenberge" .

%ij heeft haar zetel in het gebouw.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende
goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat
pitsluitend bestaat in het behoud en het behser van het gehbouw,

Niettegenstaande dit beperkt doel, heeft de verenigluy van
mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen met een of meer
mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot
uitcefening, erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke
rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking tot het
beheer ervan. 2i] wordt geacht de hoedanigheid en het wereiste
pelang te hebben om deze rechten te verxdedigen.

De wereniging van mede—eigenaars is hevoegd om in rechie op
te treden, als eiser en als verweerder,

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
vercordeeld, worden uitgevoerd op het vermogen van iedere
mede—eigenaar naar evenredigheid wvanm zijn aandeel in de
gemeenschappelijke delen, behoudens een eventuele andere verdeling
van kosten zoals vermeld in het reglement van mede-eigendom.

Zo indien de algemene vergadering weigert om dringende en
noodzakelijke werken uit te voeren, dan is de mede-eigenaar die een
vordering heeft ingeateld tot bijeenroeping van dg algemens
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken ult te
voeren, evenwel {voor zover zijn eis niet wordt afgewezen), bevriijd
van iedere aansprakelijkheid woor alle schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Eveneens in afwijking wvan woormeld principe, wordt de
mede~eigenaar, van wie de vordering, na een gerechtelijke procedure
tegen de vereniging wvan mede-eigenaars, door de rechter gegrond
wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en
kosten, die worden verdeeld over de andere mede~eigenaars.

#ls de vordering gedesltelijk gegrond wordt verklaaxd, wordl
de mede-eigenaar vri] gesteld van elke bijdrage in de erglonen en
kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, wvan het
Gerechtelijk Wetbhoek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars

zijn gelegd.
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De mede-eigenaax, die verweerder is in een gerechielijke
procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan
de vordering dooy de rechter volledig ongegrond werd verklaard,
wordt wrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of wolledig gegrond wordb
verklaard, draagt de mede—eligenaar, die verweerder is, bij in de
eralonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-¢lgenaars.

Artikel 2 - Ontbinding en vereffening van de vereniging.

§1. De vereniging van mede-eigenasrs is ontbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden cck, de onverdealdheid ophoudt te
bhaestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gehouw of van
de groep van gebouwern heeft niet de ontbinding van de veveniging
tot gevalg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle
mede-elgenaars. Deze peslissing wordt bij aunthentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging wvam
mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende die =en
gegronde reden kan aanvoerei.

§2, De vereniging wvan mede-eigenaars wordt, na haar
ontbinding, geacht veoort te bestaan voor haar vereffening. &lle
stukken uitgaande van eesn ontbonden vereniging van mede-eigenasrs
vermelden dat zij in vereffening is.

§1. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in
ean  overeenkomst, bepaalt de algemene vergadering Van
mede—eigenaars de wijze van vereffening en wijst zij één of meer
vereffenaars aan. Indien de algemsne vergadering nalaat die
personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening
van de vexeniging.

€4. De artikelen 186 toft 188, 150 tot 155, &1, en 57 van het
Wetbhoek van vennootschappen zijn van toepassing op de veretffening
van de vereniging van mede-eigenaars.

§5. De afsluiting van de vereffening woidt bij een notariéle
akte vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat:

1° deplaats, door de algemens vergadering aangewezen, waalk
de boeken en bescheiden wvan de vereniging van mede—-eigenaars
gedurende ten minste wijf jaar moeten worden bewaard;

2¢ (e maatregelen, genocmen vaor de consignatie wvan de
gelden en waarden die aan schuldeisers of aman mede-eigenaars
toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.

56, Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de
verenigingen wan mede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars
werjaren door verloop van ¢ijf Jaar te rekenen vanaf de
overschrijving voorgeachreven in §5.

Artikel 3 - Tegenstelbaarheid

51. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
~ragengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en

g
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die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw
in nede—eigandom.

§2. Het reglement van oxde wordt, binnen eem maand na de
opstelling ervan, op de zetel van de vereniging van mede-sigehaars
neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet
benoemd 15, op initiatief van de opstellexr ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit,

Het reglement van orde kan tern plaatse en zondeyr kosten door
{edere belanghebbende geraadpleegd wordem.

§3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in
een register opgetekend, dat zich bevindt op de zetel wvan de
vereniging wvan mede-eigenaars, Dit register kan tex plaatse en
zonder kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd wordei.

§4. Iedere bepaling van het reglement van orde en iedere
beslissing van de algemene vergadering kan xechtstxeeks worden
tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Z1j kunnen worden tegengewoIpell aai eenieder die houder is
van een zakelijk of persoconlijk recht op het onroexend goed in
mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden

1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenomen voox het verlenen van het zakeliik of persoonlijk recht,
door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan
op het tijdstip van de verlening van het recht, van het hestaan van
het reglement van oxde en van het register bedoeld in §3, of bij
gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief wvan de syndicus bij ter post aangetekende brief; de
verlener is aansprakelijk ten aanzien wvan de vereniging van
mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht,
voor de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid
van de kennisgeving;

2°  met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenomern, na het verlenen van het persconlijk recht of na het
ontslaan van het zakeliijk rscht, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekendea
baief.
Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die
in de algemene vergadering stemrecht hebben.

Elk Lid wan de algemene vergadering van mede-eigenaars is
verplicht persconlijke rechten die hij aan derden op zijn privatieve
kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van

de ayndicus.

RECHTEN EN ELICHTEN OP PRIVATIEVE EN GEMENE DELEN

Artikel 4 - privatieve zaken

De eigenaars mogen beschikken over en genieten van deze
privatieve delen binnen de door dit reglement en de wet gevestigde
grenzein, op voorwaarde geen afbreuk te deen aan de rechten van andere
eigenaars, noch de stevigheld van het geheel noch de rechten van
andere gebrulkers in het gedrang te brengen.
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Artikel 5 — gemeenschappelijke zaken

De mede—eigemaars moeten het gemeenschappelijk goed
gehruiken overesnkomstig ziin bestemming en in de mate dat die
verenigbaar is met het recht van de andere mede-eigenaars zoals
bepaald in bijhorende reglementeringen.

%o is het bijvoorbeeld onverenighaar met deze heginselen,
hallen, trappen, dangen, toegangswegen voor voetgangers of voor
voertnigen of manceuvreeyruimten op een of andexe manier te
versperren of er het normaal gebruik van te belemmeren. Geen enkele
toegeving kamn, zelfs na verloop van tijd, enig verworven recht
wvaeronderstellen.

De gemeenschappelijke delen kurmen niet vervreemd worden,
noch bezwaard met zakelijke rechten of inbeslagname, dan samen et
de panden waarvan zig de aanhorigheid ziJn en heperkt tot het aantal
aandelen dat aan deze panden werd toebedeesld.

De hypotheek of elk ander zakelijk recht, gevestigd op een
pand, bhezwaart rechtens evenssns het aandeel van e
gemeenschappelijke delen dat er van afhangt.

Artikel 6 - Werkzaamheden in verband met privatieve panden

Tedere mede-eigenaar mag, zoals het hem best past, de hinnen
gchikking van zijn ruimten en iokalen wijzigen en er werken maar
goeddunken uitveeren, op eigen last, risico en
verantwoordelijkheid.

Het is de mede-eigenaar echter verboden in het privatief deel
welke werkzaamheid ook uit te voeren die de andere elgenaars zou
kunnen henadelen of hun rechien zouden kunnen beperken, en in het
bijzonder alle werkzaamheden die, ook al was het maar in niterst
geringe mate, de stabiliteit van gans het gebouw of een deel ervan
geheel of gedeeltelijk in gevaar zovuden kunnen brengen of het aspect
van de buitenkant zou kunnem wijzigen.

Het is de eigenaar eveneens verboden de privatieve elementen
die wvan buiten uit of via de gemeenschappelijke delen van bhuiten
it zichtbaar zijn, te werandecen, Dit gqeldt voor de rasmkozljnedn,
luiken en zonneblinden, glasoppexvlakten in de gevel en de deuren
dit via de gangen en gemeenschappelijke overlopen toegang tot het
pand verlenen. Vooraleer de vitveoering wan onverschillig welke
andere structurele werkzaamheid aan te vangen, zal de betrokken
eigenaar de syndicus inlichten en hem de plannen en/of beschrijving
van de geplande werken voorleggen.

Het advies van een deskvndige kan, op kosten van de eigenaat
door de syndicus ingewonnen worder., Tot de witvoering van de warken
mag niet worden overgegaan wooraleer het advies van deze deskundige
werd ultgebracht.

De raad van mede-eigendom van het hetrokken gebouw of deel
gebouw, indien deze werd opgericht, mag de nitvoering van de werken
aan het toezicht van voornoemnde desknndige, wiens honorarium ten
laste van betrokken sigenaar valt, onderwerpen.

Op deze eigenaar blijft de verantwoordelijkheid rusten voor
de schade die uit de uitvoering der werken kan voortvleoeien,

aldus zal het aanbrengen van zonneblinden en beachermende
binnenloiken, van naam— of bercepsplaten slechts Kunnen geschieden

-7 volgena model en plaats doot de algemene vergadering goed te keuren;
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het werplaatsen of wijzigen van sanitaire, keuken- of
verwarmingsapparaten of ~installatie, mits goedkeuring van zelfde
algemene vergadering na adwies wan architect, installateur of
technicus.

De eigenaar is anderzijds verplicht gebruik te maken van het
voorziene telefoon- en televisiedistributiemet, met unitsluiting
van elke privé-installatie, en dient zich inzake het gebrulk ervan
0 schikken naar de voorzieningen verwvat in de reglementeringen
desbetreffend voorzien voor dit bouwproject.

Wanneer een eigenaar nalaat de nodige bhewarings- of
onderhoudsvwerken uit te voeren zan gans zijn privatief pand of aan
cen deel ervan, en hierdoor nadeel berokkent aan andere privatieve
of aan gemeenschappelijke delen, ¥an de mede—eligendom,
vertegenwoordl gd door de syndicus, van rechtswege en op kosten varn
deze eigenaar, mna diens Ingebrekestelling, de dringenda
herstellings- en onderhoudswerken laten ultvoeren aan zijn

privatieve delen.

artikel 7 — Werkzaambeden in verband met gemeenschappelijke
delen

Het is de eigenaar verboden wijzigingen in de constructie of
aan het aspect van de gemeenschappelijke delen aan te brengen, zelfs
indien deze wijzigingen verbeteringen betekenen.

Wijzigingswerken aan algemene gemene delen van het
bouwproject worden slechts beslist na geoedkeuring door de algsmene
vergadering.

Wijzigingswerken aan bijzondere gemene delen van een gebouw
worden beslist door de algemens vergadering.

Wijzigingswerken aan gemene delen die niet een geheel gemeen-
achappelijk goed of meer dan een gemeenschappelijk goed
aanbelangen, zullen slechts kunnen ultgevoerd worden mits
uitdrukkelijke toestemning van de algemene vergadering die hierover
beslist met een meerderheid van drie/vierden der unitgebrachte
stemmen en onhder toezicht van de doeor zelfde instantie aangeduides
architect,

Betreft de deorboring van buitenmuren of wijzigingen aan het
geraamte van gewapend beton, mogen deze werken slechts, op kosten,
risico en verantwoordelijkheid van deze betrokken gemeenschap of
elgenaars, uitgeveerd worden ondexr toezicht en mits
voorafgaandelijk akkoord van de architect en betoningenieur of bij
gebrek, wan de technici terzake gespecialiseerd en bevoegd,

aangesteld door de algemene.

Artikel B — Splitsing of samenvoeging van privatieve delen

De bouwpromotor heeft steeds het recht, zoals bepaald in de
basisakte, de oprichting, inrichting of bestemming van niet
verkochte privatieve delen te wijzigen.

Het is alle eigenaars, behalve deze op de benedenverdieping
en deze die, zoals hierna gezegd, twee of meer panden verwerven en
ze verenigt tot &én enkel, verboden een pand te verdelen.

Het is altijd toegelaten om tot één pand samen te brengen :

- twee (of meer) panden gelegen op €én niveau, of
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- twee [of meer) panden van verschillende niveauns, elkasr
rakend langs wloer of plafond.

In beide gevallen zullen de aandelen gehecht aan de
gamengevoedgde panden worden samengeteld.

Indien een eigenaar twee of meer panden verwerft en Ze ver-
enigt tot &én enkel, zal hij steeds het recht hebben ze te laten
delen in twee of meer gescheldsen panden, die niet noodzakeliik de
oorspronkelijke moeten zijn, door zich te schikken naar de hierconder
yolgende bhepalingen, en dit zonder het akkoozd van de andere mede-
eigenaars te moeten aanvyagen.

Het is eveneens tosgelaten om van een pand één of meer ruinten
los te maken om ze in te lijven bij het belendend pand. In dit geval
zal er overdgang van aandelea zijn tussen de betrokken panden, op
aanduiding van de syndicus, in verhonding tot de oppervlakte die
van het ene pand naar het andere gaat.

Ingeval vwan betwisting over de vermeerdering, vermindering
of overgang van aandelen in de gemeenschappelijke delen, zal de
betwisting ondexworpen woxden aan het cordeel wan de rechtbank.

Wa &én of meer panden te hebben samengevoegd, vergroot of
verkleind, mag men opnieuw komen tot de oorspronkeliike szituatie
of tot een andere samenstelling; mochtans mogen €r per niveail hiet
meer panden zijn dan het oorspronkelijk voorziens aantal.

Eigenaars van privatieve slementen op een zelfde verdieping
nebben het recht deze tot uitsluitend geneenschappelijk gebruik van
deze eigenaars te bestemmen, oOp eigen last, Yrisico en
verantwoordelijkheid, met eigen gebruiksreglement, voor zover ditc
niet indruist tegen de voorschriften van de basizakte en bijhorende
reglementeringen,

nrtikel 9 - Pestemming der privatieve panden

A. Verdiepingen

De appartementen f{en atudio's) worden, tenzij anders

bedongen de desbetreffende eerste verkoopakten, geresepveerd voor .

normale hiriselijke bewoning; twee kamers van de appartenenten mogen
aangewend worden voox de inrichting van een privékantoor of de
uitoefening van een vrij beroep, dit wil zeggen als toebehoren bij
de bewoning doch op voorwaarxde dat ex niet meer dan &én bediende
werkzaam is per kamex.

Een eigenaar van Uwee panden in onderhavig geboluw, mag &én
er van aanwenden als kantoor met een maximum bezetting wvan vier
personen, op voorwaarde dat hij het andere persoonlijk bewoont.

BE. FEerste niveau boven gelijkvloexrs

De panden van de eerste verdieping mogen worden ingericht
voor bhewoning, voor het uitcefenen van een wrij beraep of voor
commerci&le activiteiten, veoorzover de uvitgeoefende activiteir
verenigbaar is met de standing van het gebouw. Uitzondering wordt
gemaakt voor het inrichten van een spreekkamer van een dierenarts
of een arts die gewoonlijk besmettelijke ziekten behandelt.

Nochtans is het, tenzij anders bedongen deor de bouwheer, de
bewoners of uitbaters van deze panden gaerboden om lichtreclames
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en/of publiciteit aan te brengen aan de woorgevel of aan de ramen
van het gehouw,

C. Gelijkvlicers

De benedenverdieping mag gebruikt worden als woning,
Jurewinkel met uitstalrzam of kantoor woor het nitcefenen van een
vrij beroep, voor zover deze uitbatingen verenigbaar zijn met de
standing van het projeci.

De gelijkvloerse verdiepingen zullen eveneens kunnen bestemd
worden voor de uitoefening wvan commercié#le activiteiten, zowel
groot— als kleinhandel, weor het nitoefenen wvan alle mogelijke
hercepsactiviteiten (bank, kantcor, vennootschap) of wvoor de
inrichting wan kantoren voor openbare diensten en parastatale
instellingen, onder dezelfde voorwaarden, Het geven van zulkdanige
bestemming houdt het recht in om alle installaties en apparaten e
gebruiken die nodig of nuttig zijn voor gezegde bestemmingen.

De inrichting van een café, restaurant, hotel, supermarkt of
begrafenisondernening, 1is slechts ftoegelaten op grond wan de
bestemning en toestemming gegeven doar de bouwpromotoxr of bij
gebrek, van de betrokken algemene vergadering hij gekwalificeerde
meerderheid van stemmen zoals voorzien hierma.

%Zolang de bouwheer nog niet alle privatieven heeft verkocht
mag hij bij de bestemming van het gelijkvloers vri] bepalen, behalwve
zo hij zich in een akte-verkoop tot het tegendeel heeft verbonden.

D. Garages.en/of autostandplaatsen.

e e e L e e e e L e B e o e e e

Deze mogen enkel gebruikt werden wvoor voertulgen met
afmetingen passend in de aangebrachte afbakeningen of constructie,
Het onderbrengen van boteén, waarvan de afmetingen die van een
voertulg zoals hierboven niet overtreffen, is eveneens toegelaten.
Het stallen van carawvans of het inrichten als werkplaats of

opzlagplaats, is wverhoden.
Auto's op gas zijn niet toegelaten.

E. Toegestaan van exclusiviteiten.

in ieder gewal iz in het wverkochte gebouw geen
immobilignkantoor toegelaten zonder akkooxrd van de houwpromotor.

De koper-mede-eigenaar van een privatief pand aanvaardt,
door het enkel feit wvan ziin verkrijging, onherrcepelijk dat de
bouwpronotor exclusiviteiten kan toestaan of kan toegestaan hebben,
in verband met de uitoefening van bepaalde commerciéle en/of
bheroepsactiviteiten in het bouwproject. De bouwpromotor kan van dit
recht gebruik maken zolang hij eilgenaar i= van temminste &én
privatief pand, maar dan enkel voor de hem nog toebeahorende panden.

De exclusiviteiten zullen, op straf van nietigheid en niet-
tegenstelbaarheid, bij authentieke akte dienen bevestigd te worden
en onderworpen aan overschrijving.

Ieder eigenaar van een privatief pand heeft de verplichting,
alvorens over te gaan tot verhuring of tot exploitatie ervan, na
te gaan welke exclusiviteiten in het bouwprojeet eventueel reeds
werden toegestaan. Hij zal er derhalve voor imstaan dat in Ziin




eigendom geen activitelit wordt pitgeoefend strijdig met een vroeger
toegekende exclusiviteit,

Yoor zover een exclusiviteit wordt of werd toegestaan, ig de
beneficiant ertoe gehouden de betrokken activiteit in het pand uit
to pefenen. Ingeval de beneficiant het pand aanwendt voor een andere
bestemming,vervaltdeexclusiviteitantomatisduenvanrechtswege.

fan exclusivitelt kan overgedragen worden aan een huurdex of
aan een verkrijger van het pand dat met exclusiviteit werd bevoor-
deeld.

De bouwpromctor zal im dit verband in naam van de diverse
verkrijgers, alle wijzigingen en/of aanvullende basisakten,
evenals alle nodige andere documenten kumnen padertekenen en zal
de syndicus ervan in kennis stellen.

artikel 10 - Verkoop en verhuring

&. De privatieve panden mogen slechirs aan cerbare en
kredietwaardige peraonen verhuurd worden. Dezelfde wverplichting
rust op de hunurder ingeval wan cnderhuring of overdracht wan
huvrovereenkamst .

Het verhuren van gedeelten van panden is vexboden. Een kel-
der, autostaanplaats of bergplaats of een andere aanhorigheid mag
eventueel onafhankelijk wan het pand waarvan zij een onderdeel
wormt, verhunrd worden, doch op veoorwaarde dat de verhuring gedaan
wordt tem veordele van een gebruiker van het project.

In geval van verhvring wordt de huurder geacht kennis genomen
te hebben van onderhavige bepalingen, alsmede van alie door de
algemene wvergadering gencmen beglissingen, en deze aanvaard e
hebben; hij werplicht =zich ertoe zich te schikken naar alle
pepalingen die er in voorkomen, alsmede naar alle beslissingen die
later door de algemene vergadering zouden worden getroffen. De
eigenaar verbindt er zich tce ziin huurder in te lichten over al
deze hbheschiXkingen, doch BLIjft hoafdelijk aansprakelijk ten
apzichte van de gemesnschap van nmede-eigenaars.

B. De hunrovereenkomst moet de huurders van de panden de
werplichting opleggen om het reglement wvan mede-sigendon, de
desbetreffende wijzigingen, benevens de voorschriften en besluiten
van de algemene vergadexing, indien deze de huurders aanbelangen,
na te leven,

De eigenaars verbinden zich de huurders de verplichting op
te leggen hun huunrrisico's en hun verantwoordelijkheld jegens de
andere ejigenaars Yan het gebouw en de buren deeltreffend te
Yerzekeran,

Bij overtreding door een huurder van een beschikking van het
reglement van mede—eigendom en inwendige oxde wan het gebouw kan
de eigenaar, na een verwittiging van de syndicus, gedwongen waerden
de werbreking van de huuroversenkomst te wervolgen.

C.  Elk 1id van de algemene vergadering wvan mede-eigenaars
is wverplicht persoonlijke rechten die hij aan derden op zijn
privatieve kavel oUW hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te
hrengen van de syndicus.
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artikel 11 - Gebruik en hewoning van het project

In 't algemeern dienen de mede-eigenaars en
gebruikers-bewoners zorgvuldig alles te wvermijden waardoor de
andere gebruikers wvan het project gehinderd zouden woxden.

In dat werband verbinden zij er zich toe het raglement van
inwendige orde te eerbiedigen, alsook de speciale door de algemane
vergadering goedgekeurde voorschriften,

B. Ramen =n balko

De mede-eigenaars of gebruikers van het gebouw zullen in geen
enkel geval aan de ramen of de balkons reclame, wasgoed of welke
andere voorwerpen ock aanbrendgen.

%0 de ramen van het gebouw voorzien moeten worden van gordij-
nen, zullen die wit van kleur zijn en doors chijnend zijn en de volle-
dige hoogte en breedte van het raam bedskken.

Deze hepaling is niet van toepassing op de promotor zolang
niet alle panden verkocht zijn of er een model appartement in het
gebouw is.

Op de gevels mogen noch koepels, noch tentjes, noch welk andexr
voorwerp ook aangebracht worden, die aan het uitzicht of aan de
esthetiek van het project enige afbreuk zouden kunnen doen, dit be-
hondens afwiiking toegestaan door de algemene yergadering.

Flke welkdanige affiche, zowel op het gelijkvloers als op de
andere verdiepingen, nitgezondexd deze van de bouwpromotor of zijn
aangestelde en deze die de verhuring of de verkoop van het betrokken
pand beogen, is verboden, behoudens wanneer het gaat om de publici-
teit en/of nitstalling voor een commexcieel pand.

De nvertredingen worden vastgesteld door de syndicns en twee
getuigen of door een gerechtsdeurwaarder. Het bedrag van de
schadevergoeding te betalen deor de overtreder, wordt vastgesteld

door de algemene vergadering.
De kosten van vaststelling zijn ten laste van de overtreder.

Pelipodymibipatfapmgeiauiingall - SESPLERSE L SE ———

De eigenaars van de panden, behalve de bouwWpromaotor, Zullen
er over waken dat hun pand steeds op nermale wijze verwarmd wordt,
dit onafgezien van het feit of het al dan niet bewcond is.

C. Geluidshinder

e e S e

De elgenaar en/of gebruikers-bewoneis van een pand dienen er
zorg voor te dradgen dgeen hinderlijke contact- of trillingsgeluiden

te veroorzaken.

D. Ovaerlast

Lt e P P o —

Indien andere dan normale woonaktiviteiten in een pand worden
witgeoetfend, dient de eigenaar en/of de gebruiker voorafgaandelijk
alle gepaste maatregelen te treffen teneinde de andere gebrulkers
van het projekt niet te hinderen,

De algemene vergadering kan terzake een bijkomende
tussenkomst opleggen in verband met onderhoud wvan de inkomball.
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trappen, gebruik van de 1ift, enzovoort, dit ten gnunciatieven
titel.

Voor de bovenstaande verplichtingen, opygendnen onder C. en
D. blijven de eigenaars van de privatieve panden altijd
verantwoordelijk ten opzichte van de anders mede-eigenaars voor de
naleving ervan door hun huurders of andere gebruikers van hun pand,

E. Haam- en beroep
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Het is wverbhoden in het bouwprojekt, in een gebouw ot
deelgebouw publiciteit te voaren of opschriften, aanplakbrieven of
reklameborden aan te brengen aan ramen, deuren of bulitenmuren,
avenals in trapzalen, hall's of gangen.

De eigenaars of nitbaters van het gelijkvlocers en serste ver—
dieping, alsmede de beoefenaars van een vrij bexoep in de ander pan—
den, zijn gemachiigd een luxe-plaat van mazimum 30 X 20 centimeter
op de vecrgevel of in de inkomhall aan te brengen. Dit evenwel steeds
op grend van voorafgaand akkoord wvan de syndicns inzake de
gelijkvormigheid met andere eventuele platen, plaats en aard van
de bavestiging dienen reeds voorafgaandeliik goedgekeurd te worden
door de betrokken algenene vergadering. .

De bouwpromotor behoudt #ich het recht voor, op zijn kesten,
risico en gevaar, gedurende de ganse bouwperiode ea zelfs daarna,
doch uiterliik tot dertig jaar wanaf heden, reclameborden,
bewegwijzering el bevlaggying aan te brengen op &n rond het
bouwproject, het gelijkvloers, technizch verdiep, gewvels, ramen,
trapzalen, liftkoocien en vasttapijt in gebouwen of deelgebouwen
deeluitmakend van het bouwproject,

Tngeval van tekoop— of tehnurstellen van een pand, zullen
sanplakbrieven door de bouwpromotor of zijn asangestelde terzake
kunnen aangebracht worden aan de ramen van het pand.

op de gemeenschappelijke delen, namelijk op de gevel wan het
gelijkvloers vlak naast de gemeens chappelijke inkom, of op de inkom—
deur en/fof zijpanelen exrvan, zal het eveneens toggelaten zijn
dergelijke aanplakbrieven aan te brengen, In dit laatste geval
pehoudt de syndicus zich het recht voor de afmetingen en model van
aanplakbrieven vast te stellen en de plaats te bepalen waar zij
aangebracht zullen mogen Worden.

fan de ingang wvan een residentieel gebouw zal elke
mede-eigenaar in dat gebouw over eeh brievenbus beschikken; op deze
brievenkus mogen de naam en het berogp Van de titularis en de
verdieping die hij betrekt wermeld zijn; deze opschriften zullen
wan het model zijn dat door de bevoegde algemene vergadering dex
mede-eigenaars goedgekeurd werd. Deze voorwaarden zijn echter niet
van toepassing op de bouwpromotor die zich zoals hiervoor
aangehzald, het recht voorbehoudt om op, aau, ¢f in een gebouw, O,
aan of in privatieve niet-verkochte delen, evenals in de tuinen en
omgeving panelen en/of aanplakbrieven imet publiciteit aan te
brengen, al of mniet verlicht of voorzien van eeq verlichting.

F. Lichtreclame en publicitei
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// gnder voorbehoud van wat hierveor bepaald werd ten voordele
A n_de houwpromotor, zal in principe geen enkele lichtreclame of
rd
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publiciteit geduld worden op een dak, aan gevels noch aan ramen van
een pand.

Aan de binnenzijde van de ramen van de benedenverdieping kun-—
nenn nochtans luxuenze publiciteit en lichtreclame toegelaten
wirpdern .
Deze uitzondering geldt eveneens voor het gedeelte van de
gevel gelegen boven de ramen van het gelijkvloers, De hoogte wan
deze lichtreclame en/of publiciteit mag niet meer dan =zZestig
centimeter {60 cm) bedragen te rekenen vanai de bovenkant van de
ramen van het gelijkvloers, en mooit meer dan tot de onderkant van
gen mogelijke nitkraging wan de gevel,

In geen geval mag het licht of het schijnsel van deze publici-
teit de gebruikers van de eexste verdieping op ernstige wijze hin-
deren. ‘

In elk geval =zal steeds een gedetailleerd ontwerp
voorafgaandelijk dienen goedgekeurd te worden door de algemens
vergadering, op voorstel vam de syndicus.

De publiciteit mag niet flikkerend zijn en dient ontstoord

te zijn,

G. Toegang tot privatieve panden

ST AT A T Pyl Sy sty Sy

iedere mede-eigenaar of gebruiker moet de syndicus vrija
toegang tot zijn privatief pand vexrlenen, ongeacht of dit al dan
niet bewoond wordt, tenejinde hem in de mogelijkheid te stellen de
toestaan van de gemeenschappelijke zaken te onderzoeken en
maatregelen wan algemeen belang te treffen.

Tevens moet hij, zonder vergoeding, toegang tot zijn
privatieve wvertrekken verlenen met het ocog op herstellingen,
onderhouds—~ en schoormaakbeurten en werkzaamheden allerhande dig
in zijn privatief pand ten voardele van ds qemeenschappelijke zaken
of andere privatieve panden of naburige eigendommen uitgevoerd
moeten worden,

Tedere mede—eigenaar of gebruiker heeft de verplichting met
de syndicus de praktische maatregelen overeen te komen aan de hand
van dewelke laatstgencemde onderhavige bepalingen te allen tijde

zal kunnen uitvosren.
Indien dergelijke maatregelen niet werden overeengekomen, en

in dringende gevallen, verleent ledsre mede-elgenaar of gebruiker
aan de syndicus het recht de teoegang tot zijn privatief pand te
forceren met het oog op het treffen van de nodige schikkingen.

In dexgelijk geval doet de syndicus zich vergezellen van een
palitieagent of gerechtsdeurwvaarder die op kosten van de betrokken
mede-eigendom of gebruiker een proces-verbaal opstelt wan de
omstandigheden die de toegang tot het privatief pand nodig hebben
gemaakt en de eventusel getroffen maatregelen.

Indien dit nedig is, dient iedere mede-eigenaar op elk
ogenblik vrije toegang tot zijn privatief pand te verschaffen om
de toegang tot de noodladders of -trappen mogelijk te maken.

In dit opzicht kunnen de terrassen en balkomns, zelfs de
privatieve, naargelang de bouwplannen, belast zijn met een
erfdienstbaarheid van doorgang ten vooxdele van alle gebruikers van
een privatief pand; dit ten einde toegang te hebben tot de
brandtrappen om.ingeval van nood, tot ontruiming van het geheel of
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tot de nodige herstellings- en onderhoudswerken, =zowel aan
privatieve als aan gemeenschappelijke delen, te kunnen overgaan.

Het i3 de bouwheer toegelaten om over esn loper van het gebouw
te beachikken. De bouwheer mag zich in geval van nood met deze loper
toegang verschaffen tot de privatieven, evenals voor
referentiebezoeken met kandidaat-kopers. Indien een eigenaar dit
niet wenst, mag hij de inkcmdenz van zijn appartement steeds van
een tweede slot laten voorzien. ’

Het is steads verboden om welke voorwerpen ook continu op het
terras te plaatsen en te laten, die een hinder kunnen uwitmaken voor
de vitoefening van dit recht wvan doorgang.

De schade desgevallend toegebracht aan privatieve delen bij
herstelling of andere werkzaamheden aan gemene delen, is ten last
van de betrokken gemeenschap. Eventuele ongemakken zullex, zonder
vergoeding, deoor de gebruikers dienen gedoogd te wordern.

Dit is tevens het geval voor eventuele onderbrekingen in de
werking der gemene delen, voor doorgang van werklieden, enzovoort,
tijdens de duur der boumwerken.

Uit praktisch cogpunt is het wenselijk de toegangsleutels tot
een privatief pand onder welbepaalde modaliteiten aan de syndicus
of ewventuele huishewaarder in bewaring te geven.

Anderzijds bestaat er, beperkt tot de ter zake bevoegde
personen, toegangsrecht tot de hoogspanningscabine en het
telefoonlokaal, tot het opnemen van water—, elektriciteits-, gas-—
en verwarmingstellers of meters.

Z. Dak

De personen die het gebruik zonden hebben van een dakterras,
zullen zich moeten onthouden van alle daden of activiteliten die
srhade aan het dak zouden kunnen tosbrengen. Het dak zal belast 2iin
met een erfdienstbaarheid ten voordele van de privatieve panden die
over een terras aldaar beschikken.

De terrassen zullen belast zijn, 20 in het voordeel van de

privatieve panden in een gebouw als in het woordeel van de
gemeenschappelijke delen, met een erfdienstbaarhelid van doorgang
voor alle ondexrhoudswerken aan het dak of aan andere
gemeenschappelijke delen, -

De gebruikers van de terrassen zullen te allen tijde moeten
instaan voor het onderhoud van het terxras.

De niet-privatieve gedeelten Van het dak zijn slechts
toegankelijk in geval wvan noodzaak of ramp.

e L L A ————

De bouwpromotor heeft het recht om binnenkoeren en/of tuinen
te bestemmen vooxr het exclusief genot en gebruik van één of ander
privatiet pand van het geli] kvloers of eerste verdieping. Dergelijk
genotsrecht zal toegekend worden in de desbetreffende verkoopakten.

Het geven van zulkdanige bestemuing wijzigt niets aan het
gemeenschappelijk statuut van deze koeren en tninemn.

De gebruikers van privatieve panden die het genct hebben van

en koer of tuin, znllen voor de aanleqg, het onderhoud en de
eratallive ~-yan inastaan, zonder tussenkomst van de gemeenschap.,

//.
2
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Bedoelde eigenaars zullen bovendien cp ieder ogenblik vrije
toegang tot gezegde koeren en tuinen moeten verlenen om warken uit
te woeren, hetzij aan gemeenschappelijke delen, hetziji aan
privatieve elementen, of nog om verhuizing van medegebruikers te

vergemakkelijken,

J. Verkeer met toertuigen

De syrdicus van de mede-eigendom zal alle nodige maatregelen
treffen met het oog op de handhaving van de verkesrsveiligheid op
de toegangswegen, de rij- en manoeuvreerruimten en de parkings.

Hij zal in dit verband alle nodige verkeerstekens plaatsen
er lijnen op de grond aanbrengen opdat de signalisatie - in de mate
van het mogelijke deze ingesteld door de wegcode - ok Woor
niet-gebruikers duidelijk zeu zijn.

Op het hele grondgebied van huidig bouwproject geldt een
snelheidsbeperking van acht kilometer per uur. Een ord zal deze
neperking aankondigen aan elke Toegang vanaf de cpenbare weq.

alle gebruikte verkeexrsborden dienen overeen te stemmen met
deze voorzien door de wegcode,

Het verkeer op de in- en uitrit, evenals op de rij- em
manoenvreerstroken en eventuele binnenkoerem, magy noolt door
ongeacht welk woertuig en/of voorwerp belemmnerd worden. Het 15
derhalve verboden een voertulg op deze gemeenschappelijke delen te
stationeren.

Voor iedere inbreuk op dit verhod, vastgesteld door de
syndicus en twee getuigen, door een gerechtsdeurwaarder of door een
politieagent, zal doox de overtreder voor de eerste maal een minimomn
schadevergoeding van duizend frank verschuldigd zijn, voor de
tweede maal tweeduizend frank en zo voort, telkens duizend framnk
meer voor elke valgende overtreding. Deze bedragen dienen te worden
vermeerderd met de kosten van de vaststelling en van de hetekening.

De gemeensachap heeft bovendien het recht, in de persoohn van
de syndicus, om de in overtreding gestelde voertuigen te laten
wegslepen op kosten van de overtreder.

Het badrag dex schadevergoeding komt ten goede aan de betrok-
ken gemeenschap van elgenaars,

Dezelfde bepalingsn zullen van toepassing zijn indien het
voertuig gestationeerd wordt op de autostandplaats van een eigenaar
of gebruiker, die om de toepassing van de gezegde beschikkingen ver—

zoekt.

BEHEER VAN DE GEMEENSCHAP

Alle mede—eigenazrs samen vormen de algenene vergadering,
die als opperste beslisasingsorgaan alle bheslissingen met betrekking
tot de mede-eigendon neemt, De algemene vergadering treedt op als

bealissingsorgaan van de mede—eigendon,
7ij doet bhercep op een syndicus, die belast wordt met

uitvoering wan haax beslissingen, en met het dagelijks beheer van
de mede-eigendom. De syndicus treedt op als uitvoeringsorgam» ran~”’

de mede-aigendom.




Tenslotte zijn er de controle grganen van de mede-eigendom,

met name de raad wan mede-eligendom en de commissaris van de
rekeningen,

A. De syndicus
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Brtikel 12 - Benoeming van de syndicus

De syndicus wordt aangesteld of benoemd door de algemene
vergadering, of, indien de algsmene vergadering hierover niet tot
een hesliassing kan komen, pij beslissing van de rechter, op verzoek
van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

De sgyndicus dient steeds een beroepspersoon nf een
gespecialiseerde vennootachap te zijn, eventueel bijgestaan door
een. secretaris naar zijn keuze.

Artikel 13 - Publicitedit

Een uittreksel uit de akte wetreffende de aanstelling of
henoeming van de syndicus wordt hinnen acht dagen te rekenen van
de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke
wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar iz, aangeplakt
aan de ingang van het gebouw Waar de zetel van de vereamiglng van
mede-elgenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benceming, bevat
het nittreksel de naam, de voprnamen, het peroep en de woonplaats
van de syndicus, of indien het gaat om eeh vennootschap, haar
rechtsvorm, haar Nasam, haar maatschappelijke zatel, alsmede haar
ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bhij de
Kruispunthank wvan Opdernemingen. Het uittreksel moet worden
aangevuld wmwet alle andere aanwijzingen die Thet iedere
kelanghebbende nogelijk maken spverwijld met de syndicus im contact
te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en het
register met de peslissingen van de algemens vergadering kunnen
worden geraadpléegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door
toedoen van de syndicus.

Artikel 14 — Duur van de opdracht van syndicus

Bij ziin aanstelling zal eveneens de dulr van zijn opdracht
bepaald worden.,

Het mandaat van de syndicus mad niet langer zijn dan drie
jaar, maar kan worden herniewwl doox eer uitdrukkelijke beslissing
wan de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus
niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een
vergoeding .

onder voorbehoud van een vitdrukkelijke beslissing van de
algemensa vergadering, kan hij geen verbintenisasen aangaan woor een

9 termijn die de dunr van zijn mandaat te hovein gaat.
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Artikel 15 — BRanorarium van syndicus

De syndicus =zal worden gehonoreerd volgens hetgeen
overeengekomen wordt tussen de syndicus en de vereniging van

nede—elgenaars,

Artikel 16 — Syndicus contract

De aanstelling, de duur van de opdracht en het honerarium van
syndicus zullen, samen met de overnemingmodaliteiten, de nodige
volmachten, de dechargebepalingen, de verlenging- en
ontslagregels, verplicht het woorwerp uitmaken van een geschreven

overeenkomst.

Artikel 17 — Bevoegdheden van de syndicus

De syndicus neemt het dagelijks beheer waar wvan de
mede-eigendom, waarbij bij handelt ovexeenkomstig

- zijn aanstellingsmodaliteiten;

- het onderhavig reglement;

. de beslissingen genomen door de algemene vergaderingen;

- de wetten, decreten, reglementen en besluiten van
overheidswege getroffen, die de mede-elgendom in het algemeen en
deze van het bouwproject in het bijzonder aasmbelangen, evenals de
deontoleogie ter zake van zijn bercepssector.

Da syndicus bezit alle bevoegdheden die nodig zijn voor het
degelijk dagelijks functioneren van de mads-—eigendem,
Eenvoudigheids halve worden deze hierna opgedeeld in het ten uitvoer
leggen, het nemen van initiatieven, het geven van adviezen en het
vertegenwoordigen van de gemeenschap inzake administratief,
financieel en technisch beheer, evenals het beheren wvan de
verzekeringsportefeuille van de gemeenschappalijke delen van het
bouwproject. Zie artikels 24 tot en met £5 hierna.

Dngeachtvoormeldeofeenderwelkeanderebevoegdheiddiehem
in andere bepalingen wvan het reglement vamn nede-eigendom worden
toegekend, heeft de syndicus tot opdracht:

1*  de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde dagen of telkens als er
dringend in het belang van de mede-elgendom een beslissing moet
worden genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door é&n
of meerdere mede-eigenaars, die alleen of samen ten minste één
vijfde van de aandelen in de gemene delen bhezitten;

2°  de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren
en de notulen op te nemen in het register van de beslissingen van
de algemene vergadering, zoals bijgehouden op de zetel van de
vereniging van mnede—eligenaars} ’

3°  de beslissingen die de algemene vergadering hesft
genomen, uit te voeren =n te laten uitwvoeren;
4° alle hewarende mastregelen te treffen en alle daden van
voorlopig beheer te stellen;

5*  het vermogen van de verenlging van mede-eigenaars te
beheren; voor zover als mogelijk dient dit vermogen in ziin geheel
geplaatst te worden op diverse rekeningen, waarcnder verplicht een
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke

o
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rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam
van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

6° de versniging van mede-sigemaars, zowel in rechte als
voor het beheer wan de gemeenschappelijke zaken, te
vertegenwoordigen; behoudens andersluidende bepalingen wordt
aangetekende briefwisseling, op straffe wvan nietigheid,
geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daaxvan, aan
de verblijfplaats of de maatschappelijke zetel te van de gyndicus
én aan de zetel van de vereniging van mede-elgenaars;

7% ds lijst van de schulden bedveld in artikel 577-11l; §
2 van het Burgerlijk Wetboek, over te leggen kinnen dertig dagen
te rekenen van het werzoek wan de notaris;

g° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algem=ne vergadering
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen
om hem in staat te stellen sehrifteliijk ziln vragen of opmerkingen
met hetrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren.
Deze zullen als zodanig aan de wrergadering worden medegedeeld. De
mededeling wordt aangeplakt op een goed zichthare plaats in de
gemeenschappeliike delen van het gebouw.

2% indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde
heeft gencmen, binnen €en termiin van dertig dagen na de betindiging
van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van
de laatste algemene vergadering te overhandigen, met inbegrip van
de boekhauding en de activa die hij beheerde, wan elk schadegeval,
van een historiek wan de rekening waarop de schadegevallen zijn
vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke
werd gegeven aan elke som die niet op de financigle rekeningen van
de mede—eigendom terug te vinden is;

10° een aansp;:akelijkheidsverze}:ering aan te gaan die de
nitoefening van zijn taak dekt, alsock het khewljs wvan die
verzekering te levaren/ in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekexing aangegaan op kosten vadn de wereniging van
mede—eigenaars;

11° het de mede—eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen
van alle niet-private documenten of gegevens over de ede—elgendom,
en op de wijze te bepalen door de algemene vergadering;

12° desgevallend, het postinterventiedossier te bewaren op
de wijze die door de Xoning is vastgesteld;

13° wvoor die opdrachten en coniracten, welke het bedrag
overstijgen wvanaf wanneex nededinging vereist is (bedrag dat
beslist is door de alygemene vergadering), neerdeze kostenramingen
aver te leggen, op grond van sen vooraf opgemaakt bhestek;

14° aan de gewone algemens vergadering een evaluatierappoxrt
voor te leggen in verband met de overeenkomsten voar geregeld
verrichte leveringemn;

157 de algemene vergadering vooraf om toestemuing te
verzoeken woor alle overeenkomsten tussen de vereniging wvan
mede—-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, mnaaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en mat de derde
graad, dan wel die van ¥ijn of haar echtgeno (o}t {e) tot in dezelfde
agraad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-elgenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde
personen elgenazz zijn of in het kapltaal waarvan ze een aandeel
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bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij
zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zidn aangesteld;
indien de syndicus een rechtspersocn is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een bealissing van de
algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening wan de
vereniging van mede-eigemaars sluiten met een ondernaming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;
16° de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie

gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingsn van de algemene
vergadering, en de nede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicusz hiertoe verzoekt in het kader van
de overschrijving van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste
lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor wordsn overgeschreven, de naam, hst adres, de
gedeelten en de vreferenties wan de kavels wvan de andere
mede-eigenaars te bhezorgen;

17° de boekhouding van de wereniging van mede-eigenaars te
voeren met ten minste een weerspiedgeling van de ontvangsten en
witgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsook van de mutatiss
van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van
het bedrag van het werkkapitaal en het reservekapitaal zoals in
onderhavige statuten nader omschreven, van de schuldvorderingen en
de schulden van de mede-eigenaars;

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende
nitgaven voor het onderhoud, de werking en het behesr van de
gemeenschappelijke delen en de gensengchappelijke uitrusting van
het gebouw, alscck een begrotingsraming voor te bereiden woor de
buitengewone te verwachten kostem; die begrotingsramingen worden
jaarlijkes ter stemming woorgelegd aan de vereniging van
nede-eigenaars; zit worden toegevoegd aan de agenda van de algemene
vergadering die over die begrotingen moet stemmen.

19° de mede~eigenaars en zij die het recht hebben deel te
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadexing onverwijld
in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de
vereniging vanh mede-eigenaaxs worden ingesteld.

De syndicus is als enige aansprakelijk veor zijn beheer; hij
kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van de
algemene vergadering en alechts voor een beparkte duur of voor

welamschreven doeleinden.

Artikel 18 - Ontstentenis van syndicus

Bij verhindering of in gebreke blijwven van de syndicus kan
de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzosk van iedexe
mede~eigenaar een voorlopiy syndicus aanwijzen.

De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden
geroepen.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan, 217
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een woorlopig
syndicus toeveoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalds

doeleinden.
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Artikel 19 -~ Ban- en sanenstelling van de Raad wvan
nede—eigendon

Voor de tijd die zij bepaalt, en bij 3/4e wvan stemmen, kan
de algemene vergadering een “Raad van nede-eigendom” aanduiden.

Deze bestaat uit een Voorzitter, bijgestaan door é&én
bijzittexr, bij gebrek aan Xkandidaten, ambtshalve uit de twee
cigenaars met de meeste aandelen, en in geval wan gelijkheid, de
twee cudsten onder hen.

Deze raad kan enkel bestaan uit mede-eigenaars. Indien de
syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen 1id zijn van
de raad wvan mede-eigendom.

De beslissing tot oprichting zelf en de overigqe bepalingen
inzake de wijze van samenstelling, de duur van de mandaten van de
leden en de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde
meerderheid te worden beslist door de algemene vergadering. De
verkiezing van de leden zelf gebeurt met een gewone meerderheid.

Artikel 20 ~ Bevoegdheden wan de RBaad van Mede-eigendom

De Raad wvan mede-eigendom is de gesprekspartner van de
symdicus imzake ket dagelijks heheer wvan cespectievelijk het
bouwproject, het gebouw of het deelgebouw.

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus
zi’n taken naar behoren uitvoert, onvermninderd de verplichtingen
en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen
en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden
met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de
mede—eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie kyijdgen, zo de
algemene vergadering daar met een meerdexheid van dris vierde van
de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en
de algemene vergadering toegekende bevoegdheden., Een door de
algemene vergadering vexleende opdracht of delegatie mag slechts
betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor &én Jaar.

De raad wvan mede—eigendom bezoxgt de mede-eigenaars een
omstandig halfijaarlijks verslag over de uitcefening van ziin taak.

Azn de leden wvan de raad van mede—elgendom kan een

kastenvergoeding worden toegekend. ]

Artikel 21 - De Commissaris van de Rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een comulssaris van
de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commizsaris wvan de rekeningen heeft de wverplichting
toezicht te houden op het financi#le en boekhoudkiundige beheer door
de syndicus. Hiertoe heeft hij de bevoegdheid alle financiZle en
boekhoudkundige documenten ten kantore van de syndicus in te zien.

o De commissaris wvan de rekening doet jaarlijks aan de algemene
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vergadering, desgevallend  mondeling, verslag van zijn
controlevwerkzaamheden.

Artikel 22 —~ Algemens verdadering

De algemene vergadering neemt, zonder dat hiertegen in beroep
kan worden gegaan, besluiten inzake de gemeenschappelijke belangen
van de mede-eigenaars van het gebouw of deel gebouw :

- voor zover deze besluiten niet strijdig zijn met de
vigerends wetten, reglementen, decreten en andere voorschriften die
het leven in mede-eigendom aangaan}

- voor zover het haar relatie tot de syndicus sangaat, niet
strijdig zijn met de deontologie wvan wvastgoedbeheerders zcals
vastgelegd in het syndicuscontract of opgelegd dooxr wettelijke
bepalingen of besluiten;

- voor zover punten waarcover beraadslaagd en besloten
wordt, degelijk vermeld staan op de dagords in duidelijke bewoording
gen.
Alle mede-eigenaars verbinden zich ertoe zich te onderwerpen
aan de besluiten van hun algemene vergadering die volgens de hierna
vermalde voorschriften is samengesteld en heeft beraadslaagd.

De regelmatig genomen besli=zs=singen binden alle
mede—eigenzaxs met inbegrip ven hen die afwezig waren of zich

ertegen zouden hebben verzet.

Artikel 23 — Samenstelling van de algemene vergadering

De algemene vergadering van mede-eigendom wordt gamengesteld
door alle mede-eigenaars van een privatief pand in deze
mede-eigendom van een gebouw of deelgebouw. Iedere eigenaar vamn egn
kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de
beraadslagingen.

In geval wvan verdeling wvan het eigendomsrecht op een
privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatleve kawvel
is bezwaard met een recht wvan erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen wan
de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer &én van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele wertegenwoordiger mniet kunnen deelnemen aan e
aanwijzing wvan een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor
de algemene vergaderingen, cefent het recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig
zidn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen
de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt
de wijzigingen in het zakelijk statuut wan het privatief deel
onverwijld ter kennis van de syndicus.
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De samenstelling wvan de algemene vergadering wordt
vastgestaeld door de door de mede-eigenaars ondertekende

"aanwezigheidslijst™.
e syndicus dient steeds, ock oOp bijzondere algemene
vergaderingen, nitgenodigd te worden.

Artikel 74 - Uitnodiging tot algemens wergadering.

De bijeenrceping geschiedt bij een ter post aangerekende
brief, tenzij de geadresseerden individueel, nitdrukkelijk en
schriftelijk hebben I1ngestemd de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenrcepingen die worden
yerzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de
varzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. In geval
van verdeling wan heat eigendomsrecht op een privatieve kavel of
ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een
recht wan erfpacht, cpstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning,
worden de uitnodigingen verstuurd aan de lasthebber, aangesteld
overeenkonmstig artikel 23 wan huidig reglement, Elk 1id van de
algemene vergadering van mede-eigenaars brengt hilertoe zijn
adresveranderingen onverwijld ter kennis wvan de syndicus.

fehalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten
minste vijftien dagen vodr de datum vau de vergadering ter kennis
gebracht.

De bijeenroeping vermeldt de plaals waar, alsook de dag en
het uur waarcop de vergadering plaatsviadt, alsmede de agenda met
cpgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd,

De administratieve kosten woor de oproeping voor de algemene
vergadaring komen ten laste van de vereniging van medes-eigenaars.

Axtikel 25 — Dagorde

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die bij
van de mede—eigenaars of van de eventuele raad van nede-elgendom
heeft ontvangen ten minste drie weken voor de eerste dag van de in
het reglement van mede—eigendom bepaalde pericde waarin de
jaarlijkse algemene vergadering moet plaatsvinden.

Te allen tijde Yunnesn £&n of meer mede-eigenaars, dan wel de
raad van mede—eigendom (zo er een is), de syndicus de punten meedelen
waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering
worden geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie
weken wvoor aanvang van de periode wvan vijftien dagen waarin de
statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de
syndicus roor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die
punten evenwel niet op de agenda van die vergadering worden
geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het
verzoek daartoe heeft ontwvangen, dan worden ze op de agenda van de
daaropvolgende algemene vergadering geplaatat.

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de
documenten over de geagendesrde punten kunnen worden geraadpleeqd.




artikel 26 - gtatutaire algemens verqadering
wan mede«eiqendom noet

De statutaire algemeng vergadering
de van 15 tot en mel

aénmaal Per jaat gehouden woxden in de parin
29 maart.

artikel 27 - Bij zondere algenene vergadaxing
bije

Fen bijzondere algemen? vergadering komt en telkens de
syndicus dit nodid oordeelt omdat er dringend in het pelang van de
:mede—eiqendom gen besliasinq mpel worden ey er. tevens op
schriftelij}: yerzoek yan mede—eigenaaxs die samen minimomn 20 % van
de aandelen van het gebouv vertegenwoordigen, per aangetekende
nrief =2ab de syndicus gericht. _
~ Indien Linnsn de dertid dagen né ontjoangst wan ae
aangetekande prief waarvan sprake hiervoor. de syndicus® de
pijzonders algewens vergaderir\g niet heeft bijeengeroepen, mayg dezs
anbtshalve warden samengeroepen Joor één vau de mede—eigena,ars die
samen minstens g0 % wan de aandelen 10 het gebouw vertegenwoordigen
on mee het verzoek tot het bid eenroepen van eeh bijzondere algemene
vergaderindg heefl ondertekend. '
In dringende gevallen mag ©en 1ijzondere algemens

vergadering worden bij sengeroepen gonder hierbi) de

ui,tnodiginqstermijn zaals wyoorzien in artikel 24 hisrvool: in acht

te nems -

actbikel 28 — Qrganls

De vergadering wordt geleid dooxr eel mede—eigenaax die tot

vonrzitter wordt werkozen.
De voorzitter wan 4e vergadering wordt pijgestasn door twes

door de vergadering aanqeduide stemopnamrs gy een sec.retaris,
Wiens fFonctie Kan paargenons worden 4oor de syndicus. pehoudens
andersluid.ende heslissing van 4de vergadering.

artikel o8 - 5 Cemmen

De gtemmingen geschieden mongel ing of schriftelijk volgens

peslissing van de veargadering.
Tedere mede—ej.genaar bezit zoveel sremmen a3 hid aandelen

selfs niet als

1asthebbhels woor el groter aantal stenmen dan hel totaal van de
atemen waarover de andere aanweZide of vex:tegenwoordigde
medeweiqena,am peschikken.

Fen 1asthebber van de verenigind van mede-ei genaars of iemand
. dienst 18 genouen of veor die yereniging diensten
1evert in het yaam van enige andere overeenkomst, wag niet
pemsoonlijk of bil volmacht deelnemen adn de beraadslaginqen en de
stenmingen over de opdracht die heit werd toevertrouwd.
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Artikel 3p - Verteqegwoordiqin
H%‘_,,,_ﬁ,,_,_,____ﬂ_.hhﬁ,_mﬁhﬁﬁ

D& noodzakelijk geschreven Yolmachten dienen dan  de
VOorzittey van de Vergadering overhandigd te worden Bil aan (e
aanwezigheidslijst Jehecht,

De volmache Vermeldt de Naam van Je lasthebber.

De volmacht kan algemsen of specifie) 2ijn an magr slechtg
gelden vopp &én algemens vergadering, tenzij gebxuik:wordt Yemaakt
van een algemene of Specifiecke notarisgle volmacht

Niemand N3G meer gan drie Volmarchtey faNnvaarder Een
lasthebbay Mag evenye] Meer dan deje Yolmachtey krijgen als het
totaal wan de stemmen Waargver hij zelr beschikt o die van Zijn
Vblmachtgevers niet meeyp dan 10% bedraagt van hegt totaa] aantgl
Stemmen gt toekomt zap alle kayejs Yan de mede-eigendom.

De synds cys kan niet als lasthebhey van eep mede-eigenaar

dan het begin van de algemene vergaderlngAmeer dan de helft yan de
mede-eigenaars AANWezig gf vertegenwoordigd iz ap VoOor zover zij
bovendien minimagl de helft pPlus ggp van de dandelep in
nede-eigendaon verteganwoordigt.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevang
rechtsgeldig wanneer (g mede—eigenaars die aanwezig  of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
Weer dan drje vierde vanp de aandeleqn in de gemeenachappelijke delen

vertegenwoordlgen.

hier gaat Ol &sn Vergadering jq aansluiting op die Waarop niet kon
worden beraadslaagd. Deze nieywe vergadering beraadslaagt
reﬁhtsgeldig zondey Voorwaardern inzake Vereiste dantallen, tenziy
€Y ean beslissing neg Cenparigheid van glle mede~eigenaars dient

Jgenomen te worden,

Artikel 32 - Méerderhed&n

§1. De beslissingen Van de algemens vexgadering wWordeyn
genomen pj 4 Volstrekte Meerderheid van de Stemmen yap de
mede—eigenaars die op het 0genblik ¢an de stemming danwezig of

- vertegenwoordigd Zijn, tenzij g, Wet  gap gekwalificeerde
) ‘“‘“‘““‘st.
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$2. Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden
de onthoudingen, de blanco- en de cngeldige stemuen, niet bheschouwd

als wnitgebrachte stemmen,

§3. De slgemens vergadexing bealist:
1° bij meerderheid van drie/vierden wvan de uitgebrachte

steqmen: .
a) over ledere wijziging van de statuten voor zover #ij
slechts het genot, het gebruik of het beheer van de

gemgenschappelijke gedeelten betrefi;
bl cver alle werken betreffende de gemeenschappelijke

gedeelten, met uitzondering van die waaxover de syndicus kan

beslissen;
o} over de eventuele oprichting en de sanenstelling van een

raad van mede-eigendom;

d) over het bhedrag van de opdrachten en ¢ontracten vanaf
hetwelk mededinging verplicht is, tenzii het daden van voorlopig
beheer of bewarende maaliregelen bhetreft waarover de zyndicus kan

beslissen;
e} mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde

privatieve delen, die, om economische of technische redenen, zullen
worden unitgevoerd door de wereniging van mede-eligenaars. -Deze
beslissing wijzight geenzzins de verdeling van de kosten voor deze

werken ¢over de mede-eigenaars,

2° bij nmesrderheid wvan vier/vijifden van de unitgebrachte
stemmenn:
a}l over iedere andere wijziging van de statuten, daarin
begrepen de wijziging van de werdeling van de lasten van de

mede-eigendom;
b} over de wijziging van de bestemming van het onroerend

goed of van een deel daarvan;
o}  over des heropbouw wvan het onrcerend goed of de
herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltalijke

vernietiging;
d) over ledere verkrijging wvan nieuwe onroerende goederen

hestemd om gemeenschappelijk te worden:
e} over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke

onroerende goederan.

£} over de wijziging van de statuten in functie van artikel
577-3, wierde lid wvan het Burgerliijk Wetboek, t.t.z. o
deelverenigingen met rechtspersconlijkheid cp te richten;

g} onverminderd de mogelijkheid om deelverenigingen op te
richten wet rechtsperscoonlijkheld, over de opeichting +wan
deelverenigingen gzonder rechtspersconlijkheid waarbij deze
deelverenigingen enkel bezlissingen kunnen voorbereiden met
betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene
delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd

op de eerstvolgende algemene vergadering.

3 met esnparigheid van stemmen van alle mede-saigenaars!

a) over elke wijziging van verdeling van de aandelen =--

de made—eigendaom.
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Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking
door de algemene vergadering beslist worden bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling van de
aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk
is, door de algemene vergadering bij dezelfide meerderheid worden
heslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beglist wordt
bij de deor de wet verelste meerderheid, ¥kan de wijziging van de
aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk 1s, door de algemene vergadering bij dezelfde
meerderheid worden beslist.

L) over elke beslissing wan de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed;

c} over de ontbinding van de vereniging.

artikel 33 — Bewoegdheden van de algemene vergadering

De algemene vergadering heeft de meeste uitgebrelde
hevoegdheden om heslissingen te treffen inzake de
gemeenschappelijke belangen, waarbij zij zich evenwel strikt dient
te zchikken naay artikel 24 hiervoor. Deze hesliseingen mogen
evenwel niet strijdig ziin met de bepalingen vervat in de basisakte
en onderhavige reglementen.

Over punten behandeld onder de rubriek “Diversen” of “Waria”
kan niet geldig gestemd worden. Nochtans staat het de leden wan de
vergadering wrij van gedachten te wisselen over andere
aangelegenheden, die desgewenst op de dagorde wvan een volgende
vergadering geplaatst kunnen wordern.

Ondermeer zijn de bevoegdheden van de algemene vergadering
van mede-eigendom van een gebous of deelgebouw de volgende :

- het toekennen van eventueel speciale bevoegdheden aan
de Raad van mede-eigendom zoals veorzien in artikel 23 wan het
Feglement, indien deze werd opgericht;

- het wijzigen, en/of =aanvullen van het reglement van
inwendige orde;

- het wijzigen en/of aanvullen van het reglement van de
desgevallend voorziene hulsbewaardex en/of werkschema van het
onderhoudspersonesl ;

- het aanhangig maken van iedere rechtgvordering, niet
alleen als eiser, doch tevens als verweerder, het treffen van
dadingen en gelifk welke andere overeenkomst via de syndicus}

- het nemen van beslissingen inzake het al dan niet
aanwenden van hat resexvefonds tot betaling van investeringswerken.

Artikel 34 -~ Notulen

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden
genomen door de aldgemene vergadering met vermelding van de behaalde
meerderheden en de naam van de mede-elgenaars die tegen hebben
gestemnd of zich hebben cnthouden.,

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing
ondertekend door de voorziftter van de algemene vergadering, door
de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en doox alle

~Yop dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.
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De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits
eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die tot de
bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met nitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De
syndicus stelt: ook hierxvan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene
vergadering of na de eenparig genomen schriftelijke beslissing{en) .
deze beslissingen op in het register met de beslissingen van de
algemene vergadering, welk zich bevindt op de =zetel van de
vereniging wvan mede-eigenaars, en bezorgt deze binnen diezelfde
termijn aan de mede—eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen
binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de
syndicus - schriftelijk hlexvan op de hoogte.

FINANCIEEL EEEEER

Artikel 25 ~ Gemeenschappelijke lasten

In het algeneen zijn de gemeenschappelijke lasten die kaosten,

die ketrekking hebben op 1
1. het onderhcud, het gebruik of verbruik, de herstelling,

de vernieuvwing, de bewaring en het beheer vam gemeenschappelijke

zaken;
2. de desgevallend aangestelde |hulsbewaarder, het

onderhondspersoneel (loon, maatschappelijke en fiscale lasten,
verzekeringspremies, eventuele lasten van voordelen in natura en

kosten van het soclaal secretariaat);

3. de kosten woor installatie, aankoop en onderhoud,
vervanging of afvoer van gemeenschappelijke zaken of wmatexriaal;
4. de gemeenschappelijke verzekeringspremies:;

5. de gerechtskosten in verband met gedingen, waarbl] de
gemeenschap betrokken is, inzonderheid de kosten, ongeacht welke,
die door de syndicus gemaakt werden tot recuperatie van de verdeelde

gemeenschappelijks lasten;
€. de taksen, belastingen en voorheffingen, voor Zover deze

niet op het Dbelastingskohier wvan een mede-eigenaar staan

ingeschreven;
7. de bezoldiging van de syndicus en eventueel van de leden

van de Raad van mede-eigendom, indien deze werd opgericht;

8. elke gemeenschappelijke dienst of installatie, zelfs al
wordt die geregeld voor privatieve doeleinden gebruikt;

9, de bedragen die door een in gebreke zijnde mede-eigenaar
verschuldigd zijn en op wie de in artikel 45 Dbeschreven

voorschriften worden toegepast.

artikel 36 — Verdeling der kosten : algemeenheden

Behoudens verder gespecificeerde afwijking, worden alle ge-
meenschappelijke lasten en kosten cover alle mede-eigenaars van een
gemeenschap van mede-eigendon verdeeld, dit in verhouding tot hun/'}
respectievelijke aandelen in deze gemeenschap,
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Artikel 37 - Verdeling der werbruikskosten

van de algemene regel inzake de verdeling wvan de
wverbruikskosten in  werhouding  tot de aandelean in de
gemeenschappelijke delen, zelfs al wordt er dooxr Dbepaalde
mede-eigenaars geen gebruik van gemaakt, kan alechts afgeweken
worden wanneer de verbruikskesten individueel “weetbaar” zijn of
er elders hierwan wordt afgewelken,

al Tndien de bouwpromotor afzonderlijke metexrs vooxX warm
en/of koud water installeerde, wordt de verdeling van het verbruik
ervan gedaan op basis wan het op bedoelde weters aangegeven
verbruik, overeenkomstiy de geldends of vooraf bepaalde
eenheidsprijs. Hetzelfde geldt wanneer de algemene vergadering met
bijzondere meerderheid het besluit neemt dergelijke metegs te
plaatsen,

b} wanneer door de Douwpromotor warmtemetexs voorzien
werden, wordt bepaald dat steeds dertig procent (30 %) wvan de
brandstofkosten voor verwarming ten laste walt van de
mede-eigenaars in  verhouding tot  hum aandelen in de
gemeenschappeliijke delen, zelfs wanneer zij geen gehruik maken van
de verwarming.

De overige zeventig procent (70 %) wordt verdeeld over de
mede-eigenaars volgens de aanwijzingen van de warmtemeters en zulks
volgens de bepalingen van de firma belast met de plaatsing, de
controle, het onderhoud en de copneming van deze meters,

Hetzelfde geldt wanneer de algewene vergadering met
bijzondere meerderheid het besluit neemt dergelijke meters te
plaatsen.

¢} Bovendien wordt bepaald dat de garages, kelders,
staanplaatsen en bhergingsruimten waaraan aandelen werden
teegekend, niet bij de verwarmingskosten wnoch bij de
warmwaterkosten worden betrokken tenzij er in bedoelde gebouwen
verbrulk mogelijk is.

d} Bij het ontbreken van individnele meters of normen, zal
de bijdrage voor warm en koud water van eventuele commercigle panden
op het gelijkvloers, waarvan het aantal aandelen groter is dan van
het grootste appartement, gelijk zijn aan de bijdrage wan het
appartement dat het groatst aantal aandelen in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw hezit,

Deze afwidiking vervalt indien een groot commercisel pand
verdeeld wordt in werschillende ' kleinere panden of er zou
vastgesteld worden dat de hestaande installaties nitgebreid werden
en/cf het verbruik van warm en koud water vermeerderd en hoger komt
te liggen dan het verbruik van het type—appartement met hetwelk het
vergeleken werd om een forfaitaire tussenkomst vast te stellen.

ej De kosten voor het opnemen van de individuele tellers
door een extexne nnderneming (wateropnamebedrijf} worden verdeeld
per privatief ean niet in verhouding tot de kwotiteiten).

Brtikel 38 - Afwitkingen in de verdeling der kosten

Indien er tussen de gemeenschappelijke ingang van het gebouw
of deelgebouw en de gelijkvlcerse panden geen verbinding bestaat
{door een deur die toegang geeft tot de hall), zullen deze panden

~1~1 Aienen bij te dragen in de kosten wvan brandverzekerlng.
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De eigenaar van een gelijkvloers pand dat niet verbonden is
met de gemeenschappelijke ingang, zal steeds een verbinding kunnen
bouwen, uiteraard op zijn verantwoordelijkheid en kosten, op
voorwaarde dat de bestaande constructie het realiseren wan een
dergelijke toegang toelaat.

Een bestaande verbinding =zal steeds afgeschaft kunnen
worden. De bouwplannen met beschrijving owbrent voorgaande
wijziging in de censtructie (toegangen] 2zullen steeds voor de
uitvoering door de algemene vergadering goedgekeurd cdiemen te
worden.,

Het niet-gebruiken wan een bestaande werbinding sluit de
tussenkonst in voormelde kosten niet uwit. Ran het bouwen of het
verwijderen van deze toegangen is dus het al of niet tussenkomen
in de inrichting- en onderhoudskosten wvan de hall, trapzaal en

lift({en} wverbonden.

Lrtikel 39 - Residentie-rekening

Voor het voeren van het financieel beheer van het houwproject
zal de syndicus per gemeenschap van mede-eigendom een afzonderlijk
bankrekening openen bij een financiéle instelling van zijn keuze.

Hij =zal aldus een afzonderlifke rekening voor het
werkkapitaal en het reservekapitaal aanhouden, die beiden geplaatst
zijn op naam van de vereniging van mede-eigenaars.

Deze yekening zijn bestemd om alle kosten, lasten en uitgaven
te betalen met betrekking tot de gemeenschappelijke delen, en om
alle inkomsten te innen. Alle geldverhandelingen van een
gemeenschap zullen uitsluitend via dege rekeningen gebeuren,

Artikel 40 - Begroting

Bij de aanvang van het financieel beheer van een gemeenschap
van gemene delen zal de syndicus een globale begroting opmaken van
de te verwachten kosten en opbrengsten over een heel boekjaar. Dat
poekijaar valt niet noodzakelijk samen met een kalenderjaar.

Jaarlijks dient de syndicus aan de algemene vergadering een
begrotingsraming voor te leggen vooi de lopende ultgaven van
ondexhoud, de werking en het beheer van de gemeenschappeliijke delen
en de gemeenschappelijke uwitrusting van het gebouw, alscok een
begrotingsraming veoor de bereiden voor de buitengewons te
verwachten kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter
stemming voorgelegd aan de vereniging wvan mede-eigenaars; zij
warden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering, die
over die begrotingen moet stemmen.

Artikel 41 - Werkingsfonds

Tot dekking van de lopende uitgaven zal een werkingsfonds
worden samengasteld.

cnder Twerkkapitaal” wordt werstaan de som  van de
voorschotten die 2ijn betaald door de mede—eigenaars als
voorziening voor het betalen van de periocdiske nitgaven, zoals de
verwarmings— en werlichtingskosten wvan de gemeenschappelifjke
delen, de heheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder
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iedere mede—eigenaar wvan een privatief pand zal, met
pitzondering van de bouwpromotor, door storting van een eehmalige
provisie zijn aandeel in het werkingsfonds dienen te betalen op de
residentierskening, in verhouding tot zijn aantal aandelen in die
geneenschap. Het werkingsfonds dient de kozten te dekken van een
vooraf bepaalde periode, rekening houndend met de hoogste
hetaalpieken en de termijn nodig veoor het copmaken wvan de
afrekeningen en het incasseren van de aldus door de mede-eigenaara
verschuldigde bedragen.

In geval van verkoop van €exn privatief pand, zal de eenmalig
provisie terugbetaald worden, ondeyr aftrek van de schuldig gebleven
rosten en de eindafrekening. In zvlkdanig geval zal aan de syndicus
kwijting gegeven worden.

Het is een mede—eigenaar verboden ziljn rechten op het
werkingsfonds aan de nieuwe elgenaar over te dragen. Dergelijke
overdracht zal in geen geval tegenstelbaar zijn aan de syndicus,
wiens toestemming voor een dergelijke overdracht veorafgaandaliik
en achriftelijk bekomen dient te wordem. :

De betaling wan de gemeenschappelijke kosten door de
mede-eigenaar van een privatief pand mag in geen geval deor middel
van deze eanmalige provisie geschieden.

Het globaal bedrag van het werkingsfonds kan door de syndicus
aangepast wordem aan de evolutie van de kosten.

Ingeval wvan uitzonderlijke uitgaven, ingonderheid wvoor de
pitvoering van omvangrijke werkzaamheden, kan de syndicus een
bijkomende en tijdelijke provisie opvragen, waarvan hij het bedrag
in overeenstemming daarmese vaststelt.

Artikel 42 - Reservefonds

vanaf de eerste statutaire algemene vergadering wordt een
“reservefonda” opgerxicht.

onder “reservekapitaal” wordt wverstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekken van
niet—pericgieke nitgaven, zoals de ultgaven voor de vernieuwing van
het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een
1lift, of het leggen van een nieuwe da¥hedekking.

Dit reservefonds wordt sawmengesteld wit de samengevoegde
forfaitaire bedragen die aan de hele betrokken gemeanschap worden
in rekening gebxacht via de gebruikelijke afrekening wvan de
gemeenschappelijke kosten.

Deze Fondsen worden gedeponeerd op een deposito— of andere
spaarrekening op naam van de vereniging der mede-eligenaars en kunnen
enkel aangewend worden voor belangrijke investeringsulitgaven na
hezlissing wvan de desbetreffende algemene vergadering.

De hoegrootheid wan het fonds wordt afgeleid wuwit een
afschriijvingstakel van de gemeenschappelijke installaties en de L&

verwachten grote werken.

Artikel 43 — Jaarafrekenindgen

Het is de ayndicus Toegelaten jaarlijks slechts é&én
afrekening op te stellen. In dat geval zal de syndicus periodieke
voorschotten im rekening brengen, die worden afgeleid uit de

"} veaatenbegroting, tot instandhouding wvan de permanente provisie.
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Artikel 44 - Betaling van de afrekeningen

Iedere mede—eigenaar zal zijn aandecl in de
gemeenschappelijke kosten en/of de voorschotten, meeten storten op
de residentie-rekening, dit binnen de tien dagen vanaf de verzending
van e afrekening of de datum wan het verzosk om betaling.

Artikel 45 - Maatregelen bij wanbetgling

al Jedere mede-~eigenaar die 1in gebreke blijft de
verschuldigde bedragen te voldoen binhen de gezegds termijn van tien
dagen =zal wvan rechtswege en zonder enige aanmaning een
nalatigheidsinterest betalen van veertien procent {14 %) per jaar,
iedexe begonmen maand tellend voor haar geheel, te rekenen vanaf
het werstrijken van deze termijn wan tien dagen.

h} WVanaf de ingebrekestelling per aangetekende brief, hem
door de syndicus toegestuurd, =zal de mede-eigenaar aan de
gemeenschap een forfaitaire schadevergoeding verschuldigd zijn van
twintig procent (20%) wvan het vexrschuldigd bedrag. Dezs
achadevergoedingen zullen ofwel gevoegd worden bilj en deel nitmaken
varr het reserxrvefonds, ofwel gecrediteerd worden wvia de
gebruikelijke afrekeningen,

c) De in gebreke bli-jvende mede-eigenaar zal, onverminderd
de schadevergoeding zoals hiervoor gezegd, kunnen gedagvaard worden
op initiatief van de syndicus in naam van alle mede-eigenaars.

Met het oog hierop geven de mede-eigenasars hem bij deze
uitdrukkelijk en onherrcoepelijk volmacht zolang hij in functie is.

) De syndicus kan zelf, of via een door hem aangewezen
bankinstelling, de huurbedragen en lasten, tot beloop van de door
een in gebreke zijnde mede-eigenaar verschuldigde bedragen, hij
diens huurder innen of doen innen. In dit geval wordt bij deze een
contractuele en onherroepelijke overdrachf wan de huurbedragen aan
de syndicus gegeven door ieder van de mede—eigenaars. De huwurder
wordt in dit gewval rechtegeldig ten opzichte wvan zijn wverhuurder
kwijting verleend deooxr de syndicus.

Iedexe made-eigenaar, door het enkel feit van aankoop in dit
bouwproject, verbindt er zich toe deze bevoegdheidsdelegatie op te
nemen in door hem ondertekende verhuwnrcovereenkomsten.

Bij niet-naleving van &é&n der voorschriften hiervoor
bepaald, zal de ayndicus desgevallend van rechtswege rogrend beslag
mogen uitvoeren op meuwbilair, stofferende huwisraad en dergelijke,
zich bevindend in het privatief pand waarvoor de eigenaar in gebreke
is vat betaling, en deze roerxende goederen deen verkopen onder de
vorm var gerechtelijke verkoping.

Zo ook iz de syndicus gerechtigd gas, water en elektriciteit
te laten afsluiten woor het privatief pand, onkosten wan de
betrokken mede-eigenaak.

ey De syndicus is gemachtigd om van de mede-eigenaars de
door de in gebreke hlijvende mede-eigenaar verschuldigde bedragen
op te wrxagen 1in verhouding tot hun aandeel in de betrokken

gemeenschap.
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Artikel 46 - Overdracht van privatieve panden

1. In het wooruitzicht van de overdracht wan het
eigendomsrecht van een kavel deelt de optredende notaris, senieder
die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan
de verkrijger, véér de cndertekening wan de overeenkomst of, in
voorkomend geval, van het aankoopbod of van de aankoopbelofte, de
volgende inlichtingen en documenten mee, die de ayndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het
reservekapitaal, zoals bepaald in §5, ftweede en dexrde 1icl;

2° het bedrag wan de ewventuele door de overdrager
veraschuldigde achteratallen;

3° de toestand wvan de oproepen tot kapitaalinbreng met
hetrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering wdoér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede—eigendom;

5° de notulen wvan de gewone en bultengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie jaax, alscock de periocdieke
afrekeningen van de lasten van de vorige tiwee Jaar;

6° een afschrift wvan de recentste balans die door de
algemene verxgadering van de vereniging van mede—eigenaars werd
goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftisn dagen na
het wverzaek, stelt naargelang het geval de notaris, eenieder die
kercepshalve optreedt als togsenperscon of de overdrager, e
partijen in kennis wan diens wverzuim.

§2. In geval van overdracht of wvan aanwijzing van het
eigendomsrecht van €en kavel onder de levenden of wegens overlijden
verzoektdeaptredendenotaxis,hijeenterpostaangetekendebrief,
de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgends
inlichtingen en documenten mee te delen!

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waaxtoe de algemene vergadering of de
syndicns vodr de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
hesloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om Letaling heeft
vexrzocht; -
2°  een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door
de algemene vergadering van de mede—eigenaars zijn goedgekeurd viox
de vaste datum van de eigendomscverdracht, alsook de kostprijs van
de dringende werkzaamheden waarvanh de syndicus pas na die datum onm
betaling heeft verzocht:

3 pen staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering védx de
vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft hesloten, maar waarvan
de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4¢ een staat van de door de vereniging van mede-esigenaars
vastataande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
onfstaan vobr de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
_waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft wer=zocht.

o~
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De documenten vermeld in §1 worden doox de notaris op dezelfde
wijze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-¢igenaar ze nog

niet in ziqn bezit heeft.
De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de

verkrijger.
Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het
verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

onverninderd andersluidende ¢overeenkomsten tusgen partijen
inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het
bedrag van de schulden vermeld in het eerste 1id, 1%, 2°, 3° en 4°.
De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede—eigenaar vanaf
de dag wasrop hij effectief gebrnik heeft gemaakt wvan de
gemeenschappelijke delen.
‘ Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is
de verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de buitengewone
lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft
plaatsgehad tussen het sluiten van de overeenkomst en het verlijden
van de authentieke akte en indien hij over eemn volmacht beschikte
om aarn de algemene vergadering deel te nemen. -

§3, In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het
eigendomsrecht op een privatieve kavel, deelt de optredende notaris
aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de
identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit
en het huidige en in voorkomend geval ock het nienwe adres wvan de

betrokken personser.

24 . De kosten voor de mededeling van de krachtens 581 en 2
te verstrekken informatie worden gedragen door de overdragende

mede-sigenaar.

8§5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel !
1° is de uittredende mede—eigenaar schuldeiser wan Qe
vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel
in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke
hij niet effectief gebrulk heeft gemaakt van de gemeenzchappelijke

delen; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;
2%  blijft ziin mandeel in het reservekapitaal eigendom van

de vereniging.

Oonder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de
voorschotten die zijn betaald door de mede-eigenaars als
woorziening voor het betalen van de periocdieke uitgaven, zocals de
verwarrings- en wverlichtingskosten van de gemeenschappellijke
delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder “reservekapitaal” wordt werstaan de som van de
pexiodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekken van
niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van
het werwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een
1ift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking.

§6, Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de
optredende notaris de door de overdrager verschuldiade




A

achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredends notaris betaalt echter eexst de
bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de achuldeisers die
hemn kennis hebben gegewen van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de
optredende motaris binnen drie werkdagen na het verlijden van de
authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte,

Bij onkstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of
van een uitvoerend beslag binnen twintig werkdagen na het verlijden
van voornelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstallen aan de overdrager betalen.

Artikel 47 - Gemeenschappeliike ontvangaten

De mede-~eigenaars hebben recht op de gemeenschappelijke
ontvangsten van de onverdeelde gemeenschap in verhouding tot huan
san delen. De syndicus heeft volmacht wvoor het innen wvan de
gemeenschappelijke ontvangsten. Hij geeft hiervoor rechtsgeldig

kwijting.

TECHNISCH BEHEER

Artikel 4% - Werkzaamheden : algemeen

Alle werkzaamheden inzake onderhoud, herstelling,
vernieuwing of wvervanging in wverband met de gemeenschappelijke
zaken, worden als volgt onderverdeeld

a. noodzakelijke en dringende werkzaamheden;

Tot deze werkzaamheden wordt, ongeacht de omvang ervan, door

b. noodzakeliike doch niet dringende werken.
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Tot deze werkzaamheden wordt basloten door de (desncods
bijzondere) algemene vergadering, die bij meerderheid wvan drie
vierden van dJde nitgebrachte stemmen beslist.

c. niet noodzakelijke noch dringende werken.

Tot de werkzaamheden inzake verbouwing, wijziging of
verhetering van de gemeenschappelijke gedeelten of installaties mag
slechts bhesloten worden via een beraadslaging van de algemene
vergadering die bij dxie/vierde meerderheid van de uitgebrachte

stemmen beslist.

Artikel 495 - Werkzaamheden aan gevels

e B

Het schilderen, reinigen en alle andere werkzaamheden aan de
gevels, met inbegrip wvan de kozijmen, borstweringen, luiken,
zonneblinden, buitendenren, muren en plafonds van terrassen, worden
door toedoen van de syndicus nitgevoeerd op de tijdstippen besloten
bij drie vierden meexderheid door de betrokken algemene

sm s Ao e
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Zonder de uitdrukkelijke toestemming van de algemene
vergadering may geen enkel mede-eigenaar ter zake het initiatief
nemen, ook al zou hij zelf de kosten ervan dragen.

om de harmonie van het bouwproject te bewaren, kan de algemene
vergadering voorschriften uitvaardigen met betrekking tot werken,
verplichtingen en verbodshepalingen, die wvoox allen bindend zijn
niettegenstaande elke mogelijke beglissing wan een ander

ondergeschikt orgaan,

De eigenaars van een commercieel pand op het gelijkvloexs
zullen mogen overgaan Lot wijzigingswerken aan de gevel{s} van hun
privatief pand en tot het plaatsen van terrassen, zonder tussenkomst
van de mede—eigenaars van het gebouw of deelgebouw, maar in gemeen
akkoord tusgen de eigenaars van alle commerciéle privatieve panden,
na gunetiq advies van de Raad van mede-eigendom, indien deze werd
ingericht, teneinde het esthetizach geheel van het gelijkvloers te
bewaren. De kosten hieruit wvoortvloeiend wallen unifsluitend ten
laste wvan de belanghebbende eigenaar(s)., Verder zullen zij zich
moeten schikken naar de bepalingen ter zake geformuleerd door
artikel 92,

De elgenaars van een commercieel pand zullen in ieder geval
terrassen mogen plaatsen zo dit bij de aankoop door de bouwpromotor

toegestaan wordt.

Artikel 50 - Onderhoudspersoneel

De algemene vergadering benocemt en ontslaat de eventuele
huisbewaarder, de syndicus houdt toezicht en stelt in
cversenstemming met de beslissingen ter zake van de algemene
vergadering het salaris evenals de woordelen in matura vast.

Hetzelfde geldi voor al het ander personeel dat met het
dagelijks onderhoud van het gebouw mocht belast worden.

De syndicus zal! hierbij rekening houden met de wet op de
arbeidsbescherming en toezien op de toepassing van de sociale
webgeving.

De huisbewaarder of andex onderhoudspersoneel, in dienst van
een gemeenschap, mag geen werkzaamheden uitvosren voor rekening van
de gebruikers van een privatief pand in het bouwproject.

De taken van het personeel worden nader omachreven in een doox
de ayndicus speciaal opgesteld reglement dat door de algemene
vergadering goedgekeurd wordt en eventueel gewijzigd, ma gunstig
advies wan de raad van mede-eigendom, indien deze werd ingexicht.

Brtikel 51 — Apparatuur voor brandbeveiliging

ingeval de overheid het plaatsen van blusapparaten of andera
installaties tegen brandpreventie of veiligheidsinstallatie
oplegt, zoals bijvoorbeeld, zonder dat deze opsomming beperkend
weze, ronde koepels en stijgleidingen, branddeuren, viuchtwegen,
brandtrappen, haspels, hebben de mede-eigenaars de plicht om de
voorgeschreven imstallaties te voorzien en ter zake de nodige
aversenkomsten via de syndicus af te sluiten met het ooy op het
voldoen aan deze verplichting. Hetzelfde geldt wanneex dergelijke;ﬁ%fg‘"‘“\




voorschriften opgelegd worden in de bouwvergunning of in om het even
welke wettelijke reglementering.

De mede-eigenaars zullen ertoe gehouden zijn de kosten die
er uit voortvloeien te dragen en dit in verhouding tot de aandelen
die zij in de betrokken gemeenschappelijke delen ezitten.

Hetzelfde geldt inzake apparatuvr tagen
iuchtverontreiniging en meogelijke andere woorschriften reeds
apgelegd of nog op te leggen, mochten deze geéist worden vanweqe
de overheid. Hetzelfde geldt ingeval beslist wordt tot het plaatsen
van een hydrofoor of waterverzachter.

In alle gevallen ontvangt de  syndicus  hiervoor
onherroepeliik wolmacht voor het aangaan wan iedere overeenkomst,
namens en voor rekening van de mede-eigemnaars.

VERZERERINGEN

Artikel 52 - Algemeenheden

a) In afwijking wan artikel 20 hiervoor, geniet de
bouwpromotor de hele beslissingsvrijheid in vexband met het
onderschrijven van de eexrste verplichte verzekeringen, alscook voor
het al of niet cnderschrijven van de niet vexrplichte verzekeringen
die hem muttig zouden veoorkomen met betrekking tol het preject,
gebouw of deel gebouw, op elk hierma beschreven vlak.

b) De werzekeringen met betrekking tot het project, de
gebouwen of deelgebouwen ervan zijn onderschreven of zullen
enderschreven worden aan de meest gunstige woorwaarden, bij een
verzekeringsmaatschappil van eerste rang.

c) De bouwpromotor kan de gemeenschap van mede-elgenaars
binden veor een termijn totdat door de algemene vergadering anders

heslist wordt,
De vereniging van mede-eigenaars heeft te allen tijde hef

recht: over de inhoud van de polissen en over de verzekerde kapitalen
te onderhandelen.

d] De vereniging van mede-eigenaars is ertoe gehouden de
aldus onderschreven verzekeringspoliaszen voort te zetten en exr de
premies wvan te betalen vanaf hun elsbaarheid, veolgens de
modaliteiten van artikel 37.

a) De verzekeringspolissen en dossiers worden nadien
namens de gemeenachap van mede-eigenaars uitsluitend rechtsgeldig
heheerd, onderschreven en/of wverlengd door de syndicus, in
uitvoering van de beslissingen ter zake van de algemene vergadering.

Artikel 53 ~ Te dekken risico's

Pt SR ifyesifens il pligsieiiepshptut— NN AA et eyt R PPl P S s S et alad

De gemeenschap is ertoe geheouden de hiernavolgende risico's
te laten verzekeren |

1. Brand

- - brandschade,;
stormschade;
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- gebruiksverlies na brand;

- verhaal van buren en/of van medebewoners;

- wverhaal van hunrders;

- glektrische rigico's;

- kosten van opruiming en afbraak; reddingskosten:

- bliksem, val van vliegtuligen en ontploffingen;

- diefstal en brand van de gemeenschappelijke inboedel en
materieel,

De brandverzekering dient om het bouwproject, de gebouwen,
de privatieve delen, gemeenschappelijke delen emn bijgebouwen te

deklken.
2. TWaterschade

Er moet een verzekering afgesloten worden om zowel de

gemeenschappelijke delen als de privatieve delen van het
bouwproiject en va de gebouwen, alsook het wverhaal van de buren enfof
nedegebruiker en/of huurders, te dekken tegen waterschade of schade

door onverschillig welke wliceistof.
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Een verzekering moet afgesloten worden o] de
aansprakelijkheid wan de mede-elgenaars of van hun mandatarissen

te dekken in de volygende gevallen :
1) =chade veroecrzaakt door het project of gebouw en/of

onderdelsn ervarn, zoals onder andere  antennes, schermern,
sieralementen, om het even of het om de gemeenschappelijke of om

de privatieve delen gaat;
2] schade veroorzaakt door de in het bouwproject of gebouw

gebruikte lift{en) en hijstoestel{len);
1) schade verocorzaakt door het dooxr de gemeenschap

tewerkgesteld personesl;
43 schade wvercorzaakt door de leden wvan de raad wvan

voorzitters, van de raden van beheer su de syndicus bij het

nitoefenen va hun mandaat of opdrachten:
a) algemeen : de mede-eigenaars worden cnderling als derde

beschouwd.

&lle wettelijke verzekeringen voor het tewerkgesteld
personeel mogten onderschreven worden.

Artikel 54 -~ Onderschrijvingsmodaliteiten van de polissen

Voor elk van de hoger genocemde verzekeringspolissen bepaalt
de algemene vergadering de te vergekeren kapitalen en aanvaardt de
koppeling ervan aan de index. i} ;

715 bepaalt de duurtijd van de af te sluiten overeenkomsten,

ZiJ mag bijkomende risico's laten verzekeren, buiten deze
artikel 53 gezegd, zoals ondex andere glasbraak, terrorisme,
vandalisme, aardbevingen, enzovocort.

Zij kiest de verzekeringsmaatschappijen met wie zij wenst te
handelen en zij bepaalt met hen de algemens en de bijzondere
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voorwaarden van de polissen, doch met inachineming van hetgeen onder
artikel 52 voorzien weordt.

Alle bheslissingen ter zake worden genomen bij gewonse
mesrderheid van aanwezige of vartegenwoordigde gtemmen,

De verzekeringsmakelaar of agent wordt vrij door de syndicus

aangeduid,

Artikel 55 - Onderschrijven van de polissen

De polissen zullen onderschreven worden in naam wvan de
vereniging van mede-eigenaars,

De door de syndicus ondertekende originele exenplaren zullen
bewaard worden zoals de andere akten en documenten van de gemeen—
schap. Elke mede-eigenaar zal er evenwel op zijn kosten, e¢en
volledig afachrift van kunnen bekomen.

Zonder dat hij moet verwijzen naar een voorafgaande
beraadslaging van de algemene vergadering, vertegenwcordigt de
syndicus van ambtswege al de mede-eigenaars gemeenschappelijk.

In uitvoering van de algemene vergadering onderschrijft de
syndicus de verzekeringspolissen, verricht de premiebetalingen en
cntvangt de schadevergoeding,

In dringende gevallen heeft de syndicus het recht voorlopige
dekkingen en zelfs een woorlopige verhoging van de verzekeirde
kapitalen, te ondexschrijven,

Artikel 56 - Gemeenschapslast van de premies

De premies vwan de verzekeringsovereenkomsten, die de
algemene vergadering beslist heeft te onderschrijven, zijn eeén
gemeenschapslast die op alle mede~eigenaars valt in verhouding tot
hun aandelen in deze gemeenschappelijke delen, behalve voor wat
volgt onder de artikels 53 tot en met 61.

Brtikel 57 - Walevingplicht der verzekeringsclausules

Tedere mede-eligenaar is ertoe behouden alle bepalingen van
de verzekeringspolissen na te leven en verplicht er zich toe het
respecteren ervan af te dwingen van ledere gebruiker waarmee hij
gen overeenkomst afsliuit, Hij zal ze bijgevolg tegenover deze
gebruikers tegenstelbaar maken.

Artikel 58 — Private aanvullende verzekering

Iedere mnede-eigenaar mag, door Dbemiddeling wvan de
aangestelde wverzekeringsmakelaar en -maatschappij, vooxr elgen
rekening een aanvullende verzekering onderschrijven in verband met
de polissen gezegd onder artikels 53 en 54, op voorwaarde dat hij
er de lasten, kosten en premies van draaght. Deze dienen door de
verzekeringsmaatschapplj rechtstreeks afgerekend te worden.

Aldus kan hij laten verzekeren

a) aanvellende kapitalen omdat die mede-eigenaar meent dat
deze kapitalen, zoals de algemene vergadering ze heeflt bepaald, te
laat ziijn;

b} de gevaren die dooxr de algemene vergadering niet

- ermmad o
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In zulke gevallen heeft uiteraard alleenr de mede-eigenaagr
recht op de uitkeringen die plaatsvinden tengevolge wvan de

gdanvullende ver zekering,

Artikel 59 - Verzekering van private waardevermeerdering

Het is wvoor iedere mede-eigenaar een verplichting de
verzekeringsmakelaar en de syndicus mede te delen dat hij vootrnemens
is een waardevermeerdering aan zijn privatief pand aan te brengen.

Bij vitvoering van de waardevermeerdering meet hij voor elgen
rekening en door hemiddeling an de aangestelde
verzekeringsmakelaar en -maatschappij een aanvullande verzekering
onderschrijven in verband met de polizsen gezegd onder artikels 53
en 54, Hij dient er de kosten, lasten en premies van te dragen die
hem rechtatreeks door de maatschappij zullen zangerekend worden,

Artikel 60 - Private verzekering

Iedere gebruaiker wan het gebouw dient op zijn kosten een
verzekering te onderschrijven die teereikend moet zijn om het gevaar
van brand en de gebruikelijke bijkomende gevaren te dekken inzake
de inboedel die zich in de door hem betrokken lokalen bevindt.

Artikel 61 — Verzwaring van risico's

al Iedere mede—eigenaar die wegens sen pergsconlijke reden
of wegens een reden eigen aan degene{n) voor wie hij instaat of
wegens een reden eigen aan degene{n) die hetzij tegen betaling,
hetzij gratis, zijn privatief pand hetrekt{ken}, de aanleiding
ertoe is dat gen tariefsverhoging wordt toegepast van de verzekering
van het gebouw of gebouwdeel of van het bouwproject in ziin geheel,
volgens hoger vermelds artikels 53 en 54, zal deze verhoging alleen
dragen.
b} Indien meer mede-gigenaars onder toepassing vallen van
artikel 61 a) hiervoor, zullen de supplementen waarvan daayx sprake
voor elk van hen gedragen worden in verhouding tot hun aandeel in

de wverzwaring van het risico.

Artikel 62 - Ramen en betaling der schadevergoedingen

al Wanneer een schadegeval éé&n of meer privatiewve panden,
doch geen enkel gemeenschappelijk deel betreft, zullen de
verzekeringsvergeedingen toegekend worden aan de getroffen
mede~eigenaars of hun rechthebkenden.

Z2ij gaan de verplichting aan hun geteisterds privatieve
panden volledig te herstellen,

Indien evenwel een getroffen mede~eigenaar schulden zou
hebben tegenover de gemeenschap, is de syndicus gerechtigd de
verszekeringsvergoedingen namens hem rechtsgeldig te kwijten ten
overstaan van de verzekeringsmaatschappl] of —-makelaar, en ze ten
belope van die schuld ten voordele van de gemeenschap te incasseren.,

b} Wanneer een schadegeval de gemeenschappelijke delen
petreft wvooraleer ze wvoorloplg opgeleverd =zijn, zullen de
verzekeringsvergoedingen uithetaald worden aan de bouwpromotor -
het: herstellen van de schade.
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c) Wanneer een schadegeval de gemeenschappelijke delen
betreft nadat ze voorlopig opgeleverd werden, zullen de
verzekeringsvergoadingen uitbetaald worden aan de vereniging der
mede~eigenaars vertegenwoordigd door de syndicus.

d} In de gevallen niet veorzien sub a, b, en ¢ hiervoor,
zullen de verzekeringsvergoedingen uithetaald worden aan hen die
het risico dragen.

e] Vergoedingen Dbetaalbaar op grond van polissen
“purgerlijke aansprakelijkheid” en “asrheidsongevallen’™, =zullen
rechtstreeks aam de slachtoffers uitgekeerd worden door de
wverzekeringsmaatschappij of -makelaar.

Artikel 63 ~ Ontoereikernde schadevergoedingen.

a) Indien de schadevergoeding niet voldoende is voor het
neratellen of heropbouwen van de gemeenschappelijke delen, zal het
tekort ten laste vallen van degene die het risico draagt. Zo het
de mede-eigenaars zijn die het risico dragen, zal het tekort door
hen betaald worden, waarbij elk evenwel in verhouding tot zijn
aandelen in de gemeenschappelijke delen Lketaalt. Indien de
schadevergoeding niet woldoende 1is woor het herstellen of
heropbouwen van de privatieve delen, zal het tekort ten laste vallen
van dde gedupeerden.

b} Indien het onwvoldoende zijn wvan de schadevergoading
echter voortylgeit uit het niet naleven wvan de verplichtingen
voarzien in de artikels 58 en 59 hiervoor, zal degene die het verzuim
heeft begaan, het tekort wvergoedemn..

Artikel 64 - Gedeeltelijke/totale vernieling van het gebouw

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde onrosrend
geed bij voorrang aangewsnd voor de heropbouw ervan, indien daaxtoe
beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen  ingesteld tegen — de
nede-eigenaax, de bewoner of de derde, die aansprakelijk is voox
het schadegeval, zijn de mede-eigenaars verplicht in geval van
heropbouw of herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid
van hun aandeel in de mede-eigendom.

a) De graad van vernieling - totaal of gedeeltelijk — zal
door expertise bepaald worden.

b} Iedere mede—eigenaar deelt in de kostenvan wedaropbholw s

- van de gemeenschappelijke delen : in verhouding tot zijn
aandelen er in;

- van de privatieve delen ! volgens technische
beschrijving en/of lastenboek.

De algemene vergadering mag eisen dat de financi&le bijdragen
van de mede-eigenaars in consignatie gedeponeerd wordt op een
gemeenschappelijke rekening, vooraleer met de werken begonnen
wordt.

c)  DPe vereniging der mede-eigenaars heeft het recht, via
de syndicus, hij die aan zijn verplichtingen te kort schiet. met
alle rechtsmiddelen te dwingen teot betaling van zijn aandeel in de

wedarnobonwkosten.




13 de waardebspaling van de extra, gemeenschappeliijk door
Val Rose I en I'T betaalde investeringen waarvoor de mede—sigenaars
van de regsidentie Chateau Val Rose II de helft hebben betaald, =zal
op het moment wan het sinister bepaald worden door de expert
aangesateld door de verzekering of door de mede-eigenaars,

2} enkel in geval er door de Algemene Vergadaring heslist
wordt om nlet tot wederopbouw over te gaan, zal de op dat ogenhlik
geschatte en uitgekserde schadevergoeding met betrekking tot de
extra Investeringen procentuesl ultbetasald worden aan de Vereniging
van Mede—eigenaars Chatean Val Rose TI, mits inachtneming van de

geldends vxijstellingen.

Artikel 65 - Mandaat aan de syndicus

Indien een schadegeval de gemeenachappelijke delen treft,
bezit de syndicus een onherroepelijk mandaat voor het aanstellen
van een of mesr deskundigen, dit volgens zijn keuze en op kosten
van de mede-eigengars, tot het onderhandelen met de vexzekeraars
nopens de vergoedingen die aan de gemeenschap moeten toekonen, tot
het ontvangen van dile wvergoedingen, tot het opmaken wan het
lastenboek van de herstellingen en tot het laten uitvoeren van
gezegde werken en de controle erop.

RECHTSVORDERINGEN

Artikel &6.

§1. De vereniging tan mede-eigenaary is bevoegd om op te
treden in rechte, als eiser en als verweerdsr.

Pe syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende
redenen of vordering tot bewaring van rechten met betrekking tot
de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die
zo snel wmogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede~-elgenaars en de andexen
die het recht hebben om deel te nemen aan de bheraadslagingen wvan
de algemene vergadering enverwijld in kennis van rechtsvorderingen
die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars woxden ingesteld.

Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen
alleen instellen betireffende zijn kavel, na de syndicus daarover
te hebben ingelicht die op Zijn beurt de andere mede-eigenaars
inlicht.

€2, ITeders mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een
pnregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de
algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen,

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering
plaatavond.

§3. Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter wragen,
binnen gen termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van
een algemens vergadering te gelasten ten sinde over een door




voornoemd mede—eigenaax bepaald voarstel te beraadslagen, wanneer
de syndicns vexzuimt of omrechtmatig weigert zulks te doen.

54, Wanmeer 4in de algemene vergadering de verelste
meerderheid niet wordt gehaald, kan ledere mede-eigenaar aan de
rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en ncodzakelijke werken ult te voeren aan de
gemeangchappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de
werken wit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich
zonder gegronde reden daartegen verzel.

£5, Vanaf het imstellen van een wan de vorderingen bedoeld
in de $83 en 4, en voor zover zijn eis niet afgewezen wordt, is de
eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvioceien uit het ontbreken van een beslissing.

g5. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen

1° de werdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen, indien die werdeling onjuist is berekend of
indien zij onjuist is geworden ingevolge aai het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

2? de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien
deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening
ervan te wijzigen, indien deze onjuist iz of onjuist ig geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene
vergadering op onrechtmatigs wijze belet een beslissing te nemen
met de door de wet of de statuten vereiste meerderheid, kan iedere
benadeelde made~eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat
deze zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar
plaats de vereiste beglissing neemt,

§§. De tenuitveerlegging van beslissingen waarbij de
vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, warden gedaan op
het vermogen van iedere mede—eigenaal naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hiexop is voorzien ondex §5 van onderhavig artikel.

Fveneens in afwijking hiervan en in afwijking wan het
principe dat iedere mede-eigenaar bijdraagt in de nuttige uitgawen
tot behoud en tot onderhoud, alscok in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffends de gemeenschappelijke
zaak, wordt de mede-eigenaar van wie de vardering, na een
gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-elgenaars,
door de rechter gegrond wordt werklaard, vrijgesteld wvan elke
bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere
mede—~eigenaars.,

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt
de mede-eigenaar vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en
kosten die met toepassing van artikel 1017, viexde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-elgenaars
zijn gelegd.

Tn afwijking van dezelfde principes, wordt de nmede-eligenaar,
die verweerder is, in een gerechtelijke procedure ingesteld door
de vereniging van mede-eigenaars, waarwan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke
bijdrage in de erelonen en kosten, dia worden verdeeld ovar de andere

7 meds—ei fenaars
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als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt
verklaard, draagt de mede—eigenaar, die verweerder iz, bij in de
erelonen en kosten ten laste van de verenlging van mede-aigenaars.

9. Teder die het gebouw bewoont krachtens een persconlijk
of =zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, kan de rechter echter om de wvernietiging of
wijziging verzoeken van elke bhepaling van het regiement van orde
of van elke beslissing van de algemsne vergadexring zangenomen na
het verlenen van het recht, indien deze hem een persconlijik nadeel
berok¥ent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van
de beslissing worden ingesteld. Alvorens rechi te doen, kan de
rechter op verzoek van de aanvrageyry de schorsing van de betwiste

bepaling of beslissing bevelen,

REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE

Artikel 1 - Algemesnheden

De mede—sigenaars, huurders of andere gebruikers van een
privatief pand in het bouwproject zullem hiervan steeds gebruik
dienesn te maken overeenkomztligq het Jjuridisch begrip wvan “goed
huisvader”,

De wijzigingen en/of aanvullingen aan onderhavig reglement
van inwendige orde moeten vermeld worden in de notulen wvan de
algemene vergaderingen,

De syndicus werkt zonder verwiijl het reglement van orde bij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Zi} moeten bovendien opgenomen worden in esn register doox
de syndicus bijgehouden, dat in aaneensluitends teksgt het wolledig
reglement van inwendige orde zal bevatten.

Dit register zal ter inzage van elke belanghebbende liggen
in de kantoren wvan de gyndicus tijdens de normale disnsturen,

Artikel 2 - Tedgengtelbaarheid

De egerbiediging van het reglement van inwendige orde moet in
iedere akte wan eigendoms-~ of genotsoverdracht als tegenstelbaar
apgenomen worden, ’

Ingeval van overtreding van een of meer hepalingen van het
reglement wvan wmede-eigendom, waaronder huidig reglement wan
inwendige orde, mag de algemens vergadering een eigenaar extoe ver-
plichten de met de in gebreke =zijnde gebruiker afgesloten
overeenkomst te werbreken, onverminderd ieders recht op

schadevergoeding.
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Artikel 3 - Referentienummer

om vergissingen te vermijden en de auntomatisering van de
residentieboekhouding mogelijk te maken, worden de mede-eigenaars
verzocht om bij elke betaling op de residentiexekening ateeds het
hen toegekend referentienummer te vermelden.

artikel 4 - Het geven van opdrachien

Bij eventuele defecten, storingen of opmerkingen dient men
steeds de syndicus op de hoogte te brengen, zodat het nodige kan
worden gedaan. Geen enkele mede-eigenaar of gebruiker mag in naam
van de' gemeenschap opdrachten gevern.

Bij perasconlijke ingreep, slechts wegens hoogdringendheid,
dient de syndicus ten spoedigste op de hoogte gesteld te worden.

Anderzijds is het niet wenselijk privé-opmerkingen, die geen
betrekking hebben op de gemeenschappelijke delen of diensten, aan
de syndicus door te geven. De syndicus bezit in deze aangelegenheden
geen enkele bevoegdheid.

De gebruikers die geen eigenaar zijn van hun privatief pand
dienen, voor aangelegenheden waar geen hoogdringendheld is, steeds

voorafgaandelijk hun eigenaar op de hoogte te stellen.
De facturen wvoorktyvloelend uit opdrachiten die niet door de

syndicus gegeven werden namens en ten laste wvan de gemeenschap,
kunnen voor betaling geweigerd worden. In voorkomend geval zal de
opdrachtgever de rekeningen zelf moeten beatalen.

Artikel 5 - Onderhoud en contrele van de liften

vVan zodra de waarborgperiode van de liften is verstreken
staat een onderhoudsfirma in voor het pericdiek nazicht en onderhoud
van deze inetallatie{s). Qock zal zij instaan voor alle dringende
depannages, waarvoor zij rechtstreeks door de gebruikers, mag
gecontacteerd worden.

om de veiligheid optimaal te waarborgen wordt een
nazichtcontract afgesloten kbij een erkend controleorganisme.

Er dient vermeld dat deze instantie geen herstellingen of
depannages uitvoert. Zij levert enkel periodiek een verslag van
nazicht af. Dit wverslagy wordt door de syndicus aan de
onderhoudsfirma overgemaakt teneinde de eventuele opmerkingen te

laten behandelei.

Artikel 6 - Heratelling van defecten

De syndicus zal instaan voor alle noodzakelijke en dringende
herstellingen die de gemeenschappelijke delen aangaan, Voor de
uitvoering ervan zal hij een bexoep doen op geregistreerde

aannemars.

Brtikel 7 ~ Schoonmaak en dienst huisvuil

alle opmerkingen over het gedrag, het werk of de v1ijt wan

het achoonmaakperaoneel worden uitsluitend aan de svodicus
?7ergemaakt. Deze perzoneelsleden hebben formele opdracht geen
S iet et "1 volgen van eigenaars of gebruikers. Cm alle
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misverstanden en misbruiken te vermijden, ontvangen zij dam ook
enkel opdrachten vanwege de syndicus of een daartoe aangestelde

persoon.

Artikel § - Verzekeringen

Alle verzekeringspolissen van de gemecanschap worden doox de
ayndicua beheerd, Elke mede-eigenaar ontvangt een afachrift van de
onderschreven polissen. Inlichtingen kunnen bekomen worden bij de
aangestelde verzekeringsmakelaar of agent.

Op te merken valt dat deze verrekeringen slechts de wverant—
wonrdelijkheid en aansprakeliikheid van de gemeenschap dekken.

Private schade en risico's dienen doox de eigenaars of
gebruikers individueel verzekerd en afgehandeld te worden.

De huurders dienen hun huurrisico’s evenals hun inboedel te
verzekeren via een polis van het globale type en daar steeds het

bewijs van te kunnen leveren.

Artikel 9 - Sanitaire leidingen

e S L LT T AT

De sanitaire leidingen van W.C., gootsteen, bad en wastafel
ziin slechts veoorzien om faecalién en wuil water af te voersn.

De eigenaars en/of gsbruikers dienen verstoppingen en
beschadigingen te vermijden die kunmen ontstaan door

- doorspoelen van papler : enkel tolletpapier, in beperkte
bhoeveelheden, kan door de W.C.-leiding verwerkt worden,

- door=poelen van hygig&nische banden en luiers;

= ingieten van kleverige en/of verhardende producten,
zoals lijm, cement, plaaster, verf, olie, frituurvet, en
dergelijke;

- ingieten van bijtende producten.

Bedenk dat het buiter gebruik raken van deze gemeenschappe—
1ijke leidingen, ingevolge een verkeerd gebruik, zware gevolgen
heeft.
De herstellingswerken kunnen wvan lange duur zijn, tijdens
dewelke medegebruikers en huurders van het cgomfort van deze
voorzieningen geen gebruik meer kunnen maken. Daarnaast zijn
dergelijke herstellingswerken gewoonlijk vriij duur en hinderlijk.

VOCORROMEN IS BETER DAN GENEZEN.

Elke gebruiker is gehouden in te staan voor het onderhoud van
afsluitkranen, individuele tussenmeters, kranen en dergeliijke.

Het aansluiten van ongeacht welke apparatuur dient steeds te
geschieden nversenkomstig de vopxschriften van, het
waterbedelingsbedrijf (oc.a. mnecoit een aansluiting op een
mengkraan) .

Toevoerleidingen mogen nooit gebruikt worden als aarding,

Het is ten strengste werboden gasleidingen in rubber of
andere materie die onder druk van gas kunnen springen, te




verplaatsen en/of te gebruiken; deze lelidingen moetesn onbuigzaam

en van metaal ziju.
Het gehiuik van toestellen werkend op butaan of propaan is

ten strengste verboden.

Artikel 10 - Lawaaihinder

Het reglement van inwendige corde hevat ook verschillende
bepalingen in verbandmet het instandhouden van de rust in het gebouw
of deelgebouw, met andere woorden gans het bouwproject,
inzonderheid ‘s nachts.

D= meeste van deze bepalingen zijn vanzelfaprekend, evenals
de toepassing wan het plaatselijk politiereglement.

Men mag echter niet nalaten volgende wenken, die specifiek
in een residentieel gebouw van belang kunnen zijn, in acht te nsmen.

a). Deuren

Het sluiten van deuren (privé-ingangsdenr op de overlopen)
¥an bijzonder veel lawaal teweegbrengen door de weergalming in de
ruimte van de trapzaal. Te dien einde is het aan te bevelen om tijdens
de nachturen de deuren niet dicht te trekken, doch met gabruik van
de sleutel in het =lot te doen.

Nota : D ingangs— en liftdeuren die voorzien £ijn van een
automatische sluiting, door middel wvan een deurpomp of vloerveer,
vallen uiteraard buiten deze richtlijn, met dien verstande dat men
in dat geval het slnittoestel normaal zijn werk laat verrichten en
zonder wverdere tussenkomst de deur langzasm laat sluiten. Men
overtuige ex zich niettemin van dat deze deuren degelijk dicht zijm.

Zalfs in gebouwen et een zeer geoede geluidsisolatie kan ex
lawaaihinder ontstaan tussen boven elksar liggende panden.
Inzonderheid het lawaai van hakken op parket— en tegelvloeren of
van ravottende kinderen kan vrij hinderlijk overkomen voor de
onderwonenden.

Een vlpoerkleed in de woonkamer en eventueel in andere vaak
gebruikte lokalen (speelkamer e.d.) kan dan ook in vele gevallen
aangewezen zijn.

I dit verband dient er op gewezen te worden dat in vele
gevallen waar lawaaihinder corzaak ig van ergerinis, diegene die het
lawaai veroorzaakt, zich niet bewust ig van het veroorzaken van deze
hinder. Een heleefd geformuleerde cpmerking van degene die de hinder
ondervindt kan in vele gevallen dan ook de beste oplossing zijn of
alle ergernis weg te nemen.

Uiteraard dienen steeds zekere toleranties in acht genomen,
want zelfz met de meeste voorzorgsmaatregelen is lawaal nilet
volledig te wermijden, net zo min in een appartementsgebouw als in

andere wWoONnvOoImen.

<) Radio, T.V., klankinstallaties, machines

Het geluid van radico, T.V. en anderxe klankinstallaties in de
7 wwanduren dient eedempt te worden. Het is de gebruikers verboden
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om Xklankkasten op minder dan 10 em van de wanden, vleeren of

zoldering te plaatsen,

_ Diteraard dient steeds het gebruik wan niet-ontstoorde
elektrische motoren zoals boormachines, slijpmachines en
dergelijke, ten zeerste vermeden te worden, evenals elk gebruik van
machines tijdens de avond en de nacht (20 uur tot 7 uur).

Het is aangewezen de telefoonschel steeds op het

ninimumvolume te regelemn.

Artikel 11 - ®sthetisch uitzicht

Inverschillende axtikels behandelt bovengencemd statuut van
het project, gebouw of deelgebouw bepalingen die moeten voorkomen
dat het nitzicht van de buitengevels en de gemeenschappelijke delen,
door persoonlijke 1ingrepen wvan de individuele bewoners of
gebruikers, geschaad zou worden, ;

Concreet betekent dit het verbod tot het plaatsen van reclame
borden, kentekens, aanplakbrieven en andere voorwerpen aan vensters
en balkons, in de gemeenschappelijke hall en trapzaal. Qok
kinderwagens, rijwielen en/of surfplanken en dergeliike wordenniet
toegelaten in de inkomhall.

Op van buiten uit zichtbare delen mogen geen wasgoed of andere
voorwerpen gehangen worden,

Zo zonnetenten, ventilators en dergelijke toegelaten worden,
kan op eenvoudig vwerzoek bij de syndicus documentatie wan
verschillende typen bekowen worden in verschillende prijsklassen.
De definitieve en bindende keuze voox alle eigenaars en gebruikers
wordt bepaald door de algemene vergadering.

De schilderwerken van geveldelen, buitenschrijnwerk en ander
gemeenschappelijke delen dienen steeds gemeenschappeliik te
geschieden.

Het is uitdrukkelijk werboden woor de wuitbaters wvan de
winkel, om koopwaren op te hangen aan de gevels, ramem en goten.
Enkel het etaleren wan koopwaar op ooghoogte is toegelaten.

Artikel 12 — NWetheid

Bet is niet toegelaten voorwerpen daor de ramen of van de
balkons te werpen of via deze tapijten, matten, tafellakens,
stofdoeken enzovoort wuit te schudden. Deze maatregel is
begrijpelijk als men bedenkt dat de onderwomnenden hiervan grote
hinder kunnen ondervinden en gezien de gevaren woor. de
voorbijgangers op de straat en binnenkoer.

Er wordt bij alle gebruikers aangedrongen geen advertentie-
bladen en/of andexe publiciteit in de inkomhall achter te laten.

De gebruikers dienen ook regelmatiy hun eventuele
privékelder te onderhouden, vermits anders de gemeenschappelijke
dalen hieronder te lijden hebben.

Het houden van huisdieren is toegestaan enkel bij wijze van
“gedogen”. Het is dan ook raadzaam de gemeenschappelijke delen niet
te laten bevuilen en er de ¢ooxrzaak niet van te zijn dat dit gedogen
door de algemene vergadering zou worden ingetrokken,

Het is verboden meeuwen te voederen vanop de terrassen.

Dé bewoners dienen de reglementaire wuillniszakken te
gebruiken en ze op de voorziene ophaaldata aan de strastkant hami+ga/




te zetten (hiet azn de inkomdeur, in de gangen of in de trappenzaal) .,
Mede-sigenaars of huurdexs die niet in de mogelijkheid zijn om de
vuilniszakken op deze dagen buiten te zetten, wordem verzocht hun
vlilniszak mee te nemen of met andere bewoners af te spreken om de
viyilniszak in hun plaats buiten te zetten.

Artikel 13 - Veiligheid

De gebruikexrs zijn ertoe gehouden de deur in de hall tussen
22 uur sn 7 mur door middel wvan de sleutel op nachtslot te doen.
Dat deze maatregel door veiligheidsoverwegingen is geinspireerd
hoeft geen werder betoog.

Via de parlofoon, videefoon en elektrisch slot mag de
voordeur slechts gecpend worden voor personen die zich bekend maken
en ook bekend zijn.

De toegankelijkheid tot elke gemeensachappelijke ruinte dient
steeds verzekerd.

Eveneens 1is het werboden in de kasten waarin zich
gemeenschappelijke apparatuur bevindt, onder andere brandhaspels,
tellers, enzovoort, persoonlijke woorwerpen te plaatsen, Dit kan
slechts een onmiddellijk gebruik wvan gencemde toestellen
verhinderen,

De “ST0P” en “ALARM-toets die zich in de 1ift(en) bevinden
mogen enkel gebruikt worden in geval van nood. Misbruik kan tot zware
gevolgen leiden,

Overeenkomstig het Politilerxeglement, geldt dat iederxeen het
voetpad voor zijn eigen woning sneeuw- en ijzelvrij dient te houden.
In appartementsgebouwen staan de bewoners van het gelijkvloers in
voor deze taak. Is het gelifkvloexs nlet bhewoond, dan gaat de
verplichting cver op de bewoners van de eerste verdieping, en zo

voort,

Artikel 14 - Garages, parkings- en autostandplaaisen

Onderstaande bepalingen en aanbevelingen beogen alleen de
bijzondere aandacht te vestigen op enkele belangrijke punten die
zoms uit het oog verleren worden en waardeoor het rechtmatig comfort
van de mede—eigenaars en/of gebruikers geschaad wordt

- het stationeren em parkeren op de gemeenschappelijke
rijstroken is in welk geval ook verboden, zelfs voor de eventuele
eigen garagepoort;

- werken aan de wagen, aflaten van olie en dergelijke is
aldaar eveneens ten strengste verbhoden.

Wazsen en boenen van voertuigen kan slechts toegestaan worden
mits met volgende bepalingen rekening gehouden wordth

- het wassen gebsurt in de nabijheid van een afvoerputje;

- het waswater en ander wvnil bij het beéindigen wan de
werkzaamheden volledlg verwijderd worde;

- bij het nitvoeren van deze werkzaamheden de privédelen
of muren van andere garages of het koetswerk van andexe voertuigen
niet bevuild worden ;

- men  eigenaar of gebruiker is wvan een garage of

standplaats ter plaatse;
— het bewvuilen van muren en garagepoorten door uitlaten

/‘(@:{ wagens wvermeren wordh:

t/z;

58




- de in- en/of uitrit (helling tunnel}) dienen steeds
vrijgelaten te woxrden woor het werkeer in beide richtingen ;

Om veiligheidsredenen is het aan te bewvelen in hesloten of
ondergrondse parkings steeds met ontstoken kruislichten te rijden.

Het: is verboden brandstof op te slaan in de privé-garages met
uitzondering van de wocrraadtank van het voertuig zelf.

Er dient vermeden te worden de motoren luidruchtig draaien
en nodeloos rook, gassen of olién te laten ontsnappen.

Het is ten strengste verhboden onnodig te toeteren,

Alle mede-eigenaars of- gebruikers diensn bij het betreden
van het gebouw of deelgebouw wvwia de garages, steeds alle

toegangsdeuren te sluiten.
Alle garage-eigenaars of gebruikers worden verzocht hun hulp

en medewarking te verlenen inzake het misbruiken van de rijstroken
en dit door fFietsers, bromfietsers, skate-~boarders, spelende
kinderen enz.

Het ‘s nachts stallen van de voertuigen zal derwijze
geschieden dat de rust in het gebouw of deelgehouw niet verstoord
wordt.
Het plaatsen van fietsen, bromfietsen en andere tuigen op de
genmeenschappelijke delen van de garages 15 verboden. Dit is eveneens
toepasseliijk op de voertuigen van bezoekerg of andere personen die
toevallig in het bouwproject of een gebouw verblijven.

Het is werboden aan niet garage-eigenaars of -gebruikers
voertuigen te wassen of te laten wassen.

Nota: De garage-eigenaars of —gebrulkers die, in afwijking
wvan artikel hiexrvoor, voor andere doeleinden beschikken over een
elektrische aanslniting in hun garage, dienen hiervoor zelf im te

ztaan, op eigen risice, kosten en lasten.
Hierbij diemen zij exrmee rekening te howden — woor dit
toegestaan wordt deor de algemene vergadering der mede-eigendom in
het garagecomplex - dat er aan de buitenkant van hun garage, boven
de poort, een tussenmeter dient geplaatst te worden waarvan zij de
beginstand aan de syndicus dienen imee te delen.
Deze opmerking geldt eveneens voor alle privatieve kelders

of andere xynimten.

ALGEMENE SLOTBEPALINGEN

Onvaorziene

Voor al wat in onderhavig “rzglement van mede-eigendon” of
in later toegevoegde reglementen van inwendige orde niet wordt
voorzien, verwijzen de mede-eigenaars naar de gebruiken ter zake
of naar beslissingen van de algemene vergaderingsn.

Geachillen

Alle geschillen, met uitsluiting van deze die het voorwerp
gitmaken van een beslissing in kortgeding, met betrekking tot de
verklaring, -de interpretatie, = wvéchtsgeldigheid en/of
tenuitvoerlegging wan  onderbavig algemseen  reglemsnt  van
mede-eigendom of van de later toegevoegde reglementen, worden/f7




overgelegd aan de rechter van het kanton alwaar de vereniging van
mede-eigenaars haar zetel heeft.

Bevoegdheld — Keuze van woonplaats

Voor het behandelen van alle geschillen in uitveering wvan
huidig algemeen reglement van mede-eigendom, is enkel de rechthank
van het ambtsgebied waar het bouwproject gelegen is, bhevoegd.

Elke mede-eigenaaxr kiest woonplaats in zijn privatief pand,
tenzij hij de syndicus per aangetekende brief ervan verwittigd heeflt
een andere woomplaats gekozen te hebben,

Taalkenuze

e bouwpromotor en/of notaris zullen de basisakte en het
reglement van mede-eigendom stellen in de taal overeenkemstig het
taglstatut van de gemeente waar het bouwproject in mede-eigendom
is gelegen en wordt opgericht.

De syndicus zal het bouwproject en de mede-eigendommen ervarn
eveneens beheren in de taal overeenkomstig het taalstatuut van de
gemeente waar het project en desbetreffende mede-eigendommen zich
bevinden.

De mede—eigenaars die zulks wensen kunnen evenwel steeds een
vertaling van de bagisdocumenten bekomen op hun kosten. De vertaling
is evenwel niet ¢egenstelbaar zodat bij het beheer wvan het
bouwproject steeds met de oxiginele tekst zal rekening gehouden
worden.

De beheersdocumenten zeals wverslagen, briefwisseling en
afrekeningen kunnen eveneens ap verzoek in vertaling bakomen worden
mits passende vergoeding.

Een mede-eigenaar kan, op zijn wverzoek, een wvertaling
verkrijgen van elk docuoment met betrekking tot de mede-eilgendom
nitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, indien de bedoelde
vertaling dient te gebeuren naar de taal of een van de talen van
het taalgebied waarin het gelouw of de groep van gebouwen gelegen
ziin.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertaling binnen een
redelijke termiin ter beschikking wordt gesteld.

De kosten van de vertaling zijn ten laste van de versniging
van mede-eigenaars.

Toepasseliike wetgeving

De bepalingen van artikel 577-2, § 5 en de artikelen 577-3
t.e.m, 577-14 van het Burgerlijk Wetboek zijn van dwingend recht
toepasselijk op onderhavige mede-eigendom, Eventuele niet met de
wetgeving strokende statutaire bepalingen worxden verondersteld van
rechtswege wvervangen tTe zijn door de overeenstemmends

wetshepalingen.

/7

6l




