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Procès-Verbal de I Assemblée Générale Ordlnaire du 27 marc 2O?Á

Le 27 mars 2024 à 18:00, les copropriétaíres de la copropriété sise, ALLEMAGNE à WOLUWE-SAINT-PIERRE se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire sur convocation adressée, par le syndic, à tous les copropriétaires, et qui s'est tenue à : Centre Communautaire du Chant
d'Oiseau - Salle Rossignol
40 Avenue du Chant d'Oiseau
1150 Woluwe St Pierre.

ll a éte dressé une feuille de présence qui a été signée, par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait
représenter. Ëlle restera annexée dans le registre des procès-verbaux.

Le Syndic remercie les propriétaires présenis et signale que le double quorum est atteint avec 21 copropriétaires présents ou représentés sur
41, totalisant 018 quotités sur 1000. lAssemblée peut valablement délibérer sur les points inscrits à son ordre du jour.

Sont arrivés au couÍs de I'assemblée

Sont partis au cours de l'assemblée :

Point no 1 : Nomination d'un(e) president(e) de séance

ll est proposé à I'Assemblée de nommer Mr fcomme président(e) de séance.

: la résolution êst ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants
618

Oui
618

Non
0

Abstentions
Quotités

Ont voté contÍê : Néant - Se sont abstênus : Néant

0

Point no 2 : Nomination d'un(e) secrébirê de séance

ll est proposé à I'Assemblée de nommer le Syndic Eurofa comme secrétaire de séance.

Yote (majoilé simpte) : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants
618

Oul
618

Non Abstentions
Quotités

Ontvoté conire : Néant - Se sontabstenus : Néant

n

Polnt no 3 : Approbationdes comptes du 0í/09/2018 au 31/08/2023 et du bilan arété au 31l0al2023

ll est fait lecture du rapport du commissaire aux comptes AGP Conseil, représenté par Mr
Ce rapport est disponible suÍ la plate-forme lnternet dédiée à la copropriété.
Suivant les recommandations du commisssire aux comptes, il êst proposé à I'Assemblée Générale d'approuver les comptes de charges et le
bilan en leur íorme, teneur, imputation êi répartition-

Yote (najoritê simple): la résolution estACCEPTEE A L'UNANIMITE

Jour f'exercice 2A22-2023.
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Votants
Ouotites

Ont voté contre : Néant - Se sont abst€nu6 : Néant

00
Oui
644644

Non Abstentions

no 4 : Décharge entière et définitive au commissaire aux com

ll est proposé à I'Assemblée de donner décharge entière et definitive au commissaire aux comptes pour l'exercice écoulé,

(majoité la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votanb Oui
Quotités 644 644

Ont voté contre : Néant - Se sont abst€nus : Néant

Non Abstentions
0

Point n" 5 : Election du commissaire aux com (simple)

ll est proposé à l'Assêmbléê de Íeconduire ACP Conseil représentée
vérification des comptes relatifs à l'exercice 202312024.

commissaire aux comptes de la copropriété pour la

Vo& (majorité simple) : la résolution est ACCEPïÊE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Ouotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

644
Oui
644 00

Point n" 5 entière et définitive au conseil de

Le conseil de
ll est proposé

copropriété fait rapport de sa mission.
à l'Assemblée de donner décharge entière et déÍinitive au conseil de copropriété

Yote (majoríté simpte) i la résolution eStAGCEPTEE A UUNANIMITE

Votánts Non Abstentions
Quotités

Ont voté contrê : Néant - Se sont abstenus : Néant

00
Oui
644644

Point n" 7 : Election du conseil de

Les personnes ci-dessous se píésentent en qualité de membres du conseil de copropriété jusqu'à la prochaine AGO :

Vote (majoritê simple) : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

00
Oui
644644

Polnt n" 7.í

Vote : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Abstentions
0Quotites

Oui
644644

Ont voté contrê r Néant - Se sont abstenus : Néant

Non

',h á-

Point n" 7.2

&
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Vote simple) : la résolution est AGCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
0Quotites

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Oui
644644

n" 7.3

Vote (majorité sinple) :,la résolution est ACCEPTEE A UUNANIMITE

Votants Non
0

Abstentions
Quotités

Ont voté contÍe : Néant - Se sont abstenus : Náant

0
Oui
644644

Point n'7.4

Yote (majoritê simpte) : la résolution est ACCEPTEE A L. UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Oui
644644 0 0

Point no 8 : Décharge entière et déflnltive au Syndic

Le Syndic fait rapport de sa mission concernant l'exercice écoulê.
ll est proposé à lAssêmblée de donner déchaÍgê entière et définivite au Syndic pour sa gestion de l'exercice arrêté au 27-03-2024

Vote sinple): la résolution eStAGCEPTEE A L'UNANIMIïE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont votó contro ; Neant - Se sont abstenus : Néant

00
Oui
M4644

Point no 9 : Election / Nomination / Reconductlon du Syndic - Sisnafure de I'avenant à la convention

ï.ï1#ii:
de l'avenant à la convention.

Syndic de la société EUROFA, représentée
la prochaine AGO et de donne rmandat au

Bellaing (lPl
r la signature

Vote (najorité simple) : la résolution est ACCEPTEË A L'UNANIMITE

Votants
644

Non Abstentions
Ouotités

Ont vote contrê : Néant - Se sont abstenus : Néant

00
Oui
644

Point n" í0 : Examen et vote du f 'exercice du 0í 109/2023 au 3l I0E2O24

Le Syndic présente le montant des charges pour I'exercice 2022-2023 et le budget propose pour I'exercice 2023-2024
Après disèussions, il est proposé à l'Assemblée d'appeler 125.000 € en charges courantes.

Le budàet sera appelé par trimestre, en début de chaque trimestre,
Le montant total de I'appel doit être payé sur le compte courant de.la copropriété avant la fin du mois de I'appel,'

résolution est,AGCEPTËE A L'UNANIMITEVote

Vptants , Oui
Quotités 644 644

Ontvoté contre ; Néant - Se soàt abstenus : Neant

Non Abstentions
0 da

#t fl--
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Point no íí : Examen et vote pour le fonds de roulement permanent

Le fonds de roulement permanent de la copropriété est de 26.873,89 €
Le Syndic informe lAssemblée que cê montant est suffisant.
llest proposé à l'Assemblée de ne pas augmenter le fonds de roulement permanent.

Yote (majorité simple):la résolution eStACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
0Quotités

Ontvoté contre : Néant- Ss sont abstenus : Néant

Point no 12:. Parc Europe : lnformations et décisions

Le syndic inÍoÍme qu'une mise on conformité légales des statuts du parc en regard avec la loi du 18 juin 2018 va êhe eÍfectué en commun avec
les 12ACP.

ll est proposé d'imputer le budget approuvé de 7.500 € lors de IAG du 20-06-2023 à cette mise en conformité global permettant à I'AGP de se
mettre totalement ên règle.

ll est proposé en attente de cette mise en conformité de mandater le conseil de copÍopriété pour reprêsenté IACP Allemagne au réunion du
parc et de leur donner mandat pour I'approbation de lravaux en cours d'exercice pour un budget gloabale de 1 0.000 € en supplément du budget
prévisionnel du

Vote (majorité simpto) : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMIïE

Votants Oui
Quotités 644 644

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Non Abstentions

Point no í 3 : Projet de réfection et d'isolaUon des fagades : tnformatlons et décislons

0
Oui
644644

00

Xï:J,ï!:ií3t*"irit':"*t,ffiÉ"Ë;i!'-"rl$:i,",1ï:"*i"o"*if-our un montant de 2'000 € HrvA parACP en cas

L'assemblée allimentara son fonds de réserve en prévisíon des tÍavaux évalué à ce jour à 750.000 €

des la résolution est REFUSEE

Votants Non Abstentions
Quotités 0644

Oui
0644

Point n' í4 de réfection et d'isolation de la toiture : lnÍormations et décisions

ll est proposé à lAssemblée de confier au bureau
et une mission d'appel d'offres, pour un budget do

une mission d'établissement d'un cahier des charges

L'ACP Belgíque ayant déjà donné son accord pour cette mission, le syndic demandera l'établissement d'une étude commune en vue d'éventuel
économie d'échelle.
Le cahier des charges devra tenir compte de la possibilité de placer des panneaui photovoltaique en toiture.

Ces frais seront ímputés en Íonds de réserve.

L'Assemblée provisionnera son fonds de réserve en prévision des tÍavaux estimé à g0.000 €

Vole (náiotité desW: la résolution estACCEPTËË A L'UNANlllfiTE

Votants Non Abstentions
Quotités

Oul
644644 00 *

Ont voté conÍre : Néant - Se sont abstenus : Néant \L-
il

ê-



5t11

Point n" í5 : Projet de réfection des étanchéïtés de I'air de Parking : lnformations et décisions

llest proposé à l'Assemblée de confier au une mission d'établissement d'un cahier des charges
et une mission d'appel d'offÍes, pour un
LACP Belgique ayant déjà approuvé cefte mission,l'étude sera soumise à l,accord de

Ces Írais seront ímputés en fonds de réserve.

L'Assemblée provisíonnera son fonds de réserve en prévision des travaux estimé à 210.000 € soit 70.000 € paÍ copropriété.

(majorítê des 2J3): la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Oui
Quotitás 644 644

Ont voté contÍe : Néant - Se sont abstenus I Néant

.Àbstentions

Point n" 18 : ISTA - Placement de avec relevés à distance : lnformations et décieions

Le Syndic informe lAssemblée de l'abscence de compteur d'eau avec relevé à distance au sein de IACP et du kavaille effectué en vue de la
régulation des conssomation depuis 2017.

ll est proposé à lAssemblêe de ractifier I'offie , pour le placement des compteu.s d'eau qui sera éfiec'tué le vendredi '19 avril

Ces frais seront imputés en charges courantes.

Vote des : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non AbstEntions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point n" í7 : Conformité : lnformatioÍrs et décisions

Le syndic informe que l'anêté royal du 5 mars 2023 implique que les installations élec,triques des parties communes doivênt désormais être
considérées 6mme installations non-domestíques (ce qui ne concernent pas les unités d'habitation), comme cétaÍt déjà lê cas pour les locaux
têchniques. Les contróles électrique des parties communes doivent à présent avoir lieu tous les 5 ans et non plus tous les 25 ens.

Le syndic informe que le rapport de conformité électrique de IACP, fait état de plusieurs infractions aggravantes et d'une non-conformité des
installations, nécessitant de donner suite immédialement.

ll est proposé à I'assemblêe de mandater le conseil de copropriété pour la validation d'une offre de mise en conformité electrique pour un
budget maximum de 15.000 €.

Le syndic Eurofa devra prémnter au conseil de copropÍiété un minimum de 2 devis à cet effet-

Le montant de la mise en conformité sera imputé au fonds de réserve

Vote : la résolution estACCEPïEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contÍê : Nóant - Se sont abstenus : Nêant

Polnt no í8 : Gonformlté asceneeur: lnfomations et décisions

Le syndic informe IACP qu'en application de l'arrêté royal du 09/03/2003 modifié par les anêtés Íoyaux du 17lO3l2OO5, du 13/05/2005 et du
1011212O12 relatils
à la sécurité des ascenseurs - la dernière analyse de risque de I'appareil atieste de déÍauts n'assurant plus une utilisation s0re de l'appareil.

ll est proposé à lAssemblée de confier à d'une étude dans un projet de mise en conformité et de
rénovation de I'ascenseurs, pour un budget de 2.000€ TVAC

Ces frais seront imputés en fonds de réserve.

L'assemblée allimentara son fonds de réserve en prévision des travaux

0
Non

0

0
Oui
644644

0
Oui
644644 0

Vote : la résolution êStACCEPTËE A L'UNANIMITE

k
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Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre i Néant - Se sont abstenus : Néant

Point n" í9 : lndemnitó de relance - ROI : lnformatione et décisions

ll est proposé à l'Assemblée d'inscrire dans le ROI le point suivant concernant les indemniié admínistrative de relance aux copropriétaires.

lndemnité administrative de première relance aux copropriétaires (à charge du copropriétaires concerné) - 15,00€ HTVA
lndemnité administrative de deuxième relance aux copropriétaires (à charge du copropriétaire concerné) - 50,00€ HTVA
lndemnilé administrative de troisième relance aux copropriétaires (à charge du copropriétaire concerné) : lettre d'huissier - 80,00€ HTVA + Frais
d'huissier
Ouverture d'un dossier contentiêux chez l'avocat (à charge du copropriétaire concerné) - 200,00€ HTVA

La lettre d'huissier eíou d'avocat sera adressée au copropriétaire concerné.
Les írais d'indemnité de relance seront fecturé à la copropriété et refacturé ensuite par la copropriété, au coproprÍétaire concerné.

644
Oui
644 0 U

Vote (majoíít6 : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non AbstentÍons
0Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point n" 20 : Chaufferie BAP : lnformations €t décisions

Lesyndicinformel'ACPdestravauxréaliséenchaufferiedepuíslapriseenfonctiondelautilisé
7.348,27 edu budget de 12.500 € approuvé lors de la dernière AG.ll est proposé d'approuver l'ensemble des offres de travaux complémentaires
en chaufferie de la société herzet&Go, comprenant la mise en conformité électrique de la chauÍferie (Devis 500172), la mise en conformité de la
fumisterie (Devis 2023-2'16), le placement d'une rÉgulation climatique(Devis 500171), le remplacement du vase d'expansion (Devis 500137) et
la mise en place d'un découplaqge hydrolique (Devis 500136) pour un montant total de 49.576,50 € soit 16.5205 € TVAC par ACP. Une
dêmánde de garantie de 2 ans au niveau des travaux sêra éffctué aupÍès de la société Hezet&Co avant validation.ll est proposé pour financer
ses travaux d'approuver un budget total de 17.500 €.CeB montant seront imputé au fond de réserve de ÍACP. Les travaux seront réalisés par
ordre de priorité.

Vote des la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 2í : Permis d'environnemênt : lnformations et décisions

L'ACP est Ínlormé que le permis d'envíronnement de I'ACP n'a pas été renouvelé à temps par l'ancienne gestion. Sur base de l'arreté du
GouveÍnemênt de la Région de Biuxelles-Capitale du 4 marq 1999 Íixant la liste des installations de classe 1A, 1D, 2, 1C, |,ACP est en défaut
de régularisation et risque une amnede administrative de minimum 50 € à maximum 62.500 €Un dossier de régularisation avait été entamê par
I'ACP Pays-Bas via l'entremise de l'architecta I mais le dossier déposé à l'époque était incomplet. Í est proposé à l'assemblée de

1andate1fet,|'architecteIIFEurledépot'dudossieÍderenouvellementaoniointementauACPBelgiquêêtPays-
Bas.Les frais de procéilureéstimé à un montant de 750 € TVAC parACP, seront imputés en charges courante. Le syndic indique que le permis
d'environnement rappelle l'obligaiion de se conformer à I'ordonnance du 5 mars 2009 relative.à la gestion et à I'assainissement des sols
pollués (et se$ aríêtés d'exéctuion et qu'il sera donc nécessaire,de prévoir la vérificátion de l'état det de réaliser une reconnaissance de l'état du
sol sí cela s'avère nécessaire.

Vote slmple) : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non
0

Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstênus : Néant

644 0
Oui
644

00
Oui
644

Oui
644644 0

Point no 22 : Mise en conÍoÍrnités des statuts AGPAllemagne et BAP : lnformations et déclslons

ll est proposé à l'assemblée confoímément au point 12 de valider la
oroner oc re mrsc ên mninmrraf
lí est proposé dans de le cadre&-láTiffi6l:ormité des statuts,

mise en conformités des status de le projet

de modifier l'êffectation de la conciergerie en appartement, permettant une
éventuelle rnise en vente de celle-ci dans le futur sans nouvelle modiRcation des statuts.

k(najorité la résolution estACCEPTEE A L'UNANIMITE

8-



7t1'.\

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point n" 23 : Fibre optique : lnformations et décisions

ll est proposé à l'assemblée générale que les raccordements à la fibre optique devront se faire dans un respect des parties communes
conformément au plan d'implantation proposé à proximus après consultation sur place avec le conseil de copropriete.

Toutes degradations aux parties communes, donnera lieu à une remise en etat au fÍais du proprietaire.

Vote des : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Ouotités

Ont voté contrê : Néant - Se sont abstenus : Néant

n'24 : Traitementre des rats et sourls : lnformauons et déclslons

Le syndic inÍomre qu'un contrat préventifs et curatib anti rat et souÍis a été mis en place avec la société clean vermine d'un montant annuelle de
360 € HTVA.

ll est proposé à l'assemblée d'approuver un budget de 2.000 € pour procéder à divers travaux afin de limiter au maximum l'accès au rats (pose
de grilles à mailles, fermetures de divers trou d'accès,...).
L'ACP Belgique ayant déjà donné son accoÍd, ces travaux seront validés sous réserve de I'approbation de IACP Pays-Bas.

Ces frais seronl imputés en charges courantês

des la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

00
Oui
644644

00
Oui
644644

Votants Oui
Quotités 644 644

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néent

Non Abstêntions
00

Point no 25 : des lnformations et décisionE

llestproposéàl.assembléedevalifél'offredecuragedela"o"iétéfunmontantde503,50€WACparcurage.
Une évaluation sera éffectué avec la société Ken-do lt après 6 móia-Íin?e controler la nécessite de procéder à un curage semestriel ou
annuel.

des aQ : la résolution estAGCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstenlions
Quotitós

Ont voté contre ; Néant - Se sont abstenus I Néant

ll est proposé à l'Assemblée de fixer un jour precis auquel il sera demandé à tous les résidents de Íaire êvacuer, tempoÍairêment, tout objet leur
appartenant du local vélo.
Les objets toujours présents à la dite date geront considérés comme encombíants et évacués par une societe spécialisée.
Un nettoyage approfondi du local vélo sera réalisé avant de permettre aux résidents d'y apposer à nouveau leurs vélos.
Ces frais seront imputés en charges courantes,

Votants Non rdbstentions
Quotités

0
Oui
644644 0

644 ,0
Oui
644 0

&

Point n' 26 : Locaux Vélos ; lnÍormations et décisions

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus I Néant

r/1)
(-.9'



Le syndic informe des montants actuels des franchíses de I'ACP en cas de sinistres :

Dégats des eaux : 1.139,07 €
Catastrophe naturelle : 1.534,89 €
Franchise générale : franchise légale 311,88 €

ll est proposé à I'assemblée de définir des seuils en dessous
l'augmentation des franchises et améliorer le taux de sinistralite de
Dégats des eaux: 2.000 €
Catasirophe naturelle : 2.500 €

8t11

duquel IACP n'éffectuera aucune déclaration à l'assurance afin d'éviter
TACP.

Pour tous sinistres dont I'offre de remise en état serait supéreur à 1.000 €, le propriétaire devra fournir un second devis, dont l'un au moin aura
été établi par une enirepÍise réÍérencé par le syndic de I'ACP.

ll est proposé à lAssembléê de donner mandat au conseil de copropriété pour eppÍouver le chengement d'assurances de I'ACP en cours
d'exercice.
Le montant des nouvelles primes ne pourra être supérieur aux co0ts actuels sous réserve d'une revalorisation du batiment, et les couvertures
devront ètre au minimum équivalentes aux polices actuelles.

Vote (najorÍtó simple) i la résolution êstACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non
0

Abstêntions
Quotités

Ont voté contÍê : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 28 ; Placement de borne de recharge électrique : lnfoÍmations

Le syndic informe lAssemblée des prescriptions techniques spécifiques pour le raocordement des points de recharge pour véhícule électrique
connectés au réseau de dístribution transmis par-
Conformément à cetle circulaire, aucune installation sur les compteurs privatiÍs n'est autorisée.
Cette documentation est disponible sur la plateforme public des copropriéteires.

Chaque propriétaire est invité à suivre les prescriptions oe Et à formuler une eventuelle demande de placement d'installtion commune
auprès du Syndic dans le cadíe d'une autre Assemblée Générale.

Yote (majorité des2J3): la résolution estACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contrê : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point n" 29 : Placement de barrlères au nlveau du parking : lnformations et décisions

ll est proposé à I'assemblóe de reporter ce point, mais d'aprovionner le fonds de réserve en conséquence, au vue notemment de la
réglementation bornes de Íecharges à partir du 01 janvier 2025.

Vote des la résolution est ACCEPTEE A UUNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités 644

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 30 : Mureb de soutàrement + Butée bétons et abords de I'ACP : lnformations et décislons

Oui
644644 0

Oui
644644 0 0

0
Oui
644 0

ll est proposé à l'assemblée d'approuver le retrait des butées en bétons et d'approuver un budget de 3.500 € pour la remise en état des murets
et des diférentes dalles au niveau de i'air de parking et des abords de IACP.
LACP Belgique ayant déjà donné son accord, ces interventions seront sous réserve de I'approbation Pays - Bas

Eurofa présentera aux diftérentc conseil plusieurs devis pour ses interventions

Ces frais seront imputés en fond de réserve

Vote desag: la résolution estAGCEPTËE A UUNANIMTTE

Votants Non Abslentions
Quotités M4

Oui
il4 0 0

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus i Néant &
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no 31 : Mandat au conseil de copropriété pour approuver des travaux en cours d'exercices lnformaUons et

ll est proposé à I'assemblée de donner mandat au conseil de copropriété pour l'approbation dê travaux en cours d'exercice pour unê enveloppe
globale de 7.500 € HTVA
Ces montants seront imputés en charge couÍante.

Yote (majorité des : la résolution est ACCEPTEE A L'UNAN|MITE

Votants Oui
Quotités 644 644

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

ll est proposé à l'assemblé d'approuver un budget de 500 € TVAC pour Íe placêment d'un banc dans le hall d'enhée de l,ACp allemagne en
collabortion entre Eurofa et le conseil de copropriété.
Ces frais seront imputé en charge courante

Vote des 2/3): la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non
0

Abstentions
Quotitês

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

ll est propose à l'assemblée d'inclure une procédure à cet effet dans le ROI de I'ACP dans le cadre de la mise en conformité des status.

(majorlté la résolution estACcEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non
0

Abstentions
Ouotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Non Abstentions
0

Oui
644644 0

0
Oui
644644

no 33 Banc ên plastiq ug lnformations et décisions (à la demande de Mme Calinescu)

no 34 Procédure d'accès aux garages aux pieds des colonnes de chauffage lnformations et dêcisions (à la
demande de M r Hey mans)

no 35 : Annulation des frais de ra la demandede

ll est proposé à l'assemblé d'approuvé l'annulation des frais de rappes o" I montant de 48,40 € et d'imputer ceux-ci à l'Acp

: la résolution est REFUSEE

Volants Non Abstentions
Quotités 640

Oui
0644 4

Point no 36 : Utilisation de deux clefs de n distinctes pour les appels de provisions des garages et des
la demande

ll est proposé à l'assemblée d'effectuer les appels de provision selon la clef générale de IACP, conformément à l'acte de base.

Vote simple) :, la résolution est ACCEPTEE

Votants Non
228

AbsÍentions
0644Quotités

Oui
416
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Point no 37 : lmpubtions factures SIAMU à I'ACP (à la demande de

Le syndic fait état du litige entre I'ACP et
suite à une intervention le 01 mars 2023.

ncernanl l'imputation de la íacture du SIAMU d'un montant de 376,84 pour donner

ll est fait état du courrier regu du conseille de
procédure judiciaire si I'imputation de la facutre

ce 26 mars 2024 et de I'intention avancé par le propÍiétaire d'avoir recours à une
de Mme Rapaille"

ll est proposé sur base de l'arreié du 16 septembre 2016 d'imputé les frais à charge de
demandé l'íntervention.

propriétaire de la personne qui a

Le syndic rappel qu'il dispose d'un numéro d'urgence et qu'il est toiujours préférable dans de tel situation de passer par le syndic.

Vote (majoríté simpte) i la résolution est AGGEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Oui
644644 U

Point no 38 : Examen et vote pour les appels de fonds de réserve (annuel)

Le fonds de réserve était de 11 3.474,45 au 27-03-2024
ll est proposé à I'Assemblée d'appeler 60.000 € en 4 appels trimestÍiels.

Ces appels commenceront le trimeshe qui suit l'Assemblée Générale.
Le montant appelé devra ètre paye sur le compte d'épargne de la copropriété avant la Íin du mois de l'appel

Vote (majorité simple) : la résolution est ACCEPïEE

Quotites
Votents

644
Oui
566

Non
7B

Abstentions
0

Point no 32 : Conciergerie : lnformations et déclsions

ll est proposé à I'assemblé de mandater le syndic la mise en vente de la conciergerie.
Ce point sera porté à I'ordre du.jour de la première assemblée ayant lieu, dès que
en vente seront éffectués.

des démarches administratif permettant la mise

Vote des : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANILITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 39 : Validation des fournísseurs habituels de la copropriété

ll est proposé à l'Assemblée de valider la liste des fournisseurs habituels de [a. copropriété. Ascensoriste - OTlScbr/>Ascenseur Contróle -
SOCOTEb Courtier - MEUWESE et GULBIS Assurance incendie - ETHIAS Assurances RC - VIVIUM Banque - BELFTUS Chauffagiste - Herzet
& Co Curage des égouts - Ken Do lt Eau - VIVAQUA Relevé des compteurs - ISTA Energie - TOTAL Dératisation - CLEAN VERMINE Nettoyage
- FACES-ART Exctincteurs - SICLI Poubelles - BXL PROPRETE<br/>Syndic - EUROFA

(majorité símple); la résolution estACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contÍê : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point n" 40 I Mandat au conseil de copropriété pour la validation de foumisseurs ên coutïi d'erercice : lnformations et
décisions

ll est proposé à l'Assemblée de donner mandat au conseil de copropriété pour la validation des fournisseurs et la mise en place des
nécessaires à la bonne gestion de lACp en cours d,exeÍcice

Oui
644644 00

644
Oui
644 U

&(majorité des la résolution estACCEPTEE A L'UNANIMIïE



11tí1

Votanb Non
Quotités

Ont voté contre r Néant - Se sont abgtpnue : Néant

Tous les points de l'ordÍe du jour ayant été examinés, la séance est levée à 2l heures 64 minutes .

Président(e) de Secrétaire de séanoe,'

00
Oui
644644

Abstentions
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AGP Allemagne
Avenue des Eperviers íí9
1í 50 Woluwe-Saint.Pierre

BGE : 0850.097.211 (A01 2l
No compte courant : BE47 0689 3699 6280
No compte épargne : BE77 0882 8577 2842 UROFA

ltIT

https://eurofa.box.com/v/Allemagne-Public Syndic & Vente

Le 20 juin 2023 à 18:00, les copropriétaires de la copropriété sise, ALLEMAGNE à WOLUWE-SA|NT-PIERRE sê sont réunis en Assêmbtée
Générale Extraordinaire sur convocation adressée, par le syndic, à tous les copropriétaires, et qui s'est tenue à : Salle Foyer
Centre culturel d'auderghem
Bd du Souverain, 183-185
1 160 Auderghem.

ll a été dressé une feuille de présence qui a été signée, par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait
représenter. Elle restera annexée dans le regístre des procès-verbaux.

Le Syndic remercie les propriétaires présents et signale que le double quorum est atteint avec 23 copropriétaires présents ou représentés sur
41, totalisant 656 quotités sur 1000. L'Assemblée peut valablement délibérer sur les points inscrits à son ordre du jour.

Sont arrivés au cours de I'assemblée
Sont partis elt '^rrrê 

r^ rr--- .. ,.'

I
c

Procès-Verbal de l'Assemblée Générale Extraordinaire du 20 juin 2023

Point 1 : Nomination dlun(e) président(e) de séance

ll est proposé à l'Assemblée de nommer Madame :omme président(e) de séance.

Yote (majorité simpte) i la résolutíon est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Oui
656

Non Abstêntions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

656 0 0

Foint no 2 : Nomination d'un(e) de séance

ll est proposé à l'Assemblée de nommer le Syndic Eurofa comme secrétaire de séance.

Vote (majorité simple) : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Oui
Quotités 656 656

Ont voté contrê : Néant - Sê sont abstênus : Néant

Non
0

Abstentions
0

Point n' 3,: Situation com e et nomination du commissaire aux lnformations et décisions

ll est proposé à I'Assemblée de mandater ACP Conseil comme commissaire aux comptes pour I'exercice 2022-2023
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Vote (majorité simple) : la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 4 : Mise en conformité des statuts : lnformations et décisions

ll est proposé à I'assemblée d'etablir des statuts conformes au nouveau Code Civil pour la copropriété, et en plus en commun avec I'ACP
Belgique et I'ACP Pays-Bas, avec la création d'une entité faitière aux trois copropriétés pour un budget de maximum 7.500 € par ACP, imputé
au fonds de réserve.
Pour avancer dans cette voie, I'assemblée mandate
L'assemblée donne mandat au conseil de copropriété dans le choix du gémoètre expen.
L'assemblée mandate le conseil de copropÍiété pour I'approbation de la version qui sera présentée en assemblée générale pour validation.
L'assemblée mandate le syndic Eurofa pour la gestion de cette mise en confoÍmité.

Yote (majorité des 4/5): la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

0
Oui
656656 0

00

Oui
656656

Point no 5 : Gestion du BAP : lnformations et décisions

tl est proposé à I'Assemblée de mandater la société Eurofa pour la gestion du BAP.
Le contrat de gestion sera signé par i nembres du conseil de copropriété.

Vote (majorité simple) i la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

Ont votó contrê : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 6 : Chauffagiste du BAP: lnformations et décisions

ll est proposé à I'Assemblée d'établir un contrat d'entretien avec la ) pour la gestion de la chaufferie.ll est également donné
mandat au conseil de coproporiété pour la validation des offres de travaux complémehtaiÍes dans le cadre de la reprise de gestion de la
chaufferie pour un montant maximum de 12.500 € TVAC par ACP.Le montant des travaux complémentaires sera imputé au fond de Íéserve.
Les travaux seront réalisés par ordre de priorité.

Yote (majorité des 2/3): la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants

00

Oui
656656

Abstêntions
Quoiités

Ont voté contre : Néant - Se sont abstenus : Néant

Point no 7 : Mandat au conseil de copropriété pour la validation des fournisseurs: lnformations et décisíons

ll est proposé à l'Assemblée de donner mandat au conseil de copropriété pour la validation des fournisseurs et la mise en place des contrats
nécessaires à la bonne gestion de I'ACF.

Vote (majorité des /3): la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Votants Non Abstentions
Quotités

06s6
Oul
656

Non

Oui
656656 00

Ont voté contre : Néant - Sê sont abstenus ; Néant
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Point no 8
déci*ione

Mandat au conseil de copropriété pour approuver des travaux en cours d'exercice : lnformations et

ll est proposé à I'Assemblée de donner manclat au conseil de coproprietê pour approuver des travaux en cours d'exercice pour un montant
cumulé de maximum 7.500 € HTVA

Vote (majorité des 2/3): la résolution est ACCFPïEE A L'UNAN|M|TE

Votant$ Non Á,bstentions
Quotités

Ont voté contre : Néant - $e $ont abstenuo : Néant

Ïous lês points de l'ordre du jour ayant eté examinés, la séance est levée à 20 heures 18 mínutes .

Président(o) de sêance.' Secrétaire de séance

1Q.ï-L

Oui
656656
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Feuille de présence Assemblée générale du 20/06/2023

Editée suivant la clé'l r COPROPRIETET tantièmes globaux 1 000,00

,.

D

Emargemenl

-/ 
-.,-

//,/' ,r

{:*

$l-^

L

Á)
(

-.^wl
r.i

(

Tantièmes
Absents

Tanlíèmes
Présents

Total

26,00

26,00

30,00

82,00

26,00

26,00

26,00

30,00

4,00

26,00

Quotités

26,00

26,00

26,00

4,00

26,00

26,00

26,00

26,00

4,00

4.00

26,00

26,00

25,00

26,00

4,00

06 Appartement

17 Àppartement

24 Appartèmênt

G13

10 AppaÍtemênt

19 AppÊrlement

20 Appàrtement

G04 Garaqe

12 Appártement

01 AppaÍtêmeni

08 Apparlement

27 AppaÍtemenl

G09 Garage

G01 Garage

30 Appsrt€ment

,{
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Feuille de présence Assemblée générale du 20t06t2123
Editée suivant la cló 1 - COPROPRIFTE, tantièmes gtobaux 1 OO0,O0

Emargemenl

U

*\n

T,
,

I

I

Mandataire

u V

,"^

ïaÍÍièmês
Abtents

ïantlèmes
Pré$ents

Total

26,O0

26,00

26,00

26.00

26,00

30,00

26,O0

4,00

4,00

26,00

QuotiËs

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

4,00

28,O0

4,00

4,00

26,00

32 Appartement

28 Appartêmem

29 AppaÍlemênt

05 AppaÍtement

14 AppaÍtement

31 AppaÍtemênl

G08 Garáge

03 Appaítement

G07 Garage

G05 Gange

13 Appartèment

F

GÍ

G

- a1 y') n .rà tl,t
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Emargêment

{/-/*<7
-atfi f]

'Í"',Á__--_-.--,

Mandatahe

,-l ,1-l
JI

I

I
I
I

/i

Tantièmes
AbsêÍrts

Tanlièmes
Présents

26,00

4,00

26,00

26i00

2e.00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

4.00

?6,00

26,00

26,00

Quotités

26,00

20,00

26,00

26,00

26,00

Lot

16 Appartèmènt

'11 Appartement

lSApparbÍnent

I I Appartement

22 Apparlemênt

34 Appartemênt

G12

25 Appartemenl

33 AppsÍlemênt

21 Appartement

{



Copropriétàire

"41

sll

12 Appartement

s

r-
I

ErÍlargemenl

v
v

4
<**

Mandataire

il*á)<ï

ni

{

)\

A

a t-*v

ïantièmes
Absents

(

Tanlièmes
Présenls

4,00

4.00

56,00

8,00

26,00

30,00

26,00

Total

4,00

26,00

30,00

Ouotités

4,00

4.00

4,o0

26,00

26,00

4.00

26,00

26,00

4,O0

8,00

26,00

4,00

26,00

26,00

G06 Garage

G11

G02 Garege

09 Appartêment

04 AppaÍlement

G10 Garage

35 ApparlÈment

36 Appanement

G03 Garage

37 Appartement

07 Appaítemênt

G14

23 AppaÍtement

"d"



Feuille de pÉsence Assemblée générale du 20/06/2023

Editée suivant la dé 1 - COPROPRIEïE, taídièmês globaux I 000,00

La feuille de présence est certifiée exacte par le Président de séance et le bureau élu par I'assemblée generale. Elle permet de constater que sont présents et représentés

Président (Nom et prénom) Seerétaire (Nom et prónom) Scrutateurs (Noms et prénoms)

it
0ci+rce !i tjte A

i ÀUCsf (i h€ in )
-;rtrot{,duÍoÍq.be

Rr:e

EÍnaÍgementTantrêmes
Absents

Tantièrnes
Piésents

Total

26,00

1 000,00

Ouotités

26,0026 Appartement

Toral généÍ81.Nombrê de coprópÍiétaircs : 4t



Association des Gopropriétaires
Résidence ( ALLEMAGNE ))

Sise Avenue des Eperviers 119
1150 Bruxelles
No d'enregistrement : BCE 0850.097.211 JdB

PROCES.VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU O2IO3I2O22

Le 0210312022, les proprietaires de I'Association des Copropriétaires de la Résidence <ALLEMAGNE) se sont réunis en
Assemblée Générale Ordinaire, dans la salle de réunion du Bureau JdB

Les convocations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 2210212022

Pour rappel : < L'Assemblée Générale Ordinaire du 2711012021 n'était pas valablement constituée ne réunissant pas
le double quorum, à savoir la présence ou représentation de plus de la moitlé des propriétaires possédant ensemble
au moins la moitié des quotes-paÉs dans les padies communes (art 577.6$5 - 2ème alinéa) et les copropriétalres
présents et/ou représentés ne réunissant également pas le quorum de représentatlon soit plus des trois quarts des
quotes-parts dans les parties communês (art 577.695 - 3ème alinéa).

ll est rappelé que l'Assemblée Générale faisant suite à l'Assemblée Générale de carence peut délibérer valablement
quelque soit le nombre de membres présents ou représentés et les quotes-par1s de copropriété dont ils sont
titulaires (art 577.6$5 - 4ème alinéa).

La séance est ouverte à 18h46 I 'eprésente le

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procès-verbaux.

Les 16 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 41 forment 49211000èmes de la copropriété. L'Assemblée
Générale est valablement constituée et habilitée à délibérer sur I'ordre du jour repris dans la convocation.

Les décisions doivent être prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6,7 et 8) et aux stipulalions de I'acte
de base,

Ensuite, l'Assemblée passe à I'ordre du jour repris dans la convocation. Après avoir entendu les rapports de gestion et apres
délibérations, l'Assemblée prend les décisions suivantes :

1. Constitution du bureau de séance ;

Maiorite nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou
représentés).

Après en avoir débattu, l'Assemblée Genérale décide, à I'unanimlté des coproprlétaires présents et
représentés. de nommer commê Président de j

2. Etat du ou des contentieux ên cours ;

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue ísoit + de 50 o/n du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou
représentés)

L'Assemblée Générale, après avoir entendu le rapport du syndic et obtenu toutes les explications nécessaires, !
I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, prend acte des informations données par le syndic et
entérine les actions entreprises pour mener à bien la(es) procédure(s).

3. Examen et approbation des comptes arrêtés au 30/08/2019, au 30/08/2020 et au 30/08/2021 ;

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents eUou
représentés).

Burcau JdB SRL 8, Av des Gerfauts I bte 32 Bnrxelles I I170 T.02.673.?9.61
BanquelBankBELFIUSBE9306S935Sl l5ó7 RPMBruxelleslRPRBnrssel 430.150.953 lPIlBIV504 140&505.001 s09 ?56 & 5r3.149



L'Assemblée Générale, après avoir examiné les documents joints à la convocation et en avoir delibere, à
I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, refuse d'approuver les comptes présentés par le
syndic arrêtés à la date du 30/08/2019, du 30/08/2020 et du 30/08/2021

4. Présentation du budget de I'exercice 2021-2O22

Maiorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou
représentés).

L'Assemblée Générale, après avoir examiné le projet de budget joint à la convocation et en avoir delibéré, !
I'unanlmité des copropriétaires présents et représentés. fixe le budget de l'exercice à la somme de
136,153,86€, sans devoir réajuster l'appeldu 09/10/112021dejà appelé pour un montant de 22,500 €

Les 3 prochains appels de fonds seront de 34.038,47 € / trimestre.

Elle autorise le syndic à proceder aux appels provisionnels à propotlion du budget voté et des clés de repartition
prévues au Règlement de Coproprieté.

Ce budget vaut également pour les appels provisionnels de I'exercice suivant en I'absence de décision d'une
nouvelle assemblée générale.

5. Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve

5.í. Adaptation éventuelle du fonds de roulement :

La situation du fonds de roulement à la dernière clóture des comptes est de 26,873 ,69 €

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou
représentés),

Conformément aux décisions antérieures, à I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
l'Assemblée Génerale décide de maintenir le fonds de roulement à son montant actuel de 26.873 ,69 €

5.2. Constltutlon ou auqmentation du fonds de réserve :

La situation du fonds de réserve à la dernière clóture des comptes est de 69.932,71 €..

Maiorité necessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou
représentés).

L'Assemblée Générale, après en avoír délibéré, à I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
decide d'augmenter le fonds de réserve existant d'un montant de 10.000 € à íinancer par 4 appels trimestriels de
2500 € à lancer au 0110412022

ll est rappele que le fonds de réserue ainsi constitué appartient a la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé
par le syndic áu coproprietaire vendeur en cas de vente d'un ou p/usleurs /ots, Ce fonds de réserue esl desÍrné d
financer des travaux futurs non encore decidés par I'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard à l'issue d'une période de cinq ans suivant la date de
la réception provisoire des parÍies communes de l'immeuble, un fonds de reserue dont la contribution annuelle ne
peut être inferieure à cinq pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de I'exercice precedent;
l'association des copropriétaires peut décider a une majorité des quatre cinquièmes de ne pas constituer ce fonds
de réserue obligatoire.

6. Décharges à donner

Maiorité nécessaire : Maiorite absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou
représentés).

6.í. L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, à l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés, donne décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contróle du
syndic depuis la dérnière Assemblée Générale Statutaire,

,)
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6'2' L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, à l'unanimité des coproprlétaires présents etreprésentés.nedonnepasdéchargeauCommissaireauxComptespffita
tenue de la comptabilité de I'immeuble par le syndic depuis la dernière Assemblée Générale Statutaire.

6.3. L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, à I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.nedonnepasdéchargeausyndicpourSagestionoep
Statutaire.

Nominations statutaires et mandats

Majorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou
reDrésentés sauf si création du Conseil de copropríété alors 75% du total des ouotitéÀ càpropriéGires préients
eUou représentés).

7.1. Conseil de Coproprlété

Après avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibére, l'Assemblée Générale, à l,unanimité des
cop[9priétêires présents et représentés. désigne son Conseil de Copropriéte, lequel se cornposera Oe iá
manière suivante :

. Assesseur'1 : I

r Assesseur2:[v

r Assesseur 3 : I 1ui est également élu comme représentant de l'immeuble au niveau du parc.

7,2. Commissaire(s) aux comptes

Après avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, l'Assemblée Générale, à I'unanimlté des
copropriétaires présents et représentés. désigne le Commissaire aux comptes en nommant êr cette fonction :

Le conhóle des comptes sera effectué par sondage la société externe fera part de ses remarques au syndic et
au Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale à laquelÍe il fera
rapport.

7.3. Décision à prendre quant à la reconduction du mandat de Svndic.

En l'absence de préavis et à I'unanimlté des copronriétaires présents et représentés le contrat de syndic de
.. est reconduit pour la même durée et aux mêmes conditions jusqu'à la prochaine assemblée

générale statutaire. Toutes ses prestations seront exécutées conformément à la loi et au code de déontologie.

Dans la pratique de ses métiers de gestion immobiliere et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé à collecter
des données privées à caractère personnel. Ces données lui sont fournies soit sur base légale soit sur base
volontaire. Les copropriétaires reconnaissent avoir pris connaissance et accepté les conditions énoncées dans la
Politique de ConÍidentialite des Données du Bureau JdB SRL. ainsi que les objectifs et méthodes de collecte et
traitement des données qu'elle nécessite conformément aux dispositions reprises sur son site internet
www.bureau-idb.be

8. Travaux, contrats et entretiens à prévoir et financement

Maiorité necessaire : Majorité des 2/3 des voix (C.C. Article 577-7 $1 b) < pour Íous travaux affecÍanÍ /es parties
communes, à l'excention des travaux imposés par la loi et des travaux conservatoires et d'administration provisoire.
aui peuvent être decidés à la maiorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentes, sans préjudice
del'aftide577-8,fi4n,

8,1. Décision à prendre quant au remplacement du concierge

L'Assemblée Generale, après étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée
et après en avoir délibéré, à I'unanimité des coproprlétalres présents et représentés, décide de continuer à
faire entretenir les communs par la société FACE-ART,

8.1.1.Décision à prendre quant aux modalités de financement des travaux visés

+ S

3

représentés),



Ce point n'a plus lieu d'être

8.2. Déclslon à prendre quant au changement d'assurance de l'immeuble.

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou
représentes).

Aprèsenavoirdébattu,'l'AssembléeGénérale
décide de conserver I'assurance actuelle chez ETHIAS et de désigner Meuwese et Gulbis comme courtier.

8.3, Déclslon à prendre quant au placement d'une barrière levante à I'entrée et à la sortle de I'esplanade de
parking.

Maiorité nécessaire : Maiorite des 2/3 des voix (C,C. Article 577-7 S1 b) < pour fous fravaux affecÍanÍ /es parÍles

communes, à I'exception des travaux imposés par la loi et des travaux conservatoires et d'administration provisoire,
qui peuvent être décides à la maiorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préiudice

de l'article 577-8, $ 4 >,

L'Assemblée Générale, après étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suÍfisamment informée
et après en avoir délibéré, à la maiorité requise, décide de faire réaliser les travaux suivants ' nlacement d'une
barrière levante à I'entree et à la sortie de l'esplanade de parking par I'entreprise I :onÍormément à
son devis du 2910612015 pour un montant total ne devant pas excéder 32.658,60 € TVA comprise à répartir entre
les 3 pavillons. Ce montant sera indexé aux couts actuels,

436 I 1.000 quotités pour,
56 /1.000 quotités contre, i /

8.4. Décision à prendre quant à la rénovation de la fagade suite à la chute d'une pierre

Maiorité nécessaire : Maiorité des 2/3 des voix (C.C. Atticle 577-7 S1 b) < pour Íous Íravaux affeclanÍ ies parÍies
communes, à I'exception des travaux imposés par la loi et des travaux conservatoires et d'administration provisoire.
qui peuvent être decidés à la maiorite absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préiudice
de I'article 577-8, 6 4 >,

L'Assemblée Générale, après étude de tous les documents et des offres reques, s'estimant suffisamment informée
et après en avoir délibéré, à I'unanimité des copropriétaires présents et reOrésentés. reíuse de faire les
travaux,

8.5. Décision à prendre quant à désigner un architecte pour l'établissement d'un cahier des charges pour
la rénovation des terrasses et/ou fagades.

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et reprégentés)

L'Assemblée Générale, après étude des documents et en avoir délibéré, à I'unanimité des copropriétaires
présents et représentés décide de donner mandat au conseil de copropriété en vue de désigner un cabinet
d'expert pour la rédaction d'un cahier des charges pour la prochaine Assemblée Genérale. Dans la mesure du
possible, il est demandé au conseil de designer un architecte en concertation avec les immeubles voisins.

8.6. Décision à prendre quant aux modalltés de financement des travaux vlsés

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue ísoit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou
représentés),

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, à I'unanimÍté des coproprÍétaires présents et représentés.
décide de financer les travaux par prélèvement sur le Íonds de réserve dejà constitue ; de telle manière que le
Syndic soit toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de l'entreprise aux dates convenues dans son
devis.

Suite aux dispositions de la loi du 2 iuin 2010, décisíon à prendre afin de déterminer une quinzaine pour la
période durant laquelle se tiendront les prochaines Assemblées Générales Ordinalres.

Majorite nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents eVou

4

I

représentés)



Après en avoir débattu, à I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, l'Assemblée Générale
décide de fixer la période de la tenue de ses prochaines Assemblées Genéralós OrOinaires la 1èr. quinzaine du
mois de février

10. lnformation à donner sur les contrats actifs dans la copropriété.

Le Syndic communique à !'Assemblée Générale la liste des contrats liant I'Association des Coproprlétaires,
la nature des contrats et le nom des prestataires pour ces contrats :

Eau :VIVAQUA
Electricité : ENGIE
Entretien ascenseurs : OTIS
Contróles légaux ascenseurs : SOCOTEC
Téléphone ascênseur : PROXIMUS
Calorimètre: ISTA
Assurance immeuble : ETHIAS
Entretien des égouts : ALFA SERVICES
Location conciergerie : M MOROVATI
Syndic: BUREAU JDB
Enlèvement des poubelles : PROBRU

Le Syndic rappelle que l'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses bureaux
moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple
demande. L'Assemblee Génerale prend acte des contrats existants et des informations relatives aux modalités de
consultation,

1'1. Mise à jour du Règlement d'Ordre lntérieur (ROl)

Suite aux nouvelles dispositions légales de la loidu 18Juin 2018, décision à prendre afin de mandater un consultant,
un juriste ou un notaire pour effectuer la mise à jour du ROI conformément aux dispositions du C.C. Article 577-10,
s2.

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et représentés)

L'Assemblée Générale, après étude de tous les documents et des ofíres regues, s'estimant suffisamment informée
et après en avoir délibéré, à l'unanimité des copronriétaires présents et représentés. décide de sursoir au vote
de cette résolution.

'12. Points inscrits à I'ordre du jour à la demande d'un copropriétaire.

12.1. A la demande du conseil de copropriété, décision à prendre quant à I'installation de plot à vélo dans le fond
des galeries de garages.

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents eVou
représentés).

Apres en avoir débattu, à I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée Genérale
décide de donner mandat au conseil pour placer des plots dans la descente des garages.

12.2. A la demande du conseil de copropriété, décision à prendre quant à mettre fin au contrat de location de la
conciergerie

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires orésents eUou
représentés),

Après en avoir débattu, à I'unanimité des con ro 11 c nrÁcanfc aÍ ranrÁcan tés I'Assemblée Générale
décide de donner mandat au conseil pour mêttre fin au contrat suite aux nombreuses nuisances et plaintes à
l'égard du locataire acÍuel.

tu

locataire
d'avoir été agressés par le

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procès-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le
syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires à le signer,
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La séance est levée à21 h32



ll est rappelé que toute personne ayant regu ce procès-verbal en application du C.C, Article 577-6 S12 est tenue
d'inÍormer le titulaire d'un droit réel ou personnel sunle lot par envoi recommandé à la poste dans les trente jours
suivant la date de réception du procès-verbal,

Toute demande d'annuler ou de réformer une décision irrégulière, frauduleuse ou abusive de I'assemblée
génerale ne peut être demandée par un coproprietaire au juge que si elle lui cause un prejudice personnel.
Cette action doit être intentée dans un délai de quatre mois, à compter de la date à laquelle l'assemblée a eu
lieu (C.C. Article 577-9, 52)

Bruxelles, le21 I O3 12022

-t'
à4/

{. f "art

Gestionnaire Administrateur/Administrateur Délégué
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