
Boelare 85
9900 Eeklo
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à y Mt ?rcí.bloftt eiulioni

Vereniging va! de mede-eigenaars van ale rcsidentlc
Residentle Mercurlalis
oNR 0880.549.271

EEKLO, 19 rnaart2026

Betreft: Kosten van 2O24/12 - 2025/Ll

Geachte mevrouw

Gelieve hieronder uw afrekening te willen vinden van de residentie: Residentie Mercurialis

Paglna I / 4

2.374,22 EUR
165,16

Eigenaar - Onkosten in de gemeenschappelijke delen:

or.94 - 1/12/2024 - 30lIt/2025 (36s / 365 dagen)

Basisakte 16.692,91 (1211 1000)

Elektrische installaties
Lucht- en rookafzuigingsinstallaties
Schrijnwerken
Opvolging opleveringpunten en bouwgerelateerde punten
Opvolging technische problemen
Erelonen advocaten
Erelonen architecten/ingenieurs
Andere erelonen
Brandverzekering
Frankeerkosten
Gebruik vergaderzalen
Publicatie benoeming syndicus
Bijwerken Reglement van Inteme Orde
Digitalisering, internet, app, licenties, ...
Kosten A.V. / B.A.V.
Opstartkosten nieuwe residentie
Wettelijke verplichtingen aanstelling syndicus
Bankkosten en kosten van schulden
Ontvangen vergoedingen verzekering

€,2.073,73
2.OI9,83 74t,r2

6t02
6to27
6l04
6ttoo2
61 1003
61301
61302
61305
6t40
6160i
61610
67640
616+3
61660
61664
61665
61668
650
76t

Totaal

153,70
5.711,43

390,26
42,O2

427,50
1.779,75
1.L37,97
2.123,72
2.244,74

108,04
357,50
109,00

18,15
300,00

t.s32,25
450,00
180,00
426,84

o,00

Aandeel

18,60
691,O8
47,23

5,08
51,73

t42,75
t37,69
256,9a
271,62

13,07
4s,25
13,19
2,20

36,30
161,20
54,45
2r,78
51,63

0,oo

Dyproso bv
BIV: 509315 - 509815 Boelare 85 Contacteer ons

BTW: BE 0895 431 843 9900 Eeklo 091219.9A.66

BeÍoepsaansprakelijkheid en waarborg derdengelden;Collectieve polis BIV 730.390.160 en aanvullende polis ClBVlaandeíen73039A.172

E I B - Onkosten in de gemeenschappeliJke delen: 777,39 EUR
22,47

or.94 - 1 / 12 /2024 - 30 I IL /2o2s (365 / 365 dagen)

Basisakte 3.321,84 (1211 1000)

61300 Erelonen syndici

Basisakte Lift & Elek GD 2.420,91 (l2l /9281
- glv en
garages

Go2 - 1/12/2024 - 30/LI/2o2s (s6s / 365 dagen)

Basisakte 3.321,84 (18/ 1000)

Keuring liften
Onderhoudscontract liften

61300 Erelonen 59 79

Totaal

3.321

Aandeel

€ 717,60
401,94 0,00

315,66 22,+7

Totaal

3321,a4
Totaal

Aandeel

40r,94
Aandeel

61010
61011

302,O0
2.774,9t

s9,38
276,2A

€ 59,79

59,79 0,00
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Basisakte Lift & Elek GD
- glv en
garages

4r3,4O (12t/e281

610t2 Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen in
onderhoudscontract

Go2 - t/12/2024 - 30/11/2025 (s65 / 365 dagen)
Basisakte 16.692,9r (18/ 1000)

Elektrische installaties
Lucht- en rookafzuigingsinstallaties
Schrijnwerken
Opvolging opleveringpunten en bouwgerelateerde punten
Opvolging technische problemen
Erelonen advocaten
Erelonen architecten/ingenieurs
Andere erelonen
Brandverzekering
Frankeerkosten
Gebruik vergaderzalen
Publicatie benoeming syndicus
Bijwerken Reglement van Inteme Orde
Digitalisering, internet, app, licenties, ...
Kosten A.V. / B.A.V.
Opstartkosten nieuwe residentie
Wetteiijke verplichtingen aanstelling syndicus
Bankkosten en kosten van schulden

6t02
67027
6104
61 1002
6 1 1003
61301
6r302
61305
6740
61601
6 1610
67640
6t643
61660
67664
61665
61668
650
761

Totaal

153,70
5.777,43

390,26
42,O2

427,50
1.r79,75
t.137 ,97
2.1.23,72
2.244,78

108,04
357,50
109,0O

18, 15
300,00

1.332,25
450,o0
180,00
426,44

Amdeel

2,77
102,81

7,O2
o,76
7,70

21,24
20,48
34,23
40,41

7,94
6,44
1,96
o,33
5,40

2s,98
8,10
3,24
7,68

Totaal Aandeel 53,90 3,Os

413,40 53,90

€ 300,49
300,49 20,ss

Pa$na2 / 4

-2.L93,64 EUR

-519,48

-519,48

-528,29

Verrekening Opgevraagde Provisies:
Provisie Provisie dec 2024 - febr 2O25 (01.94)

Provisie Provisie maart - mei 2O25 - NIEUW REKENINGNUMMER (01.94)

Provisie Provisie juni - aug2O25 (01.94)

DTV

DTV

DIV

00

t /12/2024
e /o4/2o2s
LO/06/2O2s

Dyproso bv
BIV: 509315 - 509815 Boelare 85 Contacteer ons
BTW: BE 0895 43'l 843 9900 Eeklo O9/2jg.g}.66
Eeroepsaansprakelíjkheid en waarborg derdengelden: Collectieve polis BIV 730.390.1 60 en aanvullende polis CIB Vlaanderen 230.390.1 72

o1.94 - I /12/2024 - 30/11/2025 (36s / 365 dagen)

r.47O3a (121l1000)
61O01 Brandblustoestellen
67037 Overig onderhoud afuoeren, riolering en pompinstallaties
6104 Schrijnwerken
6720 Water

Schoonmaak 2.200,96 (121 /932)

61050 Schoonmaak gebouw volgens contract
Lift & Elek GD La96,T2 (l2r/928)

61O13 Noodtelefoon
6121 Elektriciteit

Go2 - 1/12/2024 - so/II /2025 (s6s / 365 dagen)

245,71

Basisakte

285,71 4s,se

Aandeel 247,27 15,00

377

€ 710,99
177,9I 20,s7

2.200,a6

Totaal

65,64
1.831,08

8,56
238,71

€,26,47
26,47 3,06

61001
61037
6104
6120

Totaal

298,05
651,01
744,76
377,16

Totaal

Aandeel

36,O6
74,78
77,44
45,63

Aandeel

Aandeel

5,36
77,72
2,60
6,79

r.47O,38 (18/ 1000)
Brandblustoestellen
Overig onderhoud afioeren, riolering en pompinstallaties
Schrijnwerken
Water

Totaal

298,05
651,01
144,76

Basisakte

Basisakte -
garages

Basisakte
- glv en
garages

Bewoner - Onkosten in de gemeenschappelijke delen: 797,36 EUR
88,22
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Provisie Provisie juni - aug 2025 (G02)

Provisie Provisie september - november (O1.94)

Provisie Provisie september - november (G02)

DIV

DIV

DIV

-49,O5

-528,29

-49,05

ro/06/2o2s

t loe /2o2s
| loe /2o2s

1.695,33 EURTotaal eindafrekening:
BTW

BTW

BTW

BTW

OVo

60Á

2l o/o

€ 1.068,52

€ r.650,38

€,842,O2

c 52,20

€ 0,00

€ 99,02

€ r76,8s

€ 0,00Vrijgesteld

Openstaande bedragen: 2.4L2,18 EUR

Beginbalans per I lI2l2O24 I /12/2024
PRO - Provisi e dec 2O24 - febr 2025 | / 12 / 2024

BET - Binnenkomende betaling van 24/12/2024
(oo 1 -s0 144 1 6-771: I2o / 0006 / 7 6s7 4

PRO - Provisie maart - rneí 2O25 - NIEUW REKENINGNUMMER 9 /O4 I 2025

BET - Binnenkomende betaling van IO/O412O25
(0ol -4 1oeeo8-e4): L4o I oo38 I 7 6027

BET - Uitgaande betaling naar - 29 /O5/2O25
(0O 1 -50 1 44 1 6-77): Saldo in uw voordeel - situatie op 23 I OS I 2025

BET - Binnenkomende betaling van 3O/O5/2O25
(0O1-5o14416-77): SALDo IN UW VOORDEEL - SITUATIE oP
23/Os/2O2s

PRO - Provisie juni - ats.g2o25 LO/O6/2O25

BET - Binnenkomende betaling van 13/06/2025
(0o 1 -4 1 09908 -e4l: I4o I oo4o / 77 3o3

PRO - Provisie september - november I /O9 12025

BET - Binnenkomende betaling van ll lO9/2O25
(0o r -4 1 09908 -941: r2o I ooo2 / 9ss47

PRO - Provisie december - februari I /\2/2025
PRO - l ste opwaging provisie werken aan de liftinstallatie I / 12 I 2025

PRO - 2de opvraging provisie werken aan de liftinstallatie I l12l2025
BET - Binnenkomende betaling van (onbekend) (67 1- 1 6003 39-OaP' / 12 I 2025
r2o/ooo2/95547

BET - Binnenkomende betaling van 12 l}l 12026
(00 1 -4 1 0e908 -941: 14o I 0046 / 84s6t

PRO - Provisie maart - mei I lO3 12026

BET - Binnenkomende betaling van (onbekend) (671-1600339-O7P l03/2026
r2olooo2/95547

€ -49L,66

€ 519,48

€ -519,48

€ 519,48

€ -519,48

€ 49t,66

€, -49r,66

€ 577,34

€ -85,68

€ 577,34

€, -577,34

c 577,34

€, 2.607,76

c 2.412,r8

e -577,34

€ -2.607,76

e 577,34

€, -577,34

De openstaande bedragen zoals in deze lijst weergegeven houden enkel rekening met verrichtingen
die vóór de datum van de eindafrekening (19 maart 2026) vallen.

Dyproso bv
BIV: 509315 - 50981 5 Boelare 85 Contacteer ons

BTW: BE 0895 43'l 843 9900 Eeklo 09/219.9A.66

Beroepsaansprakelijkheid en waarborg derdengelden: Collectieve polis BIV 730.390.160 en aanvullende polis ClBVlaandeíen730.390.172
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Te betalen lafrekening + openstaandf:
(ln uut voordeel lnd,len negatlefl

4.LO7,5L EUR

Mogen wij u vriendelijk verzoeken dit bedrag vóór 17 apnl2026 over te schrijven op rekeningnummer
BE77 7390 2634 9342van Residentie Mercurialis, met als mededeling 110/0003/g2S6L.

Met vriendelijke groeten,

voor en namens de V.M.E.
Inge - Backoffice Dyproso

Betalingsgegevens vervaldatum 17 /O4/2026

Dyproso bv
BIV: 50931 5 - 50981 5 Boelare 85 Contacteer ons
BTW: BE 0895 431 843 9900 Eekto 09/219.90.66
Beroepsaansprakelijkheid en waarLrorg derdengelden: Collectíeve poli s BIV 730.390.1 60 en aanvullende polis CI B Vlaanderen 230.390. 1 72

489000

489004

489300

Overgedragen reservekapitaal - Algemeen

Overgedragen reservekapitaal - Lift (5.786,35)

Overgedragen eenmalig werkkapitaal - Algemeen (6. I 1 4,69)

o,o2

754,47

849,94

1.60,4,49 EURUw
werkings- en
reseryekapitaal

4.L07,51 EUR

IBAN: BE77 '7390 2634 9342 - BïC: KREDBEBB
Residentie Mercurialis, Gustaaf Callierlaan 94, 9000
GENT

Mededeling: +++11-0 / 0003/ 92361+++

Bedrag:

Rekening:



Syncura Gent
Poortakkerstraat 91 50 1

905 1 Gent (Sint-Denijs-Westrem) O)"Y"rs"*,"r"
Tel. 09 280 80 34
gent@syncura.be
www.syncura.be
Uw klantnummer: 00002672

(WEGI Mercurialis
Gustaaf Callierlaan 92-LOA - 9OOO Gent
oNR O8aO.549.271
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Gent (Sint-Denijs-Westrem), 13 rrraart 2025

Betreft: Individuele afrekening van kosten voor 2O23 /12 - 2024 /11

Geachte

Gelieve hieronder uw AFREKENING te willen vinden van de residentie: (WEG) Mercurialis

De afrekening bestaat uit twee delen. Het eerste deel is de privatieve afrekening welke bestaat uit een
aantal onderdelen:

Het eerste kader "Onkosten in de gemeenschappelijke delen" omvat uw aandeel van de kosten
in de lasten van de gemeenschappelijke delen. Deze lasten worden hier per verdeelsleutel
samengevat. Uw last in elke verdeelsleutel wordt berekend op basis van u\M quotiteit (zie

basisakte van uï/ gebouw). En het aantal dagen dat u eigenaar bent geweest in dit boekjaar
(volgens datum van de notariële akte). De kleine cijfertjes zijn de BTW-bedragen van deze
lasten.
Een volgende kader "Individueel (privatieve kosten)" omvat indien van toepassing: de
privatieve kosten die specifiek aan uw appartement, parking,... werden toegekend. Dit is
bijvoorbeeld: verwarmingskosten, water,...
Een volgende kader "Verrekening Opgewaagde Provisies" geeft een overzichl van de
opgevraagde provisies van het boekjaar (al dan niet betaald).
Een volgende kader "Totaal eindafrekening" geeft het totaalbedrag van de eindafrekening
opgesplitst per BTW-tarief.
Indien u nog een volgende kader zou hebben staan, genaamd "Openstaande bedragen", dan
wil dit zeggen dat een bepaalde kostenpost door u niet voldaan is of dat u nog een tegoed
hebt van het vorige boekjaar.
Het laatste kader geeft een samenvatting van uw eventuele aandeel in het reserve- en/of
werkkapitaal in het gebouw. Indien u overweegt een privatief te verkopen, zal reservekapitaal
eigendom blijven van de gemeenschap (VME).

Het tweede deel is een detailoverzicht met alle lasten die de syndicus in naam van de vereniging
betaalde in de loop van het boekjaar. Deze lasten staan gerangschikt volgens verdeelsleutel.

Meer gegevens over uw gebouw kan u terug vinden op uw portaal in Dobby.

Gelieve geen rekening te houden met de eerder verstuurde afrekening van vandaag. Hietonder
vindt u de definitieve afrekening.

BiJ verdeelsleutel OO4O waren er geen kosten aangerekend voor de renovatie.

Mijn excuses voor de verwarring.

Maatschappelijke zetel VM Vastgoedbeheer BV
Poortakkerstraat 91/501 9051 Gent

Verzekering Burgerlijke Beroepsaansprakelijkheid en Waarborg
Derdengelden: nv AXA Belgium met polisnummer 730.390.160

BrV511088 -2OO957 -504722 - BTWBE 0437.396.536 -RPRGent

www.syncura.be
info@syncura.be



Syncura Gent
Poortakkerstraat 91 501
905 1 Gent (Sint-Denijs-Westrem) O,s-Y"ffi.ïJ"

Tel. O9 280 80 34
gent@syncura.be
www.syncura.be
Uw klantnummer: 00002672

APP. 01 .94 - I / t2 /2023 - so / LI /2024 (3GG / 366 dagen)
Alle aandelen 5.590,98 (12111000)
610050 Brandpreventie
610370 Overig onderhoud afvoeren, riolering en pompinstallaties
610430 Onderhoudbinnenschrijnwerk
610730 Onderhoud daken
610760 Onderhoudswerken hal, trapzalen, gangen
61097 Diverse aankopen
6111O0 Renovatie
612010 Water algemene delen
613OOO Erelonen syndici recurrent
613003 Erelonen syndiciniet-recurrent
613010 Erelonen advocaten
613030 Erelonendeskundigen
614OOO Brandverzekering
614800 Schadegevallen
616001 Administratiekosten s5mdicus niet-recurrent
616f00 Gebruikvergaderzalen
616640 LicentiekostenVME
650 Bankkosten en kosten van schulden

Alle aandelen - gar - Publiruimte 4.328,79 (121/9281
610lOO Keuring liften
6101 10 Onderhoudscontract liften
610120 Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen in

onderhoudscontract
610130 Noodtelefoon liften
612100 Elektriciteit algemene delen

Alle aandelen - gar La84,57 ll2t/9321
610500 Schoonmaak gebouw volgens contract
Alle entiteiten - glv 0,00 (1/8)
61 1 IOO Renovatie

0010

oo20

0025

o040

Totaal

514,18
410,10
137,11
794,15
22,43
a2,76

-5.824,77
297,OO

3.233,08
588,28

1.845,25
630,80

2.349,44
-249,35

54,78
75,96

173,95
455,77

Totaal

290,44
2.240,73

394,32

Aandeel

62,21
49,62
16,59
96,O9

2,77
10,01

-704,ao
35,93

397,24
77,19

223,2a
76,ss

284,2a
-30,17

6,64
9,t9

21,O5
55,15

Aandeel

37,92
292,16

51,41

€ 1.485,65
676,54 766,so

564,44 37,71.

244,67 42,46

0,00 -191,71

€ 100,61

r00,61 114,03

a7,72
1.315,78

Totaal

1.884,57

Totaal

0,00

11,36
777,59

Aandeel

244,67

Aandeel

0,oo

GARAGE 02 - L I 12 /2023 - 30 / II /2024 (3G6 I 366 dagen)
0010 Alle aandelen 5.590,98 (18/1000)

610050 Brandpreventie
610370 Overig onderhoud afuoeren, riolering en pompinstallaties
610430 Onderhoudbinnenschrijnwerk
610730 Onderhoud daken
610760 Onderhoudswerken hal, trapzalen, gangen
67097 Diverse aankopen
61 I IOO Renovatie
612010 Water algemene delen
613000 Erelonen syndici recurrent
613003 Erelonen syndici niet-recurrent
613O1O Erelonenadvocaten
613030 Erelonendeskundigen
614OO0 Brandverzekering
614800 Schadegevallen
616001 Administratiekosten syndicus niet-recurrent
616100 Gebruikvergaderzalen
616640 LicentiekostenVME
650 Bankkosten en kosten van schulden

TotaaI

514,18
410,10
737,t7
794,75

22,43
42,76

-5.824,77
297,DO

3.23s,08
588,28

1.845,25
630,80

2.349,44
-249,35

54,7a
75,96

173,95
455,77

Aandeel

9,26
7,38
2,47

t4,29
0,40
1,49

-104,85
5,34

58,20
10,58
33,27
11,35
42,29
-4,48
0,98
7,37
3,13
4,20

Onkosten in de gemeenschappetijke delen {detail in
bijtagef :

1.5,86,26 EUR
768,99

Verrekening Opgevraagde Provisies:
Provisie 520660 - Kwartaalvoorschot 2O23-2024 (App. O1.94)

Provisie 597420 - Kwartaalvoorschot 2023-2024 (APp. 01.94)

Provisie 685 1 43 - Kwartaalvoorschot 2O23-2024 (APP. 0 i.94)

DW

DIV

DIV

r / 12/2O2s

t /03/2024
t /06/2024

Pa$na2 / 3

-2.077,92 EUR

-519,48

-519,48

-519,48

Maatschappelijke zetel VM Vastgoedbeheer BV www.syncura.be
info@syncura.bePoortakkerstraat 91/501 9O51 Gent

Verzekering Burgerlijke Beroepsaansprakelijkheid en Waarborg
Derdengelden: nv AXA Belgium met polisnummer 730.390.160

BIV 511088 - 2OO957 - 504722 - BTr'lí BE 0437.396.556 - RpR Gent



Syncura Gent
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Tel. 09 280 80 34
gent@syncura.be
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Uw klantnummer: 00002672
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Provisie 78L638 - Kwartaalvoorschot 2023-2024 (APP. 0 1 .94) Dw tlo9/2024 -519,48

Te betalen (afrekening + openstaandf:
(ín uw aoord,eel lndien negatiefl

-491,66 EUR

Met de meeste hoogachting,

Syncura Gent
Syndicus VME (WEG) Mercurialis (8.1029.00)

Vander Linden Ellen
Senior Accounting Officer

-49L,66 EURTotaal eindafrekening per BTIII-tarief:
Basis 67o

Basis 2l %o

Basis Vrijgesteld

€ 8.176,45

€ 1.325,75

€ -8.684,93

€ 490,59

€ 278,40

€ 0,o0

L.82L,63 EURUw
werkings- en
resenrekapitaal:

489000

489001

4a9002

489050

489300

Overgedragen reservekapitaal - Algemeen ( 1.562,59)

Overgedragen reservekapitaal - Lift ( 5. 78 6, 3 5)

Overgedragen reservekapitaal - Dak

Overgedragen reservekapitaal - Alle entiteiten (0040)

Overgedragen eenmalig werkkapitaal - Algemeen (6. I 14,69l'

2r7,22

754,47

o,00

0,00

849,94

Maatschappelijke zetel VM Vastgoedbeheer IJV
Poortakkerstraat 91/501 9O51 Gent

Verzekering Burgerlijke Beroepsaansprakelijkheid en Waarborg
Derdengelden: nv AXA Belgium met polisnummer 730.390.160

BtV 511088 - 2OO957 - 504722 - BTW BE 0437.396.556 - RPR Gent

www.syncura.be
inf@syncura.be



Dyproso bv

Boelare 85

99OO EEKLO

Balans

Gebouw: Residentie Mercuríalls (O88O. 549.27 7)
O 7- 72-2024 tot 30- 7 7-2025

Rekening Omschrijving rekening Rekening Omschrijving rekening

410100

4r6
490

499

55 100 1

61001

6 1010

6101 1

6LOt2

Opgewaagd voorschot werkkapitaal - Algemeen

Diverse vorderingen
Over te dragen kosten

Wachtrekeningen

Kredietinstellingen - Zichtrekening KBC

Brandblustoestellen

Keuring liften
Onderhoudscontract liften
Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen in
onderhoudscontract
Noodtelefoon

Elektrische installaties
Lucht- en rookafzuigingsinstallaties

Overig onderhoud afuoeren, riolering en
pompinstallaties
Schrijnwerken
Schoonmaak gebouw volgens contract
Opvolging opleveringpunten en bouwgerelateerde
punten
Opvolging technische problemen

Water

Elektriciteit
Erelonen syndici
Erelonen advocaten
Erelonen architecten/ ingenieurs

Andere erelonen
Brandverzekering

Frankeerkosten

Gebruik vergaderza-len

Publicatie benoeming syndicus

Bijwerken Reglement van Interne Orde

Attesten artikel 577-11 Burgerlijk Wetboek

Digitalisering, internet, app, licenties, ...

721,58

-L.46L,46
175,98

-1,81
1.215,58

298,05

302,00

2.315,58

18.698,40

87,L2
153,70

5.7Lt,43
65 1,0 1

534,42
2.200,86

42,O2

427,50

377,t6
1.831,08

3.321,84
1.779,75

L.r37,97
2.123,72
2.459,85

108,04

357,50

109,00

18,15

180,00

300,00

440

700004
701000

703000

Leveranciers

Voorschotten reservekapitaal - Lift
Voorschotten werkkapitaal - Algemeen

Eénmalig werkkapitaal - Algemeen

20.564,OL

5.786,35
15.500,06

6.r74,69

61013
61,02

6to27
67037

6704
61050

61 1002

6 1 1003

6720

612t
61300

61301

6r302
6 1305

6140

61601

6 1610

6r640
61643

61650

6 1660

Afgedrukt: lI/02/2026 Blz. 1/2
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Balans

Gebouut: Resldentle Mercuríatls p g8O. 549.2 Z l)
07-72-2024 tot 30- 7 7-2o.25

6r664
61665
6r668
650

Kosten A.V. / B.A.V.

Opstartkosten nieuwe residentie
Wettelijke verplichtingen aanstelling syndicus
Bankkosten en kosten van schulden

7.332,25

450,00

180,00

426,84

47.965,tt47.965,L1 TotaalTotaal

Blz.2 / 2Afgedrukt: IL/02/2026
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Gebouw
Tijdstip
Aanwezig

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL (1000 Q)
l/2 + 1

Ja: 100,007o{982) (unaniem)
Nee: 0,00% (O|

Onthouding: {0}
Blanco: (0)

Basisakte - : TOTAAL (1000 Ql
t12 + ï
Ja: 100,00olo {982} {unaniemf
Nee: O,00%o {0)
Onthouding: (0)
Blanco: {0}

V.M.E. Residentie Mercurialis
Gustaaf Callierlaan 94 - 9000 Gent

0880.549.277

Algemene vergqdering van donderdag 5 maart 2026 om 78u0A
Residentie Sunbury, Hubert Frère Orbdnlaon 36, 9000 Gent

Notulen

1: OndertekenlnE aanwezigheldsliist en berekenlng \ran het behaalde ouorum

De syndicus verwelkomt de aanwezigen. De eigenaars ondertekenen de aanwezigheidslijst.
Na ondertekening van de aanwezigheidslljst en nazicht van de volmachten, meldt de syndicus dat deze algemene

vergadering rechtsgeldig kan verlopen. Het door de statuten vooziene guorum is bereikt vermits er voldoende

aandelen en eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd zijn.

De vergadering is gemachtigd bindende besluiten te nemên volgens de punten van de agenda.

De syndicus deelt mee dat volgens art. 3.87 5 7, 4e lid B.W. niemand aan de stemming kan deelnemen, zelfs niet als

lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten krljgen

als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van z'1jn volmachtgevers niet meer dan lAoÁ bedraagt

van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

2: AanstelUnq van de eísenaar die het voorzltterschap van de vergaderinE zal waaflremen

De vergadering stelt aan als voozitter van de vergadering

3: Aandulden vaa de secretaris rran de vergaderiag en de stemoPnemers

Mevrouw Annelies De Brabandere, syndicus, wordt aangeduid als secretaris van de vergadering.

11
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4: Bespreken afEelopen boekiaar

4.a: Toelichtlng

De syndicus licht de voorgelegde jaarrekening voor het boekjaar 2024/2025, de període van 1/12/2024 tot en met
34111/202s in detail toe.
Het gedetailleerde kostenoverzicht en de balans werden meegestuurd samen met de uitnodiging van deze
vergadering.
De eindafrekening van het betrokken boekjaar wordt aan alle eigenaars overgemaakt samen met de notulen van
deze vergadering.

De onkosten van het afgelopen boekjaar bedroegen C28.417,O2. Daarnaast zijn er al voor € 18.718,22 kosten
geregistreerd voor het nieuwe boekjaar, waaronder een eerste factuur voor de vernieuwing van de lift.
Er was een budget vooropgesteld van € 17.000,00. De opgevraagde provisies bedroegen € 15.500,06.
De bijkomende provisie van 10.000 euro zoals beslíst in de BAV werd niet meer tijdig verwerkt om in het boekjaar te
worden opgenomen en daardoor niet meer opgevraagd.

Aandachtspunten aÍgelopen boekjaar:
Het voorgestelde budget van € 17.000,00 werd overgenomen van de ontslagnemende syndicus.
Daarbíj hadden we de provisie voor de brandbeveiliging geschrapt aangezien we geen kennis hadden van de daarmee
bedoelde werkzaamheden. UiteindeÍijk bleek dit om de vervanging van de rookkoepel te gaan waarvoor een factuur
werd ontvangen van 5.711.43 euro.
Daarnaast zorgt de gerechterlijke procedure voor een bijkomende kost, ook de wljziging van syndicus brengt wat
kosten met zich en ook de verschillende bijzondere vergaderingen die nodig waren het afgelopen boekjaar zorgen
voor het aandikken van de kosten.

De aanpassing van de deur waarbij men vanuit de liftmachinekamer naar het platte dak kan werd met het
reservekapitaal betaald.

Dit zorgt er samen voor dat de afrekeningen behoorlijk hoog zullen zijn dit jaar. We hopen dit voor het nieuwe
boekjaar beter te kunnen begroten.

Stand van de rekeningen op het einde van het afgesloten boekjaar bedroeg:

o Zichtrekening KBC: € 1.215,58
r Reservefondsrekening KBC: € 0,00
o Reservekapitaal (voor de lift) einde boekjaar: € 5.786,3S

Alle vragen van de aanwezigen werden uitvoerig toegelicht.

4.b: VerslaE van de comnissaris van de rekeningen

Mevr. Els Renson, van Heran bv, aangesteld als commissaris van de rekeningen door de laatste A.V. heeft de
boekhouding van het afgelopen boekjaar grondig nagekeken. De volledige boekhouding stond ter beschikking van de
commissaris van de rekeningen voor controle-

De vragen van de commissaris van de rekeningen werden uitgebreíd besproken en beantwoord. Alles werd in orde
bevonden.

*
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De rekencommissaris adviseert om de boekhouding goed te keuren.

l'-t/Y ->
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4.c: Goedkeurlnq van de rekenlag van het afgesloten boekJaar

Na uitgebreide bespreking wordt de boekhouding van het afgelopen boekjaar (periode van 1112/2O24 tot en met

3Ol11l20ZS) goedgekeurd. Daarblj werden de voorgelegde overzichten van de kosten en de opbrengsten, evenals de

balans, grondig besproken en goedgekeurd.

De indlviduele elndafrekenlngen worden meegestuurd met de notulen van deze vergadering. ln de

eindafrekening wordt er rekening gehouden met alle betalingen tot op de datum van de afdruk van de
eindafrekening.

Eigenaars die op hun eindafrekening een "te betalen saldo" zien (positief bedrag) worden vezocht hun aandeel in de

aírekening te storten op de KBC-zichtrekening van de residentie.

Voor de eigenaars wiens afrekening een tegoed vertoont (negatief bedrag) werd dit bedrag teruggestort op hun

bankrekening die vermeld staat op de eindafrekening.

ln de eindafrekening zijn de kosten opgesplitst volgens "eígenaar", "bewoner" of "E/8". Dit is ten informatieve titel.

Elke eigenaar kan zelf beslissen welke kosten worden doorgerekend naar de huurders, rekening houdende met de

geldende wettelijke regels.

5: Besllsslnqen lnzake kwijtlng

5.s: Verlenea van kgr{tirg aan de syndlcus

De leden van de algemene vergadering verlenen kwijting aan de syndicul Dyproso bv, voor het gevoerde beleid

tijdens het afgelopen boekjaar.

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resuitaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q)
l/2 + I
Ja: 100,007o(982) {unaniem}
Nee: 0,007o (0)

Onthouding: (0!

Blanco: (0)

Basisakte - : TOTAAL (1000 Q)
l/2 + L

Ja: 100,0O%o(982) (unaniem)
Nee; 0,007o (0)

Onthouding: (0)

Blanco: {0)

Basisakte - : TOTAAL (1000 Q)
t12+L
Ja: 100,000/" {982} (unaniem)
Nee: 0,007o {0)

5.b: Verlenen van kwlitlnE aalr de commlseaÍls vas de rekenlngen

De leden van de algemene vergadering verlenen kwijting aan dê rekencommissaris voor het werk als commissaris van

de rekeningen t'ljdens het afgelopen boekjaar.

VM*
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Onthouding: (0)

Blarco: (0)

6: Verlenging mandaat svndicus

Het huidige contract van de syndicus loopt af na deze algemene vergadering.
Om verder te werken dient het huidige mandaat van Dyproso bv verlengd te worden. De syndicus is bereid zljn
mandaat verder te zetten.
De leden van de algemene vergadering beslissen om het mandaat van Dyproso bv, hier vertegenwoordigd door
Annelies De Brabanderg te verlengen voor een periode van 1 jaar tegen de actuele contractuele voonruaarden.
ln het ereloon is de statutaire algemene vergadering inbegrepen, alsook één controle na afsluiting van het boekjaar
door de rekencommissaris op het einde van het boekjaar. Een 24/7 inzage in de boekhouding is niet voozien. Na
afsluiting van het boe$aar wordt de volledige boekhouding digitaal ter beschikking gesteld voor de commissaris van
de rekeningen voor nazicht. Dit omvat dan alle facturen, rekeninguittreksels, kostenovezichten, balans, ed.
Het mandaat loopt tot het einde van de maand waarin de algemene vergadering aan het einde van de aangestelde
periode vaft (2A27).

De voozitter van de vergadering wordt gemandateerd door de leden van de algemene vergadering om het contract
te ondertekenen namens de V.M.E. van de residentie.

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q}
t12+l
Ja: 100,007o(982) {unaniem)
Nee: 0,007o (0]
Onthouding: (0)
Blanco: (0)

7: BenoeminEea en toekennen van bevoegdheden

7.a: Aaastelllnq van de commissaris van de rekeniagen voor het nleuwe bookiaar

Het aanstellen van een commissaris van de rekeningen is wettelijk verplicht.
Mevr. Els Renson en Dhr. Mllan Godin wordt (opnieuw) aangesteld als commissaris van de rekeningen voor het
boekjaar 2A25nA26, període van111212025 tot en met3Ol1112026.
Verdeelsleutel Basisakte - : TOTAAL (1000 e)
Vereiste meerderheid L 12 + |
Resultaten Ja: 100,00%{982) {unaniem}

Nee: 0,007o {0}
Onthouding: {0}
Blanco: (0)

8: Toelicbtins lopende contÍacten

De syndicus geeft toelichting bij de actueel lopende contracten en informeert de eigenaars over de wijze van werken
bij Dyproso bv.

Er wordt gewerkt met de volgende leveranciers:

r Nazicht rookluik / brandkoepelsturing: S.air (nieuw juni 2025)
o Nazícht blustoestellen: Ansul
o Keurín9 lift: Normec BTV
r Onderhoud lift: Cosmolift
r Lift noodtelefoon : MZM Tec
e Schoonmaak: All Building Services
. Water: Farys

r Elektriciteit Engie
o Brandveaekering: Axa

/?_
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r Burgerliikeaansprakelijkheid:/
. Rechtsbrjstand:/
. Ontstoppen : Aquajet Vlerick

Volgende punten werden aangehaald door de eigenaars:

- de planning van de schoonmaak wordt nagevraagd en meegedeeld, zodat er meer controle mogelijk is.

- de brandvezekering wordt geevalueerd en nagekeken om afschaffing van evenredigheid.

De leden van de algemene vergadering stemmen in met de contractanten voor zover niet herroepen in een van de

volgende agendapunten.

Verdeelsleutei
Vereiste meerderheid
Resultaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten
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9: Admiaistratieve opvolglnE

9.a: Werken linkse buur

De lirma Huysman bouw werd gecontacteerd. Ze verwachten de werken in de zomer van 2426 aan te
vatten.

Er wordt nagevraagd ofer een ondergrondse verdieping komt en hoe diep zodatde gevolgen voor de VME
kunnen ingeschat worden.

9.b: Laden van elektrlsche waqeas en andere battedien

Door de elektrifícatie stijgt de vraag naar oplaadpunten ín Residenties.

lndien een bewoner zou beschikken over een elektrische fiets of aanven^/ante dan mag deze enkel worden opgeladen

op de eigen private elektrische aansluiting, onder toezicht van de bewoner conform de geldende voorschriften van het

toestel. Voor de brandveiligheid is het essentieel dat eens de batterij volgeladen is. de batterij en de lader uit het

stopcontact wordt afgekoppeld.

lndien een bewoner zou beschikken oveÍ een elektrische of hybride wagen dan rnag deze enkel worden opgeladen op
de eigen private elektrische aansluiting en enkel indien deze aansluiting daarvoor specifiek is aangepast volgens de

actueel geldende regels opgenomen in het AREI (recent in oktober 2022 gewijzigd).

Om duidelijkheid te scheppen is er advies gevraagd aan de preventiedienst van Brandweeaone Centrum en

Meetjesland.

F
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Momenteel is er geen wetgeving rond het stallen enlof opladen van elektrische voertuigen in gebouwen, Er zit wel
een KB in de pipeline.

De Brandweerzone verbiedt het laden van voertuigen niet.

Opladen in modus 1 wordt sowieso afgeraden in vaste setting; best enkel occasioneel op verplaatsing bv. Het risico op
overbelasting zou groter zijn.

Opladen van batterijen via een stopcontact aangesloten op de elektrische installatie van de gemeenschappelijke delen
is niet alleen expliciet verboden, maar is ook een misbruik dat zal gesanctioneerd worden. Vaststellingen van
misbruiken dienen steeds gemeld te worden aan de syndicus.

Dit zal worden opgenomen in het RlO.

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakre - : TOTAAL (1000 e)
l12+ I
Ja: 100,007o (982) {unaniem}
Nee: 0,00%r (0)

Onthouding: (0)

Blanco: (0)

1O: Technlsche en bouwkundige opvolqinq

De mogelijkheden met betrekking tot de schouw- rookgasafvoerkanaal clienl verclcr bekeken tc worclen. We
hebben hier nog geen bijkomendc info over.

lo.a: Nieuwe lift - ausustus 2O26

Zoals beslist in de BAV werd de offerte van Cosmolift goedgekeurd voor uitvoerin g zomer 2026.

De kostprijs bedraagt 57.900 euro excl BTW ot 61.374 euro incl BTW.
De VME kan nog enkele zaken verfijnen:
- optie 1: Er kan bijkomend gekozen worden voor een automatische evacuatie bi.;' stroompanne naar de
dichtstbijzijnde verdieping. Deze optie kost 450 euro excl BTW of 477 euro incl BTW
- optie 2: Wanneer de liftfirma de dagkantbekleding dient te voozienin zelfde afwerking als bordesdeuren komt hier
175 euro bij per verdiep. Er zijn 9 deuren wat de kostpril's op een totaal brengt van 1.669,50 euro incl BTW
- optie 3: Deurbokkagesysteem: 159 euro incl BTW. Dit systeem detecteert wanneer zich een probleem stelt tijdens
het openen van de deuren.

De VME kiest er dan ook voor om de volgende opties te nemen:
- optie 1 wordt gekozen
- optie 2 wordt gekozen
- optie 3 wordt gekozen

Ook het interieur van de lift dient gekozen te worden. Nu werd een visualisatie bezorgd met lichte kÍeuren en
standaard materialen. Dit kan aangepast worden.

De VME kiest er voor om volgende afwerking te nemen:
Kooiwanden: Frost grey
Plafond: geschilderde staalplaat ral 90'10
Kooiverlichting: cube Led spots
Spiegel: ja

4rr,I
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Type spiegel: halve hoogte en 900mm breed

Positie spiegel: achteruuand

Handleuning: ja

Type handleuning: recht beborstelde RVS met gebogen uiteinden
Positie handleuning: op achterwand
Vloerbekleding: Arctic Grey linoleum
plinten: geanodiseerd alu
Bedieningspaneel: Kooibord en oproepknop Linea 100

Aanduiding bordessen vericaal boven de oproepknop
Kooideur en omlijsting: Geborstelde RVS aisi 441

Bordesdeuren: dusk grey ral 7040

Deurdrempelverlenging: neen, standaard uitvoering ook zonder sleufgaten

De totale kostprijs voor de vernieuwing van de lift gefactureerd door de liftfirma:

61.374 euro + optie (1) 477 euro + optie (2) 1,669,50 euro + optie (3) 159,00 euro
+ kosten sanitail inname openbare weg, opvolging ea: 1.000 euro
Totale kost 64.750 euro
Aanwezig en reeds opgevraagd reservekapitaal: 62.786,40 euro

Er wordt gevraagd om een zo exact mogelljke timing door te geven zodat de bewoners hun voorzieningen kunnen

nemen. Ook de doorlooptijd wordt zo exact mogelijk mee te geven.

Vertleelsleutel Basisakte - : TOTAAL (1000 Q)
Vereiste meerderheid I 12 + 1

Resultaten Ja: 100,007o (982) {unaniem}
Nee: 0,000/o (0)

Ontiouding: (0)

Blanco: (0)

lo.b: Ltftweemde kabel in de llftscbacht

Tijdens een voorinspectie werd opgemerkt dat er op verschillende plaatsen een kabel door de liftschacht
loopt. Deze kabels bedienen de drukknoppen van de verlichting in de lilthallen. Br is nog onduidelijkheid
o{ deze ook dc ve rlichting in de traphal bedienen of niet. De elektricien die destijds aan de elektriciteit
heeft gewerkt en de schema's en keuringen heeft opgemaakt íeageert niet.

Cosmolilt kan echter geen nieuwe lilt laten keuren met de bestaande bekabeling in de liftschacht.

Voorstel:
" Kabels in liftschacht zijn van de drukknoppen van de verlichring.
" Bekabeling los te koppelen, te verwijderen en de armaturen te vervangen naar armaturen met
bewegingsmelders.
" I{abelgoten van Fiber gebruiken om alle verdiepingen te kunnen aansluiten
" Op plafond zal dan wel een kabelgootje zichtbaar zijn van de muur tot aan de armatuur
" Momenteel zijn er op de 2e en 3e verdieping andere armaturen geplaatst door de bewoners, cleze zullen
dan ook wijzigen naar armaturen met bewegingsmelders en noodverlichting

" In de kasten in cÍe trappenhal zitten stopcontacten zonder kinderbeveiliging. 1 pcr verdieping, 8
verdiepingen (op gelijkvloers niet gezien). Deze dienen mogelijks ook vervangen te worden voor een
herkeuring.

l+)
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" Idealiter laten we de elektriciteit herkeuring na de werken
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Indien de armaturen van de traphal mee aangesloten zitten op de verlichting van de lifthal betekent dit dat
ook die moeten velvangen worden door een verlichtingsarmatuur met bewegingsmelder en noodfunctie.
Daarbij zou de kabel via de technische koker kunnen getrokken worden.

.lfv* sdc**crt *v

Offerte Glregoty Serck:
- werken lifthal: 6.188,58 euro
- werken traphal:4.951,45 euro
- vervangen stopcontacten: 393,56 euro
- schema's en keuring:901,0O euro

Offerte Elektricitoltswerken Dlerlckx
- werken lifthal
* optie 1: verlichting incl noodverlichting : € 2.oL4,eo + lzl,gr + 1.43 1 = 3.612 euro* optie 2: verlichting + herplaatsen noodverlichting: € 2.426,55 + Ut,gT + 1.431= 4.O29,S2 euro
- vervangen stopcontacten: 142,63 euro
- schema's en keuring: 191,61 euro

I O.c: Vochtinflltratle lnkomhal

De vochtinfiltratie heeft zich niet meer voorgedaan. We vermoeden dat de oorzaak gezocht moet worden in de
dakkoepel die niet volledig dicht was en ondertussen werd vervangen.

We hebben prijs gevraagd voor het herstellen van het plafond en schilderen van de inkomhal + gelijkvloeÍse hal naar
de lift.

We moeten rekenen op een kostprus van
- herstellen en uitplamuren: 1.505 euro
- schilderwerken: 2.495 euro
- schilderen duren kant hal: 875 euro

Totaal 4875 of 5.167,50 euro incl BTW

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Verdeelsleutel
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1O.d: Gerechtel$k dossler Gevelwerken

De situatie van oktober is nog steeds lopende.

Er kon nog geen onderling akkoord bekomen worden. Het voorstel dat de VME via Meester Filip Mertens aan
werd voorgesteld werd door niet aanvaard. Daarop mocht de VME een

tegenvoorste' ontvangen van Voorlopig zit het dossier daarop geblokkeerd. ffi
k
t&



Boelare 85

9900 Eeklo
beheerpdyproso.be

www.dyproso.be
iye aal.Ádd tivl@

Hier op de SAV is een open gesprek tussen alle partuen mogelijk, zonder dat daardoor ter plaatse een beslissing moet
genomen worden. De komende 2 weken zullen wel cruciaal worden om te zien of de uiteindelijke uitkomst
gerechterlijk als toch nog met een minnelijke schikking kan genomen worden.

Daarnaast hebben we de resterende technische opmerking waar een overeenkomst over was met Dhr. Lemey dat hl;'

na voorleggen van de offerte bereid was de kost te betalen van de aanpassing van de dakrand na aanpassing van de

ventilatiekanalen. We hebben nu de offertes ontvangen.

Aangezien dakwerken Naessens voordien ook aan het dak heeft gewerkt verkiest de VME dat zij worden
aangesproken voor de aanpassing zodat er geen discussie kan ontstaan over garanties.

- Offerte dakwerken Naessens voor incl BTW e 949,14 (895,40 + 67o BTW)

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q)
l/2 + |
Ja: 0,00olo (0)

Nee: 0,00% (0)

Onthouding: (982) (unaniem)
Blanco: (0)

Basisakte - : ?OTAAL (1000 Q)
t/2 + |
Ja: 100,00%o {982} (unaniem)
Nee: 0,00olo (O)

Onthouding: (0)

Blanco: (0)

lo.e: Planning lnvestedngen/aanpasslngen op lange en middellange termlin

Momenteel zijn er nog geen investeringen/grote werken/aanpassingen in het verschiet. Tenzij behandeld in een van

de overige agendapunten.

- Líftvernieuwing : + 2.000 euro
- Verlichting traphal:4.000 euro tot max 8.000 euro .1* ê?2gÉ';.;/ë*/^-,-s-z?-a^ f>f.-=;-."--
- Herstelling inkom en schildenverken gelijkvloers : 5.200 euro - wordt gewacht.

- Elektrische keuring :geldig tot 2045 - gezien de aanpassingswerken zal deze echter niet meer geldig zijn.

- verwijderen asbestpanelen koker traphal: offerte dec 2024: 2.800 euro (geen verplichting tot verwijdering)
- aanpassing schouwen venvarmingsketel (nog geen opmerkingen van de keuring)

lo.f: Vragel bewoners - sn/ofandere techalsche punten

1 1: Praktlsche afspraken

r Er geldt een algemeen rookverbod in de gemeenschappelijke delen en dus ook op de parking.
e De vuilbakken pas buitenzetten op de momenten dat het toegestaan is volgens de geldende regels van de

stad Gent en lvago. Afual steeds in de juiste tax-zakken aanbieden. Gebruik de app Recycle! om steeds te
weten welke ophaling voozien is.

r Steeds toezien dat de deuren gesloten worden.
. Technische mankementen tiidig doorgeven aan de syndicus.
r Opladen van batter!1'en via een stopcontact aangesloten op de elektrische installatie van de

gemeenschappelijke delen is niet alleen expliciet verboden, maar is ook een misbruik dat zal gesanctioneerd
worden. Vaststellingen van misbruiken dienen steeds gemeld te worden aan de syndicus.

o Nazicht siliconen voegen

*
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Een regelmatig nazicht van alle siliconen voegen in uw appartement, voornamelijk in de vochtige ruimtes
(extra aandacht in douches en rondom bad/lavabo), kan heel wat problemen voorkomen.
Gegevens eigenaars en huurders
De syndicus moet steeds kunnen beschikken over de geactualiseerde contactgegevens van de eigenaars en
huurders. Deze informatie wordt niet steeds doorgegeven.
Dobby-app
Alle eigenaars hebben recent login gegevens ontvangen voor de beveiligde pagina's op de site van de
syndicus en voor de gebouwenapp Dobby. Deze zal eveneens kunnen gebruikt worden om te communiceren
met de syndicus. Er zal tevens nuttige informatie m.b.t. de residentie op kunnen geraadpleegd worden. Het is
geen verplichting om dit te activeren als individuele eigenaar, maar het is wel een handige
gebru iksvriendelijke tool.
Correct gebruik traphallen
- De traphal is een nooduitgang in geval van calamiteiten. Geen hindernissen mogen de veilige evacuatie van
de bewoners hinderen.
- GEEN hindernissen mogen de vrije doorgang in geval van nood hinderen. Dus geen schoenen,
schoenrekken, kastjes, kapstokken, paraplubakken...
- Enkel een klein matje ter hoogte van de voordeur is toegestaan.
- Alle hindernissen dienen uit de traphal verwijderd te worden.

11.a: Verplichte qft-inzameling - wliziginEen vanaf 1/O5/2O26

lvago stuurde nieuwe richtlijnen en regels die van toepassing zijn op de GFT-ophaling.

Deze zijn van toepassing vanaf 1 mei 2026 :

" Het gft moet aangeboden worden in gft-retributiezakken van 201 die in verkooppunten te verkrijgen zijn. Gewone
bio-zakjes of andere zakjes zijn niet toegelaten.
" Bewoners die een individuele container hebben, kunnen die blijven gebruiken.

De verkooppunten zijn :

- bij lvago aan het onthaal in de Proeftuinstraat
- bij de lvago-mobiel
- in de lokale supermarkt, nacht- of dagwinkel

Het gft zal 2-wekelijks worden opgehaald.

Alle informatie is ook teÍug te vinden op www.ivago.be lgftzak.

a

a

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q)
112+ I
Ja: 100,00% (982) (unaniem)
Nee: 0,007o (0)

Onthouding: (0;
Blanco: (0)

12: Gemene lasten

12.a: Goedkeurlng vaa het budget voor het nieuwe boekjaar

De syndicus geeft uitgebreid toelichting bij het voorgestelde budget voor de gewone uitgaven. Het voorgestelde
budget werd meegestuurd met de agenda voor de A.V. en zal als bijlage bij het verslag worden gevoegd.
De leden van de algemene vergadering stemmen in met een budget van € 19.500,00.Verdeelsleutel Basisaktc - ; TOTAAL {1000 e}

Vereiste meerderheid L /2 + L

k
t{p
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Resultatetl Ja: 100,007o{982) (unaniem)
Nee: 0,00o/o (0)

Onthouding: (O)

Blanco: (01

12.b: Goedkeurlng bedraE perlodiek te innen provlsles

De syndicus geeft toelichting bij de provisies.

Aan het begin van de volgende 2 kwartalen wordt er € 5.500 aan provisies opgevraagd, te verdelen volgens de

verdeelsleutel begroting. (nu was dit 4.250 euro)

Mocht er omwille van extreme prijsstijgingen opgemerkt worden dat het budget sterker stijgt dan ingeschat kan er

bijkomende provisie worden opgevraagd.
De leden van de Algemene Vergadering keuren de provisieopvragingen unaniem goed. De opvragingen lopen tot aan

de volgende algemene vergadering die kan beslissen om de provisies aan te passen.
Verdeelsleutet Basisakte - : TOTAAL {1000 Q}
Vereiste meerderheid 112 + |
Resultaten Ja: 100,00%o (982) (unaniem)

Nee: 0,00% {0)
Onthouding: (0)

Blanco: (0)

12.c: Goedkeurlng van het op te waEen bedraE voor het reservefonds

De syndicus geeft toelichting bij het reservekapitaal.

Het reservekapitaal maah deel uit van het roerende vermogen van de V.M.E..

Residentie Mercurialis beschikt over een reservekapitaal voor de lift van € 62.786/0 rekening houdend met
opvraglngen begín 2O26.

' A1/12/2025 - € 20.000 betaaltermljn 15 jan 26
. A1n2/2025 - € 18.500 betaaltermijn 31 mrt 26
* A1n2/2025 - € 18.500 betaaltermijn 30 juni26
Rekening houdend met de bovenliggende beslissingen dienen we bijkomende opvragingen te voozien.
- Bijkomende opvraging lift € 2.000 verdeelsleutel lift
- Aanpassing verlichting: € 4.000 tot max 8.000 verdeelsleutel Basisakte excl gelijkvloers en garages

- Schilderwerken : € 5.200 verdeelsleutel basisakte

De VME beslist om volgende opvragingen uit te voeren

" Bij uitvoering - € 4.000 tot € 8.000 - opvraging effectief kostpri;'s met betaaltermijn van 10 dagen - uitvoering voor
aug 2026
* 1104/2026 - € 2.000 betaaltermijn 1aug26

met de schildenverken wordt gewacht.

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL (f000 Q)
4/s
Ja: 100,00olo {982} {unaniem)
Nee: 0,00% (0)

Onthouding: {0}
Blanco: {O}

13: Vragen en/of opm,erkiagen rranwege houders van een zakelilk of persoonliik recht
en/of van de nlet etem-houdende mede-eigenaars

Er zijn geen vragen of opmerkingen ontvangen vanwege houders van een zakelijk of persoonlijk recht en/of van de

niet stem-houdende mede-eigenaars

W Y
ffi
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14: Aanpassen RIO met beslisslngen Eenomen Hidens deze algemene vergadering

De syndicus zal, in uitvoering van de syndicusovereenkomst en de wet op de mede-eigendom, waar nodig het
Reglement van lnterne Orde aanpassen met de beslissingen genomen door deze algemene vergadering.

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q)
I/2+t
Ja: 100,00(Zo(982) (unaniem)
Nee: 0,007o (0)
Onthouding: {0}
Blanco: (0)

Elasisakte - : 1'OTAAL {1000 Q}
1/2 + 1

Ja: 100,00%(982) {unaniem)
Nee: 0,007o (0)

Onthouding: {0)
Blanco: (0)

15: Verlenen nan toestemmlng aan de syadlcus om alle beslissingen rran deze algemeae
veÍEaderin€. bii voorraad uit te voeren zonder het verstrfiken van de termlín. blnnen
dewelke een mede-elgenaar zÍln verhaalrecht kan ultoefenen. af te moeten wachten

De Wet op de Mede-Eigendom voorziet dat er bij de Vrederechter een vordering kan ingesteld worden binnen een
termijn van vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond om onregelmatige,
bedrieglijke of onrechtmatige beslissingen van de algemene vergadering te verníetigen oÍ te wi1'zigen.

Dit heeft voor gevolg dat men in princlpe vier maanden moet wachten vooraleer de beslissingen van de algemene
vergadering kunnen worden uitgevoerd.

Aangezien dit een efficiënt en correct beheer van de residentie ondermunt, beslist de algemene vergadering om
toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen genomen in deze vergadering bij
voorrang uit te voeren zonder de term'ry'n van vier maanden af te wachten.

16: Slot

De syndicus bedankt de aanwezige eigenaars voor hun constructieve bijdrage aan de vergadering.
De vergadering wordt beëindigd om 19u30
De syndicus, de voorzitter en de aanwezige eigenaars ondertekenen de notulen.

Detalls

Aanwezig:

Atuezlg:

.') .5:(-<..t ,/tI 4.,^l -..
'-- 
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Onkosten en opbÍengsten

Gebouut: Resldetxtlc Mercurla,lls íoet0. 549.27 1)
O 1- 72AOi24 tat 3o,. t 7.202 5

Verdeetsleutel Rekening Bedrag Overdracht Document Periode Groep Omschrijving

Baslsakte -

61001 Brandblustoestellen
Totaal voor rekening 61001

AAN 58 202509 Bewoner Nazicht brandblussers (Ansul nvf

6LO2 Elektrische installaties
Totaal voor rekening 6lO2

298,05

153,70 AAN 13 202412 Eigenaar herstelling lichten faphal (Raf Criel BV)

6to27 Lucht- en rookafzuigingsinstallaties

r53,70

5.711,43 AAN 47 2A2506 Eigenaar uitvoering van werken volgens offerte via
Syncura - nieuwe rookkoepel [S Air]

298_O5

5.71 1,43

444,Ot

207,OO

65l,Ol

133,83

1.648,89

53,53

r 16,60

72,O8
72,O8

-r.562,59
534,42

42,O2

42,O2

337,50

90,00

61037

6r0s7

6104

6104

6104

6l04

6104
6104

6104

61 lOO2

61 1003

Totaal voor rekening 61027

Overig onderhoud afvoeren, riolering en
pompinstallaties
Overig onderhoud aÍvoeren, riolering en
pompinstallaties

Totaal voor rekening 61037

Schrijnwerken

Schr$nwerken

Schrijnwerken

Schrijnwerken

Schrijnwerken
Schrijnwerken

Schrijnwerken
Totaal voor rekening 61O4

Opvolging opleveringpunten en bouwgerelateerde
punten

Totaal voor rekening 6f 1002

Opvolging technische problemen

Opvolging technische problemen

Totaal voor rekening 6l l0O3

AAN 35

AAN 39

AAN 12

AAN 43

AAN 46

AAN 45

AAN 53
AAN 62

AAN 8

AAN 54

202505

202506

Bewoner

Bewoner

202501

202506

202507

202507

202509
202511

20251t

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

Bewoner
Bewoner

Eigenaar

onderhoud sanitaire installatie - 6-
maandelijkse opdracht {Aquajct Vlerick)
interventie dd. 2 | 06 12025 - ontstoppen
(Aquajet Vlerickf

nazicht sluiting 2de inkomdeur (De Smeyter
Algemenc schrijnwerken)
leveren en plaatsen PVC schrijnwerk volgens
offerte (De Smeyter Algemene schrijnwerken)
wegnemen achtergebleven plaat dak (De
Smeyter Algemene schrijnwerken)
Koker openmaken in inkom boven padofoon
(lnccu Íier Philippe bvbal
Deurpomp bliregelen (lnccuÍier Philippe bvba)
bijregelen deurpomp en smeren slot (LoccuÍier
Philippe bvba!
Opname RK - Algemeen

Waterinfiltratie inkom + plaatsbezoek zat.
14/06 en opvolging waterinÍiltratie na
openmaken plafond dd. 17 106 {Dyproso bv}
3/O6 - controle plaatsing ramen + nazicbt lek
(Dyproso bv)

202412 Eigenaar Opvotgeninvesteringswerkzaamheden(VM
Vastgoedbeheerl

202509

202509

Eigenaar

Eigenaar61 1003

427,5O

AAN 54

Afgedrukt: ll10212026 Blz.tl6
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Onkosteu e!. opbÍergsten

Gcbouat: ResldeaÉle ilercutlalts (OttO.S49,2? r)
O 7- 7 2-2024 tot gO- 7 r -2O2 S

Periode Groep OmschrijvingDocumentOverdrachtBedragVerdeelsleutel Rekening

6120

6t20

6r20

6r20

61300
61300
61300
61300

Water

Water

Water

Water
Totáál voor rekening 6120

Erelonen syndici
Erelonen syndici
Erelonen syndici
Erelonen syndici

Erelonen syndici
Erelonen syndici
Erelonen syndici

Totaal voor rekening 61300

Erelonen advocaten

Totant voor rekening 61301

Erelonen architecten/ingenieurs

Totaal voor rekening 6 1302

Andere crelonen

Andere erelonen

Andere erelonen

Andere erelonen

Andere erelonen

Andere erêlonen

Totaal voor rekening 61305

94,O0

81, l6

101,00

101,00
377,16

275,AO
243,92
28,3,92
335,00

804,00
804,00
s36,00

3.321,94

t.179,75

7.179,75

]-t37,97

L.t37,97

61,63

256,52

260,31

t27,26

968,00

4s0,00

AAN 5

AAN T9

AAN 4T

AAN 55

202+t2

202502

202506

2025O9

Bewoner

Bewoner

Bewoner

Bewoner

voorschot periode 8lA9 /20.24 - ? | t2/2024
(Farysl
afrekening periode 28/O212O24 -7 /O2/2025
(Farys)
voorschot periode I lO2 /2C.25 - Z I 06 l2O2S
(Farysl
periode 08IA6|2025 - o7l09/2o2S (Farys)

deccmbcr 2024 IVM Vastgoedbeheerf
januari 2025 ÍVM Vastgoedbeheer)
februari 2025 (VM Vastgoedbeheerl
Ql 2025 - start opdracht2ola2l2o2s
(Dyproso bvf
Q2 2O2S (Dyproso bvf
Q3 2025 (Dyproso bvf
Q4 2O2S - oktoberlnovember lD5proso bv)

61300
61300
61300

AAN
AAN
AAN

AAN I
AAN9
AAN T6
AAN 25

38
54
64

2024L2
202501
202502
202503

202506
202509
20251 I

202501

202502

202502

202503

202509

E/B
F.IB
EIB
EIB

E/B
EIB
EIB

61301

61302

61305

6r305

61305

61305

61305

6r305

AAN 17 202501 Eigenaar Opvolging zaak residentie (Kate Depoortere
Advocaat)

202505 Eigenaar dossier VME Mercurialis, t/ - AXA
Belgium (Architectenbureau De Smet Willem)

AAN II 202412 Eigenaar Analyse + aanpassingen wetswijziging
onrechtmatige bedingen en buitencontractuele
aansprakelijkheid (VM Vastgoedbeheerf
Ieveren van postinterventiedossier (Bureau D
BVI
Opmaak dossier liftinstallatie/afronding
dossier renovatie (VM Vasrcnerlbeheerl
Juridisch advies dossier ;IVME
(VM Vastgoedbeheerl
Gerechtskosten dossier Mercurialis/
(Advocaten De Meyer, Mertens en Brackef
Overname juridische procedure adyocaat +
overleg met advocaat op L4lO8 {Dyproso bv}

AAN 36

AAN 14

MN 22

AAN 22

AÁN 26

AAN 54

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

2.t23,72

B,lz.2 I 6
Afgedrukt: ll10212026
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Onkosten en opbrengaten

Gebouu: Resldentle Mercrzfla,ll.s (O88O. 849.27 U
O 7- 72-2024 tp.t 3@! 1-2(n 5

Verdeelsleutel Rekening Bedrag Overdracht Document Periode Groep Omschrljving

6 140

61601

Brandverzekering

Totaal voor rekening 6140

Frankeerkosten

Frankeerkosten
Frankeerkosten
Frankeerkosten

Totaal voor rekening 61601

Gebruik vergaderzalen

Gebruik vergaderzalen

Gebruik vergaderzalen

Totaal voor rekening 6 16 l0

Publicatie benoeming syndicus

Totaal voor rekening 61640

B[iwerken Reglement van Interne Orde
Totaal voor rekening 61643

Digitalisering, intemet, app, licenties, ...

Totaal voor rekening 61660

Kosten A.V. / B.ÀV.

Kosten A.V. / B.A.V.

Kosten A.V. / B.A"V.

Totaal voor rekening 61664

Opstartkosten nieuwe residentie

Totaal voor rekening 61665

2.244,7A

2.244,7a

7,84

30,60
4t,76
27,84

108,04

181,50

84,00

92,00

357,50

109,00

109,00

18,15
18,15

300,00

300,00

532,25

400,o0

400,00

1.332,25

450,00

2L5,O7

2L5,O7

AAN 3

AAN 25

202412 Eigenaar periode tlílPA2S - 1/O1/2026 íAXA
Belgium)

AAN8 202412 Eigenaar

61601
61601
61601

AAl,l 38
AAN 54
AAN 64

AAN 6

AAN 57

AAN 60

202506
202509
2025t1

Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar

frankeerkosten brieven opwagingen IVM
Vastgoedbeheerl
Q2 2O2S (Dyproso bv!
Q3 2O2S (Dyproso bv)

Q4 2025 - oktober/november (Dyproso bvf

huur zaal voor de SAV dd. 20ll2l2ï24
(Zebrastraat nvl
Kosten saÍnenkomst dd, 2 l lO l 2025 {Algemene
Vergadering_locatief
kosten SAV dd. nlrcl2i25 (Algemene
Vergaderinglocatiel

Kosten B.A.V. dd. 20lI2l2O24 lvM
Vastgoedbeheer|
Bijzonder Algemene Vergadering - 23llOl2O25
(Dyproso bv)
Bijzonder Algemene Vergadering -
samenkomst 2lLOl2OzS (Dyproso bvl

61610

61610

61610

61640

61643

61660

61664

61664

6t664

2424t2

2025r0

20251O

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

AAN 32 2O25OS Eigenaar $lijzigrng van de functie van de syndicus
(Liantis Ondernemingsloket rrzw)

AAN 54 2O25Og Eigenaar Update RIO na beslissingen AV (Dyproso bv)

202503 Eigerraar Kosten digitalisering app en Web-toegang
fiaarliiks bij indexatie boekjaar) (Dyproso bvl

AAN 8

AAN 64

AAN 64

2024t2

2025L1

202511

Eigenaar

Eigenaar

EigenaaÍ

Opstart van nieuw beheersdossier {Dyproso
bvl

61665

450,O0

AAN 54 2O2SO9 Eigenaar

Afgedruk[ tL10212026 Blz.3 | 6
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Geáorrrar Resldentle Merc-uáalls (O8&O.S49.ZT l)
O 7 - 72-2024 trlt 30. t r-2OZ 5

Periode Groep OmschrijvingDocumentOverdrachtBedragVerdeelsleutel Rekening

6f668 lvettelijkeverplichtingenaansteuings]mdicus 180,00

180,o0

12,76
315,26

0,ls
-9,17
12,76
12,76
t2,76
-5,57
t2,76
59,99

- 15,21
t2,76
4,83

AAN 25

AAN 4

202412
2024L2
202501
202SOt
202507
202503
202504
202504
202505
202505
202506
202506
202507

2O25O3 Eigenaar Wettelijkeverplichtingen{bordjesyndic,
registratie, opening rekeningenf (Dyproso bvfTotaal voor rekening 6166g

Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schutden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden
Bankkosten en kosten van schulden

Totaal voor rekening 650

Ontvangen vergoedingen verzekering

Ontvangen vergoedingen verzekering
Totaal voor rekening 26l

Totaal van vordcclglcutol Easlcakt€

BasisaLte - garages - Schoonmaah

650
650
650
650
650
650
650
650
650
650
650
650
650

2024t2

202510

Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar
Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

bankkosten
bankkosten
bankkosten
intresten spaarrekening
bankkosten
banlckosten
bankkosten
intresten spaarrekening
bankkosten
bankkosten
intresten spaarrekening
bankkosten
bankkosten

Tussenkomst schadevergoeding elektrische
installatie alarmsysteem lift íAXA Bctgiuml
Opname TOF Beginbalans

december 20.24 IÁJL BUILDING SERVICES)
januari 2025 IALL BUTLDINC SERVICESI
februari 2025 lN-L BUILDINC SERV|CESI
maart 2025 IALL BUILDING SERVICESI
april 2025 (ALL BUILDING SERVICESI
mei 2025 (ALL BUILDING SERVICESI
juni 2025IALL BUITDING SERVICESI
juli 2025 ÍALL BUILDING SERVICES)
augustus 2025 IALL BUILDING SERVICES)
september 2025 IALL BUILDING SERVICESI
oktober 2025 (ALL BUILDING SERVICES)
november 2O2S IALL BUILDING SERVICESI

76t

76L

426,A4

-r.869,27

1.869,27

160,O0
162,79
L62,79
L62,79
L62,79
t62,79
L62,79
r66,36
224,44
224,44
224,44
224,44

AAN 7
AAN 15
AAN 23
AAN 3I
AAN 30
AAN 34
AAN 42
AAN 49
AAN 50
AAN 56
AAN 6T
AAN 66

202412
2A250t
202502
202503
20.2504
202505
202506
202507
202508
202509
202510
20251t

Bervoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner

o,00

Í-8-5Fl zts,o? lE / B: o.321,E4; Etgenaart t6.692,9L;Bcwoaer: 1.4?o,g8l

61050
61050
61050
61050
61050
61050
6ro50
61050
61050
61050
61050
61050

Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw votgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens cutract
Schoonmaak gebouw votgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract
Schoonmaak gebouw volgens contract

fofaat ys61 rekening 61050 2.200,86

B,lz.4 | 6
Afgedrukt: lL/O212026
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Boelare 85
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Onkosten en opbrengsten

Gebouw: Resldentle llferarrlalls (O88O. E49.27 1)
O 7. 722024 to.t 3A 7 7-2UZ S

Verdeelsleutel Rekening Bedrag Overdractrt Document Periode Groep Omschrijving

Totaal vaa verdeelsloutel Easlsakte - gsÍqges [Bewoaerf

Basisakte - glv en gaÍagee - LiÍt & Elek GD

6lOlO Keuring liften

6lOlO Keuring liften

Totaal voor rekening 61010

61011 Onderhoudscontract liften

Totaal voor rekening 610l I

151,00

151,00

302,00

2.r 18,91

2.1r8,91

tto,24

0,00

303,16

413,40

65,64

65,64

12o,00
120,00
r8r,08

141,00
141,00
r41,00
l4l,o0
141,00
141,00
141,00
141,00
141,00
l4l,o0

L96,67

t96,67

18.285,00

18.285,OO

2L,48

2t,44

2O25O2 E / B

AAN 27

AAN 5I

AAN 20

AAN 29

AAN 65

AAN 67

AAN 24

AAN2
AÁN 10
AAN 18

202504

202509

E/B

E/B

periodieke keuring personenlift (Normec
(B.T.v.ll
periodieke keuring personenlift (Normec
{B.T.v.))

periode I lOl 12025 - 31 | t2l2O25 lCosmolift
nvl

plaatsen van olieopvangbakjes tijdens het
onderhoud op 7 | Oa | 2025 lCosmolift nvl
3oo/o bij bestelling - leveren en plaatsen nieuwe
liÍt {Cosmolift nv}
vervangen van l0 diodes tijdens de depannage
op l8lLLl2O25 (Cosmolift nvl

6toL2

61012

61012

6lo13

Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen
in onderhoudscontract
Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen
in onderhoudscontract
Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen
in onderhoudscontract

Totaal voor rekening 61012

Noodtelefoon

Totaal voor rekening 6lO13

Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit

Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elektriciteit
Elcktriciteit

202504

2025Lr

2025LL

Eigenaar

Eigenaar

Eigenaar

2O25O3 Bewoner periode 1lO3/2O25 - 2810212026 (M2M Tec
bvba)

december 2024 (ENOIE Electrabell
januari 2025 (ENGIE Electrabe!
afrekening periode I /O2 12024 - 3l l0t 12025
íENGIE Electrabel)
februari 2025 (ENGIE Electrabel|
maart 2O25 (ENGIE Electrabel)
april 2025 (ENGIE Electrabell
mei 2025 íENGIE Electrabelf
juni 2025 (ENGIE Electrabelf
juti 2025 (ENGIE Electrabelf
augustus 2025 (ENGIE ElectÍabell
september 2025 (ENGIE Electrabel)
oktober 2025 íENGIE Electrabel)
november 2025 (ENOIE Electrabel|

6t2t
6127
6t2t

2024t2
202501
202502

Bewoner
Bewoner
Bewoner

612l
6t27
6121
6t2t
6t2t
6121
6721
6t2t
6L2t
6t2l

AAN 21
AAN 37
AÁN 28
AAN 33
AAN 40
AAN 44
AAN 48
AAN 52
AAN 59
AAN 63

202502
202503
202504
202505
202506
202507
202508
2025,09
202510
2025tL

Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoner
Bewoncr

Totaal voor rekening 6121 1.831,08

Afgedrukt: ll10212026 Blz.5 | 6



Oukosten en opbrengstea

EEKLO

Dyproso bv
Boelare 85

Gleóouurr Sesl dentb !f,etatt{ralts (O88O. 549.22 l)
O 7- t 2.2024 tot SO- r, 7-2ar2 5

Periode Groep OmschrijvingDocumentOverdrachtBedragVerdeelsleutel Rekening

Totgal van verdeelsleutel Baglsa&te - glv en
g8lages

+.731,O3 18.503,15 lE I B:2.42O,91; Elgeaaat: 413,40; Borroacn l.AgírTZl

Algeneea totaal 2A.4 7,O2 |.IA.7LA,22I

Blz.6 l 6
Afgedrukt: lllA2/2026



Dyproso bv

Boelare 85

99OO EEKLO

Balaas

Geborau: Rcsldentle Metzurlalls lO 88O. 549.277)
O 7. 72-2024 tot 3O,, 1.2o425

Rekening Omschrijving rckening Rekening Omschrijving rckening

410r00
416

490

499

551001

61001

61010

610r r
61012

Opgevraagd voorschot werkkapitaal - Algemeen

Diverse vorderingen

Over te dragen kosten

Wachtrekeningen

Kredietinstellingen - Zichtrekening KBC

Brandblustoestellen

Keuring liften
Onderhoudscontract liften
Onderhoud en herstellingen liften niet begrepen in
onderhoudscontract
Noodtelefoon

Elektrische installaties
Lucht- en rookafzuigingsinstallaties

Overig onderhoud afvoeren, riolering en
pompinstallaties
Schrijnwerken

Schoonmaak gebouw votgens contract
Opvolging opleverinpunten en bouwgerelateerde
punten
Opvolging technische problemen

Water

Elektriciteit
Erelonen syndici
Eretonen advocaten
Erelonen aÍchitecten/ ingenieurs

Andere erelonen
Brandverzekering

Frankeerkosten
Gebruik vergaderzalen

Publicatie benoeming syndicus
Bijwerken Reglement van Interne Orde
Attesten artikel 577-11 Burgerlijk Wetboek

Digitalisering, internet, app, licenties, ...

72t,SA
-t-461,46

175,98

-r,81
1.2 15,58

298,05

302,00

2.3r5,58
r8.698,40

440
700004

701000

703000

leveranciers
Voorschotten reservekapitaal - Lift
Voorschotten werkkapitaal - Algemeen

Eénmalig werkkapitaal - Algemeen

20.564,O1

5.786,35

15.500,06

6.I14,69

6 1013

6LO2

6to27
61037

6104

61050

611002

87,r2
r53,70

5.711,43

651,01

534,42

2.200,86
42,O2

61 1003

6t20
6t2L
61300

61301

61302

61305
6140

61601

61610

61640

61643
61650

61660

427,50

377,t6
1.831,08

3.321,84

r.r79,75
I.r37,97
2.r23,72
2.459,85

r08,04
357,50
109,00

18,15

180,00

300,00

Afgedrukt: rt10212026 Blz.Ll2



Balans
Dyproso bv

Boelare 85

Gebouw: Resldentle Netcrlo la.lts (OB8O. 549.27 1)
O r- 7 2-202 4 tot 3A t 7 -2(n 5

61664
6166s
61668

650

Kosten ÀV. I B.A.V.
Opstartkosten nieuwe residentie
Wettelijke verplichtingen aanstelling syndicus
Bankkosten en kosten van schulden

t.332,25
450,o0

180,00

426,84

4?.965'LL4?.965,11 TotaalTotaal

Blz.2l2
Afgedrukt: ll10212026
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V.M.E. Residentie Mercurialis
Gustaaf Callierlaan 94

9000 Gent
0880.549.271

Budeet boekiaar 2025-2026

Rekening

61001 - Brandblustoestellen

6L037 - Overig onderhoud afvoeren, riolering

6104 - Onderhoud schrijnwerk

610 - Onderhoud en kleine herstellingen

6t2OI - Water algemene delen

61300 - Erelonen syndici

61300 - Erelonen syndici

61305 - Andere erelonen

614 - Verzekeringen

51601 - Frankeerkosten

51560 - Digítalisering, internet, app, licenties, .

650 - Bankkosten en kosten van schulden

61010 - Keuring liften

61011 - Onderhoudscontract liften

61013 - Noodtelefoon

612tA - Elektriciteit algemene delen

61050 - Schoonmaak gebouw volgens contract

Verdeelsleutel

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Basisakte -

Lift & Elek 6D

Lift & Elek GD

Lift & Elek GD

Lift & Elek GD

Schoonmaak

Bedrag

300,00 €

700,00 €

800,00 €

1.350,00 €

400,00 €

3.300,00 €

500,00 €

2.000,00 €

2.500,00 €

150,00 €

300,00 €

300,00 €

300,00 €

1.500,00 €

100,00 €

2.000,00 €

3.000,00 €

Totaal 19.500,00 €

De kosten die verbonden zijn aan de mogelijke beslissingspunten op de agenda van de

algemene vergadering (investeringen - grote herstellingen) zitten hier nog niet in vervat.

Dyproso bv
BIV: 50931 5 - 50981 5 Boelare 85 ContàcteêÍ ons

BTW: BE 0895 431 843 9900 Eeklo 091219.9A.66

Beroepsaansprakelilkheid en waarborg derdengelden: Colle€lieve polis BIV 730.390. I 60 en tanvullerlde Poli5 CIB VIàanderen 730'390. I 72

Pasrtr Í \o1 I



Gebouw
Tijdstip
Aanwezig

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Residentie Mercurialis O88O.549.27 I
O2 oktober 2025 18:00
6/7 personen

Informele biJeenkomst dd. O2 oktober 2O25

1: Bouwkundige toestand

De expert heeft bevestigd dat de werken die door de VME dienden te gebeuren naar aanleiding van het
bouwkundig verslag volledig zijn uitgevoerd en de aannemer Finishing dan ook de deÍinitieve oplevering
kon bekomen.

Bij een rondgang zagenwe wel nog een aantal ontbrekende dakranden na aanpassing van de airco door
Op ons schrijven mochten we nog geen antwoord ontvangen. Dit werd nu ook naar de

Meester Mertens doorgestuurd.

Basisakte excl vrd 7 en 8 - : TOTAAL (798 Q)
l12+l
Ja: 100,00% (0)

2: Toelichtins iuridisch dossier

Op la/O8/2025 was er een samenkomst met Meester Mertens over het dossier Mercurialis /
Daarbij hebben we het dossier besproken en de mogelijke opties bekeken. Om het verdere verloop van het
dossier te bepalen is verduidelijking aan de VME noodzakelijk en dient de VME zijn visie te bepalen in
welke optie ze wil bewandelen.

De bouwkundige oorzaken voor de schades werden weggewerkt. Er blijft nu een louter financiële discussie
over en ook daar hebben we een verslag van de gerechtelijk expert. Aangezien de resterende zaak zuiver
financieel is wouden we nagaan of er een minnelijke schikking mogelijk is.

In het deskundigen verslag worden volgende regeling voorgeschoven:

Herstelschade: 14.164,44 euro (507o voor de VME en 507o vooi
Genotsderving: 17.75O,OO euro (50%o voor de VME en 5O7o voor
Ontruimen kantoor voor herstel: 3.150,00 euro (507o voor de VME en 50%o voor
Dit betekend dat zowel de VME als beiden L7.532,22 euro moeten betalen.

Uit ervaring is meester Mertens ervan overtuigd dat de wederechter van het Sde kanton het deskundig
verslag volledig zal volgen.

Bij wie de bedragen zal vorderen is nog niet gekend. Vermoedeliik zal hij de betaling volledig
vorderen bij de VME waarna de VME dit dient te vorderen blj

Verder verloop:

1) Op dit moment is Meester Mertens een onderling akkoord op basis van het deskundigen verslag aan het
proberen bekomen.
Op basis van dit verslag wouden we eerst nagaarl of een minnelijke schikking mogelijk is voor 30.000 euro
(15.000 voor en 15.000 voor de VME) De vraag wordt eerst aan de advocaat van

en nadien 'gesteld op basis van het deskundigen verslag. kon



principieel akkoord gaan als het deskundigenverslag werd gevolgd. Nu ligt de vraag bi- -net een
voorstel van 25.000 euro alles inbegrepen zonder over de expertisekosten te spreken. Op die manier is er
nog wat onderhandelingsmarge. Daarop werd nog niet geantwoord.

2) Indien geen minnelljke schikking mogelijk is zal er door de VME een standpunt moeten ingenomen
worden of men a-l dan niet bereid is om in beroep te gaan.

Nu in eerste aanleg zal er in het 5de kanton het deskundig verslag worden opgevolgd zonder ruimte voor
nuance. Daartegen discussiëren heeft geen zin als we niet in beroep willen gaan. Om de advocaat geen
onnodige kosten te laten maken in het beargumenteren van de kosten dient de VME te kiezen.

We kunnen in beroep discussiëren over:

a) De stijging van de kostprijs met 15% door het gebrek aan actie en te lange doorlooptijd van
(C 2.124,67 x 50% = 1.O62,33 euro)

b) Periode van de genotsderving van 6 dec 2O2l tot eind 2023 (2 jaar) inkorten door gebrek aan actie van
(€250 x 25 maand = €,6.250 x 50% = 3.125 euro)

c) Bedrag van de denring die werd bepaald op 250€/maand voor visuele hinder is hoog. Dit bedrag kunnen
we proberen verlagen. (totaal bedrag L7 .75O euro * 50%o) -> indien bvb teruggebracht naar 150€ x 7 kn =
10.650 ofeen verschil van € 7.10O x 50% = 3.55O euro
Er werd tevens bepaald dat er een tijdelijke verhuis is geweest van het kantoor, maar dit werd nergens
bewezen. Daar kunnen we dus bewijs van vragen (€ 1.800 x 5O% = 9OO euro)

We moeten daarbij wel rekening houden met een bijkomende doorlooptijd van l jaar voor de
beroepsprocedure en een bijkomende advocatuurkost.

3: Gezamenliik standpunt

De eigenaars delen hun mening en stellen dat:

- De voorkeur gegeven wordt aan minnelijke schikking.

- Indien het tot een procedure komt kan de VME op dit moment akkoord gaan gerechtelijk expert, indien
er daardoor geen beroep aangetekend wordt.

Verdeelsleutel Basisakte excl vrd 7 en 8 -
Vereiste meerderheid L/2 + L

Resultaten Ja: 1OO,0O% (unaniem)

TOTAAL (7e8 Q)

Details

Aanwezig:

Afirezig:
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V.M.E. Residentie Mercurialis
Gustaaf Callierlaan 94 - 9000 Gent

0880.549.27L

Algemene vergadering van 20 februsri 2025 om 75u0A
Business Center Zebrastraat - Zebrastraat 32 - Gent

Verslag Deel 2
vergadering loopt verder met dezelfde aanwezigheidslíjst.

1. Venarelkoming, tekenen aanwezigheidslUst. nazicht van de volmachten. vaststellino van het quorum

Zie deel 1

2. Verkiezen van de voorzitter
Zie deel 1

3. Verkiezen van de secretaris

4. Verslag van de rekencommissaris over de controle van de rekeningen
5. Toestand van het reservekapitaal
6. Goedkeuring van de rekeningen van het voorbije wer$aar
Zie deel 1

7. Goedkeuring van de balans van het voorbUe werkjaar
Zie deel 1

8. Kwijting en décharge aan de syndicus voor het voorbije werkjaar
9. Kwijting en décharge aan de rekencommissaris voor het voorbiie werkjaar
Zie deel 1

10. Ontslag en (herlverkiezing van de syndicus
Zie deel 1

Mevrouw Annelies De Brabandere van Dyproso bv stelt zich uitgebreid voor.
ln navolging van de bespreking heeft de algemene vergadering beslist om het contract met de huidige
syndicus te beëindigen. Dit gaat in op 21 februari 2025

Dyproso bv vertegenwoordigd door haar bestuurders Annelies De Brabandere of Yves Vande Walle aan

te stellen als syndicus en dit voor de periode van 1 jaar.
Het ereloon bedraagt 268 euro per maand voor de residentie (voor de 9 appartementen EN de garages

die toebehoren aan een eigenaar van een appartement/handelsruimte), 9 euro per maand per
parking/berging indien díe toebehoort aan een eigenaar die GEEN appartement heeft in de residentie, en

360,00 euro per jaar voor de digitalisering. Er wordt op heden geen BTW gerekend op de prestaties
van de syndicus. Haar mandaat loopt tot na de statutaiÍe algemene vergadering van 5AV 2026.

De vooaitter van deze vergadering wordt door de algemene vergadering gemandateerd om de
syndicusovereenkomst namens de V.M.E. te ondertekenen.

De vooaitter van de vergadering wordt eveneens gemandateerd om de overeenkomst tussen de V.M.E.

en de syndicus inzake het GDPR-beleid te ondertekenen. De overeenkomst is opgemaakt door de
beroepsfederatie. Het kantoor van de syndicus respecteert te allen tijde de geldende regels inzake GDPR.

+l
x\1 1. Aanstelling van een (college van) rekencommissaris(sen)

e* td,=



Boelare 85
9900 Eeklo

beheer@dyproso.be
www.dyproso.be

nrdc rdevd xÁle

Het aanstellen van een comnrissaris van de rekeningen is wettelijk verplicht.
Heran wordt opnieuw aangesteld als commissaris van de rekeningen voor het boekjaar 2024-
202s.

12. Goedkeuring van de voorliggende begroting voor de gewone en buitengewone
uitgaven van het lopend boekjaar.

De kandidaat syndicus neemt het voorgestelde budget over van de ontslagnemende syndicus
voor de gewone uitgaven. Het voorgestelde budget werd meegestuurd met de agenda voor
de A.V. en zal als bijlage bij het verslag worden gevoegd.

De leden van de algemene vergadering stemmen in met een budget van € 17.000

!3" Bepalen van de voorschotten voor het lopend werkjaar

De syndicus geeft toelichting blj de provisies.
De VME heeft de gewoonte om per kwartaal provisies op te vragen, dit voor 4.250 euro
volgens de verdeelsleutel begroting.
De provisies zal voortaan dus berekend worden in verhouding tot de verdeelsleutels zodat de
afrekening zoveel mogelijk kan benaderd worden.
De aangepaste opvraging wordt bezorgd.

Mocht er omwille van extreme prijsstijgingen of verkeerde inschattingen opgemerkt worden
dat het budget sterker stijgt dan ingeschat kan er bijkomende provisie worden opgevraagd.
De leden van de Algemene Vergadering keuren de provisie opvragingen unaniem goed. De
opvragingen lopen tot aan de volgende algemene vergadering die kan beslissen om de
provisies aan te passen.

-1-4. Het reservekapitaal: bepaling van de datum en het bedrag van de opvraging voor
het reservekapitaal

De syndicus geeft toelichting bij het reservekapitaal.
Het reservekapitaal maakt deel uit van het roerende vermogen van de v.M.Ë..
Residentie Mercurialis beschikt over een reservekapitaal van € 5.786 voor de lift.

De syndicus wijst erop dat in de nieuwe wet op de mede-eigendom die in voege is gegaan op
1januari2019, de invoering van een verplichte bijdrage voor het reservefonds van 57o van de
gemene lasten van het voorgaande boekjaar (€ 600), één van de nieuwigheden is die in de wet
is opgenomen. Uiterlijk bij afloop van 5 jaar na datum van de voorlopige oplevering van de
gemene delen dient een reservekapitaal te worden aangelegd. Deze aanleg van het
reservefonds kan enkel afgewezen worden met een meerderheid van vier vijfden van de
stemmen.

De leden van de algemene vergadering beslissen om dit te bespreken tijdens de BAV

-l-5. Toelichting bU de rappelprocedure met betrekking tot de invordering van de lasten
De VME is akkoord om de rappelprocedure van het kantoor over te nemen binnen de
residentie.

tr
fr+'
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16. Evaluatie van de reguliere leveringscontracten
De lopende contracten worden overgenomen.

Met betrekking tot de schoonmaak dient de traphal maandelijks meegenomen te worden. De

inkomhalletjes zelf op de verdiepingen blijven privatief.

De VME geeft de syndicus de bevoegdheid om eventueel contracten te evalueren volgens
noodwendigheid, zover deze geen verzwaring van het budget met zich meebrengen.

Bedrag van Mededinging:
De syndicus geeft toelichting aan de mede-eigenaars bij deze regelgeving.
Het opzet is dat voor opdrachten enlof contracten die een bepaald bedrag te boven gaan,

meerdere kostenramingen aan de algemene vergadering dienen te worden voorgelegd. De

syndicus wijst er op dat de Wet andezijds de syndicus wel machtigt om, ingevalvan
noodzaak, alle bewarende maatregelen te treffen alsmede alle daden van voorlopig beheer

Na grondige bespreking stemt de algemene vergadering in om het bedrag van mededinging
vast te leggen op € 3.000,00 (excl. BTW). De syndicus kan daardoor autonoom beslissen om

een aannemer aan te stellen en toe te wijzen tot dit bedrag.

De algemene vergadering stemt hiermee in.

1 7. Dossier liftinstallatie: toelichting
Dit wordt uitgesteld tot een BAV

1 8. Dossier opmaak asbestategt gemeenschappelïke delen: toelichting
Een asbestattest is verplicht bij een overdracht onder levenden voor alle constructies
gebouwd voor 2001. Vanaf 2032 zal het asbest noodzakelijk zijn voor alle gebouwen

gebouwd voor 2001 ongeacht of er plannen tot eigendomsoverdracht zijn.

Het attest voor de VME werd opgemaakt.

1 9. Dossier renovatieplicht

!1Q, Dossier renovatieplicht beslissing tot opstelling vereenvoudigde versie aangeleverd

door Trema
Dit wordt niet goedgekeurd

2L Financiering van de kosten voor de opmaak van een vereenvoudigd dostier
Renovatieplicht
Nvt

22. Dossier vervanging individuele wandgasketels op aardgas / aangassing
gemeenschaBpelijk rookgasafvoerkanaal
Verder uitwerken tegen een BAV

23. Toelichting lopende rechtsprocedure
Verder uitwerken tegen een BAV

Het expertiseverslag wordt veruuacht op 10 april. Daarna wordt de BAV ingepland zodat dit
mee kan besproken worden. De VME blijft open staan voor een onderling akkoord.
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24 Vragen en/of opmerkingen vanwege de houders van een zaketijk of persoonlijk
recht enlof van de niet-stemhoudende mede-eigenaars

25 Verlenen van toestemming aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen bij
voorraad uit te voeren
De Wet op de Mede-Eigendom vooziet dat er b;j de Vrederechter een vordering kan ingesteld
worden binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering
plaatsvond om onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissingen vàn de algemene
vergadering te vernietigen of te wijzigen.
Dit heeft voor gevolg dat men in principe vier maanden moet wachten vooraleer de beslissingen van
de algemene vergadering kunnen worden uitgevoerd.
Aangezien dit een efficiënt en correct beheer van de residentie ondermijnt, beslist de algemene
vergadering om toestemming te verlenen vaan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen
genomen in deze vergadering bij voorraad uit te voeren zonder de termijn van vier maanden af te
wachten.

26. Varia

handtekening
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VERSLAG VAN DE STATUTAIRE ALGEMENE VERGADERING

VME RESIDENTIE MERCURIALIS
Ondernem i ngsnu m m er 0880.549.27 t

Donderdag 20 februari 2A25 om 15.00 uur
ln het Business Center ZEBRASTRAAT

Zebrastraat 32 - 9000 GENT

1. Verwelkomin& tekenen van de aanwezigheidslljst, nazicht van de volmachten, vaststelling
van het quorum (geen stemmlng)

Het kantoor van de syndicus venryelkomt de aanwezigen.
Na ondertekening van de aanwezigheidslijst en prima facie controle van de volmachten, meldt de
syndicus dat deze algemene vergadering rechtsgeldig is samengesteld en derhalve rechtsgeldig kan
vergaderen, met name:

Aantalaanwezige of vertegenwoordigde stemhoudende eigenaars 7 op t hetzij 77 r78Vo
Aantalaanwezige of vertegenwoordigde aandelen: 829 | 1,000 hetzij 82r90oÁ

2. Verkiezing van de voorzltter van de algemene vergadering (% + 1 meerderheid|
Tot Voorzitter van de algemene vergadering wordt vervolgens, met unanimltelt van stemmen,
verkozen: Mr. Els Ranson.

3, Verkiezing van de secretaris van de algemene vergadering (14 + 1 meerderheid)
Tot secretaris van de algemene vergadering wordt vervolgens, met unanlmiteit van stemmen,
verkozen: de syndicus VM Vastgoedbeheer BV / commerciële benaming Syncura.

4. Verslag van de rekencommissaris over de controle van de rekeningen (geen stemming)
De rekencommissaris, Mevr. Els Ranson brengt verslag uit en bevestigt de correctheid van de
voorliggende afrekening na toelichting door het kantoor van de syndicus bij een aantal opmerkingen;
deze opmerkingen worden, ter vergadering, verder toegelicht door de syndicus.
Het verslag van de rekencommissaris is consulteerbaar op het webportaal.

5. Toestand van het reservekapitaal (geen stemmintl
Het saldo van het reservekaritaal Algemeen bedroeg op 30lfll2023 :€,65.4A1,47
Volgende verrichtingen vonden plaats in het voorbije werkjaar: +€ 2O2,89 (rente), € 54.461,90
(renovatlewerken FINISHING), -€ 2.903,96 {studiebureau KONSTANT}, -€ 726 {studiebureau
KONSTANT), € 125,04 (inname openbaar domein), -€ 5.825,12 (teruggave rest BP renovatie)
Het saldo van het reservekaoitaalAlsemeen bedroeg op SOILL/2024 €,1,.562,t4

Het saldo van het reservekaoitaal Lift bedroeg op3A|LU2O23:€5.786,35
Volgende verrichtingen vonden plaats in het voorb'lje werkjaar: geen
Het saldo van het reservekaoitaal Lift bedroeg op 30/lU2O24:€5.786,?5

O*#**"'"
VM Vastgoedbeheer BV

Poortakkerstraat 911005 - 9051 Gent
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Het saldo van het reservekapitaal Alle entiteiten bedroeg op 30/LUzo23 :€27.o94,s2
Volgende verrichtingen vonden plaats in het voorbije werkjaar: I Z.L7g (factuur KONSTANT),
-€ 24.916,56 (renovatiewerken FtNISHt NG)
Het saldo van het reservekaoitaal Alle entiteiten bedroeg op 3a/fl/2o24: €0

6. Goedkeuring van de rekeningen van het voorbije werkjaa r l% + t meerderheidt
De onkosten voor het werkjaar Ot/L2/2023 tot 30/tt/2024 bedragen € 11.99a32 [inclusief € 88,33
individuele kostenl; de onkosten van vorig werkjaar beliepen €L4.772,66.
Na plenaire bespreking worden de globale rekeningen, bij publieke vraagstetling, unaniem niet
worden goedgekeurd tot de verbeterde afrekening die door de syndicus wordt toegelicht zal worden
toegestuurd.

De mede-eigenaars wiens afrekening een te betalen saldo vermeldt, worden venocht hun aandeel in
de afrekening, binnen de 30 dagen, te storten op de zichtrekening van de VME; de mede-eigenaars
wiens afrekening een tegoed vertoont, zullen dit bedrag van zodra mogelijk teruggestort krijgen op
hun private bankrekening.

7 ' Goedkeuring van de balans van het voorbije werkiaa t (14 + t meerderheidf
Na plenaire bespreking wordt de balans unaniem goedgekeurd.

8. Verlenen uan kwliting en décharge aan het kantoor van de syndicus voor het gevoerde
beleid in het voorbije werkjaar l% + t meetderhetd)

De algemene vergadering verleent unaniem geen hruijting en décharge aan de syndicus voor het
gevoerde boekhoudkundige, technische en administratieve beleid in hetvoorbijewerkjaar. Dit kan pas
gebeuren als de verbeterde afrekening is toegestuurd en goedgekeurd.

9. Verlenen van kwiiting en décharge aan de rekencommissarls voor de controle van de
rekeningen van het voorbije werkiaar (%+ I meerderheid).

De algemene vergadering verleent unaniem kwijting en décharge aan de rekencommissaris voor de
controle van de rekeningen in het voorbíje werkjaar.

10. Ontslag en (herfverkiezing van de syndlcus, toelichting bij de voorliggende
syndicusovereenkomst, bepaling van het ereloon alsmede de duurtijd van het mandaat:
plenalre bespreking + stemming. Verlenen van volmacht aan de Voorzltter van de algemene
vergadering om de wettelljk verplichte overeenkomst met de syndicus en
venrerklngsovereenkomst te ondertekenen l% + t meerderheid)

Het mandaat van de syndicus loopt af. De syndicus geeft toelichting bij de voorliggende
syndicusovereenkomst. Het kantoor VM Vastgoedbeheer BV, commerciële benaming Syncura stelt
zich opnieuw verkiesbaar, voor een nieuw mandaat van 1 jaar, met lnrang vanaf heden. Voor de
vergoedingen voor de forfaitaire en aanvullende prestaties wordt verwezen naar het contract dat
uitgebreid toegelicht wordt aan de algemene vergadering. De overeenkomst eindigt van rechtswege
op de eerswolgende statutaire jaarvergadering volgend op het einde van het mandaat.

De algemene vergadering gaat na bespreking vervolgens meerderheid tegen minderheid ITS,LS%
stemt voor, 24,8596 stemt tegen, 0 onthoudingen, mede-eigenaars en stemmen
tegen) akkoord met het niet verlengen van het mandaat van VM Vastgoedbcheer BV/ Syncura.

O,s-Yffi"ï.t"
VM Vastgoedbeheer BV
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Gezien het mandaat, in onderling overleg, onmiddellijk wordt beëindigd en de syndicus derhalve niet
langer de wettelijke bevoegdheid bezit om de vereniging van mede-eigenaars te vertegenwoordigen,
schorst de Voorzitter de algemene vergadering en verlaat syndicus VM Vastgoedbeheer BV de
algemene vergadering. De uittredende syndicus zalde notulen opmaken tot dit punt en z'ljn notulen
binnen de 30 dagen aan alle mede-eigenaars bezorgen.

De algemene vergadering wordt afgesloten om 15.30 uur.
Na voorlezing van de notulen, ondertekenen de syndicus, de voorzitter, de secretaris en de nog op dat
ogenblik aanwezige mede-eigenaars de notulen. Het origineelwordt opgenomen in het Register der
Statuten. Een kopie van dit verslag zal door de syndicus, binnen de 30 dagen, aan elke mede-eigenaar
worden bezorgd.

'í?r

GENT, 20 februari 2025
Dossierbeheerder Luc Gyssels

Namens VM Vastgoedbeheer BV/ Syncura
Syndicus VM E Residentie MERCURIALIS

Ondernemingsnummer 0880.549.271
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VERSLAG VAN DE BIJZONDERE ALGEMENE VERGADERING

VME RESIDENTIE MERCURIALIS
Ondern emi ngsnu m mer 0880 .549.27 L

Vrijdag 20 december 2024 om 15.00 uur
Zebrastraat Business Center (vergaderzaal Piranha)

lngang Zebrastraat aan de Gustaaf Callierlaan

1. Verwelkomin& tekenen van de aanwezigheidsliist, nazicht van de volmachten, vaststelling
van het quorum (geen stemmingf

Het kantoor van de syndicus verwelkomt de aanwezigen.
Na ondertekening van de aanwezigheidslijst en prima facie controle van de volmachten, meldt de
syndicus dat deze algemene vergadering rechtsgeldig is samengesteld en derhalve rechtsgeldig kan

vergaderen, met name:

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde stemhoudende eigenaars: 8 Op t hetZij 88r89%o

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde aandeten: 982 | 1.000 hetzij 98r2OTo

2. Verkiezing van de voorzitter van de algemene vergadering {% + 1 meerderheldf
Tot Voorzitter van de algemene vergadering wordt vervolgens, met unanimiteit van stemmen,
verkozen: Mevr. Els Ranson.

3. Verkiezing van de secretaris van de algemene vergaderlng (% + 1 meerderheidf
Tot secretaris van de atgemene vergadering wordt vervolgens, met unanimiteit van stemmen,
verkozen: de syndicus VM Vastgoedbeheer BV / commerciële benaming Syncura.

4. Dossier vernieuwing lift : bespreking problematiek, voorstellen diverse firma's, stemming
(2/3 meerderheid)

De syndicus vroeg offertes bij de huidige onderhoudsfirma COSMOLIFT alsook bU OTIS en DE LIFT. De

offertes worden overlopen met de aanwezigen.
Na bespreking beslist de algemene vergadering unanlem om dit punt opnieuw te agenderen op de
SAV van 20/A212025 met offertes voor vernieuwing en een offerte van COSMOLIFT voor
vervanging/vernieuwing van de meest essentiële onderdelen.

5. Dossier vernieuwing lift : financie ring (% + 1 meerderheid)
Gezien de beslissing onder punt 4 dient hierover niet te worden gestemd

6. Slot deuren beneden n.a.v. Íietsdlefstal : bespreking, stemming (2/3 meerderheid)
De syndicus vraagt meer toelichting van de aanwezigen omtrent dit punt. Reden is het feit dat de
inkomdeur niet steeds wordt afgesloten. De syndicus zal opdracht geven aan de firma die onderhoud
van de vloerpomp doet om dit na te kijken.
Na bespreking beslist de algemene vergadering unaniem dat dit mag worden uitgevoerd.

Sy
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7 - Slot deuren beneden n.a.v. fietsdiefstal : financiering {% + 1 meerderheid}
voor wat betreft de financiering zal het werkkapitaal worden aangewend.
De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

8. Jurldische dossier ' I VME MERCURTALTS-

a) Toelichting bij de uitgevoerde werken door de syndicus
De syndicus verwijst naar de eerder gevoerde communicatie met de eÍgenaars en naar het
webportaal waar alle documenten te raadplegen zijn, H'rj licht nogmaals de uitgevoerde
werken toe door middelvan het proces-verbaal van voorlopige oplevering. De openstaande
punten werden allemaal opgelost op een mogelilke discussie tussen ALL-TEMp en
FINISHING. De nog niet afgewerkte punten zullen zeker tegen de statutaire jaarvergadering
van 20/0212025 zijn afgewerkt.

b) ïoelichting bij de procedure tot op heden door de advocaten van de vME
De syndicus geeft het woord aan Mter. Mertens teneinde de aanwezigen meer toelichting
te geven bij de juridische procedure. Het voorlopig verslag van de deskundige, neergelegd
op o4/tU2o24 werd door de advocaten inmiddels van opmerkingen voorzien. De
deskundige dient nu zijn eíndverslag neer te leggen waarna een nieuwe zitting van de
Vrederechter op 73/O2/2025 zal doorgaan.

c) Beantwoorden van de vragen van de diverse mede-eigenaars
VoÍgende vragen zijn er van de aanwezigen :

- 7al de uiteindel'rjke verdeelsleutel nog worden herbekeken ? Er dient uiteindelijk te
worden gewacht op het eindverslag van de deskundige en of deze al dan niet rekening
houdt met de door de advocaten gemaahe opmerkingen. Het is uiteindelijk de
Vrederechter die zal beslissen over de definitieve verdeelsleutel waarb'rj zeer vaak de
mening van de deskundige volgt.

- Het voorverslag werd niet aan de mede-eigenaars bezorgd gezien hier nog opmerkingen
dienden gemaakt door de advocaten. Het eindverslag van de deskundige zal wel aan alle
mede-eigenaars bezorgd worden.

- Er wordt gevraagd of er nog een claim kan worden ingesteld tegen de vorige aannemer
die de isolatie van het dakterras uitvoerde. Gezien reeds in het eerdere
verzekeringsdossier expertise werd uitgevoerd waarbij de firma NAESSENS geen schutd
werd toegewezen, zal dit een nagenoeg onmogelijke operatie zUn.

9. Verlenen van toestemmlng aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen,
voorwerp uan deze algemene vergadering, bij voorraad uit te voeren, zonder het
verstrUken van de termijn - binnen dewelke een mede-eigenaar zijn verhaalsrecht kan
uitoefenen biJ de Vrederechter - af te moeten wachten. (% + 1 meerderheid)

De Wet op de Mede-eigendom bepaalt dat iedere mede-eigenaar aan de rechter kan vragen een
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen
of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termiin van vier maanden vanaf de
datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.
Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de
beslissingen van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die
heden plaatsvindt.

OF,#,s.y,r"
VM Vastgoedbeheer BV

PooÊakkerstraat 91/005 - 9051 Gent
RPR 0437.396.556

www.svncura.be

Verzekering Burgerlijke Beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling: nv AXA Belgium met polisnummer 730.390.160
V

Blv 511088 - BtV 200957 - - ING 39G0538403-O4 *



3

ncura
managed with care

Daar dit een efficiënte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene

vergadering unaniem toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen,

uooi*"rp van deze algemene vergadering, bij voorraad te laten uiWoeren zonder het verstrijken van

de termijn - binnen dewelke een mede-eigenaar zijn verhaalsrecht kan uitoefenen bij de vrederechter

- af te moeten wachten.

De bijzondere algemene vergadering wordt afgesloten om 16.10 uur'

De syndicus, de voorzitter en de nog op dat ogenblik aanwezige mede-eigenaars de notulen. Het

origineel wordt opgenomen in het Register der Statuten. Een kopie van dit verslag zal door de syndicus,

binnen de 30 dagen, aan elke mede-eigenaar worden bezorgd,

Sy

GENT,20 december2024
Dossierbeheerder Luc Gyssels

Namens VM Vastgoedbeheer BV/ Syncura

Syndicus VM E Residentie M ERCURIALIS

Ondernemingsnummer 0880.549.271
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Gebouw
T{dsttp
Àanwezig

V. Fr*. Ë. Residentie fuïereuriais

Algemene vergaderíng vdn 23 oktober 2A25 om 78u00

Notuien
ResiclenLie IVIercu rialis 0680.549.27 1

23 oktober 2025 lB:00
829 I 1 000 (82,9Aa/,,1 Q uo Li Leii.crr

7 i9 (77,7E%i personen

1: Oaderte&,eai.irs aaawezidrsidgiijst eri berÊke$iÉg vaa het bebaalde ouorua

De syndicus verwelkornt de aanwezigen. De eigenaars ondertekenen de aanwezigheidslijst.
Na ondertekening van de aanwezigheidsliist en nazicht van de voltrtaclttett, riieldt de syrtdicus dat deze algeirtetie

verqadering rechtsgeldiq kan verlopen. Het door de statuten vooaiene quorum is bereikt vermits er voldoende

aanclelen en eigenaars aanwezig oi vertegenwoordigd zijn.

De vergadering is gemachtigd bindende besluiten te nemen volgens de punten van de agenda.

Dr synciicus deeïï rrpe dat volgeris alt. 3.87 I 7, 4e lid B.W. rriemárrd áarr de sternrning kan deslnenien, zelfs niet als

lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemrnen waarover de andere aarrwezíge c'í

vertegenwoordigde rnede-eigenaars beschikken.

Nremand mag meeÍ dan drie v-qlmachten aanvaarden F.qn lasthebher mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen

als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10Vo bedraagt
van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

2: Aarretelling va* dc ei*eaaar die het lroorzitieratbar trac dÊ verqadedaË zai waaÍaenca

De ver'gaclering stelt mevrouw Els Ranson aan als voorzitter van de vergadering.

Verdeelsleutel
Vcreistc meerderhei<l
Resultaten

lrercleelsleutel
Vereiste meerderhei<l
Rcsultaten

Easisakte - : 'i'O'l'A:lL (1000 Q)
ll2 r- |
Jq: t 0Q,Q07',1gap] _F nanicrr,
Nee: 0,O0%r (0)

Onthouding; {0}
Blanco: (0)

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q)
l/2+l
Ja: 100,0092o {829) (unanicm)
Neel 0,007o {O)
Orrthouding:' (0)

Blanco: (0)

3: Aanduiden van de secreteds lr€ur de vorgederinÉ aa de stemotrrnemetq

Mevrouw Annelies De Brabandere, syndícus, wordt aangeduid als secretaris varr de vergadering

*: Toetichtlas lopelrde Êgcqqctgn

De syndicus geeft toelichting bij de actueel lopende conlí'acten en inforn'teêIt de eigenaars over de wijze van werken

bij Dyproso bv.

Ér worcit geweíkt met de volgende leveranciers:

r Nazichtbrandmeldingsinstailatie:l
o Nazicht blusloestellen: Ansul
r Keuring lift: Normec BTV

Á
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r Onderhoud lift Cosmoiift
- ,-iíi rruu'li.rieí,".,urr . iviZívi iec
t Sclroorrrnaah All tsuilding Services (ABS)

. Waten Farys
r Êlal,+"iritai+'E^^i^- ur!.tL\rrr\lir.LriY;e
c Brand,rerzekeriÍlg:Axa
. '3nisioppen : nrlrrajei Vierick

Vcrlgende punten werden aangehaald door cle eigenaars: /

De leden van de algemene vergadering steÍnmen in met de contrastanien voor zover niet herroepen in een van de
..- I., a.r J. - -... J-.,.....^..VUlgtr rue dger ruolrtll r(Èl r,

4-e r :Flcee*loírr qfc-ntrap caLaaamool'

Momenteel gebeurt de schoonmaak door All Building Services (ABS).

Schoonmaak gebeurt 2 wekelijks volgens een vastgelegd schoonmaakplan. Deze schoonmêak omvat
- verwijcleren van zwerÍvuil oJ.r rle stuep
- schoonmakên van de glazen inkomdeur
- schoonmaken van de brievenbussen en het belpaneel
- schoonmakên van de volledige liftkooi
- schoonmaken van de vloeren in de inkomhal

afwassen van lichtschakelaars
- verwijderen van stofnetten en spinnenrag
- afstoffen van plinten, wanden en kaders

Vanaf augustus 2025 wordt de traplral 1x per nraand meêgêpoetst.

Verdcelsteutcl
Vereiste meerderheicl
Resultaten

Verdeelsleutel
Vt:r'eisl e nrecrrlerlreiel
Resultaten

Basrsakte - : 'l'Lrl'AAL {1000 Q}
t/2+L
Ja; 100,007o (829) {unaniem)
Nee: 0.00% (0|
Onthouding: (0)
Blanco: í01

Basisakte - : TOI'AAL t1000 Q)
l12 + |
Ja: 100,009ir (829) {unanienr}
Nec: 0,009{r (O)

Onthoudirrg: [0)
Blanco: (O;

4.b: Bevesticen afsnraLen vuilnis.

De vuillisbakkert dienen confolrïl de planrtirtg van lvago, buitengezet te worclen cloor cle trewoners.

Eígenaars en bewoners worden geacht op een correcte manier de vuilnisbakken aan te bieden op de daarvoor
geplande dagen en op een correcte manier. Dit volgens de voorsclrriften en afsprakeíï vaR de gemeentelstacl en
ophaalfirma.
Voor deze ophalingen horen rest - en andere afualstromen in de juiste zakken en afualbakken.

Blijft uw aÍval sláàrt, ltesrtr liet durr /elÍ lerug birrnen, coÍrtÍoleer w.rarorn het niet werd meegenomen en biedt het b;j
de volgende ophaling correct aalt.

c#'€
")

*



We rekenen hiervoor op iedereen zijn medewerkingl

Vercteelsleutel
v cr'ërsLc urccr ttcrltëru
Resultaten

Basisakte - : TOTAÁL (1000 Q)
LI2 + L

Ja: 100,007o{829) {unaniem)
Nee: 0,009á {í)}
Onthouding: {0}
Rianeo: it)1

5: Technlgche en borrwkund&e oovoklag

De VïiE $ia-at voor ecn aaniai uiiciagingen.

Er zijn in het lopende boekjaar- al een aantal investeriugen gedaan, waar de vorige syndicus opdracht voor
heeft gegeven maÊr wa6r geen financieie vootzieningen vr:r"rt ziin.

We hebben het hier over;

- de rookkoepel: 5.711.43 euro incl BTIV {brandpreventie hebbcrr wc geschrapt uit lret budgeti
" Schri.inwerk thv liftcnbinel. 1.7Q2.42 euro incl BTW

Wc oni.vingt:n wci ric vcrgrrrriing van ric vcrzckering voor rlr'r lift. lcn irciopc van 1.869.27 curu manr rlczr,
werd reeds in mindering gebrachl van de keislen van Rl 2023-2424.

llaarnaast àt,ten ws, ook met dc lopcnde kosten bervcn buelget. Dit omw'illc van
- ereloon expert De Srnet: 1.i37.97 euro
- diverse opstartkosten en kcleten opvolging juridisch <lossier en BAV's

ToÍalc krrsi.cn i.oÍ. up herlen 27.556,í13 t;urtr
Pruvisies tot <;p heden: 15,500 euro. (de eerste 2 provisies wàren een lager bedrag)

lller zal rekening mee moeten gehourlen '*'orden bij het nemen vrlrr de komende beslissingen.

5.a: Doggler llftlmtallatle

Zoals ín een vorige $AV meegedeeid wenst de VME geen voliedige nieuwe iift.

De lift heeft een corrccte keuring (A) maar heeft olievellics wat toch op slijtage van de rnotor wijst.
Coemolift aiet de rervanging van cle sturing als prioritair. Er werd info gevraagd aan Cosmolift. Hun
antwoorcl werd samen met verschillencle offertes ter beschikking gcstcld aan de VME via hct platforrn,
ónrlaroto.rnrlo aÁioaa ziin aval EIT\Í/

De firma Cosmotilt was bereid om hun voorstel toe te lichten tddens de SAV. hdra zij aankomen krijgen
zij het woord.

De íirma Cosmolift gaf ccn offerie voqr de vcrvanging van dc sluring: L7 324,7 L euro, rtudng êrr trrotoÍ:
30.25?,83 eltro en e6n nleuwe ltft S7.9OO curo. Eet oÍdÊrhoud koet 2.184,51 euroljasr. Voor eea
nleuwe llft kont het onderhoud op 999 euro parJaat cxcl BfW-

llaarnaaet gaf ook de Íirma Ds tift een offerie. Voor de vervanging van de raolor koml dit r:p 13.815,1 1

curs. \/ccr clc plcateing r'll.n Cc nicuryc sturlng on koppeadoaen komt dit op 15.786,23 curo. De
mr:dcrnisa.tic van dc tsool kan voor 4,373,75 curr:. Op dic manicr bckomt dc VME voor 32.63O,O8 euro
ÀÀÁ ..A nnaÁ alo niarrrrrn lift Èlnl nníadrarrá traot Ol1O ttrrnÍfaar Fpn rralladic niarrrrra líft lrnqt hii Í)e I ilí

bvÈuÈ.!ÉÀ.99i,l*.È

73.250 euro

*
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Orona rvil enkel pri-js gcven voor een nieul..,e lift. Dezc l'-ost 66.702 euro, inci 3 .iaar onderhoucl.

De llrma Otis is niet meer rer piaatse geweesl en gaÍ'eercler een vreemcl anlwoorcl. De oorspronkelijk
ílntvan8en oflerte wÊs vo()r een nier.lwe iift en kwem ap 67,105,35 enro. Vtxrr het vervangen van rle motor
dient u te rekenen op een priis iussen de 9.000 en de 13.OO0 euro.

De VME kiest ervoor om: via Cosmolift een volleclig nienwe lift te laten installeren

5.b: Dossier venranqilrE qaskelels en rookgaeafooerhanaql

ln ?O? 1 wercl een versiag opgrae olcr met betreld<ing tot dc schoulven. Daaruir bieek dsr l'er;::cedelijk cnicel
het appartement op het e€rste verdiep op clc schouw is aangcslotcn. Dc vcrdicpcn 2,3,4,5 cn 6 hchben ccn
r,ritmonding op cle gevel aan de zijkant van het gebouw. Dit zal in de toekomst problemen geven want
voldoet niet meer aan de huidige eisen. Verdiep 7en 8 zitten vermoedelijk op dezelfde schourv. Daar is het
gocd mogclijk om cen condcnscrcndc kctcl te piaatsen.

Voorlopig heeít niemand een opmerking op cie keuring. De VME dienl er wel rekeninS; mee te hourien dat
hier in de toekomst mclgeJijk aanpassingerr zullen nodig zijn- trr wordt be-lceken w'at ile mogelijkheden
zouden zijn.

Verdeelsleutel
Vereistc mecrclerheid
Resultaten

Ycidcclslcutcl
Vereiste meerderheid
Resuhaten

Vertieeisieutei
Vereiste meerderheid
Resultaten

Basisakte - : TOTAAI, (10O0 Q)
L12+t
Ja": Íl:J,2:3o1o169|ol'

Itee: l6-777o í139)
139

unlflurrdlllg: tu,f
Blanco: íO)

D,,^;^^l-!^ . fnta^Aí ,í^^n nr-. rurrui![rvvw\?l
Li2 + I
ia: i00,0002ó (829i {unanienr)
Npa' O OOD,í. JOI

Onilroutiilg: (OI

lllanco: (0)

Basisakte - ; TOTAÀL ii000 Qi
l12+I
Ja: 100,00o/o (829) {una.niern}
Nee: 0.007o í01

Onóouding: (0)
Rlarrcn'/Ol

5.c: Keudag eleltrlsche iastallatíc gemeae delen - AREI

We voncien een keuring elekiriciieit ierug die werci uitgevoerd in 2020. Deze is geldig toi 20.15.

De installatie is dus conform

5-r* Govot*ea InvoeriaE'ilrran*e liooaeod,e

Recent is het woonconformiteitsattest ingevoerd. Alle panden ouder dan 30 jaar die verhuurd worden, dienen
hierover te beschikken. Men beperkt zich niet tot de prívate wooneenheden, Ínaar er worden soms ook opmerkingen
gemaaki over de gemene cjeien. Van zociÍa de contÍoieÍende inslarrtie oprnerkingen maakt dienen deze normaal
gezien binnen een periode van 60 dagen (l) ín orde gemaakt te worden. Dit is voor opmerkingen clie op cle Eemene
delen van toepassing zijn extÍeern kort l-let kan ook voorkomen dat er opmerkingen gemaakt worden op de
gemeenschappeiijke cielen waarvan de uitvoering dient tê worden voorgelegd aan de aigemene..'ergadêring en die

,*
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tjienen goeclgek'*urc.l [e worclen r]ret Èvn ir'3e ineerc]eihr,=icJ. Dit kan aanigi,jing geven tot spanningen in erln resiclentic

tussen eigenaars/bewoners en eigênaarslveíhuurders.
Eerr aantal aandachtspunten voor de getneerrschappelijke delen

. rookmelders
r valbeveiliging - balustrades aan de ramen zijn mogelijks nodig. Minimale hoogte ramen is 75cm, maximale

opening van'l8crn...
. valbeveiliging - lrapleuning - dit zal verder worden onderzocht.
a .,.

Een aantal aandachtspunten voor de privatieven
r elektrischeinstallatie
. rookmelders op ell: ni'ieau
. werking ventilatie
. werking boilers
a ,..

De VME is akkoord dat indien er opmerkingen komen op de gemene clelen er binnen de grenzen van de

beslissingsbevoegdheid van de syndicus noodzakelijke maatregelen mogen genotnerl worden. Deze ztrllen ook

worden gecommuniceerd naar alle eigenaars.

Het is belangrijk de syndicus onmiddellijk te verwittigen indien er een opmerking gegeven word! dit vooralleer het

attest wordt uitgereikt. Vaak is het voldoende om via een foto te bewijzen dat het is opgelost om zo onmiddellijk een

blanco attest te bekomen en een meerkost te vermijden.

5.e: Plercing lnvesterlngea/eanpassirrgen op langc. err mJddeltenge termiin

Bij de te verwachten investeringen zíen we onderstaande:

- Liftsturing ,/,reroudeld rnet problem€n wiss*isiukken en ,/esl'ruidige pan'les
t:L--^L^- ^I:^.,^-l:^- ...^-J. ^-.-^-^-1.!- Ltt!til\Jtui / eciJ!c vilEvErilE> vvvl(Jl uPgglrltrl^t

- Verwijderen asbestpanelerr koker iraphal: of{erte dec 2024: 2.800 euro / er nu nog geen vetplichiing tot
verwijdering.
- Aanpassing schouwen verwarmingsketel / momenteel geen opmerkingen op de keuringen
- Volgende risicoanalyse lift op te stellen tegen uiterlíjk 10/10/2033 - kan geschrapt worden door nieuwe lift
' Keuring elek geldig tot 2045

Verdeelslentel
Vereíste nreerderheid
Resultatcn

Verdeelsleutel
Vereiste nreerderheid
Resultaten

Bnsisakte - : TOTAÁ1, {1000 Q)
t12+t
Ja: 100,007o (829) {unaniem}
Nee: 0,007o (O)

Onthorrcling: {0}
Rlanco'(o)

Basisnkte - : TOTAAL (1000 Q)
Il2+l
Ja: 100,007o{829) íunanieml
Nee: 0,007o (O)

Onthouding: (0)
Illarrro: {OJ

6: Looende recbtsprocedure

De bouwkunclige oorzaken voor de schades werclen rveggewerkt. Dr blijft nn een lotrter {inancièlE discussie
c!.'er en oolr danr hebben lve een verslag ..'an de gerechtr:rliik errpert.

Dr wercl een voorst-el nàar voor geschoven door de advocaat van de VME, Ivleester iïilip lvlertens, aan Mevr.

\

&
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Daarnaast is er nog een technische opmerking die dienl \Àreggewerkt- te rvorden door Dhr. ter hoogte
van de dakranden na een aanpassing aan de ventilatiekanaien. Dit werd gecommuniceerd op 2J juni 20rs
en op 5 oktoirer 2025 door cle sSrnclicus aan Dhr. /.

- Dbr. r heeft mef de syndicr,ts co!1ta.ct ongeromeu en is bereid de dakrarrd te herstellen, Zrjn
architect neemt met ons contact op om verder concfeet af te spreken.

- Meeslet' Mellens, cle arlvocaal vnn cle VME, crnlving een Legeltvoorsl-el v,;ur L)hr. en zijn raad$nan-
Dit zit in beraaci. Er is een overleg ingeplanci tussen de VME en meester Mertens op J november om dit te
bespreken en het standpunt van de VME te bepalen.

Verdeelsleulel
Vereiste rneerderheid
Resultaten

Ba.risakte - : TOTAAI, (t000 Q]
l12 + I
Ja: 100,007o {829) {unaniern)
Nec: 0,00olo {O)

Onthouding: i0)
Blanco: {0)

7: Prs,ktfuche afsprrÊ&en

Met betrekking tot de financiering van de beslissingen zullen een aantal aÍspraken moeten gemaakt worden:

* Provisies têv van uitgaven Sj ZA24-2A25: one'renwícht van IZOOO euro-
De VME is akkoord om de factuur van het schrijnwerk van aannemer De Smeyter met het reservekapitaal - Algemeen
te betalen ten belope van '1.648,89 euro

Daarnaast mag er 1 bíjkornende provisies opgevraagd urorden ten belope van'10.000 euro. Aangezien cle meËste
tneerkosten op de verdeelsleutel basisakte te verdelen zijn zouden deze op die manier worden opgevraagd.

* [iftinstallatie:
De VME nam de beslissing om de liít te vernieuwen voor een bedrag van 62.000 euro incl BTW.
De VME beschikt oveÍ een reservekapítaal lift van 5.786.35 euro. Er dient dan ook nog een 57.000 euro bijgespaard te
worden.
- 'lste opvraging van 20.000 euro volgens verdeelsleutel lift met betaalperiode 15 jan.
- 2de opvraging 18.500 euro volgens maart 2026 (na bespreking met cosmolift)
- 3de opvraging 18.500 euro volgens juni 2026 (na bespreking met cosmolift)
De uilvoering mag idealiter uitgevoerd worden in augustus.

* financiële compensatie VME in gerechterl$k dossier:
We keiitielt de uiieittdelijke uitkorrrst nog niet. We weten niet of er een onderlinge oveteenkomst kan bekomen
worden of er toch nog een gerechterlijke uitspraak volgt. Als we in onze totale kostenoverzicht ook hier een beetje
rekeníng ntee willen houden, kunneri we eell provisie aanleggen van 15.000 euro, zorrdel dat dit een toekenning van
enig bedrag inhoud.
Daar wordt nog op teruggekomen.

3: Vtpg*n r.rr / i:f *:szrer!r'l€ce- vE rrrrrêís :'s.tl Ês= zakellih of recht
enlof valr de niet eten-houdeade mede-elgenaars

niet stem-houdende rnede-eigenaars

#



9: Aanpassen RIO met beslisslnger geaomea tiidens deze algeaene ver{adering

De syndicus zal, in uitvoering van de syndicusovereenkomst en de wet op de mede-eigendom. waar nodig het

Reglement van lnterne Orde aanpassen met de beslissingen genomen door deze algemene vergadering.

Verdeelsleutel
Vereiste rneeltlerheid
Resultaten

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

Elasísakte - : TOTAAL (1000 Q)
l/2+r
Ja: 100,007"{829} (unanietn}
Nee: 0,00Yo {0}
Onthourling: (0)

Blanco: (0)

Basisakte - : TOTAAL {1000 Q)
r12+ |
Ja: 1OO,0O7o(829) (unaniem)
Nee: 0,00o/o (0)

Onthouding: {0)
Blarco: (0)

10: Vcrlenen van-toestcmming san de svndlcus om alle beslisslngen ven deze algemene
vereededag. blí voorrnad. ult tê vocËn zorrd€Í het verstrlíkÊn w:r de tciln$a- bi&en
dewelke een mode-elfeaear zlíc vcrhaslrecht kan ultoeferen. af te moetoa weehtea

De Wet op de Mede-Eigendom vooíziet dat er bij de Vrederechter een vordering kan ingesteld worden binnen een

termijn van vier maanden vanaf dê datum waarop de algemene vergadering plaatsvond om onregeltnatige,

bedrieglijke of onrechtmatige beslissingen van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Dit heeft voor gevolg dat men in principe vier maanden moet wachten vooraleer de beslissingen van de algemene

vergadering kunnen worden uitgevoerd.

Aangezien dit een eÍficiënt en correct beheer van de residentie ondermijnt beslist de algemene vergadering om

toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen genomen in deze vergadering bij

voorrang uit te voeren zonder de termijn van vier maanden af te wachten.

11: Slot

De syndicus bedankt de aanwezige eigenaars voor hun constructieve bijdrage aan de vergadering.

De vergadering wordt beëindigd om 20u0O
De syndicus, de voorzitter en de aanwezlge elgenaars ondertekenen de notulen.

Detalls

Aanwezig:

Afwezig:

v
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Boelare 85
9900 Eeklo

beheer@dyproso.be
www.dyproso.be

áymic 7oL*ioNi xluÍíoa

verentgtng van de mede-eÍgenaars van de rcsÍdentie
Residentle Mercurlalis
oNR 0880.549.271 Notaris Dehaene - Balcaen

Schoolstraat 26
9O4O SINT-AMANDSBERG

EEKLO, 2 oktober 2O26

Betreft: Inlichtingen in het kader van art. 3.94SS1 en 2_Res Mercurialis-app. 01..94 en garage
GO2-Ref.:

Geachte Notaris Dehaene - Balcaen,

Ik heb uw brief/e-mail dd. 17 september 2026, betreffende de verkoop in opdracht van
(appartement 01.94 en garage GO2) in goede orde ontvangen.

In uitvoering van Art. 3.94 $$1(actualisatie) en 2 (voorheen 577-11 $$1 en 2) van het Burgerlijk
Wetboek kan ik u de volgende informatie meedelen: Dyproso bv heeft Residentie Mercurialis in beheer
sinds lL maart 2025.

Lrt.3.94$7
1. Het bedrag van het werkkapitaal en dat van het resenrekapitaal, zoals bepaald in $5, tweede
en detde lid.

De bijdrage in het werkkapitaal voor het lopende boekjaar van de verkoper voor de betrokken kavels
bedraagt op heden 747,27 eur per kwartaal.

Volgens de laatst goedgekeurde balans is er 5.786135 eur aanwezig in het resenrefonds voor de lift.

Er is 6.114169 eur beschikbaar als Eenmalig Vast Werkingskapitaal. Het aandeel van de verkoper
hierin bedraagt 849194 eur. Na het verlijden van de akte zaI dat bedrag terug aan de verkoper worden
toegewezen. Dit zal worden terugbetaald via de eindafrekening van het boekjaar waarin de verkoop is
gebeurd. Het bedrag zal na het verlijden van de akte opgevraagd worden bij de nieuwe eigenaar.

2. Het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen.

De verkopende eigenaar heeft op heden geen schulden aan de V.M.E..

De afrekening van de gewone gemeenschappelijke onkosten z:ullen tussen de koper en de verkoper
worden verrekend in de eindafrekening die zal worden opgemaakt na de afsluiting van het lopende
boekjaar. De kosten zullen worden verdeeld over beide partijen rekening houdende met de datum
v/aarop de eigendomsoverdracht zal plaatsvinden. Na goedkeuring van de eindafrekening door de
algemene vergadering zal de verkoper het eventuele nog te betalen saldo van zijn individuele
jaarafrekening binnen de 30 dagen dienen te vereffenen op de zichtrekening van de V.M.E..

3. De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het resenrekapitaal
en waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten.

Dyproso bv
BIV: 509315 - 50981 5 Boelare 85 Contacteer ons

BTW: BE 0895 431 843 9900 Eeklo 09/219.90.66
Beroepsaansprakelijkheid en waarborg derdengelden: Collectieve polis BIV 730.390.1 60 en aanvullende polis CIB Vlaand eten 730.39O.172
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Er is op 1 april 2026 een bijkomende oproeping geweest tot kapitaalinbreng in het reservefonds voor
de liftwerken. Het aandeel van de verkoper hierin bedroeg 260,78 eur en werd correct vold.aan.
In de maand augustus 2026 hebben er werkzaamheden plaatsgevonden aan de verlichting in de
traphal. Hiervoor is een bijzonder budget opgevraagd van 7.800,00 eur, te verdelen volgens de
basisakte.
Het aandeel van de verkopende eigenaar hierin bedroeg 1.017,03 eur en werd correct voldaan.

4. Het ovetzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom.

De V.M.E. heeft op heden een gerechtelijke procedure lopende. Wij zitten in de laatste fase om
een minnelijke dading af te sluiten. De resterende discussie heeft betrekking op een financiële
tussenkomst.
Er werd hiervoor een bijzondere provisie opgewagd op I /O7 /2026. Het aandeel van de verkoper hierin
bedroeg 2.212,57 eur en werd correct betaald.

5. De notulen van de gcwone en buitengewone algemene vergaderingen van de afgelopen drie
jaar en de periodieke afreheningen van de voorbije twee jaar.

a. Notulen (zie bijlage)
. s.A.v. dd. 05/03/2026
. B.A.V. dd.23/rO/2026
. Samenkomst. dd. 02/lO/2025
. s.A.V. dd.20/02/2025
. s.A.V. dd.20/12/2024

b. Afrekeningen (zie bijlage)
. Eindafrekening dd. boekjaar 2024-2025
. Eindafrekening dd. 2023-2024

6. Afschrift van de recentste balans die door de Ngemene Vergadering werd goedgeheurd.
Zie bijlage.

Lrt.3.9452
1. het bedrag van de uitgaven voor behoud, ondethoud, herstelling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

In de loop van het huidige boekjaar worden er werkzaamheden uitgevoerd aan de liftinstallatie en d.e
verlichting van de gemene delen. Hiervoor zijn inmiddels provisies opgevraagd. We verwijzen hiervoor
naar de bezorgde notulen.
Er is momenteel nog een lekonderzoek lopende waarbij water in de koker voor vochtschade zorg!.

2. een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waanran de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzochtl

Er waren bijkomende oproepingen geweest tot kapitaalinbreng in het reservefonds voor de liftwerken,
traphalverlichting en dading. Het aandeel van de verkoper werd correct voldaan.

Dyproso bv
BIV: 5093'1 5 - 50981 5 Boelare 85 Contacteer ons
BTW: BE 0895 431 843 9900 Eeklo 09/219.90.66
Beroepsaansprakel ijkheid en waarborg derdengelden: Col lectieve poli s BIV 730.390.1 60 en aanvullende polis CIB Vlaanderen 730.390. I 72
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De bijdrage in het werkkapitaal voor het lopende boekjaar van de verkoper voor de betrokken kavels
bedraagt op heden 747,27 eur per kwartaal.

Volgens de laatst goedgekeurde balans is er 5.786,35 eur aanurezig in het resenrefonds voot de
liftwerken.

Er is 6.114169 eur beschikbaar als Eenmalig Vast trIerkingskapitaal. Het aandeel van de verkoper
hierin bedraagt 849r94 eur. Na het verlijden van de akte zaI dat bedrag terug aan de verkoper worden
toegewezen. Díl zal worden terugbetaald via de eindafrekening van het boekjaar waarin de verkoop is
gebeurd. Het bedrag zaTna het verlijden van de akte opgevraagd worden bij de nieuwe eigenaar.

De verkopende eigenaar heeft op heden geen schulden aan de V.M.E..

3. een staat van de kosten verbonden aan het verkriigen van gemeenschappelijke delen, waartoe
de algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzochtl

Er is op heden geen bijkomende oproepingvoorzien tot kapitaalinbreng in het reservefonds

Er zijn bijkomende oproepingen geweest tot kapitaalinbreng in het reservefonds voor de liftwerken,
en deze werden correct voldaan.
In de maand augustus 2026 hebben er werkzaamheden plaatsgevonden aan de verlichting in de
traphal. Hiervoor is een bijzonder budget opgevraagd van 7.800,00 eur, te verdelen volgens de
basisakte.
Het aandeel van de verkopende eigenaar hierin bedroeg 1.017,03 eur en werd correct voldaan.
Ook de opvraging in het kader van de dading werd voldaan.

4. een staat van de door de vereniging van mede-eigenaats vaststaande verschuldigde bedragen,
ten gevolge van geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waanran de syndicus pas na die datum om betaling heeft vetzochtl

De V.M.E. heeft op heden een gerechtelijke procedures lopende.
Er werd hiervoor een bijzondere provisie opgewaagd. Het aandeel van de verkoper hierin bedroeg
2.212,57 erlr en werd correct betaald.

Wat uw bijkomende vragen betreft

- Het EPC en het Asbestattest van de gemeenschappelijke delen zijn opgemaakt. U kan dit als bijlage
vinden.

Gezien de bestanden die we u wensen te bezorgen als bijlage bij ons antwoord te groot zijn om te
kunnen doormailen ,bezorgen wij u deze aansluitend bij deze mail via WE-transfer. Mogen wij u vragen
om deze bestanden tijdig binnen te halen.

De kosten voor de mededeling van de krachtens Art. 3.94 $$ l(actualisatie) en 2 te verstrekken
informatie, ten laste van de verkopende eigenaars bedragen 450,00 eur (18O,OO + 180,00 + 90,00).
Mogen wij u vragen ze te voldoen op de rekening van de V.M.E., BE77 7390 2634 9342 m.et vermelding
van de naam van de verkopende eigenaar.
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Wij verzoeken u om ons na het verlijden van de akte, per kerende mail/brief, de identiteitsgegevens
van de kopers, met inbegrip van een telefoonnummer en e-mailadres te bezorgen. Indien het goed
overgedragen wordt aan meerdere personen verzoeken wij u ons tevens mede te delen wie zal optreden
als volmachthouder (in uitvoeringvan de wet op de mede-eigendom). Gelieve ons ook de adresgegevens
van de overdrager te bevestigen.

Tot slot verzoeken wij u ook om de goede ontvangst van deze mail, per kerend bericht, te bevestigen.

Ik hoop u met dit uitvoerige antwoord van dienst te zijn geweest.

Met vriendelijke groeten,

voor en namens de V.M.E.
kina - Backoffice Dyproso
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