Tussen de ondergetekenden:

Indien natuurlijk persoon

(familienaam en eerste twee voornamen van alle verhuurder(s),

hiema genoemd “verhuurder”

] ;
i (famtllenaamn:n eerste twee voornamen van alle huurder(s),
' Baltag Gabriel i

wonende te Albertstraat 9 bl, 2330 Me}ksplas

i hierna genoemd “huurder”

ri werd het volgende overeengekomen:

|| De huurders zijn niet gehuwd en niet wettelijk samenwonend.*
| .

| -
Gehuwde of wettelijk samenwonende huurders zijn hoofdelijk en ondeelbaar gehouden.in hun

| huurverbintenissen tegenover de verhuurder. Indien in de loop van de huurovereenkomst de huurder troi

ofwettelijk gaat samenwonen dient de huurder de verhuurder(s) hiervan (bij voorkeur aangetekend) op
hoogte te brengen, samen met de ide:ﬁtéitsgtegevens van de echtgenoot of de wettelijke samenwoner. |
persoon wordt dan van rechtswege medehuurder, zonder dat hiervoor een nieuw huurcontract moet WO/
opgemaakt. R Ll s .
Bij beéindiging van het huwelijk of de wetteli i | o JEERT
R R v erisi ok it f;ﬁgen > ver};f::d:"(“;';::::tbt;ezllssen de huurders onder hen wie het
, gl oorkeur bij aangetekend schrijven) n

g ;‘Eij".'heto@w'” an een akkoord beslist de rechter op verzoek van een van hen wie de
T P mmmzﬂm voor wie de huur een einde neemt en vanaf wanneer A

| R G
5

tmemethutﬂ'conh'acteeﬁ n

In| mlwnmﬂdlgingdwan van de huurders zoals bepaald in de vorige alinea, kan de o
_ i : @lili€d, Kan de huun

L




| Het gehuurde goed Is bestemd als hoofdverblijfplaats van de huurder en zijnfhaar gezin.

ebreken en de mate van geleverd
- | woongenot, bepalen hoe hoog deze bezettingsvergoeding (nog) is, tenzij
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« | van de huur gedurende een periode van zes maanden nadat hij geen huurder meer is,

Op veorwaarde dat

| deze huurder van bij de aanvang van de huurovereenkomst medehuurder was.

De verhuurder verhuurt, aan de huurder,

het huis/appartement/studio/kamer*, gelegen te (postnummer,
plaats, straat, hulsnummer, busnummer, verdieping)

:I Desmedtstraat 33 b 2, 2322 Minderhout
 bestaande uit: appartement met 2 sléapkamers

| Ingevolge artikel 12,§1, 2¢ lid van het woninghuurdecreet moet het genuurde _goled, van bij het sluatenkv\g;tﬁ |

‘huurovereenkomst, conform Zijn aan de elementaire vereisten inzake veiligheid,‘gezondheid en woon |
In uitvoering van artikel 3.1. §1 van de Viaamse Codex Wonen van 2021. : ) N P

‘Indien de verhuurder over een conformiteitsattest voor deze woning beschikt dat binnen de drie maanden

 Voorafgaand aan de aanvang van de huurovereenkomst werd afgeleverd, wordt een kopie in bijlage aan dic}
 contract gevoegd.

Indien het gehuurde aced van bij de siuiting van de overeenkomst niet beantwoordt aan de e&emen@rel
vereisten, dan is de huurovereenkomst nietig en derhalve ongeldig van bij de aanvang. Dit is een toepassing
van artikel 12,82 van het Woninghuurdecreet. Hiervan is sprake indien op het techmscfr onderzoeksverslag
| gebreken van categorie I1 of ITT Zijn aangekruist. Of bij 7 of meer gebreken van categone_ I De rechte_r stelt
de nietigheid vast en regeit de gevolgen hiervan zoals de terugbetaling van niet verschuldigde huurgelden en
‘waarborg zoals sinds de aanvang door de huurder (In casu bezetter) betzald. De huurder (bezetter) van zijn
| kant is eveneens nict langer gerechtigd de woning te huren en kan enkel nog een redelijke bezettingstermijn
vorderen, afhankelijk van de emst van de inbreuk op de elementaire vereisten, De huurder (bezetter) behoudt

bovendien het recht om een buitencontractueie schadevergoeding te vordeten voor alje geleden schade die

| hieruit voortvioeit,

/De verhuurder (verstrekker van de bezetting) kan een bezetb‘ngsve_rgoeding vorderen. De vrederechter zal,
|reks.*ninr_.j houdend met de objectieve huurwaarde, de ernst van de g

het toekennen ervan strijdig zou zijn
eer de rechter van oordeel is dat één

de bezetting) wordt aangemoedigd om in de toek ‘ fiden dat de verhuurder (verstrekker
van ng aangemoedigd om in de omst nog meer woningen te verhuren in striid met
| gewestelijke woningkwaliteitsnormen _ | j de

'l met de bescherming van de openbare orde of de goede zeden of wann

QOEd het Woniﬁghuurd t in a”e £
1 90€Ce€ staat van onderhoud geieverd te worden door de verhuurder ceree opzichten

J j
”-let gehuurde goed dient tevens ingevoige artikel 12, §1, iste lid van
|

Een omstandlﬁe tegensprekeli i :

e ke schriftelijke plaatsbeschri van de y
’aaamppaﬂemmt Pl e start van de huur wordt verplicht door hu?:grder en vertifja;tde:an s Wching of het):
U o de eerste maand waarin de : >amen opgemaakt ten

verhuurder voor e iy > huurder over de huurwoning kan beschikken. Kiezen huurder en
i) dan worden de kosten (vermmer i totale kost voor sen e V20 STt invulen indien

ST TR e

) hiervan elk Voor de heift door huurder en verhuurder gedragen, €en intredende pfaammnjvjng: e
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bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt
de termijn van één maand, te rekenen van
een deskundige. aan die de plaatsbeschrijving
niet vatbaar voor hoger beroep.

Als de partijen geen overeenstemming bereiken, wijst de rechter
| met een verzoekschrift dat ingediend is védr het verstrijken van
' het moment waarop de huurder beschikt over de huurwoning,
| Opmaakt. Het vonnis is uitvoerbaar niettegenstaande verzet en

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van negen Jaar, met aanvang op 15/04/2022.

' De_'yerfluurder kan door opzegging, met een opzegtermijn van minstens zes maanden, de huurovereenkomst
| be€indigen tegen het verstrijken van het negende jaar, of tegen een voigende driejaarlijkse periode.

Bij gebreke hieraan wordt de huurovereenkomst telkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met
 drie jaar. '
|

Iedere opzegging die te allen tijde kan gegeiren worden kan ten vroegste ingaan op de eerste dag van de
maand die volgt op de maand waarin de opzegging wordt aangeboden aan de post.

[1.A] OPZEGGING VOOR EIGEN BETREKKING

| De verhuurder kan op elk ogenblik met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst |
opzeggen om de woning persoonlijk en werkelijk te betrekken.

. | De verhuurder kan met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst opzeggen om de \
| woning persoonlijk en werkelijk te laten betrekken door zijn echtgencot of wettelijk samenwonende partner of |
 de afstammelingen, aangenomen kinderen, bloedverwanten in'de opgaande lijn of bloedverwanten in de zijlijn ‘
'I tot in de derde graad van de verhuurder of van zjn echtgenoot of wettelijk samenwonende partner.
| Dit zijn kinderen, kleinkinderen, ouders en grootouders, broers, zussen, schoonbroers en schoonzussen, ooms
 en tantes;, neven en nichten. De opzeggingstermijn kan in dit geval niet verstrijken voér het einde van de

eerste driejarige periode vanaf de aanvang van de huurovereenkomst. B

De opzegging vermeldt de identiteit van de persoon die het goed zal betrekken en de band van verwantschap
met de verhuurder. Op verzoek van de huurder moet de verhuurder deze band van verwantschap bewijzen.
De verhuurder. moet aan dit verzoek voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van het
verzoek van de huurder, zo niet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering

moet op straffe van verval uiterlijk twee maanden véér het verstriiken van de '
ingesteld. _ rstrij Opzeggingstermijn | worden

Binnen het jaar na het verstrijken van de opzeggingsperiode; of als de teruggave door de h
' % rder later

plaatsvindt, na de teruggave van het goed door de huurder, moet de woni 2 :

| werkelijk en doorlopend worden betrokken, - woning Qedurende minstens twee jaar

| termiin en voorwaarden de betrekking van het goed -niet verw '
- | vergoeding gelijk aan achttien maanden huur. : . e‘zenlljkt., heeft de'huurder recht op een|

> OF
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|
| 2.A OPZEGGING VOOR GRONDIGE RENOVATIEWERKEN *

: |

!De verhuurder kan ten allen tijde de huurovereenkomst beéindigen met een opzeggingstermijn van zes
'maanden indien hij voornemens is het onroerend goed of een gedeelte ervan weder op te bouwen, te|
verbouwen of te renoveren. i |

‘ De wefken moeten:

» worden uitgevoerd met eerbiediging van de decretale en verordeningsbepalingen over de ruimtelijke | J
| ordening;
= worden uitgevoerd aan het door de huurder bewoonde gedeelte; - _
« meer kosten dan drie jaar huur van het gehuurde goed. Indien het gebouw waarin de woning gelegen |
is uit verscheidene verhuurde woningen bestaat, toebehorend aan dezelfde verhuurder, volstaat heth ’
dat de kosten van de werken meer dan twee jaar huur bedragen van alle betrokken woningen. |
|

| De opzeggingstermijn bedraagt zes maanden, tenzij de opzegging wordt gedaan tijdens de ee(stt_e driejqn'gej
| periode. In dat geval kan de opzeggingstermijn niet verstrijken voor het einde van de eerste driejarige periode Iﬁ

vanaf de inwerkingtreding van de huurovereenkomst. 1

De opzegging moet vergezeld zijn van een kopie van de omgevingsvergunning (vroeger s‘:edenpouwkundlge '1

| vergunning genoemd) indlen deze verelst is en een omstandig bestek of een beschrijving van de

| werkzaamheden samen met een gedetailieerde kostenraming, of een aannemingsovereenkomst.

. : y | -
De werken moeten worden aangevat binnen een termijn van zes maanden en begindigd zijn binnen een |
termijn van vierentwintig maanden na het verstrijken van de opzegging door de verhuurder of, in geval de]
teruggave door de huurder later plaatsvindt, na de teruggave van het goed. Na de beéi ndiging van-de werken, |
' vraagt de verhuurder een conformiteitsattest aan. . - :

;IOp verzoek van de huurder is de verhuurder verplicht hem Kosteloos de documenten inclusief het
conformiteitsattest mede te delen waaruit biijkt dat de werken, zoals beschreven, zijn uitgevoerd. Indien de
verhuurder, zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde termijn en
| voorwaarden de werken niet heeft uitgevoerd, heeft de huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan ll

| achttien maanden huur. : TR ]

> OF
UITSLUITING OPZEGGINGSMOGELIJKHEID VOOR VERBOUWINGSWERKEN *

De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst.te be€indigen: voor het uitvoeren van grondige
renovatiewerken.

B.A] ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN EEN SCHADEVERGOEDING * -

Tegen het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de vemuu.;rder de huurovereenkomst |
beéindigen met een opzeggingstermijn van zes maanden, zonder motivering, maar met betaling van een |
vergoeding. Deze vergoeding is gelijk aan negen dan wel aan zes maanden huur, naargelang de overeenkomst |
een einde neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede driefarige periode. F . '

> oF

UITSLUITING ONGEMOTIVEERDE
: OPZEGGING MITS
SCHADEVERGOEDING * ' RETALING VAN EEN

e s
~ a - C 4
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De verhuurder zlet af van het recht om de huurovereenkomst te begindigen zonder motivering. il

De huurder kan de huurovereenkomst altijd begindigen met een opzeggingstermijn van drie maanden.

Indien de huurder de huurovereenkomst beéindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de verhuurder
recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur
naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar.

|

'|] De huurder kan de huurovereenkomst op ieder moment tegenopzeggen met één maand, doch enkel indien de
verhuurder de huurovereenkomst vervroegd beéindigt voor “eigen betrekking, verbouwingswerken of
-ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding. De huurder is dan geen vergoeding verschuldigd.

II Zolang op het moment van de opzegging de huurovereenkomst niet tijdig geregistreerd is na de termijn van |
twee maanden na de ondertekening, zijn de opzegtermijn en eventuele opzegvergoeding niet van toepassing. |
Wel dient de huurder de verhuurder best aangetekend op de hoogte te brengen van de opzegging en kan die |
| ten vroegste een einde nemen op de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin is opgezegd.
|

 Als een huurovereenkomst vervalt of ten gevoige van een opzegging eindigt, kah de huurder die het bewijs
| van buitengewone omstandigheden levert, om een verlenging verzoeken. Die verienging wordt, op straffe van
nietigheid, uiterlijk een maand voor de vervaldag van de huur aan de verhuurder gevraagd en dit verpiicht
'met een aangetekende brief, door afgifte tegen ontvangstbewijs of door betekening van een \

| gerechtsdeurwaardersexploot.

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partifen kan de rechter, rekening houdend met de belangen van
de twee partijen, onder meer met de eventuele hoge leeftijd van een van de partijen, de verienging toestaan.
[ De rechter stelt de duur ervan, die bepaaid moet zijn, vast. De rechter kan in dat geval, als hij het billijk acht,
|up verzoek van de verhuurder ook een verhoging van de huurprijs toestaan, en de vergoeding die met
~ | toepassing van artikel 5.3.A. van deze huurovereenkomst verschuldigd is, beperken of opheffen.

: De huurder kan maar €én aanvraag om hernieuwing van de verlenging indienen onder dezelfde voorwaarden.

'-Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter die hernleuwing van de verlenging
l toestaan onder de voorwaarden, zoals hierboven vermeld in dit artikel. :

omstandigheden los van zijn wil, die zich voordoen sinds de opzegging en die de huurder redelijkerwijze niet

[Buihengewone omstandigheden zijn, ‘behoudens omwille van de hogere leeftijd van de huurder, nieuwe
|| kon voorzien en het hem bemoeilijken of onmogelijk maken om tijdig te verhuizen.

| De basishuurprijs bedraagt 700,00n euro per maand. De huurprijs zat worden betaald door overschrijving op

| rekeningnummer BE’ £r- 1
} de huurprijs betrekking heeft, VGOr de zevende van de maand waarop

A. DE BASISHUURPRIJS WORDT GEINDEXEERD *

De indexering kan ten vroegste gebeuren 0 i . . 3
: Ihuurwe_reenkomst. volgens de formule: P de verjsardag van de inwerkingtreding van de
|

aan\iangsindexcijfer

*schmppen wat niet past
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aanvang van de |
de verjaardag van |

| .
| Het aanvangsindexcijfer is het gezondheidsindexcijfer van de maand vgsr de
* | huurovereenkomst. Het nieuwe indexciiferis het gezondheidsindexcijfer van de maand voér
| de aanvang van de huurovereenkomst. :

'-, De indexeﬁng is slechts van toepassing op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partij en werkt slechts |
| terug tot drie maanden voorafgaand aan die van het verzoek. : '

> OF |I

| B. DE BASISHUURPRIJS WORDT NIET GEENDEXEERD *

|
| o |
llBeitie partijen kunnen tuséen de neg.e‘nde en de zesde maand vé6r het verstrijken van elke driejarige periode |

overeenkomen dat de huurprijs wordt herzien. Bij gebrek aan overeenkomst tussen de partijen kan de

‘vredered\ter een herziening toestaan indien blijkt dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten

'gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste 20% hoger of lager is dan de eisbare huurprijs op het
-ogenblik van het verzoek tot de herziening. 3 [

| De vrederechter kan tevens een verhoging van de huurprijs toestaan aan de verhuurder die bewijst dat de |
normale huurwaarde van het goed, als gevolg van op Zijn kosten uitgevoerde werken aan het verhuurde goed,
minstens 10% s gestegen ten opzichte van de eisbare huur. Fen verhoging van de huurprijs kan niet- worden
gevraagd voor de werken die nodig zijn om de woning in overeenstemming te brengen met de elementaire
vereisten inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit.

De vordering tot herziening kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde maand voor he!tl|
verstrijken van de driejaarlijkse periode. De herziene huurprijs zal van toepassing zijn vanaf de eerste dag van |
de nieuwe driejaariijkse periode. . ' |

De partijen kunnen ook te allen tijde overéenkomen dat de huurprijs wordt herzien 0
energiebesparende investeringen werden gedaan, Dit zijn in_ve;te-ringen die de energieprestatie van het goed,

vermelde voorwaarden voidaan is, n 20 ja tevens bij schriftelijk akkoord voo
Impact dit heeft op. de energiekost voor de huurder en in hun akkoord te bepalen welk .
lhuurprfjs wordt overeengekomen. , ; bedrag als herziene

iening van de huurpri I B
Voor de verder indexering van de versch?;?gs volgens een van de modaliteiten Bésch

igde hULlrpruS dat het aa reven in dit artike| geldt

#at Is bepaald in artikel 8.4, gan het : angsindexciifer dan, in afyic,
inwerking treden van c!_ehuurpﬁjsherzit!nings;?.jmn cheldsindexcifer worgy van de maal:;d v:g;agaaaf:gjk:;g \ll'lan
] d aan het
| De onroerende voorheff A
! ng i
f_."%wciuw 95 ten laste van de Verhuurder.

__‘-__‘_-__—-_-__"'—“———-—-—-__._
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fJe huurder draagt de individuele kosten van water- gas- en eiektricitei '
" teitsverbruic, |
kosten voor het huren van de tellers. RS et coLce

Indien de huurder niet rechtstreeks aan een nutsbedrijf zijn kosten Voor privatief eiektriciteits-, water-, gas- of

verwarmingsverbruik betaait, zijn er volgende mogelijkheden *;

- a) De privatieve verbruikskosten zijn inbegrepen in de huurprijs en worden bepaald op ... € van
de huur per maand. Het betreft; elektriciteit/ water/ gas/ verwarming/ andere. Omcirke! wat

van toepassing is. .
b) Voor de privatieve verbruikskosten wordt een vast of forfaitair bedrag per maand bepaald |
conform punt B van djt artikel. Het betreft: elektriciteit/ water/ gas/ verwarming/ andere,
Omcirkel wat van toepassing is.
€) Voor de privatieve verbruikskosten zijn individuele meters voorhanden, De individuele |
meterstanden worden bij aanvang van het huurcontract genoteerd in artikel 22 van dit
huurcontract of op de intredende plaatsbeschrijving, conform alinea 2 onder punt A van dit |
artikel, .
d) Voor de privatieve verpruikskosten zijn geen individuele meters voorhanden. In dit geval
worden in artikel 22 of op de intredende plaatsbeschrijving de meterstanden van de collectieve |
aansluitingen genoteerd, met vermelding van het identificatienummer van de meter, gel
verdeelsleutel per verbruikskostenpost voor alle deien van het onroerend goed’ die zijn |
- : aangesloten op deze coliectieve meter(s) evenals het geraamd bedrag op maandbasis aan de |
' hand van de meest recente afrekening. !
| Indien partijen toepassing willen maken van de opties b), ¢) of d) maar de verhuurder de vereiste
vermeldingen onder b), ¢) of d) niet nader vermeldt zoals bepaald in b), c) of d), wordt vermoed dat deze i.
- conform de optie a) inbegrepen zijn in de huurprijs. : :|
De hieronder twee volgende alinea’s evanals de bepaiingen A of B van dit artikel evenals de aatste alinea |
ff gelden enkel indien er bijkomende kosten Zijn, die door de verhuurder ten laste van de huurder worden

I| gelegd.
[;'
' De bijkomende kosten die door de verhuurder in rekening worden gebracht, zijn:* :
| a) verwarming van de gemeenschappelijke delen met verdeelsleutel s |
| b) Onderhoud van de gemeenschappelijke delen met verdeelsleute| ... rreisisd AGwisreaeiiis R F e seass
:' ) Kieine  herstellingen in de gemeenschappelilke = delen  met uitsluiting  van
verhuurdersherstellingen of huurdersherstellingen ten gevolge van ouderdom (slijtage) of
CYETIAChY et Veracelsieulili el g, S or o i LR ke, ds s o TS SRR S
‘ d) elektriciteitsverbrulk van de gemeenschappelijke delen met verdeelsleutel
| e) periodiek gewoon onderhoud van de lift met verdeelsleutel P (DEPEKE
[ ~ tot 50% van de kostprijs) . _
f) - de belastingen op het ophalenvan huisvuil met VErORRISICUE) it casmvssommriss st
¢)) gemeenschappelijke antenne met verdeelsieutel St T T e s s T b s ade s
‘h) waterverbruik van de gemeenschappelijke delen met verdeelsleutel ..........ciiiiutiornns
1) kosten van de syndicus (bij gedwongen mede-eigendom) indien danwezig en voor zover deze
0ok taken uitvoert die- betrekking hebben op het dagelijks gebruik van het gebouw met
e o N R e (beperkt tot 34% van de fotale kostprijs)
J) kosten van concierge (indien aanwezig in het appartementsgebouw of —complex) en voor zover
deze daadwerkelijk ook in hoofdzaak conciergetaken ten behoeve van huurders en bewoners
5 uitvoertmet v%rdeelsleutel .......................................... (beperkt tot 75% van de totale kostprijs)
Tt e T S N e L
} :
II "schrappen wat niet past
= A iRy ST L e R L
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of lasten kan niet worden uitgebreid, indien niet nader bepaald in deze
van de verdeeisieyts).

Kosten en lasten met betrekking tot uitoefening van de 2akelike rechten (derha i
ruime zin of verhuurrechten

, en hiermee verbonden beheersrechten) kunnen sowieso niet ten Ias';e van de
' huurder worden gefegd. Enkel de k ebruik van de woning vallen

osten en lasten dle verband houden met het g
ten laste van de huurder,
| _

| Elk beding dat de koste

eling door een derde, zoafs een vastgoedkantoor of —'}?emiddela:_raat:g
‘laste van de (kandidaat-)huyrder iegt, onder welke benaming dan ook, is verboden tenzij de (kandi
| )huurder de opdraehigever is van de bemidde!ingsopdracht.

N voor bemidd

( A.* Buiten de huyr

ten bedrage van ektdhand e
' i akt, aan de .
Voor de opgesomde kasten en lasten. Jaart Iiks wordt een gedetailieerde afrekerxr;%rgzgf e e
[de gehanteerde verdeelsleutel(s) op basis van homogene kostenposten waa l
it i verhuurder rust, ! R
opie van de facturen of andere bewijsstukken op te vriatg;r;e Di
urder, op de verhuurder rust. Als een onroerend gr?edwgrdt aarde!'en 75
| appartementen waarvan het beheer wordt waargenomen door zznzizi% persooen i Ia’sten baorgt.em
 verplichting voldaan zodra de verhuurder aan de huurder een opgave va;eeﬁ DN en de lasten bezorat &
'aan de huurder of aan zijn bij machtigde de mogelljkheaq dlg bt betwer st it me
ilr‘e" fwize van de natuurlifke persoon of op de zetel van de rechtspersoon
 Inbegrip van het recht om kosteloos koples te nemen of te ontvangen. DR 6o o orta vy
De huurder of de verhuurder stort, ai naargelang het geval, het verschi esto
de werkelijke kosten aan de andere partij,

: : orden

; i de huurovereenkomst w |

i eve meterstanden bij aanvang van _ : 2 van de

llzoweemprekeil e lri;tl,(-iv‘g::t’geestdda‘s d:nq;liee::teerd, ofwel in deze huurovereenkpmst g%igre :";’:\Z‘mztem R

o mende bepalingen, ofwel in de intredende plaatsbeschrijving. Voor de tussentij o i

r o o ek i sprekelijke vaststeliing en notering met %ezg Qnge : e

€xemplaar aan de huurder en wordt. ge huurder tijdig (minstens 3 weken op voo[hanc_g ?Do nﬁ agg?vezigebte' & zidjn' l

zodatphij Zich hierop kan organiseren. Enkei indien de huurder niet in de k::uoa?jhj::r?mall?g o s \
ertegenwoordi PErSoon van zijn keuze, ‘

SoEs) eny qpak Yoen door e uurde']r of aangestelde voorgestelde datum. \

Individuele of privatieve kosten:
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Tedere par kan ta ajin tide de vrederechter e hergien van de forfaitaire Kosten en faste yrar..
omzetting ervan jn werkelijke kosten en lasten, als die moghe?iji{ Is. & : 2
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Collectieve of gemeenschappelijke kosten :




Indien huurder en uer overeenkomen dat de huurder ter zekerstelling van zijn - contractuele .
| huurdersverplidwtlngen een hanNaarborg stelt, dan bedraagt deze maximaal drie maanden huur (in beginsel
| zonder kosten en iasten). Partijen komen in casy overeen dat een huurwaarborg ten bedrage van € 1.00,00
- Wordt gesteld, overeenstemmend met 2 maanden huur. : ’

De huurder beschikt over het eenzijdig keuzerecht om deze huurwaarborg op één van de voigende wijzen te |
stellen, met uitsluiting van andere mogelijkheden tot zekersteliing. '

> OFWEL
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\De huurder stort het overeengekomen huurwaarborgbedrag op een afzonder]
Zijn naam, bij een finandsle Instelling. De interest wordt vanaf de betaling g

\de verhuurder via het neutraai bankwaarborgformulier op de hoogte,
 bank om dit eveneens te ondertekeren. Het betreft dan een gebiokkeerd

|
ijke huurwaarborgrekening op |
ekapitaliseerd. De huurder brengt
De verhuurder begeeft zich naar de
@ huurwaarborg,

Ingeval, in strijd met de dwingende wetgeving, de verhuurder in het bezit is van de waarborg doordat hij |
~deze in de hand of op zi)n eigen bankrekening ontvangen heeft, is hij er toe genouden aan de huurder rente r

te betalen aan de gemiddeide rentevoet van de financiéle markt met inbegrip van de kapitalisatie van de rente |
‘vanaf de ontvangst van de huurwaarborg, y |

In dit geval heeft de huurder ook het recht om deze gelden, namelijk de huumaarpon:g‘venneerderd met de |
gekapitaliseerde rente, ais huurgeld te beschouwen en hetzelfde bedrag op een geindividuaiiseerde rekening

op zijn naam te plaatsen. De huurder dient de verhuurder bij voorkeur bij aangetekend schrijven hier vooraf
|van op de hoogte te brengen.

[ » OFWEL

'De  huurder kiest wvoor een zakelijke zekerheidsstelling  zoals obligaties, kasbons of
verzekeringsovereenkomsten ten bedrage van het overeengekomen huurwaarborgbedrag bij een financisle |
[ instelling op naam van de huurder. Ook in dit geval wordt de rente ten bate van de huurder gekapitaliseerd.

‘ In beide bovenstaande gevallen verwerft de verhuurder een voarrech
rekening of zakelljke zekerstelling voor elke schuldvordering ten
| nakomen van de verplichtingen van de huurder. Hierdoor wordt
‘ bevoorrecht schuldeiser, :

t op de activa van de geindividualiseerde
gevolge van het geheel of gedeeltelijk niet
voor dit waarborgbedrag de verhuurder een

een van drie maanden |
van de borgsteller evenals ziin | : > aanaen huur. In. dit
=il g i dentiﬁcatiegegevens uitd %

nt de borgsteller mee voor akkoord, borgste
| betreft voor de gehele duur van s

d ' ; het een waa £
s e huurovereenkomst met inbegrip van de g rborgsteliing

> GEMEENSCHAPPELIIKE BEPALINGEN

J In de drie eerste gevallen (d i
: Us met vitzongd borgstalj
| *schrappen wat niet pasy mng e ﬁng

i ) gelden onderstaande VOonNaarden
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_ | De huurder bekomt van de bank een neutraal bewijs dat een huurwaarborg is gesteld, met vemidlng van |
het bedrag, en dit ongeacht de vorm van huurwaarborg waaryvoor de huurder gekozen heeft. De Viaamse |
regering heeft het model van dit formulier bepaald. De huurder bezorgt de verhuurder een kopie van dit door
de bank ingevuld bewijs. -, - |

Geen van de partijen mag beschikken over de huurwaarborg, noch in hoofdsom, noch in rente, dan mits |
vooriegging van een schriftelijk akkoord, dat ten vioegste opgesteld wordt bij het be€indigen van de
1huumvereenkomst, ofwel van een kopie van een rechterfijke beslissing. En dit ongeacht de vorm waaronder |
| de huurwaarborg is gesteld. - ‘

1

De rechtsvordering van de verhuurder tot vrijgave van de huurwaarborg in zijn voordeel verjaart door verioop :
van €én jaar nadat de huurovereenkomst is beéindigd. |

De huurder zal de herstellingen uitvoeren die de wet of de gebruiken hem opleggen. Het betreft doorgaans
onderhoud door gebruik of kleine herstellingen. De huurder zal tevens de herstellingen uitvoeren die normaal
te laste zijn van de verhuurder, maar veroorzaakt Zijn door zijn fout of door een persoon voor wie hij moet
instaan. Herstellingen die nodig zijn wegens normale slijtage, ouderdom, gebrek' in het gehuurde goed of
wegens overmacht, zijn niet ten laste van de huurder. ' . .

De verhuurder is verplicht het goéd 20 te onderhouden dat het kan dienen 4ot het gebruik waartoe het
verhuurd is, De verhuurder doet gedurende de huurtijd alle herstellingen die nodig zijn, behalve de
herstellingen die ten laste van de huurder zijn. 1

Partijen kunnen hier contractuee! niet van afwijken, behoudens in het voordeel van de huurdgr.
De Viaamse regering heeft in een indicatieve lijst bepaald welke meest voorkomende herstellingen ten |aste
van de huurder vallen. Zie : W. viaanderen/onderhoud-en-herstellingen. ‘

Indien een herstelling ten laste van de verhuurder vait, dient de huurder de verhuurder bij vqprkeur bij
aangetekend schrijven de verhuurder hiervan in kennis te stellen. Zo niet kan hij verantwoordelijk worden
gesteld voor de meerschade die voortvioeit uit de miskenning van zijn mededelingsplicht. '

verhuurde goed moet derven, Dringende herstellingen Zjn herstellingen die nodig zijn en op risico van |
beschadiging van het gehuurde goed niet kunnen uitgesteld worden tot het einde van de huyr.

Als die herstellingen langer dan 30 dagen duren, wordt de huurprijs verminderd naar evenredigheid van de
tijd waarvoor en van het gedeelte van het goed waarvan de huurder het genot heeft moeten derven. .

Als de herstellingen de normale bewpnlng onmogelijk maken, kan de huurder de huur doen ontbinden.

A. DE HUURDER MAG DE BESTEMMING NIET VERANDEREN *

De huurder moet het gehuurde als i | - |
i e s gg;ed een goede huisvader gebruiken enin overeenstemming met de




| Bif het einde van de huurovereenkomst kan de verhiuurd j i N et
I I er echter eisen alle niet toegelaten veranderingen of
verbouwingen te verwijderen en het gehuurde goed in zijn oorspronkelijke staat te herstelien. °

Als veranderingeh of yerbouwmgen werden loegelaten, zal de verhuurder ze bij het einde van de

overeenkomst in volle eigendom mogen behouden, mits een betaling van een vergoeding aan de uittredende |

huurder. Over het bedrag van deze vergoeding moet een uitdrukkelijk en schriftelijk akkoord vastgesteld ziin, |
vooraleer met de verbouwingen een aanvang gemaakt wordt,

| De huurder mag onder geen beding het gehuurde goed in zijn geheel onderverhuren. Hij mag het slechis
iQEdEEItE"]k onderverhuren mits hij daartoe de voorafgaande schriftelijke toestemming heeft van de

verhuurder. Ook voor de overdracht van de huurovereenkomst heeft hij een voorafgaande schriftelijke
toestemming nodig van de verhuurder.

|
| B. DE VERHUURDER ZAL YOLGENDE WERKEN UITVOEREN*:

. | op zijn kosten an dit VOOr ... ...

| - -.,_._.. = I ‘ J 1 -~ v Reb & "1 a‘s
| De huurder zal voor de gehele duur van de huur een biandverzekering sluiten die zun aanspr:sﬁ‘a]::;jkh&d |
| huurder dekt, inciusief brand- en waterschade aan buren. Ook de verhuurder zal zijn eigen aa '.

inciusief } had nad puren. e
dekken, eveneens inclusief brand- en waterschade en schade aan b . el Py Sy | <\
' Beide p:artljen kunnen een kopie vragen van de verzekeringspolis van de wederpartij en jaariijks net Dewl] h
van de betaling van de verzekeringspremie.

De huurder is aansprakelijk voor brand- en waterschade tenzij hij het bewijs levert dat de brand buiten zjn |
| schuld is ontstaan.

|

| Indlen het zakelijk recht over het gehuurde goed wordt overgedragen (glgendbmsoverdracht met impact op |
verhuurrechten), treedt de verkrijger (nieuwe eigenaar-vernuurder) in alie rgchte-n en \{erpiich;sfagen van de|

| voorgaande verhuurder die aan dat zakelijk recht zijn verbonden op de datum van r_xet verhjdep van dp \|
| authentieke akte (opmaak van notariéle akte) of op de datum van de uitwerking van de overdracht als die '\
later plaatsvindt (als de nieuwe eigenaar pas na een [ater bepaalde datum na de notariéle akte van
| eigendomsoverdracht gemachtigd wordt de huurgelden te innen). Al het voorgaande geldt zeifs als de \
| huurovereenkomst het recht van uitzetting in geval van verwreemding bedingt. Het geldt ook als de|
' huurovereenkomst geen vaste datum heeft en bijvoorbeeld niet geregistreerd is op datum van de opmaak van
'notariéle akte tot eigendomsoverdracht. Derhalve hoeft in zo'n geval geen nieuw huurconract te worden

| opgemaakt en kan de verkrijger (nieuwe eigenaar-vernuurder) de huurovereenkomst slechts door opzegging
| begindigen zoals in deze huurovereenkomst is bepaald. |
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op de huurder de verplichting het gehuurde goed terug te gever aan de |
de beschadigingen of de veriezen die gedurende de huurtijd

n schuld hebben voorgedaan.

|1,'0p het einde van de huur rust
* | verhuurder. De huurder is aansprakelijk voor

| ontstaan, tenzij hij bewiist dat die zich buiten zij
I |
| i i i - standige |
Als een van de partjen daarom verzoekt, wordt door de partijen op het gunde van de huur een om
\piaasbﬁd'lﬂtvinzaoggesteld, op tegenspraak en voor gezameniijke rekening. Wpfdt beroep ggdagn op een
ldskundige of expert, dan worden de kosten dus gedeeid. Die plastsbeschrijving wordt uiterfijk op het|
| moment van de teruggave en aanvaarding van de sieutels van de huurwoning opgesteld. _
i i i i wi ig wordt gemaakt,
Als de partijen geen overeenstemming bereiken, wijst de rechter bij wie de zaak aanhangig Worc
met ee?ve};noelgcsd\riﬂ dat v6or het verstrijken van een termijn van één maand na de 9ntr_wmu:ga van heett\
\9090 ingediend is, een deskundige aan die de plaatsbeschrijving opmaakt. Het vonnis is uitvoerbaar niet|
tegenstaande verzet en ic niet vatbaar voor hoger beroep. - |
huur tussen de verhuurder en de huurder een ométangigg plaatsbes;hr;jovai?g hl; '
pgem kel 2 va overeenkomst, moet de huurder het goed teruggev .
10 D e o i een door ouderdom of overmacht is
eft die ten laste Zijn van de\

IIhe‘t, volgens die peschrijving, _ gyen £
tenietgegaan of beschadigd en met Lizondering van hetgeen herste ingen behoeit

12 van dit huurcontract. De teruggaveplicnt voor de huurder kan |

ing gehouden, met de |

|

| verhuurder, z0als nader bepaaid in artikel
| dus niet verzwaard worden. Bij de raming van eventuele huursch
| afschrijvingswaarde. |
| Als bij de aanvang van de huur geen omstandige plaatsbeschrijving 1S opgemaakL, wordt‘vennoed dat de |I

rin het zich bevindt op het einde vanh de '|

'I huurder het gehuurde goed ontvangen heeft in de staat waa
 huurovereenkomst, behoudens tegenbewijs, dat door alle middelen kan worden geleverd. |
|

|
!

De verhuurder heeft het recht tiidens de voorziene opzeggingstermijn of bjj te keopsteliing voor een periode

\van maximaai vier maanden een pericht aan de voorgevel van het goed aan te brengen, op een
| zichtbare plaats. Hij mag in deze periode 0ok het goed loten bezichtigen, gedurende twee dagen per week en
| drie opeenvolgende uren per dag of drie dagen en twee opeenvoigende uren. Een van deze dagen moet siaan\

! .
‘op een weekdag na 18 uur of een zaterdag of zondag. Huurder en verhuurder zulleri dagen en uren\

.rDe verhuurder staat In voor de registratie en de hiermee eventueel verbond i ]

e : " en kasten. De registratie van dit |
;| hug@nt.ract dient te gebeuren binnen de 2 maanden na ondertekening. Ook de piaatsbeschv%%ng zz-:ie doc?r‘gg
verhuurder ter registratic worden aangeboden. Na registratie bezorgt de verhuurder een kopie van het

| geregistreerd huurcontract aan de huurder.
\

| =0 ii $ d h it i
U d.

/ binnen die termijn hebben verklaard de huurovereenkomst te zullen voortzetten

| Als de huurovereenkomst in dit i
enke geval van rechtsweg : .

l:gghc:d ;;g Y?mmﬁ‘gd van één maand i'u‘.;r.l?::h ¢ Wordt begindigd is aan de verhuurder een bijkomende

¢ tegen het einde van de termi ; iy ' ' ' :
ondarin dlot da recidir: see ermijn, vermeld in het eerste lid. niet
| ~ . niet w o B
{ Boudernd et de kbsten an é:urator aanstelt en beslissen over de aa erd ontruimd, kan de verhuurder
[ opbrengsten van roerende goedéren diie zeh in ds v o oo 0O0: ekening
in de woning bevonden.

i .

| *schrappen wat niet past
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|
ichting bij et cntract

nghuurdecreet terugvinden.

| Quasi alle bepalingen in deze huurovereenkomst Zijn van dwingend recht (tenzij dit huurcontract u |
, - IUrovi fijk |
leef\:i :jﬁﬂljkl_ng- met keuzemogehjkhe;d toestaat), zoals bepaald in het év'onfr:ghuurdecreet. g:nitgvrzﬁﬁga
| afwijking hiervan kan steeds gesanctioneerd worden door de nietigheid van de gewijzigde of geschrapte |
lbepaling indien, de partij wiens belang wettelifk beschermd Is (de huurder, de verhuurder of soms beide |
|partijen) dit inroept. De nietigheid betekent dat deze bepaling dan geen rechtsgeldige uitwerking heeft. |
Voorwaarde is wel dat de beschermde partij dit belang inroept. Een partij kan bij de opmaak van dit
' huurcontract hiervan niet rechtsgeldig afstand doen. De bepalingen van het Woninghuurdecreet terzake |
Il hebben voorrang op de hiermee strijdige contractuele bepalingen. ;

. . . - . e
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T TR R T T e e e e R AT R T CEC L E R TET LT SEEEL LIS SR LR L LAt bt
e T T T T T R R L T snn ansls

sasnnenar

Opgemaakt te (plats) H ] L"‘-ﬁff‘.am opQé:.{.M/ZQ?.LIh evenveel exemplaren als er partijen 2ijn
met een onderscheiden belang’ vermeerderd met één exemplaar ten behoeve van de registratie. De huurder
houdt na ondertekening één exemplaar blj zich. De overige exemplaren worden door ‘de verhuurder

aangeboden ter registratie bij het bevoegde registratiekantoor. De verhuurder zal één geregistreerd
exemplaar aan de huurder overmaken.

De verhuurder(s)

De huurder(s),

| *schrappen wat niet past







