CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION FLAMANDE
ENTRE

Al

Ohligés solidairement et indivisiblement

ET

(Nom, Prénom, Adresse)
Obliges solidairernent et ndivisiblernent

EST CONVENU CE QUI SUIT
I OBSET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location ay prencur le bien décrit comme surt
Une villa  avec living, cuisine sup &g, 4 chambres, 2 SDB, SDD Barage terrasse ot jardin
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Jjours avant 1a date prévue pour le constat: Sauf accord des parties, I'dtat des heux de sortie
sera effectué le dernicr jour de location, celui-ci devant cofncider avec Is libération des lieus

Les partics s'engagent & &tre présentes ou diument représentées lors de l'expertise, de sore
qu'clies réputent irrévocablement celle-ci contmadictoire.

2. DUREE
1.£ bail est conclu pour une durée de .

SOH-: Neuf années, prenamt cours le 01/07/72016
sc werminant le 3040672023

I} prend fin & I'expiration de la période convenue moyennant congé notifié par I'une ou l'autre
pariie au mons rois mois & lavance.

A défaut d'un congé notifié dans cc délai, I bail est proroge chague fois pour une période de
tois ans. aux mémes conditions.

R e Dt dit dé-courie duree-et de-maximum PR Rl
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FeRpiration Moyennani préavicnotifie au-moms -mots 4 Havanes

Dans hypothése d'un bail de neufl unnées, ke Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les
sonditivns visées 4 farticle 3 de la section du code civil intitubée * des regles particuliéres aux
baux relatifs & la residence principale du Prencur, sans préjudice pour les parties de convenir
d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- 4 tout moment, en donnant un congé sin mois a Mavance, s'il a Pintention d'occuper ic bien
personncilement et effectivement ou de e faire occuper de Ja méme maniére par ses
descendants. ses enfanis aduptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu'su 3éme
degré |

- & Vexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & l'avance,
8'il a I'intention de reconstruire, transformer ou rénover 'immeuble en IOUL OU en partic
cependant, en vue d'assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusicurs
logements dans un méme immeuble peut, 4 tout moment, mettre fin & plusieurs baux
moyennant un congé de six mois, pour autant que ke bail ne soit pas résilié¢ pendant ls
premidre annde |

- 8 'expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a l'avance,
sans motif, mais moyennant be versement d'une indemnité

De sun coté, ke Preneur peut mettre fin au bail 2 tout moment, moyennant un congé de trois
mois, i le paiement d'une indemnité £gale 4 trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon
que le beil prend fin au cours de Ia Lérc, de 1a 2éme ou de 1a 3éme année.

Loursque fe Bailleur usc de sa faculté de résiliation anticipée, le Prencur peut fui aussi 4 tout
moment mettre fin au bail snovennant congé d'un mois, sans indemnité.
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E DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bicn est destiné 2 usage de résidence principule, et ne pourrs étre ke licu d'aucune vente
publique,

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partic du bicn soit affectée & 'exercice par le Prencur dune
activité professionnelle.

Ne pourrs constituer cette activité celle qui entrerait dans i champ d'spplication de Ia loi sur
les baux commerciaux.

Le Prencur assumera scul, A la décharge du Bailleur, les éventuelies conséquences fiscales de
Foxercice d'unc activité professionnelie interdite en vertu de la présente convention.

l.e Preneur déclare avoir effectud, en regard de la destination projetée ou déclarée pour je
bien, toutes démarches nécessaires et pris toutes informarions quant au respoct de ia
Iégisiation urbanistique, relative, entre autres, & Foccupation de Ia zone dans laquelie
Fimmeuble est placé, et aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, eic. En
conséquence, il n'est ymputé au Bailleur aucunc obligation de garantie quant 4 1a destination
du bien projetée ou déclarée par je Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de 1a Iégislation seront exclusivesnent SUppOTtES
par le Preneur, le Bailleur n'étant tenu que dans les limites évoquées & Palinéa précedent.

Aucunc modification par le Prencur de la destination ou des prescrits urtanistiques nc scrs
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de Mautorité concernée. Toute charge susceptibie
d'étre subie par ke Bailleur en conséquence dune contravention au présent paragraphe pay o
Prencur sera imputée ot répercutée sur ce demier.

Le Preneur ne poutra céder ses droits ni sous-louer i bien sans 'accord préalable et écrit du
Bailleur.

4, LOYER - INDEXATION

Lover de base mensuel de 2.

r & chaque date anniversaire de 1a prise de cours du hasil, 3 su
demande €crite, par application de la formule suivante

loyer de base x nouvel indice

indice de base




L'indice de hase est cclui du mois qui précéde celui de fa conclusion dy bail.

Le nouvel indice cst celui du mois qui précede eclui de Panniversaire de I'entrée en vigucur du
bail.

Indice de basc : mois de avril 2016 ~103.53( hase 2013)

L'indice cn cause est celui pomme ot caleulé conformément 4 la législation.

s, CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEFS - I NANCEMENT

Tous abonnements ¢t contrats aMérents 3 des services individualisés et 3 fins privatives, el
qQue Elédistribution, Eiéphone, €lectrigité, gaz et adoucinscur d'cau ou location de compteurs
seront a charge exclusive du Preneur.

6. MONTANTS NON PAYES A LECHEANCE

[n cas de retard de paicment quelconque di, le Preneur sers redes able, dés 'échéance. de
plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de doure powr cent Fan, linterér
élant compté chaque fois pour i'entiéreté du mois entamé.
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Au cas ot une partic ferait indGment obstacle 3 une libération de tout ou partie de la garantic
locative en fin de location, efle sera redevable d'un intérét de un pour cent par mois sur je
montant retenu, aprés mise cn demeure resiée infructucuse pendant huit jours, 'intérét de tout
mots commence étant di pour e mois entier

7 IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quekconques portant directement ou indirectement sur
le bien loué sercnt dus par e Preneur, & l'exception du précompie immobilier.

Le Bailleur prockdera 4 Ia formalité de Penregistrement de Ia présente convention dans les
délais ¥gaux (2 mois en ces de bail affecté exclusivernent 3 un logemnent - 1 mois en cas

8 ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de s faire diment assurer, pendant toute la durée du bail, contre Jes
risques locatifs, tels que lincendic, les ddgits de I'can et fe bris de glaces. Il deyra en plus
s'assurer contre ke recours des voisins, I communikjucrs au Baillcur, & la demande de celui-ci,
la preuve de 12 souscription d'une assurance valable et en cours.

9. ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses reparations & effectuer au bien loué, comprenant,
entre autres, les réparations & la tofture f au 8705 oeuvre, 1a peinture et menuiseric
exiéricures, ainsi que le codit dachat, d'instsllation et de femplacement des détecteurs de
fumée requis. Si l'exécution de grosses réparations s'impose, Ic Preneur devra en aviser le
Bailleur sur-le-champ. 1 devra souffrir ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puIsse
dépasser quaranic jours.

Le Preneur prendra A sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que ics
avaux incombent au Bailleur, mais résultant de son fait ou d'une personne dont il est
responsable. Il fera procdder, entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumee requis, des
cheminées et autres conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de
chaufTage utilisé.

Si le logement est muni d'un ascenseur prive, il incombera au Preneur de souscrire aupres
d'unc firme agréée un contrat d'entreticn et den respecter scrupuleusement les clauses.



Il entretiendrs en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses & les abords privatifs.

10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous lcs travaux visant & embellir, améhiorer ov transformer Je bien loué ne pourront &tre
exécutés que moyennam I'sutorisation préalable et écrite du Baillour e, Je cas échéant, de
'mintorité concernée

Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I'urt, aux frais et risques du Preneur, &
Fentitre décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans préjudice du droit de
cc demnier d'exiger en fin de bail 1s remise des lieux cn leur éat initial, ke tout sauf convention
contraire,

En cas de changement ou de modification des scrrures extéricures ou autres mécanismes sur
Finitiative du Prepeur, ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de ciés ou
dispositifs destinés & permefire en son absence Facods aux tieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impéricuse guidée par un sousi de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des
biens voising, communs ou privatifs, Cette disposition n'infére nullement une quelconque
décharge émanant du Bailleur. ou d'un organc dune coprupriété, ou d'un indivisaire, non plus
qu'une obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus I'obligation éventuelie de fournir
tous jeux ou dispositifs en vertu d'une décision de copropriéts.

1l REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

be-Bailleur communigue par-ia-présenis convention-au-Proneur Lexistenced'un Fezloment
d'ordreinidnourat-du-repictre des déarsions deFossermnbloe géndrale descapropridinies{a

e-detivre-uiidmeurement.

; Hons Pessortissane--oelle s-diun bon

L'obligation du Preneur de jouir des licux Jovés en bon pére de famille s'applique épalement

RUX parties communes ou annexes de Fimmeuble dans kequel se trouve e bien loud.

Les animaux domestiques habituels ne sont pas autorisés.
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12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu'il n'y a pas de dépét de déchets sur le bien donné en location. | ¢
Prencur supportera le codt de toute obligation qui serait imposée au Baillour du fait de la
présence de déchets dans les lieux loués i issuc de 12 convention.

{disposition applicable 4 un bail de plus d'un an)

Le bien ne fait ou n'a pas fait l'objet de I'installation d'un établissement ou de l'exercice d'une
activité susceptible de causes une pollution du sol et figurant sur 1a liste reprise & 'article 3, §
ler du décret du Conseil fiamand dy 22 février 1995 sur I'sssainissement du sol. Dans
l'affirmative, le Bailleur communique au Preneur lattestation duy sol, dont le conteny, joint & |a
présente, est considéré comme en faisant pertie intégralement, ot déclsre agir conformément
aux dispositions de ce décret

PEB 240 nr rapport 1832796
13, RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

mmobilier éventuci chargé de la relocation, pour autant que le contrat y relatif ait éé
enregistré dans les huit jours de a fin de t2 présente convention et que la mission ait about
dans les trois mois & dater de {"enregistrement,

L'mdemnité de rupture susmentionnée sera portde 3 six mois dans 'hypothése ol il aurs éie
avéré que e Prencur 2 en outre quiti¢ les lieux loués sans avertissement.

14, GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constitver unc garantie du respect de ses obligations, selon I'une des
formes suivantes de son choix -

" Compte bloqué au nom du Prencur auprésde ... pour un montant correspondant i
2 mois de foyer (maximum 2 mois de loyer) ~= 4.800 ¢

i.a garantie sera, selon e cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des soMines
cventuellement dues, apres bonne et entidre exécution de toutes les obligations du Preneur.
Sauf accord des partics, Ia libération ou Ia levée de 1a garantie n‘emporicra pas décharge des
éventuels soldes de charges 4 devoir, & Fexception de ceux liquidés & Ia fin du hail. 1.
8arantie ne pourra pas entre temps &ire affectée ay paiement d'un ou plusieurs loyers ou
charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, ef son appe! rendu
possible dans les temps matériellement oy juridiquement nécessaires.
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Le Prencur ne pourta, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura
pas &€ diment constituée.

15.  VISITES DU BANL.LEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de farre procéder,
dans les trois mois précédant Ia fin du contrat, cellie-ci opérant par I'effet d'un congé ou
l'échéance d'un terme, & 1a visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, a raison de

Ce qui précéde s'applique galement en cas de misc en vente du bien, méme si celle-ci
est faite plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Prenear veillcra 4 collsborer avec Je Bailleur dans I'ypothése de travaux
incombant & ce demier, sur be plan de accessibilité des lieux. Le Bailleur cst également
habilitd & prendre rendez-vous avec le Preneur, dans Je but de contrfler 1a bonne exécution
des obligations du Preneur, ou dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de
Fimmobilier, agent, courtier, entreprencur, archriecte, ctc. Cette faculté doit tenir compte dc la
vie privée du Preneur. étre exercée de bonne foi. ef avec ls plus grande modération.

En cas d'expropriation, Je Bailleur en avertira le Prenewr qui ne pourra réclamer awcune
indemnité. Il ne fera valoir ses drojts que cantre [expropriant, sans porter atteinte directemen:
ou indirectement aux dédommagements & devoir au Bailleur.

16.  DOMICILIA1TON

Le Preneur fait élection de domicile dans les licux loués pour toute notification ou
signification relarive au présent bail et ses suites. A Texpiration du présent bail, il pourra
toutefois notifier au Bailleur qu'il élit domicile 3 Padresse qu'il précisera, si celle-ci est située
en Belgique.

17. INCIDENCE DE L'ETAT CIVIL DU PRENEUR

L€ droit au bail de Pimmeuble lowé par 'un ou I'autre époux, méme avant ke mariage, et
atfecté en tout ou partie ay logecment principal de la famille appartient conjointement aux

son conjoint ou émanant de celui-ci qu'é condition que e Bailleur ait connaissance de leur
marigge.

Ce qui précede s'applique par analogic 4 la cohabitation légale.

Le Prercur aviscra immédiatement |- Bailleor de la modification éventuelle de son ctat civil



CLAUSES PARTICULIFRES
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en autant dexemplaires originaux que de parties, plus yn-désiing & l'cnreg?g
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enl.

¢ : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, e tout précédé de la mention ™ Lu et
Approuve ”

Anncxe | Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir
pour yuun bicn immecuble donné en location i titre de résidence principale soit cunforme aux
exigences élémentaires de séeuriié, de salubrité et d'habitabifité.

Annexe2:  Annexe & Famété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Farticle 11 bis, du
livre 111, titre VIII, Chapitre 11, section 1, du code civil - baux a oyer relatifs aux lozements
situds en région flamande

Annexe 3: (4 joindre par Jes parties) Etat des lieua
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