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CAHIER DES CHARGES COMPLEMENTAIRE

VENTE PUBLIQUE BIDDIT

26/06/2024 L'AN DEUX MILLE VlNGT-QUATRE, LE VlNGT-SIX .IUIN
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(DEUXIENIE CANTON), BOULEVARD D'AVROY 7c

% AVONS DRESSE CONFORMEMENT AUX ARTICLES 1187, 1192 et 1224 DU CODE
JUDICIAIRE ET AUX CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE ONLINE

LE CAHIER DES CHARGES COMPLEMENTAIRE DES CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles il sera procédé par Nous, Notaire soussìgné, à la vente publique du
bien ci-après décrit.

VILLE DE DINANT- NEUVIEME DIVISION

FURFOOZ

Une propriété bâtie sise rue du Monchon, numéro 34, cadastrée d'après
matrice du 5 avril 2024 comme habitation de vacances, sous section C,
numéro 0001P3P0000 pour une contenance cadastrale de 2.435 mètres
carrés et un revenu cadastral de QUATRE CENT VlNGT-HUIT EUROS (428 EUR).

ORIGINE DE PROPRIETE

Originellement, et depuis plus de trente ans, le bien appartenait, en propre, à
Monsieur DELAYE Guy Paul Jean Georges, époux de Madame Marie BINET,
plus amplement nommée Ci-avant, pour l'avoir acquis :

- Partie aux termes de l'acte de donation recu par Maître Ernest
HOUYET, Notaire à Dinant, le 20 novembre 1973, dûment transcrit ;

- Partie aux termes de l'acte d'échange recu par Maître Jean QUINOT,
Notaire à Dinant, le 4 juin 1993, dûment transcrit ,'
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- Partie aux termes de l'acte de vente rec;u par Maître Jean QUINOT,
Notaire à Dinant, Ie 4juin 1993, dûment transcrit.

Monsieur Guy DELAYE est décédé le 27 octobre 2020. Ce dernier avait dicté
son testament au Notaire Aurélie Leonard, à Liège le 25 mars 2016, dûment
enregistré, en instituant son épouse Iégataire universelle. Ses trois enfants,
Jean-Louis, Pierre et Marie DELAYE, plus amplement nommés ci-avant, ont
réclamé leur réserve héréditaire.



La succession de Monsieur Guy DELAYE comprenant Ie bien objet des
présentes en pleine propriété a donc été recueillie par son épouse pour une
moitié en pleine propriété et une moitié en usufruit et par ses trois enfants,
Jean-Louis, Pierre et Marie DELAYE, nommés ci-avant, à concurrence d'un
sixìème chacun en nue-propriété.

Le bien appartient donc pour moitié en pleine propriété et pour moitié en
usufruit à Madame Marie BINET, et à Messieurs Jean-Louis et Pierre DELAYE
et Madame Marie DELAYE, chacun pour un sixìème en nue-propriété.

Observation : contenance du bien

Interrogé par le notaire soussigné quant à l'origine de propriété et à la
différence de contenance entre le cadastre et le titre de propriété, Ie Bureau
Sécurité Juridique de Dinant a répondu par courrier du 15 septembre 2023 ce
qui suit:

« Titre:

Le 20/11/1973, acquisition (donotion-portage) de la parcelle C1R2 (pour 21ca
46co) par DELAYE Guy (24/12/1929), acte notoire HOUYETÒ Dinant.

Le 04/06/1993, acquisition d'une portie de la parcelle C1T2 (pour 020 120
81dma) por DELAYE Guy, acte notoire QUINOTÒ Dinant.

Le 04/06/1993, échange: cède une partie de la parcelle C1R2 (pour 05co
42dmo) et recoit une portie de la parcelle C1L3 (pour 11co 50dmo), acte
notoire QUINOTà Dinant.

Suite à ces 3 actes, Ie codastre a créé Io parcelle C1P3 (pour 24a 35co), sons
explication quant (: lo différence de contenance.

Le 27/10/2020, décès de DELAYE Guy, succession échue, suivant testament
dicté ou notoire LEONARD à Liège le 25/03/2016, pour % PP, % US à son
épouse survivonte BINET Marie (29/09/1932) et pour 1/6 NP chacun à ses 3
enfants DELAYE Marie (18/11/1957), DELAYE Jeon (04/11/1960) et DELAYE
Pierre (09/04/1963).

Délivré sur base des actes, déclarations, ottestotions et documents, tels qu'ils
sont connus et repris à ce jour dons Iesfichiers de I'Administration ».

II) En accord avec les indivisaires cités ci-après il a été convenu de prolonger
la période de publicité et de visites du bien et de déplacer la période
d'enchères comme suit :

DEBUT er CLOTURE oes ENCHERES

Le jour et l'heure du début des enchères est Ie mardi 16 juillet 2024 à 14
heures.

Le jour et l'heure de la clôture des enchères est mercredi 24 juillet 2024 à 14
heures, sous réserve d'éventuelles prolongations, conformément à l'article 9



deuxième feuillet

des conditions générales, en raison du sablier et/ou d'un dvsfonctionnement
généralisé de la plateforme d'enchères.

JOUR ET HEURE DE SIGNATURE DU PROCES-VERBAI. D'ADJUDICATION

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le
procès-verbal d'adjudication sera sìgné en l'étude du Notaire soussìgné, le 31
juillet 2024 à 16 heures.

INDIVISAIRES

1. Monsieur DELAYE Jean Louis Guv Marie Gilles, né à Liège le 4 novembre
1960, inscrit au registre national sous le numéro 60.11.04-059.91, divorcé,
non remarié et n'ayant pas fait de déclaration de cohabitation légale,
domicilié à 7180 Seneffe, Rue Jean-Baptiste Vifquin, 2/0025.

Avant marqué son accord par courriels des 19 et 25 juin 2024.

2. Madame BINET Marie Louise Elise Sidonie Gilles, née à Chênée Ie vingt-
neuf septembre mille neuf cent trente-deux, inscrite au registre national sous
le numéro 32.09.29-046.13, veuve de Monsieur DELAYE Guv Paul Jean
Georges, non remariée, n'ayant pas fait de déclaration de cohabitation légale,
domiciliée à 4690 Bassenge, Rue de la Station 3. Représentée par son
administrateur de biens, Maître Tanguy KELECOM, avocat dont les bureaux
sont situés à 4020 Liège rue des Ecoliers 7, nommé à cette fonction par
ordonnance du 1er septembre 2022.

Avant marqué son accord par courriel du 24 juin 2024.

3. Madame DELAYE Marie Louise Gilles Jeanne, née à Liège Ie dix-huit
novembre mille neuf cent cinquante-sept, inscrite au registre national sous le
numéro 57.11.18-046.09, veuve de Monsieur DELCHAMBRE Yves Désiré
Joseph Ghislain, non remariée, n'ayant pas fait de déclaration de cohabitation
légale, domiciliée à 5590 Ciney, Avenue du Roi Albert, 80.

Avant marqué son accord par courriel des 19 et 24 juin 2024.

4.Monsieur DELAYE Pierre Axel Guv Paul Antoine Gilles. né à Liège Ie neuf
avril mille neuf cent soixante-trois, inscrit au registre national sous Ie numéro
63.04.09-073.38, époux de Madame REMY-PAQUAY Danielle Joséphine Marie,
domicilié à 4020 Liège, Rue Jean-Allard, 27.

Marié à Liège le dix-neuf octobre mille neuf cent quatre-vingt-cinq sous Ie
régime de la séparation des biens aux termes de son contrat de mariage re;u
parle notaire Emile Labé, de Liège; régime non modifié à ce jour.

Avant marqué son accord par courriel des 19 et 25 juin 2024



lll) Il est par ailleurs précisé ceci pour les amateurs suite à des démarches
auprès de l'urbanisme :

L'urbanisme de Dinant nous a confirmé l'existence de permis supplémentaires

en complément du permis d'urbanisme octroyé le 2 mars 1992 pour
I'extensìon d'une maison d'habìtation numéro 1991/081/PB :

- Un permis de type « petits travaux » a été octroyé le 07 juillet 2011 pour le
placement d'un abri;
- Une déclaration urbanistique préalable a été octroyée le 29 octobre 2009
pour la construction d'une annexe de moins de 30m".

Le plan annexé à la déclaration urbanistique concerne une annexe destinée à
un local technique. Le vendeur précise que cette annexe est occupée par deux
chambres et une salle de bains.

Aucune autorisation administrative n'a été renseignée par la Ville de Dinant au
sujet de ce changement de destination de sorte que ladìte affectation en
chambre de l'annexe pourrait constituer une situation infractionnelle.

En conséquence, l'attention des amateurs est attirée sur :

1. l'oblìgation d'obtenir préalablement à tous actes et travaux visés aux
articles du CoDT (bis), une autorisation administrative, soit sous forme
d'un permis d'urbanisme, soit à l'issue d'une procédure de déclaration
urbanistique,

2. le double régime de sanctions pénales et/ou mesures civiles de
réparation attachées à l'existence d'infractions urbanistiques et plus
particulièrement, sur la faculté donnée aux autorités compétentes
(commune et/ou fonctionnaìre délégué) d'imposer, avec I'assentiment
d'un juge judiciaire, la remise en état des lieux, l'accomplissement de
travaux d'aménagement ou encore, de sanctions financières ;

3. I'obligation dans le chef du propriétaire de remédier sans délai à
l'existence de toute situation infractionnelle, soit par l'obtention d'un
permis de régularisation, soit par la remise en état des lieux, dès Ia

signature du procès-verbal d'adjudication.

Si cela s'avère nécessaire, I'adjudicataire s'engage à entreprendre sans délai
et à ses frais, l'ensemble des démarches nécessaires à la régularisatìon de
cette situation auprès des autorités administratives.
Il s'engage également à supporter seul toutes sanctions financières et/ou
amendes quelconques, et tous les travaux, quels qu'ils soient, qui seraient
imposés dans le cadre de la régularisatìon.
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Si cette démarche devait se solder par un résultat négatif, I'adjudicataire
s'engage pour lui et ses ayants cause éventuels à supporter l'ensemble des
frais afférents à la remise en état des lieux et de manière générale tous
travaux qui seraìent imposés par I'Administration de I'Urbanîsme relativement
à l'infraction exîstante sans recours contre le vendeur et le notaire.
Pour autant que de besoin, il est précisé que l'issue de la procédure qui sera
entamée par I'adjudìcataire sera sans effet sur le caractère définitif de la
vente du bien objet des présentes.

Il est entendu qu'en aucun cas, Ia présente disposition ne peut être
interprétée comme un quelconque encouragement, formulé à l'adresse de
I'adjudicataire, de maintenir le bien dans une éventuelle situation
infractionnelle.

L'adjudicataìre devra faire son affaire personnelle de la situation urbanistique
du bien, sans recours contre Ies vendeurs et le notaìre soussigné.

Le Notaire soussìgné signale aux amateurs qu'ils ont Ia possibilité de prendre
contact avec le service urbanisme de la Ville de Dinant afin d'obtenir plus
d'informations sur la situation du bien.

DECLARATIONS DIVERSES

CON FIRMATION DE t'losunre

Le notaire soussìgné confirme que I'identité des parties lui a été démontrée
sur la base documents requis par la loi.

Dnon o'scmruae

Le droit s'élève à cinquante euros (50,00 EUR), payé sur déclaration par le
Notaire soussìgné.

DONT PROCES-VERBAL

Passé à Liège, en I'Etude du Notaire soussigné, date que dessus.

Et après lecture intégrale, Nous Notaire avons sìgné Ie présent acte.

Certifiée conforme


