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Ne 6881. ' LY'An mil neuf cent soixante-deux,le premier decem«l

bre.
¢ Par devant HNous,Maitre Jacques GHYOOT,docteur en

droit,notaire,résidant a Ostende. !
ONT COMPARU o ,

1. gu'ils sont propriétaires d*un terrain,sis a
Osbende Promenade Albert I,n° 89,formant llangle de
la rTue de Parls,connu au cadastre section C,n® I/4/g,;
pour une superP101e de cent 501xante métres carres. :

- ESEN

2. gu¥ils se proposent dériger sur le susdit ter- ﬂ :
rain un imneuble A appartements multiples,dénommé '
»"?ESID“QCE LA SEIGNEURIE®,

¢ 3. gue, désirant operer la division horizontale de
la’ proprl 4té,ils ont décidé de placer l'immeuble "Ré-|
sidence La Seigneurie" sous le régime de la coproprié-
té et de le doter d'un statut immobilier.

'ACTE DE BASE,

Cet exposé étant fait,les comparants nous ont re-
guis d'acter authenthuement leur volonté de placer
1'immeuble "Résidence La Seigneurie" dont stagit sous
le régime de Ia copropridté conformdment & la loi du
¢ 7 huit juillet wil meuf cent vingt-quatire,formant ilare
ticle 577/bis du code civil.

Il g ¢té établi un "réglement de copropriété"dans
le but de déterminer les droits de propriété et de co-
propriété,d'établir la manieére dont les parties com-
munes seront gérées et de fixer la part contributive
de chacun des copropriétaires dans les dépenses Comunis
nes, '

Ce reéglement comporte:

I) le statut de 1'immeuble qui régle la division de
-la propridté,llentretien,la conservation et éventuel~
lement la reconstruction de tout ou partie de 1'immeus
ble : -
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Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en
découler sont imposées .2 tous les copropridtaires,
tant "présents que futurs,et ne sont ‘susceptibles de
modification que du gonsentement unanime des copro-
pridtaires;ce statut sera du reste opposable & tous
par la transcription a la conservation des hypothe-
quesy . . e

2} le rdglement dlordre intérieur relatif & la-

Jouissance de l'immeuble et aux détails de la wvie
‘en commun.

LCe réglement d'ordre intérieur n'est pas de sta-
“tut réel,mals sera obligastoirement imposé & tous ceux
gui deviendront par la suite titulaires d'un droit
de propriété ou de jouissance sur une partie de 1°
1mmeuble il est susceptible de modification dans les
condltlons qu il détermine.

Les comparants.nous ont ensuite remis pour 8&tre
déposées au rang de nos minutes,les documents ci-

“aprés' oo

I) annexe un: le plan des caves;

2) ‘annexe deux: le plan du rez-de-chaussée et des

. : six premiers étages;

33 annexe trois: le plan du septiéme édtage;
annexe quatre: le plan des fagades et de la

) , . coupe;

5; annexe cing: le réglement de copropridté;
annexe : un supplément au réglement de co-

propridté.,

Ces documents formegnt,énsemble avec le présent
acte;l'acte de base de L'immeuble "Résidemce La Sei-
gneurde®, ’ '

Ilﬁse completent et forment un tout;ils dodvent

®
8
v

se lire et s'interpr8ter les uns en fonctlon des au-

tres-

En conséquence,ces documents demeureront ci-an-
nexés aprés avoir été certifiés véritables,signés
"ne varietur" par les comparants et revétus de 1la
mention dl'annexe,par le notaire soussigné ils fexront
désormais partie intégrante du présent acte.

DECLARATION DE DIVISTON D L'IMMEUBLE,

Les comparants déclarent opérer la division de 1!
immeuble par appartements et autres locaux privatifs:

Cette déclaration de volonté actée au ppésent acte
crée ddés ce moment les appartements et autres locaux:
privatifs en fonds distincts,susceptibles chacun 4t g
8tre l'objet de toutes mutations entre vifs ou a
cause 'de mort et de tous contrats.

., Chacun de¢ ces appartements et lccaux privatifs
comporte: ' '

A. Une partie en propriété privative et exclusive

B. Un certain nombre de quotités dans les partie

¥ Approuvée la rature dé
: trente~six lignes.

=z

Quatorziéme et dernier rdle.

Z

"Ne Varietur".

Annexé & un acte de base regu par le notaire J.
GHYOOT,a Ostende,le 1 décembre I962.

(Suivent les signatures).

Geregistreerd twee en twintig bladen,geen renvooien,
te Oostende,Reg.en Succ.Il,op tien december negentien-

~ honderd twee en =zestig,boek IlL2,blad: '22,vak I9.0ptvange:
”honderd frank.De Ontvanger(g ut)reys.

SUPPLEW&WT AU REGLEMENT DL COPQCPRIDTL

‘ARTICLM 56/bis.~ En cas de vétusté de 1'immeuble la re=
~construction pourra 8tre décidée par. ltassemblée géné-

rale des copropridtaives,statuant & la majorité des
trois quarts de la totalité des veoix(les trois quarts

‘des milliémes).les frais de reconstruction seront a
~charge des coproprletalres dans la preportlon des dreit:

de copropriété’ de chacun et suivant les régles de 1°

article 56 du réglement de copropriété.

Ce méme article 56 sera également dlapplieation pour
ce qui concerne la c¢ession des quote-parts. des proprié-
taites s'opposant & la reconstruction et pour le cas
olt la reconstruction ne se ferailt pas.

ARTICLE 56/tex.

84 1es services compétents de l'urbanisation autori-
saient 1texhaussement de l'immeuble actuel s1'assemblde
générale des copropridtaires,statuant a la majorité
des trois/quarts de la totalité des voix {(trois quarts
des milliémes) peut décider la construction d'fétages
supplémentaires,dont le cofit sera & supporter par les
coproprletalres dans l1la proportion des droits de co-
progrlete de chacun et qui deviendront propriété de
tous les copropriétaires dans la proportion de leurs
milligdmes dans les parties communes.

La répartition des quotltes dans les parties com-
munes devra 8tre revue.: en conséquence et 8tre adoptée
par 1'assemblée générale des coproprletalres statuant
4 la majorité ordinaire, soit plus de clnquante pourxr
cent des voix présentes ou représentées % l'assemblée.

"Ne Varietur", :

Annexé & un acte de base regu par le notaire Ghyoot
4 Ostende,le 1 décembre 1962,

(Suivent les signature s).

Geremlqtreerd een blad,geen renvoolen,be Costende;
Reg.en Succ.T,op I0 december I900 twee en zestig, boek
Ihh,blad 2~,vak 19, 0Ontvangen: honderd frank.De Optvan-
ger(get)Feys.




généraux (eau.gaz,électricité,chauffage),ainsi que tout
mode de répartition des dépenses afférentes & ces servie
ces autre que celul prévu ci-devant.
SECTION VIIT DISPOSITIONS
ARTICLE 80,- En cas de désaccord entre los copropridtai-
res ou e?tre ?n ou plusieurs d'entrleux et le gérant
l?s difficultés relatives au statut de 1'immeuble ou’au
regl?ment dfordre intérieur scront soumises & 1'arbitra-
ge dfun arb;tre ? nommer de commun accord,et,d défaunt dt
:ccord,é nommer & la requdte de la partie la plus diligen~
b:tiar %etTribunal de premiére instance 3 Bruges.Cet ar-
e statuera comme amiable ¢
oot | ¢ compositeur et en dernier
ARTICLE 8I.- Toute modification aux dispositions du pré-
;izt.;églementdde copropriété renduc nécessaire dans la
atique,sera décidée par l'assemblée généralc
propriétaires, ° gencrale des co-

T 5 e S v B e = e o
I 5 s S o T e 2T e 52 o S 2 e

~ Le réglement général (statut réel et réglement d'
gr§ 1ntcri§ur) présentement arr&té demeureia,apggsdazgir
te»pargphe et signé "ne varietur" par les parties et
le notaire instrumentant,annexé & un acte de base regu
par le natalre’Jacques GHYOOT,a Ostende,en date de cg jour,
g Chaqqe acguereur‘d'appartement supportera sa quote~-part
ans les droits,frais et honoraires de ce réglement.
- 11 en sora imprimé ou polycopié des exemplaires,qui
ziignt remls aux intéressés,au prix que 1'assembléé déci-
J ¢ ' -

Le réglement général de copropridté,avec scs modificaw

tions éventuclles décidées par les assemblées géndrales
est obligat?ire pour tous les copropridtaires act;elé ,
e? futgrs,alnsi que pour tous ceux qui posséderont a

l'avenir sur l'immeuble ou une partie guelconques de cot

| immeuble un droeit de quelque nature que ce soit.

cr.%n consequenpe,ce réglerent devra ou bien Strc trans-
it en entier dans tous actes translatifs ou déclaratifs

s 2.4 .
de propridté ou de jouissance,ou bien ces actes devront

- contenir la mention que les intdressds ont une parfaite

; deux,

connaissance de ce réglement de cop 3té;ainsd

S _ , ? £ copropriete;ainsi que
sez moqlficatio?s éventuelles,et qu'ils sont d'ail?eurgé
iu;rqges de plein droit,par le seul fait d'@tre proprié-
alres,occcupants ou titulaires d'un droit quelcongue ,de

; ITtimmeuble,dans tous les droits et obligations,qui pduvent

en résulter ouw en rdésulteront.
tioDags c?aque convention ou contrat relatif A une pPor-
n de l'immeuble,les partices devront faire élection de

é domicile attr?bptif de Jjuridiction a Ostende,faute de
. quoi ce domicile sera de plein droit élu en 1'étude du
% notaire Jacques GIYOOT,4& Ostende,

Ainsi fait & Ostende,le premicr décembre I900 soixante-

deuxiéme r8le.

communes de l'immeuble;lesquelles se trouvent en détat
de copropriété et indivision forcée.

Llaliénation dtun appartement ou d'un local priva-.
tif comporte nécedsairement 1'aliénation & la fois de

- la partie privative et des quotités dans les parties

communes qui en sont llaccessoire.

L'Hypothéque et tout autre droit réel grevant un
appartement ou local privatif,gréve & la fois la par -
tie en propridté privative et exclusive et les guotd-;
tés dans les parties communes qui y sont inséparable~

.ment attachées.

La création de ces appartements et locaux priva-
tifs donne naissance & l'existence des partes coumnu-
nes & ces divers fonds. . .

Les parties copmunes sont divisées en mille/mil-
liémesj;elles sont en copropriété et indivision forcée
fes appartements et locaux privatifs figaurent et
sont déerits aux plans et autres documents annexés au
présent acte,lesquels déterminent les locaux et $1.é~
ments gqui sont privatifs,et les parties commune s,ain-
si que leur répartition entre chacun des &léments

privatifs formant l'intégralité de 1'immeuble.
RESERVE DE MITOYENNETE.

Les comparants se réservent le droit réel de mi-
toyenneté portant sur les murs de pignon et de cld-
ture édifiés ou A édifier & cheval sur les limites
séparant le terrain,partie comuune,des fonds limitro-
phes. .

Cette réserve a uniquement pour but de permettre
aux comparants de toucher a leur profit exclusif 1!
indemnité qui sera due par les constructeurs sur les
terrains voisins,qui voudront ou voudralent faire
usage de ces murs. , .

mn conséquence,les comparants ont le droit de pro-
céder seuls au mesurage,d l'estimation et au trans-
fert de ces murs,dlen toucher le prix et d'en donner
quittance.

Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peutd
engendrer pour les comparants ni ltobligation de con-
tribuer & l'entretien,la protection,la réparation et
1a reconstruction de ces murs,ni aucune responsabili-
té quelcongue, ' .

81 pour un motif guelcongue,l'intervention des co-
propriétaires des parties comuunes était jugée sou-
haitable pour assurer la perfection de 1l'opération,
ils devront préter gracieusement tous concours dés
gu'ils en seront requis,sous peine de dommages—inté-—

réts.

CERTIPEICAT D'IDENTITE,
" " Py . s s\ -
Le notalre souss;gné»qert;fle au vu de pieéces of-
ficielles eéxigées par la loi,les noms , prénoms ,dates




et lieux de naissance des comparants,tels qu'ils sont
mentionnés ci-dessus.
'~ 'ELECTION DF DOMICILE.

Pour 1l'exdcution des présentes,il a &té fait élecw~
tion de domicile par les comparants,en l'étude du no-
tairé Jacques GHYOOT,a Ostende.

DOV” ACTE.

Fait et passé a Ostende,date que dessus.

#t lecture faite, les comparants ont signé avec
Nous,Notalre.

(buivent ies siﬂnatures)

Geregistreerd twee bladen,een renvooi,te Opstende,
Reg.en Succ.I,op IO december I90C twee en zZestig,boek
612,blad 89,vak IZ.
ger(get Feys.,
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ARTICLE 79, Ltirmeuble scra desservi par un chauffage
central au mazout avec décompteurs pour chajue appartew

- 2T

wiexercice dtune profession 11berale, :

Les médecins ne sont admis & exercer leur profession

dans 1'immeuble,que s'ils ne sont pas spécialistes de
aladies contagleusos ou vénériennes ct 4 1la condition

d ‘ne pas nuire & la tranquillité ou A l'hyglene de 1!

irmeuble

ARTICLE 224* Il est interdit,de faire de la publicité

sur l'immeuble.Aucune inscription ne¢ pourra &tre placée:

aux fen8tres et balcons,sur los portes et murs extérieug

ni dans les escaliers,vestibules et passages.

Il sera pornis d'apposer sur la porte particuliére .
de chacue appartement une plague 1nd1quant le nom et 1a
profession de ltoecupant de 1'appartement.L'assemblée
générale en détermincra les dimensions maxima. :

Des plaques de moddle uniforme et conforme & ce qui
sera décidé par l'asscmblée,scront mises & 1'entirde.Ces:
plagques pourront indigquer le nom et la profession de 1t
occcupant de chague appartement,les jours et heures de
visite et le numéro de l'appartement,l!étage ol il est ‘
situé.Ces plagues seront,le cas echeant,apposees sur 1e¢
boites aux lettres qui seront réservées pour chajue ap-
partenent. :
ARTICLE 78.- I1 ne pourra &tre étab1i dans 1l‘'immeuble
aucun dépdt de matiéres dangercuses,inflammables,insalu-
bres ou incommodes.Les occupants devront veiller 3 ce
gque dans les caves il ne soit déposé aucune matiére ou |
denréoe en détat de décomposition. %

SEBECTION VII. ~CHAUFPFAGE,

ment, .

Les frais d'entretien,de réparation et éventuellement
de’ renouvellement des chaudiéres du chauffage central
seront répartis entre les divers copropriétaires,propor-
tionnellement auw nombre de - quotités qutils possédent
dans les parties communes comme exposé dans l'article sis

En ce qui concerne la consommation de combustibles,
caachn des propriétaires paiera sa juote-part.Cette der-
nigre sera déterminée d'aprés le relevé et les indica-
tions du compteur,chaque appartement étant muni d'un comj
teur de chaleur‘Cependnnt guinze pour cent de la dépen-
se totale serbnt rvépartis entre chaque propriétaire au
prorata du nombre de millidmes qu'il posséde.Le reste;
soit quatre—vingf cing pour cent du cofit annuel du car-
burant utilisé,sera réparti centre les copropriétaires de
J’*mmeuble,proportlonnellcmeﬂt aux indications du conp-
teur de chaleur dont il est qucstion plus haut,

L'asscmblée générale peut & tout moment déeider,d 1la
ma jorité des trois quarts des voix,le placement ou 1la
suppression de compteurs spéciaux,pour tous les services



- 20 -

méuble ne soit a4 aucun moment troublée par leur Tait
ceiul des personnes de lour famille,des gens & leur .
service,de léur locataire ou de celui des visiteurs.
_«lls me peuvent faire,ni laisser faire aucun bruit
anormalmL'emploi dlinstruments de musique et notamment 4%
appareils de téldéphonic sans fil est autorisé.Cepeﬁdant h
fLeg_occgpants qui les font fonctionner sont tenus for- ’
wgeLLementvdﬂévith que le fonctionnement de ces appareils
incommode , Les autres ¢ccupants de I'immeuble ot cela

-~

" quel que soit-le moment du jour et de la nuit.

N . . !.. - . - . . 3
’”:t:”s 11lest“fa1t usage dans l'immeuble dlappareils élec~-

j4§;quesnprodulsant des parasites,ces apparecils devront

N : . . X
§J:e=ngls de dispositifs supprimant ces parasites ou

doce attsd k2 o o - - - 3 1
\ﬁ_1?b ﬂnu?nt d? tollo rnaniere,qu'ils n'influent pas
- 48 . 20nne réception radiophonique.
n._mote - & 2 { Gn 3 gen
g;l|f;gr ng puut'utre plgce dans l'immeuble aux
: exclusion de ceux qui actiénnent los ascen-

580G

G g

/2.~ Les baux consentis par les propriétaires
ruitiers devront contenir 1'engagement des lo-
Ry - : 1
g,4d ﬁabltcr‘bour3601sement et honnétement,avec

n & 3 g
oins: du bon pére de famille,le tout conformément aus

brescriptions du présent réglement de copropridté dont

ils

g?cqpnaissent avoir pris connaissance,sous peine de
: oy . : & c ‘

tation de leurs baux,aprés constatation régulidre
telts qui lcur seraient reprochés.

: ’+~ Les caves ne pourront 8tre vendues qu'a
FOPTthaerS d'appartements de 1l!'immecuble et ne
ot &tre loudes,qu'a des personnes occupant 1'im-
¢ en bant que propridtaires ou locataires.,

© Les'propridtaires peuvent échanger ot alidner entri-
gux -ledrs caves. '

o {eyﬁusatisfaire-é toutes les charges de 1la Ville,de
la poiice et de voirie, ' ,
C S TCTION V, - ASCENSETUR S,
fszu‘%'usage des ascenscurs sera réglementd par
ablée geéndérale & la majorité des voix.Cette as-

semblée établira un réglement 4! intéri 4
S emt ) L3 glemen ordre intérieur spécial
2 e sujet. )

5 £CTI0N VI. - DESTINATION DES LOCAUX,
0 ,Qaf Il ne peut &tre exercd dans 1'irmmeuble au-
SOMMET C C. :

e 1 - . E
Lee Aocqux.et appartements pourront &tre affectds &

REGLEMENT GENERAL
de
COPROPRIETE

relatif A 1l'immeuble & appartements multiple=

" RESIDENCE LA SEIGNEURIE "
KW A KRR KKK KKK H K KKK KR

a OSTENDE
PROMENADE_ALDERT I,n° 89

- —-———

et angle~de la rue de Paris.

EXPOSE GENERAL.

ARTICLE I.~ Faisant usage de la faculté prévue par llarti-

cle 577/bis paragraphe 1 du code Civil (loi du 8 juillet
192h4),les copropriétaires ont établi ainsi qu'il suit,le
statut de 1!'immeuble réglant tout ce qui concerne la di-
vision de la propriété,la conservation,l'entretien et é-
ventuellement la reconstruction de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes gqui peuvent en résul-

S

ter slimposent en tant que statut réel & tous les copro-

priétaires ou titulaires de droits réels,actuels et fu-
turs; elles sont en conséquence immuables & défaut d'ac-
cord unanime des copropriétaires,lequel sera opposable
aux tiers par la transcription au bure¢au des hypothégues
de la.situation de lL!'immeuble.
ARTICLE 2.- 11 est en outre arrété pour valoir entre les
parties et leurs ayants-droits,& quelque titre que ce
soit,un réglement d'ordre intérieur relatif a4 la jouissan-
ce de 1'immeuble et aux détails de la vie en commun,le~
quel réglement n'est pas de statut réel et est suscepti-
ble de modifications dans les conditions qu'il indigque.
Ces modifications ne sont point soumises 4 la trans-
eription,mais doivent &tre imposées par les cédants de
droits de propriédté ou de jouissance sur une partie de
1t'immeuble.
ARTICLE 3.- Le statut réel de 1timmeuble et le reéglement
d'ordre intérieur forment le réglement de copropriété.

CEAPITRE _.II.

- - -

 ARTICLE L.~ L'immeuble comporte des parties dont chaque

| propriétaire aura la propriété privative,et des parties
! communes,dont la propriété appartiendra indivisément a

i
}

H

tous les propridtaires,chacun pour une fraction,




A R < e e

arties privées sont dénommées'"appartemgnts",,
et“zzieg“. Pourpdonner a cette;givis%on en.partles priva-
tives et parties communes une basg,legal?.lndiscutable,ux
tous les copropriétaires du terra;n.§e ced?gt les upz at
autres,le droit d'accession immgbilidre qu'ils posséden
en vertu de l'article 553 du co?é:c1v;%;uin tant que ce
| i ‘¢. rapporte pas pour chacun eux: L
E drq;§ gel?zppaiiementpdbni’il se réserve la propriété
tére et exclusive; | - o
‘ 2) zﬁi quotités afférentes au péme'appartement dans
les-parties:communes-deil'immgu?%e; )

Cette cession est faite & titre onéxeux pour ciiacun,
" moyennant la cession corrélative desfdr9i§sides autrii./
| ARTICLE 5.~ Les parties communes sont divisees en mille

' milliemes attribuds aux appartéments,et caves,dans la
§ proportion-dés‘valegnS resp§ctivg§ de ccs éléments priva-
: tlféétfe valeur €5t acceptée par tous comme définlt%ve,
 quelles que soient Ies-modif}cationswdes parties priva-
. tives par'émélioration,emberlissemenﬁ;pu autfemegt. .
© ARTICLE §.~ Voici le tableau indiquant les dénominations
privatives de 1l'immeuble,avec la quote-part
: éeéfparties.privativésf¢anslles parties

-

1 deg parti
‘'de chacune”d

| icommunes. S o, .
{ i A, LES SOUS~-SOLS: vingt caves numérotées 1 & 20 al-
@fiaht'de pair avec les appartements au rez-de-chaussec
.- et aux étages. , : Ter ‘
©° B, LE REZ DE CHAUSSEE: deux appartements,etant:
1. L'APPARTENINT A, se trouvant & llangle de la Pro-
'~ menade Albert I et de la rue de, Paris,comprenant:
. Un hall,un living,une cuisine,une salle de bain,
 W.C. et une chambre & coucher; | 1
2, L'APPARTEMENT B,donnant sur la Promenade Albert I
- comprenant: o .
Un hall,un livingystudio,une cuisine,W.,C.et une
douche; :
C. LES ETAGES: .

LQ'PREMIER BT LE DEUXIEME ETAGE,comprenant chacun
uatre appartements,soit: - ‘
l? LI'APPARTEMENT A,se trouvant a 1'anglg de la Pro—'
' menade Albexrt I et de la rue de Paris,comprenant:
Un hall,un living-studio,une cuisine,une salle

de bain et W.GC,: ' .

2. L'APPARTEMENT B,donnant sur la Promenade Albert I

- comprenants: : o 1
P Un hall,un living-studio,une cuisine,une salle
oo de bain,et W.C. L .
i 3. L'APPARTENENT C,donnant sur- la rue de Paris,
L comprenant: Lo o |
Un hall,un living-studio-avec coin a dormir,une

I2me rdle.
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ll'eau ne puissc couler ou rejaillir sur les dtages in-
féricurs,
S BCTION IIT, - ORDRE INTERIEUR.

ARTICLY 66.- Les copropridtaires ne pourront scier,fen-~
dre et casser du bois que dans les caves,

Les bois et le charbon,s'ils sont utilisés,ne pour
ront &tre montds que le matin avant dix heures,
ARTICLZ 67,- Les parties communes,notamment les halls
d'ent+~ée,les escaliers ot dégagements,devront 8tre maine
tenus libres on tout temps,En conséquence,il ne pourra
Jambis y &tre accrochd ni déposéd ou entreposé quoique

.ce spit.

~.fette interdiction s'applique en particulier aux vé-
los et voitures dl'enfants. :

Les tapis ne pourront &tre secouds qulaux endroits
qui seront indigquds par ltassemblée générale,statuant
4 1a majorité des wvoix,
ARTICLE 68.~ Il ne pourra &tre fait dans les couloirs
comauns et sur les. paliers aucun travail de ménage,tels
gue brossage de tapis,de literies,d'effets d'habilie-
ments;nettoyage de meulles,cirages de chaussures,etca .,
ARTICLE 69.~ T1 est strictement défendu d'utiliser dans
l'immeuble des tuyaux a gaz en caoutchouc ou flexibles.
Les raccerds des appareils aum conduites devront 8tre
en tuyaux rigides. . .
ARTICLE 70 .~ Les copropridétaires,de méme Que leurs lo~
cataires ou occupants,ne pourront avoeir des chiens,des
chats,et oiseaux qu'a titre de tolérance,Toutefois,si
l'un ou l'autre de ces animaux &tait cause de troubles
dans 1'immeuble par bruit,odeur: cu autrement,l'assemblée
générale pourrait’ ordonner 2 la simple majorité des
voix des membres présents,de retirer la tolérance envers
l'aninal cause de troubles.. ' =

Si le propridtaire de 1'animal ne sc conformait pas
& la décision de l'assemblée,celle~ci pourra le sou-
netire au paiement d'une aménde d'une somme de cent
francs par jour de retard & partir de la signification
de la décision de l'asseribléc.Le montant de cette amer-
de sera versé au fonds de réserve,le tout sans préjudice
& une déeision de 1'asscublde générale,d prendre i la
majorité des trois quarts des votants et portant sur 1!
ealévement d'office de ll'animal par.la Socidté Protec.
trice des Arirmaux ou le service corrmunal comnpétent,

S ECTZXION IV, - MORALITE - TRANQUILLITE.
ARTICLD 7I.- Les copropridtaires, lours locataires,les
domestiques et autres occupants de 1'immeuble devront
toujours habiter 1l'irmeuble bourgeoisement et honnftc-
ment et en jouir suivant la notion Juridique de "bon
pére de famillel,

<is devront veiller & ce que la tranquillité de 1t'im-

™ 3
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tenu par le gérant et qui contiendra d'un méme contexte
le statut de l'immeuble,le réglement d'ordre intérieur
et les modifications.,

Un duplicata de ce livre de gdérance devra &tre mis
bien en vue dans la loge du concierge et devra &tre com-
muniqué & tous les intéressés, copropriétaires, locataires,
usufruitiers et ayants-droit. :

ARTICLE 62,~- Zn cas d'aliénation d'une partic de 1'im-
meuble,la partie gui aliéne devra attirer l'attention du
nouvel intéressé,d'une maniére toute particulidre,sur

. l'existence de ce livre de gérance ct l'inviter & en

prendrce connaissance.

~Le nouvel intéressé,par le seul fait dl&tre proprié-
taire ou ayant-droit d'une partie quelconque de 1'immeu~-
ble,sera subrogé dagns les droits et ocbligations,qui »4é-
sultent des décisions contenues dans ce livre de géran-
ce,et sera tenu de s'y conformer,ainsi gque ses ayants~
droit. ' i

Les baux devront également contenir la mention que le
locataire s'oblige & se soumettre & toutes les prescrip-
tions consignées dans le livre de gérance.

: S ECTITON I. ~ BNT PTTIFEN,
ARTICLE 63.- Les travaux de peinture aux fagades,tant
devant que derridre,leurs hoiseries ot ferronnerics,y
conmpris les»chas&%,garde7corps et volets,devront &tre
faits aux épogues fixées suivant un plan établi par l'as-
semblée générale et sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux parties privées,dont
l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble,ils de-
vront 8tre effectuds par chaque propriétaire en temps
utile,de telle maniére que la maison conserve son aspect
d'unité,de soin et de bon entreticn.

ARTICLE 64,~ Les propridtaires devront faire ramoner
les cheminées,poéles ¢t fourneaux,dépeddant des locaux
qu'ils occupent,s'il vy en a,toutes les fois qu'il sera

-

. nécessaire et au moins unefois l'an,pour ccux dont ils

font usage. :

Ils devront en justifier au gérant & toute réquisi-~
tion. S £ € T T ON II, - ASPZCT: ,
ARTICLE 65.,~ Les copropridtaires et leurs occupants ne
pourront mettre aux fendtres et sur les balcons ni en-
Seignes,ni réclames,garde—manger,linge et autres objets.

Le gérant pourra autoriser 1taffichage aux fenftres
des appartements & louer ou & vendre,des avis v relatifs
et il en déterminera,le cas échéant,les dimensions.

Le placement du garde-manger est autorisé cn facade
postérieurc,ou il cst cen outrec perais de laisser sécher
du linge durant le temps ndécessaire A4 son assdchement.

. Mais npe peuvent &tre déposés en permanence des objets

ou linge désagrdables & la vue. Il sera veilld & ce gque

LA
ooy
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cuisine . W.C.et une salle de bain,
4, L'APPARTEMENT D,donnant sur la rue de Faris,
comprenant:
Un hall,un livingestudio,une culsine,et une
salle de bain aveec W,C.. ‘

1% TROISIEME ET LE QUATRIEME BTAGE eomprennent chaeun

deux appartements,soit: :

1‘=L’§PEARTEMEN% A,se trouvant & l'angle de la Pro-
menade Albert I et de la gue de Paris,comprenant:
Un hallsun living,une eniSine,treais chagpres a
pouchergdont wne avec ferrasse,W.C.et ue salle
e bain, T ' - ‘ '

2 ~L’APPAR%EMENT B,donnant sur la Promenade Albert I
comprenant: : . o
Un hall,un livingystudio avec coin & dormir,une
culsine,W.{.et une salle de bain, .

LE CINQUIEME ETAGE comprend deux §ppartements,soit.

1, LIAPPARTEMENL A,se trouvant & l'angle de la Pro-

: menade Albert I et -de la rue de Paris,comprenant:
Un hall,un living,une cuisine,deux chambres a
coucher,dont une avec terrasse,¥W,C.et une salle

) de bain. . :

. 2. L'APPARTEMENT B,donnant sur la Promenade Albert I
comprenant: ;o
Un hall,un living,une cuisine,¥W.€,une salle de
bain,et une chambre & coucher.

LE SIXIEME ETAGE comprend deux appartements,soitt

1. LIAPPARTEMENT A,se trouvant & l'angle de la Pro-
menade Albert I,et de la rue de Paris,comprenant:
Un hall,un living,une cuisine,un¢ chambre & cou~
cher,une salle de bain et W.C.

2. L!'APPARTEMEINT B donnant sur la Promenade Albext I,
comprenant . A
Un hall,un living,une cuisine,w.c..uneAsalle de
bain,une chambre & coucher et une terrasse.

LE SEPTIEME ETAGE,comprend un appartement s¢ compo=

.sant de: . ' . A

) Un hall,un living,avec terrasse,une cuisine,une

douche,W.C.et une chambre & coucher.
REPARTITION DE§_%I§§E§¥§§.

A, SOUS-3S0LS:

Les caves possédent ghacune une guota-part 9aha les

arties communes étant: " e P
P - pour’ les caves ﬁgrotees l'§/16,chacqufdeux/milm

liémes ou ensegmble ' o o 32
- pour les cave$ numérotées’I7 et I8 chacune
quatre/mil¥iémes ou ensémble A
~ pour la gAve numéro I§: trois/milliémes. 3
- pour la’cave numéro.20: huit/millidmes. 8
T
LA ivi Ly
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B. REZ~-DE~ CHAUSSDE

[ e

- L'Appartement A quarante/millmémes. 40
- Lihppartement B trente deux/milliémes. 32
C. LES APPARTEME ENTS AU PRENIER ET AU DEUXIEME
ETAGE: A -
-~ Les Appartements At quarante~deux/mil-
- liémes ou ensemble 8h
- Les Anpartements B: trenteJQult/mi¢—

: Tidmes ou ensemble ey 76
SRRl Les Appartements C: quarante/mlll;en,
meg ou ensemble - o . 80
-~ Les Appartements D: trente/mllliemes p
'~ _ ou ensemble 0
D. LES APPART DM“ﬂTS AU TROISIEME ET QUATRIEME
"ETAGE: ;
~ Les Appartenents A: cont et cing/millig-
mes ou ensemble _ _ o 210
- Les Appartements B: quarante~oinq/mlllié«
- mes ol ensemble 90
E. LES APPARTEMENTS AU CINQUIEME ETAGE:
- L'Appartement A septante/mllliemes 70
- L‘Appartement B' 01nquante-de9x/m11-
liémes. ' 52

F. LES APPAR”EMDNTS AU SIXTEME ETAGE“
-~ L'Appartement A,vquarante-quatre/mil~

L -

liémes.
- Lt Appartement B: cinquante—six/mlllie~ ¢
- mes. 5
G. L’APPARTLMENT AU SEPTIEME ETAGE:
'~ cinguantew clnq/milllemes. o éé~w-
' Total: mille/milliémes. I;ooo
. ARTICLE 7.~ Les chosces communes de l’lmmeuble comporvent

notamment:

Le terrain,les gros=murs de fagades,de plggon et de
referid,les grilles de cléture,l'armature en béton de 1°
immeuble,;les ornements extérieurs des fagades,balcons
et fenétres,les cheminées et aéras;les canalisations et
conduites de toute nature,pour les eaux,le gaz;l'élec~-
tricité et les égouts,sauf toutefois les part1es de ces
canalisationé ot conduites se trouvant 3 l'intérieur des
appartements et des locaux dépendant des appartements ou

: les parties de ces installations, servant a4 l'usage ex-

clusif et partlculler de ces appartgments et locaux.

Les entrées avec leurs portes,les. porches et halls
dlentrée,les escaliers,les cages d'escaliers,les descen~
tes des caves,les pallers les couloirs et corridors des
caves,les ascenseurs complets avec leurs machinexies;
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dition d'en’ supporter toutes les cﬁarges et primes,

Dans les deux. cas prévus au présent article,les pro-
priétaires intéressés auront seul droit & l'excédent at
indemnité,qui pourrdait &tre alloué par suite de cetbte as-—
surance connlenentalre et ils en disposercont en toute li-
berté, _

2, A.d'c i°d ents .

ARTICLE 58.~ Une assurance sera contractée par les soins
du gérant contre lbs accidents pouvant provenir de l'u-
tilisation des ascensours;que -la victime soit un des ha-
bitants do l'1nmeuble,l’un ‘des concierges,le gerant son
secrétaire ou qu'ellc soit un tiers etrungcr a 1'immecu-
ble,

Le montant de cotte assurance sera fixé par l'assem~
blée générale,

Les primes geront payées par le gérant a gqui elles
seront remboursées par les propriétaires d'appartewents
aux étages et donc A l’exceptlon des propriétaires des
appartements au rez de chaussée et de caves privatives.

Les premiéres assurances ont été contractées ou le
seront par Monsieur Roland De Yauwer et devront. 8tre_ren=—

LY

boursées comme expoue 01 devant & 1l'article cinquante
deux, '
ARTICLE 56, - Une assurance sera contractée par tous les
coproprle+a1*ea contre les accidents de travail pouvwntwu
survenir au coancierge ou a ses aides ¢t en général a
tout personnel employé pour le compte commun des copro-—
priétaires.Le montant de cette assurance scra,sulte aux
propositions du gérant,fixé par l'assemblée générale.

Les primes seront payées par le gérant au moyen des
prov131ons mises & sa dlopOultion et seront supportees ‘
par les coproorletalres intéressés en proportion de leurs
droits dans les parties communcs fixés par 1'article six,
ARTICLE 60.~ Les divers contrats d'assurqnce .dont ques-
tion ‘en 1a présente scction en dehors 'de ceux déja con~
clus ou & conclure par lMonsieur Roland De Lauwer comne
expooe ci-devant et a reprendre par lzs copropridtaires
seront conclus pour lcs termes qui seront fixds par les-
aasembleos générales,

. C HAPITRZIE ITT. -

-.,-_-.-._.u-.._—«...--..--.-....-.—..—-.—-.—.—_-—

égi;ggjwél. I1l est arrCté-entre tous les copropridtai-
res un reéglement d'ordre inté iricur,obligatoire pour cux
et leurs ayvants~droit et qul ne pourra &tre modifié que
par 1'assemblée generalb & la majorité des deux tiers
des wveix,

Les modlflcatlons devront flgurer a leur date aux
procés-verbaux des asscmblées géndérales et &trec en outre
insérees dans un livre spécial,dénomné "livre de gérance"

i



- taires aient & intervenir dans l'avance des frais éven-
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tion de leur part dans les parties comnmunes,

'b) si le sinistre est total,l'indemnité scra employée
a2 la reconstruction,d moins que 1l'assemblée générale des
copropriétaires n'en décide autrement a la majorité des
trois'quarts de la tetalité des voix(les trois guarts des
milliémes). En cas d'insuffisance de l'indemnité pour 1!
acquit des travaux de reconstruction,le supplément sera
& la charge des copropriétaires dans la proportion des
droits de copropriété de chacun et exigible dans les troi
mois de l'assémblée générale qui aura détermind ce supplé
ment,les intérgts au taux légal en matidre commerciale
courant de plein droit et sans mise en demeure & défaut d
versement dans le dit délai. ’ N

Toutefois,au cas ol l'asscmblée générale déciderait
la reconstruction de l'immeuble,les copropridtaires qui
n'aurgient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la reconstruction,seront téenus,si les autres co-
propriétaires,en Tont la demande dans le mois de la déci-
sion de l'assemblée,de céder & ceux'-ci ou,si tous ne dési-
rent pas les acquirir,d ceux des copropriétaires,qui en
feraient la demande,tous leurs droits dans 1'immeuble,
mais en retenant la part leur rovenarnt dans 1liindemnité.

Le prix de . cession,a défaut d'accord entre les par-
ties,sera déterminé par deux cxperts,nommés par le Tri-
bunal de premidre instance & Bruges,sur simple ordonnan-
ce,a la requdte de la partie la plus diligente et avec fa-
culté pour. -les experts de s'adjoindre un troisidme expert
pour les départager.Zn cas de désaccord sur le choix du
tiers-expert,il sera commis de la méme fagon,

1 - . Le prix de cession soera payée un tiers au comptant
(. et le gurplus pourra &tre payé par tiers d'année en année,
| avec intéréts au taux légal en matidre commerciale,paya-

'f,ble en méme temps que chaque fraction du capital.

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit,l'indivision pren-
dra’ fin et les choses communes seront partagées ou lici-
téées.L'indemnité d'assurance,ainsi gue le produit de la
licitation éventuelle seront alors partagés entre les. co-
propriétaires dans la proportion de leurs droits respec~
tifs,établis par l'article six du présent réglement.,
ARTICLT 57.- Si des cmbellissements ont été effectuds par
. les copropriétaires A leur propriété privée,il leur ap-

! .partiendra de les assurer 4 leurs frais.Tls pourront né~
- "anmoins les assurer par la police générale,mais A charge

dlen supporter la surprime et sans que les autres proprié-

A

tuels de reconstruction. i

Les propriétaires qui,contrairement a 1'avis de la ma=
. Jorité,estimeraient que l'assurance est faite pour un mon-
; tant insuffisant,auront toujours la faculté de faire DOBI

leur compte personnel une assurance complémentaire,é cor~ i

¢ ARTICLE 8.~ Le partage des choses communes ne pourra ja-
! mais Btre demandé.Les choses communes ne pourront &tre

et volitures d'enfant au rez-de-chaussée.

ront pas affectées & 1l'usage exclusif de l'un des copro-

.ses communes qui en dépend.

{son n'est pas un mur maitre,les fendtres sur rue ou sur

radiateurs du chauffage central,lés installations sanitaires
' particuliéres,les parties vitrées qes portes ef fe?étres,
"ile plafonnage et la décoration intérieure,en resume tout

ice qui se trouve & l'intérieur des parties'prlvatlves et
fqui est & l'usage exclusif de leurs proprietaires ou oc~

cupants et méme ce gui se trouve . 1'ex£érieur des lo-
| caux privatifs mais servant & lfusage exclusif des dits
locaux(ex: canalisations particuliéres des eaux,gaz,élee~
i tricité,gasoil, terrasses des appartements,etc...).

éARTICLE 10.~ Chacun des propriétaires a le droit de jouir
et de disposer de son appartement et de ses caves avec

Bme rdle. E%

e
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les loges et les locaux affectés aux co?cierges,les lo-
eaux du chauffage central et les chaudiéres,avec leurg
accessoires,les locaux pour les compteurs et vide-pou- \
bélles,les compteurs du chauffage et de l'eau chaude se i
trouvant dans les appartements,les tuyauteries des appar-
ments sont parties privées;le toit ou la terrasse sur~-
montant 1!immeuble avec les descentes,le local pour vélos

En un mot,toutes les parties de 1l'immeudble qui ne se-

priétaires ou qui seront communes d'aprés la loi du 8
juillet I924 et 1l'usage.

aliénées,grevéesde droits réels ou de saisies qg'avec les

appartements et caves,dont elles sont 1'ac¢38501re et

pour les quotités attribudes & chacun de ces éléments.,
L'ilypothégque et tout droit réel établi sur un apparte-

ment ou une cave gréve de plein droit la fraction des cho-

W e s M W D A e W . e A g e e W e — e a am 9o e o

parties privées,i l'exclusion des parties communes,et no-
tamment,le revétement {parquets,carrelages,dallages,grani-
to,etc....)du sol avec le souténement,les cloisons sépau.
rant entr'eux les appartements et les caves si cette cloi-

cour et leur garde-corps,les portes paliéres,toutes,les
‘canalisations intérieures des appartements ot caves,les

S ECTION I, - LIMITES DE LA PROPRIETE,

Leurs dépendances,dans les limites fixées par le présent
‘contrat et & condition de ne pas nuire aux droits des au~
{tres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compro-
mottre la solidité de 1l'!'immeuble. o ) .

! Chacun peut modifier comme bon lui semblera la distyzf
‘bution intérieure de ses locaux,mais sous sa responsabili-
té & 1'égard des affaissements,dégradations et autres ac~
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cidents et inconvénients qui en seront la conséquence
pour les parties communes et les locaux des autres pro-
priétaires. : _

I1 est interdit aux propriétaires de faire,méme a 1
intérieur de leurs locaux privés,aucune modification aux
choses communes,sauf & se conformer & l'article suivant.

T1 est interdit & chaque propriétaire d'appartement
de le diviser en plusieurs appartements.

11 est permis de réunir en un seul,deux ou
tements dtun méme étage et de les rediviser gnsuite sui=-
vant un des types prévus. : .

Les caves ne pourront 8tre vendues gu'la des proprié-
taires d'appartements dans 1'imreuble comme dépendances
privatives de ces appartements et ne pourront &ire
louées quta des propriétaires ou 4 des locataires d'ap=-
partements., . '

ARTICLE 11.~ Les itravaux et modifications aux choses com-
munes ne pourront &tre exécutds qufavec l'approbation de
1tassemblée générale des copropriétaires,dont on parle
ci-aprés,statuant a la rajorité des trois quarts des
voix et sous la surveillance d'un des architectes de i+
immeuble,aussi longtemps qu'ils seront en vie.

' Les honoraires dus a ce dernier seront a4 la charge du
propriétaire qui fait exécuter les travaux. ’

Toutefois,aussi longtemps que les travaux de construce
tion ne seront pas terminés ou ne scront pas agréés par
les futurs propriétaires ou acquéreurs des appartements,

éMonsieur ¢t lMadame De Lauwer-Schriewer,maitres de l'ou-~

vrage,auront le droit de modifier les parties communes
si des modifications s'avéraient utiles ou nécessaires
et dladapter éventuellement les quote-parts de chague par-
tie privative dans les parties communes.
Ces modifications ne peuvent toutefois réduire en

. rien les surfaces utiles des appartements qui seraient
| vendus & ce moment ni en modifier les quote ~parts dans

les parties communes,sans l'intervention et l'accord des

. propriétaires de ces appartements.

| ARTICLE I2.~ Rien de ce qui concerne le style et 1'har-

i monie de 1timmeuble,méme s'il s'tagit de choses privées,
' ne pourra 8tre modifié que par décision de 1lfassemblée

| génédrale prise & la majorité des trois quarts des voix

! et avec l'accord des architectes.,autecurs des plans,aus-
| si longtemps qu'ils vivront,

é Il en gera ainsi notamment des portes dtentrée des

. appartements et autres locaux particuliers,des fen8tres,
' des garde-corps,des balcons,ainsi que de toutes les par-
{ ties visibles de la rue ou de la cour et cela mB8me en ce
i qui concerne la peinture. ' '

| ARTICLEZ I3.- Les propriétaires pourront établir des vo-
' Tets ou persiennes,mais ils devront &tre de modéles

agréés par l'assemblée générale.

leurs droits dans les parties et les choses communes,)

trois appar-

remise en e¢tad,le supplément sera recouvré par le gérant

LTome xdle.

- I5 =

e ' 3 .
3?226 par 1 électflclté,les déglts causéds par chute d'a-
7 D:rzu autres aeronefs,le recours &éventuel des tiers et
I e de l?yerale tout pour les montants i déterminer
par l'assemblée générale.

‘o gislcoproprlétaires seront dés lors tenus de reprendrgu‘
e o es contrats dtassurance souscrits Jusquta ce jour
ieg Honsieur Rolagd Je Lauwer et lui rembourseront les pri-

payees par lui prorata temporis,dans la proportion de
garzlrlfe la date ol ils auront la jouissance desM;pégrtew
nents et/ou locaux qu'ils. acquiérent.,
ConLe gerant devra faire toutes les diligences requises
° cernant ces assurances.Il acquittera les primes comme
cha;ges communes, remboursables dans la proportion des “
droits de chacun dans la copropridté

. T A 'Y °
co Les coproprietalres seront tenus de préter leur con-

c urs agnand 1; 1gur sera demandd pour la conclusion de ces
disuragces et de signer les actes nécessaire, a défaut

< quoi le gérant pourra,de plein droit et sans mise en
Agmeurf,les signer wvalablenmcent & leur rlace.

TICLg.ﬁg,_ Chacun des copropridtaires aura droit & un
exemplaire de ces polices, ‘ “
?RTIQLE L1 §i‘une surprime était due du chef de 1la pro~
piizggn ixer?ga par un des propridtaires ou du chef du
poreo nel qu'il oc?upe}ou,plus généralement,pour toute
S;r \personnelle a l'un des copropridtaires,cette surprimna
: a a la charge exclusive de ce dernier ~

™ 3 3 . :
eiTICL: 55.~ En cas de sinistre,les indemnités allouées’

S vertu de la police,seront cncaissées par le gérantvéﬁ'
Présence des membres d ’ i S !
préscnc > u conseil de gérance,ia charge dlen
ot dgr le‘d?pat en banque ou ailleurs,dans les condi-

ons determinées par l'assemblée généralec des coproprid
taires, : » proprRes
cr;nals il sera nécessairement tenu compte des droits des

2 kY d o rd

sanciers privilégiéds et hypothécaires,leur attribud:
par,les lois sur la matié 2son o
lﬂuf-porter . matiere,et la présente clause ne pourra

@ aucun préjudice.Leur int i i 5
teaT horter ntervention devra donc %=
ARTICLE 56.-~ L'utili i
ART'IC 5 ilisation de ces indemnité cglé
o2 . 1ndemn}tes sera reglée
. 1a) 51 le sinistre est partiel,le gérant cmploiera les
indernités par lui encaissées 4 la remise en dtat 4
lieux sinistrés. ' °s

Q4 b T g - 3 ¥ ' 3

81 1l'indenmnité est insuffisante pour faire face a la

Iy

ch . .

inuéarge de ﬁpus 1e§ copropriétaires,sauf le recours do

tzon-giacoTﬁre cilUI qui aurait,du chef de la reconstruc-
sune plus-value do son bien et A

plae vatunst & concurrence de cette

Si ’4 P . . ” ‘l . 7

Stos 1} ;pgemnlte est supérleure aux depenses de remise en

’ gxcedent est acquis aux propriédtaires cn pPropor—~

\£23




di’?elleg sogt les dépenses pour les consommations de gaz
elgctrlcite et d'eau pour les choses communes et pour lé
concierges,y compris le chauffage,l'entretien des locaux ®
des conclerges et autres locaux communs,le salaire des con
cierges et de leurs aides,les frais d'achat,d'entretien )
et Qe-remplacement du matériel et agencement commun les,
frais pour les divers ustensiles nécessaires aux coécier—
ges pogr le nettoyage et l'entretien de 17immeuble,la con-
sommation d'eau,gaz et électricité relevée au‘comvée con-
zun,le,salaire‘du gérant ou de son éecrétaire,lestraisade
r:;2a21522;;.31.§n est de méme pour :la consommation du cou~
ane ole lyagtEClESBS?ceéseurs,sous‘ééserve de ce gui est
AR?ICLE b6.- La répartition proportionnelle des charges
fg%sant l'objet de la présente section ne peut 8tre modi-
fiee que de l'accord unanime des copropriétaires.
. ARTICLE 47.- Sauf convention contraire,la participation
-dans les dépenses communes prend cours 3 dater de la dema
de de l'entrepreneur de procéder & la récepﬁibn e
B. Impd ts. . o |

 ARTICL® 48.- A moins que les' impOts rélatifs & 1'immeu-
ble ?e s01§nt établis directenent par les pbﬁvoirs'adminis~
tratifs sur chaque propriété privée,ces imp8ts seront ré-
gartlsbgnﬁ?e les copropriétaires proportionnellement &

~ leurs mllliémes dans les parties communes dé 1'immeuble

i flxees par l'article six ci-devant. : L ’

% %BE%QLQ*QQ,- La responsabilité du fait de 1'immeuble (ar-

. ticle I386 du Code Civil) et, de facon générale,toutes

les charges de 1'immeuble se répartissent suiVaAt la for-
rule de‘copropriété,pour autant bien entendu qu'il s'agis-
se de chSes corimiunes et sans préjudice au recours que léf
§ ;ZprOprle?a;r?s pourraient obtenir contre celui dont la )
§ ta;gzx:sablllte bersonnelle est engagée,tiers ou coproprié-
% iigIC%E 50.~ Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait
: charges comrmunes pour son usage personnel,il devra s

? porter seul cette augmentation. ’ e
C. Recet tes .,

T me ok T uas Wk Tk e Ao - e

5%%%§CEE SI'T Dags le cas ou des recettes communes seraient

équisgsuées1a raison des parties communes,elles seront ac-—

i quise chantue propridtaire dans 1 ' 3

- determinée par 1'article 6. ° 7% proportion do sa e
ST CTTITON VI, -~ ASSURANCE ET RECONSTRUCTION,

I.Immeuble,

; oy nssaran 5
ii?EIng 22.~ L'assurance,tant des choses privées.s 1'ex-
Ela ;égn des meubles,que des choses communes,sera faite &
; 1€ compagnie pour tous les copropriétaires par les

520125 du geérant contre 1l'incendie,contre la foudre, les
4 )
 GXpLosions,provoquées par le gaz ou le gasoil,les accidents.

&
Lo
Lo

B 52

Gme r8le.,

{ sujvant le réglement de po
' troubler la jouissance des occupants de 1'imn
Cantenne ne sera cependant tolérée sur les toitures,

\ exception d'une antenne comrmune.

i\ provogquent aucun trouble dans

i

LY IMMEUBLE.

/ter les facades de ltimmeuble,
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ont dtablir des postes privés
de radio=-télévision et en user
lice ot de maniére 3 ne pas
immeuble,Aucune
a 1!

Les propriétaires pourr
de téléphonie sans fil ou

Le téléphone peut &tre installé dans les appartements

‘bux frais,risques et périls des copropriétaires respec-

ifs,Les fils et accés ne pourront toutefois pas cmpruns

Les moteurs électriques ne pourront incommoder les
voisins par bruits ou vibrations et seront soigneusement
pourvus de dispositifs supprimant ou atténuant fortement

la production de parasites,de maniére telle qu'ils ne
les réceptions radiophoni-

gques., .
S ECTIONIT, - SERVICE ET ADMINISTRATION DZ

générale des copropriétaires

LRTICLE Ih4.~ L'Assemblée :
de l'administration de 1timmeu~

est souverainc maitresse
ble én tant qu'il s'agit des intéréts communs.

{ copropriétaires,quel que
| possédés par chacun d'cux.
{ARTICLE I6.~ Il est fait appel par

i non parmi les copropriétaires.Il scr

ARTICLE I5.- L'assemblée générale se compose do tous les
soit le nombre de diXx milliémes

ltassemblée générale
un gérant,choisi ou
2 chargé de la sur-

| voillance générale de 1l'irmmeuble et notamment de 1'exé-

| cution des réparations & effectuer aux choses communes.

{ Pour le surplus la gérance s'effectuera conformérient aux
larticles trente et suivants ci-aprés, ,

i i le gérant est absent ou défaillant,le propriétaire
' du plus grand nombre de milli
‘tions; en cas d'égalité de droits la fonction sera
' lue au plus Agé.

] 8i le gérant n
' néanmoins convoqué aux asse
{assistera avec voix consultative seule
[ bérative. . - o
Toutefois,s'il avait regu mandat de coproprieta;res
‘nlassistant pas A 1'assemblée,le gérant serait tenu de
' les représenter et d'y voter en leur lieu et place;sa-
lon leurs instructions éerites,qui resteront anncexees

au procés-verbal de l'assenblée,
du gérant nul ne peut repré-

ARTICLE I7.- A 1l'exception

senter un copropridtaire,s’'il n'est lui-mdme coproprié-
taires ou si,ayant sur tout ou partie de l'inmeuble un
droit réel ou de jouissance,il n'a rogu mandat d'un co-
propriétaire de participer aux asscmblées générales et

d'y voter cn ses licu et place.

' des copropridtaires aux services d'

dmes en exercera les fonc-
dévo-

'est pas un des copropriétaires,il sera
rnblées générales,mais il y
ment et non déli-

i
i
i
!
|
|




4 e
‘mérie séparéde de biens,ou un descendant du proprietaire

% convoquée & la diligcnce du président de l'assemblée ou

- 8 =

4
Aucune autre personnce n'est admise é,l’asse?glee.
Toutefois,par dérogation & ce qui précéde,l'épouse,

peut valablement représenter cclui-ci en vertu d'une pro=-

curation, , ,
: Le mineur copropriédtaire est représenté par son ou ses

¢ s légaux, _
rep;iiingigzat dEVra &tre écrit et devra stipuler expfes—
sément s'il est général ou s'ml ne concerne que les de-
libérations relatives &,certains objets qu'il dete{m122~
ra. A défaut de cette stipulation,le mazziziizza répu
i an’ vis des autres copropr A, .
lne;;:za?zsviZséoﬁ par suite d'ouveriure d? succes?§on ou
autre cause légale la propridté g'une portion ée i im-
mguble se trouverait appartenir a~43§ copropri ta'iez
dindivis,tant majeurs que mineurs&qu;lncapables,somtgétre
un usufruitier et a&,un nu-propriétaire,tous devronl'
gonvoqués et auront lo droit d'assister aux assomb eezul
avec voix. consultative,mais ils devreont désigner un s

. dl'entre eux pour les représenter aux votes.Ce dernier aura

autant de woix que de millidémes possédés par le groupe

! igionnaires qu'il représente. .
e igiigizizgaticn qgi gera donnée & celui-ci ou ile prg;éS*
cés~verbal de son élection divront 8tre annexes au pr

a ltassemblée géndrale. .

nggciEdEBG- L‘assémblge générale qés%gne,pour le tomps
qu'elle détermine,a la simple majorite des v?%x,son pré-
sident et deux assesscurs.lls peuvent é?re reglus. .

La présidence de la premiére assemblée générale ig‘ .5
dévolue au propridtaire du plus grand normbre de milliem
ot en cas d'égalitéd au plus 4gé d'entre cux. By
ARTICLE I9.~ Le bureau est composé du pr051dent!asziste
de deux assesseurs,ct a défaut,du président assist bdesde
deux propriétaires préscnts,ayant le plus grand nombre
mili;e§§:§iére année,a partir de la :écépt%gn de i'imgig:
ble,les architectes auteurs des plans éﬁ“l’lym?ubti el
ront faire partie de ce burcau,avec vo;gldellbera. ve.t

Le. bureau ainsi formé désigne un secrétaire,qui peu
#2tre pris hors de l'assemblée.

-

: ; 7 L . '
. ARTICLE 20,- L'assemblde générale statutaire se Flent d
. 6ffice chaque annde dans l'agglomération ‘ostendaisc aux

jour,heure ¢t licu indiqués par le gérant ou par celui

ui en fait les fonctions. o o
4 Sauf indication contraire de 1alpart du gérant,qui
doit &tre donnde & tous les propriétaires dans la ?orme
et les délais prescrits pour les convccations,ces jour,

tannée en annde.

heure et lieu sont constants d'annce er

" ®n dehors de cette réunion obligatoire,l'assemblée est

-

gme rble.
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uans les frais de fonctionnement et dlentretien de llas=~|
censeur,Ces frais soront vépartis entre les appartements |
des étages au prorata des quotités leurs attribuées dans
les parties communes de 1'immeuble.
ARTICLE 40.- Les réparations et travaux seront répartis |
en trois catégories; les réparationsfirgentes,les répara- |
tions indispensables,mais non urgentes,et,enfin,les ré-
parations et travaux non indispensables,

Ie REPARATIONS URGENTES,
ARTICLE UTI.- Pour les réparations présentant un caractére
d'absolue urgence,telles que conduites dl'eau,ou de gazm
crevées, tuyauteries extérieures,gouttidres etc...le gé~
rant & plein pouvoir pour les faire exdcuter,sans deman-
der l'autorisation,

20 REPARATIONS INDISPENSADLIES MAIS NON URGENTES . i
ARTICLE 42.~ Ces réparations sont déciddécs par les membre
du conseil de gérance. |

Le conseil de gérance sera juge du point de savoir si
une réunion de l'assemblée générale est nécessaire pour

ordonner les travaux de cette catégorie, .
32 REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES. |

éﬁg;Q;E 3.~ Les rdparations et travaux non indispehsabi@

mais centrainant un agrémoent ou une amélioxration,devront
8tre demandés par les propridtaires possédant au moins

un quart de l'immeuble et seront soumis & une assemblde
géndérale extraordinaire. Ils ne pourront B8trc décidés

que -par les propriétaires votant favorablement avec les
trois quarts des voix des propridtaires présents ou re-
présentds & l'assemblée,sur la proposition soumise A leur
délibération.

DISPOSTITIONS GENERALBES.

ARTICLE hb, - Les copropridtaires devroht donner accés
par tous leurs appartements ou locaux,pour toutes répara-
tions ¢t le nettoyage des parties communes.

4 moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
¢s ne pourra 8tre dermandd du quinze juin au quinze
tenmbre, .

51 les propridtaires ou occupants s'absentent,ils doe-
vront obligatoirement remettre une clef de leur apparte-

0

ce
sep

nent osu locaux & un mandataire habitant llagglomération og

terndaise,mandataire dont le nom et ltadresse devront
¢tre portés 3 la connaissance du gérant et du concierge,
de telle maniére que 1'on puisse avoir accds A leurs lo-~
tanux,si la chose était ndcessaire,

Les copropridtaires devront supporter,sans indemmnité,
toutes réparations aux choses communes qui seront déci-
dées d'aprés les régles gui préceédent,

CARTICLE 45.- De méne que les charges d'entretien et de ré-|

paration des choses communes,les charges nées des besoins
comauns seront supportées par les propriétaires dans les
proportions fixées par l'article 6 ci-devant.

e

k
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CONCIERGE,

SECTION IV.- ' e
SRTICLE 35.- Le concierge sera ¢hoilsi par l'assemblee ge-
‘Ténale qui fixera sa rémunération. ‘
Le concierge sera engagé et payé au mois par les soins
du gérant,qui pourra le congédier aprés en avoir référéd
au conseil de gérance.
ARTICLE 136,~ Le service du concierge comportera tout ce
qui est drusage dans les immeubles bien tenus.Il devra
notamment: S, , .
" a) tenir en parfait état de propreté les lieux communs
de 1'irmmeuble et les;trotto%rs.‘
b) évacuer les ordures ménagbres., o
‘recevoir les paquets ot commissions et les tenir a

c .
la disposition des occupants. . -~
d) laisser et faire visiter les appartements a ven- éq
dre ou a louer; ' ' e
e).faire les petites réparations au; ascenseur§ et byt
entretenir ceux-ci suivant les indications qui lui seront &5
données. ’ : i : FRgh)
) surveiller les entrdes et venus dans 1l'immeuble. o
g) surveiller le bon fonctionnement du chauffage” cen~

tral des parties communes, ) .

h) en général faire tout ce que le gérant lui ordonnce
‘ra pour la bonne tenue des parties communes.

1) garder en dép6t les choses mobiliéres communes.
ARTICLE 37.- Le concierge sera logé,chauffé et édclaire
dans les locaux prévus a cet effet,a frais communs.

Son- salaire sera fixé par l'assembldée générale et con-
stituera une charge commune. ,

. Le concierge n'taura d'ordres a recevoir que du gérant.
ARTICLE 138.-~ Le gérant sera tenu de congédier le ?oncier-
go si l'asscriblée générale des propriétaires le Qe?idg.
. A son défaut,le congé lul sera signifié par le délégué
"de l'assemblée, A . :

Le concierge ne pourra s'occuper du menage dés occu~
pants ni faire des travaux dans les parties privatives.
Le conjoint éventuel du concierge ne peut,exercer
dans 1'imnmeuble aucune proefession ni métier étrangsr au

service de 1'immeuble.

S ECTION V, -
RECETTES COMMUNES,
: A, Bntretien, Réparafions et autres Charges,

REPARTITION DES CHARGES ET

" -y 0 s 0 Dot Py i T

ARTICLE 39.- Chacun des copropriétaires contribuera pro-
portionnellement & sa part dans les parties cormunes,
telle qu'elle est fixée & llarticle 6, aux dépenses ct
charges do conservation,d'entretien et de consommation
des choses communes ainsi qu'aux frais d'administration
des choses communes.

Toutefois =les caves privatives et les appartements
au rez-dewggaassée seront dispensés de toute interventi

‘ﬁfé

7me;r&;e,'

ggﬁf
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du gérant,aussi souvent qu'il est nécessaire,

Elle doit 1'8tre en tout cas lorsque la convocation
est demandée par les propriédtaires,possédant au moins
vingt-cing pour cent des milliémes de 1!'irmeuble.Zn cas
d'inaction du gérant,pendant plus de huit jours,l'assem~
bléde sera convoquée valablement par l'un des coproprié-~

1gﬁaires.
» 2 ARTICLY 27.~ Les convocations sont faites Puit jours

I

irancs au moins et quinze jours francs au plus a 1l'avan~
,/¢e par lettre recommandée. La convocation sers aussi va-
/Alablement faite,si elle est remise au propriétaire con-
tre décharge signée par ce dernier.

L'assemblée générale,id la simple majorité des voix,
pourra décider que les convocations seront faites par
simple lettre,sauf les cas prévus ci-aprés,

. ARTICLE 22.- L'ordre du jour est arrété par celui qui
| convoque,Tous les points de l'ordre du jour doivent 8tre
! indiqués dans les convocations d'une maniére claire,

A

: Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
. portéds & l'ordre du jour.Il est cependant loisible aux

- membres de 1l'assemblde générale de discuter au sujet de

. toutes les autres questions,mais il ne peut &8tre pris en-

.. suite deé ces discussions aucune délibération ayant force

| obligatoire.

| ARTICLE 23.~ Il est tenu un feuillet ou liste de présence
tqui est certifiée par le président de la réunion,les as-
| sesseurs et le secrétaire.

| ARTICLE 24.- Les copropriédtairés disposent chacun d'au-

. tant de voix qu'ils ont de nilliémés dans la propriété.
ARTICLE 25.- Les délibérations sont prises & la majorité

jdes copropriétaires présents ou représentds,sauf dans le

. cas ol une majorité plus forte ou méme 1'unanimité est

. exigée par le présent statut ou le réglement d'ordre inté-
‘ rieur, ‘

{ Lorsque l'unanimité est requise,elle ne doit pas slen-
‘tendre de l'unanimité des membres présents ou représen~
‘tés & l'assemblée générale:mais de lt'unanimité des prow
ipriétaires,les défaillants étant considérés comme s'oppo-
‘sant & la proposition. ‘ :

. .Les décisions relatives & la jouissance des choses com-
imunes n'exigent que la majorité des voix. ;

‘ARTICLT 26.~ Pour que les délibérations soient valables,
‘1'assemblée doit réunir comne membres,ayant voix délibé-
ratives,plus de la moitié des copropriétaires,possédant
‘plus de cing cent milliémes,

| §1 l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
‘une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8t dans
les quinze jours avec le méme ordre du jour et délibérera
valablement quel que soit le nombre des copropriétaires
iprésents et le nombre de milliémes représentés,sauf dans
le cas ou l'unanimité est requise.

o
N



ARTICLE 27.- Les comptes de gestion du gérant soht pré-
. sentés a l'approbation de 11'assemblée générale ordinaire

| Le gérant devra les communiguer un mois. & 1l'avance aux

' copropriétaires.Le président et les asscssours ont man~
i dat de vérifier ces comptes avec les piéces justificatives
et ils devront faire rapport de leur mission & l'assem-
. blée en faisant leurs propositions,
: ‘ Trimestriellement 1le gérant: énverra aux copro;:»rj.étai'~=
i res leur compte particulier. :
: Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau
et au gérant les. erreurs qgu'ils pourraient’constater dans
. les comptes. . :
| ARTICLE 28.- Les aélibérations de 1'assemblée générale.
' Dont constatées par les procés-verbaux inscrits dans un
| registre spécial et signés par le président,les assos-
| seurs,le secrétaire et les propriétaires qui en font la
.| demande, Tou# copropriétaire peut consulter le regisgtire
{ et en prendre copic,sans déplacement,a l'endroit dési-
i gné par 1tassemblée géndrale pour sa convocation et en
| présence du gérant,qui en-a ia garde,ainsi gue des autres
i archives de gestion de l'immeuble. o '
o S ECTTIONTIIZT. -~ _GERAN CE .
_ ARTICLE 29.~ Il sera formé un conseil de gérance qui sera
| Gomposd du président et des deux assesseurs formant le
‘bureau de l'assemblée générale des copropriétaires.
. Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du
| conseil de gérance avec voix consultative. .
7' Le conseil de gérance surveillera les achats de com-
" bustibles,se fera remetire les prix et s'assurera de la
lqualité et de la quantité des combustibles fournis.Le
conseil de gérance veillera a ce que -les dépenses commu-
! nes soient réduites dans la mesurc du possible,

Le conseil de gérance déliberera valablement si deux
au moins de ses membres sont présentsjles décigsions sont
| prises & la majorité.d . » : : :

! ARTICLE 30.~ Le gérant sera élu par l'asscmblée générale
‘qui pourra le choisir soit parmi les propriétaires,soit
en dehors. d'eux.Si le gérant est un copropriétaire et
s'il n'est pas appointé,il pourra stadjoindre un secré-

taire pour la tenue des écritures. :

Les émoluments de ce secrétaire sceront fixés par 1

L iLaLg

H

' assemblée générale. _

ARTICLE 3I.- Le gérant a la charge de veiller au bon en-

' fretien de l'immeuble,de sa toiture,des égouts,des diver-
ises canalisations,des cormiuns,au bon fonctionnement des
lascenseurs,du chauffage,dc surveiller lc concierge,de
fixer dventucllement les travaux et réparations urgents
 ordonnés de son propre chef et ceux qui seront ordonnés
' par le conseil de gérance et par ltassemblée,

o T1 a pour mission de répartir entre lecs copropriétaires

1e montant des dépenses dans les proportions indiquées

m
1 “Q~'” - : Bme rdle. g

o
e
o

w 11 -

. par le présent statut,de v i :

| ’ centraliscer
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