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COMPARUTIE - ALGEMEEN ONROEREND STATUUT en ALGEMEEN FEGLEMENT VAN
INWENDIGE CRDE.

Ten jare negentierthonderd achtenzeventig,
On achtste juni.

: Voor Ons, Meester Roger VERHUE, doctor in de rechten, notaris ter
-stardplaats Koksijde (Centrum Oostduinkerke) .

IS VERSCHENEN

i

Handelende in hun hoedanigheid van beheerders van memelde naamioze
vennootschar ingevolge de machten hen verleend overcenkomstig
de artikelen eir en vwe=uf van de statuten.

Hierna genocemd : "DE COMPARANT" .

Welke comparant ons Notaris verzocht heeft te acteren wat volgt

HOOFDSTUK I - UITEENZETTING.

1. De comparant is eigenaar van het velgend onroerend goed

mmzmmzamzHUUbemwmmAamsﬁWcszmmemzwmv|ewm3&m bwmmpwﬁm.
Een GARAGE met afhangen en EENENTWINTIG AREN ZESENDERTIG CENTIAREN
(21a 36ca) medegaande erf onder beboude grond en duiln, staarde en gelegen
te Middelkerke (Centrum Westende), zan de Henri Jasparlaan, nummer 158,
thans kadastraal gekend Wijk A numers 1/N-48, 1/M-50 en 1/1-50, (voor-
heen kadastraal gekend Wijk A deel van rummers 1/K=-20, 1 en 1/X-41).

i
i




: Palende of gepazld hebbende noord de Henrl Jasparlaan, oost de
Heer Albertus Dewulf-Wydcoghe te Westende, zuid idem en de Naamloze

Vermootschap "Horestex” te Westende en west de heer Daniel Keirsebilek-
Willem te Westende.

QORSPRONG VAN EIGENDOM
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“ De koper zal zich met deze ocorsprong van eizerdom moeben tevreden
stellen en zal van de verkoper geen andere titel kurmen eisen dan =en
uitgifte van deze akte,

BIJZONDERE VOORWAARDEN,

: A. Voorbercepen akte verleden voor notaris Henry Van Der Heyde

te Leffinge op zesentwintig januari negentienhonderd zevenendertis,
bevat volgende bedingen hier letterliik overgercmen :

" 3. Van voor wat aangaat het bouwen op ziin aangekochten grond, zich

" te moeten schikken naar de bouwreglementen, door de bevoegde overheid
" aldaar vastgesteld, en alle taksen en lasten desaangsande te moeten

" afdragen.

" U4, Van te gedoogen alle lastelijke erfdienstbaarheden zoo zichtbare
als verborgene, durende en niet durende, waarmede het verkochte moed
zoude kunnen bezwaard wezen, vrij asn de kooper zich daartegen te
stellen en de batelijke ten zijnen behoeve te doen pelden, zlles ten
zijnen koste, riske en gevaar, doch ontslaat de maztschapni] verkoop-
ster verbeeld als boven, alhier uitdrukkelijk den kooper op hare eizen
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verantwoordelijkheid, van te moeten naleven en vervull.n de erfdienst-

baarheid en voorwaarden, vermeld in vorenaangenaalde alkte van drieen-
twintig juli negentiennorderd vierentwintisz.

' 5. De maatschappij verkoopster, verbeeld als boven, staat alhier
toe aan den kooper, van op den aangekochten grond een wormhuls te
bouwen, met autc garage, en herstellingswerkhuis.,




" 6. De koover zal moeten voorzien, op straf van schadevergoeding te
I moeten betalen, tot Qms‘ﬁmmmwgmdpomﬁ aflos van de waters en daartoe

"al het noodige doen on zijn kosten.®

B. Voorschreven akte verleden door notaris Pieter Paul de Maeyer
te Antwernern op achttien februarl negentienhonderd eenenveertig, dmémd
bedingen hier letterlijk overgencmen -
" Artikel vier. De kooper zal zich gedragen naar de plaatselijke <mH|
! orderingen voor de verbinding asn de straatrioolen en veor al. Qm niet
" zeregelde punten, zal de kooper de plaztselijke reglementen en mmdwﬂwr.
ken moeten in acht nemen., Bij bouwing zal hij de bouwlijn volgen die-
o door de bevoegde overheldd zal worden voorgeschreven, zonder voor ver-
o' lies van grond of anderzins eenige vergoeding van de maatschappij ver-
koopster te mogen eischen, al ware dit verlies een twintigste of meer.
Dien aangaande wordé a 33 opgemerkt dat er gemeld staat in een
alte verleden voor notaris De Ro te Srussel op een en twintig juni
negentlenhorderd en zes, als volgt .
La vente es% soumise mrx conditions générales de la vente des proprié- .
tés de la plage de Westende décrites en un cahier des charges déposé
en 1'ttude de Maitre FEetors, notaire 3 Bruxelles le neuf Octobre mil
neuf cert cing et transcrit au buresu des hypothéques 3 Furnes le
" cing décembre suivant volume 1299 n°® 37. Contrairement 3 1'article
trois du cahier des ormﬁqmou Monsieur Samiel et ses cessionnaires
Evenbuels sont exonérés de 1'obligation de construire.
1T est en outre entendu que le terrain vendu ne peut &tre affecté
comme 1a partie contigue appartenent d8j3 3 Monsieur Samuel qu'a
ﬁw cohstruction de cottages et tombe par conséquent sous 1'applica-
ion de 1'article 21 du dit cahier des charges relatifs 3 la servitude
Qo non 8dificondi.
En in een akte verleden voor notaris Bauwens te Brussel in datum van
twintip februari negentienhonderd en drij staat er gemeld als volgt
! fn outre la présente vente z ét8 soumise aux conditions suivantes
;3cmWﬁdmwnre<nm des clauses et conditions du chaier des charges dres-
s& par acte recu par le dit notaire Febors, le vingt neuf octcbre mil
T huit cent nonante hait.
Artikel vijf. De kooper zal rooit enig verhaal kunnen ultoefenen tegen
de gmmdmosmﬁﬂwg verknopster voor de overneming van de gemeenheid, der
MJren of de afslultingen, dit verhaal zal maar alleen kunnen uitgece-
fend worden Tegen den toekomenden kooper der aanpalende gronden, teh
wara de Smmnmr:mgdku verkoopster zelf fegen den verkochten grond bouw-
Dm Dezen verkoop wordt gedaan om de nevensliggende garage te vergroo-
en en de maatschappij verkoopster bindt zich de aanpalende grorden niet
te verkoopen om te laten gebruiken als garage.

_ C. Voorberoenen akten verleden voor notaris Joseph De Cleene te

Antwernen, 1@mﬁ®0cwmqbw4uv op tweeentwintig april mmqm:dwmswosgmﬁa Zeven—

enveertig, drie mel negentienhonderd aruwmsqpuwdun en di.e &momacmw negen-

tienhorderd negenenvijftig, bevatten volgende bedingen hier Hvdﬁmﬁwpux
OVergenomen

" Voor zoveel als nodig wordt de asndacht van de kopers gevestigd op

U de voorwaarden vervat
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M a) in het lastenkohier, opgemaakt door notaris Fetors te Brussel,

" op negen October negentienhonderd sn vijf, overseschreven ten hypotheek-
" kantore te Veurne, op viif December daarna, deel 1299 rummer 37.

" b) in het lastenkohier opmemaskt door zelfde notaris Ectors, op

"' negen en twintig October achttienhonderd acht en negentip, overgeschre-
" ven ten hypotheekkantore te Veurne, op zeventien November daarma, deel

" 1096 nummer 11.

" De kopers erkennen hiervan kermis te hebben en zich in gebeurlijk ge-
val er naar te gedragen”.

: D. Voorbercepen akten verleden voor notaris Joseph De [leene te

iAntwerpen op drie mel negentienhonderd vijfenvijftig en drie december
negentienhonderd negenenviiftig, bevatien verders nog volgend beding

hier letterlijk overgencmen

" Er dient nochtans opgemerkt dat in een akte van verkoopr verleden

" voor notaris De Maeyer, te Antwerpen, op achttien februari negentien-
" honderd een en veertig, bepasld is hetgere volgt

" Contrairement 2 1l'article trois du cahier des charges, Monsieur Samuel

" et ses cessionnaires éventuels seront exonérés de 1'obligetion de con-

" struire”.

: De koper zal zuiver en onvoorwazrdelijk in de plaats treden van de
ikomparant,, betreffende de bijzordere vocorwaarden, voor zoveel zij nop
rzouden van toepassing zijn.

: 2.- Op voorschreven grond is de komparant voornemens een onroerend
‘kompleks op te richten of te laten oprichten waarvan de privatisven het
voorwerp zullen ultmaken van een uitsluitend en nrivatief recht; de delen
of zaken dienstig voor de verschillende privatieven zullen toebehoren in
medeéigendom en gedworngen onverdeeldneid aan de eigenaars van de priva-
tieven gezamenlijk, elk voor de frakties bepaald in de basisakte van
iedere selttie afzonderlijk.

T

Dit onroerend kompleks zal gencemd worden "FESIDENTIE R O Y A L

: De comparant is voornemens de privatieven te verkopen hetzij voor de
jaanvang van de bouwwerlken, hetzij in de loop van de houwwerken, hetzij
ina de bedindiging srvan, doch de overeenkomsten zullen steeds als voor-
wern hebben het privatief volledip afgewerit.

Omwille van de noodzakslijkheid van eenheld in de opwvatting en uit-
voering zal alleen de komparant sl de rrivatieven als pemene delen bouwen
of laten bouwen door de perscnen of persoon door hem azn te duiden, en
dit volgens de hieraarngehechte bouwplannen.

De werken zullen ultgevoerd worden ofwel voor rekening van de compa-
‘rant, ofwel voor rekening van de andere verkrijgers van een onverdecld
raandeel in de grond of van een in opbouw zijnde yprivatief of van een te
bouwen privatief.




Teder der kcpers zal hem te dien einde onherroepelijk opdracht en
‘volmacht geven.

Voor zoveel als nodig zal elke ¥oper in zijn hoedanigheid van mede-
eigenaar moeten afstand deen van het recht op natrekking dat in zijn voor-
deel zou lunnen bestasn, voor zover zijn recht betrekking heeft op de pri-

ﬂmﬁwmﬁmmmwmzsmmﬂqm5wmmNwojwmmwmmsuoa<oodcmwocﬂﬁwm:wwﬁmw<mbdmn
CTrekldnge. ‘

3.- Het onroerend kompleks RESIDENTIE ROYAL zal worden ouam&¢m&mmmua

“in TWEE SEKTIES, welke de letters A-B en C-D zullen dragen, liggende allen
‘aan de Henrl Jasparlaan. ’ .

Tedere sektie zal bij AFZONDERLIJKE BASISAKTE gesteld worden onder het
‘stelsel van de horizontale verdeling van het eigendomsrecht zoals voorzien
bij artikel vijThorderd zeverenzeventiz/bis van het Burgerlijk Wetboek {wet
-van acht Julil negentienhonderd vierentwintig).

De hiernavolgende bepalingen betreffende het algemeen onroerend sta-
(buut en algemeen reglement van inwendige orde, alsook de aan huidige akte
gehechte beschelden en plannen zullen dienen beschouwd te worden samen met
-de basisalkte van ledere SEKTIE als &én en ondeelbaar geheel uitmakend.

. Dientengevolge wordt voorschreven prond onderverdeeld in VIER LOTEN,
waarvan de opperviakiten werden vastgesteld bij meting, en dit als volgt :

LOT I, is proot volgens meting VIJFHONDERD VIJFENVIJFTIG VIERKANTE

: : .
METER ZESTIEN VIERKANTE DECIMETER.

' LOT IZ, is groot volgens meting VIERHONDERD VEERTIG VIERKANTE METER
VIERENTWINTTG VIERKANTE DECIMETER.

Deze belde loten ssmen zullen de Saktie A-R vormen.

: LOT IT1, is groot volgens meting VIJFHONDERD TWEEENVIJFTTG VIERKANTE
METER TWINTIG VIERKANTY, DECIMETER.

LOT 1V, is groot volgens meting VIJFHONDERD EENENTACHTIG VIERKANTE
METER VIJFENDERTIG VIERKANTE DECIMETER.

METTING

Voorschreven gronden werden uitgemeten en op plan gebracht
door de Heer Eric Broucke, landmeter, meetkundis schatter van onroerende
poederen, te (R320) Brugge, Duiventorenstraat, 103, op dertien augustus
negertienhorderd zevenenzeventig, welk plan aan deze zal gehecht blijven en
:samen met deze zal geregistreerd worden, na "ne varietur” door partijen en
ons nntaris te zijn gevarafeerd.

P

‘ Het ceheel van deze sektie samen moet €8n architekturale eenheid uit-
‘maken genooemd "RESIDENTIE ROYAL™ zoals blijkt uit de plannen hierna vermeld
-en gehecht aan huidipge akbe. Die Pesidentie Royal zal aldus bestaan uit

. TVEE APPARTEMENTSGEBOUWEN respektievelijk met volgende benamingen, te
weten

L
t

RESTDENTIE ROVAL A-B.
- RESTDENTIE ROYAL C-D.

h]
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Om deze redenen zal een algemeen onroerend statuut bestaan voor

ng Résidentie ROYAL dat de algemene nrincines zal vaststellen die o

:de gehele residentie ROYAL zullen van toepassing zijn.

Hetzelfde zal gelden wat betreft de inwendige orde, te webten een al-

ﬁmsmms reglement van inwendige orde voor de ganse residentie ROYAL.

Het alles eventueel aan te vullen met enkele bijzondere regels eigen

\Qﬂ?mACQW _mms iedere Sektie, eventueel te vermelden in de basisakte van deze sekbie.

Vervolgens zal deze eenheld van conceptie zltiid moeten worden rnage-

‘leefd, onder meer wegens de architekturale eenneid van nhet onroerend
kompleks en het geheel der verplichtingen en gemeenschappelijke reglemen-

ten welke het onrcerend kompleks zullen beheren,

Na voorgaande ulteenzetting overhandight komparant ons de hiermavol-
gende bescheiden en plannen om te worden gehecht aan huidige akte, om
samen met deze madmmymwdmmia te worden rn ‘me varietur' door Jmﬁﬁwqmj en

ons notaris te zijn getekend geworden

- de bouwtoelating afgeleverd door het College van Burgemeester en
schepenen van de Gemeente Middelkerke, op tien januari smwmsﬂumgbosav@:
achtenzeventig, aarvraagnummer 1977/272. Dossiernummer 539.620/77

- alsmede de goedgekeurde plannen van het orroerend Woarncxu AmMHr

:DENTTE. ROYAL, voorwerp dezer, en opgemaakt door de Heer Architekt
Maurits De Neve, te Middelkerke, or twintig april nerentienhonderd zeven—

enzeventig,
Deze plammen zijn volgende

PLAN 1/7 : Vooraanzicht
PLAN 2/7 : Achteraanzicht

PLAN 3/7 : Gelijkvloersnlan
PLAN 4/7 : Verdiepingsplian
PLAN 5/7 : Technisch Verdiep

PLAN 6/7 : Kelderplan
PLAN 7/7 @ Dwarsdoorsnede

De komparant verklaart en erkent dat de werkende robaris 7Zijn aandacht

heeft gevestipd op de beschikizingen van de wet van rerenentwintis masrt ne-

mm5nwm3303gmﬁa wsmmmﬁmmmﬁkww houdende de organisatic van de Rulmielijke Or-
dening en Stedebouw, gewljzigd door de wet van tweedntwinti g december ne-
zentienhonderd m®<m3dwmq evenals op de Koninklijke mmwhswnmﬁ ter ultvosring

ervan, en dat hi] al de nodige toelatingen heeft bekomen, en ontslaat de
MSmﬁxmsmm notaris van alle verantwoordelijkneld dienaanpaande, zowel morelc.

nrofessionele als financisle.

HOOFDSTUK IT. - ALGEMEEN ONROEREND STATUUT en ALGEMEEN REGLEMENT VAl
INWENDTGE ORDE van het Onrcerend kompleks residentie
FOYAL

o

at de rechten en verplichtin-

S

1- Het :Hmﬁzgqowmmsg algemeen reglement
gen van de elgenaars der privatieven bepaalt geldt als wet voor alles eige-
naars zo tegenwoordige als diegene die het later zullen worden en voor al
hin rechtsopvolgers ten even welken titel onverdeslibazr verbonden betref-
fende het onroerend kompleks residentic ROYAL.

rf o




In ledere akte van aanwijzing of overdracht van eigendom of ge-

notsrecht, huurcvereenkomsten inbegrepen, zal de nieuwe verkrijger in
de nlasts gesteld worden van zijn rechtgever voor de rechten en ver-

rlichtingen, voortvloeierde uit dit reglement en ult de beslissingen

genomen door de algemene vergadering der medeéigenaars.

Bij ontstentenis van akte of geschrift zal het enkel feit elgenaar,

wruchtgebruiker, huurder of loubter betrekker te zijn, de verplichtingen

inhouden al de voorschriften terzake stipt te eerbiedigen en na te’leven.

te dragen tot de

b

i

L

2- Erfdienstbasrheden. s

LA

A. De juridische wverdeling van het onroerend kompleks residentie

ie twee m@fﬁwmm waarult het bestaat verheven tot dienende en heer-

ROYAL mag rdet schaden aan zijn architekturale eenheld, en hierom
ijn

7
sende erven, en wederkerig, voor wat betreft :

- de Hnw&HaMms van eender welke aard van zodra zij dienst verlenen
aon twee of meerdere sekties Aamﬁmd. eventueel gas, elektrici-
teit, riclering, verluchtingspiipen, <m5ﬁdwmﬁwmo<m+mm3u deze 2k

ol

opsomming slechts ten beschrijverde titel zijnde en niet ten
heperkend titel.

- het trekken van daglicht en het uitzieht .

~ de afvoerbulzen van het regermater van Noaﬁm zi] dienst <m1Hm:m3..
aan twee of mesrders sekties

- ;m installaties cmwﬁ@wxmwwuw het ontvangen van radio- en dem<wa

sienitzerdingen van zoedra zij dienst verlenen aan twee of meerdere
cmxﬁwna.

- de doortocht en het mebruik van de gemene delen door de titularis-
senn {of hun rechthebbenden ten even welke titel) van werkelijke
rechien of zelfs van genotsrechten, in gelijk welke van de sekties
zowel bovengronds als ondergronds.

bevoordeligden zullen gehouden ziin bij

Qm }C
sprultend uit de toegekende rechten in de
alpemeen onrcerend statuut en algemeen re-

i

Hertegenover staat dat
tasten voort

epaalde aanoLQu:J door het

slement van inwerdige orde van de residentie ROYAL bepaald.

De bevcordelizden kurmen in geen geval vrijgesteld worden van de

oy

asten door te verzalien san het voordeel van de erfdienstbasrheden of

Aar een varn hen

el

B. De gestationeerde rijtuigen, zowel op het gelljkvloers als in
e ondergrond van het onreoerend kompleks zullen toegang hebben tot

hun berging docr een op— en afrit gelegen aan de Henrd Jasparlaan en
zullen hun parking of zorape langs dezelfde Henrl Jasparlaan verlaten.

T

8

en titel van inlichiing, die slechts de komparant verbindt, wordt
lhier verwezen naar de <Jb EN 3 en 6 betreffende de parages en par-

lings en de verkeersruimben ap gelijkvloers en op de kelderverdieping.



: Tn funktie van de te volgen weg dle zal gekozen wWorden,

afgepaald en geregeld worden door de komparant, zullen de garages en de
‘parkings, voor alle rijtuigen die zij bergen, recht van doorgang hebben
over gans het gelijkvlcers en de ondergrond van de résidentie ROYAL om a2an
:de Herri Jasparlaan te geraken en omgekesrd, dit gratis en onvergeld en ten
‘titel van erfdienstbaarheid. Deze erfdienstbaarheid ontstaat door het enkel
feit van de vervreemding van een privatief.

: Rehalve in gaval van overmacht of andere peschikkingen genomen docr de
komparant en behoorlijk aangeduid, behelst dit recht van doortocht niet ¢éit
‘van stationeren of stilhouden; het hoofdprincipe te dien opzichte zijnde de
noodzaak om de ingerichte verkeersruinten bestendig vrij te houden van
iedere hindernis.

i Fr wordt dan ook uitdrukltelijk bepazld dat het verboden is on deze op-
en afrit of docrtocht wat ook te plaztsen dat de toegang zou lanmen
wverhinderen of bemoellljken.

Aldus is het ook ten strengste verboden er wagens te parkeren,
bijeerkomsten te houden of kinderen te laben spelen, of over te zaan tot
weilingen.

Indien spijts dit absoluut verbod een autovoertulg pestationeerd of
geparkeerd wordt op voormelde plaatsen, dan heeft de zeakvoerder het recht
dit voertuiz te laten wegrijden door een garagehouder; alle kosten van
opbrenging ten laste zijnde van de inrebreke blijvende elgensar.

: C. Van nu af aan behoudt de komparant 2
doortecht voor op gans het onroerend komplek
volgende voorwaarden

ish het recht van toegang en
s "Résidentie ROYAL" in de

: a~ het voornemen van de komparant is een onroerend kompleks op te
richten begrijpende onder meer in de ondergrond een verdieping ten dienst
'van, order meer, garages en parkings.
M Indien de bestemming megmeven aan deze lokalen of ruimten het eiat zal
de komparant het recht hebben te voorzien in en in te richten een of
meerdere toegangen in de gemene delen tof, deze lokalen; dit recht sluit in
zich de indeling architekturazl te mogen wijzigen wat betreft de gemene
delen die zich zouden bevirden op de doortochb of bij de uitgang van
ulkdanige toegang.
; Het gebruil dat zal gemaakt worden door de komparant van het recht hem
alzo voorbehouden zal bestatigd worden bij autentieke akbe en aan deze akte
zullen de plannen gehecht worden die op nauwkeurige wijze de verandering in
de bouwwerken zullen weergeven en die haar eigendom zullen blijven, alsook
een vergelijking tussen de gemene delen aanvankelijk voorzien en de
wijzigingen die zouden kumnen voortkemen uit hun 2anpassing aan de nieuwe
omstardigheden.




, b- het recht wan doortocht is voorbehouden door de sekties van de
Résidentie ROYAL voor alle noodzakelijke aansluitingen aan de nieuwe
‘bouwwerken daaronder begrenen zijrde dat gezegde aansluitingen eigendom
zullen blijven van de titularissen van de eigendom van deze nieuwe sektie,
‘op last voor hen deze te onderhouden en te herstellen, maar met het recht
‘zo nodig noodzakelijk of eenvoudls ben nuttigen titel in een lokaal van de
‘REsidentie ROVAL alle kontrole-apraratuur of metings-apparatuur te plaatsen
‘bestemd voor zulk gebruilk, volgens de plarmen aangenomen tijdens de
Jouwwerken; docr het rplaatsen van deze confrcle- en metingsapparatuur komt
-een recht van toegang toe aan het personeel gelast met het nazicht van deze
leidingen en deze apparaten.

w Irdien de bevoegde diensten het eisen of het toelaten zullen alle te
plaatsen leidingen ten dienste van deze konstruktie kunnen aangesloten
worden aan de leidingen van de Résidentie ROYAL

maar met de uitdrukkelijke verplichting alle asnrekenbaar verbruik door de
‘bowwmwerlen teweepzebracht te scheiden van het verbruik zelf van de
‘résidentie ROVAL of van de sangesloten sektie, alle mogelijke dubbelzin-
nigheid dienende zeweerd en uitgesloten.

3- Wijziging aan de Gemene Delen.

m De komparant en de architekt-ontwerper van het onroerend kompleks {of
zijn opvolger indien deze lagtste moest komen fe overlijden} behouden zich het
het recht vorr de gemere delen te wijzigen, betreffende iedere sektie, ten
einde een gellikvormige ultvoering te verzekeren volgens de repels van de
Jwnst, of indien dege wijzigingen van asrd zijn de uitvoering van deze

gemene delen te verbeteren of te vergemakkelijken.

it =lles bedongen voor de pericde voor of tijdens hef bouwen van het

orroerend komnleks résidentie ROYAL. Henmaal dit voltoold zullen de
voorwaarden van toepassing zijn zoals bedonzen in ieder onroerend statuut
‘yan iedere sckbie afzonderlijk, en eventusel volgens de beslissingen van de

‘Algemene Raad ven de manse Résidentie ROYAL waarvan hierna sprake.

m Y- Ten titel van erfdisnstbasrheid en van zakelijk recht behoudt de
kemparant zich een recht van doorgang voor, gratis en onvergeld, over gans
‘et onroerend kompleks résidentie ROYAL,

ten voordele van de bouvers of personen door de komparant aanzesteld, ook
voor de bevoegde besturen om al de nodige werken, verbindingen van water,
gas en elektriciteit voor de appartementsgebouwen die zullen opgericht
worden op de verschillende sckties.

: 5~ De kommarant heeft de Heer Jean Pierre BULTYNCK, wonende te
Mestende, Meeuwenlaan, 43, of de parsoon door hem aangeduld, aangesteld als
syndicus voor de eerste twintig jaar voor het beheer van gans het
onroerend kompleks R8sidentie ROYAL, dit in tegenstelling en blj voorrang
met wat zou bedongen worden in de afzonderiijke basisakten van de sekties,
‘en dit met ingeng vanal de cerste algemene vergadering van de medeéigenasrs
W<msgmmmwdwm>am¢msgmmmmwamsﬁwmmowbh.



: De vergoeding van deze zaakvoerder of syrdicus wordt geregeld volgens
‘de baremas opgemaakt door de Kamer van de Immobilifnagentschappen van de
‘Kust.

6= Tussenkomst in de Algemene Onkosten.

; De komparant bouwt de privatieven met het occg op de verkocp; zolang
‘hij eigenaar is zal hij niet moeten tusserkomen in de algemene kosten voor
wat betreft de niet verkochte privatieven. Deze ultzondering geldt enkel
tot op het ogenblik dat kwestiecuze privatieven betrokken, uitgebaat of
verhuurd worden.

7- Beheer van het ganse onroerend kompleks RESIDENTIE ROYAL.

Zoals zal bedongen worden in de basisakten van ledere SEKTIE onder
"Woningstatuut - Sektie Twee - Beheer van het Gebouw” stelt de Algemene
‘Vergadering van iedere sekbtie een voorzitter en twee pijzitters zan onder
‘de stemgerechtigde leden.

A1 deze voorzitters en hun twee bijzitters van ledere juridisch
eschapen sektie zullen samen de ALCEMENE RAAD uitmalen van het onroerend
ompleks Résidentie ROYAL.

M De namen van Voorzitter en bijzitters van isdere sektle worden ter
‘kennis gebracht van de Algemene Raad binnen de veertien dagen ra hun
‘verkiezing of aanduiding.

m Om zoveel mogelijk de wederzijdse asrwezigheld van drie leden per
‘sektie te verzekeren is nlaatsvervanging toegelaten zowel voor de Voorzltver
‘als voor de twee bijzitiers, bij cnderhandse volmacht.

" De Algemene Raad zal worden samengesteld en bijeengsroepen op de wijze
‘zoals voorzien voor de sekties afzenderlijk en zal handelen eveneens zoals
‘voorzien voor ledere sektie afzonderlijk, behoudens dat leder 1lid van de
Alpemene Raad slechts zal beschikken over &&n stem. (deze Algsmene Raad
‘aldus beschouwd wordende als "Algemene Vergadering' wat quorum, verkiezing
voorzitter en bijzitters, sekretaris, enzovoorts betreft).

: Door deze AILGEMENE RAAD zal beslist worden over alle zaken die
‘betrelddng hebben tot het GANSE onroerend korpleks résidentie ROYAL in de
zin van overkoepelend orgaan over alile juridisch geschapen Sekties, als
osam#ammd” :

a=- het verbruik van de elektriciteit wat de pemene delen
betreft, alsook de herstelling, verbetering en- of
vernieuwing van de leldingen, en alles wat er on be
treildng heeft als vernieuwing larmen, enzovoorts.

b= het onderhoud, herstelling, verbetering en-of ver-
niswwing van het terras van het onroerend konpleks
résidentie ROVAL,

c- alle verzekeringen.




G- de honoraria, wedden en vergoedingen van de syndicus
en of zaakvoerder betreffende voormelde punten a, b
en c.
_ De ALGEMENE ONKOSTEN zullen dienen gedragen door iedere sektie wvoor
‘een gelijkasrdig doel, in evenredigheid van het aantal frakties in de
zemene delen boegekend aan de respektievelijke nrivatieven.

ALCEMEEMHEDEN ,

Het Alpemeen Cnroerend Statuub en het Algemeen mmmwmsm3w<m5Hdsmsgpmm
.Orde is vernlichtend voor alle medeéigenaars tegerwoordige of toekomstige
en zal in zijn peheel worden ingelast in iedere akte van overdracht of
aanwijzing van de eigendom, alscok in iedere akte die het genot van het
nrivatief toestaat, hetzlj ten titel van huur, hetzij anders. Nochtans
irdien deze inlassing te kosteldjk zou zijn zullen de akten uitdrukkelijk
‘moeten vermelden dat de betrokkenen volledige kennis hebben ven gezemd
reglement, door de voorafppandelljke mededeling ervan, dat zij in de plaats
pesteld worden van hun rechfpevers in alle rechten en verplichtingen
ynortvicwiende it pevesde akte, dat zij zich verplichten tot de stipte
uitvoering en de naleving ervan en dat zij tevens deze lasten en voor-
waarden zullen opleggen aan hun rechtverkrijgers en erfgenamen ten even
‘wellen titel, solidair en ondeelbaar verbonden.

; Inzeval van meningsverschil tussen een of meerdere medeeigenaars en/of
zaakvoerders, betreffende de interpretatie van het algemeen orroerend
statuut en het algemeen reglement van inwendige orde, zal het geschil
onderwormen worden ter verzoening aan de Algemene Raad. Komt er geen
overeerlomst tot stand, dan zal net geschil onderworpen wordern aan een
“scheidsrechter. Deze zal aangeduld worden docr de heer Vrederechter van het
Kanten wasr het onroerend kompleks résidentic ROYAL gelegen is, tenzij er
alkoord zmou bestaan nopens de persoon van de scheidsrechter. Deze schelds~
rechter zal optreden als minnelijke regelasr en vrijgesteld zijn van de
vormen en de termijnen van het rroces-recht; zijn beslissingen zijn bindend
cen zonder verhaal.

De mededigenaars worden verondersteld zeer wel te kernen en te weten :

_ a- de beschikidngen van de wet van acht juli negentienhorderd
vierentwintip, ter aanvulling van de heschikkingen van het Burgerlijk
‘Wetboek, betreffende de mede@igendom; de wet waarheen de partijen veron-

' dersteld worden te verwijzen voor alles wat niet ultdrukkelijk geregeld
‘werd bij huidige akte.

m b- de voor- eh nadelen voortvlcoeiende uit de bepalingen en overeen-
komsten vastpesteld bij huldige akte en de voor- en nadelen voortvloeiende

uit de toestand van gedwongen onwverdeeldheid en medeglgendom.
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