
 

HET JAAR TWEEDUIZEND DRIEËNTWINTIG 

OP ELF OKTOBER  

Voor mij, Lauranne ROOMAN, notaris met standplaats te 
Leuven, eerste kanton,  

ZIJN VERSCHENEN:  

de heer TIRPAN, Mickaël Sylvain (NN 93.10.23-309.54), 
geboren te Anderlecht op drieëntwintig oktober negentienhon-
derddrieënnegentig, wonende te Kemerburgaz Tesisleri (Club): 
Mimar Sinan Mah, Bahcekoy Cad. Catal Ciftlik Sokak N° 26 
Kemerburgaz, Eyup, Istambul (Turkije); 

en zijn echtgenote: 

mevrouw SENTE, Avelien Cato Annabel (NN 93.12.24-
262.85), geboren te Leuven op vierentwintig december negen-
tienhonderddrieënnegentig, wonende te 3920 Lommel, Driehoek 
79. 

Gehuwd onder het beheer van het wettelijk stelsel van 
gemeenschap bij ontstentenis van een huwelijkscontract, en 
die verklaarden de aard van het huwelijksvermogensstelsel 
niet gewijzigd te hebben.  

Voormelde Heer Mickaël TIRPAN wordt hier vertegenwoor-
digd door: 

de heer STOOP, Raphaël Johan Peter, medewerker van no-
tarissen Rooman & Berghmans, dewelke woonstkeuze doet op het 
notariskantoor te 3000 Leuven, Diestsestraat 77, 

Handelende krachtens volmacht verleden voor notaris 
Jean Flemings, te Lommel, op negen oktober tweeduizend drie-
entwintig. Deze volmacht moet krachtens artikel 12, derde 
lid, van de wet van 25 ventôse jaar XI op het notarisambt 
niet aan deze akte worden gehecht, maar zal wel samen met 
deze akte ter overschrijving worden aangeboden.  

Hierna genoemd "de eigenaar". 

De identiteit van de comparanten wordt bevestigd en 
gewaarmerkt aan de hand van het rijksregister van natuurlijke 
personen en hun identiteitskaart.  

VOORAFGAANDE TOELICHTING 

BESCHRIJVING VAN HET GOED 

Stad BERINGEN, eerste afdeling (71004): 

Een gebouwencomplex met aanhorigheden en tuin, gelegen 
Lummenseweg 28, gekadastreerd volgens recent kadastraal uit-
treksel sectie B, nummer 654Y P0002, met een oppervlakte 
volgens titel en kadaster van dertien are tweeënvijftig cen-
tiare (13a 52ca); 

in de laatste eigendomstitel werd dezelfde geografische 
ligging en kadastrale beschrijving vermeld.   

BV notarissen 
Lauranne ROOMAN 
& An BERGHMANS 

Doss.2220449-1  

Ref. LR  

Statuten mede-ei-
gendom/basisakte 

Akte 2023/0970 

Datum 11/10/2023  

Bijlagen  
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OORSPRONG VAN EIGENDOM 

Het hierboven beschreven goed behoort de comparanten in 
volle eigendom toe doordat ze het aangekochte hebben van de 
echtgenoten Andy LIESENBORGS en Anja POEL en de besloten 
vennootschap “Liesenborgs”, bij akte verleden voor notaris 
Lauranne Rooman, te Leuven, op 25 maart 2021, overgeschreven 
op het tweede hypotheekkantoor te Hasselt onder nummer 71-
08/02/2021-01425. 

Oospronkelijk behoorde het goed toe aan de echtgenoten 
Andy Luc Hedwig Liesenborghs en Anja Amandine José POEL, de 
gebouwen doordat ze die zelf hebben laten oprichten op de 
grond die ze ten bate van hun gemeenschappelijk vermogen 
aangekocht hebben vanwege de echtgenoten Raoul Guy Alfons 
Aerts en Godelive Maria Pauline Swinnen blijkens akte ver-
leden voor notaris Paul Boesmans te Koersel (Beringen) op 29 
juni 2004, overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor te 
Hasselt onder nummer 071-T-28/07/2004 – 06683. 

Blijkens akte verleden voor notaris Fabienne Hendrickx, 
te Beringen, op 31 mei 2010, overgeschreven op het tweede 
hypotheekkantoor te Hasselt onder nummer 071-T-22/06/2010– 
06311, hebben voormelde echtgenoten Liesenborghs-Poel aan de 
besloten vennootschap “Liesenborghs” het vruchtgebruik ver-
kocht voor een periode van twintig jaar van de opstallen van 
de bakkerij, inhoudende: 

- op het gelijkvloers: winkel, bergplaats, inkom per-
soneel, keuken + bureel, bakkerij, afwas, boules, rijskast, 
ovens, patisserie, stock, leeggoed, wasplaats, kleedkamer 
dames, kleedkamer heren, sas, twee toiletten; 

- in de kelder: de twee kelders; 

- de parking vooraan het gebouw; 

- de koer achteraan het gebouw. 

ADMINISTRATIEVE EN BURGERLIJKE VOORSCHRIFTEN  

Ruimtelijke ordening 

De Stad  Beringen beschikt over een goedgekeurd plannen- 
en vergunningenregister. 

Het stedenbouwkundig uittreksel betreffende de voor-
melde goederen, minder dan één jaar voor vandaag verleend, 
vermeldt onder meer:  

- uitgereikte bouwvergunningen, stedenbouwkundige ver-
gunningen en omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige 
handelingen: vergunning 71004_2004_677 van 4 mei 2005 voor 
het bouwen van een handelsruimte (bakkerij met winkel) met 
bovenliggende woning en een losstaand bijgebouw (ga-
rage/tuinberging/wasruimte); vergunning 71004_2007_643 van 
10 januari 2008 voor aanleg van tweede inrit/uitrit tegen 
linker perceelsgrens, wijzigen van parking aan voorzijde en 
verplaatsen van 4 bomen op openbaar domein. 

- meest recente stedenbouwkundige bestemming: woonge-
bied met landelijk karakter en deels (achterliggend) in 



woonuitbreidingsgebied volgens het Gewestplan Hasselt-Genk; 

- werd een maatregel opgelegd als vermeld in titel VI, 
hoofdstuk III en IV (rechterlijke of bestuurlijke maatre-
gel), of is een procedure tot het instellen van dergelijke 
maatregel hangende: nihil; 

- voorkooprecht: Geen publiekrechtelijk voorkooprecht;  

- verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor 
het verkavelen van gronden: 71004_1957_6 en 71004_2003_83 
zijn vervallen voor dit perceel;  

- voorkeursbesluit of projectbesluit inzake complexe 
projecten: nihil. 

- andere inlichtingen: milieuvergunning 
MD/RC/975.23/2008.21 van 15 januari 2009 voor het uitbaten 
van een bakkerij voor de fabricage van en klein- en groot-
handel in brood- en bakkerijproducten. 

De instrumenterende notaris verwijst de partijen naar 
artikel 4.2.1 van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening, 
betreffende de vergunningsplichtige handelingen. 

Sanering van verontreinigde bodems 

1. De eigenaar verklaart dat de grond die deel uitmaakt 
van voormeld goed bij zijn weten geen risicogrond is, zoals 
bedoeld in artikel 2, 13°, van het bodemdecreet. 

2. De eigenaar verklaart met betrekking tot deze grond 
geen weet te hebben van bodemverontreiniging die aanleiding 
zou kunnen geven tot een saneringsverplichting, tot ge-
bruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid 
in dit verband kan opleggen. 

3. De eigenaar legt het bodemattest voor met betrekking 
tot het voormeld goed, afgeleverd door de OVAM op 6 juli 
2022 , waarvan de inhoud luidt: 

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST 

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatiere-
gister. 

2.0 EXTRA INFORMATIE: Meer informatie over de aanpak van 
PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de 
bijhorende no regret-maatregelen vindt u op 
https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een ri-
sicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond 
een bodemverontreiniging voorkomt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN 

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen 
van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas 
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vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt 
te worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest. 

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM 
worden gebruikt, vindt u op http://www.ovam.be/disclaimer. 

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader 
van het Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest. 
Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur. 

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar 
verstrekte gegevens. 

De instrumenterende notaris bevestigt dat de bepalingen 
van hoofdstuk VIII van het bodemdecreet werden toegepast.   

STATUTEN VAN HET GEBOUWENCOMPLEX 

Aangezien de privatieve kavels van het gebouwencomplex 
bestemd zijn om verkocht te worden, verklaart de eigenaar 
over te gaan tot de horizontale verdeling van de hierboven 
beschreven grond en het gebouwencomplex, ze te onderwerpen 
aan het stelsel van de gedwongen mede-eigendom en te voorzien 
van statuten. 

De partijen komen bij toepassing van artikel 3.84, eer-
ste lid, in fine, van het nieuw burgerlijk wetboek bij een-
parigheid overeen dat de gedwongen mede-eigendom die tot 
stand gebracht wordt met betrekking tot het hierboven be-
schreven goed geen rechtspersoonlijkheid zal hebben, en 
evenmin een syndicus en een commissaris zal moeten aandui-
den, gelet op de aard van de gemene delen, en meer in het 
bijzonder het feit dat er slechts twee private kavels zijn 
en uiterst weinig gemeenschappelijke delen zijn. Tevens ko-
men zij overeen dat, terwijl artikelen 3.78 tot 3.83 van het 
nieuw burgerlijk wetboek ten volle toepasselijk zullen zijn 
op onderhavige mede-eigendom, daarentegen de artikelen 3.84 
en volgende van het nieuw burgerlijk wetboek slechts in de 
hierna bepaalde en beperkte mate toepasselijk zullen zijn.   

Neergelegde bescheiden 

Aanstonds heeft de eigenaar mij de navermelde beschei-
den overhandigd, die ter bewaring bij onderhavige akte ge-
voegd worden:  

Een kopie van het grondplan.  

Dit plan vormt samen met de basisakte en het reglement 
van mede-eigendom de statuten van het gebouwencomplex. Zij 
vullen elkaar aan en vormen een geheel, zodat ze als geheel 
dienen gelezen en geïnterpreteerd te worden. 

Dit plan zal aan ondergetekende akte zal gehecht blij-
ven, na door verschijners en door ons, notarissen, ne va-
rietur ondertekend te zijn.   



BASISAKTE 

De eigenaar verklaart de gebouwen te verdelen in private 
kavels. 

Deze wilsverklaring, geakteerd in onderhavige akte, 
brengt vanaf heden deze private kavels tot stand, onder de 
vorm van onderscheiden goederen die elk afzonderlijk kunnen 
overgedragen worden onder de levenden en kunnen overgaan 
wegens overlijden, het voorwerp kunnen uitmaken van verbin-
tenissen en waarop zakelijke rechten kunnen gevestigd wor-
den. Er kan echter geen zakelijk recht toegekend worden op 
een deel van een kavel. 

Elke private kavel omvat: 

a) een deel in private eigendom; 

b) aandelen in de grond en de gemeenschappelijke delen 
van het gebouwencomplex, onderworpen aan het stelsel van de 
gedwongen mede-eigendom. 

Elke overdracht onder de levenden en overgang wegens 
overlijden van een kavel, omvat noodgedwongen de overdracht 
of overgang van zowel het privaat deel, als van de aandelen 
in de gemeenschappelijke delen (grond en gemeenschappelijke 
delen gebouw), die er als bijhorigheid onafscheidbaar mee 
verbonden zijn. Evenzo bezwaart een hypotheek of elk ander 
zakelijk recht steeds zowel het privaat deel als de eraan 
gekoppelde aandelen in de gemeenschappelijke delen. 

1. Beschrijving van het eigendom 

De beschrijving van de grond werd opgegeven in de aanhef 
van onderhavige akte. 

De gebouwen worden weergegeven op het plan dat het 
voorwerp uitmaken van bijlage en de goedgekeurde bouwplan-
nen. 

Het gebouwencomplex omvat delen waarvan iedere mede-
eigenaar het privatief eigendomsrecht heeft, alsook gemeen-
schappelijke delen waarvan het eigendomsrecht op onverdeelde 
wijze zal toebehoren aan alle mede-eigenaars, ieder voor 
bepaalde aandelen. 

De privatieve delen worden appartement of ambachtelijke 
en handelsruimte, of in het algemeen kavel genoemd. 

I. gemeenschappelijke delen: 

De gemeenschappelijke delen van het goed omvatten: 

a) wat de grond betreft: 

- de gehele grondoppervlakte; 

b) wat de gebouwen aangaat: 

- structuur: de funderingen, de gevelmuren, de steun-
muren en andere dikke muren, het betonnen geraamte van de 
gebouwen en van de terrassen van het hoofdgebouw; 
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- daken: de daken die alle onderdelen van het hoofdge-
bouw bedekken met hun geraamte, draagbalken, bedekking, dak-
goten en aflopen voor regenwater;  

- gevels: de uitwendige versiering van de gevels van 
het hoofdgebouw, met inbegrip van de drempels van deuren en 
vensters, doch met uitzondering van de privatieve ingangs-
deuren, van de vensters met hun glasraam, en in voorkomend 
geval van de rolluiken, luiken en zonnetenten, die privatief 
blijven (bij vernieuwing en bij onderhoudswerken van deze 
privatieve delen moet evenwel de eenvormigheid en het uit-
zicht van het geheel geëerbiedigd worden); de terrassen met 
hun betonnen geraamte, waterwering en leuningen, met uitzon-
dering van de vloerbekleding en eventuele chape (indien de 
vloerbekleding en chape moet vervangen worden omwille van 
werken aan de gemeenschappelijke delen, zullen de kosten 
hiervan gedragen worden door de vereniging van mede-eige-
naars); in voorkomend geval is ook gemeenschappelijk de ge-
velverlichting die op de straatgevel is aangebracht; 

- gedeelten voor gemeenschappelijk gebruik: is gemeen-
schappelijk de strook grond gelegen voor het hoofdgebouw en 
rechts van het perceel, aangeduid als lot 2 op het plan. 

- nutsleidingen en aflopen: de leidingen voor koud wa-
ter, gas, elektriciteit en telecommunicatie, vanaf de open-
bare nutsleidingen tot aan de aftakkingen en meters voor 
iedere privatieve kavel; de aflopen voor huishoudelijk en 
sanitair water en regenwater en hun verluchting, met uitzon-
dering van het gedeelte van die aflopen dat zich in de kavels 
bevindt en dat bestemd is tot het uitsluitend gebruik van 
deze kavel; 

- het reservekapitaal dat door de algemene vergadering 
kan opgericht worden; 

- in het algemeen: al de andere delen van de gebouwen 
die niet bestemd zijn tot het privatief gebruik van een kavel 
of die gemeen zijn krachtens de wet of het gebruik. 

II. Private kavels: 

Het gebouwencomplex omvat twee private kavels, waaron-
der een ambachtelijke- en handelsruimte en een duplex-appar-
tement. 

De kavels worden genummerd volgens de verdieping waar 
ze zich bevinden, te beginnen met het gelijkvloers en te 
eindigen met de verdiepingen. 

De beschrijving van de private kavels luidt als volgt: 

Kavel 1: een ambachtelijke- en handelsruimte (die even-
wel zal mogen omgevormd worden tot appartement), gelijk-
vloers gelegen, en omvattende thans: ondergronds: de volle-
dige kelderverdieping bestaande uit vijf kelders, waarvan 
een met trap; gelijkvloers: het volledige gelijkvloers van 
het hoofdgebouw, met uitzondering van de inkom met  trap 
naar de verdiepingen, thans bestaande uit winkel, berg-
plaats, inkomgang, keuken en bureel, dames- en 



herentoiletten en verschillende plaatsen dienstig voor de 
bakkerij en het stockeren; het volledige bijgebouw, be-
staande uit tuinbergplaats, wasplaats met toilet, garage en 
zolder; het privatief gebruik van de grond gelegen rond de 
gebouwen, met uitzondering van de loten 1 en 2 aangeduid op 
het plan. 

Kavel 2: een duplex-appartement, omvattende: gelijk-
vloers: de inkom en trap naar de verdieping; op de eerste 
verdieping: een hal met trappen en toilet, een eetkamer, een 
wasplaats en bergplaats, een geïnstalleerde keuken, een bu-
reau, een zithoek en een groot tuinterras; op de tweede 
verdieping: een overloop, een dressing, twee geïnstalleerde 
badkamers en drie slaapkamers; het privatief gebruik van de 
grond gelegen tegen de Lummenseweg, aangeduid als lot 1 op 
het plan, met inbegrip van het poortje. 

Elke private kavel omvat de volgende bestanddelen: 

- muren: de inwendige scheidingswanden van de priva-
tieve kavels en de muurgemeenheid van de muren die de schei-
ding vormen van twee privatieve kavels of van een privatieve 
kavel en een gemeenschappelijk lokaal, en die niet als ge-
velmuren, de steunmuren en andere dikke muren kunnen be-
schouwd worden; 

- bekleding: de vloerbekleding met ondervloer of chape, 
van privatieve lokalen en terrassen, de muurbekleding en de 
zolderingen, met hun isolatiemateriaal en hun versiering; 

- deuren en vensters: de privatieve ingangs- en verbin-
dingsdeuren, de vensters met glasraam, in voorkomend geval 
de lichtkoepels, rolluiken, luiken en zonnetenten; 

- leidingen en aflopen: alle leidingen en aflopen ge-
legen binnen de appartementen en deze gelegen buiten de ap-
partementen, doch uitsluitend bestemd voor het privatief ge-
bruik, tot aan de aansluiting op de gemeenschappelijke lei-
dingen en aflopen; 

- roerende goederen, onroerend door bestemming: de pri-
vatieve sanitaire, bad- en keukeninrichtingen, de ingemaakte 
kasten en dergelijke meer; 

- de brievenbussen;  

- centrale verwarming: de individuele centrale verwar-
mingsinstallatie, met de gasbrander, radiatoren en leidingen 
of, indien de installatie zou vervangen worden door een 
warmtepomp of een andere techniek, de bijhorende installatie 
die enkel gebruikt wordt door de individuele kavel; 

- de verhardingen die aangebracht zijn op de gronden 
waarvan de kavels het privatief gebruikrecht genieten en de 
erop aangebrachte beplantingen; 

- alle bestanddelen van het bijgebouw, dat volledig 
toebehoort aan kavel 1 en geen gemeenschappelijke delen be-
vat. 
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Samengevat, al hetgeen uitsluitend tot het gebruik van 
de eigenaar of gebruiker van een privatieve kavel dient, 
zelfs indien het zich niet binnen deze kavel bevindt. 

2. Tabel van de aandelen in de gemeenschappelijke delen 
van de gebouwen en in de grond per kavel: 

De grond en de gemeenschappelijke delen in het gebou-
wencomplex worden verdeeld in honderd aandelen, toebedeeld 
aan de private kavels volgens de tabel hierna.  

Het getal van de aandelen in de gemeenschappelijke delen 
dat aan elke privatieve kavel toebedeeld werd, wordt bepaald 
volgens hun waarde, zodat deze aandelen als basis kunnen 
dienen voor de verdeling van de gemeenschappelijke lasten, 
overeenkomstig artikel 3.81 van het nieuw burgerlijk wet-
boek.  

Deze verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke 
delen kan enkel gewijzigd worden: 

a) bij notariële akte ingevolge een beslissing van de 
algemene vergadering bij eenparigheid van stemmen, op voor-
legging van een met reden omkleed verslag opgesteld door een 
notaris, een landmeter-expert, een architect of een vast-
goedmakelaar; 

b) bij notariële akte, wanneer de algemene vergadering 
bij gekwalificeerde meerderheid een beslissing neemt over 
werken, over de verdeling of de samenvoeging van kavels of 
over beschikkingshandelingen, ingevolge een beslissing ge-
nomen met dezelfde meerderheid door de algemene vergadering, 
wanneer de noodzaak van de wijziging van de aandelen in de 
gemene delen blijkt uit een met reden omkleed verslag opge-
steld door een notaris, een landmeter-expert, een architect 
of een vastgoedmakelaar; 

c) ingevolge een beslissing van de vrederechter, op 
verzoek van een mede-eigenaar. 

KAVEL        AANDELEN  

- Kavel 1: zevenenvijftig aandelen:    57 
- Kavel 2: drieënveertig aandelen:    43 

__________ 

Totaal van de aandelen: honderd aandelen:     100  

REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM 

EERSTE AFDELING.- RECHTEN EN PLICHTEN VAN IEDERE MEDE-EIGE-
NAAR 

Artikel 1.1 - Iedere mede-eigenaar heeft het recht over 
zijn kavel te beschikken en ervan te genieten, binnen de 
grenzen bepaald in dit reglement en op voorwaarde de rechten 
van de andere eigenaars niet te schaden, noch handelingen te 
stellen die de stevigheid van het gebouw zouden kunnen scha-
den of in gevaar brengen. 

Artikel 1.2 - Individuele mede-eigenaars en erkende 
nutsoperatoren hebben het wettelijke en kosteloze recht om 



kabels, leidingen en bijbehorende faciliteiten in of op de 
gemene delen aan te leggen, te onderhouden of te hernieuwen, 
in de mate dat deze werken tot doel hebben om de infrastruc-
tuur voor de eigenaars en gebruikers van de betrokken private 
kavels op het vlak van energie, water of telecommunicatie te 
optimaliseren en in de mate dat de andere mede-eigenaars 
hiervan geen financiële lasten moeten dragen. Degene die 
voor eigen rekening deze infrastructuur heeft aangelegd, 
blijft eigenaar van deze infrastructuur die zich in de gemene 
delen bevindt ten titel van erfdienstbaarheid. 

Daartoe zendt de mede-eigenaar of de operator minstens 
twee maanden voor de aanvang van de werken aan alle andere 
mede-eigenaars of, indien er een syndicus is, aan deze laat-
ste, per aangetekende zending, waarin het adres van de af-
zender is vermeld, een beschrijving van de voorgenomen wer-
ken en een rechtvaardiging van de optimalisatie van de voor-
genomen infrastructuur. 

De andere mede-eigenaars kunnen beslissen om zelf wer-
ken ter optimalisatie uit te voeren, in welk geval zij op de 
in vorig lid vermelde wijze de mede-eigenaar of operator die 
de werken voorstelde op de hoogte moeten brengen van hun 
voornemens. Deze werken moeten een aanvang nemen binnen zes 
maanden na ontvangst van de aangetekende zending waarvan 
sprake in dit lid. 

Op straffe van verval, kunnen de mede-eigenaars binnen 
twee maanden na de ontvangst van deze aangetekende zending 
verzet aantekenen tegen de voorgenomen werken via een aan-
getekende zending aan de afzender en dit op grond van een 
rechtmatig belang. Een rechtmatig belang doet zich voor in 
volgende situaties: 

- er bevindt zich reeds dergelijke infrastructuur in de 
betrokken gemene delen in het gebouw; 

- de infrastructuur of de werken tot realisatie ervan 
veroorzaken belangrijke schade op het vlak van het uitzicht 
van het gebouw of de gemene delen, het gebruik van de gemene 
delen, de hygiëne of de veiligheid ervan; 

- geen optimalisatie van de infrastructuur resulteert 
uit de voorziene werken of de voorziene werken verzwaren de 
financiële lasten van andere mede-eigenaars of gebruikers. 

Degene die deze infrastructuur aanlegt, onderhoudt of 
hernieuwt, verbindt zich ertoe om de werken uit te voeren op 
de wijze die de minste hinder veroorzaakt aan de bewoners en 
hierover met de andere mede-eigenaars of, indien er een syn-
dicus is, met hem te goeder trouw te overleggen. De mede-
eigenaars, de bewoners of, indien er een syndicus is deze 
laatste, kunnen te allen tijde de werken opvolgen en hierover 
informatie opvragen bij de betrokken mede-eigenaar of nuts-
operator. 

Artikel 1.3 - De bestemming van de private kavels mag 
gewijzigd worden voor zover de activiteiten die er plaats 
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hebben geen buitengewone hinder veroorzaakt voor de andere 
gebruikers van het gebouw. 

Het is verboden om in kavel 1 een horeca/traiteurzaak 
in te richten en/of een fitness. (met dien verstande dat het 
organiseren en uitoefenen van het vrij beroep van kinesithe-
rapeut wel toegelaten is). 

Aldus mag de eigenaar van kavel 1 deze kavel een andere 
professionele bestemming geven of bestemmen voor bewoning en 
hiertoe alle vereist aanpassingen uitvoeren behalve hetgeen 
hierboven vermeld. 

Wanneer een bestemmingswijziging vergunningsplichtig 
is, kan deze slechts doorgang vinden na het bekomen van de 
vereiste vergunning. 

Artikel 1.4 - Iedere mede-eigenaar kan naar eigen goed-
dunken de inwendige verdeling van zijn kavel wijzigen, maar 
op zijn verantwoordelijkheid en risico voor het geval er 
zich verzakkingen, beschadigingen en andere schade, ongemak-
ken of ongelukken zouden voordoen aan de gemeenschappelijke 
delen en de kavels van de andere eigenaars. 

Wijzigingen aan de steunmuren en andere gemeenschappe-
lijke delen, zelfs binnen de private kavels, zijn slechts 
toegelaten na voorafgaande instemming van alle mede-eige-
naars. 

Artikel 1.5 - De mede-eigenaars mogen privatieve laad-
palen, verbonden met hun elektriciteitsmeter, plaatsen bij 
hun parkeerplaatsen. Tevens kan de vereniging van mede-ei-
genaars beslissen om gemeenschappelijke laadpalen voorzien. 

Artikel 1.6 - Wanneer dit vereist is voor het onderhoud 
en de herstelling van de gemeenschappelijke delen, of voor 
werken die ten laste van de gemeenheid vallen, moeten de 
mede-eigenaars toegang verschaffen door hun privatieve ka-
vel. 

Artikel 1.7 - Er mogen op de daken van het hoofdgebouw 
slechts installaties geplaatst worden mits unaniem akkoord 
van alle mede-eigenaars (zoals antennes, warmtepompen, zon-
nepanelen, airco, enzovoort). De mede-eigenaar die derge-
lijke installatie plaatst blijft evenwel aansprakelijk voor 
alle schade die door deze installatie zou veroorzaakt wor-
den, zowel bij de plaatsing als nadien, en is gehouden deze 
op zijn kosten en risico te onderhouden en te verwijderen 
wanneer ze buiten gebruik gesteld wordt. 

TWEEDE AFDELING. - VERDELING VAN DE LASTEN 

Artikel 2.1 - De gemeenschappelijke lasten worden on-
derverdeeld in: 

a) de algemene gemeenschappelijke lasten die gedragen 
door alle mede-eigenaars, ieder naar evenredigheid van het 
getal van zijn aandelen in de gemeenschappelijke delen, om-
dat zij in het belang van alle mede-eigenaars zijn; 



b) de bijzondere gemeenschappelijke lasten die gedragen 
worden door bepaalde mede-eigenaars, in verhouding tot het 
nut voor elke kavel van dit goed of deze dienst die de 
gemeenschappelijke lasten veroorzaken. 

Artikel 2.2 - Worden beschouwd als algemene gemeen-
schappelijke lasten: 

a) de onderhouds-, herstellings- en wijzigingskosten 
van de gemeenschappelijke delen die door alle mede-eigenaars 
gebruikt worden en de onderhouds- en vervangingskosten van 
de gemeenschappelijke meubelen en materieel; 

b) de administratiekosten en, in voorkomend geval, de 
kosten van de syndicus; 

c) de verzekeringspremies van de gemeenschappelijke de-
len en van de private kavels en van de burgerlijke aanspra-
kelijkheid van de mede-eigenaars indien beslist wordt een 
gezamenlijke polis te onderschrijven; 

d) de vergoedingen verschuldigd door de mede-eigenaars 
in die hoedanigheid en de burgerlijke aansprakelijkheid uit 
hoofde van de gemeenschappelijke delen, ongeacht het verhaal 
tegen de verantwoordelijke mede-eigenaar of derde; 

e) de kosten van wederopbouw van het gebouw; 

f) de belastingen en taksen die het gebouwencomplex 
aanbelangen, maar niet rechtstreeks van de privatieve eige-
naars gevorderd worden; 

g) in het algemeen alle lasten van het gebouw die niet 
door dit reglement of door een besluit van de algemene ver-
gadering als bijzondere gemeenschappelijke lasten beschouwd 
worden. 

Artikel 2.3 - Wanneer een mede-eigenaar, of degene die 
uit zijn hoofde het gebouwencomplex bewoont of betreedt, 
door fout of nalatigheid de gemeenschappelijke lasten ver-
hoogt, zal de betrokken mede-eigenaar die verhoging alleen 
moeten dragen, ongeacht het verhaal dat in voorkomend geval 
rechtstreeks tegen de verantwoordelijke kan ingesteld worden 
en het terugvorderingsrecht dat de mede-eigenaar na betaling 
tegen deze laatste kan uitoefenen. 

Artikel 2.4 - De nutsvoorzieningen zijn private lasten 
en geen gemeenschappelijke lasten, tenzij ze betrekking heb-
ben op de gemeenschappelijke delen. Het verbruik wordt als 
volgt bepaald: voor het water-, het gas- en het elektrici-
teitsverbruik bestaat er één teller per kavel. Iedere eige-
naar of bewoner van een appartement, draagt zijn de kosten 
van zijn verbruik, de huur van de meters en de belastingen 
die op basis van dit verbruik geheven worden. 

Deze tellers bevinden zich in de inkomhal van kavel 2. 
De eigenaars of gebruikers van kavel 1 mogen toegang vragen 
bij noodzaak. De eigenaars van kavel 1 dienen de tellers die 
betrekking hebben op hun kavel op hun kosten te verplaatsen 
naar hun kavel binnen zes maanden na de verkoop van kavel 1 
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door de huidige eigenaars, waarna ze geen toegang meer zullen 
hebben tot de inkomhal van kavel 2. 

Artikel 2.5 - Tot het uitvoeren van herstellingswerken 
wordt als volgt besloten: 

a) de hoogdringende herstellingen, zoals lekken, kort-
sluiting en uitvallen elektriciteit, door de meest gerede 
mede-eigenaar. 

b) alle andere herstellingen mits eenparig akkoord van 
alle mede-eigenaars. 

DERDE AFDELING. - DE ALGEMENE VERGADERING 

Artikel 3.1 - Iedere eigenaar van een kavel is lid van 
de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagin-
gen. Zij is de opperste macht voor het beheer van het gebouw, 
in zoverre de gemeenschappelijke belangen betrokken zijn. 

Artikel 3.2 - De algemene vergadering is alleen dan 
rechtsgeldig samengesteld wanneer alle mede-eigenaars aan-
wezig of vertegenwoordigd zijn. 

Artikel 3.3 - Telkens dit nodig is, komen de mede-
eigenaars in algemene vergadering bijeen op initiatief van 
de meest gerede mede-eigenaar. 

Artikel 3.4 - De algemene vergadering beraadslaagt vol-
gens de gewone principes die beraadslagende vergaderingen 
beheersen. De mede-eigenaars kunnen ook tot schriftelijke 
besluitvorming overgaan. 

Artikel 3.5 - Iedere mede-eigenaar beschikt over een 
aantal stemmen dat overeenstemt met het getal van zijn aan-
delen in de gemeenschappelijke delen. 

De besluiten van de algemene vergadering worden bij 
éénparigheid van stemmen genomen. 

Echtgenoten en samenwonende of onverdeelde mede-eige-
naars die eigenaars zijn van dezelfde kavel mogen allen de 
algemene vergadering bijwonen, doch slechts éénmaal stemmen. 

Artikel 3.6 - De algemene vergadering mag volmacht geven 
aan een mede-eigenaar om het gemeenschappelijk beheer waar 
te nemen of een syndicus aanwijzen, waarvan zij de bevoegd-
heden bepaalt. 

Artikel 3.7 - De algemene vergadering kan de bepalingen 
van de derde afdeling vervangen door een reglement van in-
terne orde, opgesteld bij onderhandse akte. 

VIERDE AFDELING. - VERZEKERING 

Artikel 4.1 - De mede-eigenaars kunnen een collectieve 
polis aangaan voor verzekering van het geheel van de gebou-
wen, zowel voor de gemeenschappelijke delen als voor de pri-
vatieve kavels. Deze verzekering zal minstens de risico's 
van brand, blikseminslag, ontploffing, waterschade, ongeval-
len veroorzaakt door elektriciteit, val van vliegtuigen, 
stormschade, het verhaal van derden, de huurderving en de 
burgerlijke aansprakelijkheid van de mede-eigenaars dekken. 



Artikel 4.2 - Wanneer het verzekeringscontract van de 
goederen (brandverzekering en andere risico’s) een eigen ri-
sico voorziet ten laste van de verzekerde of verzekerden, 
zal dit gedragen worden door: 

1° de vereniging van de mede-eigenaars, bij wijze van 
gemeenschappelijke last, indien de schade ontstond in een 
gemeenschappelijk deel; 

2° de eigenaar van de privatieve kavel, indien de 
schade ontstond in zijn privatieve kavel. Indien het gebouw 
globaal evenwel onderhouds- en herstellingswerken vereist, 
zal de eigenaar van deze kavel enkel gehouden zijn tot be-
taling van het eigen basisrisico, waarbij het eventueel ver-
hoogd eigen risico ten laste van de vereniging van mede-
eigenaars is. 

3° de eigenaars van de privatieve kavels, in verhou-
ding tot hun aandelen in de gemene delen, indien de schade 
gezamenlijk in meerdere privatieve kavels ontstond. 

Wanneer het verzekeringscontract burgerlijke aanspra-
kelijkheid een eigen risico voorziet ten laste van de ver-
zekerde of verzekerden, vormt dit eigen risico een algemene 
gemeenschappelijke last. 

Artikel 4.3 - De bijpremie verschuldigd wegens redenen 
persoonlijk aan één of meer mede-eigenaars, zoals bijvoor-
beeld uit hoofde van eigen personeel of van het eigen beroep 
of deze van de gebruiker, zal uitsluitend door de betrokken 
mede-eigenaars gedragen worden. 

Artikel 4.4 - De mede-eigenaar die van oordeel is dat 
de algemene vergadering de verzekerde bedragen van de col-
lectieve polissen te laag bepaald heeft, mag op zijn kosten 
een aanvullende verzekering sluiten. 

VIJFDE AFDELING. - BEVOEGDHEID 

Artikel 5.1 – Voor alle betwistingen die rechtstreeks 
of onrechtstreeks verband houden met het mede-eigendom en 
zijn statuten en reglementen, tussen de mede-eigenaars en de 
bewoners en gebruikers van het gebouwencomplex, zullen uit-
sluitend het vredegerecht van het kanton Beringen en de 
rechtbanken van het arrondissement Hasselt bevoegd zijn.  

RECHTEN OP GESCHRIFTEN (wetboek diverse rechten en taksen): 

Het recht bedraagt honderd euro. 

WAARVAN AKTE 

Opgesteld en verleden te Leuven, in mijn kantoor. 

De verschijners verklaren het ontwerp van onderhavige 
akte ontvangen te hebben op 5 oktober 2023, deze voorafgaande 
meedeling als voldoende tijdig te aanzien en er kennis van 
genomen te hebben. Nadat de akte werd voorgelezen in de mate 
bepaald door het vierde lid van artikel 12 van de Organieke 
wet Notariaat en volledig toegelicht, ondertekenden de ver-
schijners met mij, notaris. 
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(Volgen de handtekeningen) 

VERKLARING VAN DE NOTARIS VOOR DE ALGEMENE ADMINISTRA-
TIE VAN DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE 

Ondergetekende notaris Lauranne Rooman verklaart bij 
deze dat: 

- Kavel 1 het volgende individuele partitienummer heeft: 
654Y P0004 

- Kavel 2 het volgende individuele partitienummer heeft: 
654Y P0003 

- dat er een materiële vergissing gebeurd is in de oor-
sprong van eigendom: de akte van notaris Rooman de dato 25 
maart 2021 werd overgeschreven op het kantoor rechtszeker-
heid Hasselt 2 onder nummer 71-T-09/04/2021 – 03402, en niet 
zoals verkeerdelijk werd vermeld. 

(volgen de handtekeningen) 
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NEGENDE BLAD





TIENDE BLAD





ELFDE EN LAATSTE BLAD



 

VOOR EENSLUIDENDE UITGIFTE  

  

   

 

  

  

  

  

 



Voor akte met repertoriumnummer 2023/0970, verleden op 11 oktober 2023 

 

FORMALITEITEN REGISTRATIE 

 

Geregistreerd veertien blad(en), nul verzending(en) 

op het Kantoor Rechtszekerheid Hasselt 2 op 7 november 2023 

Register OBA (5) Boek 0 Blad 0 Vak 18341 

Ontvangen registratierechten: vijftig euro (€ 50,00).  

De ontvanger 

 

BIJLAGE 

Geregistreerd vier blad(en), nul verzending(en) 

op het Kantoor Rechtszekerheid Hasselt 2 op 7 november 2023 

Register OA (6) Boek 0 Blad 100 Vak 3118 

Ontvangen registratierechten: honderd euro (€ 100,00).  

De ontvanger 

 

 

HYPOTHECAIRE FORMALITEITEN 

 

Overschrijving door het Kantoor Rechtszekerheid Hasselt 2 op 30 oktober 2023 

Referentie: 71-T-30/10/2023-09901. 

Bedrag: tweehonderdveertig euro (€ 240,00) 

 

 

 


