[{van elf aren.

zijn gesplitst in zestipg kavels, die samengesteld zijn g
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Aanduiding en splitsing van de gebouwen.
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Aptikel 1.01.~ Aapdulding van de gebouwen.

A. Heb Op te richten gebouw 1s gelegen te Kessel-Lo,
miense Vest, alwaar thans twee woonhulzen staan, dragende
de huisnummers 61 en 03. - ‘ . :

B. Achter de thans bestaande woonhuizen, is een gebouw
gelegen, Groenstraatb 25, te Kessel~Lo, bestaande uit :
kelderverdieping, gelijkvlioers en cerste verdieping, het-
welk zal biijven bestaan en geplaatst worden onder het
stelsel van de horizontale elgendom.

Het geheel is thans gekadastreerd onder de sectie B,

nummers 292/B/2, 294/Q/4 en 292/0/%, voor een oppervlakte

Artikel 1.02.~ Beschrijvende opgave van spiitsing der
ggb ouwen. :

-

flet op te richten gebouw en de bestaande achberbouw

aly volgt
&, Woonappartemenben, - :
In totaal zésentwintig woonappartementen, afgebeeld
op hiervoorgenocemde en bljgevoegde plan nummer drie. ‘
Destaande uit zeven appartementen met drie slaapka-
mers, zeven appartementen met twee slaapkamers en twaalfl
studio's. : , .
Deze woonappartementen zijn als volgt genummerd :
De appartementen gelegen links aan de voorgevel van
het flatgebouw, vanop de Tlense Vest gezien: zijn genum-
merd 1 L tot en met 7 L. . : L
De appartementen gelegen rechts gan de voorgevel van R
het flatgebouw, vanop de Tiense Vest gezien, zijn genum~
merd 1 R tot en met 7 R.- - o
De cijfers telkens overeenstemmende met de overeen-
komende verdieping. _ e N o
De studio's gelegen tussen de appartementen genummerd
enerzijds 1 I, tot en met 7 L en anderzijds 1 R tot en met
7 R, dragende de nummers 1 S tot en met 7 S, de cijfers
telkens overeenstemmende met de overeenkomende verdieping.

. De vijf studio's gelegen bp.de achtste of dakverdie~ Yo ;
ping dragen de nummers 8/1 tot en met 8/5, zoals ze gev i4 !
nummerd zijn op bijgevoegd plan nummer drie bi de studio ! i
links vooraan dragende het nimmer 8/1, midden vooraan - 0
8/2, rechts vooraan 8/%, links achteraan 8/4 en rechts
achteraan 8/%, het alles vanop de Tiense Vest gezien.

;
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De appartementen 1 I tot en met 7 L zijn allen iden-
tisch en als volgt samengesteld : daghall, sas, berging,

vestiaire, woonkamer met terras, keuken, W.C., nachthall, |
badkamer, drie slaapkamers, waarvan &&n met terras, en
negenendertig duizendsten in de gemeenschap~

pelijke delen : ' %9/4.000 §

De appartementen 1 R tot en met 7 R n = ¢
zijn allen identisch en als volgt samen- B £l Ba -4 “%’
gesteld : daghall, W.C., keuken, woonka=-
mer met Lerras, nachthall, berging, bad-
kamer, twee slagpkamers, waarvan &én met
terras, en eenendertig duizendsten in de -
Zemeenschappelijke delen : 34/1.000

De studio’s 1 S tot en met 7 8 zijn ﬁ +0 Doty T 3@
allen identisch en als volgt samenge- .
steld : inkom, badkamer met W.C., woon-
 kamer met kooknis en negen dulzendsten
in de gemeenschappelijke delen : : 9/1.000

De vijf studio's gelegen op de : _
achtste of dakverdieping zijn samenge- . .
steld als wvolgt @ inkom, badkamer met
W.C., woonkamer met xooknis en daktenr-
ras.

" En, voor wat betreft de studio's
8/1 en 8/3, veertien dulzendgten in de
gemeenschappelijke delen 14/1.000 &

En, voor wat betreft de studio's '
8/2, 874 en 8/5, zestien duilzendsten

in de gemeenschappelijke delen : 16/1,000_R
B.. Keldars :

In totasl veertlen kavels van kelders, afiebeeld op
het hiervoren gencemd en blagevoegd plan nummer een.

- Genummerd als volght van &&n tot en met veertien, be-
ginnende links vooraan tot achteraan en vervolgens rechts
vooraan tot aan de inkom.

En elk &&n duizendste in de gemeenschappelijke de-
len 1/1.000

C. Kantoorruimte op Fellgkvloers ' ’

Eén KaVvel, afgébeeld op het hiervoren genoemde en
bijgevoegde plan nummer twee e %estaande uit : ingang,
hall, ontvangst, bureau aan straatkant, archiefruimte,
adm1nistrat1e~ en directiekantoor, tekenburo, hall met
uitgang op blnnenl{oer3 twee vestlalres en twee W.C.

En zesenzeventxg duizendsten in de gemeenschappel13ke

delen : 76/4.000
D. Bestaande achterbouw, bestemd voor autoparking.en
werkplaats

Iin totaal vijftien kavels van parking en drie kavels
"werkplaats®, afgebeeld -op het hiervoren genoemde plan
izes, als volgt :
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1. Kelderverdleplng, beqtaance u1t v¢3ft1en kavels 55
van autoparklnghmgeﬁﬁﬁmerd van één tot en met vijftien. "//,/ :
. En ieder vier duizendsten in de gemeensuhappellgke q}
delen : | /1 .000 At
Fn achberaan llnks9 palende aan de Groenstraat : ' 6J
een werkplaats. : 1
. Met eenentwintig dulzendsten in de gemeenschappellgke
o ljdelen : : - 21/1.000 Nz
1 2. Op de benedenverdleplng en eegrste verdleplnw tel- 76 ui
. kens een werkplaats. A T
o Met ieder zesentachtig dulzendsten in de pemeenschap” P
. : pelijke delen : 86/1.000 9 o
. Zodat de bestaande werkplaats in totaal tweehonderd 2, #
' { drlequ&lfgigﬂggggendsten in de gemeenschappellake delen 477
P-- ) bezit. ’

E. Twee lokalen, gelegen respectleVelngk rechts voor-’
aan én rechts achteraan in de kelderverdieping, aangeduid
op het plan een hiervoren vermeld, met de letters A en B
samen vormend €én kavel. -
En achtentw1nt1Cr dulzendsten in de gemeenschappellake @
Hidelen, . - 28/1.000
Artikel 1.03.~ '
De gebouwen omvatfen de h"erna te noemen gemeenschap“
pelijke ruimten
A. In het op te richten flatgebouw :
1. Kelderverdieping :
-de trapplaats
~de hall
~de gang tussen de kelders
~twee bergingen vuilnis
~de berging onderhoud
?‘ S ~de berging voor tellevs
)

~de electrische kabine
2. Benedenverdleplng 2
~de 1nkomhall :
~de hall
~de berping klnderwagens
~de. trapplaats
~de wvulilnisruimte :
~de berging naast de 1ift 7
~de berging voor watermeters*'.
~de fletsenstelplaats o
~de doorgang naar autoparklng .
-de binnenkoeb ’
5. Op alle niveaus: kelder, gelijkvloers, verdiepingen
en dakverdieping .: de trapplaats, de hall en de 1Lft
B. In de bestaande "werkplaatsen® :
De inrit en doorgang naar de parkjngplaatscn,
--/“\._..-»«-""' w..a/’—_-\wf“‘h-—.w—r
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Artikel 1.04.~ Plans.

Het perceel waarop eneralads de gebouwen werden opge~
richt en anderzijds behouden blijven, heeft een oppervlakte
van elf aren, luidens de kadastrale gegevens. o

Het flatgebouw en de bestaande werkplaats zijn uitge-
legd in zeven plans genumnmerd een, twee, drleg drie b,
vier, vijf en mes, Opgemaakt door de heer Repél.: Feyfer, .
architect fte Leuven op vijf maart negentienhonderd zeventlgﬁ
behoudens het laatste (nummer zes) gedagtekend van tweeén-
twintig mei negentlenhonderd seventlig.

_ Bedoelde plans zijn aan de akte gehecht waaraan onder-
havig reglement van medeelgendom is gehecht, en werden
ondertekend door alle partijen.

Artikel 1.05. -~ Zakenrechteliijk statuust.

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van het onderhavige .
reglement, wordt het gebouw beheerst door de beschikkingen
van artikel vijfhonderd zevenenzeventig bis, paragrafen ne-

|lgen tot elf, van het Burgerlijk Wetboek betreffende de hori-

zontale eigendom.

De kavels waaruit het gebouw samengesteld is, zlgn vat-
baar voor alleenelpendom

-In ieder kavel is begrepen, als bijzaak, een onverdeeld
sandeel van de delen van het gebouw bestemd tot het gemeen-
schappelijk gebruik, voorwerp van medeéigendon.

Overeenkomstig de wet, zijn de gemeenschappelijke delen
niet vatbaar voor verdeling. 2Zij kunnen niet vervreemd,
met zakelijke rechten bezwaard of in beslas genomen worden
dan samen met het erf waartoe zij behoren. ‘

HOOFDSTUK TWEE.

Gedeelten in privé-eigendom en gedeelten in gemeenschap.

SECTIE I. -~ GEDEELTEN IN PRIVE EIGENDOM.
Artikel 2,01, ~ Beginsel.

Worden onderworpen aan het individuele elgendomsrecht

de gedeelten van het gebouw die voor het ultslultend ge-

bruik van een eigenaar bestﬂmd zijn.

Artikel 2.02. ~ Privé-delen. o
Zijn privatief, namelik de hieronder opgesomde zaken :
Paragraaf €&n. De elementen waaruit de kavels en hun

privatief toebehoren Samengeqteld zijn en die zich er binnen

bevinden, onder meer :

- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de

elementen waarop zij rusten,

de bekledlng der muren en de plafonerlng met versiering

- de vensters begrijpende het rasm, het glaswerk;de luiken §

~de binnenmuren en beschotten met deuréh, met uitzondering

- der steunmuren, betonnen pijlers en balken

de bexlﬁd S
1Q§“§EE%EEEEEE_E? en balkons.




?Qde portaaldeuren, de deuren binnen de kavel, de deuren
i binnen de privé-ruimten in de kelderverdieping en op de
' vllerlng,

- schrlgnwerkerng en het 1Jzexwerk
- . sanitaire installaties; '
~ de apparaten van parlofoon en van deuropener, de leidingen
dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het
deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt; ,

l" Paragraaf twee. Het toehehoren dienende tot gebruik van
de kavels en zich buiten deze bhevindende, namelijk :
- de installaties van parlofoon en deuropener;
- de bellen aan de 1ngangsdeur van de appdrtemcnten,
-~ de brievenbussen in de gemeenschappelijke hal,
behalve de delen van deze elementen die tot gemeenschappelijk
gebruik mochten dienen.

SECTIE IT. - GEDEELTEN IN GEMEENSCHAP.
Artikel 2.0%, - Beginsel.

Zijn gemeenschappelijk de delen van het gebouw die tot
gemeenschappelijk gebruik dienen van de verschillende of
van bepaalde erven,
Artikel 2.04. - Gemeenschappelijke delen.

21in gemeenschappellak onder meer de hieronder opge-
somde zaken :

Paragraafl &&n. Zaken in ‘algemene onverdeeldheid tussen

h

%;Eggﬂg;gaggg=ﬁi_zo"ﬁer orderschedd; zoals v
hat bebouwd en het open terrein; de grondvesten en de zwa-

- re muren; het betonnen geraamte van het gebouw en het ruw

metselwerk

~ de keldePVerdleplng,bulten de privékelders en de ruimten
begchreven onder letter E van artikel 1.02

~ debekleding en de versiering van de gevels: de ruwbouw
van de balkons en terrassen evenals de borstwerlngen,
de leuningen en het traliewérk;

- de schoorsteenpijpen:

- de gewelven;

- het dak met zijn bekleding en de afvoerbuwenJ

~ het buizennet der riolering en de putten:

~ de 1e1d1ngen van water, gas, electricitelt tot aan de ver-
schillende gemeenschappelijke meters; deze voor de telefoon,
radiotelefoon, radiodistributie, televisie, hetzi] ten ge-
meenschappellak gebruilk, hetzij ten uitsluitend gebruik

- voor de secties van deze laldlngen en die 21ch buiten de
kavels bevinden die zij bedienen:

- de parlofoon, de deuropener, de bellen aan de hoofdin-~
gangsdeur, voor de elementen ervan dle tot gemeenschap-
pelle gebruik dienen;
in het algemeen al de delen van het flatgebouw die ten
gebruike van al de erven zijn.

In voorncemde gzaken zijn de eipgenaars gerechtipgd in de
verhouding die in artikel 1.02 is aangegeven.

!
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Paragraaf twee. Zaken in particuliere onverdenldhcld

tussen verschillende eigenaars

- Let #rapperhuis, de 1ift en de liftschacht met toebehoren
die uitsluitend de woonappartementen bedienen;

~ de radio- en televisieantenne.

In voornoemde zaken zijn de eigenaars van de wopdnap-
partementen gerechtigd in de verhouding die in artlkel
1.02 is aangegeven.

Paragraaf drie. Gemeenschappellake elementen tussen
twee erven

De muren die twee kavels schelden voor zover ze niet
bijdragen tot de stevigheid van het gebouw.

Paragraaf vier. De aandelen van geneenschap vagtgesteld
in artikel 1.02 zijn definitiefl bepaald naar de oorspronke-
lijke waarde van de kavels waarop zij betrekking hebben.

wijzjging hiervan is niet toegelaten, onder voorbehoud
van wat is bedongen in artikel 7 07.

Artikel 2,05, - Nihil. ' : N
HOOFDITUK DRlE, ' _

‘Rechten en verpllcntlngen betreffende de prlvatleve en
de gemeenschappelijke =maken.

SECTIE TI. - PRIVATIEVE ZAKEN.

Artikel 3%.01. -~ Beginselen. '

De eigenaars zijn gerechtigd in beschilkking en genot van hun
onderscheidene kavels binnen de door de wet en het huidig
reglement gevestlﬁde grenzen.

Artikel 3 02. - Onderverdeling van kavel.

Het is de eigenaars verboden hun respectieve kavels onderxr
te verdelen en een deel, zelfs aan een medegerechtipde, af te
staan. - .
' Het wverbod van afstand. geldt niet voor de parkeerplaatrg
sen, de kelders, welke vri] onder medcelgenaren afgestaan
kunnen worden. _ :
krtikel 3.03. - Samenvoeging. ‘

Samenvoeglng van twee of meerdere kavels toebehorende aan
eenzelfde eigenaar is toegelaten, mits naleV1ng van het in ar-
tikel 3.05 bepaalde.

Artikel 3.0U4. ~ Privatieve elementen die de gemeenschap aan-
belangen,

Paragraaf €&8n. De elgenaars 213n niet bevoegd om aan
prlvatleve ¢lementen die zichtbaar zijn van op de openbare
weg of van uit de gemeenschappelijke ruimte, enige veran-
dering aan te brengen. Hierbij worden onder meer bedoeld :
de ramen van de vensters , de vensterruiten aan de voorgevel,
de portaaldeuren die toegang verlenen tot de kavels over het

gameenschappellgke trappenhuis en de gemeenschappelijke gan-
gen.




lhiervan kennis Té geven en Hem dé desbetreflfende plans voor
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Paragraaf twee. De onderhoudswerkzaamheden betreffende
de door paragrafen &&n en twee vermelde elementen, geschle-

‘den overeenkomstig de heschikkingen van arbikel 3.05.

Paragraaf drie. De naam~ en beroepplaten van de huisge-
noten, aangebracht op de deuren die tot de kavels toegang
verlenen, dienen aan de voorschriften van de algemene
vergadering te beantwoorden.

Paragraaf vier. Aan de vensters van de voorgevels mogen.
enkel gordijnen aangebracht worden waarvan het model en het
type . door de algemene vergadering goedgekeurd werden.

fiArtikel 3%.05. -~ Werken aan de privé-delen.

Paragraaf €én. De eigenaars zijn niet bevoegd, hetzij
binnen hun kavels of toebehoren, hetzij aan privatieve hulp-~
raken, werken uit te voeren die de hechtheid of het egthe-
tisch witerlijk van het gebouw betreffen, monder de beheerder

te leggen.

Het advies van de architect van het. gebouw dlenb onver-
wijld door de beheerder ingewonnen te worden.

De razad van beheer mag de ultvoering van de werken aan
het toezicht van voornocemde architect onderwerpen wiens ho-
noraria voor rekening zijn van de belanghebbende eigenaar.’ ™

Op de eigenaar blijft de verantwoordelijkheid rusten,
veor de schade die uif de uitvoering der werken kan voort-
vioeien. _

Tot de uitveoering van de werken mag niet worden overge-
gean vdédr het uitbrengen van het advies van de architect,
of ten minste vddr een termijn van veertien dagen te rekew
nen van de dag van voorlegging der plans aan de beheerder.

. Paragraafl twee.- Wadneed -de privé- of de gemeenuchappeﬂ
lijke zaken aan schade worden bloobgesteld die uit het niet
onderhouden van een kavel vloeit, 1s de beheerder gerechtigd
om, “bpr¥osten van de nalatlge eigenaar, ambbtshalve tot de
dringende herstellingen in bedoelde kavel te doen overgaan.

De werken worden toevertrouwd aan de deoor de vergadering
gekozen ondernemers, bedoeld bij artikel 3.13.

Artikel 3.06. - Verhuring. §

Paragraaf é&én. VerhurlngﬁVen de woonappartementen kan
enkel ten voordele wvan eerbare en solvabele personen geschie-
den. Dit geldt eveneens in geval van onderhuur of afstand
van huur. :

Paragraaf twee. Kavels mogen niet stuksgewljs worden
verhuurd.

Paragraaf drie. De 1etter1i3ke fekst van arbikel 3.06
tot en met 3.10 dient in alle huurcontracten van kavels op- -
genomen, of er aangehecht te worden. ' |




&8

fan de huurders van kavels moet de naleving worden op-~
gelegd van bedoelde artikels en van de desbetreffende wijzi-
gingen, benevens de voorschriften en besluiten van de alge-
mene vergadering, wanneer deze de huurders aanbelangen.

De bij geschrift gesloten huurcvereenkomst dient te
worden. opgemaakt naar een door de beheorder ter beschlkklng
gestelde model.

. Paragraaf vier. De eigenaars verblnden zich de huurders
de verplichting op te leggen hun huurrisico’s en hun verant-
woordelijkheid jegens de hulsgenoten en de buren, voldoende
te verzekeren.

Paragraaf vijf. Aan de beheerder dient door de eigenaar
een afschrift van het huurcontract te worden verstrekt.

Bij mondelinge overeenkomst, behoeft de. eigenaar het be-
wijs te leveren dat aan het VOOPoChrlft van paragraaf drie
werd voldaan.

Paragraafl zes. Volmacht wordt hlerblg door de eigenaars
verleend aan de beheerder om de huurders in kennis te stel-~
len van de wijzigingen van onderhavig reglement, verder van 4
de voorschriften en besluiten van de algemene vergaderlnp
die hen aanbelangen. ‘ .

Paragraaf zeven. BiJ overtredingen door een gebruiker
van een beschikking van het charter van het gebouw, kan de -
eigenaar, na een tweede verwittiging ven de beheerder, ge-
dwongen worden de verbreking van de huuvovereenkomat te ver-

volgen.
Artikel 3.07. - Wijze van gebruik.
Nochtans mogennde gelijkvioerse verdieping alsmede de
achtergelegen werkplaatsen steeds gebruikt worden voor
de ultoefening van een beroep.
Artikel 3.08, ~ Veiligheid.
Gas ,8lectricitelt- en waterleidingen dienen aan de normen
te beantwoorden opgelegd door de desbetrefifende 1nste111npen
Artikel 3.09. ~ Rust.
Nechtans zullen in de gelijkvloerse verdieping als-

Imede in de achtergelegen werkplaatsen de nodige apparaten

mogen ge@ruikt worden, om de uttoefening van het beroep
van de eigenaar of gebruiker ervan mogelijk te maken.,

Artikel 3.10. ~ Vrije toegang tot de privatieve ruimten.
Met het oog op het toezicht op de gemene zaken en op de uit-
voering van de begchlkklngen strekkende tot het algemeen be-
lang, wordt ﬂltrblj door de eigenaars aan de beheerder be-
stondlge vrije toegang verieend tot hun al dan nief bewoonde
privé~ruimten.

Hetzelfde recht wordt aan de architect en onderneners

van het gebouw pegeven,. benevens aan allen die noodzakelijke
ftherstellingen en werken in het perceel verrlchten :




SECTIE IL. - GEMEFNSCHAPPLLIJKC AAKTEN .
Artikel 3.11. ~ Beginselen.

Aan de gemeenschappelijke zaken mag op generliel wijze
door een hulsgenocot geraakt worden, buiten hetpgeen in dit
reglement hierombrent is voorzien. .

Ieder der eigenaren mag van het gemeenschappelijk goed
volgens zijn bestemming gebruik maken, mits geen hinder
wordt toegebracht aan de rechten van zijn huisgenoten..

Druisen tegen voormelde beginselen in, alle daden waar-
doocr gemeeﬁ@g@ggp@lljke ruimten door toedoen van een eipe-
naar belemilerd worden (Ornodig verblijf van voorwerpen en
tulgeng”ugggoarlng van hulshoudellee werken) .

‘TH de mate dat het de beworners van neft gebouw kan hin-
deren, worden de ultvoering der huishoudelijke.werken, de
bestellingen van leveranciers en andere ten,behoeve van de
eigenaars noodzakelijke bedrijvigheden, onderworpen aan de
regelingen vervat in het huishoudelijk reglement.

Artikel 3.12. —~ Veranderingen aan de pemeenschappelijke zaak.

BPij afwijking van hetgeen in het vorig artikel wordt be-
dongen, zijn de eigenaren bevoegd om, onder hun verantwoorde-
Lijkhieid, omtrent de gemeenschappelijke elementen die zich
binnen hun respectieve kavels bevinden, zodanige schikkingen
te nemen die slechts als gewone veranderingen kunnen gelden.
Artikel 3.13. -~ Onderhouds~ en herstellingswerkzaamheden.

Paragraaf &én. Het conderhoud en de herstelling van de
gemeenschappelijke delen benevens van de in artikel 3. Ol i
paragrafen €&n en twee, bedoelde. prlvewelementen worden
'door de zorgen van de gemeenschap uitgevoerd, onder toezicht
van de beheerder. :

Paragraaf twee. B1lj de cerste te houden algemene ver-
gadering. worden door de eiwenareq@gekopen in aanwezigheld
van de architecten van het gebouw ,gleversehillende vak-
Hietden waarop, zZo nodig; een beroep wordt gedaan.

Paragraaf drie. De dcor de uitvoering van de boven-
rmelde werken toegebrachte stoornlsy wordt zonder vergoe-
dlng door ieder eigenaar gedoogd, mits de werken rechtsgeldig
door de algemene vergaderlng worden bLSllSt

Artikel 3,14, - Uiterlijk van het gebouw,

Paragraaf &én. Het aanbrengen van berichten van verkoop
of verhurlng van de onderschejdene kavels, behoeft te ge-
schieden in overeenstemming riet ; de beslissingen van de al-
gemene vergadering. Doonr deze worden bepaald de plaats waar
de berichten dienen aangebracht, hun model en maximum grootte.

Paragraaf twee. In de vemeenschapuel:gkc“hal moeten..
geweenschappelijke panalén, geplratst worden dienende voor .le.
‘he aanbrengen ven de respeotleve naaanperden van.de,huis-~
§bengaen. Deungamborden mogen enkel de naam, het beroepy
de etage, de ontvangdagen en ~uren vermelden.

1 Naar.. vrden noeton eveneens pgeplaatst worden 1n de Lift-
Kooi.




|pelijke zaken, het bedrag van de schadevergoeding door de

10.

i . .
Al Het model dezer borden wordt door de algemene verga-

dering bepaald. _ _

Paragraaf drie. De algemene vergadering der eigenaren
mag zich niet verzetten tegen het aanbrengen van een centrale
televiglieantenne waar ieder eigenaar, op zijn kosten, zich
op kan aansluiten. - :
Artikel %.15. = Schade door de eigenaren veroorzaakt .

- Indien schade aan de persoon of aan de zaak van een
eigenaar toegebracht wordt door een door de gemeenschap
aangestelde perscoon, of door een gemeenschappelijke zaak, )
valt de herstelling van de schade ten laste van de eigenaars,
met inbegrip van het slachtoffer, ieder naar verhouding. van
zijn bijdrage in de gemeenschappelijke lasten.

Avtikel 3.16. - Verhaal tussen eigenaren.

Verhaal in rechte 18 aan do algemene vergaderlng voor-
behouden.

a) om e¢en eigenaar tot naleving van het charter van het
gebouw te dwingen:

b) om een einde te stellen aan de stoornls door een eige~ .
naar gepleegd, welke niet als een overtreding van de gemeen- B
schappelijke overeenkomsten kan pelden.

In bovengenoemde gevallen, is de eigenaar gerechtigd om
afzonderlijk op te treden, mocht de algemene vergadering
verzuimen de nodige maatregelen te treffen binnen de veer-
tien dagen van de klacht die hij a2an de beheerder biJ ter
post aangetekende brlef heeft toegelaten.

HOOFDSTUK VIER.

Gemeenschappelijke lasten en inkomsten.

SECTIE T. - LASTEN. - :
Artikel 4.01. ~ Opsomming der lasten. S ' e
Tot de gemeenschappelijke schulden, kosten en lasten

worden gerekend onder meer die, welke yemaakt zijn :

a) in verband met het onderhoud, het gebruik, de her-
stelllng, de vernieuwing, de admlnlstratle der gemeenschap~

gezamelijke eigenaren als zodanig verschuldigd wegens een
fout; de assurantie-premies in verband met de gemene zaken
of met de burgerlijke verantwoordelijkheid der eigenaren,
de kosbten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aanbe-
langt, de veruchuldlgde publiekrechtelijke lasten voor
zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten laste van
fen elgenaar worden gebracht en, in het algemeen alle
overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in het belang
van alle eigenaren of door de @ezamenllgke eigenaren als
zodanig verschuldigd:

b) om een schade te herstellen aan de persoon of aan
de zaak van een huisgenoot toegebracht door een. door de
gemeenschap aangesbelde persoorn of door een gemeenschappeu

lijke zaalk.
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In deze schulden, kosten en lasten dient door de elge-
naran te worden bijgedragen in de hierna bepaalde verhou-
dingen.

|Artikel b.02 ~ Verdeling van de lasten van de alpemene

- onverdeeldhedid.

- Behoudens het in de volgende artlkels bepaalde, dient
in de schulden, kosten en lasten van de gemeenschappelijke
delen door alle eigenaren te worden blggedrawen raar ver-
houding van hun respectieve aandelen in de - gcmeenschappe~
lijke maken, zoals vastgesteld in artikel 1.02.
Artit~1 4.0%, - Lastenﬁﬁan de particuliere onverdeeldhedens

Tot de schulden, kosten en lasten van de particuliere
onverdee ldheden worden respectievelijk gerekend die welke.

gemaakt zijn in verband met het onderhoud, het gebrulk, de
herstelling en de vern1euw1ng :

a) van de liftinstallatie: :

b) van de radio- en televisieantenne )

In deze schulden, kosten en lasten dient door de be-
langhebbende eigenaren te worden bijgedragen in de ver-
houding aangeduid door artikel 1.02. .
Artikel 4.00. - Verdeling van de particuliere lasten.

Paragraal £&n. Het onderhoud van de I1iff, de trappen
en het trappenhuis rust uitsluitend op de eigenaars van
de:woonappaertenenten (étages) naar verhouding van hun
respectieve aandelen der gemeenschappelijke zaken« zoals
aangeduld in artikel 1.02. s
_ Paragraaf tuee.~ In de lasten met betreikln tot de - | @'
centrale antennes dragen de aangesloten elgenaars bij naar| .
verhouding wvan hun respectieve aandelen der gemene zaken,
zoals aangeduid in artikel 1.02. '

Artikel 4.05. - Nihil, : : - ——
Artikel L.06. -- Voldoening der pemeenschappelijke lasten.

Ter bestrijding van de pewone uitgaven, 1s de beheerder

gemachtipgd een voorschot van de eigenaars te vorderen waar-
van het bedrag door de alpemene ver?dderlng wordt vastge-~
steld.

Drlemaandellgks wordt de rekenlnv van de gewone ultﬁaven
opgemaakt en ieder eigenaar verzocht zijn aandeel hiervan te
voldoen, binnen ds veertien dagen van hel toezenden van de
rekenlnw g

In geen geval mogen de dopr de eipgenaars gestorte voor-
schotten in aanmerking komer.‘ter voldoenlng van de particu-
liere rekeningen. Aanpasgln~ van de prov131e is steeds

..'_,

nogelijk. o
De betaling der partlcullere rekenlnyen heeft de goed-

Keuring hiervan niet voor pevoln {ierover beslist eipgen-
muchtlw de alpgemene ver-aderi

e et
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Avtikel 1.07. - Onverdeeldheid, vruchbpebruilk van kavel.
indien een kavel in onverdeeldheid is tussen meerdere
elgenaars, of het voorwerp is van een vruchbgebruilk, recht
van gebruik of van bewoning, zijn al de onverdeelde eigenaars
of houders wvan reéle rechten op de kavel hoofdelijk, ondeel-~
haar en zmonder voorrecht van uitwinning, aensprakelijk voor
alle sommen die met betrekking op de kavel verschuldlﬂd zijn
ten voordele van de gemeenschap van eigenaren,
Artikel 4.08. - Overdracht van kavels.
Paragraafl &&n. Van iedere overdracht wvan kavel wegens
overlijden, moet .door de verkrijgers, binnen de twee naand
van het overlijden. kennis worden gegeven aan de beheerder,

. door middel van een door de notaris-vereffenaar afgeleverd
( o attest. Houdt de onverdeeldheid van de kavel op te bestaan
< ' ingevolge verdeling, afstand of licitatie, dient, binnen de

maand, de beheerder in kennis hiervan te worden gestpld Lij
wege van een door de notaris—-vereffenaar opgestelde ver-
klaring, inhoudende de naam, voornamen, bercep en domicilie
van de nieuwe eigenaar, datums van overdracht en van 1n e
nottreding.

Voorgaande be uCﬂlkkln“ is van tOCpaSulnF bij overdracht
wegens een particulier lepgaat.

Paragraaf twee. Bij overdracht van een kavel onder de
levenden . ten bezwarende titel of om niet, is de verkrijrer
aansprakelijk Jegens de gemeenschap, voor de voldoening van,
alle vddr of na de overdracht vervallen schulden, zelfs
indien de goedkaurlng van de rekeningen door de alﬁemeno
vergadering is geschied.

Dit geldt ook indien het paat om leveringen of werken die.
hebben plaats ehad vddr de overdracht.

o De vroepere eigenaar blijft aansprakelijk voor alle
. : voorafgaandelijk aan de overdracht pestaande schulden. Ter'ug’*
¢ . gave van sommien die hij ten welke ftitel het ook zi] aan de
- : gemeenschap heeft betaald, mag door hem niet worden geelst
behoudens het voorbcnot ter beotrlelng van de gewone ultra“
ven.

Paragraaf drie. Iedere overdracht dient, binnen de
veertien dagen bij ter post aangetekende brief, door de
nieuwe eigenaar aan de beheerder betekend te worden.

De beheerder is er toe gehouden, binnen de maand, aan
de nileuwe eigenaar bLekend te maken het bedrag der schulden
die de vorige eigenaar in gebreke is aan de gemeenschap te
voldoen.

De rechitsgeldipge bekendmaking door de zaakvoe ?der brengt
voor gevolps mede dat de nieuwe, eigenaar Jegcns de gemeenschap

aansprakelijk wordt voor het door de vorige eigenaar ver-
schuldisde achbterstallige.
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Van bedoelde aanspralkelijkheid is hij echter ontslapen,
bij gebrek aan rechtsgeldige bekendmaking door de beheerder.

Bij gebrek aan de notificatie door de verkrijger, zijn
de vroegere en de nieuwe eigenaars hoofdelijk aansprakelijk
voor de voldoonlng van alle vddr de overdracht vervallen
schulden.
Artikel 4.09. =~ Duangmlddelen

Paragraal &&n. Indien de elgenaren meer dan veerbtien
daﬁen na de toezending door de beheerder van een waarschu-
wing bij een ter post of per bode aangetekende briefl, in
gebreke blijven de voorschotbijdragen of de aandelen in de
gemeenschappelijke schulden te voldoen, is de beheerder be
!'. voegd tot de hierna te noemen dwangmiddelen over te gaan.

Voor het ultvoeren van dwangmiddelen, moet de heheerder
door de raad van beheer of door de voorzitter van de verga-

‘ dering, gemachtigd zijn. Ten sanzien van de rechtbanken
~—=> |leni de derden, behceft echter van deze machtiging geen bewijs
te worden geleverd,

Paragraaf twee.  Ter invordering van de gemeenschappe~
{ 1ijke schulden, beschikt de beheerder over de volgende
middelen :

a) de water~,lelectriciteit- en eventueel VerarmingSw/'
leveringen ten behoeve van de nalatige eigenaar,; stop te
zetten, ' ' _

— b)) de nalatige eigenaar te dagvaarden; ' e
_ ¢) ten gepaste bedrage. alle aan de nalatige eigenaar
toekomende huurprijzen zelf te ontvangen. Te dien einde,
worden hierbi] door de eigenaren de hun gebeurlijk toe-
komende huurprijzen, onherrocepelijk zan de beheerder ge-
delegeerd, voor het geval zij in gebreke zouden verkeren.

Ten aanzien van de nalatige eigenaar, geldt de kwitan-
tie door de beheerder aan de huurdor verleend.

d) de schuld van de nalatige eigenaar pondspondsaew1gs

' .
.

L 888, 7' van die eigenaars te vorderen op dewelken dé verplichting
rust een uit dezelfde ocorzaak voortvloelende blgdrage te
voldoen.

Paragraaf drie. Over al de door de behecrder ten voordele;
van de gemeenschap gevorderde bedragen, 1s, van rechtsweg P
een rente verschuldlgd van zeven procent per jaar, vri] van
alle hoegenaamde taxes en aﬁhoudlnﬁen te rekenen van de
dag van toezending van de 1n paragraaf gén bedoelde aange-
|| tekende brief.

Paragraaf vier. Bij w1gze van voorafbepaalde schadever-
goeding, zijn de nalatige eigenaars verplicht aan de gemeen-
schap te voldoen een som gelijk aan de kosten door de ge-
meenschap betaald voor juridische bijstand, onverminderd
alle te hunnen laste uitgesproken veroordelingen.




Artikel 4.10. = Verhuring.

Paragraafl ééen.. Rechtsbefrekklngen bestaan enkel ftussen
de beheerder en dc eipgenaren.

Het staat echber de elgenaren vrij de beheerder te machti-
gen rechtstreeks van hun respectieve huurders te vorderen het
gandeel van al of een deel van de gcmeenschappellake schulden
die, luidens de huurcontracten, voor rekening z13n van de
huurders..

Met het ocog hlerop worden de door de beheerder afﬂeSIOw
ten rekeningen, in twee delen gesplitst, en wel :

a) de ultgaven voor grove herstellinpgswerken en deze van
onroerende aard.

: b) de uitgaven voor gebrulk en beheer benevens deze voor
!'\ o onderhoud die vergellakbaar zijn met huuruitgaven.

< ' Uit onderhavige beschikking kan generlei recht ten voor-
dele van de huurders tot stand komen en de elgenaren worden ¢
nierdoor evenmin van hun verplichting ontslagen om in de
gemeenschappelijke lasten bij te dragen.

Paragraaf twee. Behoudens tegenstrijdig bedln,, behoren
de hierna %te noemen verzekeringspremies tot de uchulden die
voor rekening komen van de huurder

a) de extra- premje door de verzekeraar geéist hoofdens
de verzaking aan zijn verhaal tegen de huurder (art. 1732~
1735 van het B.W.):

b) de eventuele extbra- premie dcor de verzekoraar geéist
hoofdens de assurantie tepgen het verhaal der buren in hoofde
van de gebruikers,

¢} de extra-premle voor de verzekerlnﬁ tegen het gevaar
van waterschade (dekklng van de voorwerpen toebehorende aan
de huurder of van zijn burgerlijke aansprakelijkheid).

- SECTIE II. =~ GEMEENSCHAPPLLIJKE BATEL .

. l Artikel 4,11, ~ Beginsel.
'!.r; In de memeenschappelijke baten van de verschillende on-
verdeeldheden9 deelt ieder belanghebbende elgenaar naar ver-
houding wvan zijn aandeel in de desbetreffende: onverdeeldheld

Aan de beheerder wordt mandaat verleend tot inning dezer
baten. HlJ geeft er rechtsgeldig kwitantie over.

HOOPDSTUX VIJF. '

¢

Verzekeringen.

SECTIE I. - ALGEMENE BEGRIPPEN.
Artikel 5.01. -~ Beginselen.

De verzekering kan t -t voorwerp hébt«r : - = “

n) het_gebouw hénevens. de voorwerpan u;euer ondenge*
bracht worden:

b) de burgorilgke verantwoocrdelijkheid die uit verschil-
lende oorzaken op de eigenaren kan rusten.
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Artikel 5.02. ~ Gedekte gevaren. Verzekerde belangen.
De algemene vergadering bepaalt de te verzekeren belangen
en verder, de bedragen voor dewelke zi] dienen verzekerd te

sijn.,

Buiten de in secties twee en drie te noemen verzekeringen
die verplicht dienen te worden gesloten, is de vergadering be-~
voegd tot het aangaan van andere door haar te bepalen vergze-
keringen.

Artikel 5.03. - Vertepenwoordiging van de eigenaars.

Ten opzichte van de verzekeraars, vertegenwoordlgt de
beheerder van rechtswege de eigenaars. Te dien einde, be-
hoeft hij van geen vooraxgaandellake beslissing van de ver-
gadering, blijk te geven. :

De beheerder sluit de verzekerlngsovereenkomsten; be-
taalt de premies, int de schadepenningen ten name van de
gezamenlijke eligenaven en geeft er kwitantie over.

Artikel 5.04. - Betaling der premies. Extra-premies.

De premies betrekiing hebbende op de bij vergaderings~
besluiten goedgekeurde verzekerlnpsovureenkomsten worden s
tot de algemene lasten gerekend in dewelke door alle elgew K
naren dient te worden bijpedragen in de verhouding die in
artikel 1.02 is aangegeven. tenzlj voor hepaalde premies .
of delen ervan, het reglement wvan medeéigendom eern andere
verdeling over de eigenaren oplegt

Indien naar aanleiding wvan het door een hulsgenoot ult -
geoefend neroep of van om het even welke oorzaak aan dezelfde
toe te schrijven, extrapremics of aanvullende premies ver-
schuldigd zijn. blijven deze voor rekening van de belang-
hebbende eigenaar, behoudens z13n eventueel verhaal tegen
de gebruiker. .

Artikel 5.05. -~ Collectieve verzekering. -

Dienen bi] de verzekeraar gesloten te worden die met - -de
assurantie van het gebouw tegen brand is belast, alle ver-—
zekeringen betrekking hebbende op het gebouw door een huis-
genoot in de hierna te bepalen voorwaarden aangepaan.

Hetzelfde geldt voor de assurantie die de burgerlijke
aansprakelijkheid dekt van een huisgenoot, welke dient
onderschreven te worden bij de verzekeraar die bedoeld ge~.
vaar dekt.

Bij uitzondering, is de beheerder bevoegd om een eige-
naar toe te laten een assurantie met een andere verzekeraar
te sluiten, mits deze de verplichting aangaat de beheerder
bij een ter post aangetekende brief met een preadvies van
veertien dagen, in kennis te stellen. van alle ocorzaken,
vervaldag van het contract inbegrepen, die het verval of
de schorsing van het contract tot gevolpg mochten hebben.
Zelfs in dat geval, kan door de beheerder, op kosten van.
de belanshebbende, overgegaan worden tot herverzekering

“

door de verzekeraar van de r*errlen:en,scheqa {brand en burFerl ijke
aansprakelijkheid).
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Artikel 5.06. - Polissen.

Ieder eigenaar kan @fleveriug op wijn kosten eisen van
een eksempldaw van de gesloten verzekeringsovereenkomsten.
Hetzelfde geldt wvoor de gebrulkers wanneey het assuran-
ties betreft waarvoor de premies of extra~premies geheel
of ten dele te hunnen laste vallen. ‘
Artikel 5.07. = Overschot van schadevergoeding.

Indien ne herstel van het beschadigde, een overschot
aanweszlg blijkt te z1gn komt dit overschot ten goede aan -
het reservefonds.

SECTIE IT. -~ VERZEKERING VAN HET GEBOUW.

Paragraaf één. Brand en bijkomende gevaren.

Artikel 5.00. - Beginsel

Tegen gevaren van beschadlglng of vernletlglng van het
perceel door brand, wordt ten name van alle elpenaren een
collectieve ve”zekerznb gesloten, ' ,

Artikel 5.09. =~ (emesnschappelijke delen. PrivéwdelenJ

Door de in het vorig artikel bedoelde verzekering worden
zo de gemeenschappelijle als de privé-delen gedekt.

De verzekerde bedragen worden desgevallend over de privé- -
delen verdeeld naar evenredigheld van het aandeel in de ge"
mene zaak verbonden asn de respectieve privé-delen. '

Zo er verschillende onverdeeldheden van gemeenschappe-
lijke zaken bestaan (algemene en particuliere), worden voor
de onderscheidene onverdeeldheden bepaalde waarden goedgekeurd.
Artikel 5.10. - Bijkomende gevaren.

De schade, door brand veroorzaakt, wordt gelijkpgesteld
die, welke als een gevolg van ontstane brand wordt aange-
merkt, luidens de door de wet en de'type~bfandpolis van
1937 bedonwen VoorwaurdenJ met name .

kosten van de opruimings- en/of oloplngswerken
-~ inslag van bliksen,
~ ontploffing door gas, damp en anders oorzaken,
~ gevaar van electriciteit;
~ neerstorting van vllebtoestellenj
=~ storm: _ , - J
~ onbruikbaarheid van onroerende goederen '
- bederf of vermindering van het verzekerde door het water
of andere mldaelen tot stuitine of blussing.
Artikel 5.11. Verhaal der geburen.

De eigenarén,en de gebrulkers worden tegen het verhaal
der geburen gedekt, onverschllllg of de Dbrand ontsbtaan is
in een wemuenschappellJﬁe, in een privé-ruimte of in een
ruimte ten gelijk welke titel gebruikt door een eigenaar
van kavel of een derde. - :
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Avtikel 5.12. -~ Verzaking asan verhaal tussen eigenaars.

Voor wat hun onderilnge betrekkingen betreft, verzaken
uitdruklelijk de eipenaar aan leder verhaal tegen een deel-

rencot of tegen de gemeenschap, wanneer de schade voortkomt

uit brand in een ander deel van het perceel ontstaan (on«
verschillig of het deel gemeenschappelijk dan wel privé is
aangemerkt), of aangericht wordt aan voorwergen in het ge
houw gelegen. .
Artikel 5.13%. - Verzaking aan verhaal door de gebrulkers.

De eigenaren verplichten zich er voor te zorgen dat de
gebruikers van hun kavels aan alle verhalen verzaken zo
fltegen henzelf als tegen de andere hulsgenotenJ voor schade
aangericht in de voorwaarden voorzien bij het wvorig ar-
tikel.

Niet-naleving van deze Verpllcht”n heeft de aanspra-
kelijkheid van de nalatige eigenaar tot gevolg.
’ : Indien meer dan drie vierde van een perceel in huur

; worden gegeven, moeten de eigenaren verzaken aan.alle ver-—
haal feven de gebrulkars wepens artikels zeventienhonderd
tweeendbrtlg en volgende van- -het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 5.14. ~ Aanvullende veraekerlng
Mocht een eipenaar van ocordeel zijn, dat de verzeke-
ringen door de algemene vergadering gesteld. ontoereikend ¢

zijn, is hij bevoegd om bij dezelfdsverzekeraar een aan-
vullende verzekerlnb te sluiten, waarvan hij de kosten
draagt.

De aanvullende verzekerlng kan onder meer dekken:

a)extra-verzekerde bedragen, wanneer de elgenaar van
oordeel is dat de door de vergaderinp gestelde bedragen te
laag zijn, of wanneer hij verbeteringen aan zijn privé-
goed -aangebracht heeft,

" blandere niet door de algemene veroaderlnﬁ in aan- f
merklnu genomen gFevaren. '

In die gevallen heeft de elgenaar ultqlultend recht,

: op de uitkering die wetens de aanvullende assurantie mocht
, ! ' geschieden. .-
Artikel 5.15. -~ Ultkering der schadevergoedingen.

De schadepenningen worden door de beheerder ontvangen
die er rechtsgeldig kwitantie over verieent behoudens
het recht van de algemene vergadering, instructies aan de
beheerder op te leggen voor het storten van de ver'froedlnm
in een bepaalde 1nste111ng

Onverminderd het in het volnende hoofstuk bepadlde
cesciriedt het herstel van de schade door de zovgen van de
beheerder, onder toezicht van de algemene vergadering.

Indien de schadepenningen niet toereikend zijn voor
herstel of herbouw, draagt ieder der eigenaren in het
tekort bij naap verhoudlng van zl ijn aandeel in de gemeen-
schappelijke =zaken.
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Het vorderen van eenieders aandeel in de kosten van
herstel of herbouw geschiedt volpens het voorgeschrevene
in de artikels £.03% en 6.04.

Artikel 5.16. =~ Privé roerende voorwerpen.

: Teder huissenoot verazekert op zijn kosten de voorwerpen
die zijn privé ruimten stofferen, voor een toereikend be-
drag, teren de gevaren van brand en andere ondergeschikte
gevaren vermeld in de artikels 5.08 en 5.10. :

Paragraaf twee.Waterschade.

Artikel 5.17. -~ Beginsel.

Verzekering dient te worden gesloten tegen de schade
door water veroorzaakt aan de gemene en privé-delen bene=-
, ‘vens alle veoorwerpen die eigendom zijn van de eigenaren.
. Dit contract wordt ten name van de eigenaren onder-~

: schreven. Van het voordeel van dit contract mogen de ge"
bruikers, mits een extrapremie, genieten.

SECTIE ITT.~VERZEKERING VAH DE VFHANTUOORDELIJKHBID.
Artikel 5.18.~ Beginsel. ' o _

Bijaldien ds algemene vergadering het fenselijk acht ,
wordt de burgerlijke verantwoordelljkheLd van de eigenaren £
verzekerd.

In de hierna te noemen gevallen, wordt de verzekerlng
van de verantwoordelijkheid verplicht aansegaan:

a)schade veroorzaakt door de instorting van het gebouw
(artikel dertienhonderd zesentachtip van het Burgerlijk
Wetboel) . zmonder onderscheiding tussen gomeenschappellgke
en pr1ve~de1en :

b)schade veroorzaakt door de hletoestellen die in
het gebouw worden pgebruikt,

c¢)echade veroorzaakt op basis van artl cel dertienhon-~
derd vierentachtip van het Burgerlijk Wetboek ingevolge
' het door de semeenschap gebezigde personeel.

_ . De desbhetreffende verzekerln@spolls dient de wvolpende
N clausule te voorzien: -
: Worden als “derden' aanpezien, de elgenarenk de ge-
bruikers ten welke titel het ook zij. de beheerder, de
huisbewaarder, de personen ten dienste van de gemeenschav
of van een huisgenoot, : 4

fArtikel 5.19. = Schadegevallen, Vergoedln&en.

Pe uchadevergoedlngen worrden deor de beheerder gebruikt
tot herstel van de schade geleden door het slachbtoffer.

- Indien de vergoeding nlét toereikend blijkt te zijn, :
fvordt het tekort deor de beheerder, kij wege van alle rechts-
middelen. pgevorderd ten laste!van de dader van de schade,
voorts van hem die hurgerﬁlgk aansprakelijk gesteld wordt
voor de schade..
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HOOFDSTUK ZES.
Vernletlglnﬁ van het ge bouw.

Heu pe TuCEl kﬂn totaal of g*deeltelldk vébnietigd WOy
den. : . - ‘
Voor het beoordelen van de vernietiging komen enkel de
pemeenschappelijke delen in aanmerking ' _

Gedeeltelijk is de vernietiging die de drie vierde van
de waarde van het gebouw bereikt. de waarde van de grond
niet mede gerekend, - : :

De graad van vernietiging wordt desnocods door een ex-
pert, aangeduld door de algemene vergadering, vastgesteld.

|| De expert vergelijkt de waarde van het vernielde en deze

van het onbeschadigde.
Artikel 6.01. - Verplichting tot herbouw. - ‘

Hoe hoog de graad der verniletiging ook moge wezen ., .zlin
de eigenaren tot herbouw van het perceel verplicht.

De wederopbouw gﬁsohnedt op ‘basis van de oorspronke-
lijke plans, behoudens de eligenaars het anders beslultﬂn
mits inachtneming van artikel 7.07.

Artikel 6.03. -~ Bijdrage in de kosten van herbouw,

In de kosten van het herstel; wordt door de clgenaren
bijgedraren, naar evenredigheid van hun aandeel in de ge-
meenschap.

De eigenaren verplichten zich hun bijdrage te voldopp
overeenkomstig de door het wnrxaannemlnpucontraet gesteldo
voorwaarden.

Achterstallige sommen brengen een 1ntrest op tegen ze-
ven ten honderd. De algemene vergadering is bevoegd de
consignatie van eenieders bijdrage te vorderen, voovaleer
tot het uitvoeren der werken over te gaan. .

Artikel 6.04. - Dwangmlddelen.

Indien een eigenaar in gebreke blijft zijn bijdrage in
de kosten van herbouw te kwijten, kan hij hiertoe door zijn
meuegerechtigden bij alle rechtsmiddelen gedwongen worden.

Voorts is hij verplicht ten voordele van de elpenaren
die het verlangen, afstand te doen van al zijn rechten in
het perceel.

Desgevallend wordt de afstandsprijs bepaald door een
deskundige daarteoe aanpesteld door de voorzitter van de
irechthank van de ligging van het goed, cp verzoek van de

meest gerede parti]j.

Artikel 6.05,- Pesluit van niet-herbouw.

De algemene vergaderlng der eigenaren kan, mits nale-
ving van de in artikel 7.07 gestelde voorwa aarden en binnen.
een termijn van vier maand na het optreden van het on@eval3
besluiten dat er niet tot herbouw wordt overgegaan..
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H ‘In dat geval wordt de splitsing van het gebouw opge-
iheven en eenieder behoudt zijn privatieve zaken. De gemeen-
“acnapoellgke zaken worden geliciteerd overeenkomstig het
xdoor de algemena Vefgaﬁerlng bepaalde en de behaalde prijs
isamen met de assurantie-penningen worden over de eigenaars
ivefdeeld naar evenredlgheld van hun aandeel in de gemeen~
Schappelljke zaken.
HCOIDSTUK ZEVEN.

Beheer van de gemeenschap.

SECTIe .- ALGEMENE VERGADERING.
Artikel 7.01. ~ Machten. :

Over de gemeenschappelijke belangen van de elgenaren
van het gesplitst gebouw, beslist de alpemene vergadering
oppermachtlg. : -

Mits zij regelmatip genomen zijn, zljn de besluiten
van de algemene vergadering bindend voor de eigenarcn met
inbeprip van de afwezigen en de tegenstemmers.

Aan de wvoltallige algemene verpadering nemen alle ei-
genaren deel. - B

.Aan de particuliere algemene vergaderingen nemen enkel
tdeel de medegerechtigden in de desbetreffende particuliere
onverdeeldheid benevens diegenen die van een gemeenschap-
pelijke zaak alleen gebrulk makenr en die er de lasten van
dragen. .

Artikel 7.02. ~ Statutaire algemene vergadering.

Ue statutaire algemene vergadering wordt Jaafllgks
gehouden op de tweede zaterdag van september. .Zij komt
bijeen te Kessel-Lo.

De oproepingen ter vergadering vinden plaats met een
termijn van achf dapen en worden door de beheerder ver-
zonden naar ae adressen zoals deze door de elgenaren wor-

_ : den opgegsven.

J Indien cp de agenda cen onderwerp verneld staat waar-
over de algemene vergadering ultspraalk moet doen met een
volstrezte meerderheid, wordt dit onderwerp in de oproe-
ping vermeld en dienen de verzendlngen bij ter post of
per bode aangetekende brieven te geschieden.

De algemene vergadering beraadslaagt onder meer over
de benon*ungen5 het verslag yan de beheerder, de goedkeu~
ring van zljn beheersrekening, de dé&charge aan de beheerder,
de begroting, de verzekeringen, de onderhouds~ en herstel-
lingswerken. de verbeterlngen) het voeden van het reserve-
ionds, de taak van de huisbewaarder.

Artikel 7.0%. - Buitengewone algemene vergaderingen.

@

9

Bulten de statutalre algemene vergaderingen, kunnen

ibuitengewone - voltallige of particuliere -~ algemene ver-
llgaderingen, zo dikwijls als nodig geacht, door de zorgen
|| van de beheerder, bijeengeroepen worden.




De oproepingen tot de bulitengewone algemene verﬁaderlnr
worden veertiep dagen vooraf bij ter post of per besteller
sangetekénde brief verzonden. _

In de oproepingen wordt de agenda medegedeeld. —
{ De buitengewone algemene vergadcrlng 'n dienen te vorden
Ablgeerﬂeroep en indien respektievelijk tenminste drie eige-
naars of &&n eigenaar zulks verzoeken, naar gelang het om
de voltallige of een partlculxere vergaderlng gaat.

RBij het verzoek tot bijeenroeping, zijn de te behande-
len onderwerpen nauwkeurig opgegeven.

Indien een door eilgenaren verlangde algemene vergade-
ring niet door de beheerder wordt bijeengercepen binnen-
een termijn van acht dagen, zijn de verzoekers bevoegd zelf

. o de vergadering geldig bijeen te roepen met inachtneming
v o dlvan de bepallngen van dit reglement.
( : Artikel 7.04. - Samenstelling van de algenene vergadering.

Paragraaf een. De algemene vergadering is Samengesteld
uit al de eigenaren van kavels, verder ult hen die op een
kavel een recht van vruchtgebrulk, erfpacht gebruik of
pewoning uitoefenen.

De gerechtigde-rechtspersoon wordu door een spec1ale
llgevelmachtigde vertegenwoordigd:

‘ Tot de algemene vergadering dienen al de gerechtlgaen
te worden opgerocepen. '

Paragraaf twee.De samengtelllng van de a]Femene ver-
gadering wordt door een presentielijst bewezen, welke bij
de aanvang van de zitting getekend wordt door alle gerech~
tigden. :

Paragraaf drie.Door de vergaderlng wordt uit de eige-
naren een voorzitter, twee bijzitters en een secretarls
benoend. De secretaris hehoeft echter geen lid te zlgn van

. lide verbaderlng
‘. : Als zodanig kan ook optreden de gevolmachtlgde van een
e eigenaar-rechtspersoon.

De leden van het bureau worden bencemd voor een termijn
van drie jaar, met dien verstande dat zij als zodanig uit
hun ambt van rechtswege uittreden, =zodra zij ophouden
onderscheidenlijk elwenaar ern gevolmachtlgde van een ei-
genaar-rechtspersoon te zijn.

Artikel 7.05. - Stemmen.

Paragraaf een. Stemgerechtigd zijn allo elgenaars.

Zij zijn gerechtlgd een aantal stemmen uit te bréngen
gelijk aan hun respoctleve aandelen in de algemene of
particuliere onverdeeldhc,ldD naar de aard van de vergadering.

Paragraaf twee. Indien een recht van kavel aan meerdere
perscnen toekomb, mogen deze hun rechten in de vergadering
slechts ultoefcnen door middel van &&n hunner of van een
derde daartoe aangewezen.
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, Bij ontstentenis hiervan, kunnen deze personen enkel
ide vergadering bijwonen, zonder deelneming in de stemming.
Dezelfde voorzieningen gelden wanneer een kavel het
voorwerp is van een recht van vruchtgebruik, van erfpacht,

van gebruik of wvan bewoning. ,

Artikel 7.006.-~ Quorum-Meerderheid. ' e
! Parapraaf een. Behoudens tegenstrijdige beschikkingen
in het onderhavig reglement, kan de vergadering slechts
rechtsgeldig beraadslagen mits de aanwezigheid van eigena--
ren samen gerechtigd in tenminste de helft van de aandelen
in de gemene delen.
Paragraaf ftwee. Wanneer in een vergadering het guorum
niet wordt bereikt, wordt een nieuwe vergadering uitgeschre-
ven, te houden iet vroeger dan veertien en niet later dan
dertig daﬁen na de eerste. In de oproeping tot de nleuwe
verg adéring wordt mededeling gedaan, dat de komende verga
dering een tweede vergadering 15 als bedoeld in deze pa-
rggraaf :

De nieuwe versadering ls bevoegd besluiten over de
aanhangige anderwerpen aan te nemen ongeacht het bereikte
quQrun. : S
Paragraaf drie. Behoudens afwijkende voorzieningen
1in dit reglement, worden alle besluiten genomen met de
volstrekte meerderheid der ultgebrachte stemmen.

Artikel 70T, UIEwoRderlijke machten. _

' Met het oog op het gemeenscnappelljx beléng, is de
talmemene vergadering bevoegd:
~de gemene zaken te veranderen:
~aan de gemene zaken zodanige verbuterlnwen of nieuwlgheden
aan te brengen dat hierdoor het gebruik of het penot ver-
gemaxkellgkt verder de waarde of het inkomen vermeerderd.
viordt:
~het onderhav1g reglement te wijzigen, onder meer de ver- l

e

houdlnv der respectleve aandelen in de ﬂemeenschap, de
verggl;ngmder gemeenschappelLJAe lasten over de eigenaren:
~-de oorspronkellgke plans te wijzigen met het doel het ge~
bouw na vernietiging herop te bouwen.

Tot het aannemen wvan aulke besluiten, worden vereist
een guorun van twee derde der agandelen in de gemeenschap=
pelijke zaken en de Vlethgfde meerderheid der stemmen,
voorts het waarnemen van het ain artlhel 7. 06 bepaalde.
Artikel 7.08.~ Mandaten. &

T,

Z1jn enkel bevoegd een elgenaar in de alpgemene ver-
gadering te vertegenwoordigen, een deelpencot of de
echtpgencot van de lasts ever,,ongeadht of hij eigenaar is.
dan niet. ' ' '
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Artikel 7.09. - Processen-verbaal.

Tan heb verhandelde in de vergaderingen worden, tenzij
hiervan een notaricel proces-verbaal wordt opgemaakt, no-
tulen gehouden welke opgenomen worden in een speciaal re-~
gister ondertekend door de voorzitter. de secrebaris en
de eigenaren die zulks verlangen. B

Aan de processen—verbaal worden de prokuraties gehecht.

Artikel 7.10. - Raadpleging van het charter,

Teder eipenaar kan te allen tijde inzage van de notulen
en in het algemeen van het charter van het gebouw bekomen -
en afschriften ervan nemen, zonder verplaatsing en in aan-
wezigheid van de beheerder.

Uittreksels ult die documenten mogen worden afgeleverd
tegen de door de algemene vergadering vastgestelde vergoeding.
7ij worden door de beheerder getekend en yoor echt verklaard.

SECTIE II.-BEHEERDLER.

Artikel 7.11. - Benceming.

fen beheerder, welke niet eigenasar behoeft te zijn,
wordt door de algemene vergadering benoemd.

Artikel 7.12. - _Taak van_de.beheerdar, T S S

De behgekder draagh zorg voor: dectenuityceriagging van. .
de hesluiten van de algemene vergadering.

Tot zijn taak behoort onder meer: o

a)het onderhoud der gemeenschappelijke delen:

b)het toezicht op de werking der gemeenschappelijke
diensten, ' : : ' .

c¢Yhet uitveeren van de herstellingswerkzaamheden en
van de door de algemene vergadering besliste werken, verder
net voorschrijven van maatregelen welke als spoedeisend of
noodzakelijk kunnen gencemnd worden,; -

d)het kwijten van de gemeenschappelijke schulden en het

innen van de baten van de gemeenschap:

eYhet voorleggen aan ieder belanghebbende van zijn drie-
maandelijkse particuliere rekening en aan de algemene ver:-
gadering van de jaarlijkse algemene rekeningen;

fihet beheren van het reservefonds:

g)het bewaren van de documenten en van het charter van
het gebouw, het uitreiken van eensluidende afschriften aan
wie het behoort:

‘h)nhet onderschrijven uit naam van de eigenaren van alle
verzekeringsovereenkomsten voor de gemeenschappelijke res
kening volgens de voorschriften van de algemene vergadering .

iYhet onderzoeken van de geschillen met derden of onder
eipgenaren betreffende de gemeenschappelijke delen, het uit-~
brengen van verslag aan de algeniene vergadering en, bij
spoedgevallen, het treffen van alle vrijwarende maatregelen,

jYnet vertegenwoordigen in rechte van de gezamenlijike
eigenaren als aanleggers of als verweerders. Te dien einde,
wordt door ‘ieder eigenaar, door het toetreden tot dit re-
glement, onherroepelijk mandaat aan de beheerder verleend .
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kihet bekendmaken van de door de algemene vergadering
genomen beslissingen, aan de nieuwe elgenaay van een kavel
na notificatie van de overdracht ingevolge artikel 4.08.
Artikel 7.13%. = Machten van de bheheerder.

Mits de beheerder in de grenzen van zijn mandaat hen-
1delt, verbindt hij rechisgeldipg de eigenaren, met inbegrip
van de afwezligen en van de tegenstemmers.

Artikel 7.14. - Raad van behser.

Door de algemene vergadering kan speciale machten wOT ™
den verleend aan een raad van beheer samengesteld uit de
voorzitter en de twee bljzitters van de vergadering.

[ De leden wvan de raad van beheer vormen een college en _
kunnen slechts voltallig beraadslagen. De afwezige kan zich
door een collega laten vertegenwoordlgen.

6_ ' ' . De besluiten worden bij meerderheid van otemmen genomein..

! - De raad houdt controle op de heheerder, onderzoekt 213n
rekeningen, treft in overleg met hem alle beslissingen in-
gewichtige aangelegenheden, onder meer de noodzakelijke
werken die echter geen spoed eisen.

Bij overlijden, afwezigheild of ulttredlng_van de be-
heerder, of wanncer hij in gebreke blijft, roept de raad
van beheer de algemene vergadering bijeen.

Bij gebrek aan een raad van beheer kunnen de hierboven
opgosomde machten aan de voorzitter van de algemene verga-
dering overgedragen worden.

HOOWDQTUK ACHT.

Diverse bepalingen.

Artikel 0.01.- Regelingen van zakenrechtelijke of verbin-
tenisrechtelijke aard, :

Paragraaf een. Aan de beschikkingen van onderhavig
reglement dient een zakenrechtelljk karakter te worden ge-
geven. Zij moeten geferbiedigd worden door alle eigenaren

, - jvan kavels in het gebouw, door hun erfgenamen en recathebw
"j ' benden ten welke titel het ook zij.
i Het reglement is voor wijziging vatbaar mits naleving
van de regels die voor dat geval worden Voorgeschreven.
_ Tegenstelbaarheid aan de derden van het reglement en
i diens wijzigingen geschiedt door de overschr13v1ng in de
openbare registers. _

Paragradf twee., Aan het onderhavig reglement kunnen ter
aanvulling worden gehecht, fspe01a1ﬁ reglementen, voorschrif-
ten en besluiten van de algemene vergadering .der eigenaren,
zonder zakenrechtelijk karakter, welke niet dienen over-

' geschreven te worden. Naleving van bedoelde reﬂlementen,

| voorschriften en besluitent moet opgelepd worden in alle
akten waardoor personen de eigendom van een kavel verkrij-
gen, veorts in alle huurovereenkomsten van kavels.




Dit reglement wordt thans sangevuld met een huishoude-
1ijk reglement en een reglement voor de 1if+t en parking.

i Paragraaf drie. Het reglement van mededigendom, de
'speciale reglementen, de wijzigingen hiervan, de voorschril-
ten en besluiten van de algemene vergadering der elgenaren,
penevens de aan dibt reglement gehechte plans, maken het
zogenaamnde ‘charter van het gebouw? uit.

Al deze documenten staan met elkaar in verband en
dienen als dusdanig ultgelegd te worden.

Artikel B8.02. -~ Gemeenheid van de zijmuren.

In geval de gemeenheld der zijmuren van het flatgebouw
door een aanpalende elgenaar dient te worden overgenomen,
blijft de afstandsprijs uitdrukkelijk voorbehouden ten voor-
dele van de oorspronkelijke verkoper van.de kavels. van Aait
I flatgebouw. : ' ' ‘ o
Aan hem wordt uitsluitend het recht toegekend om over
lte gaan tolb het opmeten en het waarderen van de muren, voorts
lom de afstandsprijs te ontvangen en er kwitantie over te
Lverienen. : o
i Uit. voormeld voorbehoud kan voor de gezegde verkoper
lhoegenaamd geen verantwoordelijkheid voortvloeien, noch .
‘de verplichting om tussen te komen in de kosten van onderhoud, -
vehoud, herstelling of herbouw dezer muren. :

Door de eigenaren wordt de verbintenis aangegaan om
kosteloos aan de afstanden van gemeenheid mede te werken.
YArcikel 8.0%, -~ Geschillen, .

Bij gmeschilien owmtient de uitvoering of de uitlegging
vair het charber van het gebouw, heslist de rechter van de
ligging van het goed. ' '
lArtikel 8.04. ~ Kosten.

: Tn de kosten van dit reglement, van de aanvullende re-
’; glementen en van de plans, dragen de eilgenaren bij naar

’ Ievenredigheid van hun respectieve aandelen in de gemeenschap-
2pelijke delen. : :
Artikel 8.05. =~ Woonplaats.

Tenzij een eigenaar woonplaats in het rechterlijlk ar-
rondissement van de ligging van het goed heeft gekozen en
idit aan de zaakvoerder heeft betekend, worden de eligenaars
tpeacht woonplaats te hebben gekozen in het flatgebouw. : }

Getekend “ne variebur' door de verschijnemsen ons notaric
en gehecht aan een basisakbe verleden voor Meester Joseph
Mellaerts, notaris te Heverlee, de .
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SPECIALE REGLEMENTEN.

INHCUDSCPGAVE.
I.ALGEMENE BEPALINGEN. -

Artikel 1.01.- CGezag der speciale reglementen.
T HUISHOUDELILJK REGLEMENT.

Artikel 2.01. =~ Schilderwerk.

Artikel 2,02. - Verhuizingen.

Artikel 2.03. -~ Huilshoudelijke werken.
TII.LEGLEMENT VOQOR OE LIFT.

Artikel 3.01. - Periodiek onderhoud.

Artikel 3.02. ~ Gebruik.

Artikel 3.03%. - Gebruiksbheperkingen. :
IV BECLEMENT VOOR DE FARRKEEHRPLAATSEN. . -

Artikel 5.01. -~ Bestemming. :

Artikel 5.02. - Gebruik.

Artikel 5.03%. =~ Voorrang.
T.ALGEMENE BEPALLINCEN.,
Artikel 1.01.~ Gezag der sp501ale reglementen.,

De onderhavige reglementen =zijn bindend voor de elgena"
ren en hun rﬂchthebbenden .

- Bij afstand of verhuring van een kavel, is de cedent of’
verhuurder verplicht de naleving van bedoelde reglementen
aan #zijn medecontractant op te leggen.

De wijziging van deze reglementen geschiedt overeen-
womstig het bepaalde in artikel 7.06 van het reglement van
medeéigendomn.

II.HUISHOUDELIJX REGLEMENT.
Artikel 2.01. - Schilderwerk.

Het sohilderen van de gevels en van de van op de open-
bare weg zichtbare privé-elementen, wordt onder het toezicht
van de beheerder uitgevoerd, overeenkomstig een door de
algemene vergadering,uitgedacht plan.

Artikel 2.02. =~ Verhuizingen.

Bij verhuizing van een huisgenoot, neemt deze9 minstens
veertien dagen veoraf, alle nodige maatregelen in overleg
met de beheerder om zo weinig- mogellgk zijn medegerechtisden
hierdoor te hinderen.

Artikel 2.03. - Hu1shoudellgke werken¢ '

Fet uitkloppen der klederen, tapijten en dergellee
voorwerpen, mag enkel op de door de algemene vergadering
aangewezen plaats geschleden

Bedoelde werken mogen nlet ria tlen uur in de voormiddag
voortgezet worden.

I73. REGLEMENT VOOR DE LIFT&
Avtikel 3.01. - Periodiek onderhoud.

Voor het periodieke onderhoud van de 1ift, nemen de
eligenaren een abonnement bij de firma aangeduld door de
algemene vergadering.




“

Al

iArtivel 3.02. - CGebruik.
| Bij het gebruik van de 1ift mag net paximum aantal toe-
gelaten personen niet worden overschreden.

Ma gebruilk, dienen de deuren van het Loestel gesloten
te worden. ‘ : A
Artikel 3.03. = Gebruiksbeperkingen.

De 1ift mag niet worden gebrulkb:

a)door de niet-vergezelde winderen beneden veertien jaar:

b)door de leurders en bedelaars;. ' :

c)door het vervoer van zaken.
Iv. EEGLEMENT VOOR DE PARKEERPLAATSEN ,
Artikel 5.01. ~ Bestemming. '
. Aan de parkingskan geen andere bestemming worden gegeven
ida het parkeren van personenwagens en berging. '
Artikel 5.02. - Gebruik. : :
De gebruikers van de parkeerplaatsen -
moeten alle ongemakken voor de andere huisgenoten ert’
gebruikers vermijden. 733 moeten: '

tussen twintig uur en acht uur (klaksoneren, ronken der -
motoren), van het versprelden van vitlaatgassen, : :
blalle toegangen vrij laten en hun wagen hiervan verwlj™

deren.

';ﬁrtikel 5.03. - Voorrang4

De buitenrijdende voertulgen moeten voorrang verlenen
aan de binnenrijdende voertuigen.
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