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Registratieaanvraag huurcontract met of zonder plaatsbeschrijving

U kunt uw documenten gemakkelik en snel iaten registreren op www.myrent.be.

Zoniet, vul dit formulier in hoofdletters en met zwarte inkt in en stuur het samen met uw huurcontract en eventuele
plaatsbeschrijving naar het scanningcentrumn. De plaatsbeschrijving kan ook afzonderlik aangeboden worden met een
formulier ‘Registratieaanvraag afzonderfijk aangebaden plaatsbeschrijving voor een huur’

3

_ Bevat het huurcentract meer dan &6n verhuurd goed, kruis dan dit vakje aan. Yl in dat geval hieronder alleen de gegevens van
het eerste goed vermeld in het contract in

VERHUURDE GOED
Straat: ’f GF

G22A1PHI26B6-IN10-000043/4}

Nummer:

Gemeente: C}O s

Voor een appartement

e e (0

Appartementnummer: ’ Verdieping: N

AARD VAN HET GOED .
" Huls . Appartement
)( Kantoor " Magazijn

BESTEMMING VAN HET VERHUURDE GOED i
__ Ultstuitend bewoning

Het onrserend goed is uitsiwitend voor buisvesting bestemd

... Gemengd
f G goed Teerdory bEstorny Pty
Het gnroerend zoed o G

. Gemeen recht

Ret orrogrend goed is bivogrbeeid een wantfonrpebatw, grond of berdnifseeboun mosaris, kansteor voor pen vri berogg
b he &Y ¥ e - & &1 dEE - 5 ¢ b il

Contactcenter L2 | Raadpleeg uw onlinedossier op
=432 {0J257 25757 www.myminfin.be
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BESTEMMING VAN HET VERHUURDE GOED servoiy
__ lacht- of vispacht
Fen jachtrecht of visrecht yoor het onrmerend g
1 Landpacht
Het oryoerend goed wordt hoofdzaketik gebriskt voor eer: landbouwbedrf bebaive voor Dostiouw
Huur studentenkamer
Het onroerend goed & een studenterkamer die door 2pn particulier of een arganisatie die geen Hogeschoot of universitedt ss,
verhuurd wordt

" Huur hogeschool en universiteit
Het onroerend goed is een studentenkamar die docr een hogeschoof of universiteit verhiird wiordt

VERHUURDERS

. Zijn er meer dan twee verhuurders, kruis dan dit vakje aan en vermeld de eerste twee
Verhuurder 1

De verhuurder is een particulier

Rijksregisternummer of bisnummer:

Beschikt u niet over een ruksreglstemummer of busnummer, vul dan de onderstaande vakken aan
R — - - 5 = .

Yoornaam

Naam:

Geboorteplaats:

De verhuurder is een rechtspersoon

Ondememingsnumemer (KBOK

_ Deze persoonis Iasthebber £eninst
Fusieke ersion e £en feChIspersoon |

. Deze persoon is rentmeester fen rentrmees
2orgt voot het volledigs behegs von een gegesen £

Sl

Verhuurder 2

De verhuurder is een particulier

Rijksregisternummer of bisnummer:

e e W

Beschikt u niet over een ruksreglsternummer of basnummer, vul dan de onderstaande vakken aan

VLIM3aam

MNaam:

Gebaortedaﬁ}:;w (&imm i

Geboorteplaats:

De verhuurder is een rechtspersoon
Ordmmmgsnumner(l@O) .

7 Deze persoon is lasthebber Fen /c;:meb"er is een pe!sw" met gen wandaat o inde plaats van een andece perscon e hardelen, 2005 e¢n
Fesieke persopr die een rechispersoon (bedrf, vareniging .. vértegerwoord gl

i Deze persoon is rentmeester fer rentmeester s eon pecsoes dis in SIFEn NCAM OPEEEST MGOT VGUF TERENING VAR GF EIFER00r L27 FEntnEester
2ot voor het volledige befeer von een gogeven sigentlom

.
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HUURDE

Zijner meer dan twee huurders, kruis dan dit vakje aan en vermeld de esrste twee

Huurder 1
De huurder is een particulier
Rijksregisternurnmmer of bisnummer: .

Beschikt u niet over een rijisregisternummer of bisnummer, vul dan de onderstaande vakken aan

S : -

i % ity i
3 R o B RS T L

De huurder Is een rechtspersoon

Deze perscort is lasthebbar 700 s

S -

Deze persoon is sterkmake

Huurder 2
De huurder is een particulier
Hifksregisternurmmer of bisnummer:

Beschikt u niet over een riksregisternummer of bisnummer, wul dan de onderstaande vakken aan

De huurder is gen rechtspersocon

Ondememingsnummer (KBOY

Deze persoon is lasthebber 7

HUURTERMIN

Begindatum {dd mmjijik

Termijn {duic maar 1 optie aon}

Einddatum (dd mmijl: 3

Levensiang

Onbepaslde duur

suro Fiscale lasten: srroerende voorheffing ten laste van
) de huurder imogelik voor of de besternmingen van het goed
Kosten per maand: : euro peralve uitsivitend vo

Huurbedrag per maand:
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HUURCONTRACTGEGEvENS

Ondertekeningsdatum van het huurcontract {dd.mmjjjk :& 2} A : /{ “Q’ p MGE

Aantal bladzijden van het huurcontract {een recto-versoblad is gelijk aan twee bladzijden). N

Is er bjj het onderhandse huurcontract een plaatsheschrijving toegevoegd? 2 K Nee
Ondertekeningsdaturn van de plaatsbeschrivng . o

Aantal hladzijden van de plaatsheschriving leen recto-versobiad is gelij aan twee bladziden)

Verme

Voorn

Naam
Straal

Numr
Postc
Germne

Tel.:

[

Wilt u het bewijs van registratie (het registratierelaas) en de eventuele vitnodiging tot betaling per mail krijgen?

¥ Ja .. Nee

Wiit u het bewijs van registratie (het registratierelaas) en de eventuele uitnodiging tot betaling met de post krijgen op het adres datu
hierboven vermeld hebt?

)( Ja Nee

Al de verhuurders en huurders die u in de bovenstaande gegevens vermeld hebt, kunnen het bewijs van registratie na eventue-
le betaling ook raadplegen op www.myminfin.be.

U hebt het recht om een kiacht in te dienen bij de Gegevensbeschermingsautoriteit en een beroep bij een rechter in te stellen
als u van mening bent dat uw rechten niet worden gerespecteerd of dat een verwerking van persoonsgegevens die op u
betrekking hebben een inbreuk vormt op de Algemene Verordening Gegevensbescherming (art. 77, Algemene Verordening
Gegevensbescherming).

Om een kiacht in te dienen kunt u een aanvraag richten tot:
Gegevensbeschermingsautoriteit

Drukpersstraat 35

1000 Brussel

E-mail: contact@apd-gba.be

Gebruik daarvoor het formulier dat beschikbaar is ap
www.gegevensbeschermingsautoriteit.be
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(2291 PE02668-IN10-0000-[14]

ap 03/01/2024

Mevrouw, Mijnheer,

240119.G0100094.00023
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Oigitaal ondertekend door GIZ291-INTG-022820
TIMMERMANS MARLEEN M A

huurcontract met of zonder plaatsbeschrijving

In bijlage vindt u een document dat voor u bestemd is.
U vindt dat docurnent ook in Myminfin onder 'Mijn documenten’.

Met vriendelijke groeten,

De FOD Financién

. MYMINEINGE

il

[ Grsmers”

Tttt code 0036997064

]

Wask sen afprack

© ingen van onze infocenters

fin.belglum.be > contact > infocenters
025725757
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HANDELSHUUROVEREENKOMST

Tussen:

hierna "huurder{s)" gencemd,

Die verklaren zich hoofdelijk en ondeelbaar borg te stellen voor aile verbintenissen die uit hoofde van
huidige huurovereenkomst ten aste van de huurders vallen.

Pasins 1110

Do
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in het biiziin van borgstelier(s):

e DA, YOOGS

Die verkiaart {verklaren} zich hoofdelifk en ondeelbaar borg te stellen voor alle verbintenissen die uit
hoofde van huidige huurovereenkomst ten laste van de huurder vallen. Hij/zi} verklaart kennis genomen
le hebben van de buurovereenkomst én de bijvoegsels. in afwijiing van artikel 1740 van het Burgerlijk
Wetboek verkiaart {verklaren] de borglen} zich uitdrukkelijk akkoord met het behoud van zijn (hun}
verbintenissen in geval van verlenging van onderhavige huursversenkomst.

werd het volgende overeengekomen:

Artikel 1. Omschrijving van het gehuurde onroerend goed, handelspand

o

e vernuurder vernuurt aan de huurder:

. HANDFEIL SPAND GELEGEN TE TORHOUTSESTEENWEG 261. OOSTENDE 8400 ...

"""""" .AWC . 1OPBERGUIMTE . .. . .

{Precieze omschrifving van het gehuurde hondeispand: aantal verdiepingen, auntol ruimtes, indeling. ..}

De slaal van het goed 1§ gekend door de huurder die verkiaarn het goed sandachtio 16 nebbes onderiocht en de
verhuurder ontslaat van de verplichting het omstandiger te heschriven.

of

B aanvang van de huuroverssnkomst wordr tussen de partiien/docr een exgert een pedeizilesrde
plaatsbeschrijving opgesteld waarvan de kosten worden gedeeld; in het tweede geval stellen de partijen de heer

............................................................................................... 2371 1ol Begert

Deze expert kriigt ook de cpdracht de plaatsbeschriiving op het einde van de huur op te stelien, tenzij een van de
partjen de contactgegevens van haar eigen expert meedeelt ten minste 15 dagen vé5r de daturm die voor deze
vaststelling is bepasid,

Behoudens akkoord van de partijen wordt de plaatsbeschriiving o] vertrek opgemaakt op de laatste dag van de
fuur, die most samenvallen met de onlraiining van het verhuurde goed.
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Artikel 2. Doel van de overeenkomst

Door deze oversenkomst verhuurt de verhuurder het sangeduide onroerend goed aan de huurder, die dit
aanvaardt {onder het toepassingsgebied van de wet op de handelshuur}. Het bepaait de rechten en de
verplichiingen van de gartijen.

Artikel 3. Besternming van het gehuurde goed, handelspand

Het gehuurde goed wordt gedeeltelijk bestemd om gebruikt 1e worden als verblijfplaats voor de huurder en dit
voor ... %. {in voorkomend geval het gedeelte dat bestemd wordt ols verbiijfploats procentueel vermeiden)

Zonder de voorafgaande schiiftelijke instemming van de verhuurder is het voor de huurder verboden deze
bestemming te wijzigen.

Gelijk welke koster die de verhuurder kan oplopen als gevoig van eern inbreuk door de huurder op het voorgaande
tig, worden aan de huurder aangerekend €n op hem afgewenteld.

Artikel 4. Duurtijd overeenkomst, opzeggen en gevolgen voor partijen

De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een termijn van negen jsar in vooge tyedend

I 23(11/2023 ... . eneindigend op...... 2YIMR03Z ...

{De partijer: kunnen evenwel een looptijd overeenkomen die de negen joor overschrijdt, doch dan dienen 2ij deze
overgenkomst voor de notaris te ondertekenen onder de vorm van een guthentieke akte met het oog op de
tegenwerpelijkheid van deze overegnkomst oun derden.}

{De partijen kunnen te allen tijde de huurovereenkomst begindigen in onderling okkoord. Doch zij dienen dit akkoord
ander de vorm van een authentieke akte voor de notaris te verkioren of door middel van een verklaring voor de
viederechier.)

De huurder kan de lopende huur beéindigen bij het verstrijken van {elke driejarige periode], mits hij zes
maanden tevoren opzegt bij gerechisdeurwaardersexploot of bij ter post aangetekende brief,

De verhuurder zal een sinde mogen stefien aan de lopende huurovereenkomst {elke driejarige periode} mits cen
vooropzeg van één jaar per aangetekende brief of gerechtsdeurwaardersexplioot, teneinde er werkelijk zelf een
nandel in uit te cefenen of die werkeljk te latén uitoelenen dour zijn echigencot, gen ofstammeling, een
aangenomen kind, een bioedverwant in opgaande lijn van de verhuurder of van zijn echigenoot, een
personenvennootschap waarvan de werkende vennoten {of de vennoten die minstens 3/4 van het kapitaal
besitten) in dezelfde betrekking van bloedverwantschap, aanverwanischap of adoptieve verwantschag staan ot
de verhuurder of zijn echtgencotl.

Ingeval van verkoop van het verhuurde goed, zal de koper egen einde mogen stellen adain de lopende
huuroversenkomst mils een vooropzeg van €én jaar gegeven aan de huurder binnen de drie maanden na de
aankoop, in de gevalien vermeld onder 1, 2, 3 en 4 van artike! 16 van afdeling Il bis van titel Vill van Boek Il van het
Burgerlijk Wetboek.

Indien de verhuurder of koper van het hun voorbehouden recht wensen gebruik te maken, dan dienen zij te weten
dat er ook wettelijk vastgelegde vergoedingen dienen betaald te worden aan de huurder. Deze vergoedingen zijn
athankelifk van de reden waarop de opzegging geprond 15 en de werkelijke uitvoering ervan. De vergoedingen
Iopei van 1 jear huur (ot de algehele betaling van de veroorzaakie schade.
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Artike! 5. Huurprijs {en indexering}

e basishuurprijs bedraagt € . B00 . ger ma

De huurpris zal wvrdon hetaald donr nverechriiving on rekeningnummer [RORs <)
nEAMVan. ... !

De huurprijs is betaaibaar vodr de Se kalenderdag van de maand waarop hi] betrekking heeft er zal voor die datum
i hel bedl moeien zijn van de verhuurder.

Alle niet tijdig betaalde buurgelden zullen van rechiswege en 2onder ingebrekestelling een intrest opbrengen van
1% per maand en verhoogd worden met een forfaitair bedrag gelijk aan 10% van de huurprijs wegens vercorzaskie
administiatie- en inningskosien.

Deze huurprifs kan één keer per jaar, op de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst, worden

aa@ngepast dan ge i

iex van de consumptiepriizen [gerondheidsindex) volpens de formule

Het aarvangsindexciffer is het indexcijfer van de maand die de ondertekening van de huurovereenkomst
voorafgaat.

Het nieuw indexcijfer is het indexciffer van de maand die de verjaardag van de inwerkingtreding van de huur
voorafgaat. De indexaanpassing vingdt slechts plaats op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partij en werkt
slechts terug 1ol 3 maanden voorafpaand san die van hiet verzoek,

Artikel 6. Hernleuwing en uitzettingsvergoeding

Hérmieuwing van de handelshuur

Deze guersen

wstis afgesioten voor negen jzar, doch de huurder heeft rechiop sen
i

erniguwing van ge lopende

Buutovereenkomsl. Hij Kan driemast van it rechi gebruik maken,

De huurder dient e hernieuwing aan te vragen per aangetekende zending, tussen de vijftiende en de achtliende
snaand die hel einde van de lopende huurovereenkomst vooralgast en mioet het navolgende bevatten:

1. Devoorwasrden waaronder de huurder de lopende buur wenst te vernieuwen,

2. De vermelding dat de verhuurder zal geacht worden i (e stemmen metl de herneuwing van de
nuwr onder de voorgestelde voorwasarden, indien hij niet binnen de drie maander, per
aangetekend schrijven, kennisgeeft van zijn welgering, andere voorwaarden of het aanbod van een
derde. dien de partijen piel overesnkomen betreffende de voorwaarden wazronder de
nerniguwing van de huuroversenkomst 1ot stand komt, dan zal de rechier uilsprask doen over
deze voorwaarder.

Bij stilzwijgende varlenging na regen jaar kan de huurder de huurovereenkomst opzeggen per aangetekend
sChfijven (Mgl nachingming van een opzegeeniode van vijften maanden,

De herniguwing kan door de verhuurder geweigerd worden onder de voorwaarden gesteld in artke! 16 van
afdeling 1 bis van ttel viili vab Boek 1 van het Burperiijk Wetboék,

Vergoeding wegens ultzetting

Indier de huurder regelmatig o wil heeft te kennen gegeven on van Zijn recht op hermieuwing gebruik te maken
en het hem is geweigerd, heeft hij in de hierna bepaalde gevaller recht op esen vergoeding, die. behoudens
arkoord van partijen, overéengekimen na Net ingaan van dat rechy, forfaitalr bepaald wordt als volal

£
[
e
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1. Devergoeding is gelijk aan 2én jaar huur, wanneer de verhuurder veriangt het goed te bestemmen
voor een ander gebruk dan voor handel, bij toepassing van artikel 16, 2° van het Burgerlijk
Wetboek, of het weder op te bouwen, overeenkomsiig van artikel 16, 3° van het Burgerlijk
Wetboek. In dit Iaatste geval is evenwe! geen vergoeding verschuldigd, wanneer het goed moet
worden afgebroken of wederopgebouwd wegens ouderdom, wegens overmacht of krachtens
bepalingen van wetten of verordeningen

2. Devergoeding is gelijk aan twee jaar huur, wanneer de verhuurder of één van de in artikel 16, §1,
1% van het Burgerlilk Wetboek, opgenoemde gebruikers, zeifs in geval van toepassing van artikel
16, Bt van het Burgerlijk Wetboek, een soorigelijke handel drilft in het onroerend goed.

3. De vergoeding bedraagt 3 jaar huur, eventueel vermeerderd met een bedrag, toerelkend om de
veroorzaakte schade geheo! te vergoeden, wanneer de verhuurder, zonder van een gewichtige
reden (e doen blijken, het voornemen op grond waarvan hij de huurder uit het goed heefl kunnen
zetten, niet ten uitvoer brengt binnen zes maanden en gedurende ten minste twee jaren. Deze
vergoeding is evenwel niet verschuldigd, indien de verhuurder san het onroerend goed een
besternming geeft, die hem de terugneming mogelijk 2ou hebben getnaakt zonder vergoeding of
tegen een vergoeding gelijk aan of lager dan de vergoeding die hij heeft moeten dragen.

4 De vergoeding is gelijk aan één jaar van de in de nieuwe huurovereenkomst bepaalde huur,
wanneer de huurder die een ernstig aanbod gedaan heeft, is algewezen ten gevolge van het
sanbod van een meer biedende derde, overeenkomstig artikei 23, en de bedoelde derde in het
goed een andere handel deift dan de vroegere huurder.

S.  De vergoeding is gelijk aan twee jaar van de in de nieuwe huurovereenkomst bepaalde huur,
wanneer de nieuwe huurder in het goed een soortgelifke handel drijft ais de afgaande huurder;

De vergoeding wegens uitzetting bedraagt drie jaar huur, eventueel vermeerderd met een bedrag, toereikend om
de veroorzaakte schade geheel te vergoeden, indien de verhuurder of de nieuwe huurder voor het verstrijken van
een lernijn van twee jagr, eéen soortgelijke hande! begint, zonder dat hij hiervan aan de afgaande huurder ten
tijde van diens uitzelting kennis heeft gegeven. De verhuurder en de derde, nieuwe hyurder, zijn hoofdelijk tot
die vergoeding verbonden.

Artikel 7. De huurwaarborg

De waarborg die de huurder verschuldigd is, bedrsagtzie. O...Ef'?‘zaa{sde:‘i firprijs. De waarborg zal worden betaald
als voigt:

- Dp een geindividualiseerde rekening op naarm van de buurder Bij ..o e

- Betaling in Contanteén adan de veérhuurder

Als de huurder kiest voor een geindividualiseerde rekening, wordt de opgebrachte rente gekapitaiiseerd ten bate
van de huurder. De verhuurder verwerft een voorrecht op de activa van de rekening voor elke schuidvordering
ten gevolge van het volledig of gedeeltelijk niet-nakomen van de verplichtingen van de huurder.

Ais de waarborg wordt gestort op een door de verhuurder opgegeven rekening, betaalt de verhuurder 3an de
huyrder rente op het bedrag van de waarborg tegen de gemiddeide rentevoet van de financigle markt, vanaf het
moment dat de huurder de waarborg gestort heeft. De rente wordt gekapitaliseerd.

Er mag niet beschikt worden over de bankrekening of de zakeiijke zekerheidstelling, noch in hoofdsom, noch in
rente, noch over de bankwaarborg, dan ten voordele van gen van beide partijen, mits voorleggen van ofwel een
schriftelijk skkoord, dat ten vroegste opgesteld wordt bij het bedindigen van de huuroversenkomst, ofwel van één
kGpie van een rechierlijke beslissing. Die beslissing is ultvoerbaar bij voorraad, nietlegenstaande verzet of

© 5110
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voerziening en zonder borgstelling of kantonnement. De rechisvordering van de verhuurder 1ot vrigave van ce

sweaarbiGrg in Zijn voorded] verjaart door verloop wan &6

jear nadat de huuroversenkomst is pedindisd.

Artikel 8. Werken en veranderingen aan het handelspand

Alle werken of verpouwingen uitgevoerd door de huurder in het gehuurd goed zim onderworpen aan ge
voorsfgaande toelatingen en andere bepalingen voorsien in artiksl 7 1ot S van afdeling 1 bis voornoemd van het
Burgerlijk Wetboek Dt ef zal aile kosten van ultrusting van de rulmten en van installatios desgevaliond gedist
door officiele regliementen dienen te dragen, dit zonder verhaal tegen de verhuurder, zeifs ingeval het goed al of
e, geheel of gedesileljk ongeschikt zou verilaard worden voor uitoefening van de handel van de huurder,

Mocht de huurder na akkoord van de verhuuwrder overgaan tot werkzaamheden waarvoor een
postinterventiedossier nodig zou 2zijn, dan zal de huurder dieraangaande alie verplichtingen op zich nemen en het
postinterventiedossier en hiet  hem  door  de  verhuurder ter beschikking  gesteld  corsproskelijk
postinterventiedossier bij beeindiging van de werken overhandigen asn de verhuurder. indien er voor het
e goed een pustinterventiedossier werd opgemaaks, verbindt de verhuurder zich ertoe dit op eerste
verzoek van de huurder te Ziner beschikiking te stell

De verhuurder behoudt 2ich het recht voor toezicht te houden of te laton houden op de door huurder
asngevraagde of begonnen werken, zonder dat de verhuurder voor dit toezicht op één of andere wiize In alle
ofmstandigheden olijft de huurder de enige verantwoordslijke voor het behoud van het gehuurde goed en dit in
overegnstemming mel de Douwvergunning en eike wetgeving, reglementering, instructie of kennisgeving, die
uitgaat van de bevoegde autoriteiten, erkende instellingen of verzekeringsmaatschappiien en ook op het gebied
van de voorwaarden voor brandbestrijding en van het ARAR [Algemeen Regiement voor de Arbeidsbeschermingl
en van elke welgeving, die tljidens de ganse periode van de huurovereenkomst van toepassing zou Xunnen ziin op
et gehuurde goesd,

Eventuele plannen voor de plaatsing van scheigingswanden ruller altijd in oversensterm HNg moeten ziin met de
van wacht zifrde reglementering en meer bepaaid met de bouwvergunning en de reglementen inzake
brandbevedliging. Zo ook dienl de huurded, voor dlle invichtingswerkeaambeden aan het gehuuide poed, alle
reglementer inzake velligheid en hygiéne die van teepassing kunnen zijr op het gebouw, waaronder de
veiligheidsnormen opgelegd door de verzekeraar en het ARAB, volledig na te leven. indien hieraan niet voldaan is,
2al de verhuurder kunnen eiser dat de scheidingswanden of andere invichtingswerkzaamheden weggenomen
warden op koster van de huurder,

Bi, bedindiging van de huuroversenkomst zullen alle verbouwingswerker, wijgipingen, verfrasiingen of
verpeteringen, mel inbegrip van de scheidingswanden, zonder kosten en van rechiswege, eigendom worden van
de vernuurder en bem in goede staat overgemaait worden, [e verhuurder behoudt zich nochtans het recht voor
te eisen dat de plaatsern gehee! of gedeeltelik in hun corspronkeljke stast hersteld worgern,

S

De verhuurder heeft het recht te zllen tijde werken, verfrzalingen, verbeteringen of veranderingen aan het
& £=3

gehuurde goed uit te voeren en hiervoor de nodige maatregeien te nemen. De huurder zal de hierdoor ontstane

normale hinder verdragen.

Eventuele aanpassingswerken opgelegd door bestaande of lekomstige reglementeringen van gverheidswege 2ijn
uitsiuttend ten laste van de huurder.

Artikel 9 . Onderhoud en herstellingen

De verhuurder neemt de grote hersteliingen aan het pebouw te zijnen laste, waaronder wordi begrepen de
herstellingen aan het dak en de ruwbouw alsook het schilderen var het buitenschrijnwerk. De huurder 2al de
vethuurder onmiddellijio verwittigen van de noodzaak de gencemde herstellingen ult te voeren, De huurder za! de

&1

[
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nersteliingswerken moeten gedogen en verilaart geen schadevergoeding te verlangen, zeifs indien de gehele of
de gedeeltelike gebruiksderving meer dan 40 dagen bedraagl.

De overige huurherstellingen en het onderhoud zijn ten laste van de huurder
Deze omvatten onder meer:

~ Het regelmatig onderhoud en nazicht van de verwarmings-, elektriciteits-, en gasinstallatie. Als het
gebouw uitgerust is met centrale verwarming zal de huurder met een erkend vakman een
onderhoudscontract afsluitén, dat minstens een jaarlijkse nazicht- en onderhoudsbeurt omval,

~ De huurder zal jaarlijks de schouwen laten vegen.

- Alie installaties, leidingen en toestelien moeten door de huurder in goede staat van werking worden
behouden. Zi moeten gevfwaard worden voor vorst en andere 1isico’s,

~ indien de woning uitgerust is met een [ift zal de huurder een onderhoudsovereenkomst afsluiten met
een erkende firma en de rodige controles laten uitvoeren.

— Het oaderhoud en nazicht van de sanitaire installatie, met inbegrip van het ontkalken van de boiler,
het vervangen van kranen, het onistoppen van leidingen, enz... Kleine herstellingen van afvoerbuizen
en leidingen zijn eveneens ten laste van de huurder.

— De huurder 2al geregeld de putten [septische pullen, regenputten, enz...) laten ledigen en
afvoerpijpen en goten reinigen.

— Het regelmatig vernieuwen van vioerbekleding, verf- en behangwerken, zelfs indien deze door slijtage
of teval zouden tenietgaan, De ruimte moet steeds in onberispelijke staat van onderhoud verkeren.

~ Het vervangen van gebroken of gebarsten ruiten, ongeacht de oorzaak van de breuk.

Artikel 10. Lasten en provisies

De huurder zal aan de verhuurder zijn deel betalen in de lasten van het geheel van het onroerend goag waarvan
het verhuurde goed deel uitmaaks, op basis van de afrekeningen van de verhuurder of de syndicus. Deze laster
omvatten de uitgaven gedaan Joor de eigenaar voor rexening van de bewoners, waaronder onder meer wordt
begrepen de gemeenschappelijke kosten van verbruik en onderhoud zoals water, gas, elekiriciteit en verwarming,
de kosten voor onderhoud en verzekering van de liften en gemeenschappelijke of individuele
verwarmingsinstallaties, veduchting en andere technische uitrustingen, de vergoeding van de syndicus, de fonen,
verzekering en sociale lasten voor de conciérge alsmede voor het personeel belast met onderhoud

en herstelling van de gemerie delen, gebruiks- en onderhoudskosten van het gebouw, waarvan het gehuurde deel
uitmaakt, onderhoud en keuring brandblussers, onderhoud alarminstallatie, thermografie elektricited, keuring
elektriciteit, HVAC, poetsen gemene delen, poetsen ramen en deuren gevels en gemeenschappelijke ruimten,
jaarliks reinigen dakgoten, nazicht regenwaterpompen, verbruik water, elektriciteit en aardgas
gemaenschappelijke delen, ledigen septische tank, beheersvergoeding, jaarlijks onderhoud deuren en sicten en
aanbrengen van signalisatie. Deze opsomming is niet limitatief.

De huurder 2ai aan de verhuurder, samen mel de huur en op dezelfde vervaidag, de provisie overmaken ten
DEOTEEE VBN oo i siecereninne Op het Dankrek NINENUMMET . ..o csreeresssesnee casass s s msons

Bij ontvangst van de afrekening zal de verhuurder of de huurder onmiddeliijk aan de andere partij het verschil
overmaken tussen de reeds gestorte provisie en de reéle kosten. Het bedrag van de provisie zal jaarlijks herden
worden op basis van de reéle bedragen van het afgeiopen jaar.

Artikel 11. Verzekering

Gedurende de ganse termijn van de handelshuuroversenkomst zal de huurder de burgerlijke aansprakelijcheid
dienen te deiken die tegen hem zou kunnen ingeroepen worden zowel ten private titel als in de hoedanigheid van
uithater, ingeval van brand of el ander schadageval versorzaakt aan het gehuuid goed. Deze verzekering zal voul
de verzekeraar het verbod inhouden de polis op te zeggen zonder vooropzeg van minsters een maand per
aangelekende briefl san de verhuurder. De gewaarbiorgde kapitalen zullen geindexeerd ziin.
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De verhuurder zal het gebouw verzekeren tegen vrand, bllliseminsiag, antploffing er luchtvaartuigen. De
verzekeringspremies die erop slaan zuilen op gelijke basis verdeesld worden tussen diegenen die het onroerend
goed betiekken pro rats van de opperviakte van de deshetreffende ruimte.

Artikel 12. Onderverhuring, afstand en verbreking van de huur

Eike huurafstand of underverhuring, zowel gehesl als gedee!telijt van hot verhuurde goed is verboden behoudens
toepassing van sl 10 en 11 van de afdeling U bis voorncema van het Burgerlijk Wetboek,

Op verzoek van de huurder kan de overeenkomst voortijdig opgezegd worden voorzover een niguwe
huurovereenkomst wordt afgesloten met een huurder aanvaard door de verhuurder en met tussenkomst van de
erkende vasigoedimakelaar (id van BIV, Beroepsinstituut van Vastgoedimakelaars), die tussenkon bil het afsiuiten
van huidige overeenkomst. De huurder 23! van &) zijr verbintenissen bevrild 26in na betaling ven:

- elk bedrag schuldig tot op datum van aanvang van de nieuwe huuroversenkomst;

- de evenluele kosten vour hel opnieuw in goede staat stellen valgens de plastsbeschiijving opgesteld

door de persoon/personen voornoemd in {H} en van het ereloon hem verschuldigd;
- de erelonen van wederverhuving van de tussenkomende vastgoedmakelaar.

Ingeval van verbrekirg van de overeenkomst door de fout van de huurder zal deze laatste alle kosten en uitgaven
dienen te dragen voortspruitend uit deze verbreking, met inbegrip van de kosten van opnieuw in goede staat
stellen van het goed, de erslonen voor wederverhuiing, naast de lopende huur en alle lasten, De partijen stelien
de tid nodig voor wederverhuring forfaitair vast op drie magndesn,

Artikel 13 -. Bezoek en nazicht door de verhuurder

Gedurende efke periode van huurcpzeg, alscok in het geval het huurgoed te koop wordt gesteld, zal de verhuurder
het recht hebben het gehuurde goed op afsprazk te bezoeken met kandidest huurders of kopers op de dagen er
uten als bepaald in de bjrondere voorwsarden. o gese oiistandigheden zal de verhuuider tevens Hst rechit
hebben aanplakbrieven aan te brengen op ket gehuurde gosd. Daarerboven heeft de verhuurder het recht op
el Monent &0 Op eeiwoudig verZoek daartoe het gehuurde goed (e berosken met het sog op het nazicht ervan,

Artikel 14. Onteigening door de overheid

in geval van onteigening za! de verhuurder de huurder verwittigen, die evenwel geen schadevergoeding van de
verhyurder zal mogen eisen. Hjj zal ziin rechten enkel doen gelden tegen de onteigenaar, zonder evenwel hierdoor

het recht op de schadeloosstelling in hoside van de verhuurder te verminderen.

Artikel 15. Belastingen

Alle belastingen en taksen die het onrgerend goed bezwaren en opgelegd worden door ieder bestuur zullen ten
iaste valien van de huurder. De kosten voor zegels en registratie ziin ten laste van de huurder, De verbintenissen
die bet gewolg zijn van deze overeenkarmist 2in hoofdelijk en ondeelbaar tegenover partiien, bur erfgenamen of
rechthebbenden uit welke hoofde darn ook

Oe nuurder is sansprakelifk voor de heffingen die de overheid sou bplegpen wegens verwasrlodng of leesstand
van het gehuurde goed en die betrekking hebben op de periode gedurende dewelke die huurovereeniomst loopt.
De huurcer zal de eigenaar volledig viijwaren in Jit epziche.
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De huurder verbindt er zich toe het gehuurde goed in perfecte stazt te onderhouden en volledig te gebruiken ;
aile fiscale gevolgen die voortvloeien uit de toepassing van het decreet van 22 december 1995 (8.5., 30 december
1995) houcende heffing ter bestrijding van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of woningen, of enige
andere wetgeving die belastingen heft op leegstand, verwaarlozing of verkrotting, vallen ten laste van de huurder,
voor zover de heffing verband houdt met gehele of gedeeltelijke leegstand van het gebouw in de 2in van de wet
of een gebirek aan onderhoud dat teo laste van de huurder valt,

Artikel 16. Hoofdelijke gehoudenheid voor de verbintenissen

De verbintenissen van huidige overeenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar in hoofde van de partijen, hun
erfgenamen of rechthebhbenden uit hoofde van welke titel ook. Elk verschuldigd bedrag, niet betaald op de
vervaldag, wordt vermeerderd met een nalatigheidintrest van 10% per jaar.

Artikel 17. Registratie

De registratie van het huurcontract moet geschieden door de zorgen van de huurder, die daarvoor beschikt over
vier maanden vanaf de dag van ondertekening van de huurovereenkomst. Hij moet op het kantoor der registratie
drie exemplaren van de huurovereenkomst aanbieden, waarvan twee gezegeld, die hem zullen worden
teruggegeven voorzien van de vermelding van de registratie. Eén van deze exemplaren moet hij dan overmaken
aan ¢e verhuurder. Het is dus nodig de huurovereenkomst in vier exemplaren op te stellen, opdat, gedurende de
formaliteit van de registratie, de verhuurder een exemplaar van de overeenkomst, door de huurder getekend, in
hander zou hebben. De kosten van zegels en van registratierecht zijn ten laste van de huurder.

Artikel 18. Bijzondere bepalingen

Opgemaakl 1@ ..corommrvenercens GISTEL . L oop .23 .40 72023, in evenveel

exemplaren als er partijen zijn, plus 1. Dat laatste exemplaar is voor de registratie bestemd.

Handtakening huurder(s) Handtekening verhuurder(s)
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Yak voorbehouden voor de registratie

Disclaimer & Auteursrecht

Advo-Recht.be kan niet aansprakelifk worden gesteld voor rechtstreekse of onrechistreekse schade
die ontstaat door het gebruik, het aanpassen of wijzigen van de authentiele tekst, Overeenkomstig
de Belgische wet van 30/6/1994 op het auteursrecht is commercidle reproductie van deze tekst
enkel toegelaten mits schriftelijke en voorafgaandelijke togstemming van de auteur.
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