Royaume de Belgique
Province du Hainaut
Arrondissement de Mouscron

Wallonie

Ville de Comines-Warneton

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU COLLEGE ECHEVINAL DE COMINES-WARNETON

Séance du 20.01.2025

PRESENIS :

Mme Alice LEEUWERCK, Bourgmestre-Présidente ;

MM. Philippe MOUTON, Jean-Jacques PIETERS, David KYRIAKIDIS, Mmes Marie-Eve DESBUQUOIT
et Chantal BERTOUILLE, Echevins ;

M. Ceédric VANYSACKER, Directeur Général, Secrétaire.

3= objet: Urbanisme. Permis d'urbanisme au nom de || I r<p:éseniée par
égularisafion de travaux réalisés en 2010 ayant fait
l'objef d'une infraction urbanistique en 20712 (nos réf, : I-123 MEGAMY (M. Waterlof) -
Exltension du bafiment B3 : ancien corps de ferme fransformé en établissement Ho.Re.Ca.
et salle de récepfions), Chemin de la Forge, 1 & 7784 Bas-Warneton. Dossier n°8700.
Octroi.

LE COLLEGE ECHEVINAL,

Vu les dispositions du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;
Vu les dispositions de ia Nouvelle Loi Communale ;

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés «le Code ) ;

Vu le décret du 27 mai 2004 ef I'Arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005 portant
respecliverment codification de la parfie décrétale et de la parfie réglementaire des dispositions du
livie 1¢7 du Code du droif de l'environnement ;

Vule Code Wallon du Patfrimoine (CoPat) ;

Considérant que Il o<scnfée por I
introduit une demande de permis d'urbanisme relative & un bien sis Chemin de la Forge, 1 & 7784
Bas-Warneton, cadasireé 2¢me division, section A n°385D, 386D, 388E, 401C et ayant pour objef I
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régularisation de fravaux de fransformation ef d'extension d’'un ancien corps de ferme en
établissement Ho.Re.Ca. ef salle de réception ;

Considérant qu'il s'agit de travaux réalisés en 2010 ayant fait 'objet d'un procés-verbal en date
du 04.05.2012 [nos réf. : 1123 MEGAMY (M. Waterlot)/PV n°IN.66.13.1240/2012) dont le suivi
adminisfratif a abouti aux mesures de réparation suivantes :

- le verserent préalable, parle contrevenant, d’'une amende transactionnelle ;
- l'infroduction d'une demande de permis d'urbanisme en bonne et due forme visant la
régularisation des actes et fravaux infractionnels et I'obfention dudit permis ;

Considérant gu'une demande de permis a été introduite en date du 10.06.2019 au nom de la
eprésentée porl I .- c</c-cin'c pas abouti
carle versement de 'amende fransactionnelle n'avait pas encore élé effectus ;

Considerant gue ce versement a été effectué en faveur de la Ville en dafe du 23.05.2024 ;

Considérant que lo demande complete, en application de Particie D.V.33 du Code du
Développement Territorial, a fait 'objet d'un accusé de réception en dafe du 08.10.2024 ;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences
sur 'environnement;

Considerant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a
egalement procédé & l'examen des incidences probables du projet sur l'environnement au sens
large, sur base des critéeres de sélection pertinents visés & l'article D.66 du iivre Ior du Code de
I'Environnement ; que ceffe autorité a conclu gu'itn’y a pas lieu de requérir une étude d’incidences
surl'environnement et qu'il y a lieu de se rallier & cette analyse ;

Considérant qu'il n'y a pas lieu de requérir la réalisation d'une éfude d'incidences du projef sur
Fenvironnement pour les motifs suivants : le projef ne reléve d'aucune des hypothéses envisagées
dans la liste des projets soumis & élude d'incidences ef dans Ja liste des installations et activités
classees établies par I'Arréié du Gouvernement Wallon du 07.07.2022 (M.B. 21.09.2002) ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur l'environnement examine
de maniere particulierement concréte et précise les incidences probables du projet sur
l'envircnnement; que tenant compfe de son contfenu, des plans et aufres documents constitutifs du
dossier et eu égard & l'article D.68, § for du Code Wallon sur 'environnement, il v a lieu de considérer
que le projet n’est pas susceptible d'avoir des incidences nofables sur l'environnement pour le motif
suivant : le projet n’entraine pas de nuisances significatives sur l'environnement, tout devant étre mis
en ceuvre pour les éviter {plantations, condifions de I'iIntercommunaie IPALLE & respecter pour la
gestion des equx usées et pluviales, ...} ;

Considérant que la demande se rapporfe & un bien visé a la carte archéologique (arf. D.60
du CoPat) ;

Considérant que le bien est soumis & 'application du plan de secteur de Mouscron-Comines
adopté par A.R. du 17.01.1979, et quin'a pas cessé de produire ses effefs pour le bien précité et que
le bien y est situé en zone agricole et dans le périméire de réservation ;

Considérant que la demande déroge au plan de secteur pour le motif suivant : projet non
conforme & la destination de la zone agricole D136, ;

Considérant gue la demande est soumise conformeément & larficle D.V.40 & une enquéte
publique pour les motifs suivants . bien repris en zone agricole. Dérogation au plan de secteur {art.
D.Iv.40, a4l 2);

Considérant que 'enquéte publique a eulieu du 16.10.2024 qu 30.10.2024, conformément qux
arficles D.Vill.6 et suivanis du Code ; qu'une réclamation a été infroduite ainsi qu'un courrer
d'observation ;



Considérant que les organismes visés ci-aprés ont été consuffés :

- Infercommunale IPALLE ;| gue son avis fransmis en date du 25.10.2024 sous les références
« P37657/C 17382 » est favorable conditionnel {annexe 1) ;

- S.P.W. - Ceiluie GISER ; que son avis fransmis en date du 21.10.2024 sous les références « Gl
SER/2024/5689 » est favorable [annexe 2 ;

- Z.3.Wa.Pi ; que son avis fransmis en date du 26.10.2024 sous les références « 7-03372-26-10-
2024 » est favorable conditionnel {annexe 3) ;

- S.P.W. - Mobilité et Infrastructures - Direction des Routes ;| que son avis transmis en dafe du
05.11.2024 sous les références « BAT/NS8/2024/069817 »n est faverable conditionnel {an-
hexe 4] ;

- S.P.W. - Direction du Développement rural — service exférieur de Ath; que son avis fransmis
en date du 20.11.2024 sous les références « DDR/ATh/2024/0502 » est favorable {annexe 5) ;

Considérant que I'avis de 'A.F.5.C A. sollicité en date du 08.10.2024 ne nous est pas parvenu
acejour;

Considerant que l'avis du Fonictionnaire Délégué a éfe sollicité en vertu de "artficle DIV, 17 du
Ceode en date du 10.12.2024 ; que son avis est reputé favorable par défaut en vertu de l'arficle D,
V.39 du Code ;

Vu les explications fournies par 'auteur de projet dans sa nofice d'incidences et dans son
rapport surles actes et fravaux projefés;

Vula situation des lieux et le reportfage photfographique joint au dossier ;

Considérant qu'initiclement, le bien est un corps de ferme fradifionnel en « U » typigue de
I'apres-premiere guerre mondiale dont les ailes sont toutes d'un niveau sous toiture plate, en briques
de fon rouge-brun et surmontées d'une toiture & versants en fuiles de terre cuite de fon rouge-
orange ;

Considérant que le projet consiste plus précisément & réguiariser les fravaux suivants :

- une exftension en briques de fon rouge-brun d'un niveau de 161,84m?* sous toiture plate a
I'arriere de I'aile Sud, destinée a ia salie de réception et prolongée par une ferrasse ;

- un volume de ligison en briques de fon rouge-brun de 35,24m? entre l'aile Sud et 'aile Ouest
comprenant un coulolr, une réserve et les sanitaires ;

- une extension de 3m de profondeur ef 9,85m de long (29,55m?) bardée d'un bardage bois,
surmontée d'une toiture en appentis, adossée longitudinalement contre la fagade avant de
I'aile Sud donnant sur la cour intérieure et abrifant la cuisine ;

- 'aménagement d’'un accés et d'un parking en gravier de plus de 300m? comprenant
20 places de stationnement et une place pour P.M.R. ;

- une piscine entferrée de 40m? enfre temps, dispensée de permis selon I'arficle R.AV.1-1, H2 du
Code ;

Considérant que le corps de logis se situe dans I'aile Nord et qu'une partie de cette aile Nord
ainsi gue I'aile Quest ont éfé aménagees en chambres d'hétes;

Considérant que le site esf bordé d'une haie vive cété chemin de la Forge et chemin de
I'Hirondelle ; que la cour intérieure est aménagée en jardin d'agrément entouré de terrasses et
qu'au Sud, se frouve un jardin/verger/prairie de +/- 1885m?*;

Considerant qu'en effet, le plan d'occupation de la parcelle ne tient pas compte de ia division
de la parcelle qualifiée de jardin/verger/prairie ef de la construction de I'habitation voisine datant
de 2012 ;

VU le courrier de réclamation émanant du voisin le plus proche (face au site ¢6té chemin de
I'Hirondelle) ;



Considérant que ce courrier évoque le fait que les fravaux en infraction avaient é1é signalés &
I'epoque et que personne n'était intervenu, les nuisances liées & 'activité Ho.Re.Ca et la location
de la salle de récepfion, le manque d'entrefien des haies depuis que les lieux sont inoccupés et les
désagréments subis suite a la fermeture, & savoir des visites de clients mécantents, d'huissiers,
d'avocats, ...

Considérant que ces eélements ne sont pas liés & I'objet de la demande, mais plutét & la gestion
passée du site ef & son inoccupation des lieux pendant plusieurs années ;

Considérant qu'un courrier électronique émanant des voisins occupant I'habitation située
chemin de I'Hirondelle, 13 nous est parvenu en date du 17.10.2024 ;

Considérant que leur ferrain a éfé vendu par I'ancien propriétaire du bien concerné par la
demande et qu’ils tenaient & rappeler la condition spéciale suivante figurant dans son acte d'achat,
¢ savoir;

« le vendeur s'engage ¢ ce que la partie de la parcelle numéro 401/A restant lui appartenir, et directement attenante
a la partie vendue, reste o destination de pdture non accessible & la clientéle de la salle de réceptions, et ce sur une
largeur de quinze (15) métres afin d'éviter toute nuisance provenant de la clientéle de la salle de réceptions qui sera
exploitée dans Vimmeuble voisin,

Le vendeur s'engage & poser une cldture en bois sur fa limite séparative & quinze métres.

Cette situation doit perdurer tant quune salle de réceptions sera exploitée dans Vimmeuble voisin appartenant
actuellement au vendeur, et ce quel qu’en soit le propriétaire.

Le vendeur, ou le futur propriétaire, reste cependant libre de vendre la pdture adjacente ou bien vendu & une
personne quf pourrait uniquement y construire une maison d’habitation. » ;

Considérant que le bien sera prochainement en vente et que la future destinafion n’est
actuellement pas connue ;

Considérant que I'objet de la demande s'infégre au contexfe exisfant, vu les matériaux utilisés
étant en majeure partie identiques aux matériaux du corps de ferme ef vu les plantations existantes
isolant le bien par rapport & la voirie ;

Considérant que les volumes & régulariser ne mettfent pas en péril ia zone agricole & cet endroit,
le bien n’ayant plus de vocation agricole depuis de nombreuses années ;

Considérant gu'au cas ou le bien serait & nouveau destiné & une activité Ho.Re.Ca et/ou de
location de la salle de réception, il s'agira de :

- réaliser les fravaux nécessaires permettant de respecter les avis de I'infercommunale IPALLE
et de la Z.S.Wa.Pi;

- préserver les arbres existants ef la haie vive plantée le long du chemin de la Forge et du
chemin de I'Hirondelle ;

- procéder a queiques plantations d'essences indigénes sur recommandation du service Envi-
ronnement ;

- respecter les conditions spéciales reprises dans 'acte de propriété du voisin (chemin de I'Hi-
rondelle, 13), a savoir : installer une palissade en bois le long de la limite parcellaire Sud du
site et laisser a desfination de pature non accessible & la clientéle de la salle de récepfion et
ce, sur une largeur de quinze (15} métres, la parcelle cadastrée A 401 C;

Considérant que le projet s'intégre au contexte bati;
Considérant que le projet ne remet pas en cause les droifs des fiers ;
Pour ces motifs ;

DECIDE, & I'unanimité :



Article 1. — Le permis d'urbanisme sollicité par || ENKGczNENENEREG0. <o ¢scnt¢e por R

est octroyé.

Le tfitulaire du permis devra respecter les conditions suivantes :

- respecter les plans fournis a I'appui de la demande sauf disposifions contraires dans les
cohditions ci-dessous ;

- veliller a ce que les travaux n'endommagent pas l'espace public (en ce compris la voirie, le
froftoir ef les egouts qui devront rester propres) et prendre en charge, le cas échéant, toute
réparation, curage ou netfoyage rendus nécessaires suite aux travaux ; en ce sens, un état
des lieux avant/apres fravaux sera établi par géomeéftre-expert et le domaine public sera
remis en étfat sur cefte base ;

- sauf indication confraire dans les présentes conditicns, respecter les conditions émises par :

ol'Intercommunale IPALLE, dans son avis fransmis en dafe du 25.10.2024 sous les références
« P37657/C 17382 n (annexe 1) ;

ola 2.5.Wa.Pi dans son avis transmis en date du 26.10.2024 sous les références « Z-03372-26-
10-2024 » (annexe 3) ;

o le S.P.W. Mobilité et Infrasfructures - Direction des Routes dans son avis transmis en date
du 05.11.2024 sous les références « BAT/NS8/2024/069817 » (annexe 4) ;

- respecter les conditions spéciales reprises dans l'acte de propriété du voisin (chemin de
I'Hirondelle, 13), a savoir : installer une palissade en bois le long de la limite parcellaire Sud du
sife et laisser a destination de péture non accessible & la clientele de la salle de reception et
ce, sur une largeur de quinze (15) meftres, la parcelle cadastrée A 401 C ; et ce, fant que la
destination du bien est inchangée ;

- préserver les arbres existants et la haie vive plantée le long du chemin de la Forge et du
chemin de I'Hirondelle ;

- procéder a qguelques plantations d'essences indigenes sur recommandation du service
Environnement : environnement@villedecomines-warneton.be ou 056/56.10.45 ;

- foute adaptation du froftoir et de I'accotement souhaitée par le demandeur & la suite de
ses fravaux sera a sa seule charge ;

- respecter les dispositions du Code Wallon du Logement et de I'Habitat Durable et de I' Arréte
du Gouvernement Wallon du 21.10.2004 relatif a la présence de detecteurs d'incendie dans
les logements ;

- respecter le formulaire relatif & la Performance Energétique des Batiments ;

- respecter les droits des tiers.

Art. 2. — Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restante des fravaux si ceux-ci n'ont pas éfé
entierement exécutés dans les cing ans de son envaoi.

Art. 3. — La présenfe décision est tfransmise au demandeur, a I'auteur de projet et au Foncfionnaire
Délegue ainsi que, pour information et par email, aux agents constatateurs désignés pour relever les
infractions urbanistiques et au service ayant remis avis.

Art. 4. - Le titulaire du permis avertit, par envoi, le Collége des Bourgmesire et Echevins ef le
Fonctionnaire Délegué du début des actes et travaux, quinze jours avant leur commencement.

Art. 5. - Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les auforisations ou permis
imposés par d'autres lois ou reglements, notamment le décret sur le permis d'environnement, loi sur
les implantations commerciales, prévention incendie, efc....

PAR LE COLLEGE ;
Le Secrétaire, La Présidente,
(s] C. VANYSACKER. (s) A. LEEUWERCK.

‘ /1 POUR EXTRAIT CONFORME :
Le Directeur Général, Y (1 A
L 'I,u --"-'f\ﬂ(

La Bourgmestre,

Cédric VANYSACKER, ool ‘ Alice MEFUWERCK.






EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

VOIES DE RECOURS

At DIV.63. §1a. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envol & Fadresse du
directeur général de la DGO4 dans les trente jours

1° soit de la réception de la décision du collége communal visée & I'arficle D.V.44 ef D.IV.62;
2° soif de la reception de la décision du fonctionnaire délégué visée & l'article D.IV.47, §1.0u §2;
3° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée & l'article D.IV.48;
4° soit, en P'absence d'envol de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux
articles D.IV.48 ou D.IV.91, en application de 'article D.IV.48, & dater du jour suivant e terme du délai qui lui éiait
imparti pour envoyer sa décision.

Le recours contient un formulaire dont le modéle est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la

demande de permis cu de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d'urbanisme n°2 si
elle ne contient pas de plan, ef une copie de la décision doni recours si elle existe. {...}.

Art. DIV.44. Le collége commundl, lorsgu'il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement dans les frente jours de la réception de la décision du fonclionndire délégué visée qux articles
D.IV.48 ou DIV.91 prise en application de 'aricle D.IV.48 cctroyant un permis ou un certificat d'urbanisme n°2, Le
recours est envové simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.65. Le fonctionnaire délégué peut, dans les frente jours de sa réception, infroduire un recours motivé auprés
du Gouvernement conlre le permis ou le cerfificat d'urbanisme n®2

1°? lorsque ta décision du collége communal est divergente de I'avis émis par la commission communale dans le
cadre d'une consultation obligatcire de celle-ci;

2% eni'absence de commission communale, lorsqu’a 'occasion de I'enquéte publique organisée en application du
Code, ont émis des observations individuslles et motivées relafives au projet durant ladite enquéte et que ces
chservations na sont pas rencontrées par la décision du college soit ;

a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune oU le projet est situé §'ll s'agit d'une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b} cingquante perscnnes inscrites cu registre de ia popuiation de la commune ol le projet ast situé s'il s'agit d'une
commune comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

c) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de vingt-cing mille & cinquante mille habitants;

d] deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune oU le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de cinquante mille & cent mille habitants;

e) trois cents personnes inscrites au registre de la populaticn de la commune oU le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant pius de cent mille habitants.

Le permis ou e certificat d'urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours est enveyée
al'guteur de projet,

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. DIV.70. Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et fravaux font Pobjet du dispositif du
jugement visé & I'article DVIL1S ou de mesures de restitution visées & 'article DVIL21, est affiché sur le terrain & front
de voirie et listble & partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s’agit de travaux, avant I'ocuverture du
chantier et pendant toute la durée de ce demier, solt dans les autres cas, das les préparatifs, avant que I'acte ou les
actes soient accomplis et durant foute la durée de feur accomplissement. Durant ce temps, e permis et le dossier



annexé ou une cople de ces documents cerlifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégue, fe
jugement visé a I'article D.VIlL.15 ou e dossier relatif aux mesures de restitution visées & 'article D.VIL21, se trouve en
permanence a la disposition des agents désignés & 'article DVIL3 & Pendroit ol les fravaux sont exécutés et les
actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. D71, Le titulaire du permis avertit, par envol, le college communal et le fonctionnaire délégué du début des
actes et fravaux, guinze jours avant leur commencemant,

INDICATION DE L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Art. DUV.72. Le début des fravaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris I'extension de 'emprise au sol
de constructions existantes, est subordonné & I'indication sur place de l'implantation par les soins du collége
communal. Le collége communal indigue I'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des
dactes et travaux.

Il est dressé procés-verbal de I'indication,

CONSTAT DE L'EXECUTION DES CONDITIONS OU DES CHARGES D'URBANISME ET RESPONSABILITE
DECENNALE

Art. DV 74, Nul ne peutf procéder & la division, selon le cas, d'un permis d'urbanisation ou d'un permis d'urbanisme
de constructions groupées, qui impligue la réalisatien d'une cu piusieurs conditions ou des charges d’ urbanisme ou
'ouverture, la modificaticn ou la suppression d'une voirle communale, avant que le fituldire du permis ait soit
exécuté les acies, fravaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires & laur exécution.

L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certifical délivré par fe collége communal et adressé,
par envol, au titulaire du permis. Une copie de 'envol est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. DIV.75. Hors le cas oU I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le fitulaire du permis demeure
solidairement responsable pendant dix ans avec I'enfrepreneur et 'auteur de projet de I'équipement & 'égard de
la Région, de la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270
du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art. DIV.8B1. Au ferme des cing ans de son envei, le permis d'urbanisation qui impoese & son tituldire des actes,
travaux ou charges est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes, travoux ou charges imposés ou n'a pas
fourni les garaniies financiéres exigées.

Au terme des cing ans de son envol, le permis d'urbanisation qui autorise des actes et fravaux nécessaires &
I'ouverture, la medification ou la suppression d'une voire communale non repris en tant que tels comme condition
ou charge est perimé lorsque le tifuldire n'a pas exécuté les actes ef fravaux nécessaires & 1'ouveriure, la
modification cu la suppression d'une voirie communale ou n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas l«et 2, lorsqu’en vertu de I'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que certains lots
peuvent &tre cédés sans que le fitulaire ait exsécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties
financigres nécessaires & leur exécution, le permis n'est pas pédmé pour ceux de ces Icts qui ont fait I'objet de
I'enregisirement d'un des actes visés & I'article D.IV.2, § 1., alinéa 3.

Au terme des cing ans de son envai, le permis d'urbanisation qui n'impose pas & son tifulaire des actes, tfravaux ou
charges est périmé pour la partie du bien qui n'a pas fait 'objet de 'enregistrement d'un des actes visés & I'article
D.IV.2, §1e, alinéa 3,

Art, DIV.82, Lorsque la réalisafion du permis d'urbanisation est auterisée par phases, le permis détermine le point de
départ du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére.,

Art. D.IV.83. Lorsque, en application de I'arficte D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut permis d'urbanisme pour o
réalisation des actes et fravaux relatifs & la volrie, ce dernier se périme en méma temps que le permis d'urbanisation,

Art. DIV.84, §la. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restanta des travaux si ceux-ci n'ont pas été
entigrement exécutés dans les cing ans de son envaoi.



§2. Toutefois, & la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de deux
ans. Celte demande est infroduite quarante-cing jours avant 'sxpiration du délal de péremption visé au
paragraphe te.

La prorogation est accordée par le colliége communal. Toutefois, lorsque le permis a éié delivre par le
fonctionnaire délegué en application de 'article D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délegué.

§3. Lorsque la rédiisation des fravaux a été auiorisée par phases, le permis d'urbanisme défermine, pour chague
phase autre que la premiére, le point de départ du délai visé au paragraphe .. Ces aufres phases peuvent
bénéficier de la prorogation visée au paragraghe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, 'autarité compétente pour statuer sur le demande de
permis d'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai vise au paragraphe la, sans que celui-ci ne puisse
toutefois dépasser sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes 1«4 4, I8 permis délivré par le Gouvernement en vertu de Parficle D.IV.25 est
périmé si les fravaux n'onl pas été commencés de maniére significative dans les sept ans & compter du jour oU le
permis est envoyé conformément & Particle DIV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement
motivée, accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85. La péremption des permis s'opere de plein droit.

Le college communal peut constater la péremption dans un procés-verbal gu'il adresse, par envael, au titutcire du
permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégue.

Art, DLIV.B4. Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.V.90, le délai de péremption du
permis est concomitamment suspendu.

Art. DIV.87, Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, & savoir de
I'introduction de la requéte & la nofification de la décision finale, lorsqu'un recours en annulation a été infroduit &
I'encontre du permis devant le Conseil d'Etat ou qu'une demande d'interruption des travaux autorisés par le permis
est pendante devant une juridiction de I'ordre judiciaire. Si e benéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de
partie au procés, I'autorité qui a délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie
au bénéficiaire le début et la fin de période de suspension du délat de pérempfion.

SUSPENSION DU PERMIS

Art. D.IV.88. Lorsqu'un projet requiert pour sa rédlisation une ou plusieurs autres avtorisations visées & I'article DIV .56
ou visées par une autre légisiation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent
&tre exécutés par son titulaire tant gue ce demier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremplicn visé aux articles DIV.81 et suivants est suspendu tont que o décision relative &
#autorisation n'est pas envoyée. Si l'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus
aen dernigre instance de I'autorisation.

Art, DIV.8%. Un permis peut &fre suspendu dans les cas suivants :

12 par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en csuvre du permis, dans les conditions de
I'article 245 du Code wallon du patrimoine.

3° lorsqu'une étude d’orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d'assainissement ou
des actes et fravaux d'assainissement doivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif & la
gestion des sols.

Art. D.IV.90. Le permis délivré par le collége communal est suspendu tant gue le demandeur n'est pas infermé de sa
nofification au fonctionnaire déigégué et durant le délai de frente jours cctroyé au foncticnnaire délégué pour une
éventuelle suspension en application de I'article D.IV.é62.

Les recours visés aux articles DAV.é4 et D,IV.45 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.



RETRAIT DE PERMIS

Art. DIV.21. Sans préjudice des regles généraies applicables au retrail des actes administratifs, un permis ne peut
éire retiré gue dons fes cas suivants

12 suite & fa suspension du permis par le fonclionnaire délégué en application de 'articie D.iV.62 ;

2° en cas de découverte fortuite de hiens archéologiques lors de ke mise en cauvre du permis, dans les conditions de
I'article 245 du Code wallon du Patrimoine

3% en cas de non respeci des regles sur I'emploi des langues.

En cas de non respect des regles sur femplel des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours & dater du
jour oU la decision a &té prise, cu, st un recours en annulation a été infrodult, jusqu'd la cldture des débats. L'autorité
compétente dispose d'un nouveau délal complet, identique au deéldl initial, & dater de 'envei de o décision de
retrait pour se prononcer et envoyer sa décision,

Lorsque le collége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvemnement retire le permis ou le certificat

d'urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle
décisicn dans un délal de guarante jeurs & dafer de 'envoi de la décision de refrait,

CESSION DU PERMIS

Art. DIV.92, § 1o En cas de cession d'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et fravaux nécessaires &
I'ouverture, la modification cu la suppression d'une voirie communale, ne sant pas complétement réalisés, le cédant
et le cessionnaire procédent & une nofification conjointe & I'autorité compétente pour délivrer le permis en premiére
instance. Si des garanties financiéres ont été fournies avant la cession ef gu’elles n'ont pas été utilisées, elles sont soit
maintenues, soif remplacées par des garanties financiéres équivalentes,

La nofification fait état du sort réservé aux garanties financiéres foumnies avant la cession et contient o
confrmation écrite du cessionnaire qu'il a pris conngissance du permis, des conditions et charges éventuelles
prescrites par I'autorité compétente ou des actes et fravaux & réaliser nécessdaires & 'ouverture, la modification ou la
suppression d'une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de I'arficle DIV.75 et
du fait qu'il devient titulaire du permis.

{'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le collége communal ou le
fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionndire des

charges et conditions prescrites ou des actes et fravaux nécessaires & I'ouverture, la modification ou la suppression
d'une voirie commundale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS

A, DIV.23. §la Le titulgire d'un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renconciation est expresse et ne se présume pas du dépdt ultérieur d'une autre demande de permis.

§2. Lorsgue le permis porte sur un bien appartenant & plusieurs propriétaires ou faisant 'objet de droits réels, Ia
renonciation ne peut avoir lieu que de 'accord de fous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal ef au fonctionnaire délégué.
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'{M) Pole Services Aux Collectivités (SAC)

ipall Gestion Intégrée des Réseaux (GIR)

AVIS D'URBANISME SUR LA GESTION DE L'EAU A LA PARCELLE

Madame, Monsieur, ==

Nous accusons réception de votre demande d'avis relative au dossier dont les référencl;s sont reprlses cl dessous. 1
Veuillez trouver le détail de notre analyse ainsi que nos recommandations pour ce pro_{et A0t

Diffusion électronique de l'avis : l 08*} 3} Uu 2024 =5 h” \J '
7 | ) e
DESTINATAIRES DIFFUSION ADRESSE E-MAIL : L.ﬂ’ Sy
Maitre de l'ouvrage Oui L R
Auteur de projet / architecte Oui INES- WAR NETON
Administration Communale Oul
S.P.W, Non

Froyennes, le 25 octobre 2024
1. DETAILS DE LA DEMANDE

Maitre de I'ouvrage Description du projet

WARNET 58 sprl Régularisation de travaux réalisés en 2010 ayant
Emile Gellyncklaan 10 fait I'objet d'une infraction urbanistique en 2012
8940 Wervik (nos réf, : I-123 MEGAMY (M. Waterlot) - Extension

du batiment B3 : ancien corps de ferme transformé
\ en établissement HoReCa et salle de réceptions)

Promoteur Auteur de projet / Architecte
2. PROCEDURE

Autorité demanderesse de l'avis Administration Communale de Comines-Warneton

Type de procédure Permis d'urbanisme de régularisation

V/Réf, FD/CB/8700

N/Réf. P37657/C17382

Agent traitant Sébastien WEYTSMAN

3. ELEMENTS CARACTERISTIQUES DU PROJET

INFORMATIONS "CONSTRUCTION" INFOR i ET"
Nouvelle construction Non Eaux usées domestiques Oui
Construction existante Oui Activité industrielle Non
Extension de batiment existant Oui Activité agricole Non
Transformation sans extension Non Cuisine collective Oui
Réaffectation de batiment existant Oul Piscine Oui
Aménagement d'abords et/ou aires oui Animalerie / tollettage _ Non
impermeabilisées Station-service / station de lavage Non
Nombre d‘unités de logement 1UL Charge polluante (Equivalents-Habitants) A déterminer
Surface de la parcelle / Parking couvert > 10 places ' Non
Surface du projet 368.82 m2  Parking découvert > 10 places Oui
Coefficient de ruissellement moyen 1.00 Point de rejet « eaux usées épurées et pluviales » prévu :
des matériaux prévus Fossé public au droit de la parcelle
Surface incidente du projet 368.82 mz2

Détails de la surface du projet
réaffectation : 142,12 m2 et extensions : 226,70 m?2
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_IND. C.D.,
éof 5 ta A 7 /0. 0 bl F
Y
29 OCT. 2024 %(‘)\Ev”/ Collége communal
@ : i Place Sainte-Anne, 21
DAL e 7780 COMINES-WARNETON
COMINEZ-'WAR

Objet : Avis de la Cellule GISER (n° 2024/5489)

Madame, Monsieur,

Vous trouverez ci-aprés 'avis de la Cellule GISER concernant le risque pour les
personnes, les biens et I'environnement lié au ruissellement concentré en rapport
avec le projet.

Type de permis : permis d'urbanisme
Objet : Régularisation de tfravaux réaligés en 201 prunt fait 'objet d'une Infraction

urbanistigue en 2012 (nos réf. : 1-123 ME Y (M. Waterlot) - Ex’renmon du batiment B3

: ancien corps de ferme trans orme en e’rcrbhssernen’r Ho. Re AT et salle de réceptions)
Demandeur .

Localisation du projet : chemin de la Forge, 1 & 7784 Bas-Warneton - COMINES-
WARNETON :
Parcelle(s) cadastrale(s) : Div. 2, Sect. A, n® 385D, 386D, 388E, 401C

AVIS FAVORABLE
Motivation

Sur base du dossier, des éléments mis & disposition et des données disponibles, le
projet ne semble pas soumis & un risque naturel majeur dinondation par

N° vert : 1718 (informations générales)

o
&
2

&
2
®

2

ruissellement.

| ne fait pc:s obstacle au ruissellement, ne dévie pas les écoulements vers les fonds

voisins et n'aggrave pas la servitude d'écoulement envers les fonds inférieurs.
La Cellule GISER émet des lors un avis favorable.

La Cellule GISER se tient & votre disposition pour toute question relative & cet avis.

Pour le Directeur Renaud BAIWIR,

: / \ ‘ﬁﬁ@wﬂﬁw ‘

Anny EVENEPQEL, Assistante

Service public de Wadllonie agriculiure ressources naturelles environnement
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Ce message reste informel, n'engage gue son autaur et ne peut étre considésé comme une communication officielie de la Zone de secours de Wallonie
picarde. 4

le wenorydte 7 ¢

FAITES ENTRETENIR & NETTOYER YOS APPAREILS
VERIFIEZ LEUR UTILISATION
AEREZ VOTRE MAISON

ey P SV e onli e ﬁ:’“;v‘;‘.f;; o3 pratdfos s !




Zone de Secours de Watlonis Picarde

ZONE DE SECOURS Chaussés de Lille 422 C

7501 Oreq
WALLCONIE PICARDE

’ @ : 089/620.500
05 NOV 2024 @ prevention@zswapibe

RAPPORT DE PREVENTION INCENDIE ET PANIQUE

Orcq, le 26 octobre 2024

A, [Introduction

La demands consiste & la régularisafion du point de vus urbanistique de deux batiments consiruits de maniére illicite.

Cotle ferme a &té exploitée quelques iemps en restaurant et salle de réceplion. A lheure actuelle, les lieux ne soni plus ulilisés et son
méme & f'abandon,

{'établissament est connu de Ja Zona ds Sacours. Le dernier avis date du 18 juillet 2019 (Z-03372-18-07-2019). Conclusion : La Zone
de Secours émet un avis favarable & la demande de permis d'urbanisme relative & la régutarisation de deux volumes secondaires a un
ancien corps da farme.

Ce rapport concerne un bitiment de type R1 comprenant deux parties : Le privé el la parlie accessible au public : restaurant, salle de
réceplion,

B. Lédislation applicable ou de rétérence {liste non exhaustive

- Arrété Royal du 07/071994 {fixant (es Normes de base en matiére de prévention contre ['incendie et 'explosion auxquelles les
batiments doivent satisfaire} et ses modifications, en particulier ses annexes 1, 2/1, 8/1 et 7, servant de régles de bonne pratigue ;

- Arrété du Gouvernement wallon du 24/10/2004 relatif & Ia présence de détecteurs incendie dans les fagements ;
RGIE (Régtement Général sur les inslallations Electriques) ;

- Lol et Code du bien-&ire au travail ;

- RGPT (Réglement Général pour la Protection du Travall} ;

- Le Reéglement Général Incandie de la Commune concernée par la focalisation du bien.
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C. Decuments recus

- Demande d'avis pour un Permis d'Urbanisme, datée du 08 octobre 2024, comprenant .

o Lademands de permis d'urbanisme avec concours d'un architecle
o Lerapport photographigue ;
o Laes plans de I'architecte ; Dossier ; 2019-04, Date : Juin 2024/ Juiltet 2024

D.  Avis de prévention
Terminolagie

1,

RG! : Réglemant Général Incencie

Implantation et mesyres consiructives

2.
3

Les véhicules de sacours doivent pouvair atteindra une fagade donnant accés & chaque niveau du batiment,
Les {raversées {cdbles, canalisations. ..} réalisées dans une parol de compartimentage ne peuvent altérer le degré de résistance
au feu exigé pour cetle parol. Les resserrages de parois (traversées simples, iraversées multiples) doivent élre réalisés selon
les prescriplions en viguaur, ‘
Les éléments structurels {colonnes, murs portants, poulres principales ef autres parlies essentielles constituant la structure
du baiment assurant fa stabilité du batiment) dolvent présenter une résistance au feu d'une heure (R80).

Article TTL1.91 ~» Délaf de 5 ans entrant en viguaur 4 ia data de parution du RGI.
La struclure de la foiture doit présenter une résistance au feu d'%2 heure (R30) ou dolt &ire séparée du reste du batiment par
un élément de construction présentant une résistance au feu 4%z heure {E30).

Avrticle ITL91 — Délai de 5 ans entrant en vigueur 2 la dale de parution du RGI.
|.es parois verticales et horizontales de la cuisine du restaurant doivent présenter une résistance au feu d'une heure {(R)EIG0)
et leur accés dolt se faire via une porte & fermeture automatique présentant une réslstance au feu d'% heure {Rf ¥ h ou EK30}.
Avrticle II1.138 — Délai da 5 ans enlrant en vigueur 4 la date de parution du RGL.
L'ensamble du volume accessible au public doli étre séparé du reste du batiment par des parois présentant une résistance au
feu d'une hewre ((RIEIG0). Les accés & ce volume doivent se faire au moyen de porles & fermeture automatique, présemtant
une résistance au feu d'¥% heure (Rf %2 h ou ELs30).

Articles IL72, 111.94 et 111.95 — Délai de 5 ans entrant en vigusur & la date ds parution du RGI.

Evacuation

8,

10.
11.
12,

Les revétements des parcis verlicales et des plafonds constitués de polystyréne expansé (frigodite), de lambris de PVC, de
tapis en matiére textile, de paille compressée ou de loul autre prodult similaire sont interdits dans les voies d'évacuation, les
parties communes et les cages d'escaliers. | en est de méme pour lout autre élément de décoration facilement Inflammable.
Article TE.54 - Délai de 5 ans entrant en vigueur 4 fa date de parution du RG,
Dans les voies d'évacuation, les faux-plafonds et leuss éléments de suspension doivent étre stables au feu durant une demi-
heure ou présenter EI30. De plus, Pespace entre te plafond et le faux-plafond doit étre divisé par le prolongement de toutes
les parois verficales pour lesquelles une résistance au feu est requise.
Article ITE101 — Délai de 5 ans entrant an vigusur & la date de parution du RGL
Les porles donnant sur un chemin {ou voie) d'évacuation ne peuvent comporler de verrouillage empéchant lévacuation,
Les voies sans issues dolvent &lre identifiges visuellerent et physiquement,
Una sortie de secours doit 8tre prévue dans la salle du restaurant. Elle dolt élre équipée d'un dispositif & sécurité posilive etfou
pourvue d'une barre anti-panique. Elle doit s'ouvrlr dans le sens de Pévacuation,
l.es portes coulissantes ne sont aulorisées, comme sortie da secours, gue si elles possédent un systéme & sécurité positive
{+ interrupteur d'ouverture & hauteur pour les PMR), asservias 4 [a détection incendie e du type porte anti panique intégrale.
En fonctionnement anti panique, les vantaux coulissants et les vantaux semi-fixes pivotent et s%clipsent sur te c6ié en
dégageant une large ouverlure,
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Chaufferia ef dépendances ;
13. Le iype de chauffage n'a pas &ié communiqué & la Zone de Secours. Des prescriptions supplémentaires pourront étre
demandées en fonction du combustible, de 'emplacement at de la puissance do la chaudire, par exempla, conformité & la
NBN B61-001, disposer d'tin moyen d'extinction automaltiGue, possibililé de coupura en énergie de Finstatlation,....

Signalisation
14. Les chemins d'évacuations, fa porte d'entrée principale, les sorties de secours, les locaux tachniques et les locaux
accessibles au public ainsi qua fes locaux communs déterminés par la Zone de secours doivent &tre 4quipés d'un éclairage

de sécuritd, conformément aux normes NBN EN 1838, NBN EN 50472 et NBN EN-60-598-2-22,
15. Des piclogrammes signalant la sortie doivent &ire placés.

Détection Incendie

16. Chaque lngement (individuel ou collsctif) doit &ire équipé de détecteurs d'incendia conformes & la NBN EN 14604, agréés
BOSEC {ou équivalent européen) el garantis 5 ans au minimum. Chaque niveau du logement compranant au moins une
piece d'habitation doil 8ire équipé au minimum ¢'un détecteur autonome par niveau lorsque la superficia utile du niveau est
inférieure ou égale & 80 m? et au minimum de deux délecteurs autonomes par niveau forsqu'elle est supérisure 3 80 m?. A
partir de 4 déleclews obligatoires par logement (individue! ou collectif), les détecteurs doivent &ire inferconnectds (raccordés
anire sux par une llaison faire ou par ondes). Ils pauvent dgalement étre reflés & une centrale de détection incendie
conforme & la norme EN54.

17. Des délectsurs d'Incendie, conformas & la NBN EN 14604, agréés BOSEC ou équivalent européen, garantis 5 ans minimum
el devant fonctionner méme en cas de coupure de l'alimentation électrique du baliment, doivent &tre placés dans les voies
d'évacuation, les locaux techniques, les focaux communs et les locaux accessibles au public. Ces détacteurs daivent &tre
interconnectds (raccordds entra eux par ung liaison Alalre ou par cndes). ils peuvent également éire reliés & une centrale de
détection incendie conforme & la norme EN54.

18. En cas de présence de pannsaux photovoltaiques, un bouton poussoir placé au rez-de-chaussée permet de déclencher les
fusibles des ondideurs. Ces derniers sont placés au plus pras des panneaux.

Article Y1.48 - Délal de 2 ans enirant en vigueur 4 la date de parution du RG).

19, Un bouton-poussolr d'alarme doit &tre placé au niveau de la sortie. Le son émis par ¢ disposilif doit étre audible dans
Fensemble du baiimenl. L'installalion d'alarme doit pouveir fonctionner méme en cas de coupure de Falimentation lectrique
du batiment.

Article ITE.154 — Délai de 2 ans entrant an vigusur 4 la date de parution du RGL,

Moyens d'extinction

20. Des extincleurs a mousse (AB) ou & poudre (ABC) d'une uniié d’extinction (6l ou 6kg), conforme aux normes de la série NBN
EN 3, doivent 8ire installés dans fa parlle accds au public. Les extincteurs doivent étre fixés au mur et &ire signalés par un
pictogramme.

21, Un extincteur CO2 de 5 kg ou 4 mousse ABF de 6 litres, conforme aux normes de la série NBN EN 3, doit &ire placé dans ta
cuisine du restaurant. Cet exiincleur doil &ire fixé au mur et signalé par un pictogramme.

22. Chaque appareil fixe de friture doit &tre protégé par une installation fixe d'extinelion automatique couplée avec un dispositif
d'inferruption de Yaimentation en énergie (8lechicité el gaz) des appareils de frilure ainsi que des hotles situées dans ia cuisine.
Le fonctionnement aulomatique de cetle installation fixe d'extinction est doublé d'une commande manuelle {bouton-poussair)
placée de maniére bien visible et facilament accessible.

23. Une couverture anti-feu conforme a fa norme NBN EN 1869 doit étre fixée au mur dans 1a cuisine.

Documants de certification ef contréle des instalfations
24. Les installations électriques & basse tension et a trés basse tension doivent étre confrdlées par un organisme agréé par le
Servica public fédéral Econome :
- lous les 5 ans potr les instaltations alimentant un établissement accessible au public.
- A chague transformation ou exiension de l'installation électrique
La copie de {'altestation de conformité doif &tre transmise & fa Zone de Secours.
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25,

28.

21

28

29,

30,

.

32.

33

34

Les inglaltations de gaz du batimenl ainsi que les appareils qui y sont raccordés dolvent Btre conformes aux normes NBN
(51-003 ot NBN D51-004 s'il s'agit de gaz naturel ou & la norme NBN D51-006 s'l s'agit de gaz butane ou propane. La
conformite et Fétanchéité des installations de gaz doivenl &ire contrélées par un organisme de contrdle accrédité tous les 5
ans ou apras chaque modificalion de linstallation. La copie de cefle altestation de contrble datée de mains de 5 ans doit &tre
fransmise a la Zone de Secours,
Toute installation de chauffage central, quel qu'en soit le combustible, doit ire contrélée conformément aux dispositions de
PArrété du gouvernement walion du 28 janvier 2009 tendant & prévenir la potiution atmosphérique provoquée par fes
instaltations de chauffage central destinées au chauffage des baiiments ou & la production d'sau chauds sanitaire et & réduire
leur consommation énergélique. Le contréte des installations de chauffage central alimentées en combuslible Jiquide ou en
combustible gazeux doit étre effectué par du personnel disposant de I'agrément visé dans 'AGW précité. La cople de celle
allestalion de conlrdle doit &tre transmise & la Zone de Secours.
Nous atirons I'attention sur le fait que ces contrdles ne remplacent pas les entreliens périodiques qui doivent également &tre
réalisés selon la fréquence prévue dans la nolice technique émise par le fabricant de 'nstallalion de chauffage central, Le
respect de I'exéoution de ces entrefiens périodiques est de la responsabilité de Pexploitant du baliment.
Les appareils fixes de chauffage ou de production d'eau chaude (aulres que da type chauffage central) doivent &tre
entrelenus par un technicien compétent, annueflement pour les appareils alimentés en combustible Hiquide ou solide et tous
les 3 ans pour les appareils alimentés an combustibie gazeux & moins que la notice technique de ¢es derniers ne prévole une
fréquence d'eniretien plus élevée. La cople de celte allestation d'eniretien doit étre transmise 4 la Zone de Secours.
Les hottes siluées dans les cuisines professionnelles doivent étre entretenues (netloyage, dégralssage, ...} par une personne
compétente, au minimum annueliement et plus fréquemment si nécessaire en fonction de leur utilisation. La copie de catte
aftestation d'entretien datée de moins de 1 an doit &lre transmise & la Zone de Secours.
Tous les exlincteurs portatifs présents dans le batiment doivent &tre contrdiés annueliement par une personne compétente
d'une société qualifiée pour fa mainfenance d'axtincteurs portatifs, conformément & la norme NBN $21-050. La cople de caite
attestation d'entretien datée de moins de 1 an deit &tre transmise & Ia Zone de Secours.
Le bon fonctionnemeant de tous les blocs d'éclairage de sécurité présents dans le bitiment doit étre testé annuellement par
une personne compétente. L'attestalion & compléter selon le modéle mis & disposition par la. Zone de secours, datée de
moins de 1 an, doit &lre transmise & la Zone de Secours.
En plus des essals annuels reafisés par une personne compétente, le bon fonclionnement de tous les blacs d'éclairage de
sécurité présents dans le batiment doit galement &tre contrdlé lors de chaque contrdle de la conformité de linstaltation
électrique du baliment. La copie de cette attestation de contréle doit étre transmise 4 la Zone de Secours.
Touta nouvelle installation de détection incendie raccardée & une centrale doit 8fre mise en service par un tachnicien
compétent. L'atlestation rédigée & celle oceasion dolt reprendre la position dans le batiment des différents composants de
linstallation {centrale, détecteurs, sirénes, ...} et doit préciser que fensemble de finstatiation de détection incendie présente
dans la batiment a &1é mise en service et qu'elle est en ordre de bon fonclionnement, tant sur secteur gue sur batlerie, La
copie de celle attestation doit &tre transmise & la Zone de Secours.
Toute nouvelle instatiation d'alarme raccordée & une centrale doil &tre mise en service par un technicien compétent.
L'altestalion rédigée A cette occasion doit reprendre la position dans le bitiment des différents composants de Vinstaflation
{cenlrale, boutons-poussolrs, sirénes) et doit préciser que 'ensemble de lnstallation d'alarme présente dans e batiment a
été mise en service et qu'elle est en ordre de bon fonctionnement, tant sur secteur qus sur batterie. La copie de celte
attestalion dolf &fve fransmise 3 la Zone de Secours. :
Une aftestation de pose des nouvelles portas coupe-feu rédigée par leur placeur doit ére transmise 4 la Zone de Secaurs.
Stle placeur est certifié BOSEC ou ISIB, ls document & rédiger est I'altestation-type officieile,
S'll n'est pas certifié, I'atteslation doit &lre rédigée selon le modéle mis & disposition par la Zone de sacours.
La fiche technique émise par Je fabricant (attestant que la porte posée est de type Rf x heure (Rf Y2 h, Rf 1 h) selon la norme
NBM 713-020 ou Ehxx (E1430, EL160) sefon la norme EN 1634-1) doll également &lre transmise & la Zone de Secours. Nous
allirans l'altention sur le fait que les portes EI 30, El; 30, EW 30, ... ne répondent pas aux prescriptions imposées en
Belgique..

Remarques & destination des personnes avant Ia gestion du bétiment (Maitre de I'ouvrage,
propriétaire, exploitant,_...) :
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- Ce rapport ne dispanse pas le propriétalre/Pexploitant de I'ohligation de solliciter les éventuels permis et/ou autorisations
fjui pourraient &tre imposés par d’autres lois ou réglements,

- Ce document est transmis au propriétaire/a exploitant  titre purement informatif et ne préjuge en rien de la décision finale
qui sera prise par le Bourgmestre et qui sera communiquée au propriétalrefa Pexploitant ultérieurement par 'Administration
communale,

- Une fols les mesures prescrites réalisées, Il appartient au propriétaire/a 'exploitant de contacter le Bourgmestre ou la Zone
de secours (prevantion@zewapi.be) afin de solliclter la vérification de leur bonne exécution. §i des délals de mise en ordre

oni &té accordés au propriétairefd Fexploitant par le Bourgmestre, il appartient au propriétairefa I'exploitant d'effectuer
cefte démarche au terme de chaque échéance.

Les.-au_res.po Nis:Q4 rappori-ne. :
La Zone de Secours setient ala dispusmon du propnétalre el de larchltecte pour tout renseugnement ccmptémematre

VU

C\,. Tl
Par délégation du Commandant de zone ff,
Major Daniel D'HERDE

Directeur Département Prévention incendie

Lieulenant Philippe VERHAEGHE
Technicien en prévention
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’ & Wallonle Tournai, le 5 novembre
- “?*)) mobilite infrastructures &

SPW

IND. \ C.D. J iy
o U A ' esdames et Messieurs les Bourgmestre
VB e cheyi =
l [ t échevins de la Commune de Comines
D.I. 1 2 NOV. 2024 Warneton
VILLE DE “Place Sainte-Anne, 21
5- WA 7780 Comines

COMINES- WARNETON

Objet : Avis concernant un permis d’urbanisme

Demandeur : |

Projet : Régularisation de travaux réaliseés en 2010 ayant fait I'objet d’'une infraction urbanistigue en 2012
Situation : N58 ~ Traversée de Bas-Warneton, BK 32,276, cété — Chemin de la Forge, 1
Référence cadastrale : 2¢m¢ division, section A, n°385D, 386D, 388E et 401C

Mesdames, Messieurs,

Le permis peut étre délivré aux conditions suivantes :

CONDITIONS GENERALES

CONCERNANT LES ALIGNEMENTS ET ZONES DE RECUL LE LONG DES ROUTES DE LA REGION
WALLONNE :

Remarques :

Les conditions de 1 & 4 concernent uniqguement les cas soumis a la servitude de recul.
Les conditions de 5 a 8 se rapportent aux alignements sans zone de recul.

Les conditions sont applicables pour tous les cas.

Les conditions particulieres doivent étre consultées pour les conditions 4, 6, 9 & 12h.

N° vert : 1718 (informations générales)

www.wallonie.be

1.- Des avant-corps, loggias, bow-windows, porches, escaliers et autres saillies sont tolérés a
condition :

a) Qu'ils ne s'avancent sur le nu mur de face que du quart au plus de la profondeur de la zone de
recul et que la distance les séparant des propriétés voisines soit égale a la saillie autorisée ;

b) Qu'ils ne comportent pas d'éléments faisant partie de la structure méme du batiment, tels que
les canalisations méres de gaz, d'électricité, d'eau, des cages d'escaliers, ...

2.- La propriété sera cldturée suivant 'alignement prescrit.

Lorsque la cléture est constituée par un mur bas, la hauteur maximum de ce dernier est de 0,75 m,
qu’il soit ou non surmonté d’'une grille ; la hauteur totale ne peut dépasser 2,25 m. Au-dessus de
1,50 m de hauteur, la cléture doit présenter plus de vides que de pleins.

Service public de Wallonie mobilité infrastructures
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Date : 20/11/2024
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SPW

College communal
Place Sainte-Anne, 21
7780 COMINES-WARNETON

Objet : Avis de la Direction du Développement rural (Nes réf. : DDR/ATN/2024/0502)

Madame, Monsieur,

Vous trouverez ci-aprés 'avis de |la Direction du Développement rural - Service
 —— extérieur de Ath relatif au dossier sous références.

Type de permis : permis d'urbanisme

Objet : Régularisation de fravaux de 2010 suite d infraction - Exfension et ancien corps
de ferme transfermé en &tablissement Horeca et salle de réception

Demandeur :

Localisation du projet : Chemin de la forge 1 - 7784 COMINES-WARNETON

Parcelle(s) cadasirale(s) : Div, 2, Sect, A, n° 385d-386d-388e-401¢

AVIS D'IMPLANTATION : AVIS FAVORABILE
Dossier non agricole. Demande non conforme, & fraiter en dérogation.

Le projet concerne la régularisation de transformation apportées sans permis & une
propriété située en zone agricole au plan de secteur, au sein d'un périmetre de
réservation de la RNSS,

Les travaux & réguiariser concemnent la construction d'une salle de réception
(d'environ 160 m?) avec terrasse, de la modification d'un bdiiment licison pour
laménagement de vestiaire et sanitaires et fa consiruction d'une exiension pour
faménagement d'une cuisine {environ 30 m?).

N® vert : 1718 (informations générales)

@
=
2

c
s
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2

La propriété est soustraite & 'agriculture de longue date et ne présente plus qu'un
potentiel agricole limité compte tenu de son enclavement dans un noyau
d'habitat et enire des voiries.

Le projet n'a pas dincidence sur l'activité agricole alentfour.
Sans cautionner la palitique du fait accompli, avis favorable pour la régularisation

des différents amenagement infractionnels.

Mes services restent & votre disposition pour fout complément d'information.

Attachie gudlifiee

Service public de Wallonie agiiculfre ressources nuiuielles environnemerit
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0 CONTACT GESTIONNAIRE DU DOSSIER VOTRE DEMANDE
Département du Développement, Laurie Malstriaux Vos rélérences et confact :
de la Ruralité, des Cours d'Eau et 0687274425 Demande du 08/10/2024, regcue
du Bien-&tre Animal laurie maisticux@spw.wallonie.be le 09/16/2024
Direction du Développement rural Vos réf, FD/CB/8700 )
SERVICE EXTERIEUR DE ATH DECLERCQ - VROMAN - BRAEM

Chemin du Vieux Ath 2c, 7800 Ath

. ; Nos réfé es:
ruralife.ath@spw . wallonie.be ctérenc

DDR/Ath/2024/0502

ANNEXES : Néant

CADRE LEGAL :
Code du Dévsleppement Territorial {CoDT) et Code de I'Environnement

Pour toute réclamation portant sur la qualité de nos services, veuillez introduire une piainte :
hitp:/fwww.wallonie.be/fr/introduire -une-plainte-spw.

Pour toute réclamation portant sur le traitement de votre plainte par le SPW, veuillez contacter
le Médiateur : www.le-mediateur,be.

Service public de Wallonie agriculiure ressources naturelles environnement




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38

