SRL THE KEYS MANAGEMENT
CHAUSSEE DE LA HULPE, 166
1170 WATERMAEL-BOITSFORT
TEL. 028527156
info@thekeys.be

Num. IPI ;: 511.266

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 18/03/2024 A 18:00

0271 - WIELEMANS CEUPPENS (0824.134.368)
AVENUE WIELEMANS CEUPPENS 133
1190 FOREST

Lieu de I'assemblée : Bureau The Keys Management
Chaussée de La Hulpe, 166
1170 Watermael-Boitsfort

Proces verbal

Sur convocation du syndic, SRL The Keys Management, les copropriétaires de I'immeuble sus-énoncé se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire.

5 copropriétaires sur 8 totalisant 570,00 / 1 000,00 quotités sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi la feuille de
présence.

La séance est déclarée ouverte a 18:00 apreés signature de la feuille de présence.

LISTE DES RESOLUTIONS

1. DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE.

Conformément a la disposition |égale, Madame MARTIN a proposé sa candidature pour occuper le poste de président de séance.

Le point a été soumis au vote des copropriétaires :

Majorité absolue

Oui 570,00

100,00 %

Non

0,00

0,00 %

Voix exprimées

570,00

Abstentions

0,00

Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




2. DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE.

Madame A. Debucquaois, représentant le syndic The Keys Management, a proposé de rédiger le procés-verbal des décisions de la présente
assemblée générale en tant que secrétaire.

Le point a été soumis au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

3. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN 2019

Le syndic a informé les copropriétaires que les comptes de I'exercice 2019 et le bilan au 31/12/2019 ont été établis par ses soins. Ces
documents ont été transmis annuellement a I'ensemble des copropriétaires, comprenant le relevé des dépenses, la balance carrée, la
facture individuelle, ainsi que le bilan.

Il a été rappelé que tous les documents comptables sont accessibles sur la plateforme en ligne de The Keys (https://keys8899.optipro-
delta.be/). De plus, tout propriétaire ayant le souhait de consulter les comptes peut le faire en prenant un rendez-vous.

L'approbation des comptes 2019 et du Bilan au 31/12/2019 sous condition de la vérification par Mesdames Piret et DHAININ endéans les
6 mois a été soumise au vote des copropriétaires :

Ooui 570,00 100,00 %
o Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

4. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN 2020

Le syndic a informé les copropriétaires que les comptes de I'exercice 2020 et le bilan au 31/12/2020 ont été établis par ses soins. Ces
documents ont été transmis annuellement a I'ensemble des copropriétaires, comprenant le relevé des dépenses, la balance carrée, la
facture individuelle, ainsi que le bilan.

Il a été rappelé que tous les documents comptables sont accessibles sur la plateforme en ligne de The Keys (https://keys8899.optipro-
delta.be/). De plus, tout propriétaire ayant le souhait de consulter les comptes peut le faire en prenant un rendez-vous.

L'approbation des comptes 2020 et du Bilan au 31/12/2020 sous condition de la vérification par Mesdames Piret et DHAININ endéans les
6 mois a été soumise au vote des copropriétaires :

Qui 570,00 100,00 %
) Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




5. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN 2021

Le syndic a informé les copropriétaires que les comptes de I'exercice 2021 et le bilan au 31/12/2021 ont été établis par ses soins. Ces
documents ont été transmis annuellement a I'ensemble des copropriétaires, comprenant le relevé des dépenses, la balance carrée, la
facture individuelle, ainsi que le bilan.

Il a été rappelé que tous les documents comptables sont accessibles sur la plateforme en ligne de The Keys (https://keys8899.optipro-

delta.be/). De plus, tout propriétaire ayant le souhait de consulter les comptes peut le faire en prenant un rendez-vous.

L'approbation des comptes 2021 et du Bilan au 31/12/2021 sous condition de la vérification par Mesdames Piret et DHAININ endéans les
6 mois a été soumise au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
. Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

6. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN 2022

Le syndic a informé les copropriétaires que les comptes de I'exercice 2022 et le bilan au 31/12/2022 ont été établis par ses soins. Ces
documents ont été transmis annuellement a I'ensemble des copropriétaires, comprenant le relevé des dépenses, la balance carrée, la
facture individuelle, ainsi que le bilan.

Il a été rappelé que tous les documents comptables sont accessibles sur la plateforme en ligne de The Keys (https://keys8899.optipro-

delta.be/). De plus, tout propriétaire ayant le souhait de consulter les comptes peut le faire en prenant un rendez-vous.

L'approbation des comptes 2022 et du Bilan au 31/12/2022 sous condition de la vérification par Mesdames Piret et DHAININ endéans les
6 mois a été soumise au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
o Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



7. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN 2023

Le syndic a informé les copropriétaires que les comptes de I'exercice 2023 et le bilan au 31/12/2023 ont été établis par ses soins. Ces
documents ont été transmis annuellement a I'ensemble des copropriétaires, comprenant le relevé des dépenses, la balance carrée, la
facture individuelle, ainsi que le bilan.

Il a été rappelé que tous les documents comptables sont accessibles sur la plateforme en ligne de The Keys (https://keys8899.optipro-
delta.be/). De plus, tout propriétaire ayant le souhait de consulter les comptes peut le faire en prenant un rendez-vous.

1. Situations des fonds de réserve et fonds de roulement au 18/04/2024.

Le syndic a communiqué les informations suivantes concernant la situation des fonds :

* Le fonds de roulement actuel est de 2.271,77 €.

» Le fonds de réserve général s'éléve a 43.626,61 €.

Les dépenses annuelles, excluant les frais privatifs, les dotations de fonds et les crédits provisions, se sont élevées a 12.665,18 €.
2. Situation des copropriétaires débiteurs

A la date du 18/03/2024, le montant dil par les copropriétaires s'éléve a 17.175,77 €.

L'approbation des comptes 2023 et du Bilan au 31/12/2023 sous condition de la vérification par Mesdames Piret et DHAININ endéans les
6 mois a été soumise au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

8. INFORMATION SUR LES PROCEDURES JUDICIAIRES EN COURS.

La procédure judiciaire en cours concerne le recouvrement de charges de AGM INVEST et est traitée par Maitre VAN GILS du cabinet DECODE,
mandaté pour poursuivre la procédure.

Un jugement a été rendu en date du 6 février dernier en faveur de 'ACP. Ce dernier a été signifié pour suites utiles.

Le syndic rappelle que tout copropriétaire doit effectuer le paiement des charges communes dans les 30 jours suivant la date d'invitation a payer,
conformément aux statuts. En cas de retard, des intéréts légaux au taux commercial seront appliqués sur les sommes dues par le défaillant, sans
préjudice d'autres dommages et intéréts. Des frais sont également comptabilisés par le syndic : aucun pour le ler rappel, 9,50 € + timbres pour le
second rappel, et 25 € + timbres pour le recommandé. Le recouvrement judiciaire est confié au bureau d'avocats Decode.

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



9. EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL 2024

Le budget prévisionnel total des charges récurrentes s'éléve a 12.000 € annuellement.

Les derniéres provisions de charges votées étaient de 1.000 € par mois, réparties par quotité. Le syndic propose de chiffrer la provision de charges a
1.000 € par mois, répartie par quotité, avec un envai trimestriel de courriers pour I'appel de provision de charges.

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

10. ALIMENTATION DU FONDS DE RESERVE.

Le syndic informe les copropriétaires des dispositions légales en vigueur depuis juin 2018, stipulant un montant minimum de fonds de
réserve équivalant a 5% des dépenses annuelles, soit 633,26 €. Sauf si une décision a 4/5 des voix est prise pour ne pas procéder a un
appel de fonds de réserve.

En l'année 2022, des appels de fonds de réserve de 1.600 € par trimestre ont été réalisés, et le fonds de réserve actuel s'éleve a
43.626,61 €.

L'assemblée décide de maintenir les appels de 1.600€ par trimestre sur le fonds de réserve.

Ce point a été soumis au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité des 4/5
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

11. DECHARGE A DONNER AU VERIFICATEUR AUX COMPTES POUR LES COMPTES

L'assemblée générale a été invitée a donner décharge au vérificateur aux comptes, Mesdames Piret et Dhainin, pour les comptes de
lannée 2023.

L'assemblée générale invite & donner décharge au vérificateur aux comptes, Mesdames Piret et Dhainin

Le point a été soumis au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



12. DECHARGE A DONNER AU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'EXERCICE DE SA FONCTION

L'assemblée générale a été invitée a donner décharge au conseil de copropriété composé de Madame Martin et Madame Piret, pour
I'exercice de sa fonction

Le point a été soumis au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
. Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

13. DECHARGE A DONNER AU SYNDIC POUR LES COMPTES ET L'EXERCICE DE SA FONCTION

L'assemblée générale a été invitée a donner décharge au syndic, a savoir The Keys Management SR, pour les comptes et I'exercice de sa
fonction.

Le point a été soumis au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

14. CONSTITUTION ET ATTRIBUTION DES MANDATS DU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'ANNEE 2024 JUSQU'A
LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE.

La candidature de Madame Martin est soumise au vote :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Maijorité des 4/5
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



15. CONSTITUTION ET ATTRIBUTION DES MANDATS DU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'ANNEE 2024 JUSQU'A
LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE.

La candidature de Madame Piret est soumise au vote :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

16. ATTRIBUTION DU MANDAT DE VERIFICATEUR AUX COMPTES POUR L'ANNEE 2024

Le vérificateur aux comptes sortant, mais rééligible, Mesdames PIRET et DHAININ, se sont proposées comme Vérificateur aux comptes
pour la vérification des décomptes de charges de 2019 a 2024,

La candidature de Mesdames PIRET et DHAININ comme vérificateur aux comptes a été soumise au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 ' -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

17. RENOUVELLEMENT DU CONTRAT DU SYNDIC POUR L'ANNEE 2024

Contractuellement et Iégalement, la mission du Syndic, représenté par The Keys Management SRL, est renouvelable pour la gestion de la
copropriété.

Le point concernant le renouvellement du contrat du Syndic au méme condition a été soumis aux votes des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



18. RAPPORT D'EVALUATION DES CONTRATS DE FOURNITURE REGULIERE.

Le syndic a informé les copropriétaires des fournisseurs actuels de la copropriété sous contrat, a savoir :

- Electricité des communs : TOTAL

- Assurance de la copropriété : ALLIANZ

- Eau : VIVAQUA

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

19. SOUSCRIPTION ASSURANCE PROTECTION JURIDIQUE.

Le syndic explique que la législation se complexifiant davantage. Il recommande a I'ACP de souscrire une assurance Protection Juridique
permettant de couvrir les honoraires d'un avocat.
Cette assurance permet aussi de couvrir les frais de recouvrement des charges impayées de I'ACP

Dans le cas oll 'ACP ne dispose pas de cette couverture, 'ACP peut décider de souscrire un contrat Protection Juridique.

Le point a été soumis au vote des copropriétaires :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Maijorité des 2/3
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

20. MISE EN CONFORMITE DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE DES COMMUNS SUIVANT LE RGIE.

Pour assurer la conformité électrique des parties communes de l'immeuble, le syndic propose le passage de la société CERTINERGIE pour

I'établissement d'un rapport, avec un budget estimé a +/- 250 € TTC.

Ce point est reporté a la prochaine assemblée.



21. TRAVAUX - ISOLATION FAGADE ARRIERE
Mme MARTIN prend la parole et explique la situation.
Elle a contacté cing entrepreneurs, mais n'a eu des devis que de deux sociétés et une troisieme devrait étre envoyé.

Mme MARTIN a pris ses renseignements auprés d'un architecte qui annonce qu'il faudrait un acte notarié avec le voisin concernant le mur
mitoyen. Il est demandé au syndic de vérifié qu'elle serait la raison de cela.

L'offre de la société BATI BELGIUM semble plus compléte.

Mme MARTIN propose une derniére négociation avec ces sociétés et une actualisation de ces devis avant que le syndic ne commande ce
travail.

La copropriété marque son accord sur la réalisation de ces travaux pour un budget de 30.000€ HTVA.
Mandat est donné au CDC pour le choix final de la société.

Ces travaux seront financés via le fonds de réserve.

Le point est soumis au vote :

Oui 570,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité des 3/4
Voix exprimées 570,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

Le syndic enverra une société spécialisée, car les copropriétaires font savoir qu'il y a des rats dans les sous-sols.

Le Président Le Secrétaire
Madame MARTIN Sylviane Madame DEBUCQUOIS
Adeline e

i o ——









ACP WIELEMANS CEUPPENS BUDGET PROVISIONEL SYNDIC : THE KEYS MANAGEMENT SRL

N° de rubrique [TYPE DE FRAIS Colonnel 2021 2022 2023
610500]|Nettoyage batiment 2.08554€ | 181766 € - €
612001 |Eau 2.406,76 € 1.758,78 € 5.789,05 €

6121|Electricité 7590 € 196,27 € 164,40 €
613000|Honoraires syndic 2.680,44 € 2.73404 € 2.792,55 €
6160|Frais administratif =€ 395,00 € - €
61066|Travaux divers 132,50 € - € - €
614]Assurances 2.104,68 € | - 2.350,50 € 2.542,67 €
643|Frais privatifs 278,30 € 96,20 € 820,05 €
65000{Frais bancaires 70,76 € 398,77 € 556,46 €
- €| 9.83488€ | 9.74722¢€ 12.665,18 €

BUDGET A ENVISAGER 2024 Majoré de 3%
Eau 4.000,00 €
Electricité 16933 €
Honordires syndic 2.87633 €
Frais administratifs 300,00 €
Assurances + PJ 3.000,00 €
Frais privatifs 844,65 €
Frais bancaires 300,00 €

11.490,31 €

Arrondi 12.000,00 €

Répattition des frais

frois bancaires

Electricité
Frais adminisiafifs
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